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 สภาพการจราจรในปัจจุบนัส่งผลใหร้ะยะเวลาในการเดินทางเพิ่มมากข้ึน ซ่ึงเป็นปัญหาท่ี
ประชาชนในกรุงเทพมหานครตอ้งเผชิญทุกวนั การหาท่ีพกัในทาํเลท่ีตั้งท่ีสะดวกต่อการเดินทาง 
จึงเป็นวิธีหน่ึงในการช่วยลดระยะเวลาและค่าใชจ่้ายท่ีใชใ้นการเดินทาง  
 

การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อวิเคราะห์ปัจจยัดา้นการขนส่งท่ีมีผลต่อราคาท่ีพกัประเภท
หอ้งชุดในบริเวณถนนลาดพร้าว ตั้งแต่ทางด่วนฉลองรัชถึงแยกแฮปป้ีแลนด ์บริเวณน้ีมีคลองแสน
แสบตดัผา่นพื้นท่ี ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกในการเดินทาง ขอ้มูลท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ไดจ้ากการสาํรวจ 
หอ้งชุดจาํนวน 452 ตวัอยา่ง ประกอบดว้ยขอ้มูลคุณลกัษณะหอ้งชุด และทาํเลท่ีตั้ง ขอ้มูลดา้น
สภาพแวดลอ้ม ส่ิงอาํนวยความสะดวกบริเวณใกลเ้คียง และการเขา้ถึงระบบขนส่งมวลชนรูปแบบ
ต่างๆ โดยการสร้างแบบจาํลองราคาท่ีพกัดว้ยแบบจาํลองทั้งหมด 3 แบบจาํลอง คือ แบบจาํลองวิธี
กาํลงัสองนอ้ยท่ีสุด (Ordinary Least Squares Method, OLS) แบบจาํลองถดถอยถ่วงนํ้าหนกัเชิง
ภูมิศาสตร์ (Geographically Weighted Regression, GWR) และแบบจาํลองอตัถดถอยเชิงพื้นท่ี 
(Spatial Autoregressive Model, SAR) จากผลการศึกษาพบวา่ ระยะการเดินทางไปท่าเรือ 
ระยะเวลาไปถนนรัชดาภิเษก ซ่ึงสามารถเดินทางท่ีไปยงัจุดเช่ือมต่อการเดินทางอีกแบบหน่ึงคือ
รถไฟฟ้าใตดิ้น สภาพแวดลอ้มท่ีเหมาะแก่การเดินเทา้ และซอยท่ีสามารถเขา้ออกไดห้ลายทิศทาง 
เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อราคาท่ีพกั  
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