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การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค เพ่ือวิเคราะหความคุมคาทางการเงินของโครงการโฮมสเตย 
แขวงทาขาม เขตบางขุนเทียน จังหวัดกรุงเทพมหานคร และศึกษาความตองการของนักทองเท่ียว
ในรูปแบบโฮมสเตย  โดยใชขอมูลปฐมภูมิและขอมูลทุติยภูมิ เพ่ือเปนขอมูลเบ้ืองตนในการ
ประเมินผลการดําเนินโครงการ และใชประกอบการตัดสินใจของผูประกอบการตอไปในอนาคต  

 
การวิเคราะหความคุมคาทางการเงินของโครงการ ประเมินผลจากราคาตลาด ซ่ึงการ

วิเคราะหแบงเปน 2 กรณี คือ 1) กรณีท่ีโครงการมีท่ีพักอาศัยเพียงอยางเดียว และ 2) กรณีท่ีโครงการ
มีท่ีพักอาศัยและกิจกรรมตางๆ ซ่ึงประเภทของกิจกรรมดังกลาวไดจากการออกแบบสอบถาม  ถาม
ผูท่ีมีความสนใจในการทองเท่ียวแบบโฮมสเตย โดยอาศัยเกณฑช้ีวัดความคุมคาของการลงทุน 
ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน 
(BCR) และระยะเวลาคืนทุน นอกจากนี้ยังมีการวิเคราะหความออนไหวของโครงการ โดยกําหนด
คาใชจายในการดําเนินงานเพ่ิมขึ้นรอยละ 15 และรายไดลดลงจากนักทองเท่ียวลดลงรอยละ 10 
ท้ังนี้กําหนดอายุโครงการเทากับ 15 ป และใชอัตราคิดลดรอยละ 8 ผลการวิเคราะหพบวา กรณีท่ี  
1) NPV เทากับ 2,751,640 บาท IRR เทากับรอยละ 17.86 BCR เทากับ 1.17 และระยะเวลาคืนทุน
แบบคิดลดเทากับ 8.09 ป กรณีท่ี 2)  NPV เทากับ 3,599,999 บาท IRR เทากับรอยละ 24.92 BCR 
เทากับ 1.19 และระยะเวลาคืนทุนแบบคิดลด เทากับ 6.92 ป สําหรับผลการวิเคราะหความออนไหว
ของโครงการจากท้ัง 2 กรณี พบวาเม่ือคาใชจายในการดําเนินงานเพ่ิมขึ้นรอยละ 15 โครงการมี
ความคุมคาตอการลงทุนท้ัง 2 กรณี และเม่ือรายไดลดลงจากนักทองเท่ียวลดลงรอยละ 10 โครงการ
มีความคุมคาตอการลงทุนในกรณีท่ีโครงการมีท่ีพักอาศัยและกิจกรรมตางๆเทานั้น  ในการ
เปรียบเทียบโครงการท่ีมีท่ีพักเพียงอยางเดียวกับโครงการท่ีมีท่ีพักและกิจกรรมตางๆพบวา 
โครงการท่ีมีท่ีพักอาศัยและกิจกรรมตางๆมีความคุมคาตอการลงทุนมากกวาโครงการท่ีมีท่ีพักอาศัย
เพียงอยางเดียว 
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