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 การเปดใหบริการระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนในเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครประกอบดวย
รถไฟฟาบีทีเอส ในป พ.ศ. 2542 และ รถไฟฟามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล ในป พ.ศ. 2547 มี
อิทธิพลตอการเปล่ียนแปลงการใชพื้นที่ตามแนวเสนทางรถไฟฟาอยางมาก ดังจะเหน็ไดจากความ
หนาแนนของอาคารสูงท่ีเพิ่มข้ึนและราคาอสังหาริมทรัพยท่ีปรับตัวสูงข้ึน 
 
 การศึกษานี้มีวตัถุประสงคเพื่อศึกษาการเปล่ียนแปลงการใชพื้นที่ตามแนวถนนสุขุมวทิ
ตั้งแตสถานีชิดลมจนถึงสถานีออนนุช โดยใชขอมูลท่ีไดจากการสํารวจเปรียบเทียบกอน ระหวาง
กอสรางและหลังการเปดใหบริการระบบรถไฟฟาบีทีเอส พบวา ระบบขนสงมวลชนทางรางมีผล
ตอการพัฒนาพื้นท่ีและการเจริญเติบโตเปนอยางมาก กลาวคือ ภายหลังการเปดใหบริการระบบ
รถไฟฟาบีทีเอส ความหนาแนน พื้นท่ีใชสอยรวมและความสูงของอาคารเพิ่มข้ึนอยางเห็นได
ชัดเจน นอกจากนี้ ทําการวิเคราะหปจจยัท่ีมีอิทธิพลตอราคาที่อยูอาศัยดวยแบบจําลอง 3 วิธี ไดแก 
วิธีกําลังสองนอยท่ีสุด วิธีถดถอยถวงน้ําหนักเชิงภูมิศาสตร และวิธีอัตถดถอยเชิงพื้นท่ี พบวา อายุ
ของอาคาร ช้ันท่ีตั้งของหองชุด ระยะทางไปสถานีรถไฟฟา การเขาถึงการจางงาน และ
สภาพแวดลอมบริเวณท่ีตั้งอาคารเปนปจจยัท่ีมีผลตอราคาท่ีอยูอาศัย  
 

วิธีถดถอยเชิงภูมิศาสตรช้ีใหเห็นถึงปจจัยมีผลตอราคาท่ีอยูอาศัยแตกตางกันในแตละ
พื้นที่ ดังนัน้ ในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยควรคํานึงถึง เชน ความสะดวกในการเดินทางเพื่อ
เช่ือมตอกับระบบรถไฟฟา การเขาถึงการจางงานและสภาพแวดลอมบริเวณท่ีตั้งโครงการ เปนตน 
ปจจัยดังท่ีกลาวไปขางตนสามารถนํามาใชเปนแนวทางในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยและ
โครงสรางพื้นฐานสําหรับการพัฒนาระบบขนสงใหมีความเหมาะสมในแตละพ้ืนท่ีของ
กรุงเทพมหานครตอไป 
 
  
     /  /  

ลายมือช่ือนิสิต  ลายมือช่ืออาจารยท่ีปรึกษาวทิยานิพนธหลัก   


