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บทที่ 4 
บทวเิคราะห์บทบาทของการใช้ที่ว่าง 

    
ข้อมูลทั่วไปของพืน้ที่ศึกษา 
 
1. กาํเนิดถนนเยาวราช 
 

ถนนเยาวราชเป็นถนนท่ีสร้างขึน้ในรัชสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั  
ร◌ัชกาลท่ี  5 ตามนโยบายสร้างถนนในท้องท่ีท่ีเจริญแล้วเพ่ือสง่เสริมการค้าขายบริเวณสําเพง็ 
ซึง่เป็นยา่นการค้าท่ีเจริญมากแห่งหนึง่ ถนนเยาวราชเป็น 1 ใน 18 ถนนท่ีสมเดจ็พระเจ้าบรมวงศ์
เธอเจ้าฟ้ากรมพระยานริศรานวุดัตวิงศ์ เสนอให้สร้าง เชน่ ถนนจกัรวรรด ิถนนราชวงศ์ ถนนอนวุงศ์ 

ถนนเยาวราชเร่ิมตัง้แตค่ลองรอบกรุงตรงข้ามกบัป้อมมหาไชยตดัลงไปทางทิศใต้บรรจบ 
กบัถนนราชวงศ์ซึง่สร้างแยกจากถนนเจริญกรุงตรงไปฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยา(ท่าราชวงศ์)สมเดจ็ฯเจ้าฟ้
ากรมพระยานริศรานวุดัตวิงศ์กราบบงัคมทลูวา่จะสร้างถนนในพ.ศ.2434โดยให้ช่ือถนนวา่                   
" ถนนยพุราช " ตอ่มาโปรดเกล้าฯพระราชทานช่ือวา่ " ถนนเยาวราช " 
เม่ือแรกตดัถนนเยาวราชใหม่ๆ  นัน้มีชาวจีนอยูอ่าศยักนัหนาแนน่แม้ตอ่มาถนนเยาวราชก็ยงัคง 

มีความสําคญัเพราะเป็นยา่นร้านอาหารชัน้นําตกึท่ีสร้างสงูท่ีสดุตกึแรกในสมยัรัตนโกสนิทร์ก็สร้างท่ี
ถนนเยาวราชเป็นแหง่แรก ชว่งปี พ.ศ. 2500 ถนนเยาวราชรถยงัวิ่งสวนทางกนั มีรถเมล์สาย 23 
หรือท่ีเรียกกนัวา่ "เมล์แดง" และรถเมล์สาย 24 ท่ีเรียกกนัวา่ "ไทยประดษิฐ์" วิ่งสวนทางกนั 
และมีรถรางวิง่อยูอี่กช่องทางหนึง่ ถนนเยาวราชจะเป็นท่ีจดังานประจําปีอยูเ่นือง ๆ 
โดยจะปิดการจราจรชัว่คราวเป็น "ถนนคนเดนิ" มีการขายอาหารจีนท่ีมีช่ือการแสดงและออกร้าน 
มากมายจากร้านค้าท่ีอยูส่องข้างทาง 

 
ถนนเยาวราช (Yaowarat Road) 

เป็นถนนสายหนึง่แหง่กรุงเทพมหานครระยะทางความยาวตลอดเส้นทางประมาณ 1 กิโลเมตร 
ได้รับการกลา่วขานและขนานนามวา่เป็น "ถนนมงักร " โดยมีจดุเร่ิมต้นของหวัมงักรท่ีซุ้มประตเูฉลมิ 
พระเกียรต ิ  60 พรรษาบริเวณวงเวียนโอเดียนท้องมงักรอยูท่ี่บริเวณตลาดเก่าเยาวราชและสิน้สดุ 
ปลายหางมงักรท่ีบริเวณปลายสดุของถนนสร้างขึน้ในรัชสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้า 
เจ้าอยูห่วัใช้ระยะเวลาในการตดัถนน 8 ปี ตัง้แต ่ปี พ.ศ. 2434 - พ.ศ. 2443 
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เพ่ือให้เยาวราชกลายเป็นสถานท่ีสําหรับสง่เสริมการค้าขาย เดมิทีช่ือ "ถนนยพุราช" 
และได้โปรดเกล้าพระราชทานนามใหมว่า่  "ถนนเยาวราช" 

ถนนเยาวราชประกอบไปด้วยจดุสําคญัหลายจดุเชน่ วงเวียนโอเดียน ถนนเจริญกรุง 
ซึง่อยูใ่นท้องท่ีแขวงสมัพนัธวงศ์เขตสมัพนัธวงศ์ทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของถนนเยาวราชตดั 
กบัถนนทรงสวสัดิ ์(ส่ีแยกเฉลมิบรีุ) ถนนราชวงศ์ (ส่ีแยกราชวงศ์) และถนนจกัรวรรด ิ(ส่ีแยกวดัตกึ) 
ข้ามคลองรอบกรุง (สะพานภาณพุนัธุ์) เข้าสูท้่องท่ีแขวงวงับรูพาภิรมย์ เขตพระนคร 
สิน้สดุท่ีแยกถนนพีระพงษ์ตดักบัถนนมหาไชยและถนนจกัรเพชรบริเวณถนนเยาวราชเป็นแหลง่ชมุ
ชนชาวจีนและชาวไทยเชือ้สายจีนเป็นจํานวนมากจดัเป็นยา่นธุรกิจการค้า การเงิน การธนาคาร 
ร้านทองภตัตาคารร้านอาหารร้านค้าฯลฯรวมทัง้แหลง่ทอ่งเท่ียวสําคญัแห่งหนึง่ของกรุงเทพ 
มหานคร โดยได้รับการขนานนาม "ไชนา่ทาวน์" (China Town) จากนกัท่องเท่ียวชาวตา่งชาติ 

 
2. สภาพทั่วไปของพืน้ที่ศกึษา 
 
 2.1 ลักษณะที่ตัง้และลักษณะทางกายภาพทั่วไป 
  เขตการปกครอง  ถนนเยาวราชตัง้อยูใ่นพืน้ท่ีเขตสมัพนัธวงศ์ 
เป็นเขตพืน้ท่ีตอ่เน่ืองกบักรุงรัตนโกสนิทร์ชัน้นอก  มีพืน้ท่ีรวมทัง้หมด 1.42 ตารางกิโลเมตร 
หรือเพียงร้อยละ 0.09 ของพืน้ท่ีทัง้หมดของกรุงเทพมหานคร  
จงึถือวา่พืน้ท่ีเขตสมัพนัธ์วงศ์เป็นเขตการปกครอง ท่ีมีขนาดเลก็ท่ีสดุของประเทศไทย 
โดยมีการแบง่เขตการปกครองยอ่ยออกเป็น 3 แขวง ได้แก่ 
 

1. จกัรวรรด ิ(Chakkrawat)  ขนาดพืน้ท่ี 0.484 ตร.กม.  
ทิศเหนือ ตดิแขวงวงับรูพาภิรมย  ถนนเจริญกรุง สะพานสวสัดิ ์ถงึ 

สะดํารงสถิต เขตพระนคร คลองโอง่อา่ง ถงึ ถนนเยาวราช 
ทิศใต้ ริมฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยา ถนนเยาวพานิช ถงึ 

ถนนเยาวราช(แยกแปลงนาม) 
ทิศตะวนัออก คลองโอง่อา่งถนนเยาวราช ถึง ถนนเยาวราช(แยกแปลงนาม) 
ทิศตะวนัตก ปากคลองโอง่อา่งริมแมนํ่า้เจ้าพระยา 
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2. สมัพนัธวงศ์ (Samphanthawong)  ขนาดพืน้ท่ี 0.483 ตร.กม. 
                         ทิศเหนือ ริมฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยา ถนนเยาวพานิช ถงึ   

ถนนเยาวราช(แยกแปลงนาม) 
  ถนนเยาวราช ถึง คลองโอง่อา่ง ถนนเจริญกรุง 
ทิศใต้ ริมฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยาวดัปทมุคงคา ถนนทรงวาด                         

ถึงส่ีแยกข้าวหลาม ถนนเจริญกรุง 
ทิศตะวนัออก ถนนเจริญกรุง ถึง ริมคลองโอง่อา่ง  

ตดิกบัเขตป้อมปราบศตัรูพา่ย 
ทิศตะวนัตก ตดิริมแมนํ่า้เจ้าพระยา ถนนเยาวพานิช                                          

ถึงวดัปทมุคงคาตลาดริมฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยา 
 

3. ตลาดน้อย (Talat Noi)  ขนาดพืน้ท่ี 0.449 ตร.ม. 
ทิศเหนือ ตดิแมนํ่า้เจ้าพระยาวดัปทมุคงคา ถนนทรงวาด ถงึ 

ส่ีแยกข้าวหลามถนนเจริญกรุง 
ทิศใต้ ตดิแขวงรองเมือง เขตปทมุวนั แขวงบางรัก แขวงมหาพฤฒาราม  

ริมแมนํ่า้เจ้าพระยาปากคลองผดงุกรุงเกษม เขตบางรัก 
ทิศตะวนัออก คลองผดงุกรุงเกษม ถนนพระราม4 ถงึ ถนนเจริญกรุง 

ตดิกบัแขวงป้อมปรามศตัรูพา่ย 
ทิศตะวนัตก ปากคลองผดงุกรุงเกษมตลอดริมฝ่ังแมนํ่า้เจ้าพระยา ถงึ 

วดัปทมุคงคา 
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                                   ภาพท่ี 4.1 ผงัแสดงบริเวณเขตสมัพนัธวงศ์ 
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              2.2 สภาพเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม 
  สภาพเศรษฐกิจในเขตพืน้ท่ีสมัพนัธ์วงศ์มีประวตัคิวามเป็นมาอนัยาวนาน 
ตัง้แตส่มยัเร่ิมก่อสร้างถนน ในรัชสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วัรัชกาลท่ี 5   
พืน้ท่ีในเขตนีเ้ป็นแหง่การค้าขาย ท่ีสําคญัมาตัง้แตใ่นสมยัอดีตจนไปถึงปัจจบุนั  
 โดยในปัจจบุนัเขตพืน้ท่ีสมัพนัธวงศ์ แบง่การปกครองยอ่ยออกเป็น 3 เขต 
 แขวงจกัรวรรดิมี์ประชากร 12,454 คน   แขวงสมัพนัธวงศ์มีประชากร 15,353 คน  
แขวงตลาดน้อยมีประชากร 11,177 คนประชากรสว่นใหญ่เป็นวยัทํางานร้อยละ80เป็นผู้สงูอายแุละเดก็ 
ร้อยละ20และประชากรท่ีเข้ามาทํางานจากตา่งถ่ินเป็นจํานวนมาก เน่ืองจากพืน้ท่ีนีมี้การใช้แรงงานสงู 
เน่ืองจากลกัษณะของการประกอบอาชีพของคนในพืน้ท่ีเน่ืองจาก สภาพผู้อยูอ่าศยัในเขตนี ้ผู้คนในพืน้ท่ี   
ประกอบการค้าขาย เป็นหลกั ทัง้การขายสง่และปลีก  ทําให้เกิดมลูคา่รายได้จํานวนมหาศาล  
มีการแขง่ขนักนัอยา่งสงูในเร่ืองทางการค้าและกลยทุธ์ทางธุรกิจ  ทําให้ความร่วมมือตา่งๆในเร่ือง 
ธุรกิจเป็นไปได้ยาก ประกอบการค้าทัง้ร้านค้าในบริเวณนีแ้บง่ได้ 2 ประเภท 
 

1. อาคารห้างร้าน 
 

                                                           
 
 ภาพท่ี    4.2 แสดงอาคารขายของในซอยแปลงนาม 
 



24 
 

 

2. หาบเร่ แผงลอย พืน้ท่ีในเขต  
มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีตอ่(ตร.ม.)คอ่นข้างสงูและมีช่วงเวลาท่ีจํากดัในการประกอบการค้า 
ผู้ประกอบการจงึสนใจแตเ่พียงการทําการค้าของตนเพื่อให้เกิดความคุ้มคา่ในการลงทนุ
ท่ีสงูสดุระยะเวลาท่ีคนเข้ามาทํากิจกรรมชว่งเวลากลางวนั  

 
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี   4.3   ลกัษณะการวางแผงขายของในพืน้ท่ีถนนแปลงนามช่วงเวลา 15.00น. 
 
  ช่วงเวลากลางคืน  ( 18.00น.-  1.00น. ) ซึง่ในช่วงเวลานีย้า่นเยาวราช 
มีช่ือเสียงมากในเร่ืองอาหารตอนกลางคืน  ผู้คนนิยมมาหาของกินในบริเวณนี ้ทัง้แผงลอยและภตัตาคาร 
ทําให้เกิดกิจกรรมและพืน้ท่ีถนนคนกินอาหาร  บริเวณตัง้แตซ่อยแปลงนามไปจนถงึ ซอยผดงุด้าว   
 

 

 
ภาพท่ี  4.4  การตัง้แผงขายอาหารในถนนแปลงนาม ชว่งเวลา 19.00น. 
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ภาพท่ี 4.5  การตัง้แผงขายอาหารตลอด2ฝ่ังถนนเยาวราช ในช่วงเวลา 19.00 น. 

 
 สภาพทางศาสนา 
 สภาพสงัคมในบริเวณพืน้ท่ีเยาวราชประชากรสว่นใหญ่เป็นคนไทยเชือ้สายจีน 
จงึทําให้รูปแบบวฒันธรรมและความเช่ือสว่นใหญ่ สะท้อนในรูปการประกอบพิธีทางศาสนา 
และสืบทอดตามวฒันธรรมจีน  วนัตรุษจีน  การถือศีลกินเจ การประกอบพิธีตามศาลเจ้าตา่งๆ 
เป็นการรวมกลุม่กนัทางสงัคมท่ีเข้มแข็งมาก เน่ืองมาจากความเช่ือทางศาสนาและเชือ้ชาต ิ
ซึง่ทําให้ชมุชนแห่งนีมี้ช่ือเสียงและมีผู้คนนิยมมาร่วมกิจกรรมในวนัสําคญัตา่งๆอยา่งตอ่เน่ือง 
 
ตารางท่ี  4.1 แสดงรายได้ของประชากรในเขตพืน้ท่ีสมัพนัธ์วงศ์ 

 
ตารางท่ี 4.2 แสดงจํานวนรถยานพาหนะสว่นบคุคลในเขตสมัพนัธ์วงศ์ 

 ลาํดับที่ แขวง รายได้เฉล่ีย คน / ปี(บาท)

       1 ตลาดน้อย 130,732 

       2 สมัพนัธวงศ์ 137,496 

       3 จกัรวรรด์ิ 146,248 

       4 รายได้เฉล่ียตอ่คน 138,159 

  ลาํดับที่                              ชนิดยานยนตร์              จาํนวน 

        1 รถจกัรยานยนต์ 4501 

        2 รถยนต์ 1182 

        3 รวมทัง้สิน้ 5683 
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ผังบริเวณพืน้ที่ถนนเยาวราช 
 

 
                ภาพท่ี 4.6  แสดงผงัเมืองในเขตพืน้ท่ีสมัพนัธวงศ์ 
 

ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กําหนดให้พืน้ท่ีของเขตสมัพนัธวงศ์เป็นพืน้ท่ีสีแดง  ซึง่เป็น
เขตพานิชยกรรม หนาแนน่สงูเพราะพืน้ท่ีเป็นยา่นธุรกิจสําคญัในเขตเมืองชัน้ในและการพืน้ท่ีจะมี
ลกัษณะท่ีแตกตา่งกนั เชน่ ยา่นสําเพ็งเป็นยา่นของชําร่วย  ยา่นคลองถมเป็นยา่นขายของเก่า  และ
ยา่นเยาวราชเป็นยา่นค้าทองคํา  สําหรับการใช้ท่ีดนิในพืน้ท่ีถนนผดงุข้าว  แปลงนาม และอิสรานุ
ภาพเป็นยา่นพานิชยกรรมท่ีมีค้าขายในรูปแบบของภตัตาคาร ร้านอาหารและตลาดสด  ตลอดทัง้
สว่นท่ีอยูอ่าศยัโดยเป็นลกัษณะเป็นอาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็และไม้ผสมผสานกนั โดย
บางสว่นมีการปรับปรุงขึน้มาใหม ่ แตย่งัคงรูปแบบโครงสร้างเดมิไว้ 
 
 2.3. อาคารที่มีคุณค่าทางสถาปัตยกรรม     
 อาคารในบริเวณนีเ้ป็นอาคารเก่าท่ีสร้างขึน้มาในช่วงยคุสมยัท่ีเร่ิมก่อสร้างถนนเยาวราช  
ยคุต้นกรุงรัตนโกสนิทร์เป็นมรดกตกทอดท่ีสามารถสะท้อนถงึลกัษณะสําคญัทางสถาปัตยกรรมในอดีต 
ยคุนัน้ได้เป็นอยา่งดี  สะท้อนถงึคณุคา่ความงามทางด้านสถาปัตยกรรม 
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            การศกึษาคณุคา่อาคารได้แบง่ ประเภทของคณุคา่ออกเป็น 3 ระดบัดงันี ้ 
1. คณุคา่สงูหมายถึงอาคารท่ีมีความสวยงามมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์และสถาปัตยกรรม   

สว่นใหญ่จะเป็นอาคารท่ีท่ีขึน้ทะเบียนเป็น อาคารท่ีมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์ หรือขึน้ทะเบียน
เป็นโบราณสถานเรียบร้อยแล้ว 

2.  คณุคา่ปานกลาง หมายถงึ  อาคารท่ีก่อสร้างมานานพอสมควร มีรูปแบบและลวดลาย 
ท่ีครบถ้วนสมบรูณ์ สอดคล้องกบัอาคารท่ีมีคณุคา่สงู  แตอ่าจจะไมค่รบถ้วนสมบรูณ์เท่าระดบั1 

3. คณุคา่ต่ําหมายถึง อาคารท่ีมีลกัษณะสมยัใหมมี่โครงสร้างและความสงูขดัแย้ง 
กบัอาคารท่ีมีคณุคา่สงูและคณุคา่ปานกลางในพืน้ท่ีศกึษาได้ มีอาคารท่ีมีสนุทรียภาพ 
ในทางสถาปัตยกรรมในด้านประวตัศิาสตร์การก่อสร้างท่ีมีมายาวนาน และลกัษณะอาคาร  
การเก็บรักษาให้คงสภาพเดมิไว้ ดงัเช่น 
 

              1.  วดัมงคลสมาคม (วดัโห่ยคัน้ต่ือ)  เป็นวดัญวน ท่ีเก่าแก่สร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5  
และได้เป็นวดัในพระบรมราชปูถมัภ์ในรัชกาลท่ี5  (มีตราประจํารัชกาลท่ีหน้าประตอูโุบสถของวดั) 
ด้วยเน่ืองจากวดันีเ้ดมิตัง้อยูบ่ริเวณถนนพาหรัุด ในช่วงสมยัรัชกาลท่ี5จะตดัถนนพาหรัุด  
พบวา่วดันีกี้ดขวางถนน จงึได้ทําการผาตกิรรมย้ายวดัมาอยูบ่ริเวณถนนแปลงนามในปัจจบุนั   
 

 
 

 
   
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี    4.7   วดัมงคลสมาคม  ในซอยแปลงนาม 
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 2. ศาลเจ้าเลง่บว๋ยเอ๊ีย ศาลนีต้ัง้อยูบ่นถนนอิศรานภุาพ เป็นศาลของชาวจีนแต้จ๋ิว  
จากหลกัฐานป้ายจารึกท่ีเขียนเป็นภาษาจีนวา่วดันีไ้ด้สร้างขึน้ในปี พศ. 2201 (สมยัอยธุยาตอนกลาง) 
ซึง่นบัได้วา่วดันีมี้อายยุาวนานกวา่ 300 ปี และยงัมีโบราณวตัถท่ีุสําคญั คือ 

   2.1    ป้ายท่ีเขียนขึน้ในรัชสมยัพระเจ้ากวางสีฮ่องเต้ ราชวงศ์ชิง  
   2.2    ป้ายท่ีเขียนขึน้ตัง้แตรั่ชสมยัราชวงศ์หมิง 
   2.3    ระฆงัจารึก ช่ือ เฉิน ไท จือ้ สร้างขึน้เพ่ือประดษิฐานไว้ในวดัแห่งนี ้
   2.4    กระถางธูปพระราชทาน โดยสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั (ร.5) 
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี   4.8 ศาลเจ้าเลง่บว๋ยเอ๊ีย  ในซอยอศิรนภุาพ 
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3. อาคารเอกชนในพืน้ท่ี  เป็นอาคารตกึแถวเก่าท่ีสร้างมานานผา่นการปรับปรุงเปล่ียนแปลง 
แตย่งัคงสภาพสถาปัยตกรรมแบบเดมิเอาไว้ 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพท่ี  4.9  อาคารเอกชนท่ีคงสภาพ คณุคา่ท่าสถาปัตยกรรม 
 2.4. สภาพอาคาร  
 เน่ืองจากพืน้ท่ีศกึษา  มีอาคารท่ีสร้างขึน้ตัง้แตส่มยัเร่ิมก่อสร้างถนนและมีการปรับปรุงแก้ไข 
ลกัษณะอาคารตามยคุตามสมยัความนิยมของเจ้าของและลกัษณะกิจกรรมให้สอดคล้องกบัตวัอาคาร  
บางอาคารปรับปรุงโดยคงสภาพโครงสร้างอาคารเดมิเอาไว้สามารถรักษาเอกลกัษณ์และรูปแบบของ 
อาคารเอาไว้ได้เป็นอยา่งดี บางอาคารเก่าทรุดโทรมขาดการดแูลรักษาก็ได้เส่ือมสภาพไปตามกาลเวลา  
และการพฒันายงัขาดการเอาใจใสพื่น้ท่ี  โดยจะเห็นได้จากการทําเดนิสายไฟ ระเกะระกะ  
การทํากนัสาดย่ืนออกมาจากตวัอาคาร  โดยสามารถแบง่สภาพอาคารได้ 3 ประเภท 
 1. สภาพดี หมายถงึ  อาคารท่ีมีการบํารุงรักษาเป็นอยา่งดี 

มีความสมบรูณ์ทัง้ลกัษณะหน้าตาอาคารภายนอก และสภาพโครงสร้าง 
 2. สภาพปานกลาง หมายถงึ  อาคารท่ีสภาพภายนอกอาจไมส่มบรูณ์นกั 

อาจเน่ืองมาจากการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง หน้าตาอาคารเน่ืองมาจากกิจกรรม  
หรืออาจขาดการดแูลเอาใจใสใ่นช่วงระยะเวลาหนึง่  
แตส่ภาพโครงสร้างอาคารและรูปแบบจะคงเอกลกัษณ์ ไว้ได้ ไมเ่สียหายมากนกั 

 3. สภาพทรุดโทรม หมายถงึ  อาคารท่ีดทูรุดโทรมขาดการบํารุงรักษา 
ขาดความสวยงาม 
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 2.5. ความสูงของอาคาร 
 เน่ืองจากอาคารในพืน้ท่ีเป็นอาคารเก่าท่ีสร้างตัง้แตส่มยัเร่ิมก่อสร้างถนน 
และมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอาคารตามลกัษณะกิจกรรมท่ีเปล่ียนไป แตก็่มีกฎหมายบงัคบั  
จงึมีความสงูไมม่ากนกั ประมาณ 2 – 5 ชัน้  (6 – 20  ม.) 
 
 2.6. สภาพพืน้ที่ว่างของพืน้ที่ศกึษา 
 เน่ืองจากเขตสมัพนัธวงศ์เป็นเขตเมืองพืน้ท่ีเมืองท่ีทางกรมผงัเมืองได้จดัให้เขตสมัพนัธวงศ์เป็น
เขตพืน้ท่ีสีแดงเน่ืองจากเป็นยา่นธุรกิจการค้าและมีประชากรอยูก่นัอยา่งหนาแน่นพืน้ท่ีดนิมีราคาสงูมาก
ตารางวาละ 2 –3แสนบาททําให้การใช้พืน้ท่ีเน้นในเชิงการค้าขายและธุรกิจท่ีสามารถให้ผลตอบแทน 
คุ้มคา่กบัราคาท่ีดนิ  พืน้ท่ีวา่ง พืน้ท่ีสนัทนาการ และพืน้ท่ีสาธารณะจงึมีขนาดเลก็ กระจายตวัตามตรอก 
ซอย ซึง่บางพืน้ท่ีลกัษณะพืน้ท่ีและกิจกรรมจงึไมต่อบสนองกนั 
 
    ตารางท่ี  4.3  พืน้ท่ีตา่งๆในเขตสมัพนัธวงศ์ 

 
( กีรต ิ สทัธานนท์ : 2547 ) 

 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ พืน้ที่ (ตร.ม.)          ร้อยละ 

พืน้ท่ีเขตทัง้หมด 1,416,683.14           100 

พืน้ท่ีปกคลมุอาคาร 571,403.82          40.33 

พืน้ท่ีถนน เกาะกลาง ซอย ทางเท้า 223,579.45          15.78 

พืน้ท่ีนํา้ 202,486.83 14.29 

พืน้ท่ีไร้สิง่ปกคลมุ 419,213.04 29.53 
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 4. พืน้ที่ที่ทาํการศึกษา 
 ในการวิจยัครัง้นีไ้ด้ทําการศกึษาพืน้ท่ีวา่งระหวา่งอาคารโดยพืน้ท่ีศกึษาคือซอยท่ีอยูบ่นถนน 
เยาวราชซึง่มีความแตกตา่งและหลากหลายในแง่ของกจิกรรมการใช้งาน  ซอยท่ีทําการศกึษาได้แก่  
          
 ซอยผดุงด้าว (ซอยเทก็ซัส)    
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 4.10 แสดงแปลน ตําแหน่งถนนผดงุด้าว 

ทิศเหนือ     ตดิถนนเยาวราช 
ทิศใต้    ตดิถนนเจริญกรุง 
 
 ลักษณะทางกายภาค 
 ลกัษณะอาคารเป็นอาคารพาณิชยกรรม มีทัง้อาคารเก่าท่ีสร้างขึน้ตัง้แตส่มยั ร◌ัชกาลท่ี 5 
(เร่ิมสร้างถนนเยาวราช)ตวัอาคารยงัคงลกัษณะสภาพไว้ดัง้เดมิไว้บางสว่นและมีการสร้างอาคารใหม ่
แทนท่ีอาคารเดมิในบางสว่นลกัษณะท่ีวา่งท่ีเกิดขึน้ระหวา่งอาคารจงึมีการผสมผสานระหวา่งของเก่า 
และของใหมซ่ึง่อาจมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงตาม พรบ.ควบคมุอาคาร มีการเว้นช่องวา่งระหวา่งอาคาร 
ทําให้เกิดพืน้ท่ีวา่ง และการยดึครองการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ี 
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              ลักษณะถนน
 พืน้ผิวถนนมีการปรับปรุงใหมป่ดู้วยกระเบือ้งทําให้เกิดความสวยงามเรียบร้อย 
ความกว้างของถนนโดยประมาณ  10 ม.    
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี   4.11  แสดงลกัษณะพืน้ผิวถนน 
ภาพท่ี   4.12  ลกัษณะการวางแผงลอยย่ืนลํา้ในสว่นพืน้ท่ีถนน 
 
 ลกัษณะการจอดรถเป็นลกัษณะของผู้อยูอ่าศยัหรือผู้มาสง่ของ 
ซึง่มีทัง้การจอดแช่ทัง้วนัและจอดในช่วงระยะสัน้เพ่ือสง่ของ ไมมี่การจดัระเบียบในการจอดรถ 
แตมี่อาคารจอดรถสําหรับผู้ ท่ีต้องการจอดรถไว้และไปเดนิจบัจ่ายท่ีถนนเยาวราช 
 ลกัษณะทางเท้าพืน้ท่ีผิวทางเท้า มีความกว้างของทางเดนิเท้า 1.20 ม.  วสัดท่ีุใช้ปทูางเท้า 
เป็นกระเบือ้งชนิดเดียวกบัพืน้ท่ีถนน  ทําให้เกิดความเรียบร้อยสวยงามและเป็นระเบียบ แตมี่การวาง 
แผงขายของย่ืนลํา้ตอ่เน่ืองออกมาจากตวัอาคาร  ทําให้ผู้ใช้พืน้ท่ีในบริเวณนีไ้มส่ามารถเดนิ 
บนทางเท้าได้  ต้องเดนิบริเวณพืน้ท่ีถนนแทน  ตลอดทัง้เส้น 
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ภาพท่ี 4.13  แสดงลกัษณะทางเท้าและการวางของลํา้บนพืน้ท่ีทางเท้า 

 
 ลักษณะกจิกรรมที่เกิดขึน้บริเวณพืน้ที่ 
 ลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในซอยผดงุด้าวในอตีดมีความเจริญคกึคกัมาก  เน่ืองจากเป็น 
แหลง่การค้าขาย ผู้คนมาจบัจ่ายสิน้ค้ากบัอยา่งคกึคกั ร้านค้าท่ีเปิดขายในซอยนี ้บางร้านเปิดมานาน 
ตัง้แตต่ดัถนน และยงัคงเหลืออยูจ่นถงึปัจจบุนั  บางร้านอาจเหลือเพียงไมก่ี่ร้านในประเทศ หรือ 
เหลือเพียงแหง่เดียวก็เป็นได้ เช่นร้าน ขายเคร่ืองดนตรีจีน  และในช่วงกลางคืนเป็นยา่นบนัเทิง 
ท่ีคกึคกัเน่ืองจากมีโรงหนงัเท็กซสั และมีโรงหนงัใกล้เคียงอีก 2 ในบริเวณนี ้ และมีสถานบนัเทิง 
(โรงนํา้ชา) ในปัจจบุนัการค้าบริเวณซอยผดงุด้าวแบง่ได้เป็น  
 ช่วงกลางวนัเป็นยา่นขายสง่เคร่ืองเขียน  ร้านค้าในช่วงนีเ้ป็นร้าน ขายซีดีเพลงและ ดีวีดี หนงั 
ทัง้ขายปลีกและขายสง่ ขายอาหาร และอปุกรณ์ไหว้เจ้าของชาวจีน อาคารในบางสว่น กลายเป็น           
ภตัตคาร โรงแรม อาคารจอดรถ และอาคารร้านค้าขายเลก็ มีการค้าขายทัง้ภายในอาคาร 
และการวางแผงขายของลํา้ออกมาในพืน้ท่ีสาธารณะ 
 ช่วงกลางคืนเป็นยา่นร้านอาหาร มีการตัง้แผงขายอาหารจํานวนมากกระจายอยูข้่างถนน 
ในซอยทัง้ร้านอาหารท่ีเปิดขายในชว่งเยน็ และแผงลอยท่ีตัง้กินพืน้ท่ีถนนและฟตุบาท ในช่วงซอย 
ตอนกลางคืนมีผู้หญิงมานัง่เป็นจํานวนมาก บรรยายกาศภายในซอยช่วงกลางคืน คกึคกัและมีชีวิต 
ชีวากวา่ช่วงกลางวนัมาก    
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                             ภาพท่ี   4.14  แสดงการวางแผงขายของลํา้พืน้ท่ีถนน 
 
             การเข้าถงึพืน้ที่                
                  การเดนิทางเข้าสูพ่◌ื◌น้ท่ีศกึษาสามารถเดนิทางได้โดย ทางรถยนต◌์
เน่ืองจากการเดนิรถ 
ในพืน้ท่ีนีเ้ป็นการเดนิรถทางเดียว รถยนต์ต้องเข้าทางด้านถนนเจริญกรุงและออกทางด้าน 
ถนนเยาวราช 
  
 การสัญจรภายในพืน้ที่ศกึษา 

1. ทางรถยนต์ปัจจบุนัซอยผดงุด้าวได้มีการจํากดัให้เดนิรถทางเดียว โดยเข้าทางด้าน 
ถนนเจริญกรุง รถท่ีเข้าพืน้ท่ีสว่นใหญ่เป็นรถสว่นบคุคล เน่ืองจากภายในซอย มีอาคารจอดรถเปิดรับ 
การจอดรถรายชัว่โมงบคุคลทัว่ไปท่ีประสงค์จะมาเยาวราชสามารถมาจอดท่ีอาคารนีไ้ด้   
 ในช่วงกลางวนั ปริมาณรถไมเ่ยอะ แตมี่อยา่งตอ่เน่ืองสามารถจอดรถบริเวณ2ข้างถนนได้ 
ในช่วงระยะเวลาสัน้ๆ เพ่ือถ่ายสิน้ค้าหรือหาซือ้สิน้ค้าในพืน้ท่ีใกล้เคียง   
 2. ทางเดนิเท้า จากการสํารวจด้วยการสงัเกตพบวา่ทางเดนิเท้าในซอยนี ้
มีปริมาณการคนใช้น้อยในช่วงกลางวนั คนมาในซอยนีเ้พ่ือเป็นทางผา่น  มาจอดรถเพ่ือไปเดนิซือ้ของ 
ทําธุระ ถนนเยาวราช  ในช่วงกลางคืน มีคนเดนิในปริมาณท่ีมากกวา่ผู้คนไมส่ามารถเดนิบนฟตุบาทได้ 
เน่ืองจากการวางแผงขายของ จนลงมาเดนิบนถนน  ทัง้รถและคนเดนิ 
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                            ภาพท่ี   4.15  แสดงการวางแผงขายของลํา้พืน้ท่ีถนน 
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ตารางท่ี 4.4 แสดงตรอกในบริเวณ ซอยผดงุด้าว  (ฝ่ังขวา) 1 
1 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยผดุงด้าว 

                                            
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

  

บรรยายกาศภายในข่วงกลางวัน บรรยายกาศภายในช่วงกลางคืน 

 เงียบ ร้านอาหารบริเวณปากซอยปิด  เน่ืองจากกิจกรรม 
ภายในซอยนีเ้ปิดให้บริการช่วงเวลากลางคืนและบางช่วง
ของซอยเป็นด้านหลงัของร้านอาหารทําให้มีการล้าง 
หรือเก็บของบริเวณซอยนีส้ามารถเดินทะลไุปออกช่วง 
ผดงุด้าวใกล้ถนนเจริญกรุง 

คกึคกัมากกวา่ช่วงกลางวนัเน่ืองมาจากร้านอาหารท่ี 
อยูบ่ริเวณปากทางเปิดให้บริการและมีโรงแรมเปิดให้ 
บริการทําให้มีคนมาใช้พืน้ท่ีภายในซอยนีม้าก 
จดุเลีย้วของซอยมีความเป็นสว่นตวัมากกวา่ช่วงต้นซอย 
บ้านพกัอาศยัผู้คนวางของรุกลํา้ในพืน้ท่ีสาธารณะ   

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

       ความกว้างโดยประมาณ 3 ม. สภาพพืน้ผิวเป็น 
คอนกรีต 2 ข้างทางมีการวางของรุกลํา้พืน้ท่ีสาธารณะ  
มีสายไฟพาดผา่นบริเวณ ปากทางด้านหน้าตรอกมี 
ความกว้างกวา่ด้านใน เม่ือเดินผา่นช่วงเลีย้วของพืน้ท่ี  
ขนาดความกว้างของตรอกจะแคบลงโดยกว้างประมาณ 
2 ม. และมีการวางสิง่ของบริเวณพืน้ผิวถนนมากกวา่ 
ด้านหน้า ทําให้เหลือทางเดินเพียงบางสว่น 

       ลกัษณะ  มีการวางโต๊ะ 
อปุกรณ์ประกอบอาหารรุกลํา้พืน้ท่ีฟตุบาทด้านหน้า 
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ตารางท่ี 4.5  แสดงตรอกในบริเวณ ซอยผดงุด้าว   (ฝ่ังขวา) 2 
                                               2 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยผดุงด้าว  

 

 
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

 

 

 
บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

บริเวณต้นซอย มีการเปิดร้านขายขนมและอาหาร 
อีกด้านมีการวางต้นไม้สิง่ของต่างๆบนพืน้ท่ี 
สาธารณะกินพืน้ท่ีเกือบคร่ึงตรอก  
ตรอกนีส้ามารถเดินทะลไุปอีกซอยหนึง่ทางด้าน 
ถนนเยาวราช 
 

ภายในซอย  เงียบกวา่ช่วงกลางวนั 
เน่ืองจากร้านค้าปิดเก็บของ เหลือ 
แตส่ว่นของกระถางต้นไม้  คงตัง้อยูอ่ยา่งถาวร 
กิจกรรมในช่วงกลางคืน ในซอยนีจ้ะมีผู้หญิงมายืน 
บริเวณหน้าซอย  แตไ่มมี่การวางสิง่ของ 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

ความกว้างโดยประมาณ 2.50 ม. 
(แคบกวา่อีกฝากนงึของตรอก) สภาพพืน้ผิวเป็น 
คอนกรีต สภาพดี   

ลกัษณะการตอ่เติมหลงัคาด้านข้างร้านทอง 
เป็นลกัษณะถาวร  สายไฟพาดอยา่งระเกะระกะ 
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ตารางท่ี  4.6  แสดงตรอกในบริเวณ ซอยผดงุด้าว   (ฝ่ังซ้าย) ทางด้านปากทางถนนเจริญกรุง 
3 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยผดุงด้าว  

 

 

รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 
 

 

 

 

 
บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

บริเวณต้นซอย มีการเปิดร้านขายอาหาร  ทัง้2 ฝ่ัง 
ของตรอก เหลือทางเดิน ตรงกลางเพียงบางสว่น  
มีการตัง้โต๊ะลํา้บริเวณถนนผดงุด้าวและบริเวณ 
ด้านในตรอก ถดัจากแผงขายอาหาร  มีการจอดรถ 
จกัรยานยนต์ 

แผงขายอาหารด้านหน้ายงัคงขายตอ่เน่ืองจนถึงกลางคืน  
บริเวณด้านในตรอกเป็นสว่นท่ีอยูอ่าศยั 
มีการตัง้กระถางต้นไม้หน้าบ้าน  แตส่ภาพโดยรวมร่มร่ืน  
ไมพ่ลกุพลา่น  สามารถเดินทะลซุอยแปลงนามได้ 
 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

 ความกว้างบริเวณด้านซอยโดยประมาณ 4 ม.   
สภาพพืน้ผิวเป็นคอนกรีต  มีการตอ่เติมหลงัคาย่ืน 
บริเวณด้านหน้าซอยและสายไฟพาดกะเกะ   

 บริเวณตรอกด้านในแคบกวา่ ด้านหน้าตรอก 
ความกว้างโดยประมาณ 2.50  เมตร 
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                   ถนนแปลงนาม เดมิช่ือตรอกแปลงนาม เป็นถนนท่ีอยูร่ะหวา่ง ถนนผดงุด้าว 
(ซอยเท็กซสั) และซอยอิสรานภุาพ(เจริญกรุง16)  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 4.16  แสดงแปลนตําแหนง่ถนนแปลงนาม 

 
 
 ทิศเหนือ ตดิถนนเยาวราช  
 ทิศใต้             ตดิถนนเจริญกรุง 
 
             ลักษณะทางกายภาค 
             ลกัษณะอาคารเป็นอาคารพาณิชยกรรม  มีทัง้อาคารเก่าท่ีสร้างขึน้ตัง้แตส่มยั ร◌ัชกาลท่ี 5 
(เร่ิมสร้างถนนเยาวราช) โดยตวัอาคารเป็นอาคาร 2 ชัน้ ยงัคงลกัษณะสภาพเดมิไว้บ้างบางสว่น 
(ในสว่นชัน้บน) และมีการตอ่เตมิบางสว่นเพ่ือการค้าขาย (ในสว่นชัน้ลา่ง)  เพิม่กนัสาด ประตเูหลก็ 
ลกัษณะการตอ่เดมิเพ่ือการรค้าขายบางสว่นมีการสร้างอาคารใหมแ่ทนท่ีอาคารเดมิบ้างบางสว่น 
ลกัษณะท่ีวา่งท่ีเกิดขึน้ระหวา่งอาคารจงึมีการผสมผสานระหวา่งของเก่าและของใหม ่
ซึง่อาจมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงตาม พรบ.ควบคมุอาคาร มีการเว้นช่องวา่งระหวา่งอาคาร 
ทําให้เกิดพืน้ท่ีวา่ง และการยดึครองการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ี 
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 ภาพท่ี 4.17 ลกัษณะอาคาร2 ชัน้ ท่ีคงสภาพเดมิไว้ มีการตอ่เดมิกนัสาดเพิ่ม 
 
 
 

 
  

   
 
 
 
 
 
 
 
                 
 
              ภาพท่ี 4.18 แสดงสภาพตกึแถว 2 ชัน้ท่ีคงสภาพเดมิไว้ 
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      ภาพท่ี 4.19 แสดงลกัษณะการตอ่เดมิในสว่นชัน้ลา่งของอาคารเพ่ือการค้าขาย 
 
 ลักษณะถนนลกัษณะพืน้ผิวเป็นคอนกรีตมีการทาสีแบง่เลนถนน  เป็น 2 เลน 
แตก่ารวิ่งของรถเป็นทางเดียว (one way) มีการวางของและแผงขายของรุกลํา้พืน้ท่ีถนน  
ทําให้บางช่วงเหลือพืน้ท่ีถนนแคเ่พียงเลนเดียว   
   

 
 

   
 
 
 
 
 
 

 
 

                  ภาพท่ี 4.20 ลกัษณะพืน้ผิวถนนและการวางแผงรุกลํา้พืน้ท่ีถนน 
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          ลักษณะการจอดรถ บางช่วงมีการจอดรถสง่ของ รถมอเตอร์ไซด์ บริเวณฝ่ังซ้ายของซอย  
ทําให้เหลือถนนแคเ่ลนเดียว ทําให้การจราจรตดิขดัในบางช่วงได้ 
 
 

 
 
   
 
 
 
 
 
 

 
           ภาพท่ี 4.21  แสดงการจอดรถมอเตอร์ไซด์และรถยนต์บริเวณฝ่ังซ้ายของซอย 
 
  ลักษณะทางเท้าพืน้ท่ีผิวทางเท้าปดู้วยกระเบือ้งสีแดง สงูจากพืน้ท่ีถนนประมาณ 
0.20 ม. ความกว้างของทางเดนิเท้า1.20 ม.  มีการวางแผงขายของย่ืนลํา้มาออกมา ทําให้คนสว่นมาก 
ท่ีเดนิเท้าในซอยนีนิ้ยมเดนิบนพืน้ท่ีถนนมากกวา่ ฟตุบาท เพราะสามารถเดนิได้ตอ่เน่ือง 
และสะดวกมากกวา่ 
   

 
 
   
 
 
 
 
 
 

 
                           ภาพท่ี 4.22 แสดงลกัษณะการวางของบนเท้าทาง 
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                        ภาพท่ี 4.23  ลกัษณะพืน้ผิวทางเท้าและการวางของบนเท้าทาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      ภาพท่ี 4.24 การวางของบนฟตุบาท และตัง้อปุกรณ์ขายอาหาร 
 

 ลักษณะกจิกรรมที่เกิดขึน้บริเวณพืน้ที่ 
 ลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้บนถนนแปลงนามมีความน่าสนใจหลายด้าน ทัง้ในด้านของ 
ตวัสิน้ค้า ซึง่มีเอกลกัษณะเฉพาะด้าน อาจเหลือเพียงไมก่ี่ร้าน ในกรุงเทพ เชน่ร้านขายเคร่ืองดนตรีจีน 
ร้านขายตะเกียงเจ้าพาย ุ ในด้านร้านขายอาหาร มีความหลากหลาย ทัง้เก่าและใหม ่
สว่นใหญ่เปิดกิจการมานานกวา่ 30ปี   และวดัมงคลสมาคม (วดัโห่ยคัน้ต่ือ)  
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                            ภาพท่ี 4.25 วดัมงคลสมาคม (วดัโหย่คัน้ต่ือ) 
 
 ช่วงกลางวนัในซอยมีการค้าขายผู้คนมาจบัจ่ายซือ้ของและหาอาหารกินภายในซอยนี ้ 
นีจ้ากมีร้านอาหารหลายร้าน  
              ช่วงกลางคืนในซอยแปลงนามมีแผงร้านอาหารมาตัง้ บนฟตุบาทและลามไปบนพืน้ถนน 
กินพืน้ท่ีถนนไป 1 เลน  ทําให้ซอยนีด้มีูชีวติชีวาและคกึคกัในช่วงกลางคืน เน่ืองมาจากแสงไฟ 
และผู้คนนิยมมากินอาหารเวลากลางคืน  
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 

 
                      ภาพท่ี 4.26 บรรยายกาศซอยแปลงนามช่วงกลางคืน 
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 การเข้าถงึพืน้ที่ 
  การเดนิทางเข้าสูพ่◌ื◌น้ท่ีศกึษา  สามารถเดนิทางได้โดยพาหนะหลายรูปแบบดงันี ้
  1. ทางรถยนต์ เข้าถึงพืน้ท่ีโดยเข้าทางด้านถนนเยาวราช 
 และออกทางด้านถนนเจริญกรุง (เน่ืองจากเดนิรถทางเดียว) 
  2. รถโดยสาร 
 การสัญจรภายในพืน้ที่ศกึษา 
  1. ทางรถยนต์ ปัจจบุนัซอยแปลงนามได้มีการจํากดัให้เดนิรถทางเดียว โดยเข้าทาง 
              ด้านถนนเยาวราชและออกทางด้านถนนเจริญกรุง     
  2. ทางเดนิเท้า จากการสํารวจด้วยการสงัเกตพบวา่ทางเดนิเท้าในซอยนี ้สว่นใหญ่ 
              ใช้วางสิง่ของ แผงขายของ กระถางต้นไม้ การวางของตอ่เน่ืองมาจากพืน้ท่ีอาคาร              

ผู้คนจงึลงไปเดนิบริเวณถนนมากกวา่ 
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ตารางท่ี 4.7 แสดงตรอกในบริเวณ ซอยแปลงนาม  (ฝ่ังขวา) 1 
                                   1 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยแปลงนาม  

 

 

รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 
 

 

 

 

 

บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

บริเวณต้นตรอก  มีรถเข็นขายอาหารตามสัง่  
กินพืน้ท่ีไปคร่ึงตรอก บรรยายกาศ ภายในซอยเงียบ  
มีร้านขายของชําเลก็ๆน้อยๆ  เป็นบ้านพกัอาศยัและ 
มีอาคารจอดรถ ซึง่มีทางเข้าจากด้านถนนเยาวราช 

ภายในซอย  เงียบกวา่ช่วงกลางวนั 
เน่ืองจากร้านค้าปิดเก็บของ  
บรยายกาศภายในซอยคอ่นข้างมืด 
 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

ความกว้างโดยประมาณ 2  ม. (แคบกวา่อีกฝาก
หนงึของตรอก) สภาพพืน้ผิวเป็น คอนกรีต สภาพดี    

มีสายไฟพาดเกะกะบริเวณด้านปากทางและภายในซอย
มีการตอ่เติมทํากนัสาดย่ืนออกมาบริเวณพืน้ท่ีตรอก 
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ตารางท่ี 4.8 แสดงตรอกในบริเวณ ซอยแปลงนาม  (ฝ่ังซ้าย) 1 
                                        3 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยแปลงนาม  

 

 

รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 
 

 
 

 
 

 

 

บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

ตรอกนีส้ามารถเดินทะลไุปซอยอิศรานภุาพและอีกช่วงหนึง่ 
ของถนนเจริญกรุงได้  ภายในซอยมีอาคารพกัสงู 6 ชัน้ 
มีคนอาศยัอยู่ตามห้องพกั ตากเสือ้ผ้าระเกะระกะ มีตลาดสด 
อยูใ่ต้อาคารในช่วงกลางวนั  บรรยายกาศภายในซอยดสูกปรก 
เพราะมีกองขยะ สภาพพืน้ผิวเปียกแฉะ  ตลาดสดมีกลิน่เหมน็ 

บริเวณใต้อาคารพกัอาศยัเป็นตลาด 
สดเปิดขายช่วงเช้ามืด ปิดในช่วงสายของวนั 
สภาพบรรยายกาศภายในตลาดสด 
ช่วงเปิดตลาดคกึคกัเน่ืองจากเป็นตลาดของสด 
จงึมีกลิน่ และเปียกแฉะตลอดเวลา  

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

ความกว้างโดยประมาณ  6  ม. บริเวณ ปากซอย สภาพพืน้ 
ผิวเป็นคอนกรีต มีสภาพทรุดโทรม มีสายไฟพาดเกะกะบริเวณ
ปากซอยและภายในซอย      

บริเวณซอยด้านในมีแผงขายของสด 
ของตลอดแนวอาคาร มีขยะกระจายอยูท่ัว่บริเวณ
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ตารางท่ี4.9  แสดงตรอกในบริเวณ ซอยแปลง  (ฝ่ังขวา) 2 
2 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยแปลงนาม  

 

 
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

 

 

            

บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

ตรอกนีส้ามารถ เดินทะลไุปซอยผดงุด้าวได้  
บรรยากาศภายในซอย  
เงียบสงบเน่ืองจากเป็นบ้านพกัอาศยั  มีการวาง 
กระถางต้นไม้และจอดจกัรยานหรือมอเตอร์ไซด์ 

บริเวณปากทางด้านซอยแปลงนาม 
มีการตัง้โต๊ะขายอาหาร  แตไ่มพ่ลกุพลา่น 
บรรยายกาศภายในซอยช่วงกลางคืนจะมีคนออกมานัง่ 
หน้าบ้านบ้าง เงียบ แตไ่มน่่ากลวั 
 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

       ความกว้างโดยประมาณ 4  ม. 
สภาพพืน้ผิวเป็นคอนกรีต  สะอาด   
 

    

 



49 
 

 

   ถนนอศิรานุภาพ(เจริญกรุง16)  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพท่ี  4.27  แสดงแปลน ตําแหนง่ถนนอิศรานภุาพ 
 
 ทิศเหนือ ตดิถนนเยาวราช  
 ทิศใต้         ตดิถนนเจริญกรุง 
 
 ลักษณะทางกายภาค 
 ลักษณะอาคาร เป็นอาคารพาณิชยกรรม มีทัง้อาคารเก่า 2 ชัน้ ท่ีสร้างขึน้ตัง้แตส่มยั ร◌ัชกาล
ท่ี5(เร่ิมสร้างถนนเยาวราช)ตวัอาคารยงัคงลกัษณะสภาพไว้ดัง้เดมิไว้บางสว่นและมีการสร้างอาคารใหม ่
แทนท่ีอาคารเดมิในบางสว่นลกัษณะท่ีวา่งท่ีเกิดขึน้ระหวา่งอาคารจงึมีการผสมผสานระหวา่งของเก่า 
และของใหมซ่ึง่อาจมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงตาม พรบ.ควบคมุอาคาร มีการเว้นช่องวา่งระหวา่งอาคาร 
ทําให้เกิดพืน้ท่ีวา่ง และการยดึครองการใช้ประโยชน์ของพืน้ท◌ี◌่ 
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                    ภาพท่ี  4.28 อาคารสร้างใหมส่งู 4 – 5 ชัน้ มีสายไฟพาดระเกะระกะ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

                               ภาพท่ี  4.29  สภาพบรรยากาศภายในซอยอิศรานภุาพ 
 
 
 
 
 
 



51 
 

 

 
 
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
                   ภาพท่ี 4.30  สภาพอาคารเก่าท่ียงัคงมีอยูภ่ายในซอยอิศรานภุาพ 
 
 ลักษณะถนนพืน้ผิวถนนมีการปรับปรุงใหมป่ดู้วยกระเบือ้งทําให้เกิดความสวยงามเรียบร้อย 
 ความกว้างของถนนโดยประมาณ  4 ม.   ลกัษณะเป็นถนนคนเดนิ รถยนต์ไมส่ามารถผา่นเข้ามาได้  
มีแตร่ถมอเตอร์ไซด์ท่ีวิ่งสง่ของในซอยและรถเข็นสง่ของภายในซอย 
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 

 
 

                        ภาพท่ี 4.31  สภาพพืน้ผิวถนน และคนเข็นรถเข็นภายในซอย 
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ภาพท่ี 4.32  สภาพการวางของภายในซอย 
 
 ลักษณะทางเท้าพืน้ท่ีผิวทางเท้า ความกว้างของทางเดนิเท้า1.20 ม.  มีการวางแผงขาย 
ของย่ืนลํา้มาออกมาบางสว่น 
 
 ลักษณะกจิกรรมที่เกิดขึน้บริเวณพืน้ที่ 
 ลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้บนซอยอิศรานภุาพมีความนา่สนใจหลายด้าน ทัง้ในด้านของ 
ตวัสิน้ค้า ซึง่มีเอกลกัษณะเฉพาะด้าน เน่ืองจากภายในซอยเป็นตลาดสดมีการขายสิน้ค้า นานาชนิด   
ทัง้ปลาสด หม ูเป็ด ไก่ เคร่ืองไหว้เจ้าแบบจีน ของแห้ง เคร่ืองตุน๋ยาจีน ผลไม้แห้ง ร้านอาหาร 
และแผงขายเสือ้ผ้า  ซึง่นบัวา่มีความหลากหลายในตวัสิน้ค้าอยา่งมาก  และภายในซอยนีย้งัมีศาลเจ้า 
เลง่บว๋ยเอ๊ีย ท่ีสร้างมานาน อาจนบัได้วา่สร้างมาตัง้แตส่มยัอยธุยาตอนกลาง (พศ. 2201) เป็นท่ีเคารพ 
นบัถือของผู้อาศยัในละแวกนี ้
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ภาพท่ี  4.33 ศาลเจ้าเลง่บว๋ยเอ๊ีย 

 
 ช่วงกลางวนัมีการขายของอยา่งคกึคกัเน่ืองจากซอยนีเ้ป็นตลาดสดท่ีมีช่ือของเยาวราชมีการ
ขายปลีกและขายสง่ ในวนัธรรมดา มีทัง้คนไทยเชือ้สายจีน และชาวตา่งชาตมิาเดนิเท่ียวแวะซือ้ของกิน 
กนัอยา่งมาก ประกอบกบัพืน้ท่ีซอย อาคารร้านค้าตา่งๆวางของรุกลํา้พืน้ท่ีสาธารณะกนัอยา่งเน่ือง 
ทกุร้าน เหลือทางเดนิตรงกลางประมาณ 1.50 ม. ทัง้คนซือ้ และคนเข็นของรถมอเตอร์ไซด์สง่คน  
ใช้เส้นทางนีก้นัอยา่งคบัคัง่ บางช่วงถึงกบัต้องหยดุเดนิเม่ือมีการซือ้ของหรือคนเข็นผา่น 
 
 
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 4.34 การสญัจรของผู้คนท่ีมีจบัจ่ายสิน้ค้าภายในซอยอิศรานภุาพ 
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ภาพท่ี 4.35  การวางของขายตอ่เน่ืองจากตวัอาคารมาบนพืน้ท่ีถนน ทกุร้าน 
 
 
 
 
 
 

 
 

   
 
 
 

 
 

ภาพท่ี  4.36  ตลาดเก่ากรมภธูเรศ ท่ีเช่ือมตอ่กบัซอยแปลงนาม 
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       ช่วงกลางคืน  ตลาดในซอยนีจ้ะปิด ร้านค้าเก็บของและทําความสะอาดร้านทําให้ 
บรรยายกาศภายในซอยนีเ้งียบเหงาแตกตา่งกบัช่วงกลางวนั  แตส่ว่นบริเวณต้นซอยมีแผงขายอาหาร 
ก๋วยเต๋ียวคัว่ไก่ท่ีมีช่ือในยา่นนี ้ทําให้มีคนมาตอ่ควิซือ้กลบับ้านและนัง่ทานบริเวณปากซอย 
 
 
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี  4.37  ร้านค้าภาพในซอยเร่ิมทยอยปิด 
 
 
 
 

 
 

 
   
 
 
 
 
 
 

    ภาพท่ี  4.38 ร้านขายของสดในซอยเก็บของทําความสะอาดร้าน 
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ภาพท่ี  4.39  บริเวณต้นซอยมีการตัง้แผงขายอาหารก๋วยเต๋ียวคัว่ไก่  มีช่ือเสียงในยา่นนี ้
 
 
 การเข้าถงึพืน้ที่ 
  การเดนิทางเข้าสูพ่◌ื◌น้ท่ีศกึษา  สามารถเดนิทางได้โดยพาหนะหลายรูปแบบ ดงันี ้
  1. ทางรถยนต์ เข้าถึงพืน้ท่ีโดยเข้าทางด้านถนนเจริญกรุง 
(เน่ืองจากเดนิรถทางเดียว) และออกทางด้านถนนเยาวราช 
  2. รถโดยสาร  
  
 การสัญจรภายในพืน้ที่ศกึษา 
  1. ทางเดนิเท้า ซอยนีเ้ป็นถนนคนเดนิ รถยนต์ขนาดใหญ่ไมส่ามารถผา่นเข้ามาได้ 
เน่ืองจากลกัษณะซอยแคบมีการวางแผงขายของย่ืนลํา้ออกมาตลอดเส้นทางและปริมาณคนท่ีเดนิทาง
มาจบัจา่ยซือ้ของในซอยนีมี้ปริมาณมากทําให้รถยนต์ไมส่ามารถผา่นได้  มีแตร่ถมอเตอร์ไซด์ 
ขนสง่สิน้ค้า และเข็นขนของ ท่ีสามารถผา่นได้ แตก็่ลําบากเน่ืองจากคนเดนิมาก ตดิขดั คบัคัง่ 
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             ภาพท่ี  4.40  รถเข็นขนของท่ีจอดเรียงอยู ่และปริมาณคนท่ีเดนิผา่นไปมาตลอดวนั 
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ตารางท่ี 4.10  แสดงตรอกในบริเวณ ซอยอิศรานภุาพ  (ฝ่ังขวา) 1 
                                    1 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยอิศรานุภาพ  

 

 
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

  
บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

ในช่วงกลางวนัมีการตัง้แผงขายของสดบริเวณปากทาง
เข้าตรอก ภายในตรอกเงียบเน่ืองจากมีขนาดแคบ 
และยาว   

เงียบ และมืดอาศยัแสงไฟจากอาคาร 
ด้านหน้าปากทาง ภายในตรอกช่วงแรกไมมี่แสงไฟ  
ร้านค้าด้านหน้าปิด ทําให้บรรยายกาศเงียบมากขึน้ 
ผู้คนท่ีเดินผา่นเป็นผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในพืน้ท่ี 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

ความกว้างโดยประมาณ 1  ม. สภาพพืน้ผิวเป็น 
คอนกรีต ชืน้แฉะ มีการตอ่เติมกนัสาดด้านบน 
ในตอนกลางวนัมีแสงลอดมาบ้าง 
 

   ความกว้างโดยประมาณ 1 ม. ในช่วงกลางคืนมืด  
เน่ืองจากไมมี่การติดไฟในช่วงต้นซอย 
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ตารางท่ี  4.11 แสดงตรอกในบริเวณ ซอยอิศรานภุาพ  (ฝ่ังขวา) 3 
                                 3 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยอศิรานุภาพ  

 

 
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

 
 

 

        

บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

ภายในซอยเป็นตลาดเก่าขายของสด มีแฟลตท่ี 
มีตลาดสดอยู่ชัน้ลา่งสภาพชืน้แฉะและดสูกปรก 
น่ืองจากเป็น ตลาดสดมีกลิน่เหม็น  อาคารบริเวณ 
ด้านหน้าเป็นอาคารโบราณท่ีดดัแปลงมาขายของ 
สดตลาดด้านในเปิดช่วงเช่ามืดและปิดในช่วงสาย 
ด้านด้านหน้าปากทางเปิดให้บริการทัง้วนัปิดช่วง 
กลางคืน 

บรรยายกาศภายในซอยช่วงต้นซอยเงียบเน่ืองจาก 
ตลาดด้านซอยอิศรานภุาพ เร่ิมปิด แตต่ลาดด้านใน 
เร่ิมทยอยเปิด  ตรอกนีด้้านในเป็นอาศยัพกัอาศยัสงู5ชัน้
ด้านลา่งเป็นตลาดสดเปิดช่วง เช้ามืด ทําให้ช่วง 
กลางคืนร้านค้าทยอยขนสิน้ค้า ผู้คนเร่ิมมาจ่ายตลาด 
ในช่วงตี 3 ถงึช่วงสายๆ  สามารถเดินทะลไุปสู ่
ซอยแปลงนามได้ 

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

       ความกว้างโดยประมาณ 4  ม. 
สภาพพืน้ผิวเป็นคอนกรีต  ชืน้แฉะตลอดเวลา  

    มีการตอ่เติมกนัสาดในบางช่วง  มีสายไฟพาด ร่มกนัแด
รถเข็นขายของวางลํา้พืน้ท่ี 
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ตารางท่ี 4.12 แสดงตรอกในบริเวณ ซอยอิศรานภุาพ  (ฝ่ังขวา) 3 
3 แผนที่แสดงตาํแหน่งตรอกในบริเวณซอยอศิรานุภาพ  

 

 
รูปบรรยายกาศ  (กลางวัน) รูปบรรยายกาศ  (ตอนกลางคืน) 

 

   

 

                
 

บรรยายกาศในช่วงกลางวัน บรรยายกาศในช่วงกลางคืน 

ด้านหน้าตรอกมีแผงขายของสดเป็นในช่วงกลางวนั  
บรรยายกาศคกึคกั ผู้คนพลกุผลา่น  
รถมอเตอร์ไซด์สามารถวิ่งผา่นสง่ของ 

บรรยายกาศเงียบกวา่ช่วงกลางวนัเน่ืองจากตลาดเปิด  

ลักษณะทางกายภาค ลักษณะทางกายภาค 

ความกว้างโดยประมาณ 4  ม. 
สภาพพืน้ผิวเป็นคอนกรีตชืน้แฉะตลอดเวลา 

    มีการตอ่เติมกนัสาดในบางช่วง  มีสายไฟพาด 
ร่มกนัแดด รถเข็นขายของวางลํา้พืน้ท่ี 

 


