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บทที่ 2 
การทบทวนเอกสารและวรรณกรรมทีเ่ก่ียวของ 

 
       แนวความคิด ทฤษฎี และงานศึกษาวจิัยเกีย่วกับการใชพื้นทีว่างภายในอาคารโดยเฉพาะการใช
พื้นที่ใชสอยภายในทีพ่ักอาศยัอยู ที่ปรากฏเปนงานศึกษาวิจัยและเอกสารทางวิชาการ เพื่อสรางเปน
กรอบของทฤษฏีของการศึกษาวิจยั, ตวัแปรที่ทําการวิจยั รวมถึงวิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
       แนวคดิและทฤษฏีที่กลาวถึงทั้งหมดนั้น ไดพจิารณาใหมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคใน
การวิจยัซ่ึงแสดงเปนแผนภมูิ ไดดังนี ้
 

วัตถุประสงคขอที่ 1 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของในเชงินโยบาย 
- วัตถุประสงคของโครงการ 
- กลุมเปาหมาย 
- แนวคิดในการออกแบบโครงการ 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของในเชงิพื้นที ่
- การศึกษาผังรวมของโครงการ 
- ผังพื้นที่ช้ันลางในบานเอื้ออาทร  
- มาตราฐานทีอ่ยูอาศัยสําหรับผูมีรายได
นอย 

วัตถุประสงคขอที่ 3 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของเชิงการออกแบบควบคุมการตอเติมที่อยูอาศัย 
- แนวอาคารและระยะตางๆ  
 

วัตถุประสงคขอที่ 2 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของเชิงบคุคล 
- วิถีการดํารงชีวิต 
- ความตองการเฉพาะเนื้อที ่
- ลักษณะพฤตกิรรมของผูใชสอย 
วรรณกรรมแนวความคดิทฤษฏีที่
เกี่ยวของกับทีอ่ยูอาศัย 
- การใชเนื้อทีใ่ชสอยภายในบาน 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 2.1 แสดงการจําแนกแนวคิดและทฤษฏีจากวัตถุประสงคการวิจัย 
 
  จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ พบวามีการกลาวถึงประเดน็ตาง ๆ ที่เกี่ยวของโดยสรุปเปน
ประเด็นทีน่าสนใจและเกีย่วของกับงานวจิยัดังนี้ คือ 

2.1 การศึกษาเกี่ยวกับโครงการบานเอื้ออาทร 
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2.2 วิถีการดํารงชวีิต มาตราฐานและระดับความเปนอยู พื้นฐานทางวัฒนธรรมและ
ขนบธรรมเนียมประเพณ ี

2.3  แนวความคิด  ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย 
2.4 งานวิจยัที่เกี่ยวของ 
2.5 สรุปประเด็นที่ไดจากการทบทวนเอกสารและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

 
2.1  การศึกษาเกี่ยวกับโครงการบานเอื้ออาทร 
       โครงการบานเอื้ออาทรมีวัตถุประสงคดังตอไปนี้คอื 
          1. เพื่อเสริมสรางความมั่นคงในการอยูอาศัยใหแกกลุมเปาหมายซึ่งเปนผูดอยโอกาสกลุมผูมี
รายไดนอยในชุมชนเมือง โดยการจดัสรางที่อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานในชุมชนที่มีสภาพแวดลอมที่
เหมาะสม พรอมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่จําเปนในระดับราคาที่สามารถรับภาระใน
การเชาซ้ือที่อยูอาศัยเปนของตนเองได 
          2. เพื่อเสริมสรางสายสัมพันธอันดีระหวางภายในครอบครัว ชุมชน และสังคมจากลักษณะ
การออกแบบทางกายภาพทีก่อใหเกิดความเขมแข็งและมีดุลยภาพ รวมท้ังสนับสนุนกระบวนการมี
สวนรวมของทุกสวนฝายในการพัฒนาชมุชนของตน เพื่อนําไปสูความเปนชุมชนนาอยูอยางยั่งยนื 
          3. เพื่อสงเสริมใหเกดิกจิกรรมทางเศรษฐกิจ เปนการสรางโอกาสใหกับผูอยูอาศยัใน  ชุมชน
ใหมีรายไดเพิม่ขึ้น  โดยจดัใหมีองคประกอบของชุมชนรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกจิ 
          4. เพื่อสรางกลไกการประสานความรวมมือของหนวยงานที่เกี่ยวของในการจดัที่อยูอาศัย
ใหแกผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในลักษณะองครวม ประกอบดวย สถาบันการเงิน หนวย- 
งานที่รับผิดชอบดานการพฒันาสังคม และหนวยงานที่รับผิดชอบทางดานกายภาพ 

กลุมเปาหมาย

 ผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมอืงที่ยังไมมีทีอ่ยูอาศัยเปนของตนเอง รวมทั้ง
กลุมขาราชการชั้นผูนอย  และพนกังานหนวยงานของรัฐ  โดยมีระดับรายไดครัวเรือนละไมเกนิ 
15,000 บาท/เดือน (ระดับรายไดป 2546) 
 
แนวคดิในการออกแบบโครงการ 
 การออกแบบโครงการบานเอื้ออาทร ไดพิจารณากําหนดที่ตั้งโครงการใหสอดคลองกับ
หลักการ  และทิศทางของการพัฒนาเมือง    โดยคํานึงถึงความตองการที่แทจริงของกลุมเปาหมาย 
ภายใตการออกแบบซึ่งคํานงึถึงลักษณะทางกายภาพ ที่เอื้อประโยชนในการสรางเสริมความสัมพันธ
ระหวางผูอยูอาศัยทั้งในระดบัครอบครัว ชุมชน และสงัคมรวมทั้งการสงเสริมกิจกรรมที่เอื้อตอการ
ชวยเหลือตนเองทางเศรษฐกิจได รวมถึงการสรางชุมชนที่มีคุณภาพประกอบดวยที่อยูอาศัยที่ได
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มาตรฐานในสภาพแวดลอมที่เหมาะสมพรอมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่จาํเปนในระดับ
ราคาที่กลุมเปาหมายสามารถรับภาระได  
รูปแบบชุมชน  
การเคหะแหงชาติกําหนดรปูแบบชุมชนใน 2 ลักษณะตามพื้นที่ ดังนี.้  
 1. ชุมชนบานเอื้ออาทรในเขตเมือง ตั้งอยูในชุมชนยานศูนยกลางเมอืงหรือศูนยกลางยอย
ของเมืองใกลยานธุรกิจ แหลงงาน แหลงบริการตาง ๆ เปนชุมชนขนาดเลก็ถึงขนาดกลาง 
ประกอบดวย ที่อยูอาศัยรูปแบบอาคารชุดพักอาศยั ซ่ึงเหมาะสําหรับกลุมเปาหมายที่เปนคนโสด 
หรือครอบครัวใหม ครอบครัวขนาดเล็กประมาณ 2-4 คน   
 2. ชุมชนบานเอื้ออาทรในเขตชานเมือง เปนชุมชนที่อยูหางจากยานศูนยกลางเมืองและ
กระจายตัวอยูในยานพักอาศยัแถบชานเมือง โดยเชื่อมโยงกับศูนยกลางเมืองดวยระบบเครือขาย การ
คมนาคม ชุมชนในเขตชานเมืองเปนชมุชนขนาดกลางถึงขนาดใหญ ประกอบดวยที่อยูอาศยั
หลากหลายรูปแบบ เหมาะสําหรับกลุมเปาหมายที่เปนครอบครัวขนาดกลางถึงขนาดใหญ  
       โครงการ “บานเอื้ออาทร” กําหนดพื้นที่เปาหมายเบื้องตนในการจัดทําโครงการใหกระจาย
ครอบคลุมพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมทัง้เมืองหลักและเมืองรองในภูมิภาค โดยมี
เปาหมายการจดัทําที่อยูอาศัย จํานวน 11,727 หนวย สําหรับโครงการระยะแรก กําหนดโครงการนาํ
รอง  5  พื้นที่ ซ่ึงไดแก โครงการบานเอื้ออาทรหัวหมาก โครงการบานเอื้ออาทรประชานิเวศน 
โครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง โครงการบานเอื้ออาทรเชียงใหม และโครงการบานเอื้ออาทร
รังสิต คลอง 3 ในเขตกรุงเทพและปริมณฑล เมืองหลักและเมืองรองในภูมภิาค จํานวน 4,175 หนวย 
และโครงการระยะที่สองอีกจํานวน 7,552 หนวย ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เมอืง
หลักและเมืองรองในเขตภูมภิาคจังหวัด 
รูปแบบอาคาร 
 การเคหะแหงชาติกําหนดทางเลือกของรูปแบบที่พักอาศยัใน 2 ลักษณะ เพือ่ความ
เหมาะสมในแตละพื้นที่ ตามความตองการของกลุมเปาหมาย ดังนี.้ 
 1. อาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ช้ัน ประกอบดวยหองพกั 2 รูปแบบ ไดแก 

- หองอเนกประสงค ขนาดประมาณ 24 ตารางเมตร 
- หองแบบ 1 หองนอน ขนาดประมาณ  33 ตารางเมตร 

2. อาคารแนวราบ ไดแก 
- บานเดี่ยว 2 ช้ัน ในขนาดที่ดนิประมาณ 16-24 ตารางวา 
- บานแฝด 2 ช้ัน ในขนาดที่ดนิประมาณ 16-24 ตารางวา 
-      บานแถว 2 ช้ัน ในขนาดที่ดินประมาณ 16-24 ตารางวา 
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ภาพที ่2.1 แผนที่ตั้งโครงการ 
 
 โครงการบานเอื้ออาทรรังสิต คลองสาม ตั้งอยูริมถนนสายคลองหลวงคคูต ต.คลองสาม อ.
คลองหลวง จ.ปทุมธานี ขนาดที่ดิน 41.68 ไร กรรมสิทธิ์ในที่ดินเปนของการเคหะแหงชาติ
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยบานเดี่ยวสองชั้น ขนาด 48.50 ตารางเมตร พรอมที่ดินขนาด 19.5-
21 ตารางวา จํานวน 477 หนวย สามารถรองรับความตองการของกลุมเปาหมายไดประมาณ 1,908 
คน ความหนาแนน 46.76/คน/ไร หรือ 11.44 ครอบครัว/ไร 
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ภาพที ่2.2 ผังรวมของโครงการบานเอื้ออาทรรังสิตคลองสาม 
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 สวนประกอบของชุมชนที่จาํเปนประกอบดวย สาธารณูปโภคพื้นฐาน (ไฟฟา, ประปา, 
โทรศัพท) ลานขายสินคา ลานจอดรถรวม สวนพักผอน บอหนวงน้ํา บอบําบัดน้ําเสยีรวม ที่พักขยะ 
สนามกีฬา ศนูยเดก็ออน ศูนยฝกอาชีพ ฯลฯ 
 โครงการบานเอื้ออาทรรังสิต คลองสามมี ระยะเวลากอสราง 15 เดอืน มูลคาการลงทุน
รวมทั้งสิ้น 183.952 ลานบาทถวนขนาดพืน้ที่ภายในทีพ่กัอาศัย 
 บานเดี่ยวสองชั้น ขนาด 20 ตารางวา ประกอบดวย 2 หองนอน, หองเอนกประสงค ,1 หอง
น้ํา,ทานอาหาร,ครัวซักลาง 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.3 แสดงลักษณะภายนอกบานพักอาศัยโครงการบานเอื้ออาทรรังสิตคลองสาม 
 
ช้ันที่1   
โถงอเนกประสงค 
       โถงอเนกประสงคเปนสวนแรกของบานติดกับบนัไดทางเขาบาน โถงอเนกประสงคมีขนาด 
3.00x3.50 เมตร 
หองเอนกประสงค 
       หองเอนกประสงค เปนหองที่ประกอบไปดวย สวนของบันไดขึน้ลงชั้นสอง สวนของหองน้ํา
ขนาด 1.50x1.20 เมตรและสวนพืน้ที่ซักลางภายนอก พื้นที่อเนกประสงคมีขนาด 3.75x3.00 เมตร 
ช้ันที่2  
หองนอน 1 
 มีขนาด 3.00x3.50 เมตร ลักษณะของชองระบายอากาศเปนหนาตางบานเกล็ดคู  
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หองนอน 2 
 มีขนาด 3.75 x 3.175 เมตร ลักษณะของชองระบายอากาศเปนหนาตางบานเกล็ดเดี่ยว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.4  ผังพื้นชั้นลางและชั้นบน บานเอื้ออาทร 
 
2.2  วิถีการดํารงชีวิต มาตราฐานและระดับความเปนอยู พืน้ฐานทางวัฒนธรรมและ
ขนบธรรมเนียมประเพณี 
       การใชสอยของอาคารประเภทเดียวกนั แตอยูในสภาพทางสังคมและวัฒนธรรมที่ตางกันมี
มาตรฐานความเปนอยูแตกตางกันออกไป หรืออยูในยุคสมัยที่แตกตางกันกย็อมมีความตองการเนือ้
ที่ใชสอย และลักษณะการใชสอยท่ีแตกตางกัน เชน บานในชนบทของไทยที่มีความเปนอยูงายๆ ก็
มีความตองการใหบานเปนทีคุ่มกันตนเองและทรัพยสินจากผูอ่ืน และชวยปองกันการรบกวนจาก
ดินฟาอากาศและภัยธรรมชาติ ตลอดจนใชประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวนัไดตามสมควร จงึ
ตองการเพียงแตพื้นที่โลงๆ อาจมีแครหรือชานเชื่อมตอถึงกัน ใชประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวัน
ไดครบถวน ตั้งแตใชหลับนอนในเวลากลางคืน ใชพกัผอน ทํางานบาน รับแขกและรับประทาน
อาหาร เครื่องเรือนไมมีความจําเปนตองใชมากนกั  เพราะสวนใหญนั่งนอนกบัพื้นจึงสามารถ
ดัดแปลงเนื้อทีใ่หทํากจิกรรมไดหลายอยาง นอกจากนั้นก็มีเนื้อที่อีกสวนหนึ่งเปนครัวไฟใช
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ประกอบอาหาร และเปนหองน้ําอยางงายๆ เชน อาจใชวธีิตักน้ําจากตุมอาบ ถาสมาชิกในครอบครัว
มีจํานวนมากขึน้ ก็อาจตอเตมิหองลักษณะเดียวกันเพิ่มขึน้อีกเพื่อใชสอยดังกลาวมาแลว 
       สวนในสงัคมที่วัฒนธรรมและสภาพความเปนอยูเปลี่ยนแปลงเจริญเติบโตขึ้น เชน ในสังคม
ของผูมีฐานะในเมืองทั่วไป ก็มักจะมีมาตราฐานความเปนอยูทีแ่ตกตางไปจากเดมิ เพราะไดรับ
อิทธิพลจากสังคมของชาติทางตะวนัตกเขามาเกี่ยวของ ความตองการในเรื่องทีอ่ยูอาศัยกเ็พื่อใหมี
ความเปนสัดเปนสวน มีความเปนสวนตวั (Privacy) ในการใชสอยเฉพาะบุคคลภายในครอบครวั
ตองการความสะดวกสบายในการใชสอยมากขึ้น หลีกเลี่ยงการสอดรูสอดเห็นจากคนภายนอกและ
ปองกันการรบกวนจากขโมย ตลอดจนเปนเครื่องเชิดหนาชูตาของเจาของเพิ่มมากขึ้น อีกดวย จึงทํา
ใหลักษณะของการใชสอยและความตองการเนื้อที่ใชสอยแยกเปนสวนสัดของตนเองมากขึ้น เชน 
ตองมีเนื้อที่เฉพาะสําหรับเปนหองนอน หองน้ํา หองรับแขก หรือพักผอน หองรับประทานอาหาร 
สวนเตรียมอาหาร หองครัว อาจมีหองแตงตัว หองทํางาน หองพระ หองเก็บของ หองคนรับใช ที่
จอดรถเพิ่มเตมิขึ้นอีก 
       เครื่องเรือนก็เขามามีบทบาทเกี่ยวของกับการใชสอยในอาคารมากขึ้น เพราะการดํารงชีวิตสวน
ใหญไมไดนั่งนอนกับพืน้เชนเดิม ตลอดจนอุปกรณอํานวยความสะดวกสบายตางๆ เชน 
เครื่องปรับอากาศ พรม อางอาบน้ํา สระวายน้ํา ฯลฯ ก็เปนสิ่งที่เพิม่เติมเขามาในลักษณะของสิ่ง
ประกอบการใชสอยของอาคารสประเภทบานพักอาศยั มากนอยตางกัน ขึ้นอยูกับระดบัความเปนอยู 
ฐานะ และความตองการของผูใชสอยอาคารนั้นๆ ซ่ึงส่ิงเหลานี้ผูที่เปนสถาปนิกจะตองมีความเขาใจ 
และควรไดศึกษาถึงสภาพของการดําเนนิชวีิตของผูใชสอย รวมทั้งสภาพของสังคมขนบธรรมเนียม
ประเพณ ี และวัฒนธรรมของแตละที่ที่จะตองทําการออกแบบ เพื่อใหเปนแนวทางในการออกแบบ
ใชสอยไดอยางเหมาะสมกับผูอยูอาศัย ซ่ึงมีหลายระดับหลายพื้นฐานดวย 
       ความตองการเฉพาะของเนื้อท่ีใชสอย 
       ผูออกแบบควรตองศึกษาขอมูลของการใชสอยที่มีความตองการเฉพาะเจาะจงลงไปในแตละ
สวนของอาคารที่จะตองทําการออกแบบ ซ่ึงหมายถึงตองการทราบความถี่หรือความยอยในการใช
พื้นที่นั้นๆ เชน แตละสวนมีการใชสอยประมาณกี่คร้ังตอวันหรือสัปดาห ตองทราบประเภทของ
กิจกรรมการใชสอย ขอมูลเหลานี้จะชวยเปนแนวทางประกอบการออกแบบเนื้อทีใ่ชสอยแตละสวน
ตางๆ ชนิดกันและสามารถจัดหาตําแหนงที่ตั้งที่เหมาะสมได 
       ลักษณะและพฤตกิรรมของผูใชสอย 
       ในเรื่องนี ้ ผูออกแบบตองอาศัยขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของผูใชสอยเนื้อที่นัน้ๆ เพื่อที่จะทราบได
วา ผูใชสอยแตละสวนมีมากนอยเพียงใด แตละคนมหีนาที่อะไร ทํางานในลักษณะใด มีความถนัด
และเคยชนิอยางไร โดยเฉพาะอาคารประเภททีพ่ักอาศยั เชน บานผูออกแบบควรจะตองทราบ
เกี่ยวกับนิสัย ความประพฤติ ความชอบ อาชีพ อายุ เพศ ตลอดจน สภาพรางกายของผูที่อยูอาศัยเปน
ประจํา ปกติดหีรือไม ถนัดซายหรือขวา ผูออกแบบจะตองมีขอมูลเกี่ยวกับลักษณะและพฤติกรรม
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ของผูใชสอย และตองศึกษาอยางละเอยีดถ่ีถวน จึงจะชวยใหการออกแบบเนื้อทีแ่ตละสวน และ
เครื่องเรือนที่จําเปนไดอยางมีประสิทธิภาพ และไดผลคุมคาทั้งทางรางกายและจิตใจ 
       ความสะดวกคลองตัวในการใชสอยภายในเนื้อท่ีแตละสวน 
       การออกแบบเนื้อที่ใชสอยแตละสวน ควรคํานึงถึงความสะดวก คลองตัวในการติดตอ
เคลื่อนไหวภายในเนื้อที่นัน้ๆ ดวย อาจทําไดโดยใชวิธีจดัผังพื้นภายในและโดยการใชอุปกรณพิเศษ
เขาชวย ซ่ึงอาศัยหลักจากการวิเคราะหขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของกับผูใชสอยและการใชสอยอาคาร
หรือสวนของอาคาร เพื่อใหสามารถจัดที่ตั้งเครื่องเรือน เครื่องใช ตลอดจนอุปกรณตางๆ ไดถูกตอง 
เชน ตองศึกษาขนาดและระยะตางๆ ของรางกาย ลักษณะการเคลื่อนไหวและกําลังทางกลามเนือ้
ของมนุษยในอายุที่ตางกัน เพศตางกนั ซ่ึงสิ่งเหลานี้มีผลทําใหเกดิมีมาตราฐานของระดับความสูง
ของหองตางๆ ขนาดและรปูรางของชองประตู หนาตาง ช้ันเก็บของ ตูแขวน โตะทํางาน โตะ
รับประทานอาหาร เกาอี้ชนิดตางๆ ขั้นบันได ราวบันได พื้นตางระดับ และอื่นๆ อีกมากตลอดจนมี
ขอพิจารณาถึงสวนประกอบของอาคารที่ตองมีการปด-เปด เคลื่อนที่ได เชน บานประตู หนาตาง ฝา
ตู ประตูเหล็กยึด สวนประกอบตางๆ เหลานี้ ผูออกแบบตองคํานงึถึงขนาดและวัสดวุามนี้ําหนัก
เทาใด จงึจะสามารถใหมนุษยปด เปดไดโดยไมลําบากหรือหนักแรงมากนัก (ผุสดี  ทิพทัส. 2538 
:28 -30) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวแปร 
ลักษณะเฉพาะ 

ดานสภาพแวดลอม 

- จํานวนผูพักอาศัย 
- การศึกษา 
- รายได 
- บทบาท/หนาที่ 

- องควัตถุ เชน เครื่องเรือน,อุปกรณ
ภายในบาน 
- พ้ืนที่การใชงาน 

ผูพักอาศัย 

ตารางที่ 2.2 ตัวแปรดานวิถีชีวิตการดํารงชวีิต 
 

2.3  แนวความคิด  ทฤษฎท่ีีเกี่ยวของกับที่อยูอาศัย 
       2.3.1 การใชเนื้อท่ีใชสอยภายในบาน 
        บานเปนปจจัยหนึ่งตอการดํารงชีวิต ซ่ึงในปจจุบนับานตางมีราคาที่คอนขางสูง ซ่ึงเปนผลมา
จากการเพิ่มของปจจัยตาง ๆ มากมาย ไมวาจะเปนราคาของที่ดิน ราคาวัสดุกอสราง คาแรงเปนตน 
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ลักษณะของการจัดพื้นทีใ่ชสอยภายในบานพักอาศยัจะตองมีความสอดคลองกับขนาดของ
ครอบครัวและวัยของผูใชงาน  
       เมื่อรูปแบบบานพักอาศยัที่เล็กลงจะถกูแทนทีด่วยส่ิงอํานวยความสะดวกที่สูงขึ้น ซ่ึงคนจะเนน
ความสะดวกสบายภายในตวัที่พักมากกวาความสวยงามของรูปแบบของบาน  โดยจะเนนประโยชน
การใชสอยของพื้นที่ที่มีประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดีขึน้โดยมีเครื่องมือชวย
มากขึ้นความตองการในการใชพื้นที่ ไดแบงออกเปน 3 สวนคือ 
       1.  ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Need) อาคารอยางแรกที่มนษุยสรางขึ้นมาก็
คือ “ ที่อยูอาศยั ” เปนเครื่องปองกันตนเองจากสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ แตสภาพภูมิอากาศบน
โลกจะแตกตางกันออกไปขึน้อยูกับที่ตั้งของแตละทองถ่ิน  ดังนัน้ลักษณะสภาพของแตละทองถ่ิน
จึงเปนตวับังคบัชนิดและลกัษณะของที่อยูอาศัยที่เกดิขึ้น 
       2.  ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological Need) มนูษยพยายามสรางสิ่งกอสราง เพื่อ
แสดงความยิ่งใหญของตน เชน คฤหาสถ ตึกระฟา เพื่อสนองความตองการความยิง่ใหญเหนือผูอ่ืน 
นอกเหนือจากความตองการเนื้อที่ใชสอยทีม่ากขึ้นในทีด่นิราคาสูง 
       3.  ความตองการทางดานสังคม (Social  Need) ความตองการการตอบสนองจากผูอ่ืนสิ่งเหลานี้
เปนธรรมชาติของมนุษยที่ชอบอยูรวมกนัเปนหมูเหลา เปนกลุมชน มสัีงคม ผลที่ตามมาจากความ
ตองการเหลานี้คือ มนุษยมกีารแสวงหาเพื่อนฝูงมิตรสหาย มีการพบปะชุมนุมกนั จึงจําเปนตอง
สรางสภาพแวดลอมเพื่อรองรับกจิกรรมโดยจะตองมีเร่ืองความเปนสวนตัว (Privacy) เขามา
เกี่ยวของ เชน หองรับแขก หองรับรอง หองประชุม เปนตน (ศูนยวิชาการที่อยูอาศัยฯการเคหะ
แหงชาติ.2539) 

สวนพื้นทีใ่ชสอยในชวีิตประจําวันแบงพื้นที่ใชสอยออกเปน 2 สวนเพือ่ใชสําหรับกจิกรรม
ในชีวิตประจําวัน คือ 

-      สวนมิดชดิ (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนพักผอนและทําความสะอาดรางกาย 
-      สวนอเนกประสงค(Multipurpose Area) เพื่อใชสําหรับรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
การออกแบบภายในสําหรับอาคารพักอาศัย   (Interior design for residental )  
       การออกแบบภายใน เปนการจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในอาคาร สถานที่ใดๆ ก็ตาม อยางมี
หลักเกณฑในการนําองคประกอบของการออกแบบภายในมาจัดรวมกนั ผูออกแบบตองคํานึงถึง
การจัดแบงเนือ้ที่ตางๆ ใหเหมาะสมกับปริมาตรของการใชงาน และมีความเกีย่วเนือ่งสัมพันธกันใน
เร่ืองประโยชนใชสอย โดยที่ผสมผสานความงามอันเปนคุณลักษณะที่พึงมีของการออกแบบ 
       การออกแบบภายใน สําหรับอาคารพักอาศัยที่จะกลาวตอไปนี ้ เปนการจัดแบงบริเวณพืน้ที่ใช
สอยภายในอาคารพักอาศัย เพื่อความเหมาะสมตอการใชงาน ทั้งนี้เปนเพียงหลักการขั้นพื้นฐานใช
ในการพจิารณาออกแบบภายในขั้นตอไป โดยจะกลาวแยกตามหวัขอตอไปนี ้
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การออกแบบภายในหองตางๆ สําหรับบานพักอาศัย 
           - หองรับแขก/พกัผอน (Living room) 
           - หองอาหาร (Dinning room) 
           - หองนอน (Bedroom) 
           - ทางสัญจรภายใน(Circulation) 
หองรับแขก/พกัผอน (Living room) 
       ตามปกตกิารจัดกลุมเฟอรนิเจอรในหองรับแขก (Living room) ที่พบเห็นทัว่ไปเปนดังนี ้
       1.  Primary conversation group ประกอบดวย เกาอี้ โซฟา ฯลฯ โดยปกตแิลวชุดนี้จะเปนชดุ
สําคัญ วางเปนประธานของหอง 
       2.  Secondary conversation group ประกอบดวยเกาอี้และโซฟาชนิดนั่งสองคน (Loveseat) โดย
ปกตินิยมวางไวตรงมุมหอง 
       3.  Reading Group หรือบริเวณอานหนังสือ ประกอบดวยโตะและเกาอ้ี อาจมีโคมไฟหรือ
ตะเกยีงเพื่อใหแสงสวางขณะอานหนังสือกไ็ด 
       4.  Writing หรือ Studying group ประกอบดวย โตะ เกาอ้ี หิ้งวางหนังสือ โคมไฟ ฯลฯ บริเวณ
เขียนหนังสือนี้ อาจรวมอยูในบริเวณอานหนังสือก็ได 
       5.  Music group ประกอบดวย เปยโน มานั่งสําหรับเลนและบริเวณเก็บของหรือเครื่องดนตร ี
       6.  Game group ประกอบดวย โ ตะเลนเกมสและเกาอ้ี โดยปกติมกัใชเกาอ้ี 4 ตัว 
        7.  Television group มีตูโทรทัศนและที่นั่งดู สําหรับคนพอประมาณ 
       กลุมของเฟอรนิเจอรเหลานี้เปนทั้งหมดที่อาจเกดิขึน้ไดใน Living room แตทั้งนี้การที่จะมีกลุม
ใดบาง ขึน้อยูกับราคา และกิจกรรมของบาน สําหรับบานบางหลังอาจจะมีเพยีง Primary 
conversation group อยางเดียวทั้งนั้น สรุปไดวา การจัดกลุมของเฟอรนิเจอรทั้งหมดจะขึน้อยูกบั
ชนิดและลักษณะของกจิกรรมที่จะเกิดขึ้นและควรจะตองคํานึงถึงความจําเปนมากนอยเพยีงใดดวย 
เพื่อที่จะไดความสะดวกสบายและความประหยัดไปพรอมๆ กัน 
       Clearance ภายใน Living room เสนทางสัญจรเปนเรื่องสําคัญที่สุดเรื่องหนึ่งทีจ่ะตองทําการ
พิจารณาออกแบบใหเหมาะสม เพราะหองนี้มีจํานวนคนใชมาก จึงควรทําใหทางเดนิระหวางกลุม
ของเฟอรนิเจอรพอเพียง นั่นคือ ทางตดิตอระหวางประตูทางเขากบักลุม Primary conversation 
group กวางประมาณ 1.10 เมตร แตถาเปนไปไดควรจะกวางประมาณ 1.35 เมตรโดยการจัดประตู
ไมวาจะเปนทางเขาหรือเสนทางการสัญจรไปยังสวนอืน่ๆ ของบาน ควรจะอยูในตาํแหนงทีไ่มทาํ
ใหการสัญจรเปนอุปสรรคกับการจัดกลุมของเฟอรนิเจอร สําหรับการจัดกลุมเฟอรนิเจอรสําหรับ
การสนทนา ระยะ 2.60 เมตร เปนเพราะการหากระยะทางมากกวานั้นจะพดูคุยกนัไดลําบากสําหรับ
การจัดกลุมเฟอรนิเจอรสําหรับการสนทนา ระยะ 2.60 เมตรเปนเพราะหากมากกวานั้นจะพูดคยุกนั
ไดลําบาก 
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       สรุปไดวา ในการจัดเฟอรนิเจอรของ Living room นี้จะตองมกีารจัดเตรยีมพื้นและผนังให
เพียงพอสําหรับเฟอรนิเจอร รวมทั้งสําหรับการสัญจรและระยะระหวางเฟอรนิเจอรนอกจากนีส่ิ้ง
สําคัญอีกอยางหนึ่งก็คือ การทําใหมีความยืดหยุนสูงเพื่อเตรยีมรองรับการเปลี่ยนแปลงและการ
ขยายตวัของกจิกรรมโดยเฉพาะอยางยิ่งในบานที่มีขนาดเล็กที่จําเปนตองใช Living room สําหรับ
หลายกิจกรรมเฟอรนิเจอรอาจเพิ่มขึ้นไดเพือ่ใหบริเวณนั่งเลนเกิดประโยชนมากขึ้น การเตรียมการ
เพื่อรองรับสิ่งเหลานี้จึงเปนความจําเปนอันหนึ่ง 
       ขนาดเฟอรนิเจอรที่ใชใน Living room โดยทั่วไป 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  2.5  ขนาดเครื่องเรือนที่ใชในหองรับแขก 
 
       ตัวอยาง การจัดกลุมเฟอรนิเจอรกลุมตางๆ เพื่อหาขนาดพืน้ทีต่องใชในแตละกลุมมารวมกนั 
ระยะ Clearance และ Circulation นําไปสูการรวมแตละกลุมใน Living room ทั้งหมด 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.6 การจัดกลุมเครื่องเรือนที่ใชในหองรับแขก 
 

หองอาหาร (Dining room) 
       หองอาหารก็ไมไดเปนหองที่ถูกใหความสําคัญเทาใดนักจึงมกัพบเสมอใหมีการเตรียมไวใช
รวมกันกับหองนั่งเลนในบางโอกาส  
การหาขนาดของโตะอาหาร 
       เนื้อที่ของโตะอาหารจะถูกกําหนดโดยคนที่มาใช มาตราฐานสําหรับคนนั่ง 1 ที่ จะใชเนื้อที่บน
โตะอาหารตามความกวางประมาณ 60-62.5 ซม. โดยปกติ แตถาหากมีความกวางถึง 70 ซม. กจ็ะ
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สะดวกสบายยิง่ขึ้น เพราะผูรับประทานอาหารจะไดมีอิสระในการเคลื่อนไหว แตถากวางมากกวา
นั้นอาจจะมากเกินไปและสิน้เปลืองเนื้อทีโ่ดยเปลาประโยชนและความกวางนอยทีสุ่ดที่อาจยอมให
ได (Minimum) คือ กวางไมนอยกวา 50 ซม. หรือถาเปนโตะกลมประมาณคนละ 47.1 ซม. 
       สวนความลึกที่นอยที่สุดสําหรับ 1 คน ประมาณ 35 ซม. ระยะเอื้อมมือประมาณ 60-75 ซม. 
ความลึกของเกาอี้ขณะนั่งรับประทานอาหารวัดจากขอบโตะมายังดานหลังของตนนั่งแคบที่สุด
ประมาณ 38 ซม. เนื้อที่บริเวณใตโตะสําหรับวางขาและเทา (Knee well ) ควรลึกไมลึกนอยกวา 25 
ซม. 
       การหาขนาดของโตะสี่เหลี่ยม 
       ตอไปนี้เปนการแสดงตวัเลขของขนาดกวางยาวในชวง (สูงสุด-ต่ําสุด) สําหรับหาขนาดโตะ
รับประทานอาหารสี่เหล่ียตามลักษณะการนั่งแบบตางๆ สัดสวนที่เหมาะสมที่เลือกใชขึ้นอยูกับ
ความตองการหรือขีดจํากดัในแตละกรณี ถามีความกวางมาก ความลกึนอยลงไดและถาความกวาง
นอย จะตองการความลึกของโตะมากขึ้นเปนสัดสวนผกผันกันแตจะไมเกินชวงระยะที่กําหนดไว 
คนนั่งดานตรงขามของดานกวางของโตะ 
 
 
 
 

ภาพที2่.7 ลักษณะการนั่งบนโตะรับประทานอาหาร 
 
- คนนั่งดานตรงขามกัน ความกวาง (หรือความลึก) ของโตะ 75 ซม. ถึง 1.10 เมตร (ปกติ 80 ซม.) 
สวนความยาวคิดตามระยะของแตละคน คือ 55-62.5 ซม./คน (ความยาว 60-75 สําหรับโตะนั่ง 2 คน
ตรงขามกัน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.8  ลักษณะการนั่งรับประทานอาหาร 2 คนตรงขามกัน 
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       หองนอน( ฺBedroom) หองนอน เปนหองทีม่ีความจําเปนและสําคัญที่สุดหองหนึ่งสําหรับ
บานพักอาศยั ประกอบดวยเฟอรนิเจอรที่จาํเปน คือ 
       - เตียงนอน 
       - โตะเตยีงนอน 
       - โตะเครือ่งแปง อาจรวมอยูในหองหรือสวนแตงตัว 
       - ตูเสื้อผา 
       เตียงนอน เปนสิ่งสําคัญที่จะมีผลตอการจัดภายในของหองนอน ทั้งตําแหนงทีต่ั้งและขนาดของ
เตียงนอน ซ่ึงจะเปนตัวกําหนดขนาดของหอง และตําแหนงของเฟอรนิเจอรและสวนประกอบอื่นๆ 
เชน 
       - ขนาดของเตียงที่ใช 
       - ตําแหนงที่ตั้งของเตียง 
       - ขึ้นอยูกบัจํานวนผูใชและความตองการของผูใช 
       - ขึ้นกับทศิทางของหัวเตียง ลักษณะนิสัยสวนตวั จาํนวนผูใช งบประมาณ และระดับความเปน
สวนตัวในการนอน ฯลฯ 
       เมื่อเราทราบถึง รายละเอียดเหลานี้  จะชวยใหสามารถกําหนดสวนอื่นๆ เชน ระยะเวนวางรอบ
เตียง และความสัมพันธกบัสิ่งแวดลอมอื่นๆ ดังกลาวมาแลวไดอยางถูกตองและมีประสิทธิภาพ 
ขนาดมาตราฐานของเตียงนอน (ปกตจิะคดิเปนหนวยของ Feet และInches)  
 
ตารางที่ 2.3 ขนาดของเตียงในรูปแบบตางๆ 
 ความกวาง ความยาว หมายเหต ุ
เตียงเดีย่ว 
Single 
 
 
Twin 

24”  (610) 
30”  (762) 
36” (914) 
39 “ (990) 
42” (1068) 
48” (1219) 
 

ความยาวของเตียง
ขึ้นอยูกับบริษทัผูผลิต
วาจะยาวเทาไรแตโดย
ปกติจะยาว 75” 
(1905) นอกจากนีก้็มี 
72” (1820) 74” (1880) 
78”(1981) 80” (2032) 
84”(2133) 

ขนาดเตียงเด็ก 
24”x48” (610x1219) 
ตัวเลขในวงเลบ็เปน
หนวย มม. 

เตียงคู 3        Quarter 
Queen 
King 
 

54” (1371) 
60” (1524) 
72” (1820) 
78” (1981) 
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       ลักษณะนสัิยของผูใช ความตองการความรูสึกมั่งคง ปลอดภัยขณะนอนหลบัหรือความเปน
สวนตัวในระดับมากนอยเพยีงใดมีผลตอการจัดวางเตยีงอยูกลางหองหรือ ชิดผนังดานหนึ่งหรือสาม
ดานหรือมีแผงกั้น มีหลังคา มุงหรือเปดโลง เปนตน 
       จํานวนผูใชและความเกีย่วของระหวางผูใชหอง มีผลในการเลือกชนิดของเตียงนอน (เตียงเดีย่ว 
หรือเตียงคู) การจัดเตียงในกรณีที่มากกวาหนึ่งเตยีง (เรียงขนานกันซอนเปนเตยีงสองชั้นหรือวางตัง้
ฉาก หรือหันหัวเตยีงชนกัน หรือแยกเปนชุด (Unit) รวมกับเฟอรนิเจอรอ่ืนของแตละคนไป ฯลฯ) 
       โตะเครื่องแปง หรือ โตะแตงตวั ประกอบดวยโตะวางของ ล้ินชักใสของสําหรับแตงตัว กระจก
เงาและเกาอี้นัง่แตงตัวจะมีมากนอยเทาใดขึ้นอยูกับความตองการของผูใช มักจะอยูใกลบริเวณตู
เสื้อผาหรือรวมอยูในหนวยเดียวกันเปนหองแตงตัว  
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.9 ขนาดสัดสวนของโตะเครื่องแปง 
 
       ตูเสื้อผา อาจรวมกับโตะเครื่องแปง เปนสวนแตงตวั ซ่ึงควรตั้งอยูใกลกับหองอาบน้ําเพื่อความ
สะดวกและประหยดัเนื้อที่ทางเดิน 
       ขนาดของตูเสื้อผา โดยทั่วไปจะมีความลึกประมาณ 0.60 ม.เพื่อใหแขวนเสื้อผาไดพอดี ระดบั
ของราวแขวนเสื้อผาประมาณ 1.75-1.90 ม. จากระดบัพื้นหอง สวนจะมีชวงยาวเทาไรขึ้นอยูกบั
ลักษณะเสื้อผาที่แขวน นอกจากนี้มีราวแขวนผาชั้นลางระดับสูงประมาณ 0.95 ม. และล้ินชักตางๆ  
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่2.10 ขนาดของตูเสื้อผา 
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      2.3.2  มาตรฐานที่อยูอาศยัสําหรับผูมีรายไดนอย 
       จากการศกึษาถึงมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติไดกําหนดความ
ตองการในการออกแบบวางผังอาคารไวในดานตาง ๆ ไดมีปจจยัทีป่ระกอบในดานตางๆ ในการ
กําหนดรูปแบบการวางผังคอื 

- ความตองการในการใชพื้นที่ 
- โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร 
- สภาพทางกายภาพของอาคาร 
- มาตรฐานของพื้นที่ใชสอยอาคาร และวัสดใุนการกอสราง 
การกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ พ.ศ.2529 
มาตรฐานสําหรับหนวยที่อยูอาศัย เปนการกําหนดมาตรฐานในการในเรื่องขนาดเนื้อที่ของ

องคประกอบหนวยที่อยูอาศัยที่จําเปนในความเหมาะสมในการอยูอาศัย ในที่อยูอาศัยแตละหนวย
ประกอบดวย หองนอน , พืน้ที่รวมสําหรับพักผอน, รับประทานอาหาร, พื้นที่ครัวและหองน้ําหอง
สวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของครอบครัวไมต่ํากวา 5 คน มีพื้นที่ไมต่ํากวา 34.00ตารางเมตร 
ถามากกวา 5 คนขึ้นไป จะตองเพิ่มจํานวนหองนอนใหเพียงพอและพืน้ที่รับแขก, พักผอน, ครัวและ
รับประทานอาหาร ขึ้นอีกรอยละ 10 ตอคน  
 ก. การวางผงัท่ีอยูอาศัย 
 1. มาตรฐานเนื้อที่และความกวางต่ําสุด หนวยที่อยูแตละหนวยตองมีสวนประกอบที่อยู
อาศัยอยางนอย 2 สวนเพื่อใชสําหรับทํากิจกรรมประจําวัน ซ่ึงประกอบดวย 
 ก. สวนมิดชดิ เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย 
 
ตารางที่ 2.4 แสดงมาตราฐานหองที่เล็กทีสุ่ด และความกวางต่ําสุดของหองสวนมิดชิด 
ลําดับ พื้นที่ใชสอย เนื้อท่ีหองเล็กท่ีสุด 

(ตารางเมตร) 
ความกวางต่ําสุด 
(เมตร) 

1. หองนอนแรก 8.64 2.40 
2. หองนอนตอไป (ชนิด  2  เตยีง) 7.20 2.40 
3. หองนอนตอไป (ชนิด  1  เตยีง) 5.76 2.40 
4. หองน้ําสวม  (ที่อาบน้ํา-อางลางหนา-สวม) 2.88 1.80 
5. หองน้ําสวม (ที่อาบน้ํา- สวม-ซักผา) 2.16 1.20 
6. หองสวมแยกเดี่ยว 1.44 1.20 
7. หองอาบน้ําแยกเดีย่ว 1.08 1.20 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
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        ข.สวนอเนกประสงค  เพื่อใชสําหรับรับแขก พักผอนและรับประทานอาหาร 
 
ตารางที่ 2.5 แสดงมาตรฐานหองที่เล็กที่สุด  และความกวางต่ําสุดของหองสวนอเนกประสงค 
ลําดับ พื้นที่ใชสอย เนื้อท่ีหองเล็กท่ีสุด 

(ตารางเมตร) 
ความกวางต่ําสุด 
(เมตร) 

1. พื้นที่รวมสําหรับรับแขก พักผอน 
รับประทานอาหารและเตรยีมอาหาร 

22.32 2.40 

2. พื้นที่รวมสําหรับรับแขก – พักผอน -
รับประทานอาหาร 

18.00 2.40 

3. พื้นที่รวมสําหรับรับประทานอาหาร - ครัว 12.96 2.40 
4. หองรับแขก - พักผอน 14.40 2.40 
5. หองรับประทานอาหาร 8.32 2.40 
6. หองเตรียมอาหาร 4.32 1.80 
7. หองครัวแยกเดี่ยว 5.67 2.10 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 
 2. ความสูงของเพดาน    ความสูงจากพื้นถึงเพดานของพืน้ที่ใชอยูอาศยั ตองไมต่ํากวา 240 
เซนติเมตร ในที่เพดานมีความเอียงลาดใหวัดสวนที่ต่ําสุดของเพดานตองไมนอยกวา 240 
เซนติเมตร ในกรณีที่ติดตั้งพดัลมดูดอากาศในหองน้ําและครัว ความสูงคือ 200 เซนติเมตร 
 3. ที่เก็บของทั่วไป   ที่เก็บของทุกประเภทของที่อยูอาศัยควรมีความจุไมต่ํากวา 7.20 
ลูกบาศกเมตรโดยใหความลกึไมเกนิ 1.20 เมตร  ดังนี ้
 ก. ตูเส้ือผา (ในหองนอน)ในหองนอนแตละตูควรมีตูเส้ือผาซ่ึงมีความลึกอยางนอย 60 
เซนติเมตร กวาง 90 เซนติเมตรสูงไมนอยกวา 180 เซนตเิมตร ควรมีช้ันและราวเสื้อ 
 ข. สวนที่ใชประกอบอาหาร มีสวนที่ตองจดัเตรียมการปรุงอาหารดังนี้ คือ 

1. ที่สําหรับเตาแกส  เตาถานหรือที่ใชเชื้อเพลิงชนิดอื่น ๆ 
2. ช้ันวางของตาง ๆมีความกวางอยางนอยที่สุด 30 เซนติเมตร 
3. สวนบริเวณประกอบอาหาร  อาจเปนลักษณะเคานเตอร ประกอบดวยอางลาง

จานอยางนอย 1 อาง โดยความกวางอยางนอยสุด  50 เซนติเมตร 
ค. ตูกับขาว   ควรมีตูใสอาหารแบบกันแมลงและระบายกลิ่นได 1 ตูโดยมีความจุอยางนอย  

0.30 ลูกบาศกเมตร ผิวของตูควรทําความสะอาดงาย บานตูโปรงกรุดวยมุงลวด 
  4.  ปริมาตร    ปริมาตรของที่อยูตอคนจะตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตร โดย
นับรวมหองทีอ่ยูอาศัยทั้งหมดของบาน 
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  5. แสงธรรมชาติ    ชองเปดหรือชองกระจกที่ใหแสงผานได ขนาดเลก็ที่สุดจะตอง
มีพื้นที่รวมกนัไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ที่หองนั้น 
  6. ความรโหฐาน    จดัใหมีความรโหฐานในอาคาร จะตองมกีารจัดใหมีความ
เหมาะสมกับสภาพความเปนอยู และความตองการทางดานประโยชนใชสอย ในการกําหนดชอง
แสงหรือชองเปดตองพิจารณาจากความสมัพันธระหวางลักษณะการจดัเนื้อที่ภายในรูปอาคารกับ
ส่ิงแวดลอมภายนอก 
   7. การจัดหอง    ตองจัดใหมีทางเขาออกที่สะดวกและเหมาะสมสําหรับผูอยูอาศัย
จะตองไมจัดหองใหมีทางเขาออกเพียงทางเดียว จากหองหนึ่งไปยังอีกหองหนึ่งหรือพื้นที่หนึ่งไป
ยังพื้นทีห่นึ่ง  โดยผานเขาไปในหองนอน หองน้ําหรือหองสวม 

  8. การระบายอากาศ    
  ก. ชองเปดมขีนาดเล็กที่สุดของพื้นที่อยูอาศัย  จะตองมีพื้นที่รวมกนัไมนอยกวา
รอยละ20  ของพื้นที่หองโดยมีชองเปดในทิศทางตรงขามและลมผานไดตลอด 
  ข. การระบายอากาศของพื้นที่ที่ไมใชอยูอาศัย 
  1. ใตถุน  สําหรับอาคารที่มีพื้นที่ที่ช้ันลางลอยพ้ืนจากระดับดิน  โดยบางสวนหรือ
ทั้งหมดของโครงสรางนั้นเปนไม จะตองมีชองระบายอากาศอยางนอย 2 ดาน โดยชองระบาย
อากาศตองมีพืน้ที่อยางนอยรอยละ 10 ของเนื้อที่ใตถุนทั้งหมด 
  2. หองหลังคาและเนื้อที่เหนือเพดาน ตองจัดใหมีทางลมผานตลอดมีขนาดเทากับ
รอยละ 5 ของพื้นที่เพดานทัง้หมด 
  9. ประตู   เพื่อจัดใหมีชองที่มีขนาดเพยีงพอสําหรับการใชสอย เชน การขนยาย
เครื่องเรือนและอุปกรณหรือทางเขาสําหรับตรวจตราและการบํารุงรักษา 
 
 ก. ประตูภายนอก 
 
ตารางที่ 2.6 มาตรฐานความกวาง และความสูงของประตูภายนอก 

ความกวาง ลําดับ ชนิดของประต ู
บานเดี่ยว บานคูบาน

ละ 

ความสูง 

1. ประตูทางเขา 90 ซม. 75 ซม. 200 ซม. 
2. ประตูบริการ 80 ซม. 75 ซม. 200 ซม. 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
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 ข.ประตูภายใน 
 
ตารางที่ 2.7 มาตรฐานความกวาง และความสูงของประตูภายใน 
ลําดับ ชนิดของประต ู ความกวาง ความสูง 
1. ประตูเขาหองนอน 80 ซม. 200 ซม. 
2. ประตูเขาหองครัว 80 ซม. 200 ซม. 
3. ประตูเขาหองน้ํา 60 ซม. 200 ซม. 
4. ประตูตูเส้ือผา เก็บของ 70 ซม. 195 ซม. 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 
 ง.  การวางผงัอาคาร  
 1. การวางผังอาคารที่อยูอาศัยทั่วไป 
 ก. การวางตวัอาคาร ใหสามารถรับลมและแสงสวางอยางเพียงพอ  และชวยลดการแผรังสี
ความรอนจากภายนอกเขาสูตัวอาคาร โดยใหสอดคลองกับสภาพภูมิอากาศในทองถ่ินนั้นๆ  
 ข. จัดบริเวณเพื่อใหไดประโยชน  คือจดัใหเกิดความรโหฐานทั้งภายในและภายนอกที่อยู
อาศัยพอสมควร , ใชประกอบกิจกรรมภายนอกอาคาร, เพื่อการเผื่อขยายที่อยูอาศยัในอนาคต, เพื่อ
การปองกันภัยและเพื่อการสุขาภิบาล เชนระบบน้ําประปา, ระบบกําจดัน้ําโสโครก 
 

2.3.3  กฎหมายควบคุมอาคาร 
เปนกฎหมายที่วาดวยมาตรฐานของบานพักอาศัยดังนีค้ือ 
1. ท่ีวางรอบอาคาร   
 ตองมีที่วางปราศจากสิ่งกอสรางปกคลุมอยางนอย 30 เปอรเซ็นตของพื้นที่ช้ันใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุด  ยกเวนอาคารที่มหีนาตางหรือประตูเปดสูภายนอกไมนอยกวา 20 เปอรเซ็นตของพื้นทีแ่ต
ละชั้นของอาคารซึ่งจะไมมีทีว่างเลยกไ็ด 

2. ระดับพื้นชัน้ลาง    
ถาทําดวยไมจะตองมีระดับสูงกวาพื้นดินที่ปลูกสรางอาคารอยางนอย 90 เซนติเมตร  ถาทํา

ดวยคอนกรีต  อิฐ  หรือหิน จะตองสูงกวาระดับถนนอยางนอย 30 เซนติเมตร  ในกรณีที่ไมติดถนน 
พื้นอาคารตองสูงกวาพื้นดินที่จะปลูกสรางอาคารอยางนอย 10 เซนติเมตร  

3. หองนอน 
ตองกวางไมนอยกวา 2.50 เมตร ตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 
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4. หองเก็บของ 
ไมมีขอกําหนดใด ๆ ตามกฎหมายในดานสถาปตยกรรม และตองรับน้ําหนกับรรทุกจรได

ตามที่ใชงานจริง โดยไมนอยกวา 150 กิโลกรัมตอตารางเมตร 
5. ระเบียง  
ตองกวางอยางนอย 1.00 เมตร ถายื่นเหนือทางเทาสาธารณะ จะยื่นไดไมเกิน 1.20 เมตรจาก

หอง  และตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานที่ต่ําสุดไมต่ํากวา 2.00 เมตร  
6. กันสาด 
ถายื่นเหนือทางเทาสาธารณะ จะยื่นไดไมเกิน 2.00 เมตรจากผนัง ระยะดิ่งระหวางพื้นทาง

เทาถึงทองกันสาดตองไมนอยกวา 3.00 เมตร 
7.  ชองทางเดนิภายในอาคาร 
ตองกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร โดยไมใหมีเสากีดกั้น และตองจัดใหมีแสงสวางธรรมชาติ

มองเห็นไดเวลากลางวัน 
8.  ครัว 
อาคารที่พักอาศัยตองมีครัวไฟ  พื้นและผนังหองครัวตองสรางดวยวตัถุถาวรทนไฟและถา

หองครัวอยูตดิกับหองนอนหรือหองสวม ถามีประต ู หนาตางหรือชองลมในดานที่ตดิตอกับ
หองครัว 

9. หองน้ํา – หองสวม 
ตองมีหองน้ําอยางนอย 1 ที่และหองสวมที่มีที่ถายอุจจาระอยางนอย 1 ที่ และหองน้ํา – 

หองสวมที่อยูแยกกันตองมพีื้นที่ไมนอยกวาที่ละ 0.90 ตารางเมตร สวนหองน้ํา – หองสวมทีอ่ยู
รวมกันตองมพีื้นที่รวมไมนอยกวา 1.50 ตารางเมตร และระยะดิ่งระหวางพืน้ถึงเพดานชวงที่ต่าํสุด
ตองไมต่ํากวา 1.80 เมตร หองน้ํา – หองสวม ตองมีชองระบายอากาศอยางนอย 10 เปอรเซ็นตของ
พื้นที่หอง หรือติดพัดลมระบายอากาศทีส่ามารถระบายอากาศไดอยางนอยช่ัวโมงละ 2 เทาของ
ปริมาตรหอง 

10. ผนังทั่วไป 
ถาสรางเกิน 2 ช้ันตองสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟ 
11. ผนังกนัไฟ 
อาคารที่สรางติดตอกันเกิน 5 คูหาตองมีผนังกันไฟหนาไมนอยกวา 20 เซนติเมตร และสงู

ตั้งแตพื้นดินขึน้ไปเหนือหลังคาไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 
12. ประตูและหนาตาง 
ตองมีพื้นที่ชองประตู หนาตาง และชองลมรวมกันไมนอยกวา 10 เปอรเซ็นตของพื้นที่ของ

หองนั้น ตองมีชองระบายลมใหเพยีงพอเมื่อปดประตูทัง้หมด ความสูงจากพื้นถึงยอดตองไมนอย
กวา 2.00 เมตร และถาอยูริมดานที่ติดกบัทางสาธารณะหรือติดตอกบัเขตที่ดินของผูอ่ืนตองหางไม
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รอยกวา 2.00 เมตรสําหรับชั้นลางและชัน้ที่สอง และตองหางไมนอยกวา 3.00 เมตรสําหรับชั้นที่
สามขึ้นไป 

13. บันได 
ตองมีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลูกตั้งไมสูงกวา 20 เซนติเมตร ลูกนอนไมแคบ

กวา 22 เซนติเมตร บันไดชองหนึ่งสูงไมเกิน 3.00 เมตร สําหรับบันไดเวยีนสวนที่แคบที่สุดของลูก
นอนตองไมแคบกวา 10 เซนติเมตร 

14. ความสูงฝาเพดาน 
หองที่ใชพักอาศัยตองมีระยะดิ่งจากพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2.40 เมตร ทั้งในกรณีที่ปรับ

อากาศและไมปรับอากาศ สวนโรงเก็บรถยนตตองมีระยะดิ่งระหวางพืน้ถึงเพดานไมนอยกวา 2.40 
เมตร  

15. หลังคา 
วัตถุมุงหลังคาตองทําดวยวัตถุทนไฟ ยกเวนอาคารที่ตั้งอยูหางจากอาคารอื่นซึ่งมุงดวยวัตถุ

ทนไฟ หรือจากเขตที่ดินหรือทางสาธารณะเกนิ 40.00 เมตร สามารถใชวัตถุไมทนไฟได 
16. สวนยื่นเหนือท่ีสาธารณะ 
สําหรับสวนทีย่ื่นออกมาในหรือเหนือทางเดินสาธารณะที่ประชาชนเขาไปใชสัญจรไดไม

วาจะเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไมก็ตาม มขีอกําหนดดังนี้  ชายคายื่นไดไมเกิน 1.50 เมตรจากผนัง  
สวนยืน่ของสวนประณีตสถาปตยกรรม เชน ครีบ ยื่นไดไมเกิน 1.20 เมตรจากผนัง และกันสาดยืน่
ไดไมเกิน 2.00 เมตรจากผนงั 

17. การสุขาภบิาล 
อาคารอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและบานแฝดตองแสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสีย ซ่ึง

ประกอบดวยบอเกรอะและบอซึมที่มีขนาดไดสัดสวนทีเ่หมาะสมกับการใชของผูที่อยูอาศัยใน
อาคารนั้น โดยบอเกรอะตองมีลักษณะมิดชิด น้ําซึมผานไมได  ใชเปนที่แยกกากที่ปนอยูกับน้ําทิ้ง
ใหตกตะกอน สวนบอซึมตองบรรจุอิฐหรือหินหรือวัสดุอ่ืนที่สามารถปรับปรุงคุณภาพน้ําทิ้งใหได
ตามที่กําหนด  

18. การกําจัดน้ําท้ิง จากอาคาร 
สามารถระบายน้ําทิ้งลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งหรือระบายลงสูบอซึมหรือโดยวิธีอ่ืนทีไ่ม

กอใหเกิดความเดือดรอนแกผูอ่ืนหรือกระทบตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ระบายน้ําสูแหลง
รองรับ ตองทํารางระบายน้ําจากอาคารไปสูทางน้ําสาธารณะ โดยใหมสีวนลาดไมต่ํากวา 1:200 ถา
ใชทางระบายน้ําแบบทอปด ตองมีขนาดเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร โดยตองมีบอ
พักสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไมเกิน 12.00  เมตรสําหรับทอที่มีเสนผาน
ศูนยกลางนอยกวา 60 เซนติเมตร หรือทุกระยะไมเกิน 24.00 เมตรสําหรับทอที่มีเสนผานศูนยกลาง
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ตั้งแต 60 เซนติเมตรขึ้นไปแตถาใชทางระบายน้ําแบบเปด ตองมีความกวางภายในที่ขอบบนสุดไม
นอยกวา 10 เซนติเมตร 

19. การระบายอากาศ 
ตองมีการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ คือตองมีประตู หนาตาง หรือชองระบายอากาศ

ดานที่ติดกับภายนอกไมนอยกวา 10 เปอรเซ็นตของพื้นที่ของหองนัน้ และในกรณีที่ไมอาจจัดใหมี
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหจดัใหมีการระบายอากาศโดยวธีิกล 

20. ระบบปองกันอัคคีภัย 
สําหรับอาคารพักอาศัยที่เปนหองแถว บานแถว และบานแฝดที่มีความสูงไมเกิน 2 ช้ัน ตอง

ติดเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ แบบโฟมเคมี ไมนอยกวา 10 ลิตร หรือกาซเอลอน (HALON) 1211 
ไมนอยกวา 3 กิโลกรัม หรือเทียบเทาคูหาละ 1 เครื่อง การติดเครื่องดับเพลิงตองตดิใหสวนบนสดุ
สูงจากพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตรในที่มองเห็น และสามารถอานคําแนะนําการใชงานไดชัดเจน 
(ทรงศักดิ์ รวิรังสรรค. 2543) 

 
       2.3.4  การออกแบบและควบคุมการตอเติมท่ีอยูอาศัย 
       พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2479 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุม
การกอสรางอาคาร พ.ศ. 2522 และเทศบญัญัติอ่ืน ๆ มขีอกําหนดสวนใหญซ่ึงไมเอือ้อํานวยใหเกดิ
การพัฒนาตอเติมที่อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งสําหรับผูมีรายไดนอย ไมวาจะเปนดานการกําหนด
เนื้อที่ใชสอย รายละเอียดการกําหนดแนวและระยะอาคาร  การใชวัสดุกอสราง รวมทั้งรายละเอียด
ทางดานวิศวกรรมบางอยาง (จําเนยีร หลีกภัยและคณะ.2524) 
       จุดประสงคของการตอเติมที่อยูอาศัย อาจเนื่องจากจุดประสงคหลายอยางดวยกัน แตโดยสวน
ใหญแลวจะคํานึงถึงความสะดวกสบาย รองลงมาไดแกการตองการใหมีหองเพิ่ม และเพื่อความ
ปลอดภัย นอกจากนี้ยังมีจดุประสงคอ่ืน ๆ อีก เชน เพื่อความเปนสดัสวนและเพื่อทาํธุรกิจการคา
เปนตน  ซ่ึงประโยชนในการใชสอยจากการตอเติมนั้นกเ็พื่อใชเปนหองนอน ซ่ึงเปนหองที่ตองการ
ความมิดชิดและเปนสัดสวนแยกจากหองอื่น ๆ และเปนบริเวณทําครัว รับแขก (สํานักนโยบายและ
แผน การเคหะแหงชาติ .2521) 
       การใชวัสดุกอสรางตอเติม วัสดุที่ใชกอสรางตอเติมที่เปนผนังรวมนาจะเปนวัสดุถาวรและทน
ไฟ เพื่อความปลอดภัยแข็งแรงและทนทาน ควรปรับปรุงกําหนดแนวและระยะอาคารปลูกสรางริม
ทางสาธารณะและเขตที่ดนิดานหลัง  โดยกําหนดเปนสัดสวนของพืน้ที่เปดโลงในแปลงที่ดินเพือ่
วัตถุประสงคในดานความปลอดภัยในกรณีเกดิอัคคีภัย  ดานสุขอนามยั และดานสภาพแวดลอม  ใน
ปจจุบัน ตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ืองควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2522 กําหนดให
อาคารที่พักอาศัยแตละหลังใหมีที่วางอยู 30ใน 100 สวนของพื้นที่ ซ่ึงในกรณีที่แปลงที่ดินมีขนาด
พื้นที่เพยีง 70 ตารางเมตร จะเหลือพื้นทีสํ่าหรับกอสรางที่พักอาศัยรวมทั้งสวนยื่นอาคาร ในกรณีที่
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เปนเดยีวทั้งส้ิน เพียง 49 ตารางเมตร ซ่ึงอาจจะไมเพียงพอสําหรับการอยูอาศัยโดยเฉพาะอยางยิ่ง
สําหรับครอบครัวผูมีรายไดนอย ซ่ึงสวนมากจะมีขนาดครอบครัวใหญ 
 
       2.3.5  กฏหมายกอสรางสัญญาและเทศบัญญัติการกอสราง 
แนวอาคารและระยะตางๆ  
       ขอ 74  อาคารที่ปลูกในที่ดินเอกชนใหผนังดานทีม่ีหนาตาง ประตู หรือชองระบายอากาศอยู
หางเขตที่ดินไดระดับสองชัน้ขึ้นมาระยะไมนอยกวา 2.00 เมตร สําหรับชั้นสามขึ้นไประยะไมนอย
กวา 3.00 เมตร 
       สําหรับอาคารที่มีระเบียงดานชิดที่ดนิเอกชน ริมระเบียงตองหางจากเขตที่ดินวรรคหนึ่ง 
        ขอ 75 อาคารที่ปลูกสรางชิดเขตที่ดนิตางผูครอบครอง อนุญาตใหเฉพาะฝาหรือผนังทึบไมมี
ประตูหนาตางและชองระบายอากาศอยูชิดเขตใหพอด ี แตมิใหมีสวนหนึ่งสวนใดของอาคารรุกลํ้า
เขตที่ดินขางเคียง ตึกแถวทีม่ีดาดฟาสรางชิดเขตไดพอด ี  ใหสรางผนังทึบชิดเขตสูงไมต่ํากวา 1.50 
เมตร 
       ในกรณีชายคาอยูชิดเขตที่ดินขางเคียงตองมีการปองกันน้ําจากชายคาไมใหไหลตกลงในที่ดนิ
นั้นดวย (นรินทร, แกวตา : 2531) 
 
2.4  งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
       งานวิจยัทีเ่กี่ยวของของผูวิจัยหมายถึง  งานวิจัยท่ีใหขอมูลบางสวนใกลเคียง ซ่ึงผูวิจัยสามารถ
นํามาประยกุต ปรับใช กับงานวิจยัของโครงการนี้ ผูวจิัยจงึขอนํามาอางอิงเปนกรณีศกึษาในการวจิยั
คร้ังนี้ ไดแก 
        1. กาญจนา จักรแต,2544.โครงการศึกษาแนวทางการออกแบบเนื้อท่ีใชสอยภายในบานพกั
อาศัย ขนาดเล็ก กรณีศึกษาบานแถวชั้นเดียวของการเคหะแหงชาติในเขตกรุงเทพฯและปริมลฑล. 
วิทยานิพนธมหาบัณฑติ สาขาสถาปตยกรรมภายใน บัณฑิตวิทยาลยั.สถาบันเทคโนโลยีพระจอม
เกลาเจาคุณทหารลาดกระบงั. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       การวิจยันี้เปนการศึกษาลักษณะทางกายภาพ ของบานพักอาศยัสําหรับครอบครัวเดีย่วของไทยที่
มีรายไดนอยและปานกลาง โดยใชกรณีศกึษาของโครงการการเคหะแหงชาติ  เพื่อทราบถึงปญหา
ของขนาดพื้นที่กิจกรรมและการแกปญหาอันเกิดขึ้นกับบานพักอาศยัเพื่อเปนแนวทางในการ
ประยุกตใชกบัการออกแบบขนาดพื้นทีก่จิกรรมบานพกัอาศัยขนาดเล็กในปจจุบัน  โดยใช
กรณีศึกษา คือบานแถวชั้นเดี่ยว ของการเคหะแหงชาติในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวม 5 
แหง ไดแก ลาดกระบัง  บางพลี  ธนบุรี  รังสิต  และทุงสองหอง 
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       การศึกษาครั้งนี้พบวา ทัศนคติของกลุมตัวอยางที่มตีอสภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นที่พกั
อาศัยที่เปนกรณีศึกษา มีระดับทัศนคติหลากหลาย โดยระดับของความพึงพอใจจะขึน้อยูกับขนาด
ของพื้นที่ และพบวากจิกรรมหลายกิจกรรมสามารถทําในพื้นที่เดยีวกันได และขนาดพื้นที่จะมี  การ
ขยายตามขนาดครัวเรือน  การวิจยัไดเสนอแนะเกณฑ ในการออกแบบขนาดพืน้ที่ความสัมพนัธ
ระหวางพื้นทีแ่ละกิจกรรมสําหรับบานพักอาศัย 
 
2. จําเนียร  หลีกภยั และคณะ.2524.การออกแบบและควบคุมการตอเติมท่ีอยูอาศัย  
Site and services.ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย การเคหะแหงชาติ.กรุงเทพมหานคร. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       เพื่อใหการแกปญหาที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอยโดยการจัดโครงการลักษณะ Site and 
services ใหบรรลุเปาหมายตามกําหนดไว โดยเฉพาะในสวนที่เปดโอกาสใหผูอยูอาศัยในชุมชน 
สามารถพัฒนาตอเติมที่อยูอาศัยดวยตนเองใหมากที่สุดเทาที่จะเปนไปได เทศบัญญัติ 
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2479 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมการ
กอสรางอาคาร พ.ศ.2522 และเทศบัญญัติอ่ืน ๆ มีขอกําหนดสวนใหญไมเอื้ออํานวยใหเกิดการ
พัฒนาตอเติมที่อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิง่ สําหรับผูมีรายไดนอย ไมวาจะเปนดานการกําหนดเนือ้ที่
ใชสอยรายละเอียดการกําหนดแนวและระยะอาคารการใชวัสดุกอสราง รวมทั้งรายละเอียดทางดาน 
วิศวกรรมบางอยาง 
 
3. นุกุล  ชมพนูิช.2530.บานไทยเอกลักษณของชาติ. เลม.อันดับที่ 1.กรงุเทพมหานคร.โอ.เอส.พร้ิน 
ติงเฮาส 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       บานที่อยูอาศัยของคนไทยเปนตวัอยางหนึ่ง  ที่กําลังถูกวัฒนธรรมตางชาติรุกราน จนเกิดการ
ทําลายวัฒนธรรมทางดานสถาปตยกรรมไทยลงอยางกวางขวาง เดิมคนไทยนยิมสรางบานพักอาศยั
กันในแบบไทย ๆ มีลักษณะสวยงามแตกตางกันไปแตละทองถ่ิน รูปแบบของบานมีความเหมาะสม
กับดินฟาอากาศ วัสดกุอสรางและขนบธรรมเนียมประเพณีอยางแทจริง  ตอมาเมือ่วัฒนธรรมจาก
ยุโรปแพรกระจายมากขึน้ คนไทยบางกลุมโดยเฉพาะในเมืองหลวงมคีวามนิยมชมชื่นกับบานแบบ
ยโุรปมาก  ตางก็หันมาปลกูสรางบานแบบยุโรปกันทัว่ไป บานแบบไทยเดิมถูกร้ือทิ้งบาง ถวายวัด
บาง หรือขายไปในราคาถูกเสมือนของไรคา  ความนิยมบานยุโรปไดแพรกระจายไปสูทองที่ใน
ชนบทดวย โดยมิไดคํานึงถึงวาบานแบบยุโรปเหลานั้นมคีวามเหมาะสมกับเมืองไทยหรือไมเพียงไร 
เห็นแคเพียงวาบานแบบใหมนี้สรางงาย สวยงาม และแปลกใหม จะปองกันความรอน แสงแดดสอง
ฝนสาดไดดหีรือไมนั้นไมสนใจ 
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       เนื้อหาภายในหนังสือเลมนี้ เขียนขึ้นเพื่อรณรงคใหคนไทยไดตระหนกัถึงความสําคัญของบาน
ไทย ซ่ึงนอกจากจะเปนการกระตุนใหเกิดการอนุรักษไวซ่ึงวัฒนธรรมไทยทางดานสถาปตยกรรม
แลว  บานไทย  ยังเปนบานทีเ่หมาะกับสภาพดินฟาอากาศและวัฒนธรรมไทยอยางยิ่ง  
 
4.นาฎวภิา ชลิตานนทและคณะ.2540.โครงการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมผูอยูอาศัยในท่ีอยู
อาศัยผูมีรายไดนอย ในปริมณฑล.กองขอมูลที่อยูอาศัย ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย การเคหะแหงชาติ.
กรุงเทพมหานคร. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมผูอยูอาศัยในทีอ่ยูอาศัยผูมีรายไดนอยในปริมณฑล มี
วัตถุประสงคเพื่อใหไดขอมลูดานเศรษฐกจิและสังคมระดับกวางของผูมีรายไดนอยในจังหวัด
ปริมณฑล  สภาพความยากจน  ความเปลีย่นแปลง ปญหา  ตลอดจนขอมูลพื้นฐานอื่น ๆ ที่เกีย่วของ
กับการอยูอาศยัของผูมีรายไดนอย โดยเฉพาะอยางยิ่งความสามารถในการจายเรื่องที่อยูอาศัยและ
ความตองการที่อยูอาศัยในอนาคต เพื่อใชในการกําหนดนโยบายและวางแผนพฒันาที่อยูอาศัยผูมี
รายไดนอย ตลอดจนเปนขอมูลพื้นฐานของระบบขอมูลที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ซ่ึงการวจิัย
มีวัตถุประสงคเพื่อการสํารวจขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคมระดับกวางของครัวเรือนผูมีรายไดนอย
ในเขตจังหวดัปริมณฑล เพื่อใหไดภาพรวมของสภาพทางเศรษฐกิจ  ลักษณะทางสังคม ความ
เปนอยู  ความเปลี่ยนแปลง ปญหาตลอดจนขอมูลพื้นฐานอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับการอยูอาศัยของผูมี
รายไดนอย  เพื่อศึกษาระดบัความยากจนของผูมีรายไดนอยเหลานี้ ศึกษาความสามารถในการจาย
เร่ืองที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ความตองการที่อยูอาศัยในอนาคต  และเพื่อวางระบบขอมูล
พื้นฐานเกี่ยวกบัผูมีรายไดนอยในจังหวัดปรมิณฑลเพื่อใชในการจดัลําดบัความสําคัญและวางแผน
แกไขปญหาทีอ่ยูอาศัยผูมีรายไดนอย 
 
5. บรรณโศภษิฐ  เมฆวิชัย และคณะ.2547.มาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเสนอตอการ
เคหะแหงชาติ.กรุงเทพมหานคร. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       มาตรฐานเกี่ยวกับขนาดของชุมชนและที่อยูอาศยั การกําหนดขนาดของชุมชน ตามจํานวน
หนวยที่อยูอาศัยและจํานวนประชากร จากกําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของ
การเคหะแหงชาติ พ.ศ. 2529 และการวจิยัมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมในกรุงเทพมหานคร
สําหรับการเคหะแหงชาติ พ.ศ. 2531 สอดคลองมาตรฐานกับการกําหนดขนาดของชุมชนของ
ตางประเทศ ทั้งนี้การกําหนดขนาดของชุมชนจําแนกกลุมตามขนาดของจํานวนประชากร และหรือ
หนวยที่อยูอาศัย 
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6.  ศูนยวิชาการที่อยูอาศัยฯการเคหะแหงชาติ.2539.รายงานการวิจัยเร่ืองการศึกษาวิเคราะหการใช
สอยเนื้อท่ีภายในอาคารระดบัรายได ก ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ.
กรุงเทพมหานคร. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่ภายในอาคารระดับรายได ก ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐาน
ตนแบบของการเคหะแหงชาติ ซ่ึงจาการศกึษาสรุปผลไดวา การออกแบบอาคารที่พักอาศัยในระดับ
ตาง ๆ ของการเคหะแหงชาติ ไดสัมฤทธิ์ผล ตอการตอบสนองความตองการของการใชสอยของผูที่
อยูอาศัยในโครงการในระดบัดี โดยผูอยูอาศัยสวนใหญมีความพอใจตอการบริการสวนกลาง และ
ลักษณะการออกแบบที่เปนอยูและผลจากการดําเนนิการศึกษาทําใหไดขอสังเกต ที่นํามาพิจารณา
ไดขอเสนอแนะในการปรับปรุงมาตรฐานในการออกแบบอาคารเติมไดดังนี ้
       การออกแบบอาคารพักอาศัยควรมีการออกแบบอาคารเนนที่แบบที่มีการเพิ่มประสิทธิภาพ เนื้อ
ที่หองพัก ใหมีความรูสึกโลง ควรพิจารณาลดเนื้อทีห่องนอนและเพิ่มเนื้อที่หองเอนกประสงคให
มากขึ้นในประเด็นการจัดเครื่องเรือนพบวาการจัดการเครื่องเรือนสวนใหญเปนเครื่องเรือนติดผนัง
ดังนั้นการจัดผังพื้นที่ควรจดัใหมีความโลงมากที่สุด โดยไมควรใหมผีนังซอกมุมที่ไมสามารถใช
ประโยชนได ควรมีการปรับชวงเสาอาคารใหเหมาะสมกับสัดสวนของหองความสะดวกในการจดั
วางเครื่องเรือน ควรมีพืน้ที่ประกอบอาหาร ซักผาหรือลางจานเปนสัดสวน นอกจากนีใ้นเรือ่ง
ตําแหนงประตูและขนาดผนัง  ควรใหมกีารสอดคลองกัน เพราะการจัดวางตําแหนงของประตูที่มุม
ตางๆ นาจะมีความสะดวกกวา หากหองพักที่มีหลายหองนอนเปนอาคารขายหรืออาคารเชาระยะ
ยาว ผนังภายในควรเปนผนังเบาเพื่อลดน้ําหนักอาคารและคากอสรางและบริเวณประตูดานนอกควร
เปนชองเปดทีส่ามารถปรับไดเพื่อใหมีแสงสวางและการะบายอากาศเพิม่มากขึ้น ในพื้นที่สวนกลาง
ของอาคาร ควรมีการจัดพื้นที่ใหเปนพื้นทีใ่ชสอยนอกหนวยที่พักอาศยั เชน จดัใหมีหองเก็บของ
รวมแยกจากหนวยที่พักอาศยั พืน้ที่สวนกลางบริเวณใตถุนอาคารควรเปดโลง จะทําใหเกิดความ
ปลอดโปรง สวนของพื้นทีห่ลังคา หากมีการออกแบบดาดฟา คสล. ควรจะใชพืน้ที่หลังคาเปนพื้นที่
ตากผา หรือกจิกรรมอื่น ๆ ไดแตตองคํานึงถึงความปลอดภยัเนื่องจากเปนที่ลับตาคน 
 
7. โอม  หุวะนันทนและคณะ.2534.ทัศนคติของผูมีรายไดนอยปานกลางและรายไดสงูท่ีมีตอ
โครงการที่อยูอาศัยในเมืองในรูปแบบการเซงสิทธ์ิเชา.กรุงเทพมหานคร. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       การศึกษาเรื่องนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาทัศนคติของผูมีรายไดนอยรายไดปานกลางและรายได
สูง ที่มีตอโครงการที่อยูอาศัยในเมืองในรูปแบบการเซงสิทธิ์เชาการยอมรับการมีที่อยูอาศัยใน
รูปแบบการเซงสิทธิ์เชาโดยไมมีกรรมสิทธิ์ในอาคารและที่ดินรวมถึงที่อยูอาศัยในระยะเวลาที่
กําหนดหากลุมเปาหมายที่มคีวามตองการที่อยูอาศัยในเมืองในรูปแบบการเซงสิทธิ์เชา ระยะเวลา
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การเซงสิทธิ์เชาที่เหมาะสม ปจจัยที่มีอิทธพิลตอการเลือกเซงสิทธิ์เชาหรือไมเลือกเซงสิทธิ์เชา  และ
ศึกษาความสัมพันธระหวางตวัแปรกับความตองการที่อยูอาศัยในรูปแบบการเซงสิทธิ์เชา 
 
8. ธานินทร  เมฆินทรางกูร.2547. การใชพืน้ท่ีภายนอกอาคารในชุมชนอยูอาศัย กรณศีึกษาโครงการ
บานเอื้ออาทรรังสิตคลองสาม. วิทยานพินธหลักสูตรสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต. คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       วัตถุประสงคของการวิจัยคร้ังนี้ คือ ศึกษาพฤติกรรมการใชพื้นที่ภายนอกอาคารของผูอยูอาศัย
ในชุมชนบานเอื้ออาทรรังสิตคลองสาม และเสนอแนะแนวทางในการออกแบบพื้นทีภ่ายนอก
อาคารสําหรับโครงการบานเอื้ออาทรโครงการอื่นๆ ที่มีลักษณะใกลเคียงกัน รวมถึงโครงการชุมชน
อยูอาศัยผูมีรายไดนอยที่มีลักษณะคลายคลึงกัน การเกบ็รวบรวมขอมูลทําโดยการใชแบบสอบถาม
และบันทึกกิจกรรมการใชพืน้ที่จากการสํารวจ รวมถึงการสัมภาษณกลุมประชากรตัวอยางในชุมชน
รมเกลา ระยะ 2 ตอน 3 และผูเชี่ยวชาญ 
       ผลการศึกษาและขอเสนอแนะการออกแบบสรุปไดดงันี้คือ การใชพื้นที่ถนนและทางเทาภายใน
ชุมชนมีความหลากหลาย ถนนและทางเทามิไดถูกใชเพื่อการเดินทางสัญจรเทานั้น แตยังใชเพือ่
ประกอบอาชพีและนนัทนาการ ซ่ึงเปนการสงเสริมความสัมพันธของคนในชุมชนอกีดวย อยางไรก็
ตามการครอบครองพื้นที่ถนนและทางเทาเพื่อใชในการประกอบอาชีพ การจอดรถยนตริมถนน 
และการขาดรมเงาสําหรับถนนและทางเทานับวาเปนปญหาสําคัญที่พบในชุมชน การจัดใหบานที่
ตองการทําเปนรานคาอยูติดกับสนามเด็กเลน สนามกฬีา และที่วางในชุมชน และการเพิ่มขนาด
พื้นที่แปลงที่ดนิใหมากกวาขนาดแปลงที่ดนิโดยทัว่ไปเพือ่รองรับการใชงานในการประกอบอาชีพ
อาจชวยลดปญหาการครอบครองพื้นที่ใหลดลงได ถนนปลายตันภายในชุมชนเปนพื้นทีภ่ายนอก
อาคารที่สําคัญ เปนพื้นทีพ่บปะกันของคนในชุมชน เปนสถานที่เลนของเด็กๆ ควรมีการจัดการ
อยางเหมาะสมเพื่อความปลอดภัยในการใชงานรวมถึงการจัดวางตําแหนงบานเพื่อใหมีพื้นภายนอก
อาคารเพียงพอที่จะเปนพื้นที่อเนกประสงคเพื่อใชในการประกอบอาชีพ นันทนาการ และเปนที่จอด
รถยนต 
       ขนาดพื้นที่สนามเด็กเลน สนามกีฬา และที่วางภายในชุมชนมีขนาดเปนที่นาพอใจ แตกลับมีผู
มาใชจํานวนนอย สวนใหญผูอยูอาศัยจะมาใชในชวงเวลาเย็น และผูอยูอาศัยจะเดินไปยังสนามเดก็
เลน สนามกีฬา และที่วางภายในชุมชน รมเงาของตนไมและเกาอ้ีนั่งพักผอนเปนสิง่ที่ผูอยูอาศัยใน
ชุมชนสวนใหญตองการ 
       ขนาดพื้นที่ภายนอกอาคารภายในแนวเขตที่ดินไมเปนที่นาพอใจสําหรับผูอยูอาศัยในชุมชน ที่
จอดรถ ลาน และสนามหญาเปนสิ่งที่ตองการใหมีพืน้ที่ภายนอกอาคารในบริเวณบาน ผูอยูอาศัย
สวนใหญจะใชพื้นที่ภายนอกอาคารเพื่อการพักผอน และเพื่อการประกอบอาชีพ 
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       ความสะอาด ความเปนระเบียบเรยีบรอย และความรมร่ืนเปนสิ่งที่คนในชุมชนปรารถนา การ
เปนผูมีรายไดนอยมิได หมายถึงวา คนในชุมชนพอใจกับสภาพแวดลอมที่สกปรก ความไมเปน
ระเบียบ และขาดความรมร่ืน 
       จากผลการศึกษาและวิเคราะหพบวา การบริหารและการจัดการทีด่ีเปนปจจัยสําคัญ เชนกัน การ
ออกแบบพื้นทีภ่ายนอกอาคารทางกายภาพที่ดีเพียงอยางเดียวอาจไมเพยีงพอ การบรูณาการทั้งการ
ออกแบบทางกายภาพ การบริหาร และการจัดการเขาดวยกนัจะทําใหผูอยูอาศัยในชุมชนพึงพอใจ 
และเปนชุมชนที่ยั่งยนื 
      จากการศึกษาพื้นทีภ่ายนอกอาคารในบริเวณบานพักอาศัยพบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ
ดัดแปลงตอเตมิพื้นที่ภายนอกอาคารในบริเวณบานพักอาศัย โดยมผูีตอบวาดัดแปลงตอเติมเปน
จํานวน 108 คน(57.8%) ในขณะทีจ่ํานวนผูที่ไมไดดดัแปลงมีจํานวน 79 คน(42.2%) จาการตอบ
แบบสอบถามจํานวน 186 คน มีการดดัแปลงตอเติมพื้นที่ภายนอกอาคารในบริเวณบานพกัอาศยั 
ดังนี ้

1. การเปลี่ยนใตถุนบานเดิมเปนหองเพื่อการอยูอาศัย จํานวน 74 คน 
2. ปลูกตนไมหรือตกแตงสนามหนาบาน จํานวน71 คน 
3. ตอเติมดัดแปลงรั้วบานเดิม จาํนวน 67 คน 
4. เปลี่ยนลานดานหลังบานเดิมเปนหองจํานวน 58 คน 
5. ปลูกตนไมหรือตกแตงสนามขางบานจํานวน 54 คน 
6. เปลี่ยนสนามดานหนาบานเดมิเปนลานจํานวน 39 คน 
7. ปลูกตนไมหรือตกแตงสนามหลังบานจํานวน  37 คน 
8. เปลี่ยนสนามดานหลังบานเดมิเปนลานจํานวน 33 คน 
9. เปลี่ยนใตถุนบานเดิมเปนพื้นที่คาขายจํานวน 16 คน 
เหตุผลในการดัดแปลงตอเตมิพื้นที่ภายนอกอาคารในบริเวณบานมากทีสุ่ด คือ ความ

ตองการพื้นที่ใชสอยภายนอกอาคารเพิ่ม รองลงมาไดแก ตองการหองเพิ่ม, ตองการที่นั่งเลน, และ
ตองการลดภาระการดูแลสวน ตามลําดับ  จะเห็นวาเหตุผลสวนใหญคอื ตองการพื้นที่ใชสอย
เพิ่มขึ้นทั้งในสวนของพื้นทีภ่ายในอาคารและพื้นทีภ่ายนอกอาคาร อาจหมายถึงขนาดพื้นที่ใชสอยท่ี
มีอยูมีไมเพยีงพอตอความตองการในการใชงาน 

 
9. พรทิพย  เรืองธรรม.2546. เกณฑการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในที่อยูอาศยัท่ี
เหมาะสมตอผูสูงอายุ ในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธมหาบัณฑติ สาขาสถาปตยกรรมภายใน 
บัณฑิตวิทยาลยั.สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง. 
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เนื้อหาโดยสังเขป 
       วิทยานพินธนี้ทําขึ้นเพื่อเปนการหาเกณฑการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในที่
อยูอาศัย อันเนือ่งมาจากการเปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็วตอโครงสรางประชากร ครอบครัวและวิถีชีวติ
ในสังคมไทยทําใหเกิดผลกระทบตอการดาํเนินชวีิตของผูสูงอายุ โดยเนนความสัมพันธระหวาง 2 
ปจจัยคือ ปจจยัอันเกดิจากการเปลี่ยนแปลงดานกายภาพของผูสูงอายุ และปจจยัดานสภาพแวดลอม
กายภาพภายในที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ 
       การศึกษามี 2 ขั้นตอน คือ ขั้นตอนที่ 1 ศึกษาจากกลุมตวัอยาง ที่เปนสมาชิกสมาคมสภา
ผูสูงอายุแหงประเทศไทยฯ มีอายุตั้งแต 60 ปขึ้นไป อาศัยอยูในเขตกรุงเทพมหานคร จํานวน 550 
คน ดวยการตอบแบบสอบถาม โดยใชการวิเคราะหผลทางสถิติในเชิงปริมาณ เพื่อสรุปผลประเภท
ของพื้นที่ใชงาน ที่มีความสัมพันธกับกิจกรรมและพฤติกรรมของผูสูงอายุภายในที่อยูอาศัย และ
ขั้นตอนที ่2 ศึกษาจากกลุมตวัอยางที่คัดเลือกจากขั้นตอนที่ 1 จํานวน 30 คน ดวยการสัมภาษณแบบ
เจาะลึกและสงัเกตการณ โดยใชการวิเคราะหผลทางสถิติในเชิงปริมาณ และการวิเคราะหผลเชิง
คุณภาพ เพื่อเสนอแนะเกณฑในการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในที่อยูอาศัย ที่
เหมาะสมตอผูสูงอายุ ในเขตกรุงเทพมหานคร 
       จากการศกึษางานวิจยันีท้ําใหผูวจิัยไดนําความรูจากการเก็บขอมูลเชิงคุณภาพแบบเจาะลึกมาใช
เปนเกณฑในการออกแบบเครื่องมือวิจัยมาใชในงานวจิยัชุดนี้ โดยทําการศึกษาตัง้แตการศึกษาตัว
แปร การใชเครื่องมือการวิจัย ขั้นตอนการเก็บขอมูล แบบสัมภาษณ แบบสังเกตการณ และการ
วิเคราะหขอมูลเพื่อใชเปนเกณฑในการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในทีอ่ยูอาศัย ที่
เหมาะสมตอผูสูงอายุ ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 
10. ชวลิต  นิตยะ. 2522 . บานงอกได. วารสารวิชาการคณะสถาปตยกรรมศาสตรประจําปการศกึษา 
2522. หนา 66-122 . คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
เนื้อหาโดยสังเขป 
       บานงอกได (Core House) คือ ทางเลือกรูปแบบหนึง่ของการจัดเคหะการ สําหรับผูมีรายไดต่ํา
ในชุมชนเมืองนอกเหนือไปจากการปรับปรุงแหลงเสื่อมโทรม (Slum Upgrading)  และการสราง
อาคารชุดหรือแฟลต 5 ช้ัน การสรางอาคารชุดหรือแฟลต 5 ช้ัน นั้นมมีาตราฐานดีเกนิกวาผูมีรายได
ต่ําจะจนุเจือมาอยูได ไมตรงกับวิถีความเปนอยูจากพื้นเพเดิม คับแคบเมื่อสมาชิกเพิ่มขึ้น ตัด
กิจกรรมรายไดเพิ่ม จนเปลี่ยนมือไปอยูกับผูมีรายไดปานกลาง และรัฐเองก็ตองนําเงินสวนอื่นมา
จายอุดหนุนจนเกินกําลังทรัพยากร 
      บานงอกได นั้นอาจจะมคีวามหมายก้ํากึ่งอยูในการทีด่ินสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Site 
& Service) ขึ้นอยูกับความมากนอยของสวนกอสรางที่ใหไวในขั้นตน Site & Service ถาจะกลาว
โดยทั่วๆ ไปคือ การจัดที่ดนิ แตมีถนน น้ําประปาและไฟฟามาจอตรงที่ดินและผูที่เขามาอยูอาศัย
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ตองเริ่มสรางบานกันเองตั้งแตตอนตน หรือจะจัดใหมีตวัสวม หองน้ํา เสา กําแพง หรือหลังคา เปน
แกนจนกระทัง่ถึงตัวบานที่อยูอาศัยเปนบางสวนกลายเปน บานงอกไดเต็มที่ และผูอยูอาศัยจะตอง
สรางเพิ่มเติมขึ้นอีกในลกัษณะคอยเปนคอยไปตามกําลังความสามารถ 
       การจัดใหมีส่ิงกอสรางขั้นตนแตนอยนัน้ ก็เพราะวาผูมีรายไดต่ํา มีความสามารถในการจายต่าํ
อยูแลว ถาจัดใหเปนบานสมบูรณแบบ ราคาจะสูง กไ็มสามารถจะเขามาอยูได รัฐควรจะจัด บาน
งอกไดใหมีมากแบบพอ หรือดีพอที่ประชาชนผูมีรายไดต่ํารายไดต่ําหลายระดับ จะเลือกไดเองวา
อยากจะอยู บานงอกไดแบบใด ขนาดเทาใด ในเนื้อที่ดินเทาไร สามารถจะตอเติมออกไปไดใหญแค
ไหน  แตถามคีวามจําเปนดานอื่นในการใชจายเงิน เชน คาเลาเรียนลูกหรือลงทุนคาขายกอน ทําใหมี
โอกาสเลือกวาควรจะทําอะไรไดแคไหน 
       โดยที่ผูวิจยันั้นเขาสูการออกแบบ ดวยทําความเขาใจในลักษณะความเปนอยูของผูมีรายไดต่าํ 
ซ่ึงมีความสําคัญมากในวิธีการออกแบบ ระดับรายไดของแตละครัวเรือน การประกอบกจิกรรม
ตางๆ ประจําวนั ลักษณะทางกายภาพและที่ตั้งของสลัม ส่ิงตางๆ เหลานี้จะตองนํามาเปนหลักใหญ
ในการพจิารณาเมื่อออกแบบ เจาของบานจะรูวัตถุประสงคในบานของตนเองดีที่สุด และเปนหนาที่
ของสถาปนิกผูออกแบบจะตองเรียนรูและเขาใจลกัษณะชีวิตและความเปนอยูของเจาของบาน 
โดยทั่วไปแลวสถาปนิกมักจะยัดเยยีดรสนยิมและมาตรฐานของตนเองใหลูกคาไมวาจะรูตัวหรือไม
ก็ตาม อันตรายจากจุดนีเ้กดิขึ้นอยูเสมอในมาตราฐานของตนเองใหลูกคาไมวาจะรูตัวหรือไมก็ตาม 
อันตรายจากจดุนี้เกดิขึ้นอยูเสมอ ในประเทศดอยพฒันาโดยเฉพาะในวิธีการออกแบบใหกับผูมี
รายไดต่ํา และผูมาที่หลังก็จะลอกเรียนตอไปไมมีส้ินสุด 
        การออกแบบบานงอกไดนี้ไมไดใชมาตราฐานตามกําหนดของเทศบัญญัติ เหตุเพราะวา
มาตราฐานตามเทศบัญญัตินั้นนํามาจากมาตราฐานของประเทศพัฒนาแลว โดยมไิดปรับปรุงให
เหมาะสมกับความเปนจริง จึงยากแกการใชบังคับ แมแตสําหรับบานสําหรับผูมีรายไดระดับปาน
กลาง ในบางกรณีก็ยากแกการปฏิบัติจริง 
บานงอกได ขนาดเล็กในวิธีจัดกิจกรรมตาง ๆ 
       ในแบบ Core house หลัก ไดกําหนดใหมีพื้นทีน่อยที่สุดเพื่อใหชาวสลัมที่มรีายไดต่ําสามารถ
จะซื้อหรือเชาซื้อไดจริง  โดยมีสวนที่จําเปนจริง ๆ เชน สวนหลับนอน คือ หองนอน สวนทาน
อาหารหรืออาศัย ที่สามารถจะใชหลับนอนไดดวย ซ่ึงคลายคลึงกับสภาพที่เปนจริงในสลัมทั่วไปใน
ปจจุบัน พรอมกับบริเวณหองน้ําและที่ปรุงอาหารขนาดจํากัด และเมื่อหลังจากที่ไดโยกยายชาวสลัม
กลุมเดียวกนัอยูใน บานงอกได ชุดเดยีวกนัแลว การตอเติม บานงอกได โดยกลุมชาวชาวสลัมกลุม
เดียวกันนี้กจ็ะไดเริ่มขึ้น ภายใตความรวมมือชวยเหลือเทาที่จําเปนจากการเคหะแหงชาติและ
หนวยงานอืน่ๆ ของรัฐซึ่งมีหนาที่เกีย่วของ 
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2.5  สรุปการทบทวนวรรณหรรมกับการนําไปใช 
       จากการทบทวนวรรณกรรม สามารถกําหนดเปนปจจัยที่เกี่ยวของในแนวคิดและทฤษฏีนั้นๆ 
เพื่อนําไปสรุปเปนตัวแปรตางๆ ที่จะนําไปใชในการกําหนดวิธีการดําเนินการวิจัย 
 
ตารางที่2.8 แสดงการสรุปประเด็นเพื่อการนําไปใช 
แนวคิดและทฤษฏี ประเด็นท่ีไดจากการทบทวนวรรณกรรม การนําไปใช 
เชิงนโยบาย - วัตถุประสงคของโครงการ 

- กลุมเปาหมาย 
- แนวคิดในการออกแบบโครงการ 

ศึกษาเพื่อเปนฐานความรู
เบื้องตนกอนทําการศึกษา
สภาพแวดลอมของโครงการ
บานเอื้ออาทร 

เชิงพื้นที ่ สภาพแวดลอมภายนอกบานเอื้ออาทร 
- ตําแหนงที่ตัง้โครงการบานเอื้ออาทร 
- ผังรวมของโครงการ 
-  พื้นที่ที่เกี่ยวของภายในโครงการบาน
เอื้ออาทร 
สภาพแวดลอมภายในบานเอื้ออาทร 
- ขนาดผังพื้น,ความสูง, เนื้อที่ใชงานของ
บานเอื้ออาทร 

นําไปสูการออกแบบเครื่องมอื
วิจัย 

เชิงบุคคล พฤติกรรมที่เกดิขึ้นในพื้นทีว่างชั้นลาง 
บานเอื้ออาทร 

เพื่อนําไปสูการออกแบบ
เครื่องมือในการวิจัยและนําไป
เก็บเปนขอมูลพื้นฐาน 

การใชพื้นทีว่างชั้น
ลาง บานเอื้ออาทร 

ประเด็นดานประโยชนใชสอย 
- พื้นที่สวนตางๆ ในพื้นทีว่างชั้นลาง 
- ขนาดของแตละพื้นที ่
ประเด็นดานพฤติกรรม 
- กิจกรรมที่เกดิขึ้นในพื้นทีว่างชั้นลาง 
- พฤติกรรมที่เกิดขึ้น 
-  เครื่องเรือน อุปกรณที่ใชประกอบ
ภายในพืน้ที่วางชั้นลางบานเอื้ออาทร 

เพื่อนําไปสูการวิเคราะหขอมูล 
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       จากการศกึษาประเด็นทีไ่ดจากการทบทวนวรรณกรรม สามารถสรุปเปนปจจัยที่มีผลตอ
กิจกรรมพฤตกิรรมของผูพักอาศัย ไดเปน 2 มิติ (Dimension) ดังนี ้
มิติดานบุคคล 
ประกอบไปดวยปจจัยแยกยอย ดังนี้ คือ 
       1. ปจจัยดานสังคม ไดแก อายุ, เพศ, การศึกษา 
       2. ปจจัยดานเศรษฐกจิ ไดแก อาชีพ,รายได 
มิติดานสภาพแวดลอม 
ประกอบไปดวยปจจัยแยกยอย ดังนี ้
       1. สภาพแวดลอมภายใน 
       การสรุปเปนมิติทั้ง 2 มิตินั้นจะนําไปวิเคราะหเปนตัวแปรนิยามเชิงปฏิบัติการ (Operational 
definition) และ ตัวช้ีวดั (Indicator) เพื่อนําไปสูการออกแบบวิธีการวจิัย และเครื่องมือการวิจยัใน
บทที่ 3 
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