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การจัดทําแผนที่ภาษีและทะเบยีนทรัพยสนิเพื่อเพิม่ 
ศักยภาพทางการคลัง 

เทศบาลตําบลลําใหม จังหวัดยะลา  
 
 
 

ในป 2542 เทศบาลตําบลลําใหมไดรับการยกฐานะจาก
สุขาภิบาลขึ้นเปนเทศบาล ภารกิจในการใหบริการแกประชาชนในดาน
ตางๆ มีแนวโนมขยายตัวสูงข้ึนตลอดมา ประกอบกับประชาชนมีความ
คาดหวังอยางสูง แตเทศบาลมีขอจํากัดดานศักยภาพในดานการหา
รายไดดวยตนเอง สงผลใหเกิดปญหารายไดมีไมเพียงพอกับรายจายที่
ตองจัดทําภารกิจโครงการตางๆ ในการใหบริการประชาชน เทศบาล
เล็งเห็นวาขอจํากัดในการหารายไดเกิดจากขอมูลการจัดเก็บภาษี
ลาสมัย ไมสอดคลองกับสภาพความเปลี่ยนแปลงในเชิงเศรษฐกิจและ
สังคม และประชาชนในฐานะผูรับบริการและผูชําระภาษียังไมมีความรู
ความเขาใจและยังไมใหความรวมมือในดานการชําระภาษีเทาที่ควร 
 
 

วิถีใหม 
 

 
 
 
 

 

 

ผลงานทีไ่ดดําเนินการ 
 

1. การจัดทําแผนที่ภาษี/ระวางแผนที่ ครอบคลุมพ้ืนที่เขตเทศบาลตําบลลําใหม พ้ืนที่การ
ดําเนินการ 1.18 ตารางกิโลเมตร โดยมีรายการดําเนินการดังนี้ 

• แผนที่ภาษีโรงเรือนและที่ดิน จํานวน 1 เขต (Zone) 8 เขตยอย (Block) ทั้งสิ้น 8 
แผน 

• แผนที่ภาษีบํารุงทองที่ จํานวน 1 เขต (Zone) 8 เขตยอย (Block) ทั้งสิ้น 8 แผน 
• ระวางที่ดิน จํานวน 1 เขต (Zone) 8 เขตยอย (Block) ทั้งสิ้น 8 แผน 

2. การจัดทําทะเบียนทรัพยสิน 
• ทะเบียนทรัพยสิน (ผ.ท.4) ครอบคลุมพ้ืนที่ 1 เขต 8 เขตยอย มีผูข้ึนทะเบียน

ทรัพยสินทั้งสิน 312 ราย 
• ทะเบียนคุมผูชําระภาษี (ผ.ท.5) จํานวน 249 ราย โดยแบงเปนขอมูลเก่ียวกับภาษี

บํารุงทองที่จํานวน 186 ราย ภาษีโรงเรือนและที่ดินจํานวน 74 ราย ภาษีปายจํานวน 
24 ราย และใบอนุญาตตางๆ จํานวน 58 ราย 

ขอมูลพื้นฐานปปจจุบัน 
: ป พ.ศ. 2546 

อําเภอ: เมืองยะลา 

 จังหวัด:  ยะลา 

ประชากร:  919 คน 

พื้นท่ี: 1.18 ตร.กม. 

 
ประเภททองถิ่น :   
     เทศบาลตําบล 
 
การเลือกตั้ง :  ทางออม ในป 2545 เทศบาลตําบลลําใหมจัดทําโครงการ “การจัดทํา

แผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสินเพ่ือเพ่ิมศักยภาพทางการคลัง” ซึ่ง
จะชวยใหเทศบาลเพิ่มขีดความสามารถในดานการหารายได เพ่ือให
ทองถิ่นมีฐานะทางการคลังที่ม่ันคงสามารถพึ่งตนเองไดในระยะยาว 
และชวยปรับปรุงขอมูลฐานขอมูลภาษีใหทันสมัย เปนระบบและ
สอดคลองกับความเปนจริง 
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การระดมทรัพยากร 
 
คาใชจาย/การลงทุน 
 

1.   งบประมาณของเทศบาลในการจางเหมาบริษัทเอกชนดําเนินการ 
      สํารวจขอมูลและจัดทําแผนที่ภาษี จํานวน 50,000 บาท 

อุปกรณ/เครื่องมือ 
 

1.   แผนที่ GIS 1 หนวย 
1. คอมพิวเตอร จํานวน 2 เครื่อง (ใชคอมพิวเตอรที่มีอยูแลว) 
2. ซอฟทแวรการจัดทําแผนที่ภาษี 1 หนวย 

บุคลากร 
 

1. เจาหนาที่ของเทศบาลตําบลลําใหมที่รวมเก็บขอมูล และรวม
ชี้แจงขอความรวมมือจากประชาชนจํานวน 3 คน ทํางาน 90 วัน 

2. เจาหนาที่ของเทศบาลนครยะลา เปนพ่ีเลี้ยงดําเนินการในระยะเริม่
โครงการและรวมสํารวจขอมูลภาคสนาม จํานวน 3 คน ทํางาน 
30 วัน 

3. เจาหนาที่ของบริษัทเอกชนสํารวจขอมูลและจัดทําแผนที่ภาษี 
จํานวน 3 คน ทํางาน 90 วัน 

 
 
 

ขั้นตอนในการดําเนินการ 
 
วัน เดือน ป กิจกรรมที่ทํา ผูรับผิดชอบ 
มกราคม  2544 
 
กุมภาพันธ 2544 
 
 
 
 
8 กุมภาพันธ 2544 
 
 
 
1-31 มีนาคม 2544 
 
 
1-30 เมษายน 2544 
 
 
 
 
 
 
1  มิ ถุ น า ยน  – 3 1 
กรกฎาคม 2544 
 
 
 
 
 

เขียนโครงการนําเสนอตอผูบริหาร 
 
ผูบริหารนําโครงการเสนอขออนุมัติจากสภา
เทศบาลโดยขออนุ มัติจายเงินสะสมจํานวน 
50,000 บาท  เพ่ือใชเปนงบประมาณในการ
ดําเนินการ 
 
เทศบาลเสนอขอความเห็นชอบโครงการตอผูวา
ราชการจังหวัด และไดรับอนุมัติเห็นชอบโครงการ 
 
 
เตรียมการจัดทําโครงการ 
 
 
สํารวจขอมูลภาคสนาม ดําเนินการโดยจางเหมา
เอกชน โดยสํารวจและตรวจสอบขอมูลภาคสนาม
โดยใชแบบ ผ.ท.1 เปนเครื่องมือ พรอมกันนี้
เทศบาลไดส งหนังสือขอความร วมมือจาก
ประชาชนเจาของที่ดินหรือผูครอบครอง พรอมทั้ง
สัมภาษณและขอขอมูลเพ่ิมเติม 
 
จางเหมาเอกชนจัดทําและปรับปรุงขอมูลแผนที่
ภ า ษีและทะ เบี ยนทรัพย สิ น  โดยนํ าข อมู ล
ภาคสนามมาลงรายละเอียดในแผนที่ภาษี และ
บันทึกขอมูลที่ไดจากสํานักงานที่ดินจังหวัดและ
ขอมูลจากภาคสนามมาจัดทํา เปนทะเบียน
ทรัพยสิน (ผ.ท.4) และจัดทําทะเบียนคุมผูชําระ
ภาษี (ผ.ท.5) 

ปลัดเทศบาล 
 
นายกเทศมนตรี 
 
 
 
 
นายกเทศมนตรี/ 
ปลัดเทศบาล 
 
 
ปลัดเทศบาล/เจาหนาที่
ที่เก่ียวของ 
 
เจาหนาที่เทศบาลตําบล
ลําใหม/เจาหนาที่ของ
เทศบาลนค รย ะ ล า /
บริษัทเอกชน 
 
 
 
เจาหนาที่เทศบาลตําบล
ลําใหม/เจาหนาที่ของ
เทศบาลนค รย ะ ล า /
บริษัทเอกชน 
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วัน เดือน ป กิจกรรมที่ทํา ผูรับผิดชอบ 
1 –3 1  สิ ง ห า ค ม 
2544 
 
 
 
กันยายน 2547 

ปรับปรุงขอมูล ตรวจสอบผลการดําเนินการและ
การจั ด เ ก็บข อมู ลแผนที่ ภ า ษีและทะ เบี ยน
ทรัพยสินตรวจสอบความสมบูรณถูกตองของแผน
ที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน  
 
สรุปผลการดําเนินโครงการและรายงานผลตอ
กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย  
 

เจาหนาที่เทศบาลตําบล
ลําใหม/เจาหนาที่ของ
เทศบาลนค รย ะ ล า /
บริษัทเอกชน 
 
ปลัดเทศบาล 
 

 
 

หนวยงานที่เขารวมดําเนินการ 
 
-- หนวยงาน/องคกร – 
 

-- บทบาทความรวมมือ -- 

• เทศบาลนครยะลา สงเจาหนาที่จํานวน 3 คนเปนพ่ีเลี้ยงใหคําแนะนํา
และรวมออกสํารวจขอมูลภาคสนาม 
 

• บริษัทเอกชน รับจางเหมาดําเนินการ 
 
 

ประเมินผลความสําเร็จ 
 

กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ รายการขอมูลการ 
จั ด เ ก็ บ ภ า ษี /
คาธรรมเนียม 

ราย เ ป น เ งิ น 
(บาท) 

ราย เพิ่ม/ลด 
(%) 

เ ป น เ งิ น
(บาท) 

เพิ่ม/ลด
(%) 

1.ภาษีบํารุงทองที่ 51 87,272.50 74 +45 121,718.25 +39.46 
2.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 84 8,296 196 +121 17,268 +108.14 
3.ภาษีปาย 20 24,499.60 24 +20 23,659.60 -3.43 
4.ใบอนุญาตตางๆ 48 20,800 58 +21 31,650 +52.16 

 
 
 

อุปสรรคและการแกไขปญหา 
 
อุปสรรค การแกไขปญหา 
1. การสํารวจขอมูลในเบื้องตนไมคอยไดรับความ

รวมมือจากประชาชน และประชาชนไมเขาใจ
และไมเห็นความสําคัญของโครงการ 

1. ในการสํารวจขอมูลภาคสนาม เทศบาล
ตําบลลําใหมจะจัดเจาหนาที่ตัวแทนของ
ชุมชนและคณะผูบริหาร เขารวมสํารวจดวย
ทุกครั้งเพ่ือชี้แจงใหเห็นถึงหลักการเหตุผล
และประโยชนที่จะไดรับจากโครงการ ทํา
ใหประชาชนเกิดความเขาใจและใหความ
รวมมือกับเทศบาลเปนอยางดี 

2. เทศบาลขาดแคลนเจ าหน าที่ ที่ มี ค วาม
เชี่ยวชาญเฉพาะในการปฏิบัติงาน 

 

2. จัดจางภาคเอกชนที่มีความชํานาญมาเปน
ผูปฏิบัติงาน และใหเจาหนาที่ของเทศบาล
เขารวมปฏิบัติงาน เพ่ือเรียนรูใหเกิดความ
ชํานาญเพื่อที่ดําเนินการดวยตนเองตอไป 
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ปจจัยแหงความสําเร็จ 
 

1. ความตั้งใจจริงของผูบริหารและเจาหนาที่ทุกคนที่เก่ียวของ ที่พยายามแกไขปญหาดวยการลง
พ้ืนที่ชี้แจงทําความเขาใจกับประชาชน จนกระทั่งไดรับความรวมมือเปนอยางดี 

2. เทศบาลมีขนาดเล็ก ที่ดินและโรงเรือนลวนมีเอกสารสิทธ์ิ มีพิกัด จํานวนเนื้อที่ชัดเจนทําให
สามารถตรวจสอบไดงาย ถูกตองและครบถวน 

3. การไดรับความรวมมือจากเทศบาลนครยะลาเปนพ่ีเลี้ยงในการดําเนินการในระยะแรก ทําให
การปฏิบัติงานมีความคลองตัว 

 
 
 

ความยั่งยืนในการดําเนินการ 
 
 ปจจุบันเทศบาลตําบลลําใหมมีการปรับปรุงขอมูลระบบทุกเดือน เพ่ือใหฐานขอมูลทันสมัยและ
สอดคลองกับระเบียบวาดวยการปฏิบัติวิธีงบประมาณ แมวาจะมีการเปลี่ยนแปลงทางการเมืองและ
เจาหนาที่ผูรับผิดชอบก็จะไมสงผลใหโครงการตองยุติการดําเนินการ 
 
 
 

บทเรียนที่ไดรับ 
 
 การจัดทําแผนที่จัดเก็บภาษี ในเบื้องตนอาจพิจารณาวาเปนเรื่องยากและซับซอน ไมมี
ประโยชนเทาที่ควร แตในการปฏิบัติจริงตามขั้นตอนที่ถูกตองแลวพบวาเปนงานที่มีความยุงยากในระยะ
เริ่มตนดําเนินการเทานั้น ซึ่งหากผานปญหาในขั้นเริ่มตนแลวจะมีโอกาสทําโครงการใหประสบ
ความสําเร็จไดงายและไดรับผลประโยชนที่คุมคาเปนอยางยิ่ง 
 
 

แหลงขอมูลเพิ่มเติม 
 

ชื่อ-นามสกุล  :  นายเกษม  เจริญโรจนตระกูล 
ตําแหนง  :  นายกเทศมนตรี 
หนวยงาน :  เทศบาลตําบลลําใหม 
ที่อยู  :  ตําบลลําใหม  อําเภอเมืองยะลา  จังหวัดยะลา 
โทรศัพท :  (073) 252-376 
โทรสาร  :  (073) 252-376 ตอ 13 
 
 
ชื่อ-นามสกุล  :  นายกิตติ  เรืองเริงกุลฤทธิ์ 
ตําแหนง  :  ปลัดเทศบาล 
หนวยงาน :  เทศบาลตําบลลําใหม 
ที่อยู  :  ตําบลลําใหม  อําเภอเมืองยะลา  จังหวัดยะลา 
โทรศัพท :  (073) 252-376 
โทรสาร  :  (073) 252-376 ตอ 13 
 



วิถีใหมดานการคลงัทองถิน่ 

 

โครงการวิถีใหมขององคกรปกครองสวนทองถิ่นในประเทศไทย หนา 5 

ขอมูลเกี่ยวกบัองคกรปกครองสวนทองถิน่ในปที่มีการริเริ่มวิถีใหม : พ.ศ. 2544 

 
 
 
 
ประเภทของ 
องคกรปกครองสวนทองถิ่น เทศบาลตําบล 
สถานที่ตั้ง 87  ตําบลลําใหม  อําเภอเมือง  จังหวัดยะลา 95000 
ขนาดพื้นที่ 1.18 ตารางกิโลเมตร 
งบประมาณรายจาย 8,339,999 บาท (ปงบประมาณ 2544) 

งบประมาณรายได 8,388,810 บาท (ปงบประมาณ 2544) 
   

จํานวนพนักงานและลูกจาง 27 คน 
  5 คน พนักงานทองถิ่น 
  2 คน ลูกจางประจํา 
  20 คน ลูกจางชั่วคราว 

จํานวนประชากร 936 คน 
จํานวนครัวเรือน  265 ครัวเรือน 
รายไดเฉลี่ยประชากร 20,343 บาท 
สัดสวนการประกอบอาชีพ 20% เกษตรกรรม/กสิกรรม 

80% พาณิชยกรรม 
ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง เ มื อ ง แ ล ะ
วิถีชีวิตประชาคม 

  ตําบลลําใหมตั้งอยูในอําเภอเมืองยะลา จัดอยูใน
ประเภทเทศบาลขนาดเล็ก ลักษณะชุมชนเปนแบบ
ชุมชนกึ่งเมืองก่ึงชนบท มีการใชที่ดินเพ่ือการเกษตร
รอยละ 60 สวนที่เหลือรอยละ 40 เปนการใชที่ดินใน
ชุมชนเมืองเพ่ือเปนที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  
  ประชาชนสวนใหญประกอบอาชีพพาณิชยกรรมและ
การบริการ รองลงมาประกอบอาชีพเกษตรกรรม  
  ประชาชนสวนใหญนับถือศาสนาอิสลาม รองลงมา
นับถือศาสนาพุทธ  

 
 
 
 


