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บทที ่1 

 

บทนาํ 

 

1.1 ที่มาและความสําคัญของปญหา 

 

ความเส่ือมถอยของสภาพแวดลอม ทั้งทางธรรมชาติ สังคมและเศรษฐกิจในปจจุบัน 

สงผลใหเกิดแนวทางในการอนุรักษ และฟนฟูสภาพแวดลอม เพื่อเปนการลด และพยายามตอตาน

ปญหาที่จะเกิดข้ึนจากความเสื่อมถอยดังกลาว ทั้งปญหากาซเรือนกระจก ปญหามลพิษ ไปจนถึง

ปญหาความขาดแคลนทรัพยากร โดยอาจเรียกแนวทางดังกลาวไดวา แนวทางเขียว หรือ แนวทาง 

การเคลื่อนไหวสีเขียว (green movements) ซึ่งวงการสถาปตยกรรม การกอสราง และการใชงาน

อาคาร ตางตระหนักถึงปญหานี้ดี และดวยเหตุที่วงการนี้มีสวนรับผิดชอบตอการผลิต และปลอย

กาซเรือนกระจกสูงถึงรอยละ 48 ของการผลิต และปลอยกาซเรือนกระจกทั้งหมดทั่วโลก จึงทําให

วงการวิชาชีพสถาปตยกรรมเร่ิมมีการใหความสําคัญกับแนวทางการเคล่ือนไหวเขียว เพื่อการอนุรักษ

พลังงานและส่ิงแวดลอมเพิ่มมากข้ึน การพัฒนาโครงการบานจัดสรรก็เปนสวนหนึ่ง 

อยางไรก็ตาม การพัฒนาแนวทางเขียวใหเกิดข้ึนจริงในวงการสถาปตยกรรม และ

โครงการบานจัดสรรนั้นเปนไปไดยาก เกิดข้ึนชา และถูกมองวาเปนการเพิ่มตนทุนของการทําโครงการ 

โดยเฉพาะในการพัฒนาโครงการบานจัดสรร ระดับกลาง ที่มีการแขงขันทางการตลาดสูง มีแรงกดดัน

ทั้งทางดาน ราคา ระยะเวลาและปจจัยอ่ืน ๆ  อีกมาก แตหากมองในแงมุมของหลักการของการพัฒนา

ธุรกิจที่คํานึงถึงผลประโยชนของผูมีสวนไดสวนเสียตามทฤษฎีของผูมีสวนไดสวนเสีย (Stakeholder 

Theory) นั้น จะสามารถทําใหการพัฒนาเขียวนี้สามารถเกิดข้ึนไดกับวงการสถาปตยกรรม และ

โครงการบานจัดสรรไดรวดเร็วเพียงพอกับการเปล่ียนแปลงของสภาพแวดลอม และเทคโนโลยีที่

พัฒนาสูงข้ึนไดอยางทันทวงที บนพื้นฐานของความเชื่อที่วาการบริหารจัดการผูมีสวนไดสวนเสีย

หลัก (primary stakeholder) สามารถเพิ่มความสามารถในการทํากําไรขององคกรได (Clarkson, 

1995) ดังนั้นการพัฒนาแนวความคิดเขียวจึงจะถูกมองใหเปนการทํากําไรใหกับองคกร มากกวา

การเพิ่มตนทุนในการทําธุรกิจแบบทุนนิยม ซึ่งการตัดสินใจทางธุรกิจโดยคํานึงถึง ผลประโยชนของ

ผูมีสวนไดสวนเสียนั้น ทําใหมีผูตัดสินใจหลากหลายกลุมคน โดยที่มีประเด็น หรือเงื่อนไขที่ใชใน

การตัดสินใจที่ซับซอน และแตกตางกันออกไป หรือไมเปนหนวยเดียวกันที่สามารถวัดได การตัดสินใจ

ภายใตหลายเงื่อนไข (MCDM) ดวยระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ัน (Analysis Hierarchy Process: 
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AHP) เปนวิธีการหนึ่งซึ่งสามารถรองรับการตัดสินใจที่ซับซอนไดบนพื้นฐานของความเชื่อที่วาคนเรา

ตัดสินใจดวยความรูสึก และประสบการณ (Ong & Chew, 1996, p. 51) เพื่อใหไดมาซึ่งการตัดสินใจ

ที่เปนระบบ และตรวจสอบได โดยวิธีการเปรียบเทียบความสําคัญ 

นอกจากนี้ ในการสรางสรรคสถาปตยกรรม หรือ การออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว

นั้น ข้ันตอนในการออกแบบการวางผังโปรแกรม และการออกแบบแผนผัง (program pre design 

and schematic design) ถือเปนข้ันตอนสําคัญที่สุด เนื่องจากทําใหเกิดประสิทธิภาพดานการ

อนุรักษพลังงาน และส่ิงแวดลอมสูงที่สุด ในขณะที่เปนข้ันตอนที่ใชทรัพยากรและตนทุนนอยที่สุด 

(ASHRAE, 2006, p. 73) ดังนั้น ผูวิจัยจึงสนใจศึกษาการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบ

โครงการบานจัดสรรเขียว ระดับกลาง โดยผูมีสวนไดสวนเสียหลัก เพื่อกําหนดแนวความคิดในการ

ออกแบบสถาปตยกรรม และโครงการบานจัดสรรเขียว  

ในงานวิจัยนี้ ผูวิจัยจึงตองการที่จะเสนอแนวความคิดในการประยุกตหลักการการ

บริหารจัดการผูมีสวนไดสวนเสีย ผนวกกับแนวความคิดและทฤษฎีในการตัดสินใจภายใตหลาย

เงื่อนไขดวยระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ัน เพื่อชวยในการตัดสินใจกําหนดแนวความคิดในการ

ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวที่สามารถตอบสนองวัตถุประสงคและเปาหมายของโครงการ 

และรักษาคุณคา ความตองการและผลประโยชน ของผูมีสวนไดสวนเสียทุกกลุมไดสูงสุด 

 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 

1) ศึกษาลําดับความสําคัญของเกณฑในการเลือก หรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจ

เลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย 

กลุมบริษัทผูประกอบการ 

2) ศึกษาลําดับความสําคัญของเกณฑในการเลือก หรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจ

เลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย 

กลุมลูกคา ผูอยูอาศัยในโครงการ 

3) ศึกษาลําดับความสําคัญ ของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว 

ระดับกลาง ในแงมุมของ ตนทุน ภาพลักษณเขียว การอนุรักษพลังงาน และความรับผิดชอบตอ

ส่ิงแวดลอม  
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4) ศึกษาการจัดอันดับแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว 

ระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสียหลัก กลุมผูประกอบการ ลูกคา ชุมชนใกลเคียง และส่ิงแวดลอม

ธรรมชาติ 

5) ศึกษาผลการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว
ระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสียหลัก ในกรณีใหความสําคัญผูมีสวนไดสวนเสียเทาเทียมกันทั้ง 

4 กลุม 

6) ศึกษาความแตกตางของการจัดอันดับแนวความคิดในการออกแบบโครงการบาน
จัดสรรเขียว ระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสียหลัก ในกรณีที่มีการใหความสําคัญกับความตองการ

ของกลุมผูมีสวนไดสวนเสียตางกัน  

 

1.3 ตัวแปร 
 

1) ตัวแปรตน  

(1) กลุมผูมีสวนไดสวนเสีย 

(2) ปจจัยที่สัมพันธกับการคัดเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรร
เขียวของผูมีสวนไดสวนเสียในแตละกลุม 

2) ตัวแปรตาม 

(1) แนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว 

ผูวิจัยไดจัดลําดับข้ันความสัมพันธระหวางตัวแปร ดังภาพที ่1.1 

 

ภาพที ่1.1 

ความสัมพันธระหวางตัวแปรตนและตัวแปรตาม 
 

 
  

ผูมีสวนไดสวนเสีย

ปจจัยท่ีสัมพันธกับการคัดเลือก แนวความคิดใน
การออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว

แนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว
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1.4 สมมติฐานการวิจัย 

 

1) เกณฑในการเลือกหรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการ
ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย กลุมบริษัทผูประกอบการ ที่

มีลําดับความสําคัญสูงสุด คือ ตนทุน 

2) เกณฑในการเลือกหรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการ
ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย กลุมลูกคา ผูอยูอาศัยใน

โครงการ ที่มีลําดับความสําคัญสูงสุดคือ ราคาบาน และที่ดินที่เหมาะสม 

3) ลําดับความสําคัญสูงสุด และ ตํ่าสุดของแนวความคิดในการออกแบบโครงการ

บานจัดสรรเขียวระดับกลาง ในแงมุมของระดับตนทุน ภาพลักษณเขียว การอนุรักษพลังงาน และ

ความรับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม มีความแตกตางกันในแตละแงมุม 

4) ผูมีสวนไดสวนเสีย กลุมผูประกอบการ ลูกคา ชุมชนใกลเคียง และส่ิงแวดลอม

ธรรมชาติ มีการจัดอันดับความสําคัญของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว

ระดับกลาง แตกตางกันในไปแตละกลุมผูมีสวนไดสวนเสีย 

5) ผลรวมการจัดอันดับความสําคัญของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบาน
จัดสรรเขียวระดับกลาง โดยผูมีสวนไดสวนเสียหลัก มีความแตกตางจากการจัดอันดับความสําคัญ

ของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง โดยผูมีสวนไดสวนเสีย

เพียงกลุมใดกลุมหนึ่ง 

6) อันดับแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง มีความ
แตกตางกันระหวางในกรณีใหความสําคัญกลุมผูมีสวนไดสวนเสียหลักเทาเทียมกัน กับกรณีให

ความสําคัญกลุมผูมีสวนไดสวนเสียหลักแตกตางกัน โดยใหความสําคัญกับ ผูมีสวนไดสวนเสีย

ภายใน มากกวา ผูมีสวนเสียภายนอก  

 

1.5 ขอบเขตของการวิจัย 

 

งานวิจัยนี้ เปนงานวิจัยที่มุงเนนศึกษาการใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับชั้น เพื่อการ

ตัดสินใจลําดับความสําคัญของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ราคา

ระดับกลาง ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ตามเกณฑการคัดเลือกที่แตกตางกันของกลุมผูมี

สวนไดสวนเสียที่มากกวา 1 กลุม 
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1) ขอบเขตทางดานเนื้อหา  

เพื่อใหการวิจัยดําเนินไปได ผูวิจัยกําหนดของเขตเน้ือหาของแนวความคิดในการ

ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ใหเปนแนวความคิดในการออกแบบที่มีการยอมรับและ

สามารถนําไปปฏิบัติไดจริง โดยยึดเอาเกณฑในการประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตร

ตอส่ิงแวดลอม ซึ่งจัดทําโดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษพลังงาน กระทรวงพลังงาน 

เปนหลักในการกําหนดตัวเลือกในการตัดสินใจ หรือ แนวความคิดในการออกแบบโครงการบาน

จัดสรรเขียวระดับกลาง 

2) ขอบเขตทางดานประชากร 
(1) กลุมผูมีสวนไดสวนเสีย เนื่องจากมีกลุมผูมีสวนไดสวนเสียกับการตัดสินใจ

เลือกแนวทางการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวจํานวนมาก จึงมีการกําหนดขอบเขตกลุมผูมี

สวนไดสวนเสีย เปนกลุมที่มีศักยภาพในการใหความรวมมือสูง และศักยภาพความเส่ียงตํ่า 

(อางอิง) เทานั้น เนื่องจากเปนกลุมผูมีสวนไดสวนเสียที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจมากที่สุด 

(2) ปจจัยที่สัมพันธตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการ
บานจัดสรรเขียว ศึกษาเฉพาะปจจัยที่มีความสัมพันธโดยตรงกับตัวเลือกแนวความคิดในการ

ออกแบบเทานั้น 

(3) กรณีศึกษา ศึกษาโครงการบานจัดสรรเขียว ราคาระดับกลาง ในกรุงเทพ และ

ปริมณฑลเทานั้น โดยพิจารณาจาก โครงการที่ไดรับรางวัลบานจัดสรรอนุรักษพลังงาน จากกรม

พัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษพลังงาน กระทรวงพลังงาน ในระดับดี ข้ึนไป อยูในเขต

กรุงเทพฯ และปริมณฑล และมีชวงราคา 2.5 – 6 ลานบาท 

 

1.6 ระเบียบวิธวีิจยั 

 

การศึกษาวิจัยนี้ศึกษาการใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับชั้น เพื่อการตัดสินใจลําดับ

ความสําคัญของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว โดยมีกรอบความคิด

งานวิจัย ดังภาพที่ 1.2 
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ภาพที ่1.2 

กรอบความคิดงานวิจัย 

 

 
  

ศึกษา
แนวความคดิใน
การออกแบบ
โครงการบาน
จัดสรรเขียว

ศึกษา
แนวความคดิ การ
บริหารจัดการโดย
วิถีทางผูมสีวนได

สวนเสีย

ศึกษาแนวทาง และ 
กระบวนการการ

ตัดสินใจภายใตหลาย
เง่ือนไข (MCDM)

การศึกษาขอมูล
เบือ้งตน

คัดเลือกกลุม
ตัวอยาง

กําหนด
แนวความคดิใน
การออกแบบ

กําหนดเกณฑในการคัด
แนวความคดิในการ

ออกแบบ

กําหนดโครงสรางระบบวิเคราะหเชิงลําดับช้ัน

เก็บขอมูล และทําการทดลองใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับช้ัน เพ่ือการตัดสินใจ
ลําดับความสาํคัญของแนวความคดิในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว

วิเคราะหผลลาํดับความสําคัญของ
แนวความคดิในการออกแบบโครงการ
บานจัดสรรเขียว จากการทดลอง 

เปรียบเทียบกับลักษณะที่เกิดข้ึนจริง

ศึกษาการเลือกใช
แนวความคดิในการ
ออกแบบโครงการบาน
จัดสรรเขียว  ในปจจุบัน

ศึกษาความเปลี่ยนแปลงของลํากับความสําคญัของแนวความคิดในการ
ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ในลักษณะความสัมพันธระหวางกลุมผูมีสวน

ไดสวนเสียตางๆกัน

วิเคราะหผลการทดลองเพ่ือศึกษาความเปนไปไดในการใชระบบวิเคราะหเชิง
ลําดับช้ัน เพ่ือการตดัสินใจลาํดับความสําคญัของแนวความคิดในการออกแบบ

ศึกษาลาํดับความสําคัญระหวางกลุมผูมสี วนไดสวนเสียที่เหมาะสมสําหรับการ
พัฒนาโครงการบานจัดสรรเขียว

กําหนดตวัแปร

ทําการศกึษา เก็บขอมูล

ผลการศึกษา

ทําการศกึษา

ผลการศึกษา

สิ่งท่ีได
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1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการวิจัย 

 

1) ความรู ความเขาใจในลําดับความสําคัญของเกณฑในการเลือกหรือปจจัยที่สงผล
ตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมี

สวนไดสวนเสีย กลุมบริษัทผูประกอบการ 

2) ความรู ความเขาใจในลําดับความสําคัญของเกณฑในการเลือกหรือปจจัยที่สงผล
ตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมี

สวนไดสวนเสีย กลุมลูกคา ผูอยูอาศัยในโครงการ 

3) ความรู ความเขาใจในระดับตนทุน ภาพลักษณเขียว การอนุรักษพลังงาน และความ

รับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม ของแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลาง 

4) ความรู ความเขาใจในการจัดอันดับแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรร
เขียวระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย กลุมผูประกอบการ ลูกคา ชุมชนใกลเคียง และส่ิงแวดลอม

ธรรมชาติ 

5) ความรู ความเขาใจในผลรวมการจัดอันดับแนวความคิดในการออกแบบโครงการ 
บานจัดสรรเขียวระดับกลาง ของผูมีสวนไดสวนเสีย กลุมผูประกอบการ ลูกคา ชุมชนใกลเคียง และ

ส่ิงแวดลอมธรรมชาติ  

6) แนวทางการพัฒนาการใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ันสําหรับการตัดสินใจเลือก
แนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลางโดยคํานึงถึงผูมีสวนไดสวนเสีย

หลักที่เหมาะสม 

7) เสนอแนวทางการพัฒนาการใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ัน สําหรับการตัดสินใจ

เลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลางโดยคํานึงถึงผูมีสวนได

สวนเสียหลักที่เหมาะสม เพื่อสงเสริม กระตุน และพัฒนาโครงการบานจัดสรรเขียว  

 

1.8 ขอจํากัดในการวิจัย 

 

จากขอบเขตของงานวิจัย งานวิจัยฉบับนี้มีขอจํากัดจํานวน 3 ขอ ไดแก ขอจํากัดของ

การทําแบบสอบถาม ขอจํากัดของขอมูลเชิงสํารวจ และขอจํากัดของกลุมตัวอยาง ดังนี้ 
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1) ขอจํากัดของการทําแบบสอบถาม 

งานวิจัยฉบับนี้ ผูวิจัยเลือกใชระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ัน เพื่อศึกษาวิเคราะหขอมูล

การตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ของผูมีสวนไดสวนเสีย

หลัก  4 ฝาย  ซึ่ งจําเปนตองใชแบบสอบถามเปรียบเทียบความสําคัญคูปจจัย (pair-wise 

comparison) โดยใหผูตอบแบบสอบถาม ทําการตัดสิน วาปจจัยใด มีความสําคัญมากกวากัน 

มากหรือนอยเพียงใด แตจากการศึกษาเบ้ืองตน และการทดสอบแบบสอบถามพบวา รูปแบบของ

แบบสอบถามเปรียบเทียบความสําคัญคูปจจัยนั้น เขาใจไดยาก ผูทดสอบสวนใหญไมเขาใจ

วิธีการตอบ แมในกรณีที่ผูวิจัยอธิบายดวยตนเอง จึงจําเปนตองดัดแปลงแบบสอบถามเปน 

แบบสอบถามวัดระดับความสําคัญ ในพิกัด 0 – 9 สําหรับผูมีสวนไดสวนเสียกลุมผูประกอบการ 

และแบบสอบถามวัดระดับความสําคัญ ในพิกัด 0 - 5 สําหรับผูมีสวนไดสวนเสียกลุมลูกคา ผูอยู

อาศัยในโครงการ แลวจึงนําผลที่ไดมาคํานวณหาคาสัดสวนความแตกตางของความสําคัญ เพื่อ

กําหนดคาความสําคัญเชิงเปรียบเทียบในตารางเมตริกซ  

2) ขอจํากัดของขอมูลเชิงสํารวจ 

สืบเนื่องจากขอจํากัดขางตน การใชแบบสอบถามวัดระดับความสําคัญแทนการ

เปรียบเทียบคูปจจัย สงผลใหผูวิจัยไมสามารถคํานวณหาคาอัตราสวนความสอดคลองของคําตอบ 

(Consistency ratio) ในระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ันได จึงมีความเปนไปไดที่คําตอบอาจเกิดความ

คลาดเคล่ือนจากความเปนจริง โดยเฉพาะในเรื่องของระดับความสําคัญของเกณฑหรือปจจัยที่

สงผลตอการเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ระดับกลาง 

3) ขอจํากัดของกลุมตัวอยาง 
จากการทดสอบแบบสอบถามกับบุคคลทั่วไป และผูประกอบการบางราย ผูวิจัย

พบวา นอกเหนือจากปญหาในการทําความเขาใจกับการตอบคําถามในรูปแบบของการเปรียบเทียบ 

คูปจจัยแลว ผูตอบแบบสอบถามไมเขาใจหัวขอคําถาม เนื่องมาจากความไมคุนเคยกับหัวขอของ 

อาคารเขียว หรือกระแสเขียว จึงทําใหไมสามารถตอบแบบสอบถามได ผูวิจัยจึงมีความจําเปนตอง

กําหนดกลุมตัวอยางการวิจัย ทั้งกลุมบริษัทผูประกอบการ และกลุมลูกคาในโครงการ ที่มี

ความคุนเคยกับแนวความคิดเขียวเปนหลัก โดยไมไดเปนตัวแทนของ ความสําเร็จทางธุรกิจ 

การตลาด หรือประเด็นอ่ืนใด 
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1.9 นิยามศัพท 
 

1) โครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับกลาง หมายถึง โครงการบานจัดสรร

ซึ่งมีราคาต้ังแต 2.5 ถึง 6 ลานบาท  

2) ผูมีสวนไดเสีย หมายถึง ผูที่สามารถสงผลกระทบ หรือไดรับผลกระทบ จาก

เปาหมาย หรือ การตัดสินใจในประเด็นใดประเด็นหนึ่ง (Freeman, 1984) 

3) แนวความคิดในการออกแบบ (design concept) หมายถึงแนวความคิดรวบยอดที่

มุงใชในการแกปญหา ทั้งในรูปแบบนามธรรม และรูปแบบที่เปนรูปธรรม (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 

2541, น.290-293) 

4) แนวความคิดเขียว หมายถึง แนวความคิดที่ใหความสําคัญกับการอนุรักษพลังงาน 

และความรับผิดชอบตอส่ิงแวดลอมโดยรวม  

5) อาคารเขียว หมายถึง อาคารที่ใหความสําคัญกับการอนุรักษพลังงาน และความ

รับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม ต้ังแตการออกแบบ ระหวางการกอสราง ไปจนถึงการใชงานอาคาร 

6) โครงการบานจัดสรรเขียว หมายถึง โครงการบานจัดสรรที่ใหความสําคัญกับการ

อนุรักษพลังงาน และความรับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม ต้ังแตการออกแบบ ระหวางการกอสราง ไป

จนถึงการใชงานอาคารภายในโครงการ โดยสําหรับงานวิจัยฉบับนี้ ผูวิจัยยึดถือโครงการบาน

จัดสรรที่ไดรับรางวัลบานจัดสรรอนุรักษพลังงาน จากกรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ

พลังงาน กระทรวงพลังงาน ในระดับดี ข้ึนไป 

7) กระบวนการตัดสินใจภายใตหลายปจจัย หรือ MCDM (Multi Criteria Decision 

Making) หมายถึง กระบวนการตัดสินใจสําหรับปญหาที่มีความซับซอนทางดานเกณฑ หรือ 

ปจจัยที่เกี่ยวของกับการตัดสินใจ เชนปญหาที่ใหความสําคัญกับเกณฑในการตัดสินใจในระดับที่

แตกตางกัน หรือ การตัดสินใจที่มีผูตัดสินใจมากกวา 1 เปนตน 

8) ระบบวิเคราะหเชิงลําดับชั้น หรือ AHP (Analytic hierarchy process) หมายถึง 

ระบบวิเคราะหขอมูลเพื่อประกอบการตัดสินใจ โดยวิเคราะหความสัมพันธของตัวแปร ต้ังแต 

เปาหมายของการวิเคราะห ปจจัยในการตัดสินใจ และตัวเลือกสําหรับการตัดสินใจอยางเปนลําดับ

ข้ันตอกัน 


