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(1) 

บทคัดยอ 

 
ในสถานการณปจจุบัน การแขงขันทางการตลาดที่สูงข้ึน ความตระหนักถึงปญหา

ทางดานส่ิงแวดลอมและสังคมแพรขยายเปนวงกวาง และขอมูลขาวสารเปนส่ิงที่เขาถึงไดงายและ
รวดเร็ว การตัดสินใจทางธุรกิจ จึงจําเปนตองมีความรอบคอบ ฉับไว มีระบบข้ันตอนที่ตรวจสอบได 
การตัดสินใจในวงการธุรกิจอสังหาริมทรัพย และการออกแบบสถาปตยกรรมก็เชนกัน โดยเฉพาะ
อยางยิ่ง การตัดสินใจเกี่ยวกับการพัฒนาโครงการท่ีเนนการอนุรักษพลังงาน และเปนมิตรตอ
ส่ิงแวดลอม  

วิทยานิพนธฉบับนี้ จึงมีจุดมุงหมายในการเสนอแนะแนวทาง ในการตัดสินใจเลือก
แนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ระดับกลาง ที่คํานึงถึงความผลประโยชนของ
ผูมีสวนไดสวนเสียหลัก ดวยวิธีระบบวิเคราะหเชิงลําดับข้ัน (analytic hierarchy process: AHP) 
โดยผูมีสวนไดสวนเสียหลักตอการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรร
เขียว ระดับกลาง ไดแก กลุมบริษัทผูประกอบการ ซึ่งเปนตัวแทนของผูตัดสินใจและผูถือหุน กลุม
ลูกคาผูอยูอาศัย กลุมชุมชนใกลเคียง และ ส่ิงแวดลอมทางธรรมชาติ ผูวิจัยศึกษาความตองการ 
และลําดับความสําคัญของเกณฑในการตัดสินใจหรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจของกลุมผูมี
สวนไดสวนเสียทั้ง 4 กลุมดังกลาว เพื่อนํามาสูการจัดลําดับความสําคัญของแนวความคิดในการ
ออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียว ระดับกลางที่สอดคลองกับผลประโยชนและความตองการของ
ผูมีสวนไดสวนเสียหลัก 

ผลการวิจัยแสดงใหเห็นวา ผูมีสวนไดสวนเสียหลักทั้ง 4 กลุม (บริษัทผูประกอบการ 
ลูกคาผูอยูอาศัย ชุมชนใกลเคียง และส่ิงแวดลอม) ใหความสําคัญกับเกณฑหรือปจจัยที่สงผลตอ
การตัดสินใจแตกตางกัน โดยเกณฑหรือปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจที่มีความสําคัญสูงที่สุดของ
กลุมบริษัทผูประกอบการ และกลุมชุมชนใกลเคียง ไดแกปจจัยดานความรับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม 
สําหรับกลุมลูกคาผูอยูอาศัยไดแกราคาบานและท่ีดิน และสําหรับส่ิงแวดลอมไดแกการประหยัด
พลังงาน เมื่อคํานวณผลการจัดลําดับความสําคัญแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรร
เขียวโดยคํานึงถึงผลประโยชนของกลุมผูมีสวนไดสวนเสียหลักทั้ง 4 กลุม ผูวิจัยพบวา แนวความคิด
ในการออกแบบโครงการบานจัดสรรเขียวระดับกลางที่มีความสําคัญสูงที่สุดไดแก การออกแบบ
ทางภูมิสถาปตยกรรม การใชระบบประหยัดน้ํา การปรับเย็นธรรมชาติ การปองกันความรอนจาก
ชองเปด และการออกแบบผังบริเวณโครงการ ตามลําดับ 

สรุปไดวาแนวทางการตัดสินใจเลือกแนวความคิดในการออกแบบโครงการบานจัดสรร
เขียว ระดับกลาง ที่คํานึงถึงผลประโยชนของผูมีสวนไดสวนเสียหลัก ดวยวิธีระบบวิเคราะหเชิง
ลําดับข้ัน ใหผลการตัดสินใจที่มีประสิทธิภาพ และสามารถตรวจสอบได  




