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ภาคผนวก

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ (National Real Estate Information Center : NREIC)

จากการท่ีไม่มีความพร้อมของระบบข้อมูลท่ีอยู่อาศัยและตลาดอสังหาริมทรัพย์ใน 
ประเทศไทย ได้ส่งผลเสียหายต่อผู้ประกอบการภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และสถาบันการเงินท่ี
ปล่อยสินเช่ือเข้าสู่ระบบ ทำให้เกิดผลกระทบต่อภาคเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ จึงได้มีการ 
จัดตัง " ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ “ (National Real Estate Infomation Center 
[NREIC]) ซ่ึงเป็นหน่วยงานภายในธนาคารอาคารสงเคราะห์ก่อน สำหรับงบประมาณเงินทุนใน 
ระยะเร่ิมจัดต้ัง (มิถุนายน-กันยายน 2 5 4 7 ) จะใช้เงินกู้ SAL จำนวน 2 0 .5 7 7  ล้านบาท ท่ีเคยได้รับ 
อนุมัติจากกระทรวงการคลัง ซ่ึงปีจจุบันมีเงินคงเหลืออีกประมาณ 15 ล้านบาท โดยไม่ขอวงเงิน 
เพ่ิมเติม และค่าใช้จ่ายต้ังแต่เดือน ตุลาคม 2 5 4 7  ใช้งบประมาณจาก ธอส. โดยในปีแรก (ตุลาคม- 
ธันวาคม) ใช้งบประมาณ 16 ล้านบาท และคาดว่าในแต่ละปีจะใช้งบประมาณ 25  ล้านบาท

สำหรับวัตถุประสงค์หลักของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ มีดังต่อไปน้ี

1. ม ุ่ง เพ ื่อ ท ี่จ ะให ้ม ีห น ่วย งาน ห ล ัก ท างด ้าน อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์โด ยต รงท ี่จ ะให ้ก ลไกท ี่ม าก เพ ียง
พ อท ี่จะให ้ม ีฐาน ข ้อม ูลด ้าน อส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ข องป ระเท ศ ท ี่ม าก เพ ียงพ อท ี่จะให ้เป ็น ผ ู้ท ำ  

ห น ้าท ี่ใน ก ารด ูแล  ต ิดตาม ส ่งส ัญ ญ าณ เต ือน ภ ัย เพ ื่อการป ้องก ัน ม ิให ้ป ระเท ศ ต ้องเผ ช ิญ ก ับ  
ว ิกฤต ท างเศ รษ ฐก ิจจน เก ิด ค วาม เส ียห ายอย ่างม ห าศ าลอย ่างเช ่น ท ี่ผ ่าน ม าก ัน อ ีก  โด ยเฉพ าะ  

อย ่างย ิ่งการ เก ิด ว ิกฤต ท างเศ รษ ฐ ก ิจจน เก ิด ค วาม เส ียห ายอย ่างม ห าศ าลอย ่างเช ่น ท ี่ผ ่าน ม าก ัน  

อ ีก โด ยเฉ พ าะอย ่างย ิ่งการ เก ิด ว ิกฤต ิท ี่เน ื่องจากภ าค อส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์โดย ต รง แ ล ะ ใน
ข ณ ะเด ียวก ัน ก ็ม ุ่งท ี่จ ะให ้ห น ่วยงาน น ีส าม ารถ ม ีราย ได ้อ ย ่าง เพ ียงพ อ ใน ก าร เล ียงต น เอ งได ้ 
ด ้วย ใน ระย ะย าวโด ย ไม ่ต ้อ ง เป ็น ภ าระแก ่งบ ป ระม าณ แผ ่น ด ิน เป ็น จำน วน ท ี่ส ูง เก ิน ไป เป ็น  

ระยะเวล าท ี่ย าวน าน เก ิน ไป ข น าน ก ัน ไป ด ้วย

2. มุ่งเพ่ือท่ีจะให้มีการจัดทำฐานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ของประเทศท่ีเป็นระบบใหญ่ให้
เป็นไปอย่างเป็นระบบเป็นมาตรฐานเดียวกัน ให้สัมพันธ์สอดคล้องไปในทิศทางเดียวกัน 
ให้สามารถใช้ต่องานด้านเศรษฐกิจโดยตรงได้ด้วยอย่างเต็มท่ีมากข้ึน และในขณะเดียวกัน 
ก็ให้สามารถเพ่ิมความน่าเช่ือถือแก่ระบบฐานข้อมูลให้สูงข้ึน ไม่ให้เป็นท่ีสับสนหรือเป็นท่ี 
กังขาหรือขาดแคลนอย่างเช่นท่ีผ่านมากันอีก ทังนีระบบฐานข้อมูลเป็นระบบใหญ่ท่ีมุ่งเพ่ือ 
งานด้านเศรษฐกิจเป็นหลักดังกล่าว จะไม่เป็นการสร้างฐานข้อมูลท่ีซ่ําซ้อนกับหน่วยงาน 
อ่ืน แด'ตรงข้ามจะเป็นการรวบรวมข้อมูลต่าง  ๆ ท่ีมีอยู่ค่อนแล้วเฉพาะบางรายการท่ีมีอยู่แล้ว
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ให้มาปรากฎอยู่ท่ีศูนย์ฯ น้ีด้วยเพ่ิมข้ึนอีกแห่งหน่ึง ในลักษณะท่ีจะเป็นการบูรณาการข้อมูล 
ระหว่างจากภาครัฐต่อภาครัฐเข้าด้วยกัน ระหว่างจากภาครัฐกับภาคเอกชนเข้าด้วยกัน และ 
ให้มีการสร้างข้อมูลเพ่ิมเติมให้เต็มในส่วนท่ีขาด จนกว่าจะครบวงจรในระบบใหญ่ และ 
จนกว่าจะเพียงพอต่อการใช้งานทางด้านเศรษฐกิจโดยตรงตามท่ีต้องการ

3. มุ่งเพ่ือท่ีจะให้การลดค่าใช้จ่ายให้แก่ระดับประเทศในรูปของการลดการซำช้อนของการ 
ลงทุน ลดการซำช้อนของการประมวลตัวเลขหรือข้อมูลท่ีซำๆกัน โดยไม่จำเป็น ลดงบ 
รายจ่ายประจำในส่วนท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงจะมีผลเท่ากับเป็นการใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่อย่างจำกัด 
ให้มีประสิทธิภาพท่ีสูงข้ึน

4. มุ่งเพ่ือท่ีจะให้ศูนย์ฯ ทำหน้าท่ีเป็นผู้ประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ประเทศ ให้แก่ผู้'ท่ี
สนใจเป็นการท่ัวไป โดยให้ราคาท่ีปร ะเมินมีลักษณะท่ีเป็นกลาง ไม่มีการเบ่ียงเบนเพราะ 
ผลประโยชน์แอบแฝง,เพ่ิมระดับความน่าเช่ือถือให้สูงขึน ให้แก่การประเมินราคา
อสังหาริมทรัพย์ของไทย,เพ่ิมระดับความเป็นมาตรฐานให้สูงฃึนและให้สามารถตอบสนอง 
ความต้องการของผู้ใช้ไต้ทุกระดับ,ทุกประเภท,ทุกกลุ่ม,ทุกลักษณะ,ฯลฯ ต่อไปและให้
สามารถสนองตอบความต้องของผู้ใช้ไต้ทุกระดับ,ทุกประเภท,ทุกกลุ่ม,ทุกลักษณะ,ฯลฯ 
ต่อไป

5. มุ่งเทือท่ีจะให้มีการลดค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับงานการประเมินราคาและงานการ
ประมวลตัวเลขหรือข้อมูลให้แก่สถาบันการเงินของประเทศผู้อ่ืน ท่ีมาใช้บริการจากศูนย์ฯ 
ในรูปของการไต้ข้อมูลท่ีดีกว่าเดิม น่าเช่ือถือมากกว่าเดิม ลดความเส่ียงต่อความเสียหายไต้ 
ดีกว่าเดิมแต่ในราคาต้นทุนท่ีต่ํากว่าเดิม ท้ังในส่วนท่ีเก่ียวกับงบลงทุนหรืองบรายจ่าย
ประจำของแต่ละสถาบัน

6. มุ่งเพ่ือท่ีจะให้ศูนย์ฯ เป็นอีกช่องทางหน่ึงในการเลือกของผู้ท่ีประสงค์จะเลือกใช้งาน
บริการ ทังนีรวมถึงสถาบันการเงินท่ีต้องการใช้งานบริการของศูนย์ฯ หรือผู้อ่ืนท่ีสนใจจะ 
แปลงสินทรัพย์เป็นทุนเพ่ือการกู้เงิน เม่ือจะต้องเก่ียวข้องกับการประเมินราคา
อสังหาริมทรัพย์ของตน



143

จานข้อมูลของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ข ้อ ม ูลท ี่จ ัด ท ำเป ็น ม ีราย ล ะ เอ ีย ด ต ่อไป น ี้

•  ส ถ ิต ิการขออน ุญ าตจ ัดส รรท ี่ด ิน

•  ส ถ ิต ิการข ออน ุญ าต ก ่อส ร ้างอาค าร

•  สถ ิต ิการเร ิ่ม ส ร ้าง

•  ส ถ ิต ิการข ายอส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์

•  ส ถ ิต ิการก ่อส ร ้าง เส ร ็จ

•  ส ถ ิต ิก ารป ล ่อยส ิน เช ื่อ  

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์

•  ส ถ ิต ิ NPL ภาคอส ิ'งหาร ิมทร ัพ ย ์

•  ส ถ ิต ิอาค ารส ร ้างค ้าง /บ ้าน ว ่าง

•  สถิติการโอนกรรมสิทธิ"

•  ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง

•  สถิติรายได้ประชากรและอัตรา 
ดอกเปีย

•  สถิติการผลิตและยอดขายวัสดุ 
ก่อสร้าง

•  สถิติอาคารท่ีจะก่อสร้างเสร็จใน 
อนาคต

•  สถิติการซือขายเปล่ียนมือ/การโอน 
กรรมสิทธิอสังหาริมทรัพย์
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ซ่ึงข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวได้ครอบคลุมกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ทังสิน7ประเภท ได้แก่

•  ทีอยู่อาศัย (Housing Project)

•  อาคารสำนักงาน (Office Buildings)

•  ศูนย์การค้า (Shopping Centers)

•  โรงแรม/รีสอร์ท (Hotels/Resorts)

•  โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial Projects)

•  สนามกอล์ฟ (Golf Courses)

•  ทีดินเปล่า (Undeveloped Land)
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น.ส.ลุภัทรา ขาวฉวี เกิดเม่ือวันท่ี 18 กรกฎาคม 2523 ท่ีจังหวัดชลบุรี จบการ 
ศึกษาช้ันประถมศึกษาปีท่ี 6 จากโรงเรียนดาราสมุทร ศรีราชา เม่ือปี พ.ศ. 2535 และจบการศึกษา 
ช้ันมัธยมศึกษาปีท่ี 6 จากโรงเรียนชลกันยานุกูล เม่ือปี พ.ศ.2540 จบการศึกษาระดับปริญญาตรี 
จาก คณะมนุษยศาสตร์และสังคมศาสตร์ ภาควิชาเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยบูรพา ในปี 
พ.ศ.2544 และเข้าศึกษาต่อในระดับปริญญาโท คณะเศรษฐศาสตร์ ภาควิชาเศรษฐศาสตร์ จุฬา 
ลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี พ.ศ.2545
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