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เนื่องจากขาราชการตํ ารวจรถไฟมีภารกิจและหนาที่ในเขตสถานีรถไฟ บนขบวนรถไฟ บริเวณสถานที่ทํ าการของการรถไฟฯ 
ดวยภารกิจจํ าเปนตองเดินทางไปกับขบวนรถไฟตามเสนทางเดิน แตกตางจากขาราชการตํ ารวจทั่วไป ปจจุบัน”นิคมบานพักรถไฟ 
กม.11” ยานพหลโยธิน เปนชุมชนที่พักอาศัยสวัสดิการของตํ ารวจรถไฟที่ใหญที่สุด และเกาแกกวา 60 ป ซ่ึงเปนที่พักอาศัยสวัสดิการของ
ขาราชการตํ ารวจรถไฟที่มีภูมิลํ าเนาเดิมอยูตางจังหวัดเปนสวนใหญ และมีสภาพเกาแกทรุดโทรม ประกอบกับทางการรถไฟฯ ไดจัดทํ า
แผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน-ยานโรงงานมักกะสัน โดยที่โครงการพื้นที่ยานพหลโยธิน คือ บริเวณยานสับเปลี่ยนสถานี
รถไฟบางซ่ือ เพื่อพัฒนาใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงและศูนยกลางธุรกิจ ซ่ึงสงผลใหผูพักอาศัยเดิมในพื้นที่นิคมบานพักรถไฟ 
กม.11 และยานรับสงสินคาพหลโยธิน ตองยายออกไปอยู ณ พื้นที่แหงใหม คือ ยานตึกแดง การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงค คือ เพื่อศึกษา
สภาพทางกายภาพลักษณะการอยูอาศัย และสภาพปญหาของที่พักอาศัยในปจจุบันของขาราชการตํ ารวจรถไฟ เพื่อเปนแนวทางในการ
ปรับปรุง และแกไขสภาพปญหา โดยการศึกษาครั้งนี้จะครอบคลุมเฉพาะขาราชการตํ ารวจรถไฟที่ปฏิบัติหนาที่ในกรุงเทพมหานคร และ
ดํ าเนินการรวบรวมขอมูลโดยการสํ ารวจภาคสนาม การสัมภาษณกลุมตัวอยาง และใชแบบสอบถามจํ านวน 245  ชุด    

จากการศึกษาพบวา ขาราชการตํ ารวจรถไฟสวนใหญพบวา มีอายุ 30-49 ป เปนตํ ารวจช้ันประทวน มีภูมิลํ าเนาอยูตางจังหวัด 
สถานภาพสวนใหญสมรสแลว มีจํ านวนสมาชิกในครอบครัว เฉลี่ย 3-4 คน และพฤติกรรมการพักผอนในชีวิตประจํ าวัน คือ การนั่งเลนพัก
ผอนในที่พัก และการเลนกีฬา ออกกํ าลังกาย ซ่ึงเปนพื้นที่ภายในนิคมบานพักรถไฟ กม.11 และสวนรถไฟที่อยูขางเคียง และสภาพปญหา
ของการอยูอาศัยพบมากที่สุด ไดแก ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย  ปญหานํ้ าทวม  ระบบการระบายนํ้ าไมมีประสิทธิภาพ

การศึกษาครั้งนี้พบวา  บานพักเรือนแถว มักมีการตอเติมเปนจํ านวนมาก จนไมเหลือสภาพเดิม ดูไมเปนระเบียบ  เพราะ
ตองการพื้นที่ใชสอยเพิ่มขึ้น เมื่อจํ านวนสมาชิกเพิ่มมากขึ้น และตองการเพิ่มรายไดใหแกครอบครัว

ในขณะที่อาคารแฟลต มักมีปญหาความสะอาดความเปนระเบียบในบริเวณระเบียงทางเดิน อันเนื่องมาจากไมมีคนมาทํ า
ความสะอาดอยางสมํ่ าเสมอ และการใชงานผิดประเภทโดยนํ าเอาสิ่งของออกมาวางในบริเวณระเบียงทางเดิน นอกจากนี้ยังพบปญหาที่
จอดรถยนตของผูพักอาศัยไมเพียงพอ เนื่องมาจากลักษณะทางกายภาพของอาคารแฟลตใชพื้นที่ดานลางเปนรานคา หองพัก และไมได
เตรียมพื้นที่ใหเพียงพอ จึงเกิดการตอเติมที่ไมเปนระเบียบเปนโรงจอดรถรอบๆ อาคาร

ในขณะที่บานพักตูรถไฟ เร่ืองของหลังคาที่ไมสามารถกันแดดกันฝนไดเต็มที่นักเนื่องจากวัสดุที่ใชในปจจุบันเปนเพียงวัสดุ
กรองแสง เมื่อฝนตกเกิดปญหาไป-มาระหวางตูดวยความลํ าบาก

ขอเสนอแนะจากการศึกษา ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย  ควรมีการจัดสรรงบประมาณและเจาหนาที่ในการซอมบํ ารุง 
ปญหานํ้ าทวม  ระบบการระบายนํ้ าไมมีประสิทธิภาพ ควรทํ าการสํ ารวจเพื่อเปดทางระบายนํ้ าในจุดที่กอปญหา

บานพักเรือนแถว ควรกํ าหนดจํ านวนผูเขาพักใหสอดคลองกับขนาดพื้นที่ หรือ เพิ่มขนาดพื้นที่บานพักเมื่อมีการปลูกสรางใหม 
รวมถึงการควบคุมดูแลอยางเขมงวดเพื่อไมใหมีการตอเติม

อาคารแฟลต ตองอาศัยความรวมมือรวมใจ และใหผูปกครองควบคุมดูแลความเปนระเบียบ และควรมีการเตรียมพื้นที่ใหสอด
คลองกับจํ านวนผูใช รวมถึงอาคารมีหลังคาคลุม เพื่อลดปญหาเรื่องการตอเติมโรงจอดรถที่ไมเปนระเบียบได

บานพักตูรถไฟ ควรเปลี่ยนจากวัสดุกรองแสง มาเปนวัสดุถาวร เชน กระเบื้องลอนคู หรือสังกะสี
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At present, the state railway housing at kilometer 11 on Phaholyotin Road is in a dilapidated 

condition. It is the biggest residential area for railway police. It is provided as  welfare, lasting over 60 years. The State 
Railway of Thailand has mapped out The Master Plan for Land Development at  Phaholyotin and Makkasan. The 
Phaholyotin area is the Bang Sue interchange station, aimed to be transformed into a transportation center and a 
business center. This results in the residents in the state railway housing at kilometer 11 and in Phaholyotin goods 
delivery center moving out to the Tuek Dang area. The main purpose of this study is to study the railway police's living 
conditions and housing problems. Therefore, these can be used as guidelines for improving their housing. The 
subjects are railway police working in Bangkok and the data is obtained from field surveys, interviews and 245 
questionnaires. 

It is found that most of the subjects, 30 - 49 years old, are warrant officers living upcountry. On 
overage, they are married with 3 - 4 family members. To relax, they rest, play sports or exercise in the area. Their 
housing problems involve run -  down residences, floods and poor drainage systems. 

Their rowhouses have been unporportionately added on to, due to the need for more functional 
areas. This results from having a new family member and earning more income. Their blocks of flats are faced with 
untidy walkways since they have not been cleaned regularly. In addition, they are misused because they are used to 
store things. A parking lot is not also enough because the first floor of each block of flats are shops and residential 
units. Vehicles are parked in the added garages around the buildings. In terms of a bogie home, its translucent roof 
cannot protect its residents from sunlight and rain. 

It is suggested that a budget should be set aside to improve the living conditions and to solve 
flood and drainage problems. The number of residents should be in proportion with the size of the functional 
area of the rowhouse. If it is rebuilt it should be larger than the existing one and any addition is not allowed. 
As for a block of flats, a supervisor has to ask for cooperation from the residents not to litter. The number of residents 
should be in proportion with the functional area. A garage should also be provided. The translucent roof of the bogie 
home should be replaced with carved roofing tiles or a corrugated zinc roof. 
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วทิยานพินธฉบับนี้สํ าเร็จลุลวงไดดวยดี เนื่องจากไดรับความกรุณาอยางยิ่งจากบุคคลซึ่งมี
พระคุณไดแก  รศ.สปุรีชา  หรัิญโร  อาจารยที่ปรึกษา เปนผูที่ไดใหคํ าแนะนํ าปรึกษาชี้แนวทางใน
การจดัท ําวทิยานพินธจนสํ าเร็จ  อีกทั้งเบื้องหลังความสํ าเร็จของวิทยานิพนธฉบับนี้ อยูที่ความ
กรุณาในการใหขอมูลและความรวมมือในการตอบแบบสอบถามและการสัมภาษณเปนอยางดี 
จากขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบครัวที่พักอาศัยในนิคมบานพักรถไฟ กม.11 และบานพักตู
รถไฟ ( Bogie Home ) รวมถึงผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทยที่ใหความอนุเคราะห
ในเรือ่งของสวสัดิการและขอคิดเห็นเกี่ยวกับแผนแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน และยาน
โรงงานมกักะสนั การรถไฟแหงประเทศไทย สวนผูที่ลืมไมไดที่จะกลาวถึง คือ ผูที่มอบกํ าลังใจและ
ก ําลงัทรพัยจนเกิดผลสํ าเร็จ คือ บิดา มารดา และสมาชิกทุกคนในครอบครัว ทาสุวรรณ

หากวทิยานพินธฉบับนี้จะเปนประโยชนตอผูหนึ่งผูใด ขาพเจาขอมอบความดีนั้นเปน
เครือ่งบชูาพระคณุบุพการีและครูอาจารยทุกทาน รวมถึงผูที่สนับสนุนและใหความชวยเหลือ ซึ่งไม
สามารถกลาวนาม ณ ที่นี้ดวยใจจริง

ณฐัวุฒิ  ทาสุวรรณ
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บทที่  1

บทนํ า

1.1  ความเปนมาและความสํ าคัญของปญหา
เนื่องจากขาราชการตํ ารวจรถไฟมีภารกิจและหนาที่ในเขตสถานีรถไฟ บนขบวนรถไฟ บริเวณ

สถานที่ทํ าการของการรถไฟฯ ดวยภารกจิจํ าเปนตองเดินทางไปกับขบวนรถไฟตามเสนทางเดินรถ ซึ่งภาระ
หนาที ่ความรับผิดชอบของตํ ารวจรถไฟ คือ การอํ านวยบริการแกผูโดยสาร(ประชาชน) การใหความปลอด
ภัยแกทรัพยสินของผูโดยสาร สินคาบนขบวนรถ การควบคุมขบวนรถโดยสารและสินคา และการรักษา
การณในสถานทีแ่ละรักษาปองกันทรัพยสินของการรถไฟฯ เชน ยามคลังสินคา หองเก็บเงิน และโรงงาน
ตางๆ ของการรถไฟฯ เปนตน ซึ่งบางครั้งตองเดินทางเปนระยะทางไกล เดินทางไป-กลับใชเวลา 2-3 วัน 
บางครัง้เดนิทางไปเพียงไมกี่สถานี ซึ่งมีความแตกตางจากขาราชการตํ ารวจอื่นๆ ทั่วไป ที่สามารถปฏิบัติ
หนาทีภ่ายในพืน้ทีข่องตน สามารถเดินทางไป-กลับจากที่ทํ างานไปยังที่พักอาศัยไดโดยสะดวก

ประกอบกับในการพฒันาเมืองของกรุงเทพมหานครใน 2 ทศวรรษแรก ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสงัคมแหงชาต ิ ที่มีนโยบายเสริมสรางปจจัยโครงสรางพื้นฐานในเขตกรุงเทพมหานคร สงผลใหเกิดการ
ขยายตวัในกรงุเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งทํ าใหเกิดปญหาตางๆ ในทางผังเมืองอยางมากมาย ปญหา
หนึง่ทีส่ ําคญั คอืการพฒันาที่ดินที่ไมคุมคาตอเศรษฐกิจสวนรวมในพื้นที่หลายๆ แหงของกรุงเทพมหานคร 
ทัง้นี ้รวมพืน้ทีบ่ริเวณบางซื่อ-จตุจักร ซึ่งเปนที่ดินผืนใหญของการรถไฟแหงประเทศไทย ที่ยังมีที่วางซึ่งยังมิ
ไดมกีารวางผงัพฒันาเพือ่ใชประโยชนที่ดินที่เหมาะสมเต็มพื้นที่ ดวยเหตุนี้การรถไฟแหงประเทศไทย จึงจัด
ใหมกีารประกวดแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน เนื้อที่ประมาณ 2,325 ไร  และยานโรงงาน
มกักะสัน เนื้อที่ประมาณ 356.25 ไร โดยมวีตัถุประสงคใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสง และศูนยกลาง
การธรุกจิสมบูรณแบบที่มีมาตรฐานสากลที่เอ้ือประโยชนหลายฝายทั้งประโยชนตอสวนรวม1

นคิมบานพักรถไฟ กม.11 ยานพหลโยธิน เร่ิมจดัสรางขึ้นเมื่อประมาณ 60 ปที่ผานมา ปจจุบันนี้
เปนชมุชนที่พักอาศัยสวัสดิการของตํ ารวจรถไฟ และพนกังานการรถไฟฯ มปีระมาณ 1,905 ครอบครัว จึง
กอใหเกดิชมุชนใหญ ในบริเวณพื้นที่ปลูกสรางบานพักและอาคารแฟลตมิไดแบงสัดสวนชัดเจน อาคารบาน
พกัตางๆ สวนใหญจะอยูดานหนาและดานหลังพื้นที่ ดังนั้น บริเวณกลางพื้นที่จึงยังมีพื้นที่เหลือจํ านวนมาก
โดยพืน้ทีน่ิคมบานพักรถไฟ กม.11 เปนชมุชนที่พักอาศัยสวัสดิการของตํ ารวจรถไฟที่ใหญที่สุด และเปนที่
พักอาศัยสวัสดิการของขาราชการตํ ารวจรถไฟที่มีภูมิลํ าเนาเดิมอยูตางจังหวัดเปนสวนใหญ และมีสภาพ
เกาแกทรุดโทรม การตอเติมอาคารที่ไมเปนระเบียบ

                                                          
1 รายงานฉบับสมบูรณโครงการแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน, 2543 : 1.
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หากมีการนํ าแผนผงัแมบทการพฒันาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน มาปฏิบัติ สง
ผลใหการใชประโยชนในที่ดินเกิดการเปลี่ยนแปลงไป ผูที่พักอาศัยในบริเวณดังกลาวโดยเฉพาะอยางยิ่งขา
ราชการตํ ารวจรถไฟและพนักงานการรถไฟแหงประเทศไทย ตองโยกยายออกจากพื้นที่หากมีการพัฒนา
ตามแผนผงัแมบท โดยที่แผนผังแมบทกํ าหนดใหที่พักอาศัยยายไปอยูบริเวณยานบางซื่อ ซึ่งเปนที่ดินของ
การรถไฟแหงประเทศไทย ซึ่งมีสภาพที่ดอยกวาที่ตั้งในปจจุบัน ทั้งในเรื่องของสภาพแวดลอม การคมนาคม 
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ เปนตน

ดงันัน้จ ําเปนตองศึกษาเพื่อปรับปรุง แกไขสภาพปญหา รวมถึงศึกษาการเตรียมการและรับทราบ
ขอมลูของปญหาดานตางๆ ของผูที่จะไดรับผลกระทบหากมีการโยกยายตาม แผนผงัแมบทการพัฒนา
พื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน เพือ่เปนขอมูลในการปองกันปญหาและชวยใหการ
พฒันาดานตางๆ ดํ าเนินไปไดอยางสอดคลองและเหมาะสม2

1.2  วตัถุประสงคของการศึกษา
เพือ่ศึกษาสถานภาพปจจุบัน ลักษณะการอยูอาศัย และสภาพปญหาของการอยูอาศัยของขาราช

การตํ ารวจรถไฟและครอบครัว

1.3  วธิดํี าเนินการศึกษา
การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Methodology) และการวิจัยเชิงปริมาณ 

(Quantitative Methodology) ประกอบกนั โดยมวีัตถุประสงคเพื่อศึกษาที่พักอาศัยในปจจุบันทางดานกาย
ภาพและสังคมของขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบครัวที่ปฏิบัติหนาที่ในเขตกรุงเทพมหานคร เพื่อหาขอ
สรุปและเสนอแนะแนวทางการจัดที่พักอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟในปจจุบัน และเพื่อเสนอแนะเมื่อมี
การพัฒนาตาม”แผนผงัแมบทการพฒันาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน” โดยมีระเบียบวิธี 
และขั้นตอนการวิจัย ดังนี้

1.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูล
1.3.1.1  ขอมูลทุติยภูมิ เปนการศกึษารายละเอียดเอกสารตางๆ ที่เกี่ยวของกับงานวิจัย โดย

มรีายละเอียด ดังนี้
1. ขอมูล สถิติ และการปฏบิตัหินาที่ของขาราชการตํ ารวจรถไฟ จากงานธุรการและกํ าลัง

พล กองตํ ารวจรถไฟ
2. ขอมูลเกี่ยวกับ”แผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงาน

มกักะสัน” จากการรถไฟแหงประเทศไทย

                                                          
2 จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, ศูนยนครศึกษา สถาบันวิจัยสภาวะแวดลอมและสถาบันวิจัยสังคม, 2527 : 24-26.
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3. ขอมูลความเปนมา โครงสรางองคกร จาก Website
4. งานวจิยัทีเ่กีย่วของ จากวิทยานิพนธที่ผานมา

1.3.1.2  ขอมูลปฐมภูมิ เปนการศกึษาโดยใชวิธีการเก็บรวบรวมขอมูลจากการสํ ารวจภาค
สนาม การสัมภาษณ และการใชแบบสอบถาม

1. การสํ ารวจภาคสนาม เปนการสํ ารวจอาคารพักอาศัยที่ขาราชการตํ ารวจรถไฟพัก
อาศยัอยูในปจจุบัน เฉพาะอาคารที่พักอาศัยสวัสดิการของตํ ารวจรถไฟ ในสวนของ
นคิมบานพักรถไฟ กม.11 และบานพกัตูรถไฟ ยกเวนอาคารที่พักสวัสดิการสวนกลาง
อ่ืนๆ บานเชา และบานของตํ ารวจรถไฟ

2. การสมัภาษณกลุมตัวอยาง พจิารณาและกํ าหนดกลุมตัวอยางของทั้ง 2 หนวยงาน
ซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิและตัวแทนเจาหนาที่ และกลุมตัวแทนของผูพักอาศัยในที่พัก
อาศยัสวัสดิการของตํ ารวจรถไฟนิคมบานพักรถไฟ กม.11 และบานพักตูรถไฟ

3. แจกแบบสอบถาม โดยประชากรในการศึกษา คือ ตํ ารวจรถไฟที่อยู อาศัย
กรุงเทพมหานครเทานั้น มีจํ านวนทั้งสิ้น 424 นาย3  ขนาดของกลุมตัวอยางที่เหมาะ
สมในการศึกษาในครั้งนี้ กํ าหนดขึ้นตามสูตรคํ านวณขนาดของกลุมตัวอยางที่พอดี
ของ Yamane ในการประมาณคาพารามิเตอรดวยความเชื่อมั่นที่ระดับ 95% โดยที่
คาประมาณจะคลาดเคลื่อนจากคาที่เปนจริงไมเกิน + 5% สํ าหรับประชากรจํ านวน 
424  คน ค ํานวณขนาดกลุมตัวอยางที่เหมาะสม เทากับ  206  คน โดยจะใชกลุมตัว
อยางจรงิในการวจิยัครั้งนี้ จํ านวน 245 ตัวอยาง ซึ่งเพียงพอตามทฤษฎีดังกลาว โดย
น ําแบบสอบถามไปแจกยังที่ทํ างานของตํ ารวจรถไฟ ซึ่งประกอบดวย บก.รฟ. กอง
ก ํากับการ 1,3 ทีส่น.นพวงษ กองกํ ากับการ 2 ธนบรีุ กองกํ ากับการ 4 ที ่กม. 11
วิธีสุมตัวอยาง เนื่องจากเปนสถานที่ราชการ การแจกแบบสอบถามไมสามารถ
ด ําเนนิการไดดวยตนเอง ตองใชวิธีฝากเจาหนาที่ชวยแจก ทํ าใหไมสามารถควบคุม
สัดสวนของกลุมประชากรเปาหมายได ซึ่งเปนกลุมที่ประสบปญหาหรือมีความ
ตองการได ประกอบกับเจาหนาที่มีทั้งที่ปฏิบัติงานในสถานีและมีผูที่ออกไปปฏิบัติ
หนาทีภ่ายนอก คือ เดินทางไปกับขบวนรถไฟ หรือไปชวยราชการกองอื่นแผนกอื่น จึง
เลือกการแจกแบบสอบถามตามความสามารถในแตละแผนกที่ไปทํ าการแจก ได
จ ํานวนดังตารางที่ 1.1 ภายในชวงระยะเวลา 2-3 สปัดาห ดังนั้นผลการศึกษาที่ได จะ
เปนตวัแทนของประชากรหรือไม จึงทํ าไดเพียงในเชิงปริมาณเทานั้น

                                                          
3 งานธุรการและกํ าลังพล. อัตรากํ าลังขาราชการตํ ารวจช้ันสัญญาบัตร-ช้ันประทวน-พลตํ ารวจ สังกัด รฟ.
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ตารางที่ 1.1  ตารางแสดงจํ านวนแบบสอบถามที่แจกและไดรับคืน
สังกัด จ ํานวน จ ํานวนที่แจก ไดรับคืน

บก. รฟ. 133 50 47
กก.1 รฟ.และผ.1 กก.1 รฟ. 179 50 50
กก.2 รฟ.และผ.1 กก.2 รฟ. 70 58 52
กก.3 รฟ. 9 13* 11
กก.4 รฟ. 33 13 9

ฝายปฏิบัติการ

จดุบริการที่หัวลํ าโพง - 100 76
รวม 424 284 245

หมายเหตุ * จ ํานวนทีแ่จกมากกวาอตัรากํ าลังพล เนื่องจากมีเจาหนาที่จากกองอื่นแผนกอื่นมาชวยราชการ

1.3.2  การวิเคราะหขอมูล
น ําขอมูลที่รวบรวมจาก 3 สวน คอื ขอมูลจากการสํ ารวจภาคสนาม ขอมูลจากการสัมภาษณ นํ า

มาวิเคราะหและเขียนในเชิงพรรณนา สวนขอมูลจากแบบสอบถามจะนํ ามาวิเคราะหโดยใชเครื่อง
คอมพิวเตอร โปรแกรม SPSS (Statistical Package for Social science) การวิเคราะหโดยใชสถิติอัตรา
สวนรอยละ (Percentage) และน ําเสนอในรูปแบบการเขียนพรรณนา

1.3.3  สรปุผลและเสนอขอมูล
การสรปุผลการวิจัย โดยการรวบรวมขอมูลจากการวิเคราะหมาสรุปประเด็น และนํ าเสนอผลวิจัย

ในรูปแบบการบรรยาย ตาราง และสรุปเสนอแนะ

1.4  คํ าจ ํากดัความของศัพทที่ใชในการศึกษา
แผนผังแมบท หมายถึง “แผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงาน

มกักะสัน” โดยมวีตัถปุระสงคใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสง และศูนยกลางการธุรกิจสมบูรณแบบ
ขาราชการตํ ารวจรถไฟ หมายถึง ขาราชการตํ ารวจ ที่มภีารกจิและหนาที่ในเขตสถานีรถไฟ บน

ขบวนรถไฟ บริเวณสถานที่ทํ าการของการรถไฟฯ
นคิมบานพักรถไฟ กม.11 หมายถงึ บานพกัสวัสดิการที่ตั้งอยูบนที่ดินของการรถไฟแหงประเทศ

ไทย บริเวณยานพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร การรถไฟแหงประเทศไทยสรางขึ้น
เพือ่เปนสวสัดิการแกพนักงานของการรถไฟแหงประเทศไทย สายปฏิบัติการเดินรถไฟพักอาศัย

บานพักตูรถไฟ (Bogie home) หมายถงึ บานพักสํ าหรับขาราชการตํ ารวจรถไฟ โดยนํ าวัสดุเหลือ
ใชของการรถไฟฯ เชน ตูรถสินคาและตูการดรถเกาหมดสภาพการใชงานที่ตดับญัชจีํ าหนายเตรียมขายเปน
เศษเหลก็ รางเกา ไมหมอนเกา ฯลฯ มาหมุนเวียน ใชงานใหเกิดประโยชนขึ้นใหม (recycle) ดวยการดัด
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แปลงมาเปนบานพักราคาถูกเพื่อเปนสวัสดิการใหขาราชการตํ ารวจรถไฟเขาอยูอาศัย ที่ตั้งบริเวณยานรับ
สงสนิคาพหลโยธิน การรถไฟฯ ถ.กํ าแพงเพชร

1.5  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ
ไดทราบสภาพทางกายภาพ และปญหาการพักอาศัยในปจจุบันของขาราชการตํ ารวจรถไฟและ

ครอบครวั  เพือ่เปนแนวทางในการปรับปรุง แกไขสภาพปญหา พัฒนาและจัดการที่พักอาศัยของขาราชการ
ตํ ารวจรถไฟ เพื่อเสนอแนะการรถไฟแหงประเทศไทยในการพิจารณาวางแผนดํ าเนินการดังกลาวตอไปใน
อนาคต
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แผนภูมิที่ 1.1  แสดงขัน้ตอนในการดํ าเนินการวิจัย

วตัถุประสงคของการวิจัย
เพ่ือศึกษาสถานภาพปจจุบัน ลักษณะการอยูอาศัย และสภาพปญหาของการอยูอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบ
ครัว

ท ําการเก็บรวบรวมขอมูลของพื้นที่ที่ทํ าการศึกษา

ขอมูลทุติยภูมิ
- ขอมูลสถิติ รายงาน
วารสาร วิทยานิพนธ
และสิ่งพิมพตางๆ

- Website

ขอมูลปฐมภูมิ

ประชากรที่ศึกษา
- บก. รฟ.
- กองกํ ากับการ 1,3
- กองกํ ากับการ 2
- กองกํ ากับการ 4

ออกสํ ารวจเบื้องตน
- Observation
- Interview

วิเคราะหเบ้ืองตน
- ลักษณะทางกายภาพ
และปญหาการอยู
อาศัย

- ปญหาและอุปสรรคใน
การศึกษา

ออกแบบสอบถาม

กํ าหนดโครงสรางแบบสอบถาม
- ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบ

ถาม
- ลกัษณะทางกายภาพของที่พัก

อาศัย,สภาพปญหา
- ขอเสนอในการจัดที่พักอาศัย

สวัสดิการ หากมีการโยกยาย
ตามแผนแมบท

วิเคราะหขอมูล และประมวลผล

สรุปผล นํ าเสนอ

นํ าแบบสอบถามไปทดสอบ
นํ าแบบสอบถาม
ไปแจกยังที่ทํ างาน

สัมภาษณกลุมตัวอยาง
- ผูทรงคุณวุฒิและตัว
แทนเจาหนาที่ และตัว
แทนของผูพักอาศัย



บทที่ 2 
 

แนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

การศึกษาเรื่อง “สภาพและปญหาของที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟ : กรณีศึกษานิคม
บานพักรถไฟ กม.11  และบานพักตูรถไฟ” ไดทําการศึกษาแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อ
ประกอบการศึกษาดวยหัวขอตางๆ ดังนี้ 

2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
2.2 แนวคิดความพึงพอใจในชีวิตมนุษย 
2.3 มาตรฐานขั้นต่ําของที่อยูอาศัยและพื้นที่ใชสอย 
2.4 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 

มนุษยมีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่มากมายซับซอน  และแตกตางไปตามความเคยชิน 
คานิยม  ประเพณี และวัฒนธรรมของมนุษยในกลุมชนนั้นๆ แฟลตเปนสภาพแวดลอมหนึ่งที่รวมเอาหนวย
พักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึ่งหนวยพื้นที่ดิน  เพื่อใหเกิดความเหมาะสมกับความตองการที่พัก
อาศัยที่มีมาก  งบประมาณ  และนโยบายที่พักอาศัยสําหรับในเมือง แฟลตเกิดขึ้นทั้งชนิดอาคารต่ําและ
อาคารสูง 

เพื่อตอบสนองความตองการพื้นฐานการอยูอาศัยในอาคารชุดหรือแฟลตใหครบถวน  การออก
แบบควรพิจารณาถึงความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ ดังตอไปนี้ 

 
2.1.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological  needs) 

ดานตัวมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย คือ ไมรอน
เกินไป  ไมหนาวเกินไป  ไมดังหรืออึกทึกเกินไป เปนตน 

กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความสูง ความ
เตี้ย อวนหรือผอม ขนาดในอริยาบทตางๆ และตองการ Space แบบใด เปนตน 

กิจกรรมประจําวันในหนวยที่พักอาศัย    คือ  หนวยพักอาศัยตองสอดคลองกับ กิจกรรม
เหลานั้น  และกิจกรรมนั้นๆ  ตองการองคประกอบหรืออุปกรณตางๆ  อยางใด  กิจกรรมเหลานี้
ตองการ Space แบบใด เปนตน 

จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตางๆ นั้นมีสมาชิก หรือผูใชมากนอยกี่คน 
เปนตน 
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ความตองการเหลานี้  จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความกวาง ยาว 
สูง) ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร (เฟอรนิเจอร ไฟฟา 
ประปา) เปนตน 

 
2.1.2 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological  needs) 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบ
จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แตเปนความตองการที่ใช
วัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร Preiser(อางถึงใน พิชิต1) 

ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดานความปลอด
ภัย (Safety needs)ทั้งทางกายและจิตใจ  ความตองการความมิดชิดเปนสัดสวนหรือสวนตัว 
(Privacy needs) ตลอดจนความตองการมีระเบียบ งดงาม (Aesthetic needs) เปนตน 

ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดานความ
ปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนที่จดจําและประทับใจ 
เปนตน 

ความตองการเหลานี้ ถาหนวยพักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอ ยอมทําใหไมสอดคลองตอ
การใชสอยและพฤติกรรม  ความตองการเหลานี้ยังนําไปใชกําหนดคุณสมบัติของหนวยพักอาศัย
ได รวมทั้งการจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavioral  Mechanism) ไวใหเพียงพอ เชน หอง
เอนกประสงค ก็ควรจัเตรียมบริเวณใหพอเหมาะเพื่อใหผูใชอาจสามารถนําตูมากั้นเปนผนังหอง 
เพื่อตอบสนองความตองการทางความคิดและเปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความ
สะดวก เชน ปล๊ัก สวิทช ใหอยูในตําแหนงที่จะตอบสนองกิจกรรมไดอยางเหมาะสม  หรือการเปด
ชองวางเพื่อใหเกิดการติดตอทางทาทาง (Non-Verbal) โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ เพราะ
สภาพแวดลอมตองการวามสงบ หรือจัดกายภาพใหเอื้ออํานวยตอการเกิดการติดตอทางวาจา 
(Verbal) เพื่อกอใหเกิดความใกลชิด เปนตน 
 
 
 
 

                                                           
1 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง

บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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2.1.3 ความตองการทางดานสังคม (Social  needs) 
เนื่องจากอาคารชุด หรือแฟลตเปนอาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน จึง

มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และตอบสนองความตองการทางดานสังคม ในระดับการติดตอ
พื้นฐาน Broom and Selznick(อางถึงใน พิชิต2) 

ระดับบุคคลตอบุคคล หรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก ควรเอื้อ
อํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะที่จะกอใหเกิดการติดตอกันได ทั้งในระดับช้ันพักอาศัยเดียวกันจนถึง
ตางชั้นกัน 

ระดับกลุมตอกลุม คือ  หนวยพักอาศัยภายนอก ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะตอกิจ
กรรมของกลุมนั้นๆ 

ความตองการเหลานี้สามารถเสริสรางใหการออกแบบอาคารชุดประสบความสําเร็จได 
เชน การออกแบบตําแหนงของบริเวณสวนพักผอน หรือสันทนาการใหอยูในตําแหนงที่ใกลสวน
สาธารณะ (Public Space) หรือที่มีผูคนผานไปมามาก เชน โถง ลิฟท ทางเดินรวมหนาหนวยที่พัก
อาศัย หรือการกําหนดตําแหนงของบริเวณบริการ เชน ครัว ซักลาง ใหอยูในตําแหนงที่ไกลสวน
สาธารณะ หรือการเพิ่มมาตรฐานพื้นที่ของทางเดินหนาหนวยพักอาศัย หรือ เฉลียงใหกวางขึ้นให
เพียงพอตอการเกิดกิจกรรมตางๆ ได เปนตน 

สรุปไดวา ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ มีพื้นฐานดวยกัน 3 ระดับ คือ 
- ความตองการทางกายภาพ 
- ความตองการทางดานจิตวิทยา 
- ความตองการดานสังคม 
ทั้งสามระดับนี้มีความสอดคลอง และตอเนื่องกันอยูตลอดเวลา ดังนั้นการออกแบบแฟลต 

หรืออาคารชุดใหเหมาะสมกับความตองการพื้นฐานของผูใช จึงเปนขอกําหนดขั้นตนในการออก
แบบที่ดี 
 

2.2  แนวคิดความพึงพอใจในชีวิตของมนุษย 
Shelley (อางถึงใน พิชิต3) ไดกลาววา มนุษยจะเกิดความรูสึกขึ้นภายในตัว เนื่องจากผลกระทบ

ของสภาพแวดลอมกายภาพสองประการ คือ ความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบ เมื่อใดมนุษยมี
ความรูสึกทางบวก ความสุขก็จะเกดขึ้น ซึ่งความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบและความสุขนั้น 

                                                           
2 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง

บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 

3 เร่ืองเดียวกัน,หนา 10. 
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มีความสัมพันธกันอยางซับซอนและถูกรวมเรียกวา “ระบบความพอใจ” โดยความพอใจในสภาพแวดลอม
นั้นๆ จะเกิดขึ้น เมื่อระบบความพอใจมีความรูสึกทางบวกมากกวาทางลบ มนุษยจะมีความสุขมากที่สุด 

ความรูสึกของมนุษยไมวาจะเปนความรูสึกในทางบวกหรือทางลบ จะเกิดขึ้นไดก็ตอเมื่อมีส่ิงเรา
หรือทรัพยากรเปนตัวปจจัยที่มากระทบ  ซึ่งขึ้นอยูกับวาสิ่งเราขนิดไหนมากระทบใหมนุษยเกิดความพอใจ
มากที่สุด  ดังนั้นผลที่ไดรับจากความเขาใจในระบบความพอใจนี้ จะทําใหสามารถออกแบบที่จะนําไปสู
การใชทรัพยากรตางๆ ที่มีอยูแลวตามธรรมชาติใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  แตเนื่องจากทรัพยากรมีอยาง
จํากัด ความพอใจของมนุษยจึงมิไดมีเพียงระดับหนึ่งและจะมีมากที่สุดก็ตอเมื่อการจัดการทรัพยากรเปน
ไปอยางถูกตองและเหมาะสม  ซึ่งนั้นก็คือคําตอบที่ตองการสําหรับที่อยูอาศัย วามีความพึงพอใจสูงสุด ณ 
สภาพแวดลอมเชนใด 

ในเรื่องความตองการของมนุษยนั้น โดยธรรมชาติอยูในความแตกตางกันออกไปมากมายหลาย
ประการ  บางคนอาจทํางานเพราะตองการความมั่นคงในอาชีพและเพื่อสังคม เพื่อนฝูง เพื่อนรวมงาน แต
บางคนกลับตองทํางานที่มีคุณคาสมกับความรูที่ไดรํ่าเรียนมามากกวาเงินเดือน หรือคาตอบแทนเพียง
อยางเดียวและตลอดเวลาที่ผานไป ความตองการเหลานี้จะมีการปรับเปลี่ยนไปเรื่อยๆ สุดแตปจจัยตางๆ 
ทั้งหลายทั้งภายในและภายนอกที่จะพัฒนา และเปลี่ยนแปลงโครงสรางในลักษณะเดียวกัน ความตองการ
ดานที่อยูอาศัยของมนุษยที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางและรูปแบบไปตามสภาพแวดลอมและระบบ
เศรษฐกิจ ตลอดจนความตองการของผูเปนเจาของที่มีบทบาทและฐานะทางสังคมเปลี่ยนแปลงสูงขึ้น อาทิ 
ความตองการระดับแรกของมนุษยที่ตองการบานเปนที่อยูอาศัยเพื่อการอยูรอดและการดํารงชีวิต ตอมา
เมื่อมนุษยมีความสามารถและเทคโนโลยีสูงขึ้น ความตองการดังกลาวไดเปล่ียนเปนความตองการเพื่อ
แสดงออกถึงฐานะทางเศรษฐกิจ และสังคม เพื่อสนองความตองการในเรื่องความสะดวกสบายของการอยู
อาศัย ในประเด็นลักษณะเชนนี้ A.H. Maslow4 ผูกอต้ังทฤษฎีความตองการเปนคนแรกไดกลาวถึง ความ
ตองการในลักษณะตางๆ ของมนุษย 6 ชนิด คือ 

1. ความตองการดานปจจัยส่ี เพื่อการอยูรอด และการดํารงชีวิตหรือความตองการทางดานราง
กาย 

2. ความตองการทางดานความมั่นคง 
3. ความตองการทางดานสังคม 
4. ความตองการทางดานฐานะ หรือความเดน 
5. ความตองการเปนอิสระควบคุมหรือรับผิดชอบตนเอง และมีความเปนตัวของตัวเอง 
6. ความตองการเกี่ยวกับความสามารถ ความสําเร็จ ความพึงพอใจ ตามความนึกคิดของตน 

                                                           
4 Maslow A.H., Motivation and personality, New York: Harper & Brother, 1954. 
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สาระสําคัญที่เปนตัวแยกความตองการ 6 ชนิดออกจากกัน โดยเฉพาะสิ่งที่แยกความตองการ 4 
ชนิดแรกออกจากความตองการชนิดที่ 5 และ 6 ก็คือความตองการสี่ชนิดแรกนั้นเปนความตองการที่ตอบ
สนองไดจากปจจัย หรือส่ิงตางๆ ที่มาจากภายนอก (Extrinsic) หือส่ิงที่มีอยูนอกกาย และสิ่งเหลานี้มักเปน
ปจจัยที่มีใหเห็นปรากฏได เชน อาหาร เงินทอง คําสรรเสริญตางๆ เปนตน แตที่สําคัญความตองการเกี่ยว
กับความพึงพอใจตามความนึกคิดของตน (Self-realization) ความสามารถและความไปถึง ความสามารถ
มีอิสระ และควบคุมของแตละบุคคลที่มีข้ึนภายในจิตใจของเขาเองเปนสําคัญ 

นอกจากนี้ Maslow ไดอธิบายอีกวา ความตองการตางๆ จะมีการจัดเรียงลําดับจากต่ําไปหาสูง 
(จากความตองการทางรางกายไปสูความตองการทางจิตใจ และตอเมื่อความตองการในระดับที่อยูต่ํากวา
ไดรับการตอบสนองแลว ความตองการที่อยูในระดับสูงขึ้นจะมีอิทธิพลมากขึ้น) Maslow เชื่อวา ความ
ตองการตางๆ จะมีการจัดระเบียบเสมือนเปนขั้นบันไดที่มีการเรียงเปนขั้นๆ ดังนั้นความตองการทางดาน
ความสําเร็จตามความนึกคิดนั้น จะมีข้ึนมาไดก็ตอเมื่อความตองการดานการอยูรอดทางดานความมั่นคง
และอื่นๆ ไดรับการตอบสนองแลว และเมื่อใดที่ความตองการในลําดับที่ต่ํากวายังไมไดรับการตอบสนอง 
ความตองการลําดับตนๆ ก็จะมีความสําคัญขึ้นมาและความตองการอื่นๆ ที่อยูสูงขึ้นไปก็จะลดความสําคัญ
ไปโดยปริยาย 

ธงชัย สันติวงษ (อางถึงใน พิชิต5) ไดอธิบายเพิ่มเติมในสวนทฤษฎีของ Maslow ไววาคนทุกคน
มีความตองการดานความสําเร็จตามความนึกคิดหรือความตองการดานการเติบโต ซึ่งเปนความตองการที่
ดูจะไมมีทางที่จะตอบสนองไดอยางเพียงพอ  เมื่อใดก็ตามไดรับความพอใจดานความสําเร็จตามความนึก
คิดแลว จะยิ่งมีความตองการดานนี้มากขึ้น ซึ่งในประเด็นนี้แสดงไดอยางชัดเจนในเรื่องของรูปแบบ ตลอด
จนทําเลที่ตั้งของที่อยูของมนุษยที่เปลี่ยนแปลงตามสิ่งเราภายในและภายนอกที่กระทบตัวบุคคล ดวยเหตุน้ี
เองจะมีความสําคัญอยางตอเนื่องโดยไมขาดตอนและไมสิ้นสุด ซึ่งชี้ใหเห็นวา ปญหาที่อยูอาศัยของมนุษย 
นับวันจะทวีความรุนแรงยิ่งขึ้นตามสภาพแวดลอม ซึ่งเปนสิ่งเราใหความตองการดานที่อยูอาศัยของมนุษย
สูงขึ้นอยางตอเนื่องเชนกัน 

นอกจากนี้ Newman (อางถึงใน พิชิต6) กลาววา ความพอใจเปนการตอบรับของมนุษยตอสภาพ
แวดลอม การตอบรับ หมายถึง การเปลี่ยนแปลงทางดานทัศนคติและพฤติกรรมที่แสดงออก ซึ่งรวมเรียกวา 
การตอบรับทางสังคมจิตวิทยาและพฤติกรรม ความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพและพฤติกรรม 
การแสดงออกจะเปนสิ่งที่เกดตามมาหลังจากการรับรูสภาพแวดลอมทางกายภาพ ระดับการรับรูสวนหนึ่ง
จะเกิดจากอิทธิพลของลักษณะบุคคลผูตอบรับสภาพแวดลอมนั้นๆ ซึ่งลักษณะบุคคลดังกลาวนี้ จะหมาย

                                                           
5 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง

บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 

6 เร่ืองเดียวกัน,หนา 11. 
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ความรวมถึงปจจัยตางๆ  ของบุคคลทางดานประชากร เศรษฐกิจ และสังคม ตลอดจนรูปแบบในการดําเนิน
ชีวิตดวย 

ความพอใจในปจจุบันยังขึ้นอยูกับประสบการณในอดีต และความคาดหวังในอนาคตอีกดวย แต
อยางไรก็ตามความพอใจอาจจะมีข้ึนไดแมสภาพแวดลอมในปจจุบันจะไมตรงกับความคาดหวังไว เพราะ
มนุษยสามารถที่จะใชกลไกการแกไขปญหาเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมที่ไมนาพอใจใหกับสภาพแวดลอม
ที่นาพอใจได Becker and Other (อางถึงใน พิชิต7) 

แนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวกับความพอใจของผูอยูอาศัยนั้น ไดนํามาใชประโยชนในหลายดาน 
เชน 

1. ใชเปนตัวประกอบของเครื่องชี้วัดคุณภาพชีวิต 
2. ใชเปนสวนประกอบการประเมินความสําเร็จของโครงการจัดสรรที่ดินที่อยูอาศัยทั้งของภาครัฐ

บาล และภาคเอกชน วิมลสิทธิ์  หรยางกูร (อางถึงใน พิชิต8) 
3. ใชเปนตัวแปรในการศึกษาพฤติกรรมการยายถิ่นของมนุษย โดยถูกนําไปใชในสองลักษณะ 

ประการแรกใชความพอใจเปนตัวแปรอิสระที่สงผลโดยตรงกับการยายถิ่น และประการที่สอง 
เปนตัวแปรอันเปนผลมาจากกลุมตัวแปรอิสระ เชน การศึกษา สภาพแวดลอมทางกายภาพ
และสังคม ซึ่งสงผลกระทบไปยังการยายถิ่นของมนุษยอีกขั้นตอนหนึ่ง ธงชัย  สวัสดิกร (อาง
ถึงใน พิชิต9) 
 

2.3  มาตรฐานขั้นตํ่าของที่อยูอาศัย และพื้นที่ใชสอยอาคาร 
มาตรฐานการอยูอาศัยเปนเกณฑที่ใชวัดสภาพการอยูอาศัยของประชากรในแตละเมือง ซึ่งที่อยู

อาศัยจะตองมีความปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ โดยการกําหนด
มาตรฐานนั้นไดคํานึงองคประกอบตางๆ ที่อยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีเพื่อสนองความตองการที่จํา
เปนของชุมชนนั้นๆ ได โดยปจจุบันหลักเกณฑที่มีการใชเปนมาตรฐานในระดับประเทศเปนหลักเกณฑที่
กํานดแนะแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชนที่พักอาศับ คือ มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ 

ชุมชนที่มีการจัดสรางเปนที่อยูอาศัยถาวร ตองปลอดภัยจากสิ่งรบกวนตอสุขภาพอนามัย โดย
คํานึงถึงความปลอดภัยของผูที่อยูอาศัย แหลงที่อยูอาศัยควรอยูใกลและติดตอไดโดยสะดวกกับแหลง
ประกอบอาชีพ สถานบริการชุมชนตางๆ เชน โรงเรียน สถานีตํารวจ สถานีบริการอนามัย เปนตน และ
สาธารณูปโภค ควรมีสิ่งตอไปนี้ 
                                                           

7 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง
บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 

8 เร่ืองเดียวกัน,หนา 14. 
9 เร่ืองเดียวกัน,หนา 14. 
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1. มีน้ําสะอาดใชโดยสม่ําเสมอ 
2. มีอุปกรณสุขาภิบาล และวิธีการที่ปลอดภัยเพื่อกําจัดสิ่งปฏิกูล น้ําใชแลว ขยะ 
3. มีไฟฟาเพื่อแสงสวาง อุปกรณไฟฟาของที่อยูอาศัยทุกหนวย การติดตอสัญจรระหวางที่อยู

อาศัย 
ที่ดินแตละผืนตองมีทางติดตอดวยถนนที่ปรับปรุงแลว มีทางเทาที่มีคุณภาพดีพอเชื่อมติดกับถนน

ซึ่งปรับปรุงแลว  ยวดยานสัญจรไดโดยตรง มีบริการพื้นฐานไวสําหรับหนวยพักอาศัย มาตรฐานเนื้อที่ที่อยู
อาศัยแตละหนวยตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย  2 สวน ไดแก สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจําวัน และ
สวนพื้นที่สําหรับกิจกรรมคือ 

1. สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนหลับ และทําความสะอาดรางกาย 
2. สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) ใชสําหรับพักผอน ทานอาหาร และประกอบ

อาหาร 
 
การวางผังหนวยที่อยูอาศัย 
1. มาตรฐานเนื้อที่ การใชเนื้อที่อาคารของหนวยที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดกลุมตางๆ ไดกําหนดขนาด

เนื้อที่ใชสอยขนาดเล็กที่สุด สําหรับกิจกรรมแตละประเภทซึ่งรวมทั้งเนื้อที่ สวนหนวยอยูอาศัย และเนื้อ
ที่ที่ใชสวนกลางของอาคารที่มีการใชสอยรวมกัน เชน บานแถว และอาคารชุด โดยกําหนดเกณฑการใช
เนื้อที่สําหรับที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน พื้นที่รวมสําหรับพักผอน รับประทานอาหาร 
พื้นที่ครัว และหองน้ําสวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของครอบครัวไมต่ํากวา 5 คน   จะตองไมนอย
กวา 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่สําหรับอุปกรณซักผาจะตองจัดเนื้อที่ซักผาไวโดยเฉพาะ   
และใหมีเนื้อที่ไมเล็กกวา 1.08 ตารางเมตร โดยมีดานกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และตองมีที่เก็บ
ของทุกประเภทของบานรวมกัน ควรมีความจุไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยมีความลึกไมเกิน 
1.20 เมตร หองหลังคา หรือที่เก็บของใตพื้นไมนับรวมเขากับเนื้อที่เก็บของดังกลาว 

2. ความสูงของเพดาน หองที่ใชอยูอาศัยตองมีเพดานสูงไมนอยกวา 2.40 เมตร สําหรับหองน้ําและครัว 
หากมีพัดลมดูดอากาศยอมใหเพดานสูงไมนอยกวา 2.00 เมตรได 

3. ปริมาตรของหองที่อยูอาศัยตอคน ตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตรตอคน โดยนับรวมหองที่อยูอาศัย
ทั้งหนวย 

4. แสงธรรมชาติ แตละหองอยูอาสัยตองมีชองเปดใหแสงสวางธรรมชาติผานไดไมนอยกวารอยละ 20 
ของพื้นที่หอง 

5. การระบายอากาศในพื้นที่อยูอาศัย ใหมีชองหนาตางที่เปดไดขนาดเล็กที่สุด จะตองมีพื้นที่รวมไมนอย
กวารอยละ 20 ของพื้นที่หองนั้นๆ โดยใหมีชองเปดในทิศทางตรงกันขามและลมสามารถผานไดตลอด 
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นอกจากนี้ยังมีการกําหนดใหมีการระบายอากาศพื้นที่ที่ไมใชอยูอาศัยดวย เชน ใตถุน เพดาน และชอง
บันได เปนตน 

 
2.4  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

จากงานวิจัยของ ปรพัทธ  ภูงามทอง10 เร่ือง”การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยูอาศัย
ของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพมหานคร” พบวา การจัดสวัสดิการที่อยูอาศัยให
แกขาราชการและลูกจางของ 4 หนวยงาน ไดแก กองทัพบก กองทัพเรือ กองทัพอากาศ  และกรมตํารวจ  มี
แนวทางและแผนงานสวัสดิการที่อยูอาศัยโดยการรวมมือระหวางขาราชการ และเอกชน จากขอคิดเห็นของ
ผูพักอาศัยทั้ง 4 หนวยงานเห็นวา หนวยงานตนสังกัดควรจัดงบประมาณในการซอมแซม และบํารุงรักษา
อาคาร และสาธารณูปโภคตางๆ ใหเพียงพอและตอเนื่องทุกๆ ป และควรดําเนินโครงการที่อยูอาศัยอยาง
ตอเนื่องเพื่อใหขาราชการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง 

งานวิจัยของ วัฒนา  เอ้ืออนุกูลพงษ11 เร่ือง”การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนคร
บาล: กรณีศึกษาสถานีตํารวจนครบาลพลับพลาไชยเขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลองสาน-สมเด็จ
เจาพระยา สถานีตํารวจบางชัน” พบวา สภาพปญหาและสิ่งที่ควรปรับปรุงตอสภาพแวดลอมของแฟลต
เคหะสงเคราะหแตละสถานี เปนเรื่องความทรุดโทรมในอายุของอาคาร สภาพการใชงานและการดูแลรักษา
ตามลําดับ   ดังนั้นจึงควรจัดใหมีงบประมาณซอมบํารุง   และรณรงครักษาระเบียบวินัยในการพักอาศัย    
สวนสวัสดิการเกี่ยวกับการสงเสริมคุณภาพชีวิตในการพักอาศัยของตํารวจและครอบครัวที่ตองการ ไดแก 
ควรจัดใหมีรานคาสวัสดิการจําหนายสินคาราคาถูก จัดใหมีหนวยงานและผูมีอํานาจหนาที่โดยตรงในการ
บริหารจัดการดูแลการอยูอาศัยและจัดใหมีโครงการจัดหาที่พักอาศัยอยางตอเนื่อง เพื่อใหมีที่อยูเปนของ
ตนเองกอนที่จะเกษียณอายุ 

งานวิจัยของ สมยศ  เกียรตินันท (อางถึงใน พิชิต12) เร่ือง”ปจจัยที่มีอิทธิพลตอขวัญกําลังใจใน
การปฏิบัติหนาที่ราชการของตํารวจฝายอํานวยการ ศึกษาเฉพาะกรณีขาราชการตํารวจฝายอํานวยกอง
บังคับการอํานวยการ กองบัญชาการตํารวจนครบาล” พบวา ขาราชการตํารวจฝายอํานวยการ กองบังคับ
การอํานวยการ มีระดับขวัญกําลังใจอยูในระดับปานกลาง สวนปจจัยที่มีอิทธิพลหรือมีความสัมพันธตอ

                                                           
10 ปรพัทธ  ภูงามทอง, การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยูอาศัยของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจในเขต

กรุงเทพมหานคร, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2536. 
11 วัฒนา  เอื้อนุกูลพงษ, การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนครบาล : กรณีศึกษา สถานีตํารวจนครบาลพลับพลาไชย

เขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลองสาน-สมเด็จเจาพระยา  สถานีตํารวจนครบาลบางชัน. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชา
เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539.  

12 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง
บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 



 15

กําลังขวัญในการปฏิบัติหนาที่ราชการ พบวา ปจจัยดานสวัสดิการมีกําลังขวัญอยูในระดับที่ต่ํามากเพียง
ดานเดียว จนทําใหมีอิทธิพลตอการปฏิบัติหนาที่ราชการของขาราชการตํารวจ จึงควรมีการปรับปรุงและ
ทํานุบํารุงรักษาระดับกําลังขวัญของผูปฏิบัติงานใหคงอยูในสภาพที่สูงที่สุดเทาที่จะทําได 

วิรุฬห  ฟนแสง และคณะ (อางถึงใน พิชิต13)  ไดทําการวิจัยเรื่อง”แนวทางการแกไขปญหาสวัส
ดิการบานพักของขาราชการในสวนกลางของกรมตํารวจ” พบวา อาคารสวนกลางของกรมตํารวจที่กําหนด
ใหเปนที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจทั่วไปในกรุงเทพมหานคร จํานวน 5 แหง มีปญหาในดานจํานวน
บานพักไมเพียงพอกับความตองการของขาราชการตํารวจ ปญหาบานพักที่มีการชํารุดเสียหายเกินกวาจะ
เขาพัก และปญหาความเกาแกทรุดโทรมของบานพัก รวมทั้งปญหาการบริหารในดานสวัสดิการบานพัก
ของกองสวัสดิการกรมตํารวจลมเหลว จึงเห็นควรมีการแกไขปญหาตางๆ โดยแบงแนวทางแกไขไว 2 แนว
ทาง คือ การแกไขปญหาระยะสั้น ในดานการจัดสรรงบประมาณใหบํารุงรักษาซอมแซมใหเพียงพอ และ
การแกไขปญหาระยะยาว ในดานการจัดระเบียบการบริหารบานพักใหม 

พิชิต ตรีเทพาสัมพันธ14 ไดทําการวิจัยเรื่อง “การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจสถานี
ตํารวจนครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชย 
ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย” โดยพื้นที่บริเวณสวนหลวงปจจุบัน มีเนื้อที่ประมาณ 276 ไร ทางจุฬาลง
กรณมหาวิทยาลัย ไดจัดทําแผนแมบทพัฒนาพื้นที่เขตพาณิชยแลวเสร็จ โดยมีแนวคิดที่จะพัฒนาเปนโครง
การอาคารขนาดใหญ และตามแผนแมบทฯกําหนดใหสถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับ
เพลิงบรรทัดทอง ตองโยกยายไปที่ใหมภายในพื้นที่เขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย การวิจัยครั้ง
นี้จึงมีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาสถานภาพ และลักษณะการพักอาศัยปจจุบันของขาราชการตํารวจและครอบ
ครัว แนวทางและความเหมาะสม ในการจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจเมื่อมีการโยกยายตามแผน
แมบทฯ จากการศึกษาพบวา ปจจุบันมีขาราชการตํารวจ และครอบครัวพักอาศัยในอาคารแฟลต ของ
สถานีตํารวจทั้งสองแหง จํานวน 217 ลักษณะที่พักอาศัยเปนอาคารแฟลตสูง 4 ชั้น และ 5 ชั้น หองพักมี 2 
แบบคือ หองพักตํารวจชั้นสัญญาบัตรและหองพักตํารวจชั้นประทวน สภาพอาคารปจจุบันมีความเกาแก
และทรุดโทรม เนื่องจากขาดการบํารุงดูแลรักษา และมีการดัดแปลงตอเติมหองพักเพื่ออํานวยความสะดวก
ในการพักอาศัย โดยปญหาที่เกิดขึ้นสวนใหญ จากการที่ผูมีหนาที่รับผิดชอบไมเขมงวดและเอาใจใส ในการ
ดูแลรักษากฎระเบียบ การศึกษาครั้งนี้มีขอสรุปวา ลักษณะรูปแบบการจัดอาคารของสถานีตํารวจแหงใหม 
มีความจําเปนตองแยกหนวยงานทั้งสองไวตางอาคารกัน และควรแยกสวนที่พักอาศัยของขาราชการ

                                                           
13 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจดับเพลิง

บรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 

14 เร่ืองเดียวกัน, 20. 
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ตํารวจ ออกจากสวนที่ทําการสถานี เพื่อเปนการลดปญหาจากการพักอาศัย และเปนการสงเสริมสถาน
ภาพทางสังคมที่ดีของผูพักอาศัยในอาคาร  



บทที่ 3

ขอมลูสภาพของพื้นที่ที่ทํ าการศึกษา

3.1  ประวติัความเปนมาของกองตํ ารวจรถไฟ
สืบเนื่องมาจากสาเหตุความไมปลอดภัยของผูโดยสารบนขบวนรถโดยสาร, การถูกโจรกรรมบน

ขบวนรถสนิคา ตลอดจนความไมปลอดภัยของพนักงานรถไฟ กรมตํ ารวจและกรมรถไฟ (ปจจุบันเปลี่ยน
เปน การรถไฟแหงประเทศไทย) จึงไดรวมกัน พิจารณาจัดตั้งกองตํ ารวจรถไฟขึ้นเมื่อ พ.ศ.2494 ตามพระ
ราชกฤษฎกีาจดัวางระเบียบ ราชการกรมตํ ารวจ กระทรวงมหาดไทย เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2495 สถาน
ภาพของ กองตํ ารวจรถไฟ ดํ ารงอยูใน 2 สถานะดวยกันคือ

• สถานภาพที ่ 1    มีฐานะเปนหนวยงานระดับ " กองบังคับการ " อยูภายใตระบบการบริหาร
งานบคุคล ในสายงานกองบัญชาการตํ ารวจสอบสวนกลาง สํ านักงาน ตํ ารวจแหงชาติ

• สถานภาพที ่2     มฐีานะเปน " สํ านักงานตํ ารวจรถไฟ " ในสายงานของการรถไฟแหงประเทศ
ไทย ใชงบประมาณและอยูภายใตระบบการบริหารงบประมาณของการรถไฟแหงประเทศไทย

สถานที่ต้ัง
กองต ํารวจรถไฟ ตัง้อยูเชิงสะพานนพวงษ (ตอเนื่องกับสถานีรถไฟกรุงเทพ หรือ หัวลํ าโพง) แขวง

รองเมอืง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เขตอํ านาจรับผิดชอบ
1. เขตอํ านาจการรับผิดชอบและเขตอํ านาจสอบสวน กองตํ ารวจรถไฟมีเขตอํ านาจความรับผิดชอบ

ในการปฏิบัติหนาที่ที่เกี่ยวของกับการรถไฟฯ รวมทั้งคดีอาญาทั้งหลายที่เกิดขึ้นในเขตสถานีรถไฟ
บนขบวนรถหรือบริเวณที่ทํ าการของการรถไฟฯ ทั่วประเทศ

2. เขตอ ํานาจการสอบสวน  กองตํ ารวจรถไฟมีอํ านาจสอบสวนคดีอาญาเฉพาะที่เกี่ยวของกับกิจการ
ของการรถไฟฯ ซึง่เปนความผิดอาญาทั้งหลายที่ไดเกิด อาง หรือเชื่อไดวา เกิดในสถานีรถไฟบน
ขบวนรถไฟ หรือบริเวณที่ทํ าการของการรถไฟฯ อํ านาจการสอบสวนคดีอาญา

แบงออกเปน 2 สวน ดังนี้
1. ในเขตกรุงเทพมหานคร ถาเหตเุกดิ อาง หรือเชื่อไดวาเกิดในกรุงเทพมหานครหนวยงานของกอง

ต ํารวจรถไฟ ในเขตกรุงเทพมหานคร ไดแก แผนก 1 กองกํ ากับการ 1 และแผนก 1 กองกํ ากับการ 
2 ท ําการสอบสวนไดโดยไมตองรอรับคํ าสั่งหรือคํ าอนุญาตของกรมตํ ารวจ
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงการจดัสวนราชการของกรมตํ ารวจ

ที่มา :  กองตํ ารวจรถไฟ[Online]. แหลงที่มา   http://www.railway.police.go.th [3 กันยายน 2545].

• สํ านักงานกํ าลังพล
• สํ านักงานสงกํ าลังบํ ารุง
• สํ านักงานแผนงานและงบ

ประมาณ
• สํ านักงานจเรตํ ารวจ
• สํ านักงานเลขานุการกรม
• กองวิชาการ
• กองคดี
• กองการตางประเทศ
• กองการเงิน
• งานตรวจสอบภายใน

• ตํ ารวจภูธรภาค 1 - 9
• กองบัญชาการตํ ารวจนคร

บาล
• กองบัญชาการตํ ารวจสอบ

สวนกลาง
• กองบัญชาการตํ ารวจ
• ตระเวนชายแดน
• สํ านักงานตํ ารวจสันติบาล
• นายตํ ารวจราชสํ านัก

ประจํ า
• กองบัญชาการตํ ารวจ
• ปราบปรามยาเสพติด
• สํ านักงานตรวจคนเขาเมือง

• สํ านักงานแพทยใหญ
• สํ านักงานวิทยาการตํ ารวจ
• กองบัญชาการศึกษา
• โรงเรียนนายรอยตํ ารวจ

กรมตํ ารวจ

ฝายอํ านวยการ ฝายปฏิบัติการ ฝายสนับสนุน
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ฝายการเดินรถ

ฝายชางกล

ฝายการชางโยธา

ส ํานกังานตํ ารวจรถไฟ

ฝายการอาณัติสัญญาณ

ศนูยควบคุมการปฏิบัติการ

ฝายการพาณิชย

ส ํานักงานการพัสดุ

ส ํานักงานฝกอบรมและพัฒนา

สํ านักงานผลประโยชน

ฝายบริหารงานบุคคล

ฝายการเงินและการบัญชี

ส ํานักงานนิติการ

ส ํานักงานแพทย

ส ํานักงานระบบขอมูล

รองผูวาการ(บริหาร)รองผูวาการ(พัฒนาและวางแผน)รองผูวาการ(ปฏิบัติการ)

สํ านักงานนโยบายและแผน

ส ํานักงานตรวจสอบภายใน

สํ านักผูวาการ
ผูวาการ

คณะกรรมการรถไฟ

ทีป่รึกษา

ผูชวยผูวาการ 1,2,3

แผนภูมิที่ 3.2 แสดงการจดัสวนราชการของการรถไฟแหงประเทศไทย
ที่มา : กองตํ ารวจรถไฟ[Online]. แหลงที่มา   http://www.railway.police.go.th [3 กันยายน 2545].
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2. ในจังหวัดอ่ืน ถาเหตเุกดิขึน้ในจังหวัดอื่นนอกเขตกรุงเทพมหานคร จะทํ าการสอบสวนไดตอเมื่อ
ไดรับคํ าสั่ง หรืออนุญาตจากผูบัญชาการตํ ารวจแหงชาติ หรือผูรักษาการในตํ าแหนงหรือผูรักษา
การแทน หรือผูปฏิบัติราชการแทน

การแบงสวนราชการ
งานของกองต ํารวจรถไฟ แบงออกเปน 2 ลักษณะงาน และแบงสวนราชการดังนี้
1. ฝายอ ํานวยการ แบงออกเปน 3 งาน ไดแก

• งานธรุการและกํ าลังพล
• งานการเงินและพัสดุ
• งานนโยบายและแผน

2. ฝายปฏบิัติการ แบงออกเปน 4 กองกํ ากับการ ไดแก
• กองก ํากับการ 1 (นพวงษ)

ตัง้อยูบริเวณสถานีรถไฟกรุงเทพฯ เชิงสะพานนพวงษ แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
มเีขตอํ านาจรับผิดชอบ
1. เสนทางสายเหนือ ตลอดเสนทางตั้งแตกรุงเทพฯ ถึง จ.เชียงใหม
2. เสนทางตะวันออก   จากกรุงเทพฯ   ถงึ   อ.อรัญประเทศ  จ.สระแกว   และจากกรุงเทพฯ    ถึง 

อ.มาบตาพุด จ.ระยอง
3. เสนทางสายใต จากสถานีชุมทางบางซื่อ ถึงคอสะพานพระรามหก ฝงตะวันออก
กก.1 แบงออกเปน 3 แผนก แตละแผนกมีเขตรับผิดชอบ ดังนี้
1.  แผนก 1 (สน.นพวงษ)

ตัง้อยูในอาคารเดียวกันกับกองกํ ากับการ 1 มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสาย
เหนอื จากสถานรีถไฟกรุงเทพฯ ถึงสถานีชุมทางบานภาชี ตรงประแจอันนอกสุดดานเหนือและดาน
ทศิ ตะวนัออกเฉียงเหนือ, เสนทางสายตะวันออก รวมทัง้ทางแยกและที่หยุดรถไฟ, เสนทางสายใต 
จากสถานนชีมุทางบางซือ่ ถึงคอสะพานพระรามหก ฝงตะวันออก แผนก 1 (สน.นพวงษ) มีเขต
อํ านาจสอบสวนคดีอาญาในกรุงเทพมหานคร
2.  แผนก 2 (นครสวรรค)

ตัง้อยูหลังสถานีรถไฟนครสวรรค ตํ าบลหนองปลิง อํ าเภอเมือง จังหวัดนครสวรรค มีเขต
อํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสายเหนือ จากสถานีชุมทางบานชี ตรงประแจอันนอกสุดดาน
เหนอื ถึงสถานีรถไฟพิษณุโลก



21

3. แผนก 3 (ศิลาอาสน)
ตัง้อยูตรวจขามสถานีรถไฟศิลาอาสน ตํ าบลทาอิฐ อํ าเภอเมือง จังหวัดอุตรดิตถ มีเขต

อํ านาจความรบัผิดชอบในเสนทางสายเหนือ จากสถานีพิษณุโลก ตรงประแจอันนอกสุดดานเหนือ 
ถงึสถานเีชยีงใหม รวมทั้งทางแยกจากสถานีชุมทางดานดาราถึงสถานีสวรรคโลก

• กองกํ ากับการ 2 (ธนบุรี)
ตัง้อยูบริเวณสถานีรถไฟธนบุรี ดานหลังโรงพยาบาลศริิราช ถ.รถไฟ แขวงศริิราช เขตบางกอกนอย 
กรุงเทพมหานคร มีเขตอํ านาจรับผิดชอบ
1.  เสนทางสายใต ตัง้แตคอสะพานพระรามหก ฝงตะวันออกเปนตนไป รวมทั้งทางแยก
2.  เสนทางสายแมกลอง และมีอํ านาจการสอบสวนในเขตกรุงเทพมหานคร
กก. 2 แบงออกเปน 3 แผนก แตละแผนกมีเขตรับผิดชอบดังนี้
1. แผนก 1 (ธนบุรี)

ตัง้อยูในอาคารเดียวกันกับกองกํ ากับการ 2 มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสาย
ใต จากสถานีรถไฟธนบุรี  ถงึ สถานีรถไฟประจวบคีรีขันธ  ตรงประแจอันนอกสุดดานใต รวมทั้ง
ทางแยกสถานีรถไฟชุมทางหนองปลาดุก ถึงสถานีรถไฟสุพรรณบุรีและสถานีรถไฟนํ้ าตก จาก
สถานรีถไฟชมุทางตลิง่ชันถึงคอสะพานพระรามหกฝงตะวันออกและเสนทางสายแมกลอง แผนก 1 
(ธนบรีุ) มเีขตอํ านาจสอบสวนคดีอาญาในกรุงเทพมหานคร
2.  แผนก 2 (ทุงสง)

ตัง้อยูบริเวณสถานีรถไฟชุมทางทุงสง ถนนรถไฟ ตํ าบล ปากแพรก อํ าเภอทุงสง จังหวัด
นครศรธีรรมราช มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสายใต จากสถานีรถไฟประจวบคีรีขันธ 
ตรงประแจอันนอกสุดดานใตถึงสถานนีรถไฟพัทลุงตรงประแจอันนอกสุดดานใต รวมทั้งทางแยก
จากสถานรีถไฟชมุทางทุงสง ถึงสถานีรถไฟกันตัง สถานีรถไฟชุมทาง เขาชมุทอง ถึง สถานีรถไฟ
นครศรธีรรมราช และสถานีรถไฟชุมทางบานทุงโพธิ์ ถึง สถานีรถไฟคีรีรัฐนิคม อํ าเภอคีรีรัฐนิคม 
จงัหวัดสุราษฎรธานี
3.  แผนก 3 (หาดใหญ)

ตัง้อยูบริเวณสถานีรถไฟหาดใหญ ถนนรถไฟ ต ําบลหาดใหญ จังหวัดสงขลา มีเขตอํ านาจ
ความรบัผิดชอบในเสนทางสายใต จากสถานีรถไฟพัทลุงตรงประแจ อันนอกสุดดานใต ถึงสถานี
รถไฟสไุหงโกลก รวมทั้งทางแยกจากสถานีรถไฟหาดใหญ ถงึสถานีรถไฟปาดังเบซาร
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• กองกํ ากับการ 3
ตั้งอยู บริเวณยานสถานีรถไฟกรุงเทพฯ เชิงสะพานนพวงษ แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร มเีขตอ ํานาจความรับผิดชอบในเสนทางสายตะวันออกเฉียงเหนือ กก.3 รฟ. แบง
ออกเปน 3 แผนก แตละแผนกมีเขตรับผิดชอบดังนี้
1. แผนก 1 (นครราชสีมา)

ตัง้อยูบริเวณยานสถานีรถไฟนครราชสีมา ถนนรถไฟตํ าบลโพธิ์กลาง อํ าเภอเมือง จังหวัด
นครราชสีมา มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสายตะวันออกเฉียงเหนือ ถึง สถานีรถไฟ
นครราชสมีา ตรงประแจอันนอกสุดดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือ รวมทัง้ทางแยก จากสถานีรถไฟ
ชมุทางแกงคอย ถึงสถานีรถไฟลํ านารายณ และสถานีรถไฟชุมทางบัวใหญ
2.  แผนก 2 (อุบลราชธานี)

ตัง้อยูขางสถานีรถไฟอุบลราชธานี ถนนรถไฟ ตํ าบล วารินชํ าราบ อํ าเภอวารินชํ าราช 
จงัหวดัอบุลราชธาน ี มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสายตะวันออกเฉียงเหนือ จากสถานี
รถไฟ นครราชสมีา ตรงประแจอันนอกสุดดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ถึงสถานีรถไฟอุบลราชธานี
3.  แผนก 3 (อุดรธานี)

ตั้งอยูขางสถานีรถไฟอุดรธานี ถนนประจักษ ตํ าบล หมากแขง อํ าเภอเมือง จังหวัด
อุดรธานี มีเขตอํ านาจความรับผิดชอบในเสนทางสายตะวันออกเฉียงเหนือ ตั้งแตสถานีรถไฟชุม
ทางถนนจริะ ตรงประแจอันนอกสุดดานทิศเหนือถึงสถานีรถไฟหนองคาย

• กองกํ ากับการ 4 (จตุจักร)
ตัง้อยูบริเวณ กม.11 ถนนวภิาวดีรังสิต แขวงลาดยาว เขตจตุจักรกรุงเทพมหานคร มีหนาที่ฝก
อบรมตํ ารวจรถไฟวางโครงการวางแผนงาน ฝกอบรมเพิ่มพูนความรูและทบทวนวิชาการ
ต ํารวจ ใหมีสมรรถภาพในการทํ างาน แบงออกเปน 2 แผนกแตละแผนก มหีนาที่รับผิดชอบ
ดังนี้

1.  แผนก 1 (ตั้งอยูในอาคารเดียวกันกับกองกํ ากับการ 4)
มีหนาที่รับผิดชอบและอํ านวยการในดานการเตรียมการสอน ทั้งหลักวิชาการและการฝก 

ท ําการประมวลผลการศึกษา
2.  แผนก 2 (ตั้งอยูในอาคารเดียวกันกับกองกํ ากับการ 4)

มหีนาทีรั่บผิดชอบ และอํ านวยการในดานการฝกอบรม, ปกครองดูแลตํ ารวจนักเรียน ที่
เขารับการฝกอบรม



23

แผนภูมิที่ 3.3  ผังโครงสรางกองตํ ารวจรถไฟ
ผูบังคับการกองตํ ารวจรถไฟ

ฝายอํ านวยการ

งานธุรการและกํ าลังพล

งานการเงินและพัสดุ

งานนโยบายและแผน

ฝายปฏิบัติการ

กองกํ ากับการ 1

แผนก 1 สน.นพวงษ

แผนก 2 นครสวรรค

แผนก 3 ศิลาอาสน

กองกํ ากับการ 2

แผนก 1 ธนบุรี

แผนก 2 ทุงสง

แผนก 3 หาดใหญ

กองกํ ากับการ 3

แผนก 1 นครราชสีมา

แผนก 2 อุบลราชธานี

แผนก 3 อุดรธานี

กองกํ ากับการ 4 แผนก 1 จตุจักร

แผนก 2 จตุจักร
ที่มา :  กองตํ ารวจรถไฟ[Online]. แหลงที่มา   http://www.railway.police.go.th [3 กันยายน 2545].
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แผนที่ 3.1  แสดงเสนทางรถไฟ การรถไฟแหงประเทศไทย
ที่มา : ประวัติ  ปจฉิมสวัสดิ์. อํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ  การศึกษาวิเคราะหปญหาเกี่ยวกับความปลอดภัยผู

โดยสาร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต   คณะรัฐประศาสนศาสตร  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2506.
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ภารกิจและหนาที่
กองต ํารวจรถไฟ มีภารกิจและหนาที่ตอประชาชน ดังนี้
1. ดานการสอบสวนและการอํ านวยความยุติธรรม สอบสวนคดีอาญาทั้งหลายซึ่งไดเกิด อาง หรือ

เชื่อวาไดเกิดในเขตสถานีรถไฟ บนขบวนรถไฟ บริเวณสถานที่ทํ าการของการรถไฟฯ ในเขต
กรุงเทพมหานคร ถาเหตุเกิดในเขตจังหวัดอื่นนอกเขตกรุงเทพมหานคร หากกองตํ ารวจรถไฟ พิจารณา
แลว เห็นวาเปนคดีที่มีผลกระทบตอกิจการของการรถไฟฯ จะทํ าการสอบสวน ไดเมื่อขออนุมัติตอผู
บญัชาการต ํารวจสอบสวนกลาง หรืออธิบดีกรมตํ ารวจ เพื่อทํ าการสอบสวนเองฝายเดียว หรือสอบสวน
รวมกับตํ ารวจทองที่ก็ได

2. ดานการปองกันและปราบปราม มีหนาที่ปองกันและปราบปรามอาชญากรรมในหนาที่ของตํ ารวจ
โดยทัว่ไป อันเปนความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา และความผิดตามพระราชบัญญัติตาง ๆ ที่มี
โทษทางอาญา โดยรับผิดชอบทั้งในเขตที่ทํ าการของการรถไฟแหงประเทศไทย ตามสถานีรถไฟและบน
ขบวนรถไฟจัดกํ าลังตํ ารวจขึ้นควบคุมขบวนรถไฟ เพื่อรักษาความปลอดภัยและความสงบเรียบรอย 
รวมทั้งใหบริการแกผูโดยสาร สืบสวนเหตุการณตาง ๆ เกี่ยวของกับการกระทํ าผิดทางอาญาในเขต
อํ านาจ และที่เกี่ยวของกับกิจการขบวนรถไฟ

3. การรกัษาความปลอดภัยแกนักทองเที่ยว ต ํารวจคมุขบวนรถจะทํ าหนาที่คอยดูแลระวังรักษาความ
ปลอดภัยและใหความคุมครอง นักทองเที่ยวในขบวนพิเศษตามที่รองขอ

4. การใหบริการแกผูเดินทาง ผูทีป่ระสงคจะเดินทางในเสนทางเดินรถไฟสายตาง ๆ ในลักษณะเปนหมู
คณะ สามารถติดตอประสานงานเพื่อขอรับบริการกํ าลังเจาหนาที่ตํ ารวจดูแลความ ปลอดภัยได โปรด
ดหูวัขอการบริการผูเดินทาง

5. หนวยบริการและอํ านวยการสะดวก มีการจัดตั้งหนวยบริการของตํ ารวจรถไฟไวตามสถานีรถไฟที่
ส ําคญั ๆ เชน สายเหนอื ไดแก สถานีรถไฟกรุงเทพฯ, สามเสน, บางซื่อ, อยุธยา, ชุมทางบานภาชี, 
นครสวรรค, พษิณโุลก, ศิลาอาสน, เดนชัย, ลํ าปาง และเชียงใหม สายตะวันออกเฉียงเหนือ ไดแก 
สถานรีถไฟนครราชสีมา, อุบลราชธานี, ชุมทางบัวใหญ, ขอนแกน, อุดรธานี และหนองคาย   สายใต 
ไดแก สถานรีถไฟธนบรีุ, ชุมพร, สุราษฎรธานี, ชุมทางทุงสง, ชุมทางหาดใหญ, ยะลา, ตันหยงมัส และ
สไุหงโกลก จดัตํ ารวจจราจรประจํ าตามสถานีรถไฟใหญ ๆ เพื่อจัดการจราจรและอํ านวยความสะดวก 
แกประชาชนและผูโดยสารที่เดินทางเขา-ออกบริเวณสถานีรถไฟ

6. งานดานชุมชนและมวลชนสัมพันธ กองต ํารวจรถไฟ จัดใหมีการปฏิบัติงานดานชุมชน และมวลชน
สมัพนัธ ประจ ําบริเวณชานชาลาสถานีรถไฟกรุงเทพฯ (หัวลํ าโพง) เพื่อทํ าหนาที่ใหบริการตอบขอสงสัย
แกประชาชนเกี่ยวกับการเดินทางโดยรถไฟขบวนตาง ๆ ชวยเหลือเบื้องตนแกประชาชนผูเจ็บปวย 
ประสานงานกบัหนวยงานที่เกี่ยวของในการใหบริการแกประชาชน ฯลฯ
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3.2  แผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน-ยานโรงงานมักกะสัน
สถานที่ต้ังโครงการ พืน้ทีย่านพหลโยธิน

บริเวณที่ดินของการรถไฟฯ ขนาดพื้นที่ 2,325 ไร ณ บริเวณยานสับเปลี่ยนสถานีรถไฟบางซื่อ  ซึ่ง
เปนทีรู่จกักนัโดยทั่วไปทั้งชาวไทยและตางประเทศ คือ ยานจตุจักร ความสํ าคัญของพื้นที่นี้ ไดแก การเปน
จดุรวมของระบบขนสงหลากหลายประเภท ไดแก รถไฟระหวางประเทศ รถไฟระหวางเมือง รถไฟชานเมือง 
รถไฟฟาขนสงมวลชนใตดิน รถโดยสารระหวางเมือง รถโดยสารภายในเมือง และโครงขายระบบถนน  ซึ่ง
ท ําใหพืน้ทีน่ีม้ศีกัยภาพในเชิงธุรกิจที่ดีที่สุดแหงหนึ่งในประเทศไทย และในภูมิภาคพื้นเอเชีย

แผนงาน
การประกวดแบบแผนผังแมบทการพัฒนาที่ดินของการรถไฟฯ ก็เพื่อพัฒนาใหเปนศูนยกลางการ

คมนาคมขนสงและศูนยกลางธุรกิจสมบูรณแบบที่มีมาตรฐานสากล ที่สงเสริมบทบาทของกรุงเทพมหานคร
ทัง้ในประเทศและระหวางประเทศ อันจะกอใหเกิดประโยชนตอสวนรวม ทั้งนี้โดยคํ านึงถึงขอจํ ากัดและศักย
ภาพของการพฒันากิจกรรมเชิงธุรกิจ เชน ศูนยการคา ธุรกิจ ศูนยประชุม กิจกรรมดานวิทยาการ โทร
คมนาคม กจิกรรมชมุชน รวมถึงที่อยูอาศัย สิ่งอํ านวยความสะดวกตางๆ ใหกับชุมชน เชน โรงเรียน สถาน
พยาบาล สวนสาธารณะ ระบบการจราจรภายใน และการเชื่อมตอกับระบบภายนอกโครงการ การจัดภูมิ
ทศัน สภาพแวดลอม ตลอดจนการจัดสาธารณูปโภค และการบํ าบัดของเสียตางๆ
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ตารางที่ 3.1  แสดงการใชประโยชนพื้นที่ในปจจุบัน ยานพหลโยธิน
บริเวณที่ พื้นที่ไร ผูใชประโยชนพื้นที่ ลกัษณะการใชประโยชน เริ่มตน สิ้นสุด

1 240 บริษัท โฮปเวลลฯ จํ ากัด ถนนและทางรถไฟยกระดับ
2 200 บริษัท เจาจอมพัฒนเวช จํ ากัด

สวนสมเด็จพระนางเจาฯ
บริษัทดอนเมืองโทลลเวย

บริษัท ไทยแลนดยูเนี่ยนฯ (บางสวน)

อาคาร
สวนสาธารณะ (สวนปา)
ต้ั ง โ รงงานทํ  าส วนประกอบทาง
สัมปทานยกระดับ

31/12/41

3 375 กรุงเทพมหานคร (สนามกอลฟเดิม) สวนสาธารณะ
4 190 กรุงเทพมหานคร (สวนจตุจักร) สวนสาธารณะ
5 48 กรมการรักษาดินแดง

องคการรถไฟฟามหานคร
กลุมผูเชาอาคารเจตเจริญสุข
นายประดิษฐ  บุญสม
หจก.เสริมวิศวกรรม
หจก.จิระเจริญชัย
พื้นที่เก็บคารักษาความสะอาด

อาคาร
สํ านักงานที่พักช่ัวคราว
อาคารชั่วคราวชั้นเดียว
ลานจอดรถ
อาคารชั่วคราว
อาคารชั่วคราว

01/08/41
27/03/41
01/10/40
15/08/38

31/05/42
28/03/46
30/09/41
14/08/40

6 55 นายวารี  สุภาโสต
เกียรติประชาคาร
รานสุกี้แคนตา
ปมแกส
บริษัท ไทยแลนดยูเนี่ยนฯ
ลานจอดรถยนต

7 68 กรุงเทพมหานคร ตลาดนัด (กองอํ านวยการ) 02/01/30 01/01/55
8 45 นายดิสทัต  เดชดํ ารง

นายมานิตย  มาทวิมล
นายวิทยา  ปริณายกานนท
นางวิบูลศรี  พรรณเชษฐ
นายวิรัตน  อุดมกัลยารักษ
หจก.อัครภัณฑ
หจก.ส.ศรีประยงค
องคการตลาดเพื่อเกษตรกร

อาคาร 1 หอง
อาคาร 1 หอง
อาคาร 1 หอง
อาคาร 52 หอง
อาคาร 1 หอง
อาคาร 2 หอง
ปลูกตนไม
อาคารสํ านักงานตลาด

01/01/41
01/01/41
01/01/41
01/01/41
01/01/41
01/01/41
01/01/39
30/05/18

31/12/41
31/12/41
31/12/41
31/12/41
31/12/41
31/12/41
31/12/42
29/05/48

9 60 การรถไฟฯ (กองโรงงานโยธา) โรงงานโยธา
10 242 การรถไฟฯ (บานพักรถไฟฯกม.11) บานพักรถไฟ
11 7 การประปานครหลวง

องคการโทรศัพทแหงประเทศไทย
อาคารสํ านักงานโรงสูบนํ้ า
อาคารชุมสาย วางสายใตดิน

12 21 การปโตรเลียมแหงประเทศไทย อาคารสํ านักงานใหญ
ที่จอดรถยนต 01/10/33 03/31/58

13 47 บริษัท เซ็นทรัลอินเตอรพัฒนา จํ ากัด อาคารศูนยการคา โรงแรม 19/12/21 18/12/51
14 21 กระทรวงศึกษาธิการ โรงเรียนหอวัง
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บริเวณที่ พื้นที่ไร ผูใชประโยชนพื้นที่ ลกัษณะการใชประโยชน เริ่มตน สิ้นสุด

15 4 กระทรวงคมนาคม ICAO
องคการบินพลเรือนระหวางประเทศ

สํ านักงานที่ทํ าการ 16/11/40 15/11/43

16 25 การรถไฟแหงประเทศไทยฯ คลับเฮาส
17 58 การรถไฟแหงประเทศไทยฯ ศูนยการฝก
18 8 องคการโทรศัพทฯ และบริษัทคอม ลิงค 

(ประเทศไทย) จํ ากัด
อาคารสื่อสาร

19 132 บริษัท ไทยวัฒนวิศวการทาง จํ ากัด
บริษัท นํ่ าเฮงคอนกรีต (1992) จํ ากัด
บริษัท โฮปเวลล (ประเทศไทย) จํ ากัด

กองเก็บเครื่องจักรช่ัวคราว
ศูนยจํ าหนายปูนผสมเสร็จ
Precast Yard อาคารผลิตคอนกรีต

15/12/37
15/03/41
01/12/37

14/12/38
14/03/42
30/11/40

20 72 บริษัท ขนสง จักด สถานีขนสงผูโดยสารและที่จอดรถ
ที่จอดรถใตทางดวน

10/03/41
13/03/41

26/02/44
28/02/44

21 25 องคการขนสงมวลชนกรุงเทพ ที่จอดรถ/อาคารที่ทํ าการ 01/03/41 28/02/44
22 380 การรถไฟฯ และผูเชาทํ ากิจกรรม

1. การรถไฟแหงประเทศไทย

2. บริษัท ปูนซีเมนตไทย จํ ากัด
3. บริษัท ปูนซีเมนตนครหลวง จํ ากัด
4. บริษัท ชลประทานซีเมนต จํ ากัด
5. บริษัท ทีพีไอ โพลีน จํ ากัด
6. บริษัท อาร ซี แอล จํ ากัด
7. กรมการขนสงทหารบก
8. หจก.สามเอ พอเท็จ

พื้นที่ยานรับสงสินคาและพื้นที่รางสับ
เปลี่ยน ตลอดจนเปนคลังสินคาใชตอ
เนื่องกับกิจการขนสง
ศูนยรับจายปูน
ศูนยรับจายปูน
ไซโลสูบถายปูน
ไซโลและคลังสินคา
กิจการคอนเทนเนอร
โรงเก็บสินคา
ลานจอดรถ

23 2 การปโตรเลียมแหงประเทศไทย สถานีบริการนํ้ ามัน 01/04/40 31/03/55
รวมพื้นที่ 2,325
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แผนที่ 3.2  แสดงแผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน-ยานโรงงานมักกะสัน
ที่มา : รายงานฉบับสมบูรณโครงการแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน, 2543.
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ภาพที่ 3.1 ภาพทศันยีภาพแผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน-ยานโรงงานมักกะสัน
ที่มา : รายงานฉบับสมบูรณโครงการแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน, 2543.

ภาพที่ 3.2 ภาพทศันยีภาพแผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน-ยานโรงงานมักกะสัน
ที่มา : รายงานฉบับสมบูรณโครงการแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน, 2543.
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พืน้ที่บริเวณแปลงที่ 10
พืน้ที่ประมาณ 242 ไร ลกัษณะการใชประโยชนพื้นที่เปน บานพักรถไฟ กม.11 ใชในกิจการของ

การรถไฟฯ เนื่องจากพื้นที่แปลงที่ 10 นีอ้ยูติดกับพื้นที่แปลงที่ 12 การปโตรเลียมแหงประเทศไทยใชเปนที่
ท ําการอาคารส ํานกังานใหญ ซึ่งการปโตรเลียมแหงประเทศไทยไดพิจารณาถึงการขยายตัวทางธุรกิจ การ
ปโตรเลียมแหงประเทศไทยมีความจํ าเปนตองใชพื้นที่สํ านักงานเพิ่มข้ึนใหเปนศูนยธุรกิจปโตรเลียม
(Petroleum Business Center)และธรุกิจตอเนื่องที่สมบูรณแบบตามมาตรฐานสากล เพื่อรองรับกิจการ
ของบรษิทัในเครือ ตลอดจนบริษัทธุรกิจปโตรเลียมอื่นๆ โดยจะพิจารณาที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย 
บริเวณแปลงที่ 10 ตอเนื่องจากพื้นที่แปลงที่ 12 ประมาณ 25 ไร จะประกอบดวยกลุมอาคารสํ านักงาน สูง
ประมาณ 45 ชัน้ อาคารจอดรถ ศูนยประชุมสัมมนา ศูนยแสดงสินคาของปโตรเลียม และสิ่งอํ านวยความ
สะดวกอื่นๆ เชน อาคารสนัทนาการ(Fitness Center) รานอาหาร ธนาคาร ตลอดจนอพารทเมนทเพื่อใหนัก
ธรุกจิใชอยูชั่วคราว เปนตน เพื่อใหเปนศูนยธุรกิจปโตรเลียม (Petroleum Business Center) ซึ่งในการขอ
ใชประโยชนพืน้ทีย่านพหลโยธินนี้ ทางการปโตรเลียมแหงประเทศไทย ยินดีจายเงินชดเชยตามกฎระเบียบ
ของการรถไฟแหงประเทศไทยที่เกี่ยวของ สวนโรงเรียนหอวัง (พื้นที่แปลงที่ 14) กไ็ดมีความประสงคที่จะ
ขยายพืน้ทีโ่รงเรียนหอวังมายังพื้นที่บริเวณบานพักรถไฟ กม.11 นี้ดวย
สรุป
1. การขยายพื้นที่ของการปโตรเลียมแหงประเทศไทยมีความสอดคลอง และสามารถเปนสวนหนึ่งของ

แผนแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน ซึ่งอยูในบริเวณ Zone II ของแผนผังแมบทที่มีการจัดเปน 
International Business Center โดยมอีงคประกอบ ทั้งศูนยประชุมนานาชาติ หองประชุมยอย อาคาร
ตอเนือ่งมายงัอาคารสํ านักงานตลอดจนไปถึงโรงแรม รานคายอย รวมทั้งสวนพักอาศัยในบริเวณถัดไป 
จะเกิดเปนชุมชนนานาชาติ (International Community) เพื่อใหสามารถเกิดเปนชุมชนในลักษณะ 
Walk to works ในการลดปญหาดานการเดินทาง และลดปญหาการจราจรอีกดวย ทั้งนี้ตํ าแหยงที่ตั้ง
และรูปแบบการพัฒนาของการปโตรเลียมแหงประเทศไทยจะตองสอดคลองกับภาพรวมของ Zone II
ในแผนผังแมบทฯ

2. การขยายพืน้ทีเ่พิม่ของโรงเรียนหอวัง เนื่องจากพื้นที่บริเวณ Zone II ในแผนผังแมบทฯ บริเวณดานทิศ
เหนอื จะประกอบดวยชมุชนที่พักอาศัย ซึ่งนอกจากจะมีความตองการสถานที่พักผอน สถานเลี้ยงเด็ก
แลว ยงัคงตองการโรงเรียนเพื่อใหเกิดชุมชนสมบูรณแบบในตัวเอง (Self contained) ของ Zone นี้ การ
ขยายพื้นที่สํ าหรับโรงเรียนหอวัง จึงนาจะสอดคลองกับแผนผังแมบท ซึ่งในอนาคตก็อาจจะปรับปรุง
เปนโรงเรียนนานาชาติ (International School) เพื่อรองรับศูนยธุรกิจและที่พักอาศัยสํ าหรับชุมชน
นานาชาติพื้นที่บริเวณนี้
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ตารางที่ 3.2  แสดงภาพประกอบพื้นที่บริเวณแปลงที่ 10

ภาพที่ 3.3 แสดงกองกํ ากับการ 4 กอง
ตํ ารวจรถไฟ

ภาพที่ 3.4 แสดงบริเวณที่ทํ าการ
แพทยเขตบางซื่อ

ภาพที่ 3.5 แสดงคลินิคเอกชน

ภาพที่ 3.6 แสดงรานขายยา ภาพที่ 3.7 แสดงดานหนาหองสมุด
เฉลิมพระเกียรติ

ภาพที่ 3.8 แสดงบริเวณหองสมุดเฉลิม
พระเกียรติซึ่งอยูในตูรถไฟเกา มีสภาพ
ทรุดโทรม

ภาพที่ 3.9 แสดงรานคาสะดวกซื้อ ภาพที่ 3.10 แสดงรานถายรูป ภาพที่ 3.11 แสดงจุดที่ตั้งศูนยเล้ียง
เด็กเล็กกอนวัยเรียน

ภาพที่ 3.12 แสดงจุดที่ตั้งที่ทํ าการ
สหภาพแรงงานรัฐวิสาหกิจการรถไฟ
แหงประเทศไทย

ภาพที่ 3.13 แสดงจุดที่ตั้งของอาคาร
บานเดี่ยวและบานพักเรือนแถวบาง
สวน

ภาพที่ 3.14 แสดงสภาพการตอเติม
บานพักเรือนแถว
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ตารางที่ 3.2  แสดงภาพประกอบพื้นที่บริเวณแปลงที่ 10 (ตอ)

ภาพที่ 3.15 แสดงการตอเติมบาน
เรือนแถวเพื่อประกอบการ
พาณิชยกรรม

ภาพที่ 3.16 แสดงการตอเติมบาน
เรือนแถวเพื่อขายอาหาร

ภาพที่ 3.17 แสดงบานเดี่ยวซึ่งมีสภาพ
ชํ ารุดทรุดโทรม

ภาพที่ 3.18 แสดงบริเวณพื้นที่ตลาด
นัดชวงเวลาเชา

ภาพที่ 3.19 แสดงบริเวณพื้นที่ตลาด
นัดชวงเวลาเชาหลังจากทํ าความ
สะอาดแลว

ภาพที่ 3.20 แสดงแผงลอยคาขาย
บริเวณตลาดนัดชวงเวลาเย็น

ภาพที่ 3.21 แสดงจุดบริเวณตลาดนัด
ชวงเวลาเย็น

ภาพที่ 3.22 บริเวณพื้นที่การรถไฟแหง
ประเทศไทยจัดใหเปนตลาดนัดเปน
ชวงเวลา แตไมมีผูเขามาคาขาย

ภาพที่ 3.23 แสดงบริเวณดานหนา
อาคารแฟลตเกา

ภาพที่ 3.24 แสดงดานหลังอาคาร
แฟลตเกา

ภาพที่ 3.25 แสดงทัศนียภาพของ
อาคารแฟลตใหม

ภาพที่ 3.26 แสดงพื้นที่บริเวณชองวาง
ระหวางดานหลังอาคารแฟลต มีการ
ตอเติมเปนโรงจอดรถ
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พืน้ที่บริเวณที่ 22
พืน้ที่ประมาณ 380 ไร ลกัษณะการใชประโยชนพื้นที่เปนพื้นที่ยานรับสงสินคา และพื้นที่สับเปลี่ยน 

รวมทัง้คลงัสนิคาทีใ่ชตอเนื่องในการขนสง พื้นที่บริเวณที่อยูติดกับสถานีรถไฟบางซื่อ และมีสถานีรถไฟฟา
ใตดนิบางซื่อขององคการรถไฟฟามหานคร
สรุป

เนือ่งจากแผนผงัแมบทการพัฒนาพื้นที่ ไดกํ าหนดใหพื้นทีแปลงนี้เปนที่ตั้ง Terminal Complex ซึ่ง
จะเปนจดุรวมของผูโดยสารในการมายังสถานีรถไฟกลางกรุงเทพมหานคร (SRT Central Terminal) และ
สถานีผูโดยสาร (Bus Terminal) ตลอดจนระบบการจอดรถ (Park and Ride) ซึง่จะเปนเปาหมายแหงแรก
เพื่อใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงของกรุงเทพมหานคร ที่จะชวยเสริมใหเกิดเปนศูนยธุรกิจสมบูรณ
แบบในขัน้ตอนการพัฒนาลํ าดับตอไป และจะเปนจุดเชื่อมโยงระบบขนสงทั้งหมดในการเสริมบทบาทยาน
พหลโยธิน ในฐานะ ศนูยกลางคมนาคมการขนสงของกรุงเทพมหานคร หรือ Transport  Hub

พืน้ที่บริเวณแปลงที่ 1
พืน้ที่ประมาณ 240 ไร ผูใชประโยชนพื้นที่เดิมคือ บริษัทโฮปเวลล (ประเทศไทย) จํ ากัด ซึ่งคูสัญญา

ฝายรฐั โดยกระทรวงคมนาคมและการรถไฟแหงประเทศไทย ไดบอกเลิกสัญญาสัมปทานระบบขนสงทาง
รถไฟ และถนนยกระดับในกรุงเทพมหานคร และการใชประโยชนที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย (ซึ่ง
รวมถึงพื้นที่บริเวณที่ 1)   เมือ่วันที่ 27 มกราคม 2541 โดยกระทรวงคมนาคมไดแตงตั้งคณะกรรมการ
พจิารณาหาแนวทางเลือกที่เหมาะสม ซึ่งไดผลสรุป เสนทางรถไฟยกระดับ ใหเปนไปตามแนวเดิม และลด
องคประกอบของรูปแบบโครงการลง สํ าหรับพื้นที่บริเวณที่ 1 สามารถแยกออกเปน 2 สวนยอย ไดแกพื้นที่
บริเวณยานสถานีบางซื่อ ซึ่งจะจัดสรางสถานีรถไฟกลางแหงใหม (SRT Central Terminal) เพือ่แบงเบา
ภาระของปญหาการจราจรที่มีอยูทุกวันนี้ในบริเวณสถานีหัวลํ าโพง สวนพื้นที่บริเวณดานตรงขามทางรถไฟ
ตดิคลองเปรมประชากรก็มีลักษณะเปนชุมชนบานพักอาศัยพนักงานรถไฟ
สรุป

ลักษณะการใชประโยชนของพื้นที่ บริเวณนี้ควรจะกอใหเกิดประโยชนสูงสุดดานการคมนาคมขน
สงโดยเฉพาะรูปแบบของสถานีรถไฟกลางแหงใหม (SRT Central Terminal) หรอืสถานีรถไฟกรุงเทพ 2 ที่
จะเสริมบทบาทของศูนยกลางการคมนาคมขนสงแหงชาติ บริเวณสถานีรถไฟบางซื่อ สวนทางดานทิศ
ตะวนัตกของทางรถไฟติดคลองเปรมประชากร ควรจะมีการพัฒนาใหเปนกิจกรรมและชุมชนเมืองของการ
รถไฟแหงประเทศไทย (SRT Town) ประกอบดวย
1. ศนูยบัญชาการของการรถไฟแหงประเทศไทย (SRT Railway Command Center)
2. ชมุชนรถไฟ (SRT Community) ทีป่ระกอบดวยโรงพยาบาลรถไฟ สถานพยาบาล โรงเรียน บานพัก

พนกังานรถไฟ และ Community Center
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3. ยานการคารถไฟ (SRT Local Market) เพือ่ใหชมุชนรถไฟและพนักงานการรถไฟแหงประเทศไทย ไดมี
สวนรวมในกิจการการคา ตลาดนัด ในการสรางรายไดใหกับครอบครัวพนักงานรถไฟ

4. พืน้ที่เปดโลงและสนัทนาการ (Open Space and Recreation) เพือ่ใหมีสวนกิจกรรมกลางแจง สนาม
กฬีา พรอมทัง้ใหมกีิจกรรมทางนํ้ า บริเวณคลองเปรมประชากร เชน ตลาดนํ้ า รวมทั้งพัฒนาและฟนฟู
ระบบการสัญจรทางนํ้ า

ตารางที่ 3.3  แสดงภาพประกอบ พืน้ทีบ่ริเวณแปลงที่ 1

ภาพที่ 3.27  ถนนเตชะวณิช กอน
เขาสูพื้นที่ยานตึกแดง

ภาพที่ 3.28  สถานีรถไฟใตดิน
บนถนนเทอดดํ าริ

ภาพที่ 3.29  สถานีรถไฟบางซื่อ

ภาพที่ 3.30  ชมุทางบางซื่อ กํ าลัง
ท ําการกอสราง

ภาพที่ 3.31  ชมุทางบางซื่อ กํ าลัง
ท ําการกอสราง

ภาพที่ 3.32  ชมุทางบางซื่อ กํ าลัง
ท ําการกอสราง

ภาพที่ 3.33  รถประจํ าทางสาย
52 (สายเดียว) ทีเ่ขามาถึงสถานี
รถไฟบางซื่อ

ภาพที่ 3.34  การคมนาคมโดย
อาศยั รถโดยสารเล็ก  จักรยาน
ยนตรับจาง และแท็กซี่

ภาพที่ 3.35  บ.ปนูซีเมนตไทย
จ ํากัด ติดกับยานตึกแดง
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ตารางที่ 3.3  แสดงภาพประกอบพื้นที่บริเวณแปลงที่ 1 (ตอ)

ภาพที่ 3.36  บานพักรถไฟ ภาพที่ 3.37  บานพักรถไฟ ภาพที่ 3.38  ถนนในพื้นที่ยานตึก
แดง

ภาพที่ 3.39  บานพักรถไฟ ภาพที่ 3.40  ถนนในพื้นที่ยานตึก
แดง



บทที่ 4 
 

ผลการศึกษา 
 

การศึกษาเรื่อง “สภาพและปญหาของที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟ : กรณีศึกษา นิคม
บานพักรถไฟ กม.11  และบานพักตูรถไฟ” ไดเสนอผลการศึกษาเปน 3 สวน ดังนี้ 

สวนที่ 4.1  แสดงถึงสถานภาพการพักอาศัยในปจจุบัน และปญหาดานที่พักอาศัยของขาราชการ
ตํารวจรถไฟและครอบครัว โดยอาศัยขอมูลจากการสํารวจภาคสนามและการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ 

สวนที่ 4.2 เปนการบรรยาย ”ความคิดเห็น” ของผูมีสวนเกี่ยวของ ในการจัดการที่พักอาศัยของ
ขาราชการตํารวจรถไฟ เมื่อมีการยายตาม ”แผนแมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน และยาน
โรงงานมักกะสัน การรถไฟแหงประเทศไทย” อันไดแก คณะกรรมการที่เกี่ยวของกับการจัดทําแผน
แมบทการพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธิน และยานโรงงานมักกะสัน การรถไฟแหงประเทศไทย  ผูมีอํานาจ
หนาที่ในกองตํารวจรถไฟ และกลุมตัวแทนของขาราชการตํารวจรถไฟและครอบครัว  โดยอาศัยขอมูลจาก
การสัมภาษณ 

สวนที่ 4.3  เปนการบรรยายลักษณะสถานภาพปจจุบัน ลักษณะการพักอาศัย ปญหาในดานที่พัก
อาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟและครอบครัว  โดยอาศัยขอมูลจากวิธีการรวบรวม ขอมูลทุติยภมูิและการ
แจกแบบสอบถาม 
4.1 ขอมูลสถานภาพการพักอาศัยในปจจุบัน และปญหาดานที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ
รถไฟและครอบครัว 

ตํารวจรถไฟ 
851 นาย 

ตํารวจรถไฟใน ตจว. 
427 นาย 

ตํารวจรถไฟใน กทม. 
424 นาย 

บานตนเอง/บานเชา ที่พักอาศัย บานตนเอง/บานเชา ท่ีพักอาศัยสวัสดิการ 

อาคารสวนกลาง อาคารอิสระ บชก. ที่พักอาศัยสวัสดิการ นิคมบานพักรถไฟ กม.11 
และบานพักตูรถไฟ รวม 157 หนวย 
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แผนภูมิที่  4.1  แสดงการพักอาศยัของกลุมประชากรที่ศกึษา 
เนื่องจากกองตํารวจรถไฟมีหนาที่อํานาจรับผิดชอบครอบคลุมทั้งประเทศ ดวยระยะเวลาที่จํากัด 

จึงเลือกศึกษาเฉพาะตํารวจรถไฟที่อยูอาศัยในกรุงเทพมหานคร ซึ่งในสวนกลางนี้ ขาราชการตํารวจมีทั้ง
สวนที่อยูบานตนเอง บางก็อยูกับญาติ บางก็อยูบานเชา บางก็อยูในที่พักสวัสดิการที่หนวยงานจัดให ใน
สวนของผูที่พักอยูนอกที่พักสวัสดิการไมสามารถติดตามไปดูได จึงเลือกศึกษาเฉพาะสวนที่อยูในที่พัก
อาศัยสวัสดิการ และ ในที่พักอาศัยสวัสดิการเองมีทั้งที่พักอยูใน 

- อาคารสวนกลาง คือ อาคารที่ขาราชการสํานักงานตํารวจแหงชาติทุกฝายทุกแผนกมีสิทธิ์เขาพักได  
- อาคารอิสระกองบัญชาการตํารวจสอบสวนกลาง (บชก.) คือ อาคารที่ขาราชการอยูภายใตระบบ

การบริหารงานบุคคล ในสายงานกองบัญชาการตํารวจสอบสวนกลาง สํานักงาน ตํารวจแหงชาติ
เทานั้นที่มีสิทธิ์เขาพัก  

- สวนที่สามคือ ที่พักสวัสดิการที่ทางการรถไฟฯจัดขึ้นใหแกตํารวจรถไฟ ซึ่งอยูที่นิคมบานพักรถไฟ 
กม. 11  และบานพักตูรถไฟ ยานรับสงสินคาพหลโยธิน 

 

 
 

แผนที่  4.1  แสดงตําแหนงที่ต้ังของทีพ่ักสวสัดิการ นิคมบานพกัรถไฟ กม. 11 (1)  
      และ Bogie Home (2)

1 

2 



 39

แผนแมบทฯ คือ แผนที่เกิดจากการประกวดแบบแผนผังแมบทการพัฒนาที่ดินของการรถไฟฯ  โดย
ที่โครงการพื้นที่ยานพหลโยธิน คือ บริเวณที่ดินของการรถไฟฯ ขนาดพื้นที่ 2,325 ไร ณ บริเวณยาน
สับเปล่ียนสถานีรถไฟบางซื่อ เพื่อพัฒนาใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงและศูนยกลางธุรกิจสมบูรณ
แบบที่มีมาตรฐานสากล ซึ่งสงผลใหผูพักอาศัยเดิมในพื้นที่ กม.11 และบานพักตูรถไฟ ยานรับสงสินคา
พหลโยธินตองยายออกไปอยู ณ พื้นที่แหงใหม คือ ยานตึกแดง (พื้นที่บริเวณดานตรงขามทางรถไฟติด
คลองเปรมประชากร  ปจจุบันมีลักษณะเปนชุมชนบานพักอาศัยพนักงานรถไฟ) ดังนั้นกลุมที่เลือกศึกษา
คือกลุมที่ไดรับผลกระทบจากแผนแมบทฯ คือ กลุมที่สาม ซึ่งอยูที่นิคมบานพักรถไฟ กม. 11  และบานพักตู
รถไฟ ยานรับสงสินคาพหลโยธิน 

 
4.1.1  อาคารที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟที่นิคมบานพักรถไฟ กม.11 

4.1.1.1  ความเปนมาและสถานที่ต้ังของนิคมบานพักรถไฟ กม.11 
 นิคมบานพักรถไฟ กม.11 ตั้งอยูบนที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย บริเวณยานพหลโยธิน 
แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร การรถไฟแหงประเทศไทยสรางขึ้นเพื่อเปนสวัสดิการแก
พนักงานของการรถไฟแหงประเทศไทย สายปฏิบัติการเดินรถไฟพักอาศัย มีพื้นที่ประมาณ 242 ไร สภาพ
พื้นที่เปนรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาแนวยาวในดานทิศเหนือ และทิศใต สวนดานทิศตะวันออกและทิศตะวันตกหนา
แคบ มีพื้นที่เขตติดตอดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดตอกับถนนกําแพงเพชร 2 ทางรถไฟสายเหนือ และทางดวนขั้นที่สอง 
(บางโคล-แจงวัฒนะ) 

ทิศใต ติดตอกับอาคารสํานักงานใหญ บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) การประปา
นครหลวง สาขาพญาไท ซึ่งตั้งอยูในที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย มี
ถนนเชื่อมกับถนนวิภาวดีรังสิต 

ทิศตะวนัออก ติดตอกับที่ดินเอกชนเปนชุมชนพกัอาศัย มีลํารางระบายน้ําคอนกรีตกั้น
ตลอดแนว 

ทิศตะวนัตก ติดตอกับสํานกังานฝกอบรมและพัฒนาของการรถไฟแหงประเทศไทย 
สนามไดรวกอลฟ และสวนรถไฟ(สนามกอลฟรถไฟเดิม) 

ที่มาของชื่อ  “ กม.11” นี้ เนื่องจากการนับระยะทางตามเสนทางรถไฟจะเริ่มจากสถานีกรุงเทพ 
(หัวลําโพง) พื้นที่บริเวณนี้ตั้งอยูที่บริเวณจุดกิโลเมตรท่ี 11 พอดี อีกทั้งการรถไฟแหงประเทศไทยมักจะใช
คํายอในการสื่อสารมาแตเดิม เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงาน จึงเรียกพื้นที่บริเวณนี้วา “กม.11” 
มาจนถึงปจจุบัน 
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สภาพพื้นที่โดยทั่วไป 
นิคมบานพักรถไฟ กม.11 เร่ิมจัดสรางขึ้นเมื่อประมาณ 60 ปที่ผานมา ปจจุบันมีอาคารที่พักอาศัย

และอาคารที่ทําการของการรถไฟแหงประเทศไทย ดังนี้ 
1. อาคารที่ทําการ จํานวน 7 หนวย มิไดอยูบริเวณเดียวกันแตตั้งกระจายอยูทั่วพื้นที่

ประกอบดวยอาคารตางๆ คือ 
- ที่ทําการสารวัตรงานสถานที่บางซื่อ    1  หนวย 
- ที่ทําการพนักงานสถานีบางซื่อ     1  หนวย 
- ที่ทําการไฟฟาสถานที่      1  หนวย 
- ที่ทําการสหภาพแรงงานรัฐวิสาหกิจการรถไฟแหงประเทศไทย 1  หนวย 
- สํานักงานแพทยเขตบางซื่อ     1  หนวย 
- อาคารเอนกประสงค      1  หนวย 
- ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก      1  หนวย 

2. บานพักเด่ียว จํานวน 67 หนวย เปนอาคารเรือนไมยกพื้นสูง ใตถุนโลง มีบางหลังเปนบานไม 
2 ชั้น รูปแบบแตกตางกัน สวนใหญมีสภาพเกาแกเนื่องจากใชงานมานาน ปลูกสรางอยูเปน
กลุมๆ กระจายอยูทั่วพื้นที่ ใหสิทธิแกพนักงานในระดับหัวหนางานหรือเทียบเทาขึ้นไป 

3. บานพักเรือนแถว จํานวน 1,036 หนวย มีลักษณะเปนอาคารไมยกพื้นสูง ใตถุนโลง ปลูก
สรางเปนแถวๆ ละ 6-8 หนวย มีรูปแบบและขนาดแตกตางกันหลายแบบ สําหรับพนักงาน
ระดับปฏิบัติการพักอาศัย มีสภาพเกาเนื่องจากปลูกสรางมานานเชนเดียวกับบานเดี่ยว แตมี
สภาพทรุดโทรมกวา สวนใหญจะมีการตอเติมดานลางเกือบทุกหลัง มีบางหลังที่ตอเติม
ดานหนา ดานขางหรือดานหลังออกไป ไมเปนระเบียบ ตั้งอยูเปนกลุมๆ ภายในพื้นที่ 

4. อาคารแฟลตพักอาศัย จํานวน 802 หนวย เกิดขึ้นภายหลังอาคารไม โดยเริ่มปลูกสรางขึ้น
ประมาณ 35 ปที่ผานมา โดยรวมกลุมอยูบริเวณดานทิศใต ใกลกับอาคารสํานักงานใหญของ
บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) มีลักษณะเปนอาคารแฟลตพักอาศัยสูง 4 ชั้นและ 5 ชั้น จํานวน 
21 อาคาร มีขนาดพื้นที่และรูปรางแตกตางกัน เนื่องจากปลูกสรางไมพรอมกัน อาคารแฟลตนี้
จะใหสิทธิแกพนักงานทั้งที่เปนระดับปฏิบัติการและหัวหนา ในระดับหัวหนางานจะมีพื้นที่ใช
สอยมากกวา สภาพทั่วไปของอาคารแฟลตยังอยูในสภาพใชการไดดี สําหรับอาคารแฟลตดั่ง
เดิมจํานวน 8 อาคารมีสภาพชํารุดทรุดโทรมบาง แตไดมีการปรับปรุงซอมแซมไปบางแลว 

ปจจุบันนี้พนักงานที่พักอาศัยอยูในนิคมบานพักรถไฟ กม.11 มีประมาณ 1,905 ครอบครัว จึง
กอใหเกิดชุมชนใหญ ในบริเวณพื้นที่ปลูกสรางบานพักและอาคารแฟลตมิไดแบงสัดสวนชัดเจน อาคาร
บานพักตางๆ สวนใหญจะอยูดานหนาและดานหลังพื้นที่ ดังนั้น บริเวณกลางพื้นที่จึงยังมีพื้นที่เหลือจํานวน
มาก เนื่องจากการกอสรางมิไดดําเนินการพรอมกัน เปนการดําเนินการจากเดิมที่มีเพียงไมกี่หลัง และ
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ขยายตัวเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ ตามจํานวนพนักงานที่มีความตองการบานพักเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ โดยเฉพาะปจจุบัน
พื้นที่อยูในทําเลที่ดีในระดับชุมชนช้ันกลางของกรุงเทพมหานคร สถานที่ตั้งดานหนาติดถนนวิภาวดีรังสิต 
ดานหลังติดถนนกําแพงเพชร 2 และทางรถไฟสายเหนือ  

 
4.1.1.2 ผูมีสิทธิ์เขาพักในที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟที่นิคมบานพักรถไฟ    

กม. 11 
จากการศึกษาขอมูลระเบียบการรถไฟแหงประเทศไทย ฉบับที่ 94 วาดวยการปกครองและอยู

อาศัยในอาคารแฟลตการรถไฟแหงประเทศไทย และฉบับที่ 95 วาดวยบานพักของการรถไฟแหงประเทศ
ไทยและระเบียบวาดวยการเขาพักอาศัยที่พักของขาราชการของกองตํารวจรถไฟ ประกอบกับการลงสํารวจ
ภาคสนาม ผูที่พักอาศัยสวนใหญเปนผูมีครอบครัวแลว ซึ่งเปนไปตามระเบียบการจัดผูเขาพักอาศัยใน
อาคารบานพักของสํานักงานตํารวจแหงชาติ และการรถไฟแหงประเทศไทย ที่ใหคํานึงถึงผูที่เดือดรอนและ
ผูที่มีครอบครัวกอนเปนอันดับแรก สามารถจําแนกประเภทอาคารและผูมีสิทธิ์เขาพักอาศัยได ดังนี้ 

1. บานพักเดี่ยว เปนบานของขาราชการตํารวจชั้นสญัญาบตัรระดับรอยเอก ถงึพนัตํารวจเอก 
2. บานพักเรือนแถว เปนบานของขาราชการตํารวจชั้นจานายสิบ พลตํารวจ 
3. อาคารแฟลตพักอาศัย เปนบานของขาราชการตํารวจชั้นสัญญาบัตรระดับรอยตํารวจตรีถึงรอย

ตํารวจโท 
โดยการจัดบุคลากรเขาพกัอาศัยจะอยูในขอบเขตอํานาจรับผิดชอบของงานธุรการและกําลงัพล 
 

4.1.1.3  ที่ต้ังของอาคารทีพ่ักและสภาพแวดลอมโดยรอบ 

แผนที่  4.2  แสดงทําเลท่ีต้ังของอาคารที่พักอาศัยในนิคมบานพกัรถไฟ กม. 11 
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จากการสํารวจที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจรถไฟทั้หมดที่อยูที่นิคมบานพักรถไฟ กม.11 
สามารถจัดกลุมที่ตั้งของอาคารที่พักอาศัยออกเปน 2 กลุมใหญ ไดแก 

1. กลุมบานพักเดี่ยวและบานพักเรือนแถว อาคารกลุมนี้กอสรางมาตั้งแตป 2500 อายุ 45 ป
และมีที่ตั้งอยูบริเวณตอนใตของพื้นที่นิคมบานพักรถไฟ กม.11 ติดตอกับอาคารสํานักงาน
ใหญ บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) ซึ่งตั้งอยูในที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย  โดยที่
บานพักของกลุมตํารวจรถไฟจะแยกเปนสัดสวนออกจากพนักงานการรถไฟฯซึ่งอยูใน
ตอนกลางและตอนเหนือของพื้นที่ กลุมอาคารนี้มีการกระจายตัวของบานพักเดี่ยวปะปนกับ
บานพักเรือนแถว  บานพักแตละหนวยมีความเปนสัดสวน มีพื้นที่โดยรอบสามารถใชจอดรถ 
ปลูกผักสวนครัว รวมถึงการเลี้ยงสัตว การเขา-ออกมีถนนเชื่อมกับถนนวิภาวดีรังสิต 2 เสนทาง 
จากทางเขาสวนรถไฟและถนนนิคมรถไฟสาย 2  

2. อาคารแฟลต อาคารกลุมนี้กอสรางมาตั้งแตป 2511 อายุ 34 ป เดิมทีสรางขึ้นกอน 8 อาคาร 
แลวอาคารแฟลตอื่นๆ จึงสรางขึ้นตามมา ซึ่งอาคารแฟลตการรถไฟฯ 4 คืออาคารหลังเดียวที่
ตํารวจรถไฟพักอาศัยอยูเพียง 2 ชั้นคือชั้นที่ 4 และ 5 ชั้นละ 10 หนวย รวมเปน 20 หนวย และ
มีที่ตั้งอยูบริเวณตอนใตของพื้นที่นิคมบานพักรถไฟ กม.11 ติดตอกับสวนรถไฟ การเขา-ออกมี
ถนนเชื่อมกับถนนวิภาวดีรังสิต คือถนนนิคมรถไฟสาย 1 บริเวณโดยรอบไมมีร้ัวกั้นอาณาเขต 
แตมีการแบงกลุมอาคารแนวตั้งออกจากกลุมอาคารแนวราบ อาคารเปนอาคารสูง 5 ชั้น มี
หองพักตั้งแตชั้นลางจนถึงชั้นบน ไมมีที่จอดรถใตอาคาร มีลานจอดรถคอนกรีตที่ใชรวมกัน
ระหวางอาคารใกลเคียง แตมักไมคอยนิยมใชจอด มีการใชพื้นที่รอบๆ อาคารตอเติมปลูกสราง
เปนโรงจอดรถจํานวนมาก 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.1  ทางเขาบานพักนิคม รถไฟ กม. 11 (ถ.วิภาวดีรงัสิต) 

การเขา-ออกมีถนนเชื่อมกับ
ถนนวิภาวดีรังสิต 2 เสนทาง 
จากทางเขาสวนรถไฟ(ถนน
นิคมรถไฟสาย 1) และถนน
นิคมรถไฟสาย 2 ติดกับอาคาร
สํานักงานใหญ บริษัท ปตท. 
จํากัด (มหาชน) 
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ภาพที่ 4.2  กก.4 รฟ.ซ่ึงอยูติดกับบานพัก 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.3  สภาพถนนในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.4  สภาพการต้ังแผงคาขายหนาบานพัก 
 

ภายในพื้นที่นิคมบานพักรถไฟ 
กม.11 มีหนวยงานอาคารที่ทํา
การของตํารวจรถไฟ คือ กอง
กํากับการ 4 มีหนาที่
รับผิดชอบและอํานวยการใน
ด านการฝกอบรม  เพิ่ มพูน
ความรูและทบทวนวิชาการ
ตํารวจ 

ถนนสายหลักในนิคมบานพัก
รถไฟ กม.11 เปนถนนลาดยาง
ขนาด 2 ชองการจราจร ไมมี
ทอระบายน้ําขางทาง ในชวง
เวลากลางวัน การจราจรคับคั่ง
เนื่องจากคนในพื้นที่เองและ
คนจากขางนอกเขามาใชเปน
เสนทางผาน 

ถนนด านหน ากลุ มอาคาร
บานพัก ขนาด 2 ชอง
การจราจร มีทอระบายน้ํา มี
การใชพื้นที่ขางถนนจอดรถไป
ตลอดทาง ในฝงตรงขามมีแผง
ลอยขายของ ซึ่งผูคาขายเปน
ทั้งคนในและนอกพื้นที่ 
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ภาพที่ 4.5  ถนนสายรองในโครงการ เปนทางผานของรถและสนามกฬีาเตะฟุตบอลและตะกรอ
ของคนในชมุชน 
 

4.1.1.4  สภาพปจจุบันของอาคาร 
สภาพปจจุบนัของอาคารทีพ่กัอาศัย แบงออกตามกลุมอาคารไดดังนี ้
1. กลุมบานพัก มีอายุการใชงาน 45 ป สภาพอาคารจึงเกาและทรุดโทรมตามกาลเวลา 

สภาพอาคารเรือนไมยกพื้นสูง ใตถุนโลง สวนใหญจะมีการตอเติมดานลางเกือบทุกหลัง มีบาง
หลังที่ตอเติมดานหนา ดานขางหรือดานหลังออกไป ไมเปนระเบียบ มีการกั้นตอเติมดานลาง
เพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอยและประกอบการเชิงพาณิชย โดยเฉพาะบริเวณที่อยูติดถนนสายหลักและ
สายรองในบริเวณบานพักเกือบทุกหลัง มีตั้งแตรานขายของชํา รายขายอาหาร รานเสริมสวย 
ตัดผา รานขายยารักษาโรคทั่วไป เปนตน 

2. อาคารแฟลต มีอายุการใชงาน 34 ป สภาพอาคารจึงเกาและทรุดโทรมตามกาลเวลา 
สําหรับอาคารแฟลต 4 เปนหนึ่งในอาคารแฟลตดั่งเดิมจํานวน 8 อาคารมีสภาพชํารุดทรุด
โทรมบาง แตไดมีการปรับปรุงซอมแซมไปบางแลว สภาพภายนอกอาคารในสวนผนังอาคาร
พบการหลุดลอกของสีและมีตะไครน้ําจับอยูทั่วไป สภาพภายในอาคาร พบความเสื่อมโทรม
จากการใชงานอยางเห็นไดชัด ในสวนของพื้น ผนัง ฝาเพดาน มีสภาพทรุดโทรม มีการตอเติม
ประตูเหล็กดัดทุกหนวย นอกจากนี้ยังมีการใชงานที่ผิดกับประโยชนใชสอย เชนมีการนําเอา
สัมภาระสวนตัวมาไวตามระเบียงทางเดิน การเอาเสื้อผาออกมาตากที่ระเบียงทางเดิน เปนตน 
ภายในพื้นที่มีแผงลอยขายอาหาร ตั้งอยูบริเวณหนาอาคารแฟลตเปนจุดๆ ในลักษณะการ
ปลูกสราง โดยไมไดรับอนุญาตจากการรถไฟแหงประเทศไทย มีสภาพไมเปนระเบียบ ภายใน
พื้นที่มีรถจักรยานยนตรับจางบริการโดยมีการจัดคิวไวเปนจุด 

ถนนสายรองในนิคมบานพัก
รถไฟ กม.11 เปนถนนในกลุม
อาคารที่พักอาศัย มีการทําเนิน
ลูกคลื่น เพื่อลดความเร็วของ
ยานพาหนะ และแนวรั้วจํากัด
ความสูงรถที่จะผานเขา-ออก 
คนในชุมชนใชพื้นที่ดังกลาว
เปนที่ออกกําลังกาย 
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แผนที่  4.3  แสดงผังอาคารในนิคมบานพักรถไฟ กม. 11 

ถ.วิภาวดีรังสิต 

บานพัก
เดี่ยว 

การปโตรเลียมแหงประเทศไทย

ถ.นิคมรถไฟสาย 2 

กองกาํกับการ 4 

แฟลตการรถไฟฯ 4 บานพัก
เรือนแถว 

สํานกังานการประปา
สาขาพญาไท 

ที่ทําการแพทยเขตบางซื่อ 

ชุมสายโทรศัพทนิคม
รถไฟบางซื่อ 
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ภาพที่ 4.6  บานเด่ียวมักไมมีการตอเติม ใตถุนโลงและมีน้าํขัง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.7  พื้นที่สวนกลางสาํหรับเลนกีฬาและจดังานตางๆ ในชุมชน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.8 บานพักระดับสัญญาบัตร (บานเด่ียว)  
 

บานพักเดี่ยว เปนเรือนไมยก
พื้นสูง ใตถุนโลง ไมมีการตอ
เติมดานลาง มีสภาพเกาแก
ทรุดโทรม สีที่ทาซีดจาง และ
รอยคราบดําจากน้ําฝน ใตถุน
บานพักมีน้ําทวมขัง เนื่องจาก
เปนที่ลุม 

บานพักเดี่ยว ใตถุนสูงอีกแบบ
หนึ่ง ไมมีการตอเติมชั้นลาง
เชนกัน อยูติดกับลานคอนกรีต
เอนกประสงคที่ ใช เลนกีฬา
ออกกําลังกายและจัดงานใน
ชุมชน 

บานพักเดี่ยวอีกแบบ  ใตถุน
โลง ไมมีการตอเติมชั้นลาง แต
ใชพื้นที่รอบๆ อาคารเปนสวน
จอดรถ รวมถึงการตั้งรานคา
ขายอาหาร 



 47

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.9  บานพักระดับประทวน (บานพักเรือนแถว) ที่มีการตอเติมเล็กนอย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.10  ภาพการตอเติมอาคารจนไมเหลือสภาพเดิม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.11  การตอเติมเพิ่มพื้นที่ใชสอย (จอดรถ) 
 

สภาพบานพักเรือนแถว  ที่มี
การตอเติมเล็กนอย ยังคงเห็น
สภาพเดิม เนื่องจากไมไดอยู
ติดถนนสายหลัก มีการตอเติม
พื้นที่ใชสอย ไมไดเพื่อนการคา
การพาณิชย มีสภาพเกาแก
ทรุดโทรม  

บานพักเรือนแถวที่มีการตอ
เติมจนไมเหลือสภาพเดิม ซึ่งมี
การลอมรั้ว กอกําแพง ผนังชั้น
ลาง รวมถึงการสรางหลังคา
ตอเติมพื้นที่ ดูไมเปนระเบียบ 

บานพักเรือนแถว ในหองที่อยู
ติดกับถนนหรือหองริม มักมี
ก า รต อ เ ติ มพื้ น ที่ ด า น ข า ง
อาคาร ทําใหมีพื้นที่มากกวา
หองที่อยูตรองกลาง ในภาพ
เปนการตอเติมเปนโรงจอดรถ 
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ภาพที่ 4.12  การตอเติมเปนรานคา 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.13  บานพักเรือนแถวแบบที่ 1 การตอเติมอาคารดานลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.14  การตอเติมดานหลงัอาคาร 
 

บานพักเรือนแถวที่มีการตอ
เติมเปนรานคา รานเสริมสวย 
ใหบริการแกคนในพื้นที่ เปน
เหตุผลทางเศรษฐกิจที่ตองการ
เพิ่มรายได รวมถึงการใชสอย
พื้นที่หนาบานเปนที่ตากเสื้อผา 

ก า ร ต อ เ ติ ม พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย
ดานลาง ดวยการกอผนัง เปน
ห อ งพั ก  ห อ ง รั บแขก  ของ
บานพักเรือนแถวในแบบที่ 1  

ก า ร ต อ เ ติ ม พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย
ดานลาง ดวยการตอโรงสราง
หลังคา ยื่นออกมาจากอาคาร 
เพื่อใช เปนสวนซักลาง  ครัว 
ของบานพักเรือนแถวในแบบที่ 
1 
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ภาพที่ 4.15  การตอเติมดานหนาอาคาร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.16  สภาพหองนอน ซ่ึงเปนสวนแรกที่พบเมื่อขึ้นชั้นบน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.17  การใชพื้นทีห่องกลาง ดานหลงัตอเติมเปนครัว 
 
 

ถ น น ภ า ย ใ น ก ลุ ม อ า ค า ร
บานพักที่มีความกวางเพียงพอ
ใหรถยนตผานเขา-ออกได เปน
ถนนคอนกรีต ในภาพมีการกอ
กําแพงล้ําถนนออกมา ทําให
รถสวนกันไมได 

สภาพหองนอนของบานพัก
เรือนแถวแบบที่ 1 เมื่อขึ้นมา
ยังชั้นบน เปนหองแรกที่จะพบ 
เนื่องจากขนาดเนื้อที่ที่จํากัด 
เ พี ย งพอขน าด เ ตี ย ง นอน
เทานั้น จึงใชเปนหองนอน  

หองถัดมาของบานพักเรือน
แถวแบบที่ 1 เปนหอง
เอนกประสงค  ใช เปนหอง
ทํ า งาน  อ านหนั ง สื อ  ดูที วี 
ดานหลังเดิมเปนสวนระเบียง 
มีการตอเติมเปนครัว 
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ภาพที่ 4.18  การใชพื้นทีห่องกลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.19  การตอเติมสรางรัว้ ผนังลอมรอบ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.20  การสรางกําแพงลอมรอบ เกิดเปนบนัไดในบาน ใชพื้นที่ดานหนาทําครวั 
 

ในรายที่มีจํานวนสมาชิกมาก 
หองนอนไมสามารถนอนได
ทั้งหมดจึงตองมานอนในหอง
เอนกประสงค โดยใชที่นอนฟูก
แบบพับ เก็บ ได  เพื่ อความ
สะดวกในการใชงานและเก็บ
กวาด 

แสดงการตอเติมร้ัว  กําแพง
ภายนอกอาคาร  โดยมองที่
ค ว า ม ส ะ ด ว ก แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัยของการอยูอาศัย มี
การตอเติมจํานวนมากแทบทุก
หอง จนไมมีความเปนระเบียบ 

การลอมร้ัว กอกําแพง เพื่อให
เกิดเปนบันไดใชสอยในบาน 
ส ร า ง ค ว า ม ส ะ ด ว ก แ ล ะ
ปลอดภัยเมื่อลงมาใชขางลาง
ยามกลางคืน รวมถึงเกิดเปน
สัดสวน มีเนื้อที่เพิ่มขึ้น 
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ภาพที่ 4.21  การตอเติม เทพื้นชั้นลาง การกัน้ผนังใชสอยชั้นลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.22  สภาพหองน้าํชั้นลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.23  ดานหลงัหองบางหองมีการเลี้ยงสัตวเลีย้ง 
 
 

ภาพแสดงการตอเติมชั้นลาง 
เปนการลงทุนดานที่อยูอาศัย
เห็นไดจากวัสดุที่ใช มีการปู
ก ร ะ เ บื้ อ ง  ก า ร ต อ ท อ น้ํ า
เ พิ่ ม เ ติ ม  ร ว มถึ ง ก า ร ว า ง
เฟอรนิเจอร เครื่องใชไวในชั้น
ลาง เนื่องจากพื้นที่ชั้นบนไม
เพียงพอ 

สภาพหองน้ําของบานพักเรือน
แถวแบบที่ 1 ที่จะอยูดานลาง 
สุขภัณฑที่ใชเปนแบบนั่งยอง 
พื้น ผนังเปนซีเมนต ไมมีการบุ
ก ร ะ เบื้ อ ง  มีภ าชนะ ใส น้ํ า
สําหรับการตักอาบและฝกบัว 

ในหองที่ไมตอเติมจนเต็มพื้นที่ 
ดานหลังจะมีการปลูกผักสวน
ครัว ปลูกตนไม และเลี้ยงสัตว 
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ภาพที่ 4.24  บานพักเรือนแถวแบบที่ 2 การตอเติมอาคารจนไมเหลือสภาพเดิม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.25  สองหองติดกันใชบันไดรวมกัน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.26  การตอเติมชัน้ลาง ซ่ึงมีการเจาะบันไดลงชั้นลางดวย 
 
 

บานพักเรือนแถวแบบที่ 2 
อาคารมีความเก าแกตาม
กาลเวลา อาคารสีเริ่มซีดจาง 
มี ก า ร เ ปลี่ ย น วั ส ดุ ใ หม ม า
ทดแทนวัสดุที่ เ ส่ือมชํารุดไป
ประกอบกับการตอเติมจนไม
เหลือสภาพเดิม 

แมจะมีการลอมร้ัว กอกําแพง
เพื่อแยกสัดสวน แตดวยการ
ออกแบบของบานตนแบบ สอง
หองติดกันที่ใชบันไดรวมกันก็
ยังสามารถไปมาหากันไดโดย
เขา-ออกทางบันไดหนาบาน 

สภาพการอยูอาศัย ภายหลัง
ก า รต อ เ ติ ม ชั้ น ล า ง  ซึ่ ง ใ น
บานพักเรือนแถวแบบที่ 2 นี้จะ
มีการตอเติมหองน้ําที่ชั้นลาง
เพิ่มเติม และมีการเจาะบันได
ลงชั้ นล า งด วย  เพื่ อ ความ
สะดวก เวลาขึ้น-ลงยามค่ําคืน
ไมตองผานบันไดหนาบาน 
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ภาพที่ 4.27  บานพักเรือนแถวแบบที่ 3 (พื้นที่มากกวา 2 แบบแรก) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.28  การตอเติมดานลางเปนหองนอนผูสูงอายุ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.29  การตอเติมดานลางเปนโรงจอดรถ 
 
 

บานพัก เ รื อนแถวแบบที่  3 
(พื้นที่มากกวา 2 แบบแรก)  

ในรายที่มีสมาชิกอายุมาก จะ
มีการตอเติมหองนอนผูสูงอายุ
ไวชั้นลาง ประกอบกับตอเติม
พื้นที่สวนอื่นๆ เชน ครัว สวน
นั่งเลน รับแขก เปนตน มีการ
นํ า เอา  โต ะ  เก าอี้  ออกมา
นั่งเลนภายนอก 

อาคารตําแหนงหองริมมักเอื้อ
ตอการตอ เติมให เกิดพื้ นที่
มากกวาหองที่อยูตรงกลาง 
จากในภาพมีการตอเติมเปน
โรงจอดรถ ในรายที่ติดกับถนน
จะมีการตอเติมเปนรานคาดวย 
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ภาพที่ 4.30  การตอเติมชัน้ลางของอาคาร ซ่ึงมีการเจาะบันไดลงชั้นลางดวย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.31  การตอเติมชัน้ลางเปนสวนพักผอน หองนอน และครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ในรายที่มีจํานวนสมาชิกมาก 
มี ก า ร ต อ เ ติ ม ห อ ง น อ น 
หองรับแขกชั้นลางและมีการ
เจาะบั น ไดลงชั้ นล า งจาก
ภายในบาน 

แสดงการตอเติมร้ัว  กําแพง
เพิ่มสวนใชสอยมากขึ้น  ใน
ภาพแสดงการตอเติมเปนสวน
พักผอน หองนอน และครัว 
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ภาพที่ 4.32  สภาพภายนอกแฟลตรถไฟ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.33  สภาพดานหนาอาคารแฟลต 4 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.34  ลานดานหนาใชเปนสนามกีฬาและจอดรถ 
 
 

แผงลอยขายอาหาร  ตั้ งอยู
บริเวณหนาอาคารแฟลตเปน
จุดๆ ในลักษณะการปลูกสราง 
โดยไมไดรับอนุญาตจากการ
รถไฟแหงประเทศไทย มีสภาพ
ไมเปนระเบียบ 

ในภาพแสดงสภาพความทรุด
โทรมของอาคารพักอาศั ย 
เนื่องจากอาคารมีอายุการใช
งานมาก และขาดงบประมาณ
ที่ จ ะ ม าบํ า รุ ง รั ก ษ า อ ย า ง
ตอเนื่อง ดานลางเปนลานจอด
รถรวมกันระหวางอาคาร 

ชวงเย็นของแตละวัน  ผูพัก
อาศัยจะใชลานจอดรถรวม
เปนสนามกีฬา ออกกําลังกาย 
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ภาพที่ 4.35  การใชสอยภายในอาคาร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.36  การใชสอยภายในอาคาร (สวนโถง) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.37  ดานหลงัหองพัก ใชเปนสวนซักลาง หองน้ําและครวั 
 
 

สภาพภายในหองพัก มีการใช
สอยแบบเอนกประสงค ทั้งใน
สวนรับแขก รับประทานอาหาร 
ทํางาน นั่งเลน เปนตน  

เนื่องจากความจํากัดของพื้นที่ 
การใชสอยจึงมีการใชปะปน
กัน ไมสามารถแยกออกจาก
กันเปนสัดสวนที่ชัดเจน 

สภาพดานหลังหองพัก ใชเปน
ส ว น ซั ก ล า ง  ห อ ง น้ํ า แ ล ะ
หองครัว มีสภาพทรุดโทรม มี
การซอมแซมไปแลวบางตาม
สภาพ ผนังเริ่มมีสีซีดจาง หลุด
รอน  
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ภาพที่ 4.38  การใชสอยภายในอาคาร (หองนอน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.39  การใชสอยภายในอาคาร (หองนอน บางหองใชเปนหองเก็บของ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.40  หองน้ํา-สวม 
 
 

สภาพภายในหองนอน  เปน
หองที่มีการกั้นหองเตรียมไว
เปนสัดสวน  

ห อ ง เ ล็ กอี กห อ งหนึ่ ง  บาง
ครอบครัวใชเปนหองนอนเล็ก 
บางครอบครัวใชเปนหองเก็บ
ของ เนื่องจากเปนหองที่ไมมี
หนาตาง 

สภาพหองน้ําหองสวม มีการปู
กระเบื้องทั้งหอง ประกอบดวย
สุขภัณฑแบบนั่งยอง อางลาง
หนา ภาชนะรองน้ําสําหรับตัก
อาบ มีการใชหองน้ําในการทํา
ความสะอาด ซักผา  
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4.1.1.5  สภาพปญหา 
บานพัก มีสภาพอาคารที่ทรุดโทรมและไมนาดู เนื่องจากความเกาแกของอายุอาคารและการขาด

การดูแลอยางสม่ําเสมอ และการตอเติมอาคารกันเองอยางผิดระเบียบ พบวามีการตอเติม ดัดแปลง ทั้ง
ภายใน และชั้นลางของบานพัก โดยสวนใหญเปนการดัดแปลงในสวนของหองน้ําและหองครวั รวมทัง้มกีาร
ตอเติมเปนราคา ทั้งจากสาเหตุพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ ความตองการหารายไดเสริม และเปนปญหาที่เกิด
จากการขาดความเขมงวด มีการลวงละเมิดระเบียบวาดวยบานพักอาศัยของการรถไฟแหงประเทศไทย ขอ
ที่ 13.17 ขอที่ 5 และการขาดความเอาใจใสของผูมีหนาที่ควบคุมดูแลและผูพักอาศัย เกิดเปนปญหาความ
ไมเปนระเบยีบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ที่พัก นอกจากนี้ยังมีปญหาของน้ําทวมขัง การระบายน้ํา
ชา เกิดเปนแหลงเพาะพันธุยุง 

อาคารแฟลต มีสภาพอาคารที่ทรุดโทรมและไมนาดู เนื่องจากความเกาแกของอายุอาคารและ
การขาดการดูแลอยางสม่ําเสมอ  ปญหาพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอตอครอบครัวที่มีจํานวนสมาชิกมาก มีการ
นําสิ่งของออกมาวางยังทางเดินรวมดานหนาหองพัก และปญหาการขาดที่จอดรถ เกิดการตอเติม สราง
อาคารจอดรถกระจายรอบๆ อาคารแฟลต 
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ภาพที่ 4.41  สภาพปญหาหญาขึ้นรก 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.42  ปญหาความทรุดโทรมของอาคาร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.43  สภาพถนนเปนหลุมเปนบอ น้ําทวมขงั 
 
 

ข า ด ง บป ร ะ ม าณที่ จ ะ ม า
บํ า รุ ง รั กษาอย า งต อ เนื่ อ ง 
ประกอบกับ เจ าหน าที่ การ
รถไฟฯ มีจํานวนนอยและไม
ทั่วถึง ทําใหหญารก  

ความทรุดโทรมของอาคารพัก
อาศัย เนื่องจากอาคารมีอายุ
ก า ร ใ ช ง านมาก  และขาด
งบประมาณที่จะมาบํารุงรักษา
อยางตอเนื่อง 

สภาพถนนเปนหลุมเปนบอ น้ํา
ท วมขั ง  เนื่ องจากการขาด
งบประมาณที่จะมาบํารุงรักษา
อยางตอเนื่อง 
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ภาพที่ 4.44  สภาพถนนบางซอยกวางรถสามารถผานเขา-ออกได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.45  สภาพถนนบางซอย รถยนตผานไมได มีสภาพน้าํทวมขัง 
เปนแหลงเพาะพันธุยุง และแหลงน้ําเนาเสยี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.46  การใชพื้นทีห่นาบานตากเสื้อผา 
 
 

สภาพถนนบางซอยกวางรถ
สามารถผานเขา-ออกได แตมี
การตอเติมอาคารล้ําเขามาใน
ถนนสวนกลาง  ทําใหรถไม
สามารถสวนกันได 

สภาพถนนบางซอย  รถยนต
ผานไมได และปญหาน้ําทวม 
ร ะ บ บ ก า ร ร ะ บ า ย น้ํ า ใ น
โครงการไมคอยสะดวก สภาพ
รอบๆ  อาคารพักอาศัยจึงมี
สภาพแย เปนแหลงเพาะพันธุ
ยุง 

ดวยความแคบของถนนบาง
สาย รถเขา-ออกไดไมมากนัก 
ผูพักอาศัยจึงใชพื้นที่หนาบาน
เปนที่ตากเสื้อผา 
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ภาพที่ 4.47  สภาพบันไดในแฟลตอาคาร 4 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.48  ระเบียงทางเดินในอาคาร มีการนําเอาสิ่งของออกมาวาง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.49  ระเบียงทางเดินในอาคาร มีการนําเอาเสื้อผาออกมาตาก 
 
 

สภาพบันไดในอาคารแฟลต มี
สภาพทรุดโทรม แตยังใชงาน
ได แมวาลูกตั้งลูกนอนบันได
จะมีการสึกกรอนไปบางแลว 
รวมถึงราวจับบันไดที่ชํารุด  

สภาพระเบียงทางเดิน  ของ
อาคารแฟลต เปนอาคารแบบ 
Single Load Corridor มีการ
นําเอาสิ่งของออกมาวาง 

มีการตอเติมประตูเหล็กดัดทุก
หนวย นอกจากนี้ยังมีการใช
งานที่ผิดกับประโยชนใชสอย 
เ ช นมี ก า รนํ า เ อ าสั มภา ระ
ส วนตั วมา ไว ต ามระ เบี ย ง
ทางเดิน การเอาเสื้อผาออกมา
ตากที่ระเบียงทางเดิน เปนตน 
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ภาพที่ 4.50  แฟลตอาคารขางเคียงมีการตอเติมสรางอาคารโรงจอดรถ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.51  สนามกอลฟ พื้นที่ติดกับแฟลต 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.52  สนามกอลฟ พื้นที่ติดกับแฟลต 
 
 

เนื่องจากเปนอาคารแฟลตที่มี
หองพักตั้งแตชั้นลาง ทําใหไม
มี ที่ จ อด รถ  ผู พั ก อ าศั ย จึ ง
ออกมากอสรางโรงจอดรถ
รอบๆอาคารแฟลต  

มุมมองจากบนอาคารแฟลต 
มองออกไปยังสนามกอลฟที่
อยูติดกับกลุมอาคารแฟลต 

มุมมองจากอาคารแฟลต 
มีการสรางอาคารจอดรถ 
เพื่อแกปญหาเนื่องจากไม
มีสวนจอดรถใหเพียงพอ
และ เหตุ ผลด านความ
ปลอดภัย 
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4.1.2  อาคารทีพ่กัอาศยัของขาราชการตํ ารวจรถไฟที่บานพักตูรถไฟ (Bogie Home)
บานตูรถไฟเปนแบบบานแฝด บานพัก 1 ชุด ประกอบดวยตูรถไฟเกา 2 ตู คือ ตู ตญ. 1 ตู และตู พห. 1 ตู

1) ตูที ่ 1 คอื ตูรถบรรทุกสินคาตูใหญ (ต.ญ.) ที่นํ ามาดัดแปลงเปนสวนของ "เรือนนอน" ตูนี้
สามารถแบงไดเปน 2 หองนอน

2) ตูที ่2 คอืตูการดรถ หรือตูพนักงานหามลอ (พหล.) นํ ามาดัดแปลง เปน "เรือนใชสอย" แบงการ
ใชงานออกเปน หองโถงสํ าหรับ นั่งเลนและตั้งโตะรับประทานอาหาร หองนํ้ าในตัวรถ และสวน
ทายตูตอเติมออกไปเปนพื้นที่เตรียมอาหารและทํ าครัวไฟ

ส ําหรบัประมาณการคาใชจาย ทํ าบาน 1 ชุด (ตญ.และ พห.) ตกประมาณ 40,000-50,000 บาท
4.1.2.1  ทีต้ั่งของอาคารที่พักและสภาพแวดลอมโดยรอบ
โครงการ"บานพักตูรถไฟ" (Bogie home)     8 หนวย กอสรางมาตั้งแตป 2544 อายุ 1 ปตามโครง

การทีต่ัง้เปาไวสํ าหรับโครงการนํ ารองนี้ จะมีบานตูรถไฟรวมจํ านวน 12 บานชุด (24 ตู) ขณะนี้ยกตูรถไฟ
เขาพืน้ทีค่รบแลว นํ ามาตั้งอยูรวมกันในลักษณะ "หมูบาน" บนพื้นที่ประมาณ 3 ไร กลางใจเมือง บริเวณ
ยานรบัสงสนิคาพหลโยธิน การรถไฟฯ ถนนกํ าแพงเพชร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ โดยไดรับอนุมัติการใชที่ดิน
จากผูวาการรถไฟแหงประเทศไทย (นายสราวุธ ธรรมศิริ) แลว ในหมูบานจัดใหมีระบบนํ้ าประปาและ
กระแสไฟฟาตอเขาถึงทุกบาน โดยแตละบานเสียคานํ้ าคาไฟตามมิเตอร ขณะนี้จัดสรางแลวเสร็จและเขา
อยูแลว จํ านวน 8 บานชุด

แผนที่  4.4  แสดงการวางผังโครงการ หมูบาน ตํ ารวจรักรถไฟ

ยังไมแลวเสร็จ

แลวเสร็จ 8 หนวย
และเขาอยูแลว
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ภาพที่ 4.53  แสดงถนนหนาโครงการ

ภาพที่  4.54  ยานรบัสงสินคาพหลโยธินในปจจุบัน

ภาพที่ 4.55  ปจจบุนัเปนจุดกลับรถของรถประจํ าทางหลายสาย

แสดงสภาพการจราจรด าน
ห น  า โ ค ร ง ก า ร  ถ น น
กํ าแพงเพชร 1

ย านรับส งสินค าพหลโยธิน
เป นจุดกลับรถประจํ  าทาง
หลายสาย

ย านรับส งสินค าพหลโยธิน
ดานหนาโครงการติดกับ จุด
ขึ้น-ลงทางดวนกํ าแพงเพชร 1
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4.1.2.2  สภาพปจจุบันของอาคาร
บานพักตูรถไฟ โครงการมีอายุ 1 ป จดัสรางแลวเสร็จและเขาอยูแลว จํ านวน 8 บานชุด มีทั้งผูที่อยู

แบบครอบครับ และโสด สภาพอาคารไมมีการตอเติมอาคารใดๆ แตมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ รอบๆ 
อาคารใชพืน้ทีป่ลูกผักสวนครัว และเลี้ยงสัตว สภาพถนนในโครงการเปนถนนกวางประมาณ 1.50 เปน
ถนนหนิกวาด รถจกัรยานยนตผานได มีการติดตั้งดวงโคมไฟฟาสองสวางทั่วโครงการ ในหมูบานจัดใหมี
ระบบนํ้ าประปาและกระแสไฟฟาตอเขาถึงทุกบาน โดยแตละบานเสียคานํ้ าคาไฟตามมิเตอร ขณะนี้จัด
สรางแลวเสร็จและเขาอยูแลว จํ านวน 8 บานชดุ หมูบานนี้ไดชื่อวา "หมูบานตํ ารวจรักรถไฟ" ในภาษาไทย 
ส ําหรบัภาษาองักฤษเรียกวา "Bogie Home" และบานที่สรางสํ าเร็จขึ้นทุกหลังจะตกเปนของทางราชการ
โดยขึน้ทะเบียนบัญชีเปนของการรถไฟฯ ทั้งหมด

4.1.2.3  สภาพปญหา
ปญหาทีพ่บคอื เร่ืองของความรอนจากตัวตูรถไฟ แมจะมีการแกไขโดยการบุวัสดุปองกันความรอน

กย็งัประสบปญหาอยู ทํ าใหผูพักอาศัยบางสวนมีการติดเครื่องปรับอากาศ นอกจากนี้มีปญหาในเรื่องของ
หลังคาที่ไมสามารถกันแดดกันฝนไดเต็มที่เปนเพียงวัสดุกรองแสง เมื่อฝนตกเกิดปญหาไป-มาระหวางตู
ดวยความลํ าบาก นอกจากนี้ยังมีปญหาในเรื่องของพื้นที่ที่จํ ากัด เมื่อสมาชิกมีจํ านวนมาก ตองอยูดวย
ความแออัด นอกจากนีป้ญหาเมือ่ฝนตกเกิดการรั่วซึม และฝุน ควัน เนื่องจากอยูติดกับทางดวน
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ภาพที่ 4.56  ภายนอกบานพักตูรถไฟ

ภาพที่ 4.57  ภายนอกบานพักตูรถไฟ

ภาพที่ 4.58  ภายนอกบานพักตูรถไฟ

สภาพภายนอกอาคาร เนื่อง
จากมีพื้นที่รอบๆ อาคารจึงมี
การปลูกตนไมสรางบรรยากาศ
รมร่ืน

มีการปลูกไมเล้ือยและตกแตง
รอบๆอาคาร สรางบรรยากาศ
นาอยูใหแกอาคาร

เนื่องจากเป นการดัดแปลง
อาคารมาจากตู เหล็ก  ตัว
อาคารจึงเก็บกักความรอน จึง
แกปญหาโดยการติดตั้งเครื่อง
ปรับอากาศ
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ภาพที่ 4.59  ระบบประปาในโครงการ

ภาพที่ 4.60  ระบบสขุาภบิาลและพื้นที่รอบๆ ใชปลูกพืชสวนครัว

ภาพที่ 4.61  บางครอบครัวมีการเลี้ยงสัตวเลี้ยง

ในหมู บ านจัดให มีระบบนํ้  า
ประปาและกระแสไฟฟาตอเขา
ถึงทุกบาน โดยแตละบานเสีย
คานํ้ าคาไฟตามมิเตอร

มีการจัดสรางบอเกรอะ บอซึม
ใหแตละหนวย และมีการใช
พื้นที่รอบๆ อาคารปลูกผักสวน
ครัว

บางรายนอกจากปลูกตนไม
สรางความรมร่ืน และยังมีการ
เล้ียงสัตวดวย
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ภาพที่ 4.62  การใชสอยภายในอาคาร ตู พ.ห.

ภาพที่ 4.63  การใชสอยภายในอาคาร ตู พ.ห.

ภาพที่ 4.64  การใชสอยภายในอาคาร ตู พ.ห. (สวนครัว)

การใชสอยภายใน ตู พ.ห. พื้น
ปูเส่ือนํ้ ามัน ผนังและฝาเพดาน
เปนไมทาสี เครื่องเรือน และ
อุปกรณไฟฟาสวนใหญจะมี
ขนาดไมใหญ สะดวกในการ
ขนยาย

การใชสอยภายใน ตู พ.ห. จะ
ประกอบดวยเครื่องเรือนและ
อุปกรณที่จํ าเปน เชน ตูเย็น
เครื่องซักผา ตูกับขาว เปนตน

การตอเติมสวนครัว ในอาคาร
ตู พ.ห. จะทํ าเปนเคานเตอรยก
สูงขึ้นมาเพื่อสะดวกในการใช
งาน มีการตอทอนํ้ าประปา
มายังอางลางมือดวย
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ภาพที่ 4.65  การใชสอยภายในอาคาร ตู พ.ห. (หองนํ้ า – สวม)

ภาพที่ 4.66  การใชสอยภายในอาคาร ตู ต.ญ.(หองนอน)

ภาพที่ 4.67  การใชสอยภายในอาคาร ตู ต.ญ.(หองนอน)

การใชสอยภายใน ตู พ.ห.
(หองนํ้ า – สวม) กิจกรรมตางๆ
ไมวาจะเปนการอาบนํ้ า ทํ า
ธุระสวนตัว การซักผา รวมอยู
ในหองเดียว

การใชสอยภายใน ตู ต.ญ.
(หองนอน) ในภาพแสดงวัสดุ
ภายในเปนไมอัด ทั้งผนังและ
ฝาเพดาน พื้นปูกระเบื้อง

การใชสอยภายใน ตู ต.ญ.
(ห องนอน )  ในภาพแสดง
เฟอรนิเจอร ไมใชเตียง ใชเปน
ที่นอนวางกับพื้น เนื่องจากใน
ครอบครัวมีเด็กเล็ก
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ภาพที่ 4.68  สภาพถนนและไฟฟาสองสวางในโครงการ

ภาพที่ 4.69  ผูอยูอาศัยกับการใชสอย

ภาพที่ 4.70  การแกปญหาจากความรอนและการไหลซึมของนํ้ าฝน

สภาพถนนและไฟฟาสองสวาง
ในโครงการ โดยถนนเปนถนน
หินกวาดกวางประมาณ 1.50
เมตร รถจักรยานยนตผานได
และมีการตั้งดวงโคมบริเวณ
หัวมุมถนน

ภายในตู มีการปูพื้นดวยเสื่อ
นํ้ ามัน สะดวกในการทํ าความ
สะอาด ระเบียงดานหลังใช
ตากเสื้อผา มีความเปนสัดสวน

การแกปญหาจากความรอน
และการไหลซึมของนํ้ าฝน โดย
ใชวัสดุกรองแสง กรองแสง
แดดไดบางสวน การปองกัน
การรั่วซึมโดยใชแผนสังกะสีมา
คลุมเหนือขอบหนาตาง
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ตารางที่ 4.1 อาคารทีพ่กัอาศยัของขาราชการตํ ารวจรถไฟที่นิคมบานพักรถไฟ กม. 11  และบานพักตูรถไฟ
รายการ นคิมบานพักรถไฟ กม.11 บานพักตูรถไฟ

ประเภทอาคาร
ทีพ่ักอาศัย

- บานพักเดี่ยว
- บานพักเรือนแถว
- อาคารแฟลตพักอาศัย

บานแฝด

จ ํานวน - บานพักเรือนแถว      120 หนวย
- บานพักเดี่ยว     9 หนวย
- อาคารแฟลต              20 หนวย
                              รวม 149 หนวย

บานตูรถไฟรวมจํ านวน 8 บานชุด (16 ตู)

ที่ตั้ง นคิมบานพักรถไฟ กม.11 ถ.วิภาวดีรังสิต 
แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพฯ

บริเวณยานรับสงสินคาพหลโยธิน การ
รถไฟแหงประทศไทย ถนนกํ าแพงเพชร 
เขตจตุจักร กรุงเทพฯ

ลักษณะ - บานพักมีลักษณะเปนอาคารเรือนไม
ยกพืน้สงู ใตถุนโลง สวนใหญจะมีการ
ตอเติมดานลางเกือบทุกหลัง มีบาง
หลังที่ตอเติมดานหนา ดานขางหรือ
ดานหลังออกไป ไมเปนระเบียบ

- อาคารแฟลตมีลักษณะเปนอาคาร 
คสล.สูง 5 ชั้น

บานตูรถไฟเปนแบบบานแฝด บานพัก 1 
ชดุ ประกอบดวยตูรถไฟเกา 2 ตู คือ ตู 
ตญ. 1 ตู ที่นํ ามาดัดแปลงเปนสวนของ "
เรือนนอน" และตู พห. 1 ตู น ํามาดัดแปลง 
เปน "เรือนใชสอย"

อายุ - บานพัก กอสรางมาตั้งแตป 2500 อายุ 
45 ป

- อาคารแฟลตสรางมาตั้งแตป 2511  
อายุ 34 ป

กอสรางมาตั้งแตป 2544 อายุ 1 ป



72

4.2  ขอมลูการสมัภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ ตัวแทนผูพักอาศัยในนิคมรถไฟ
กม. 11 และ Bogie Home ผูมอํี านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย

4.2.1  ประเด็นการสัมภาษณตัวแทนผูพักอาศัยในนิคมรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home
มกีารวิเคราะห แบงออกเปน

1. ความคดิเหน็ในการพักอาศัยและปญหาจากการพักอาศัย
2. มคีวามคดิเหน็อยางไรกบัการยายจากทางราบไปอยูทางสูง  และจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พัก

อาศัยที่ควรจัดเตรียมไวให
3. มคีวามคดิเห็นอยางไรกับการอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ
4. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ผลการสัมภาษณ ความคดิเหน็ของกลุมตัวอยางที่พักอาศัยพบวา
- การพกัอาศยัโดยยายจากทางราบไปทางสูงนั้น ไมนาจะมีปญหา แคใชเวลาในการปรับตัวระยะหนึ่ง 

ประเด็นสํ าคัญ คือ ขอใหมจี ํานวนหนวยพักอาศัยใหเพียงพอตอความตองการ ไมควรนอยกวา
จ ํานวนผูที่ไดรับผลกระทบ และคดิวาการจดัเปนอาคารทางสูง นาจะมีจํ านวนมากขึ้น สามารถชวย
เหลอืผูทีเ่ดอืดรอนที่ไมมีที่พักอาศัยอื่นๆ ไดดวย และขนาดพื้นที่ อยากใหมีพื้นที่มากขึ้น เปนสัดสวน 
เชน หองนํ ้า หองนอน สวนรับแขกที่เปนสัดสวน มากกวาหองเอนกประสงคที่ กิจกรรมทุกอยางรวมอยู
ในหองเดียวกัน

- ส ําหรบัประเดน็ในการพักอาศัยหากมีการจัดใหอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ มีความเห็นวา ไมนาจะ
มปีญหาแตอยางใด เนื่องจากมองวาเปนคนของการรถไฟฯ เหมือนกัน แตเพือ่ความสะดวกในเรื่อง
ของการปกครองและการบังคับบัญชา เนื่องจากการปฏิบัติหนาที่มีความแตกตางกัน ควรที่จะ
แบงแยกโซนการพักอาศัย

- สํ าหรับ Facilities ทีค่วรจดัเตรยีมใหเพื่อรองรับการโยกยาย มีความเห็นวา ขอใหมีพืน้ทีเ่ปดโลงเพื่อ
สนัทนาการ และสนามเด็กเลน

- นอกจากนีข้าราชการตํ ารวจบางสวนมีขอเสนอที่ตองการใหการรถไฟฯ ควรมีการสงเสริมใหขาราชการ
ตํ ารวจและพนักงานมีที่อยูอาศัยเปนของตัวเองดวย อาจเปนในรูปของเคหะสงเคราะห การเชา-ซื้อ  
แตจากการสัมภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟฯ มีความเห็นวา ทางการรถไฟฯ ไมมีนโยบาย
เนือ่งจากพืน้ทีข่องการรถไฟฯ เปนพื้นที่เวนคืน  ไมสามารถใหสิทธิ์ขาดได ตองขออนุมัติจากคณะรัฐ
มนตร ีซึง่ตองมีการแกไขระเบียบ เปนเรื่องยุงยาก
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4.2.2  ประเด็นการสัมภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ
มกีารวิเคราะห แบงออกเปน

1. ในฐานะหวัหนา  เมือ่มีการโยกยาย คิดวาควรมีการเตรียมการอะไรบาง ปญหาที่นาจะเกิดขึ้น กับมาตร
การรองรับการแกปญหา

2. มีความคิดเห็นอยางไรกับการยายจากทางราบไปอยูทางสูง  และจํ านวนหนวยที่พักอาศัยที่ควรจัด
เตรียมไวให

3. มคีวามคดิเห็นอยางไรกับการอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ
4. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ผลการสัมภาษณความคดิเหน็ของกลุมตัวอยางผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ
- เมือ่มกีารโยกยายตามแผนแมบท คิดวาไมนาจะมีผลกระทบมากนัก โดยเฉพาะเรื่องคมนาคม การ

ยายไปทีแ่หงใหมกอ็ยูใกลสถานีรถไฟ ซึ่งไมไกลจากที่เดิมนัก ดังนั้น การไป-มายังที่ทํ างานจึงไมนาจะ
เกิดผลกระทบนัก เพราะสวนใหญเดินทางโดยรถไฟ และตํ ารวจสวนมากก็มักจะมียานพาหนะ
สวนตัว เสนทางก็ยังคงเปนแบบเดิม การคมนาคมในที่แหงใหมแมจะแยกวาที่ปจจุบัน แตเมื่อโครง
การไดด ําเนนิไป คาดวาเสนทางคมนาคมนาจะมีการปรับปรุงในทางที่ดีขึ้นเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลง

- จ ํานวนที่พักอาศัยหากสามารถจดัเตรียมใหเพียงพอกับอัตรากํ าลังพลในสวนกลางไดก็จะดี แต
เกรงในเรื่องของงบประมาณของการรถไฟฯ วาอาจไมเพียงพอ ดังนั้นจึงไมนาจะนอยกวาที่มีใน
ปจจุบัน

- ส ําหรบัประเด็นการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ คาดวาทางการรถไฟคงจะแบง Zone แยกตาง
หากแลว และต ํารวจรถไฟเปนพนักงานของการรถไฟฯ  การจัดสวัสดิการใหก็นาจะเทาเทียมกับ สวัสดิ
การที่จัดใหกับพนักงานการรถไฟฯ และมองวาการอยูแยกกันระหวางพนักงานรถไฟ กับตํ ารวจรถไฟ 
นาจะเหมาะสมกวาทั้งในเรื่องของการทํ างานและการใชชีวิตประจํ าวัน

- ส ําหรบั Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยาย มีความเห็นวา ขอใหมีพืน้ทีเ่ปดโลงเพื่อ
สนัทนาการ และสนามเด็กเลน
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4.2.3  ประเด็นการสมัภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย
มกีารวิเคราะห แบงออกเปน

1. เมือ่มกีารโยกยาย คิดวาควรมีการเตรียมการอะไรบาง ปญหาที่นาจะเกิดขึ้น กับมาตรการรอง
รับการแกปญหาและจํ านวนหนวยที่พักอาศัยที่ควรจัดเตรียมไวให

2. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ผลการสัมภาษณ ความคิดเห็นของกลุมตัวอยางผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย 
สามารถสรุปประเด็นไดวา
- เนื่องจากตัวแผนยังไมมีความชัดเจน หากมกีารนํ ามาปฏิบัติใชจริง ก็จะตองมีการสํ ารวจเก็บขอมูล

ตางๆ ซึง่นัน้จะสามารถบอกรายละเอียดไดวาจะมีจํ านวนเทาไร รองรับคนไดเทาไร มี Facilities อะไร
บางในโครงการ เปนตน แตความคิดเห็น คิดวาทีแ่หงใหมไมสามารถรองรับคนไดทั้งหมด แมจะ
จดัเปนอาคารแฟลต 5 ชัน้ เกรงวาจะเปนการพักอาศัยที่แออัดมาก แตก็มีความเปนไปไดที่จะเปน
อาคารสูงมากกวา 5 ชัน้ ขึน้อยูกบังบประมาณ รวมถึงการออกแบบที่จะใหหองพักมีขนาดพื้นที่มากขึ้น
ดวย

- สํ าหรับ Facilities ทีค่วรมีการจัดเตรียมไว คงเปนไดแค สนามประจํ าอาคาร หรือพื้นที่สวนกลางใช
รวมทัง้โครงการ ขึ้นอยูกับขนาดพื้นที่ที่เอ้ืออํ านวย เพราะยานตึกแดงมีขนาดเล็กกวา นิคมบานพัก
รถไฟ กม.11 ถงึแมตํ ารวจรถไฟจะเปนหนวยงานอื่นที่เขามาปฏิบัติใหการรถไฟฯ แตมองวา
เปนคนของการรถไฟฯ เหมือนกัน ดังนั้น เมื่อมีการยายหรือการจัดสวัสดิการใหก็จัดใหเทา
เทยีมเชนเดียวกับพนักงานการรถไฟฯ ดงันัน้การทีจ่ะยายไปก็จะไมทอดทิ้ง จํ าเปนตองจัดหาที่พัก
อาศัยใหเชนกัน
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4.3 ขอมูลทั่วไป
จากการศกึษาครัง้นี้ไดแบงการวิเคราะหขอมูลสถานภาพปจจุบัน ลักษณะปญหาในดานที่พักของ

ขาราชการตํ ารวจและครอบครัว ออกเปน 2 ลกัษณะ คือ
4.3.1 ขอมูลจากวิธีการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ ใชวธิรีวบรวมจากเอกสารทางราชการ
4.3.2 การแจกแบบสอบถาม โดยนํ าแบบสอบถามไปทดลองกับกลุมตัวอยาง (Pre-test) จํ านวน 

20 ชุดเพื่อหาขอบกพรองของแบบสอบถามและทํ าการแกไขปรับปรุง ซึ่งในการทอสอบ
แบบสอบถามครั้งนี้พบวา จํ าเปนตองปรับปรุงแกไขภาษาเพื่อความเหมาะสม และหลัง
จากนั้นจึงนํ าแบบสอบถามไปแจกกับกลุมประชากร  การแจกและเก็บแบบสอบถามทั้ง
หมดใชเวลา 2-3 สปัดาห โดยเริ่มแจกแบบสอบถามตั้งแตวันที่ 16 ม.ค. 2546 เก็บแบบ
สอบถามเมื่อ 31 ม.ค. 2546 แจกแบบสอบถาม 284 ชดุ สามารถเก็บไดคืน 245  ชุด คิด
เปน  86.3 เปอรเซ็นต

สวนที่ 1 ขอมลูทั่วไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม
ชวงอายุของผูตอบแบบสอบถาม
- ผูตอบแบบสอบถามมีอายุอยูในชวง 20-29 ป คิดเปนรอยละ 5.7  ชวง 30-39 ป คิดเปนรอยละ 37.1 

ชวง 40-49 ป คิดเปนรอยละ 37.6 และ ชวง50ปข้ึนไป คิดเปนรอยละ 19.6

ตารางที่ 4.2 แสดงอัตราสวนรอยละชวงอายุของผูตอบแบบสอบถาม
ชวงอายุ จ ํานวน รอยละ

20-29 ป 14 5.7
30-39 ป 91 37.1
40-49 ป 92 37.6
50ปขึ้นไป 48 19.6
รวม 245 100.0
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ภมูลิํ าเนาเดิมของผูตอบแบบสอบถาม
- ภูมลํิ าเนาเดิมของผูตอบแบบสอบถามอยูตางจังหวัด คิดเปนรอยละ 59.6  และกรงุเทพมหานคร คิด

เปนรอยละ 40.4 ทัง้นีเ้นือ่งภาระหนาที่ และอาชีพที่ตองมีการโยกยายไปประจํ าสถานที่ตางๆ

ตารางที่ 4.3 แสดงอัตราสวนรอยละภูมิลํ าเนาเดิมของผูตอบแบบสอบถาม
ภมูิลํ าเนาเดิม จ ํานวน รอยละ

กรุงเทพมหานคร 99 40.4
ตางจังหวัด 146 59.6
รวม 245 100.0

ชัน้ยศผูตอบแบบสอบถาม
- ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีลํ าดับชั้นยศประทวน คิดเปนรอยละ 89.8 และชั้นสัญญาบัตร คิดเปน

รอยละ 10.2แสดงใหเหน็วา แบบสอบถามที่ฝากใหเจาหนาที่ชวยแจกไมสามารถกระจายไดอยางทั่วถึง

ตารางที่ 4.4 แสดงอัตราสวนรอยละชั้นยศของผูตอบแบบสอบถาม
ล ําดับชั้นยศ จ ํานวน รอยละ

ประทวน 220 89.8
สัญญาบัตร 25 10.2
รวม 245 100.0

จ ํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถาม
- จ ํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีสมาชิก 3-4 คน คิดเปนรอยละ  60.4 

รองลงมาคือมีสมาชิก 2 คน  5 คนและ 6 คนคิดเปนรอยละ 13.9   11.4 และ 4.5 ตามลํ าดับ สวนผู
ตอบแบบสอบถามที่อยูเพียงลํ าพังมีเพียงรอยละ 3.7 และอยูกับครอบครัวขนาดใหญ (สมาชิก 7-9 คน) 
มีรอยละ 6.1
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ตารางที่ 4.5 แสดงอตัราสวนรอยละจํ านวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถาม
จ ํานวนสมาชิก จ ํานวน รอยละ

1 9 3.7
2 34 13.9
3 74 30.2
4 74 30.2
5 28 11.4
6 11 4.5
7 9 3.7
8 4 1.6
9 2 0.8

รวม 245 100.0

อาชีพคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม
- อาชีพคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามสวนใหญประกอบอาชีพรับราชการหรือเปนพนักงานรัฐวิสาหกิจ 

คิดเปนรอยละ 39.6 คอื ประกอบธุรกิจสวนตัว และพนักงานบริษัทเอกชน คิดเปนรอยละ 16.7 อยาง
ละเทากนั และอาชพีอืน่ๆ ไดแก แมบาน ครูเอกชน ชางเสริมสวย รับจาง นอกจากนี้ยังมีสถานภาพโสด 
และเปนหมายทั้งจากการหยารางและคูสมรสถึงแกกรรม อีกดวย

ตารางที่ 4.6 แสดงอัตราสวนรอยละอาชีพคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม
อาชีพคูสมรส จ ํานวน รอยละ

ประกอบธุรกิจสวนตัว (เปนเจาของ) 41 16.7
พนักงานบริษัทเอกชน 41 16.7
รับราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 97 39.6

แมบาน 21 8.6
ครู / พยาบาลเอกชน 4 1.6
ชางเสริมสวย / รับจาง / ลูกจาง 4 1.6
โสด 15 6.1
หมายจากการหยาราง / ถึงแกกรรม 5 2.0
ขาราชการบํ านาญ 1 0.4

อื่นๆ

ไมระบุอาชีพ 16 6.5
รวม 245 100.0
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ลกัษณะการเดินทางมาทํ างานของผูตอบแบบสอบถาม
- ผูตอบแบบสอบถามเดินทางมาทํ างานโดยรถจักรยานยนต คิดเปนรอยละ  29.4  รถยนตสวนบุคคล 

คิดเปนรอยละ27.8 รถไฟ คิดเปนรอยละ  18.0 รถสวัสดิการรับสง  คิดเปนรอยละ  0.8 เรือ คิดเปนรอย
ละ  1.2  และการเดนิทางโดยพาหนะอื่นๆ  ไดแก รถโดยสารประจํ าทาง   การเดินเทา  รถโดยสาร
ประจ ําทางรวมกบัการเดินทางรถไฟ    รถโดยสารประจํ าทางรวมกับการเดินทางโดยรถไฟฟา เปนตน 
เมื่อ Crosstabulation การถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัย และลกัษณะการเดินทางมาทํ างาน  แลวผูที่
พกัอาศยัอยูในสวัสดิการ(นิคมบานพักรถไฟ กม.11 และ Bogie Home) จะเดินทางโดยรถจักรยาน
ยนต รถไฟ และรถยนตสวนบุคคล มากที่สุด สวนผูที่พักอาศัยอยูในสวัสดิการ(ที่พักสวัสดิการตํ ารวจ
สวนกลาง) และเปนเจาของที่พักอาศัยเองจะเดินทางโดยรถยนตสวนบุคคลมากที่สุด

ตารางที่ 4.7 แสดงอัตราสวนรอยละลกัษณะการเดินทางมาทํ างานของผูตอบแบบสอบถาม
การเดินทางมาทํ างาน จ ํานวน รอยละ

รถจักรยานยนต 72 29.4
รถยนตสวนบุคคล 68 27.8
รถไฟ 44 18.0
รถสวัสดิการรับ-สง 2 0.8
เรือ 3 1.2

รถโดยสารประจํ าทาง 20 8.2
เดินเทา 4 1.6
รถรับจาง 1 0.4
รถโดยสารประจํ าทาง และ/หรือ เรือ 6 2.4
รถโดยสารประจํ าทาง และ/หรือ รถไฟฟา 2 0.8
รถโดยสารประจํ าทาง และ/หรือ รถไฟ 4 1.6
รถยนต และ/หรือ จักรยานยนต 2 0.8
รถยนต และ/หรือ เรือ 2 0.8

อื่นๆ

จักรยานยนต และ/หรือ รถไฟ 15 6.1
รวม 245 100.0
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ตารางที่ 4.8 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัย และลกัษณะการ
เดนิทางมาทํ างานของผูตอบแบบสอบถาม

ลกัษณะการเดินทางมาทํ างานการถือครองและรูปแบบ
ที่อยูอาศัย จกัรยาน

ยนต
รถยนต
สวน
บุคคล

รถไฟรบัสวัสดิ
การรับ-
สง

เรือ อื่นๆ
รวม

เปนเจาของเอง 6 22 9 0 0 0 37
อาศัยกับบิดามารดาหรือญาติ 17 2 4 0 2 6 31
เชาอยู 9 9 7 1 1 19 46
อยูในสวัสดิการ(นิคมบานพักรถไฟ กม.11
และ Bogie Home)

22 16 19 0 0 11 68

อยูในสวัสดิการ(ที่พักสวัสดิการตํ ารวจสวน
กลาง)

18 19 5 1 0 20 63

รวม 72 68 44 2 3 56 245

กจิกรรมยามวางของผูตอบแบบสอบถาม
- ผูตอบแบบสอบใชเวลาวางในการทํ ากิจกรรม นอนหลับพักผอน คิดเปนรอยละ 16.6 เลนกีฬา ออก

ก ําลังกาย คิดเปนรอยละ 26.6  นัง่เลนพักผอนในที่พัก คิดเปนรอยละ 29.3 พกัผอนสถานที่นอกบาน 
คิดเปนรอยละ 22.7 มเีพยีงรอยละ 4.8 เทานัน้ ทีท่ ํางานพิเศษ หรือไมมีเวลาวาง

ตารางที่ 4.9 แสดงอตัราสวนรอยละกิจกรรมยามวางของผูตอบแบบสอบถาม
กจิกรรมยามวาง จ ํานวน รอยละ

นอนหลับพักผอน 38 16.6
เลนกีฬา ออกกํ าลังกาย 61 26.6
นัง่เลนพกัผอนในที่พัก (ทํ างานบาน, งานอดิเรก) 67 29.3
พักผอนสถานที่นอกบาน (โรงภาพยนตร, ราน
อาหาร, คาราโอเกะ เปนตน)

52 22.7

ท ํางานพิเศษ / ท ําอาชีพเสริม 6 2.6อ่ืนๆ
ไมมีเวลาวาง 5 2.2

รวม 229 100.0
หมายเหตุ มี Missing 16 ชุด
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สวนที่ 2 รปูแบบและสภาพปญหาที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูตอบแบบสอบถาม
ลกัษณะการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผูตอบแบบสอบถาม
- ลกัษณะการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ อยูในสวัสดิการ (นิคม

บานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home) คดิเปนรอยละ 27.8 อยูในสวัสดิการ (ที่พักอาศัยสวัสดิการ
ต ํารวจสวนกลาง)สวนใหญ คิดเปนรอยละ 25.7 นอกนัน้เปนเจาของที่พักอาศัยเอง คิดเปนรอยละ 
15.1 อยูอาศัยกับบิดา มารดาหรือญาติ คิดเปนรอยละ  12.7  เชาอยู คิดเปนรอยละคิดเปนรอยละ 
18.8  

ตารางที่ 4.10 แสดงอัตราสวนรอยละลักษณะการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผูตอบแบบสอบ
ถาม

การถือครองและรูปแบบที่พักอาศัย จ ํานวน รอยละ
เปนเจาของที่พักอาศัยเอง 37 15.1
อยูอาศัยกับบิดา มารดา หรือญาติ 31 12.7
เชาอยู 46 18.8
อยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home) 68 27.8
อยูในสวสัดิการ (ที่พักอาศัยสวัสดิการตํ ารวจสวนกลาง) 63 25.7
รวม 245 100.0

- จ ํานวนปทีพ่กัอาศัยของผูเปนเจาของที่พักอาศัยเองสวนใหญ10 ป ขึ้นไป อยูอาศัยกับบิดา มารดาหรือ
ญาติ สวนใหญ1-10 ป เชาอยู10 ปข้ึนไป อยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie 
Home) และ อยูในสวสัดิการ (ที่พักอาศัยสวัสดิการตํ ารวจสวนกลาง)สวนใหญ อยูกันตั้งแต 10 ป ขึ้น
ไป
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ตารางที่ 4.11 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางและลักษณะการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผู
ตอบแบบสอบถาม
จํ านวนป เปนเจาของที่

พักอาศัยเอง
อยูอาศัยกับ
บิดา มารดา
หรือญาติ

เชาอยู อยูในสวัสดิ
การ (บานพัก
สวัสดิการ
กม. 11 และ
Bogie Home)

อยูในสวัสดิ
การ (ที่พัก
อาศัยสวัสดิ
การตํ ารวจ
สวนกลาง)

รวม

< 1 ป 0 0 1 4 2 7
1-5 ป 10 10 13 19 12 64
5-10 ป 2 10 9 18 10 49
>10 ป 25 11 23 27 39 125
รวม 37 31 46 68 63 245

ตารางที่ 4.12 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยและภมูลํิ าเนาเดิม  
ของผูตอบแบบสอบถาม

ภมูิลํ าเนาเดิมการถือครองและรูปแบบที่พักอาศัย
กรุงเทพมหานคร ตางจังหวัด

รวม

เปนเจาของที่พักอาศัยเอง 16 21 37
อยูอาศัยกับบิดา มารดา หรือญาติ 18 13 31
เชาอยู 14 32 46
อยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home) 26 42 68
อยูในสวัสดิการ (ที่พักอาศัยสวัสดิการตํ ารวจสวนกลาง) 25 38 63
รวม 99 146 245
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สภาพปญหาของผูตอบแบบสอบถาม
ผูทีเ่ปนเจาของที่พักอาศัยเอง มีสภาพปญหาที่พบมาก คือ

1. ระยะทางไกลจากที่ทํ างาน ไปมาไมสะดวก
2. นํ ้าทวม
3. ขาดพืน้ทีเ่ปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสํ าหรับเด็ก ลานออกกํ าลังกาย ฯลฯ

ผูทีอ่ยูอาศยักับบิดา มารดา หรือญาติ มีสภาพปญหาที่พบมาก คือ
1. ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย
2. ความแออัดของการพักอาศัยระยะ
3. ทางไกลจากที่ทํ างาน ไปมาไมสะดวก

เชาอยู มีสภาพปญหาที่พบมาก คือ
1. หองพกัมขีนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย
2. ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย
3. ราคาคาเชาแพง

ผูทีอ่ยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home) มสีภาพปญหาที่พบมาก คือ
1. ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย
2. นํ ้าทวม
3. หองพกัมขีนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย

ผูทีอ่ยูในสวสัดกิาร (ที่พักอาศัยสวัสดิการตํ ารวจสวนกลาง) มีสภาพปญหามากที่สุด คือ
1. ทีจ่อดรถไมเพียงพอ
2. หองพกัมขีนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย
3. ความทรดุโทรมของอาคารพักอาศัย และปญหานํ้ าทวม
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ตารางที่ 4.13 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางสภาพปญหาและการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัย
ของผูตอบแบบสอบถาม

สภาพปญหา เปนเจา
ของที่พัก
อาศัยเอง

อยูอาศัย
กับบิดา
มารดา
หรือญาติ

เชาอยู อยูใน
สวัสดิการ

(นิคม
บานพัก
รถไฟ
กม. 11
และ
Bogie
Home)

อยูใน
สวัสดิการ

(ที่พัก
อาศัย

สวัสดิการ
ตํ ารวจ
สวน
กลาง)

รวม

1. หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับ
การพักอาศัย

7 12 34 31 27 111

2. ที่จอดรถไมเพียงพอ 6 7 2 8 28 51
3. ความแออัดของการพักอาศัย 10 13 8 23 23 77
4. นํ้ าทวม 14 8 10 39 24 95
5. การเก็บกวาดขยะไมสมํ่ าเสมอ 5 2 4 8 7 26
6. ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอย
บริเวณรอบๆ ที่พักอาศัย

3 5 0 14 17 39

7. ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงค
สํ าหรับเด็ก ลานออกกํ าลังกาย ฯลฯ

12 4 14 13 17 60

8. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 5 7 4 7 2 25
9. ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย 9 18 29 48 24 128
10. ราคาคาเชาแพง 1 1 26 0 0 28
11. ระยะทางไกลจากที่ทํ างาน ไปมาไม
สะดวก

20 13 7 4 19 63

12. อื่นๆ 1 0 0 0 1 2
รวม 93 90 138 195 188 705*

*หมายเหตุ มี Missing 10 ชุด



บทที่ 5

บทวิเคราะห

จากการสํ ารวจภาคสนาม การสัมภาษณ และการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิในบทที่ผานมา และไดนํ า
มาวเิคราะหในบทนี้ ดังนี้
5.1 ลกัษณะปญหาและสาเหตุของปญหาในที่พักอาศัย

5.1.1 บานพักเด่ียว บานพักเรือนแถว มสีภาพปญหา แบงออกเปน
5.1.1.1 ปญหาของสภาพพื้นที่

- ปญหานํ้ าทวม นํ ้าขัง การระบายนํ้ าไมมีประสิทธิภาพ เมือ่มฝีนตก มักเกิด
ปญหานํ้ าทวม ระบบการระบายนํ้ าในโครงการไมคอยสะดวก เนือ่งจากพื้นที่นิคม
บานพกัรถไฟ กม. 11 เปนที่ลุมต่ํ า นํ้ าทวมถึง การพัฒนาพื้นที่ในชวงที่ผานมามี
การถมที่ดินใหสูง และทางนํ ้าถกูปดไปหลายสวน ทํ าใหเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ เกิด
เปนแหลงนํ้ าขัง เนาเสีย และแหลงเพาะพันธุยุง

- ปญหาหญาขึ้นรก เนื่องจากขาดงบประมาณที่จะมาบํ ารุงรักษาอยางตอเนื่อง
ประกอบกบัเจาหนาที่การรถไฟฯ มีจํ านวนนอยและไมทั่วถึง ท ําใหหญารก และ
การระบายนํ้ าเปนไปไดชามาก

- ทางสัญจรบางเสนคับแคบ รถเขาออกไมได หากเกิดอัคคีภัย รถดับเพลิงไม
สามารถเขาไปในพื้นที่ได เนือ่งจากการนํ าของออกมาวางขางทางและการตอเติม
ลํ ้าทางสาธารณะ รวมถงึการควบคุมดูแลที่มีการผอนปรน

5.1.1.2 ปญหาของลกัษณะทางกายภาพของตัวอาคาร
- ความทรุดโทรมของอาคาร เนือ่งจากอาคารมีอายุการใชงานมาก และขาดงบ

ประมาณที่จะมาบํ ารุงรักษาอยางตอเนื่อง
- การอยูอาศัยอยางแออัด เนือ่งจากการออกแบบในบานพักเรือนแถวมีการออก

แบบใหมีขนาดหองนอนเพียงหองเดียว จํ านวนสมาชิกที่เพิ่มข้ึนไมสอดคลองกับ
พืน้ที่ที่จัดให

- รูปแบบอาคารเปนอาคารใตถุนโลง มักมีการตอเติมอาคารผิดระเบียบ เนื่อง
จากพืน้ทีเ่ปนทีลุ่ม นํ้ าทวม การออกแบบจึงตองยกพื้นสูง ใตถุนโลง ประกอบกับ
ความตองการเพิ่มรายไดใหกับครอบครัว และการควบคุมดูแลมีการผอนปรน

- การออกแบบ ใหมบีนัไดรวมกัน แมจะมีการกอร้ัวกํ าแพง ไมเปนสัดสวน เนื่อง
จากเปนแบบมาตรฐานที่นํ าไปใชปลูกสรางในที่ตางๆ ของการรถไฟฯ
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5.1.2  อาคารแฟลต
- ปญหาความสะอาดความเปนระเบียบของระเบียงทางเดิน อันเนื่องมาจากไมมีคน

มาทํ าความสะอาดอยางสมํ่ าเสมอ และการใชงานผิดประเภทโดยนํ าเอาสิ่งของออกมา
วางในบรเิวณระเบียงทางเดิน  รวมถึงมกีารใชสอยพื้นที่ระเบียงทางเดินประกอบกิจกรรม
และเปนสวนพักผอน นั่งเลนพูดคุยระหวางผูที่พักอาศัยรวมกัน

- ปญหาความทรุดโทรมของอาคาร เนือ่งจากอายกุารใชงานที่มีมานาน และการขาดงบ
ประมาณในการดูแลซอมแซมอยางตอเนื่อง

- ขนาดพื้นที่ที่จํ ากัด เนื่องจากอาคารใชแบบมาตรฐาน ซึ่งเปนการออกแบบโดยอาศัย
สมมติฐานถงึจํ านวนผูใช เมื่อจํ านวนสมาชิกมีมากกวาสมมติฐานที่ตั้งไว และลักษณะทาง
สงัคม เชน เพศ วัยที่แตกตางของสมาชิกมีผลตอการพักอาศัย สงผลใหพื้นที่และกิจกรรม
มคีวามแตกตางกัน ตองการความเปนสัดสวน

5.1.3  บานพักตูรถไฟ
- หลงัคาท่ีไมสามารถกันแดดกันฝนไดเต็มที่ เนือ่งจากวสัดุที่ใชในปจจุบันเปนเพียงวัสดุ

กรองแสงเมือ่ฝนตกเกิดปญหาไป-มาระหวางตูดวยความลํ าบาก
- พืน้ที่ที่จํ ากัด เนือ่งจากรปูแบบของตูที่นํ ามาใช มีขนาดและจํ านวนที่จํ ากัด
- ปญหาฝุน ควัน จากทางดวน เนือ่งจากอยูใตทางดวน
- ความรอนจากตัวตูรถไฟ แมจะมีการแกไขโดยการบุวัสดุปองกันความรอนก็ยังประสบ

ปญหาอยู

5.2 ลกัษณะครัวเรือน สามารถวิเคราะหไดเปน
5.2.1 ขนาดครัวเรือน พบวามหีลายขนาด แบงเปน

- ขนาดเล็ก คือ  โสด หรืออยูคนเดียว พบนอย เนือ่งจากที่พักสวัสดิการ จัดใหเพื่อชวย
เหลือผูเดือดรอนและผูที่มีครอบครัวกอนเปนอันดับแรก

- ขนาดกลาง คอื มีสมาชิกจํ านวน 3-4 คนเปนคนสวนมากที่พบ เปนครอบครัวเดี่ยว คือ
ประกอบดวยพอ แม และลูก โดยคูสมรสสวนใหญประกอบอาชีพ รับราชการและพนักงาน
รัฐวสิาหกจิ จะมีการทํ างานอยูในบริเวณและบริเวณรอบๆ เขตจตุจักร รองลงมาคือ เปน
พนกังานบรษิทัเอกชน และประกอบธุรกิจสวนตัว เชน การคาขาย เปดรานเสริมสวย ตัด
เยบ็เสือ้ผา รับจางซักรีด เปนตน โดยใหบริการในเขตพื้นที่ที่ตนพักอาศัย

- ขนาดใหญ คอื เปนครอบครัวขยายมีสมาชกิ 5 คนขึ้นไป เปนกลุมคนที่พบมากรองลงมา 
เนือ่งจากเปนครอบครัวขนาดใหญ ประกอบดวยคนหลายรุน เชน ปู ยา ตา ยาย ไปจนถึง
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รุนลกู หลาน เปนตน บางครอบครัวอยูมานานจากรุนพอ ตอมาถึงรุนลูก เมื่อรุนพอออก
จากราชการก็ใหรุนลูกเขาทํ างานตอ เพื่อที่จะไดพักอาศัยตอไป

5.2.2 ความสัมพันธของผูพักอาศัย แบงไดเปน
- ความสัมพันธแบบเพื่อน คอื บานพกับางหลัง คนโสดหลายคนขอพักอาศัยในบานหลัง

เดยีวกัน ซึ่งตามระเบียบสามารถขอได
- ความสัมพันธแบบคนในครอบครัว คือ มีความสัมพันธกันแบบพอ แม ลูก หรือเครือ

ญาต ิซึ่งมีทั้งแบบที่เปนครอบครัวเดี่ยว และครอบครัวขยาย

5.3 พฤติกรรมการพักผอน แบงออกเปน
- การพักผอนในที่พัก สวนใหญจะพักผอนดวยการนอนหลับพักผอน เนื่องจากภาระหนา

ที ่บางครั้งตองเดินทางกลางคืนไกลๆ การนอนหลับจึงเปนการพักผอนที่ดีที่สุด นอกจากนี้
ยงัมีการทํ างานอดิเรก เชน เลี้ยงสัตว การปลูกผักสวนครัว ปลูกไมประดับ เพราะมีบริเวณ
รอบๆ ที่พัก

- การพักผอนโดยใชพื้นที่นอกที่พัก  คอื การเลนกฬีา ออกกํ าลังกาย ซึ่งสถานที่ที่ใชเลน
กฬีา ออกก ําลงักาย จะเปนพื้นที่ภายในนิคมบานพักรถไฟ กม.11 และสวนรถไฟที่อยูขาง
เคียง เนือ่งจากอยูใกล ไป-มาสะดวก

ตารางที่ 5.1 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางชวงอายุและการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผูตอบ
แบบสอบถาม

ชวงอายุการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัย
20-29 ป 30-39 ป 40-49 ป 50ปขึ้นไป

รวม

อยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ
Bogie Home)

5 23 29 11 68

ผูพกัอาศัยในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home) สวนใหญมีชวงอายุ 30-49 ป

ตารางที่ 5.2 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางจํ านวนสมาชิกและการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผู
ตอบแบบสอบถาม

จํ านวนสมาชิกการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัย
1 2 3 4 5 6 7 8 9

รวม

อยูในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ
Bogie Home)

2 15 17 19 8 3 2 2 0 68

ผูพกัอาศัยในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home) สวนใหญมีจํ านวนสมาชิกในครอบ
ครัว 3-4 คน
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ตารางที่ 5.3 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางอาชีพคูสมรสและการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของผู
ตอบแบบสอบถาม

อาชีพคูสมรส อยูในสวัสดิการ
(นคิมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home)

ประกอบธุรกิจสวนตัว (เปนเจาของ) 15
พนักงานบริษัทเอกชน 13
รับราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 26
อื่นๆ 14
รวม 68
ผูพกัอาศัยในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home) คูสมรสสวนใหญมีอาชีพรับราชการ
พนกังานรัฐวิสาหกิจ

ตารางที่ 5.4 แสดงอตัราความสัมพันธระหวางกิจกรรมยามวางและการถือครองและรูปแบบที่อยูอาศัยของ
ผูตอบแบบสอบถาม

กจิกรรมยามวาง อยูในสวัสดิการ
(นคิมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home)

นอนหลับพักผอน 8
เลนกีฬา ออกกํ าลังกาย 21
นั่งเลนพักผอนในที่พัก (ทํ างานบาน, งานอดิเรก) 22
พักผอนสถานที่นอกบาน (โรงภาพยนตร, รานอาหาร, 
คาราโอเกะ เปนตน)

11

อื่นๆ 4
รวม 66
ผูพกัอาศัยในสวัสดิการ (นิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และBogie Home) กิจกรรมยามวางสวนใหญนั่งเลน
พกัผอนในทีพ่กั (ท ํางานบาน, งานอดิเรก)และเลนกีฬา ออกกํ าลังกาย

5.4 ลกัษณะการตอเติม เปนปญหาหนึง่ที่สํ าคัญ แตไดรับการเพิกเฉย จนมีการตอเติมกันเปนจํ านวน
มาก จนมสีภาพไมนาดู โดยเฉพาะ บานพักเรือนแถว ที่มีการตอเติมพื้นที่ชั้นลางทั้งเพื่อการอยูอาศัย
และเชิงพาณิชย สามารถสรุปการตอเติมได ดังนี้
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ตารางที่ 5.5   สรุปลักษณะการอยูอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟในแตละรูปแบบ

รูปแบบ ภาพถาย ขนาดพื้น (ตร.ม.) ลกัษณะการใชสอย-การตอเติม
บานพักเดี่ยว 64 – 116 m2 - ไมมีการตอเติม

- การใชพื้นที่รอบๆ อาคารเปดเปนราน
คา

บานพักเรือนแถว
แบบที่ 1

24 m2

ภายหลังตอเติม
52 – 64 m2

- การตอเติมร้ัวกํ าแพง
- การตอเติมผนังกั้นหองเพิ่มเติม
- การตั้งเสาอาคาร และตอเติมหลังคา
- การตอเติมหองพักดานหลัง

บานพักเรือนแถว
แบบที่ 2

32 m2

ภายหลังตอเติม
70 m2

- การตอเติมร้ัวกํ าแพง
- การตอเติมผนังกั้นหองเพิ่มเติม
- การตอเติมโรงจอดรถ
- การเจาะบันไดลงชั้นลาง

บานพักเรือนแถว
แบบที่ 3

40 m2

ภายหลังตอเติม
80 – 96 m2

- การตอเติมร้ัวกํ าแพง
- การตอเติมผนังกั้นหองเพิ่มเติม
- การตอเติมหองนํ้ า
- การเจาะบันไดลงชั้นลาง
- เล้ียงสัตวเล้ียงหลังบาน

อาคารแฟลต 50 m2 - ไมมีการตอเติม
- มีการวางสิ่งของบริเวณระเบียงทาง

เดินหนาหองพัก
- มีการตากเสื้อผาบริเวณระเบียงทาง

เดินหนาหองพัก
- ใชลานจอดรถดานหนาเปนสนามกีฬา

บานพักตูรถไฟ 43 m2 - ไมมีการตอเติม
- มีการแบงเปนตูเรือนนอน (ตู ต.ญ.)

และ ตูเอนกประสงค (ตู พ.ห.)
- มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ
- การปลูกผักสวนครัว และเลี้ยงสัตว
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5.5 ทศันคตขิองขาราชการตํ ารวจรถไฟ
เกี่ยวกับประเดน็ในการพกัอาศัยหากมีการจัดใหอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ มีความเห็นวา “ควรที่

จะแบงแยกโซนการพักอาศัย” สามารถวิเคราะหไดดังนี้
- เพือ่ความสะดวกในเรื่องของการปกครองและการบังคับบัญชา เนือ่งจากการปฏิบัติหนาที่มี

ความแตกตางกัน
- สภาพปจจบุันมีการแบงโซนพักอาศัยออกจากกันคอนขางชัดเจน แมจะอยูในพื้นที่เดียวกัน 

ดงันัน้การไปอยูรวมกับผูอ่ืนยอมเกิดความไมเคยชิน ตองอาศัยเวลาในการปรับตัว
- ดวยระเบียบของการปกครองที่ชัดเจนที่ใหมีการจัดผูปกครองผูพักอาศัย ดังนั้นหากใหคนอื่นที่ไม

มอํี านาจหนาที่ที่เกี่ยวของ เขาใจในสภาพความเปนอยู ปญหา และการทํ างาน มาปกครอง
ยอมไมเคารพเชื่อฟงและมีอคติ ดังนัน้ การพกัอาศัยอยูกับคนกลุมเดียวกันยอมเขาอกเขาใจ
กนัมากกวา

- แมทางการรถไฟจะจัดสวัสดิการตางๆ ใหแตก็ยังไมเทาเทียมกับที่จัดใหกับพนักงานการรถไฟฯ 
เกดิความคิดที่จะแบงพรรคแบงพวก

จากเหตุผลขางตน ลวนเปนเหตุผลในเรื่องของ ความเปนหมูคณะ หากน ํามาวเิคราะหดูจะเห็นผล
สองดาน

- ดานบวกของการอยูแยกกัน ผูพักอาศัยที่อยูดวยกันสามารถดูแลความเรียบรอยใหกันได เมื่อ
เวลาทีไ่ปปฏิบตัิหนาที่ อีกทั้งไมเสียการปกครอง ความเขาอกเขาใจในปญหายอมส่ือกันไดดีกวา

- ดานลบของการอยูแยกกัน  สวัสดิการ เชน ขนาดหองพัก Facilities และสภาพแวดลอมในโครง
การ เปนตน ทางการรถไฟฯ ยอมที่จะจัดใหแกพนักงานของตนมากกวา ดีกวาที่จะจัดใหแกขาราช
การต ํารวจ เนือ่งจากกลุมขาราชการตํ ารวจเปนเจาหนาที่จากหนวยอื่นมาชวยราชการและเปนคน
กลุมนอยเมือ่เทียบกับจํ านวนของพนักงานการรถไฟฯ

ดังนั้นหากสามารถจัดใหอยูในอาคารเดียวกัน แตมีการแบงโซนการพักใหสามารถปกครองกันเองได 
สวสัดิการทีไ่ดนบัก็จะเปนผลพลอยไดเนื่องจากพักอาศัยรวมกับพนักงานการรถไฟฯ



บทที่ 6

สรุป อภิปรายผลการศึกษา และขอเสนอแนะ

6.1  สรปุผลการศึกษา
จากการวิจัยเรื่อง “สภาพและปญหาของที่พักอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟ : กรณีศึกษา

นคิมบานพักรถไฟ กม. 11  และบานพักตูรถไฟ” ในการวจิัยครั้งนี้ไดสรุปผลการวิเคราะหเปนประเด็น
ส ําคัญตามวัตถุประสงค ดังนี้
1. ผลการศึกษาสถานภาพปจจุบัน ลักษณะการอยูอาศัย และสภาพปญหาของการอยูอาศัยของขาราช

การตํ ารวจรถไฟและครอบครัว
1.1 สถานภาพปจจุบันของขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบครัว

- ขาราชการตํ ารวจสวนใหญมีอายุ 30-49 ป
- โดยมรีะดับชั้นยศเปนตํ ารวจชั้นประทวน
- มภูีมลํิ าเนาอยูตางจังหวัดเปนสวนใหญ
- มจี ํานวนสมาชิกในครอบครัว โดยเฉลี่ย 3-4 คน
- พฤตกิรรมการพกัผอนในชีวิตประจํ าวัน คือ การนั่งเลนพักผอนในที่พัก (ทํ างานบาน, งาน

อดิเรก) และการเลนกีฬา ออกกํ าลังกาย ซึ่งสถานที่ที่ใชเลนกีฬา ออกกํ าลังกาย จะเปนพื้น
ทีภ่ายในนคิมบานพักรถไฟ กม.11 และสวนรถไฟที่อยูขางเคียง

1.2 สภาพแวดลอมทางสังคม พบวา
- ขาราชการตํ ารวจสวนใหญสมรสแลว ซึ่งเปนไปตามระเบียบการจัดผูเขาพักอาศัยใน

อาคารบานพกัของสํ านักงานตํ ารวจแหงชาติ และการรถไฟแหงประเทศไทย ที่ใหคํ านึงถึง
ผูที่เดือดรอนและผูที่มีครอบครัวกอนเปนอันดับแรก

- โดยคูสมรสสวนใหญประกอบอาชีพ รับราชการและพนักงานรัฐวิสาหกิจ จะมีการทํ างาน
อยูในบรเิวณและบริเวณรอบๆ เขตจตุจักร รองลงมาคือ เปนพนักงานบริษัทเอกชน และ
ประกอบธรุกจิสวนตัว เชน การคาขาย เปดรานเสริมสวย ตัดเย็บเสื้อผา รับจางซักรีด 
เปนตน โดยใหบริการในเขตพื้นที่ที่ตนพักอาศัย

1.3 ลักษณะการอยูอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบครัว มีการพักอาศัยในอาคารบาน
พกัของส ํานกังานตํ ารวจแหงชาติ และการรถไฟแหงประเทศไทย ( นิคมบานพักรถไฟ กม.11
และ Bogie Home ) เปนสวนใหญ ในการนี้จะขอกลาวถึงเฉพาะผูที่อยูนิคมบานพักรถไฟ
กม.11 และ Bogie Home  เนือ่งจากเปนผูที่ไดรับผลกระทบโดยตรงจากแผนแมบทฯ ประกอบ
ดวย สามารถสรุปลักษณะการอยูอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟและครอบครัวได ดังนี้



91

ตารางที่ 6.1  อาคารทีพ่กัอาศยัของขาราชการตํ ารวจรถไฟที่นิคมบานพักรถไฟ กม. 11  และบานพักตู
รถไฟ

รายการ นคิมบานพักรถไฟ กม.11 บานพักตูรถไฟ
ประเภทอาคาร
ทีพ่ักอาศัย

- บานพักเดี่ยว
- บานพักเรือนแถว
- อาคารแฟลตพักอาศัย

บานแฝด

จ ํานวน - บานพักเรือนแถว       120 หนวย
- บานพักเดี่ยว                9 หนวย
- อาคารแฟลต               20 หนวย
                              รวม   149 หนวย

บานตูรถไฟรวมจํ านวน 8 บานชุด (16 ตู)

ที่ตั้ง นิคมบานพักรถไฟ กม.11 ถ.วิภาวดีรังสิต แขวง
ลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพฯ

บริเวณยานรับสงสินคาพหลโยธิน การรถไฟแหง
ประทศไทย  ถนนกํ าแพงเพชร เขตจตุจักร 
กรุงเทพฯ

ลักษณะ - บานพักมีลักษณะเปนอาคารเรือนไมยกพื้น
สูง ใตถุนโลง สวนใหญจะมีการตอเติมดาน
ลางเกือบทุกหลัง มีบางหลังที่ตอเติมดาน
หนา ดานขางหรือดานหลังออกไป ไมเปน
ระเบียบ

- อาคารแฟลตมีลักษณะเปนอาคาร คสล.สูง 
5 ชั้น

บานตูรถไฟเปนแบบบานแฝด บานพัก 1 ชุด 
ประกอบดวยตูรถไฟเกา 2 ตู คือ ตู ตญ. 1 ตู ที่นํ า
มาดัดแปลงเปนสวนของ "เรือนนอน" และตู พห. 
1 ตู นํ ามาดัดแปลง เปน "เรือนใชสอย"

อายุ - บานพัก กอสรางมาตั้งแตป 2500 อายุ 45 ป
- อาคารแฟลตสรางมาตั้งแตป 2511  อายุ 34 

ป

กอสรางมาตั้งแตป 2544 อายุ 1 ป

6.2  ขอคนพบและขอเสนอแนะจากการศึกษา
บานพักเรือนแถว เนื่องจากสภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ สะทอนวิถีชีวิตคนไทยใหนิยมปลูก

สรางอาคารยกพืน้สงู ใตถุนโลง สงผลมายังการออกแบบใหอาคารพักอาศัยที่ผานมามักมีใตถุนโลง เชน
เดียวกับบานพกัเรือนแถวมีการยกพื้นสูง ใตถุนโลง เนือ่งจากวถิชีวีติ และดวยพื้นที่เปนที่ลุมต่ํ า นํ้ าทวม
ถงึ การยกพืน้สงูจงึเหมาะแกการพักอาศัย แตเมื่ออยูไปนานๆ มีเหตุผลดานอื่นมาประกอบ ไมวาจะเปน
เร่ืองของพื้นที่ใชสอยที่ตองแปรผันไปตามจํ านวนสมาชิกที่เพิ่มข้ึน เหตุผลทางดานเศรษฐกิจที่ตองการหา
รายไดเสริม รวมถึงการควบคุมจัดการที่ไมเครงครัด สงผลใหเกดิการตอเติมเปนจํ านวนมาก จนไมเหลือ
สภาพเดมิ ดไูมเปนระเบียบ  นอกจากนี้ การมีบันไดนอกบาน ซึ่งเหมาะกับอาคารที่ยกพื้นสูง แตเมื่อมีการ
ตอเตมิชัน้ลาง บันไดดานนอกดูเหมือนจะเปนสิ่งที่ใชไมสะดวก จึงมีการเจาะบันไดเพิ่มเติมภายในบาน
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บนัไดหนาบานจงึเหมอืนเปนสวนเกิน โดยเฉพาะอยางยิ่งอาคารพักอาศัยรวม ที่ใชบันไดรวมกัน แมจะมี
การกอร้ัวก ําแพงแตก็ยังไปมาระหวางบานพักดวยกันดวยบันไดชุดเดิม ซึ่งขาดความเปนสัดสวน ดังนั้น การ
แกไข คือ เมื่ออาคารทรุดโทรม และจํ าเปนตองปลูกสรางใหม ควรก ําหนดจ ํานวนผูเขาพักใหสอดคลอง
กบัขนาดพืน้ที ่หรอื เพิ่มขนาดพื้นที่บานพักเมื่อมีการปลูกสรางใหม รวมถึงการควบคุมดูแลอยาง
เขมงวดเพื่อไมใหมีการตอเติม

อาคารแฟลต ปญหาความสะอาดความเปนระเบียบของระเบียงทางอันเนื่องมาจากไมมีคน
มาทํ าความสะอาดอยางสมํ่ าเสมอ และการใชงานผิดประเภทโดยนํ าเอาสิ่งของออกมาวางในบริเวณ
ระเบียงทางเดิน  มกีารใชสอยพื้นที่ระเบียงทางเดินประกอบกิจกรรมและเปนสวนพักผอน นั่งเลนพูดคุย
ระหวางผูที่พักอาศัยรวมกัน ตองอาศัยความรวมมือรวมใจ และใหผูปกครองควบคุมดูแลความเปน
ระเบียบ และทีพ่กัอาศัยรวมประเภท แฟลต อพารทเมนท ที่มีการออกแบบใหมพีืน้ทีใ่ชสอยดานลาง
เปนรานคา หองพัก มักเกิดปญหา ที่จอดรถยนตของผูพักอาศัยไมเพียงพอ เชนเดียวกับอาคาร
แฟลตทีม่หีองพกัตัง้แตชั้นลาง  แมจะมีลานโลง เอนกประสงคที่ตองใชรวมกันระหวางกลุมอาคารแฟลต ไม
วาจะใชจอดรถ เลนกีฬา แตจํ านวนที่จอดรถก็ไมเพียงพอ และไมสะดวก อีกทั้งดวยความที่เปนพื้นที่โลง 
การจอดไวกลางแดดกลางฝน ยอมทํ าใหรถยนตโทรมเร็ว ดวยความรักรถ หวงรถ เปนทรัพยสินชิ้นหนึ่งที่มี
ราคาสงู และหากจอดไวเวลากลางคืนไมมีร้ัวรอบขอบชิด ยิ่งนาเปนหวง เกิดความกังวลในความปลอดภัย
ในทรพัยสนิ จงึท ําการกอสรางโรงจอดรถโดยรอบอาคารแฟลต ดังนั้นการออกแบบอาคารพักอาศัยรวม ส่ิง
ทีค่วรค ํานงึถงึ คอื เร่ืองที่จอดรถยนต โดยเฉพาะอาคารที่มีหองพักตั้งแตชั้นลางมักเกิดปญหาและความ
ตองการมากกวาอาคารที่เปนใตถุนโลง ควรมกีารเตรียมพื้นที่ใหเพียงพอ รวมถึงอาคารมีหลังคาคลุม 
กจ็ะชวยลดปญหาเรื่องการตอเติมที่ไมเปนระเบียบได

บานพักตูรถไฟ เนือ่งจากเปนการทดลอง นํ าเอาตูรถไฟมาดัดแปลงเปนที่พักอาศัย ดวยตัววัสดุ
เองที่เปนเหล็กเอง มีคุณสมบัติในการสื่อผานและเก็บกักความรอนไดดี แมจะบุวัสดุกันความรอนแลว 
ประกอบกบัความจํ ากัดของพื้นที่ซึ่งแปรผันไปตามขนาดและประเภทของตูที่นํ ามาใช ดังนั้น การออกแบบ
ครัง้ตอไป ควรทีจ่ะน ําเอาตูที่มีพื้นที่มากกวามาทดลองดัดแปลงรวมถึงเปนตูที่มีจํ านวนมากดวย เนื่องจาก
แบทีม่อียู คอืตูพนกังานหามลอ (พห.) มีจํ านวนจํ ากัด ไมสามารถนํ ามาดัดแปลงไดตามจํ านวนผูที่ตองการ
ที่พักอาศัย หากเปนไปได เนื่องการตูรถไฟเกาเปนทรัพยสินของการรถไฟฯ ที่ตั้งก็ใชที่ดินของการรถไฟฯ 
หากทีพ่กัในปจจุบนัทรดุโทรมและไมเพียงพอ ใหพิจารณานํ าเอา”บานพักตูรถไฟ” ไปปลูกสรางเปนอาคาร
พกัอาศยัใหแกพนกังาน ประมาณการคาใชจาย ทํ าบาน 1 ชุด (ตญ.และ พห.) ตกประมาณ 40,000-
50,000 บาท สํ าหรับปญหาที่พบคือในเรือ่งของหลังคาที่ไมสามารถกันแดดกันฝนไดเต็มที่นักเนื่อง
จากวัสดุที่ใชในปจจุบันเปนเพียงวัสดุกรองแสง(สแลนท) เมื่อฝนตกเกิดปญหาไป-มาระหวางตู
ดวยความลํ าบาก หากเปลี่ยนจากวสัดุกรองแสง(สแลนท) มาเปนวัสดุถาวรเชน กระเบื้องลอนคู 
หรอืสงักะสี จะแกปญหาตรงจุดนี้ได
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จากการศกึษาสามารถสรุปปญหา วิเคราะหสาเหตุและเสนอทางแก ไดดังตารางขางลาง
ตารางที่ 6.2  สรุปปญหา วิเคราะหสาเหตุและเสนอทางแก

รูปแบบ ปญหา สาเหตุ ขอเสนอแนะ
ปญหาของลักษณะทางกายภาพ
ของอาคาร
- ความทรุดโทรมของอาคาร
- พืน้ที่ไมเพียงพอ
- รูปแบบอาคารเปนอาคาร

ใตถุนโลงเกิดการตอเติม
อาคารผิดระเบียบ

- การออกแบบใหมีบันได
รวมกัน แมจะมีการกอร้ัว
กํ าแพง ไมเปนสัดสวน

- มีสภาพเกาแกเนื่องจากใช
งานมานาน

- วัสดุถาวร แตมีอายุมาก
- ความตองการทางดาน

เศรษฐกิจ
- มีการตอเติมที่อยูอาศัย

หลายรูปแบบ ไมเปน
ระเบียบ และขาดการควบ
คุมจัดการที่ดี

- การจัดสรรงบประมาณใน
การดูแลซอมแซม รวมถึง
การจัดเจาหนาที่ใหเพียง
พอที่จะดูแลสภาพการอยู
อาศัยใหอยูในสภาพเรียบ
รอย

- วัสดุที่ชํ ารุด มีการเปลี่ยน
แปลง ซอมแซม

- ควรกํ าหนดจํ านวนผูเขาพัก
ใหสอดคลองกับขนาดพื้นที่
หรือ เพิ่มขนาดพื้นที่บาน
พักเมื่อมีการปลูกสรางใหม

- รวมถึงการควบคุมดูแล
อยางเขมงวดเพื่อไมใหมี
การตอเติม

บานพักเดี่ยว
บานพักเรือนแถว
ที่นิคมรถไฟ กม.11

ปญหาของสภาพพื้นที่
- ปญหานํ้ าทวม นํ้ าขัง ไม

สามารถระบายได
- หญาขึ้นรก
- ทางสัญจรบางเสนคับแคบ

รถเขาออกไมได

- ทางนํ้ าถูกปด
- พื้นที่ลุม
- ขาดงบประมาณและกํ าลัง

คน
- การนํ าของออกมาวางขาง

ทาง
- การตอเติมลํ้ าเสนทาง

สาธารณะ

- การสํ ารวจ ขุดลอกทางนํ้ า
เทาที่สามารถทํ าได

- ออกกฎระเบียบ ควบคุม
หามการตอเติม รวมถึงการ
นํ าสิ่งของออกมาตากขาง
ทาง

- การจัดสรรงบประมาณใน
การดูแลซอมแซม รวมถึง
การจัดเจาหนาที่ใหเพียง
พอที่จะดูแลสภาพการอยู
อาศัยใหอยูในสภาพเรียบ
รอย

อาคารแฟลต - ปญหาความสะอาดความ
เปนระเบียบของระเบียง
ทางเดิน

- ปญหาความทรุดโทรมของ
อาคาร

- ขนาดหองพักที่จํ ากัด
- ที่จอดรถยนตไมเพียงพอ

- พื้นที่ที่จํ ากัด
- การขาดงบประมาณในการ

ดูแลซอมแซมอยางตอเนื่อง
- จิตสํ านึกของผูพักอาศัย
- ไมไดเตรียมที่จอดรถให

เพียงพอและเปนอาคารที่
ใชประโยชนต้ังแตช้ันลาง

- ความรวมมือรวมใจของผู
อยูอาศัยเอง

- การจัดสรรงบประมาณ
และกํ าลังคนมาดูแลซอม
แซมอยางตอเนื่อง

- ควรเตรียมการใหสอด
คลองกับจํ านวนผูใช และ
ใหจัดหาที่จอดรถที่มีหลัง
คาคลุม มีร้ัวรอบขอบชิด
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ตารางที่ 6.2  สรุปปญหา วิเคราะหสาเหตุและเสนอทางแก (ตอ)

รูปแบบ ปญหา สาเหตุ ขอเสนอแนะ
บานพักตูรถไฟ - หลังคาที่ไมสามารถกัน

แดดกันฝนไดเต็มที่
- พื้นที่ที่จํ ากัด
- ปญหาฝุน ควัน จากทาง

ดวน

- วัสดุไมถาวร
- รูปแบบของตูรถไฟที่จํ ากัด

- เปลี่ยนแปลงวัสดุหลังคา
- ใชตูรถไฟประเภทอื่นที่หมด

สภาพมาดัดแปลงใหมี
ขนาดพื้นที่มากขึ้น

6.3  ขอเสนอกรณีนํ าแผนแมบทฯ มาใช
จากการศกึษาถงึลกัษณะสภาพปจจุบัน สภาพการพักอาศัย ความคิดเห็นเกี่ยวกับการจัดการที่พัก

อาศยัขาราชการตํ ารวจ แสดงใหเห็นถึงปญหาและผลกระทบตางๆ ของสภาพแวดลอมที่มีผลตอผูพักอาศัย 
และสภาพความเปนอยูในพื้นที่ที่ทํ าการศึกษา ดังนั้นจากผลการศึกษาสามารถสรุปแนวทางการจัดที่พัก
อาศยัของขาราชการตํ ารวจรถไฟ ดังตอไปนี้

1. ลกัษณะการจัดอาคารที่พักอาศัย
จากการสัมภาษณทั้งกลุมตัวแทนผูพักอาศัย และเจาหนาที่การรถไฟฯ สามารถสรุปเรื่องการจัด

การอาคารที่พักอาศัย ไดวา
แนวทางที่ 1 อาคารพกัอาศยัหากมีการนํ าเอาอาคารแฟลตซึ่งเปนแบบมาตรฐานของการรถไฟฯ มาใชซึ่ง

เปนอาคารสูง 5 ชัน้ จ ําเปนตองสรางอาคารจํ านวนมาก และใชพื้นที่มาก ซึ่งอาคารหลัง
หนึ่ง มี 50 หนวย ดงันัน้ หากเตรียมที่พักไวเพื่อรองรับการโยกยาย ใหเทากับจํ านวนผูพัก
อาศัยในปจจุบัน 137 หนวย จ ําเปนตองสรางทั้งหมด 3 อาคาร แตผูที่ไดรับผลกระทบไมได
มแีตต ํารวจรถไฟเทานั้น พนักงานกวา 2,000 ครอบครัวก็ไดรับผลกระทบเชนกัน ซึ่งพื้นที่
แหงใหมไมสามารถรองรับจํ านวนทั้งหมดได ตองมีการยายบางสวนไปยังพื้นที่อ่ืนๆ 
ซึง่ยงัไมสามารถบอกไดวาจะเปนที่แหงใด และใครตองไป

แนวทางที่ 2 หากมคีวามเปนไปไดในการสรางเปนอาคารสูง จํ าเปนตองมีการแบงโซนพักอาศัยระหวาง
พนกังานการรถไฟฯ และตํ ารวจรถไฟ อาจแบงแยกอาคารกันหรือวาแยกชั้นพักอาศัย ใน
การพกัอาศยัอาคารสูง จํ าเปนตองมีสิ่งอํ านวยความสะดวกตางๆ ภายในอาคาร คา
ใชจายรวมถึงการบริหารจัดการเปนสิ่งที่ตองคํ านึงถึง ซึง่ทางการรถไฟฯ ไมมีกํ าลังคน
หรอืประสบการณในการบริหารจัดการอาคารสูงมากอน



95

2. ลกัษณะการจดัการในการพักอาศัยระหวางสองหนวยงาน
ผลการวิเคราะหสรุปวา มคีวามจ ําเปนตองแยกหนวยงานทั้งสองไวตางอาคารกัน หรือหาก

เปนอาคารสูงควรมีการแบงโซนใหชัดเจนเปนสัดสวน เนื่องจากลักษณะการปฏิบัติหนาที่ของหนวย
งานทัง้สองมคีวามแตกตางกันอยางเดนชัด  และกฎ ระเบียบ เพื่อความสะดวกในเรื่องของการปกครองและ
การบงัคบับญัชา และจากผลการศึกษาขาราชการตํ ารวจสวนใหญที่ศึกษาไมเห็นดวยในการใชพื้นที่รวมกัน

3. จ ํานวนหองพัก
การจดัทีพ่กัอาศยัแกขาราชการตํ ารวจมีความจํ าเปน ทั้งนี้ดวยหนาที่ที่ตองมีการโยกยายไปประจํ า

การตามจงัหวดัตางๆ ที่พักมีความจํ าเปนอยางมาก ซึ่งถือเปนเรื่องของขวัญและกํ าลังใจในการปฏิบัติหนา
ที ่ ดงันัน้การจดัทีพ่กัอาศยัแกขาราชการตํ ารวจเมื่อมีการพัฒนาพื้นที่ตามแผนแมบทฯ เปนการจัดจํ านวนที่
พกัอาศยัตามจ ํานวนหนวยพักเดิมที่อยูในปจจุบัน คือ 157 หนวย ซ่ึงการจัดตามแนวทางนี้ เปนการลด
ผลกระทบดานที่พักอาศัยของผูที่ไดรับผลกระทบโดยตรง เนื่องจากปจจุบันมูลคาที่ดินบริเวณเขต
เมอืงชัน้ในของกรงุเทพมหานครมีมูลคาที่สูงมาก การที่ขาราชการตํ ารวจที่มีรายไดอยางจํ ากัดจะสามารถที่
จะมทีีอ่ยูอาศยัไดโดยไมตองออกคาใชจายเอง เปนไปไดยาก ซึ่งหากสามารถจัดจํ านวนที่พักอาศัยไดมาก
กวาจ ํานวนผูทีเ่ดอืดรอนในปจจุบัน ก็จะเปนการชวยเหลือดานสวัสดิการและเปนการเพิ่มประสิทธิภาพของ
ขาราชการตํ ารวจดวย

4. ขนาดหองพัก
โดยทีแ่บบมาตรฐานอาคารแฟลตในปจจุบันของการรถไฟฯ มีขนาดพื้นที่ 50 ตารางเมตร (รวม

ระเบยีง) และจากการสัมภาษณกลุมตัวแทนและผูตอบแบบสอบถาม บางสวนเสนอวาควรที่จะจัดหองพัก
ใหมีขนาดพื้นที่มากขึ้นและมีการจัดแบงพื้นที่เปนสัดสวน หากมีการนํ าเอาแบบหองพักของกองโยธาธิการ 
ส ํานกังานต ํารวจแหงชาติ ที่กํ าหนดใหตํ ารวจชั้นสัญญาบัตรมีขนาดหองพักประมาณ 55-80 ตารางเมตร 
และต ํารวจชั้นประทวนมีขนาดหองพักประมาณ 40-45 ตารางเมตร โดยความหนาแนนในการพักอาศัยของ
ครอบครัวไดกํ าหนดที่ 4 คน : 1 หนวย มคีวามเหมาะสมในการพักอาศัยไดดี ซึ่งสอดคลองกับมาตรฐานขั้น
ตํ ่าทีอ่ยูอาศัยของการเคหะแหงชาติกํ าหนดไว ใหพืน้ทีร่วมส ําหรับผูอยูอาศัยของครอบครัวไมต่ํ ากวา 5
คน จะตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 34 ตารางเมตร

5. สิง่อํ านวยความสะดวก
การจัดสภาพแวดลอมทางกายภาพและสิ่งอํ านวยความสะดวกภายในโครงการ จะมีผลตอพฤติ

กรรมและความพึงพอใจของผูพักอาศัย ดังนั้น แนวทางการพัฒนารูปแบบดานกายภาพจะสามารถตอบ
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สนองการพกัอาศยัที่เหมาะสมได จึงควรมีการพิจารณาใหความสํ าคัญการออกแบบจัดแบงพื้นที่ใชสอยใน
อาคารใหสอดคลองกับการใชสอยพฤติกรรมของผูพักอาศัย เชน

ศนูยออกกํ าลังกาย ส ําหรบัขาราชการตํ ารวจและผูพักอาศัยในแฟลต  เพื่อสงเสริมใหขาราชการ
ต ํารวจและครอบครัวมีสุขภาพแข็งแรง ทั้งเปนผลโดยตรงตอประสิทธิภาพการทํ างานของขาราชการตํ ารวจ

สนามเด็กเลน  สวนหยอม สวนพักผอนเปดโลง เพือ่เปนสวนกิจกรรมและสวนพักผอนสํ าหรับ
บุตรหลานและผูพักอาศัย  รวมทั้งเปนการลดผลกระทบดานสังคมของผูพักอาศัยที่ไดรับการรบกวนจาก
การใชพืน้ทีบ่ริเวณทางเดินรวมเปนพื้นที่กิจกรรมตางๆ เนื่องจากผูตอบแบบสอบถามมีความคุนเคยจากกิจ
วตัรทีเ่คยท ํามา เชนการออกกํ าลังกาย การพักผอนตามสวนสาธารณะ

จดัพืน้ทีส่ ําหรบัรานคา และรานอาหารใหบริการผูพักอาศัยในแฟลต เนือ่งจากความเคยชิน 
ความสะดวกสบายจากที่แหงเดิมที่มีรานคา ตางๆ ในชุมชน สะดวกสบายในการซื้อ-จาย และบางสวน
ตองการคาขายเหมือนเดิม

โดยการจดัสภาพแวดลอมทางกายภาพและสิ่งอํ านวยความสะดวกที่ดีแกผูพักอาศัย สอดคลองกับ
งานวจิยัของ วัฒนา  เอื้ออนุกุลพงษ ทีส่รุปวา สภาพแวดลอมทางกายภาพจะมีบทบาทในการยกระดับคุณ
ภาพชีวิตของขาราชการตํ ารวจใหสูงขึ้น และจะสงผลตอขวัญและกํ าลังใจในการปฏิบัติหนาที่ไดดีเพิ่มข้ึน
ดวย

6. ขัน้ตอนและระเบียบการโยกยาย
โดยหากการรถไฟฯ มีแผนการพัฒนาพื้นที่โครงการที่แนนอน ก็ควรมีการแจงหนังสือถึงผูที่ไดรับผล

กระทบเปนการลวงหนา  เพื่อใหผูไดรับผลกระทบมีระยะเวลาในการเตรียมการโยกยาย อีกทั้งหากการ
รถไฟฯ จดัประชาสมัพันธเกี่ยวกับแผนแมบทอยางตอเนื่อง เพื่อใหทราบเจตนารมยและจุดประสงคที่แทจริง 
กจ็ะสามารถลดผลกระทบในแงลบตางๆ ใหนอยลงได เพราะจากการศึกษา พบวา ผูที่ไดรับผลกระทบจาก
แผนแมบทฯ สวนใหญไมทราบเรื่องโครงการพัฒนาพื้นที่ตามแผนแมบทฯ หรือสวนหนึ่งที่ทราบก็ยังมีความ
เขาใจทีค่ลาดเคลื่อนจากความเปนจริง หากการรถไฟฯไมดํ าเนินการในเรื่องนี้ ในอนาคตความเขาใจผิดนั้น
อาจกลายเปนปญหาที่กอใหเกิดความยุงยากได

6.4  ขอเสนอแนะสํ าหรับการศึกษาตอไป
ในการศกึษาครั้งนี้เปนการศึกษาในชวงเวลา เดือน พฤศจิกายน 2545 – กมุภาพันธ 2546 การ

ศกึษาครัง้นีเ้ปนเพยีงการศึกษาเฉพาะขาราชการตํ ารวจรถไฟเทานั้น หากแตมิไดศึกษาในสวนของพนักงาน
รถไฟฯ ที่อยูในนิคมบานพักรถไฟ  กม.11  และผูทีพ่กัอาศัยในยานตึกแดงในปจจุบันดวย เพื่อเปรียบเทียบ
วาสภาพและปญหาของที่พักอาศัยของพนักงานรถไฟฯ วามีความเหมือนหรือแตกตางกันหรือไม จึงเปน
เร่ืองที่ควรนํ ามาศึกษาตอไป
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แบบสอบถาม
เลขที่แบบสอบถาม ID 

เรื่อง “สภาพและปญหาของที่พักอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟ
ที่นิคมบานพักรถไฟ กม. 11  และบานพักตูรถไฟ”

โปรดขีด ในชอง � หรือเติมขอความที่ตองการตามความเห็นของทานมากที่สุด สํ าหรับผูวิจัย
สวนที่ 1  ขอมลูทั่วไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม
1. ปจจุบันทานอายุ
       1. �20-29 ป 2. �30-39 ป
       3. �40-49 ป 4. �50 ปขึ้นไป
2. ภูมิลํ าเนาเดิม
       1. �กรุงเทพมหานคร 2. �ตางจังหวัด
3. ลํ าดับช้ันยศผูตอบแบบสอบถาม
       1. �ชั้นประทวน 2. �ชั้นสัญญาบัตร
4. จํ านวนสมาชิกที่ครอบครัว รวมตัวทานดวย _________ คน
5. ในกรณีที่ทานสมรสแลว คูสมรสของทานทํ างานประเภทใด (กรณี “โสด” โปรดระบุในตัวเลือกที่ 4.)
       1. �ประกอบธุรกิจสวนตัว (เปนเจาของ) 2. �พนักงานบริษัทเอกชน
       3. �ขาราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 4. �อื่นๆ (โปรดระบุ)____________________
6. ปกติทานเดินทางมาทํ างานโดยพาหนะใด
       1. �รถจักรยานยนต 2. �รถยนตสวนบุคคล
       3. �รถไฟ 4. �รถสวัสดิการรับ-สง
       5. �เรือ 6. �อื่นๆ (โปรดระบุ)____________________
7. ปกติในชีวิตประจํ าวัน ทานใชเวลาวางทํ ากิจกรรมใดหลังจากการปฏิบัติหนาที่
       1. �นอนหลับพักผอน 2. �เลนกีฬา  ออกกํ าลังกาย
       3. �นั่งเลน พักผอนในที่พัก (งานบาน, งานอดิเรก) 4. �พักผอนหยอนใจตามสถานที่นอกบาน
       5. �อื่นๆ (โปรดระบุ)____________________
สวนที่ 2 รูปแบบและสภาพปญหาที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูตอบแบบสอบถาม
8. ลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัยของทานในปจจุบัน
       1. �เปนเจาของเอง
       2. �อยูอาศัยกับบิดา-มารดา  หรือญาติ
       3. �เชาอยู
       4. �อยูในสวัสดิการ(นิคมบานพักรถไฟ กม.11 และ Bogie Home )
       5. �อยูในสวัสดิการ(ที่พักสวัสดิการตํ ารวจสวนกลาง )
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สํ าหรับผูวิจัย
9. ระยะเวลาในการอยูอาศัย
       1. �นอยกวา 1 ป 2. �1-5 ป
       3. �5-10 ป 4. �10 ปขึ้นไป
10. ทานคิดวา ที่พักอาศัยของทานมีปญหาและควรปรับปรุงมากที่สุด
     (กรุณาเลือกเพียง 3 ขอ  โปรดขีด ในชองวาง)
        ________1. หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย
        ________2. ที่จอดรถไมเพียงพอ
        ________3. ความแออัดของการพักอาศัย
        ________4. นํ้ าทวม
        ________5. การเก็บกวาดขยะไมสม่ํ าเสมอ
        ________6. ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ที่พักอาศัย
        ________7. ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสํ าหรับเด็ก ลานออกกํ าลังกาย ฯลฯ
        ________8. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน
        ________9. ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย
        ________10. ราคาคาเชาแพง
        ________11. ระยะทางไกลจากที่ทํ างาน ไปมาไมสะดวก
        ________12. อื่นๆ (โปรดระบุ)__________________________________

ขอขอบคุณที่ทานเสียสละเวลา ในการตอบแบบสอบถามครั้งนี้
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ภาคผนวก ข

อัตรากํ าลังพล
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อัตราก ําลังขาราชการตํ ารวจชั้นสัญญาบัตร
สงักัด ตํ าแหนง กํ าลังอนุญาต ตัวจริง วาง สงักัด ตํ าแหนง กํ าลังอนุญาต ตัวจริง วาง

บก.รฟ. ผ.1 กก.2 รฟ.
ผบก. 1 1 0 สว. 1 1 0
รอง ผบก. 3 2 1 สบ.2 1 1 0
นว.ผบก. 1 0 1 รอง สว.(สบ.1) 4 3 1
สว.งานธุรการฯ 1 1 0 ผ.2 กก.2 รฟ.
รอง สว.งานธุรการฯ 5 4 1 สว. 1 1 0
สว.งานนโยบายฯ 1 0 1 รอง สว. 3 3 0
รอง สว.งานนโยบายฯ 3 3 0 ผ.3 กก.2รฟ.
สว.งานการเงินฯ 1 1 0 สว. 1 1 0
รอง สว.งานการเงินฯ 4 3 1 รอง สว. 3 3 0

กก.1 รฟ. กก.3 รฟ.
ผกก. 1 1 0 ผกก. 1 1 0
รอง ผกก. 1 1 0 รอง ผกก. 1 1 0

ผ.1 กก.1 รฟ. ผ.1 กก.3 รฟ.
รอง ผกก.ผ.1 กก.1 1 1 0 สว. 1 1 0
สบ.3 1 1 0 รอง สว. 3 3 0
สบ.2 2 1 1 ผ.2 กก.3 รฟ.
สวป. 1 1 0 สว. 1 0 1
รอง สว.สอบสวน(สบ.1) 1 1 0 รอง สว. 3 2 1
รอง สว.สืบสวน 1 1 0 ผ.3 กก.3 รฟ.
รอง สวป. 3 2 1 สว. 1 1 0
รอง สว.จร. 1 0 1 รอง สว. 2 2 0

ผ.2 กก.1 รฟ. กก.4 รฟ.
สว. 1 1 0 ผกก. 1 1 0
รอง สว. 3 2 1 รอง ผกก. 1 1 0

ผ.3 กก.1 รฟ. ผ.1 กก.4 รฟ.
สว. 1 1 0 สว. 1 1 0
รอง สว. 3 2 1 รอง สว. 9 9 0

กก.2 รฟ. ผ.2 กก.4 รฟ.
ผกก. 1 1 0 สว. 1 1 0
รอง ผกก. 1 1 0 รอง สว. 1 1 0

รวม 43 33 10 รวม 41 38 3
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                                    อัตราก ําลังชั้น ประทวน - พลตํ ารวจ สังกัด รฟ.
สังกัด ก ําลังอนุญาต ตัวคนจริง วาง

บก. 109 91 18
งานธุรการฯ 15 13 2
งานการเงินฯ 10 9 1
งานนโยบายและแผน 5 5 0
กก.1 รฟ. 8 8 0
ผ.1 กก.1 รฟ. 184 161 23
ผ.2 กก.1 รฟ. 50 44 6
ผ.3 กก.1 รฟ. 54 51 3
กก.2 รฟ. 8 8 0
ผ.1 กก.2 รฟ. 57 55 2
ผ.2 กก.2 รฟ. 60 59 1
ผ.3 กก.2 รฟ. 51 50 1
กก.3 รฟ. 8 7 1
ผ.1 กก.3 รฟ. 42 42 0
ผ.2 กก.3 รฟ. 44 43 1
ผ.3 กก.3 รฟ. 40 39 1
กก.4 รฟ. 8 8 0
ผ.1 กก.4 รฟ. 11 8 3
ผ.2 กก.4 รฟ. 3 3 0
รวม 767 704 63
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ภาคผนวก ค

1. ขอมลูการสมัภาษณตัวแทนผูพักอาศัยในนิคมรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home

2. ขอมลูการสัมภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ

3. ขอมลูการสมัภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย
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ขอมลูการสัมภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ ตัวแทนผูพักอาศัยในนิคมรถไฟ กม.11 
และ Bogie Home ผูมอํี านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย

1.  ขอมลูการสมัภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟ
แบบบนัทึกสรุปการสัมภาษณ มีการวิเคราะห แบงออกเปน
1. ในฐานะหวัหนา  เมื่อมีการโยกยาย คิดวาควรมีการเตรียมการอะไรบาง ปญหาที่นาจะเกิดขึ้น กับ

มาตรการรองรับการแกปญหา
2. มคีวามคดิเหน็อยางไรกบัการยายจากทางราบไปอยูทางสูง  และจํ านวนหนวยที่พักอาศัยที่ควรจัด

เตรียมไวให
3. มคีวามคดิเห็นอยางไรกับการอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ
4. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ตารางที่  1.1  แสดงขอมูลของผูมีอํ านาจหนาที่ของกองตํ ารวจรถไฟที่สัมภาษณ
ลํ าดับ รายชื่อ ตํ าแหนง สังกัด วัน เวลาสัมภาษณ

1 พ.ต.ท.ขวัญชัย  ฉายวรรณะ สว.งานธุรการและกํ าลังพล รฟ. บก. รฟ. 26 พ.ย. 2545 10.30 น.
2 พ.ต.ท.หญิง รัชนี  วัชรากร สว. งานการเงินและพัสดุ รฟ. บก. รฟ. 20 พ.ย. 2545 11.00 น.
3 พ.ต.ท.เจษฎา  สวยสม สวป. ผ.1  กก.1 รฟ. ผ.1  กก.1 รฟ. 6 พ.ย. 2545  13.30 น.
4 ด.ต.พิชัย  ชาญดนตรี จนท.คดี ผ.1 กก.2 รฟ. ปฏิบัติ

หนาที่ฝายนโยบายและแผน
กก.2 รฟ. 1 พ.ย. 2545  12.00 น.

5 พ.ต.ท.อนุรักษ  ชาติสุวรรณ สว. ผ.1  กก.2 รฟ. ผ.1  กก.2 รฟ. 26 พ.ย. 2545 13.00 น.
6 พ.ต.ท.อุดม  สุวรรณเวชทิพย ผกก.  กก.3 รฟ. กก.3 รฟ. 6 พ.ย. 2545  13.00 น.
7 พ.ต.อ.สมัคร  พุฒทอง ผกก.  กก.4 รฟ. กก.4 รฟ. 23 พ.ย. 2545 10.30 น.
8 พ.ต.ท.พีระพล  ไชยอรรถ สว. ผ.1  กก.4 รฟ. ผ.1  กก.4 รฟ. 14 พ.ย. 2545 11.00 น.

พ.ต.ท.ขวัญชัย  ฉายวรรณะ (สว. งานธรุการและกํ าลังพล รฟ.) 26 พฤศจกิายน 2545 เวลา 
10.30 น. มคีวามเหน็วา ในการโยกยายนั้นไมสามารถเลือกไดเปนเรื่องระดับนโยบาย ซึ่งเมื่อมีการสั่งมาก็
ตองปฏบิตัติาม โดยมองวาปญหาที่จะเกิดทางโครงการฯ นาจะมีการเตรียมความพรอมเอาไวแลว แตการ
จะไปอยูหรือไมนั่นเปนสิทธิ์ของตัวขาราชการ ถาไมไปก็เปนการสละสิทธิ์ไป สิทธิ์ก็จะตกเปนของผูอ่ืนที่
เดอืดรอนตอไป  สวนเรื่องปญหาของความสะดวกสบายในพื้นที่ใหมอาจมีในชวงแรกๆ แตวิถีชีวิตคอนขาง
ใกลเคยีงกับแบบเดิม การเดินทางก็มีทั้งรถมอเตอรไซตรับจาง รถสองแถว เพียงแคอยูคนละดานของทาง
รถไฟ จงึไมนามปีญหา  สวนประเด็นของจํ านวนหนวยที่พัก มองวา ทางการรถไฟฯ ควรที่จะจัดเตรียมให
เทากับจํ านวนที่พักที่มีอยูในปจจุบันเปนอยางนอย  หรือมากขึ้นเทาที่งบประมาณจะเอื้ออํ านวย สวน
ประเด็นการพักอาศัยรวมกับพนักงานการรถไฟฯ คิดวาอยูดวยกันได แตควรแบงแยกสัดสวน 
เพือ่ความสะดวกในการปกครอง เนื่องจากระเบียบการเขาพักอาศัยของขาราชการตองมีหัวหนา
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แถว (หวัหนาตอน) เปนผูดูแลความสงบเรียบรอยในการพักอาศัย และในเรื่องของการทํ าแผนภูมิ
หมูบานเปนการจัดระเบียบทางหนึ่ง ส ําหรับ Facilities ทีต่องการขอใหมีที่พักผอนหรือสวนออกกํ าลัง
กาย สนามบอล สนามเด็กเลน ตามมาตรฐานการอยูอาศัย

พ.ต.ท.หญิง รัชนี  วัชรากร  (สว. งานการเงินและพัสดุ รฟ.)   20 พฤศจิกายน 2545  เวลา 
11.00 น. มคีวามเหน็ดวยกบัการนํ าพื้นที่ดังกลาวไปพัฒนาใหเกิดประโยชนสูงสุด เพราะพื้นที่ปจจุบันมี
สภาพเหมอืนแหลงเสื่อมโทรม ไมนาอยูนัก สํ าหรับประเด็นเมื่อมีการยายไปยังที่แหงใหมคิดวา นาจะเปน
เร่ืองของการปรบัตัวในระยะแรกๆ เทานั้น เมื่อผานไประยะหนึ่ง ก็จะสามารถปรับตัวได  เนื่องจากยังคงมี
ความคุนเคยกบัที่แหงเดิม ทั้งเรื่องการใชชีวิตประจํ าวัน การเดินทางของพนักงานและครอบครัว เนื่องจาก
ขาราชการต ํารวจมีรายไดนอย ดังนั้นครอบครัวจึงหาชองทางเสริมรายไดใหเพียงพอตอคาใชจาย 
จงึมกีารประกอบอาชีพเสริมกันมากบางอาชีพสามารถทํ าที่ไหนก็ได เชน รับจางซักรีด แตบาง
อาชพี เชน อาชพีคาขายที่ทํ ากันมากจํ าเปนตองใชพื้นที่ทํ าการคา เมื่อไปอยูที่แหงใหม อาจทํ าให
ขาดรายไดเพราะไมมีพื้นที่ใหทํ าการคาอยางเดิมได ถาโครงการฯ มีการจัดพื้นที่การคาใหไดก็จะ
ดี สวนประเดน็เรือ่งการยายไปอยูทางสูง มองวาเปนเรื่องของความเคยชิน สามารถปรับตัวไดในภายหลัง 
สํ าหรับจํ านวนหนวยพักอาศัย หากสามารถจัดใหเพียงพอตอจํ านวนคนเดิมและบางสวนที่เดือดรอนทั้งที่
ตองอยูบานเชาเนื่องจากบานพักไมเพียงแตสามารถเบิกคาเชาได และสวนที่อยูบานเชาแตไมสามารถเบิก
คาเชาไดกจ็ะด ี สวนประเด็นการพักอาศัยรวมกับพนักงานการรถไฟฯ มองวาไมนามีปญหา ขอใหมีที่พัก
อาศยัก็เพียงพอแลว สํ าหรับ Facilities ทีต่องการขอใหมีที่พักผอนหรือสวนออกกํ าลังกาย และสนามเด็ก
เลน ขอเสนอแนะอืน่ๆ เนื่องจากพื้นที่แหงใหม มีสภาพหลายอยางดอยกวาที่แหงเดิม มีความเปน
หวงเรือ่งสวัสดิภาพ และการเดินทาง

พ.ต.ท.เจษฎา  สวยสม (สวป. ผ.1 กก.1 รฟ.) สัมภาษณเมื่อ 6 พฤศจกิายน 2545 เวลา 13.30
น. มคีวามเหน็วา  การยายไปอยูที่ใหม เปนเรื่องของนโยบาย เมื่อมีคํ าสั่งก็ตองทํ าตาม รูปแบบไมนาจะมี
ผล ขอใหมีจํ านวนหนวยเพียงพอ หรือมากขึ้นก็จะดี การสรางอาคารใหอยูทางสูงก็นาจะชวยแกปญหา
ความขาดแคลนทีพ่กัอาศัยไดบาง สํ าหรับการพักอาศัยรวมกับพนักงานการรถไฟฯ มีความเห็นวา ควรที่
จะแยกกันอยู เนื่องจากเปนตางหนวยงานตางสังกัด โดยเฉพาะตํ ารวจมีกฎระเบียบในการพัก
อาศยั มสีายการบังคับบัญชา การอยูรวมกันอาจเกิดปญหาได สํ าหรับ Facilities ทีค่วรจัดเตรียมให
เพือ่รองรับการโยกยาย มีความเห็นวา ขอใหจัดปจจัยขั้นพื้นฐานที่จํ าเปน และไดมาตรฐานก็พอเพียงแลว 
รวมถงึทีเ่ลนสํ าหรับเด็ก ลานออกกํ าลังกาย เปนตน

ด.ต.พิชัย  ชาญดนตรี  (ผ.1 กก.2 รฟ. ปฏิบตัิหนาที่ฝายนโยบายและแผน)  1 พฤศจกิายน 2545 
เวลา 12.00 น.เหน็ดวยกบัเร่ืองของการยายจากที่เดิมไปยังที่ใหมหากมีการจัดเตรียมที่พักรองรับไวลวงหนา 
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ส ําหรบัรูปแบบทีพ่กัอาศัยนาจะมีความแตกตางจากปจจุบัน เพราะ ในพื้นที่ตึกแดง มีพื้นที่คอนขางแคบ
กวาง กม.11  การจะใชประโยชนควรเปนอาคารทางสูง  เพือ่รองรับทั้งคนจาก กม. 11 และคนที่
อยูอาศยัอยูกอนหนา สํ าหรับจํ านวนหนวยพักอาศัย เมื่อเปนอาคารทางสูง นาจะมีจํ านวนมากขึ้น 
เพยีงพอตออัตรากํ าลังพล ส ําหรบัปญหาจากการโยกยาย และการอยูทางราบยายไปอยูทางสูง ไมนาจะ
มปีญหา เพราะพืน้ทีต่อหนวย ทั้ง บานพัก บานแถว แฟลต ไมคอยแตกตางกันในเรื่องของพื้นที่ ปจจุบันมี
การตอเติมฝาฝนระเบียบเพื่อหาผลประโยชนกัน ขอเพียงใหมีจํ านวนหนวยเพียงพอ สํ าหรับขนาดพื้นที่ที่
พกัอาศัยในปจจุบัน (28-32 ตร.ม.) เหมาะสมกับขนาด 1-3 คน แมในทีใ่หมจะดอยกวาในเรื่องของการ
คมนาคม ซ่ึงมทีางเขา-ออก (รถยนต)เพียงทางเดียว แตไมมีผลตอการปฏิบัติงาน ทั้งนี้เพราะยัง
คงอาศัยเสนทางเดิมไปทํ างาน คือ ไปยังสถานีบางซื่อเพื่อไปขึ้นขบวนรถไฟที่หัวลํ าโพงไดเหมือนเดิม 
สํ าหรับ Facilities ทีต่องการขอใหมีที่พักผอนหรือสวนออกกํ าลังกาย เพราะปจจุบัน อาศัยพื้นที่รอบๆ รวม
ถงึสวนรถไฟใชในการพักผอน

พ.ต.ท.อนุรักษ  ชาติสุวรรณ (สว. ผ.1  กก.2 รฟ.) 26 พฤศจกิายน 2545 เวลา 13.00 น. มีความ
เปนหวงเมื่อมีการโยกยายในเรื่องของความปลอดภัยในการเดินทางขามทางรถไฟ เนื่องจากวิถีชีวิตยังคง
คุนเคยกบัแบบเดิม  ตองใชเวลาในการปรับตัว และมองวา หากโครงการฯ ไมสามารถจัดเตรียมที่พัก และ
สาธารณปูโภค ใหดีกวาหรือเทากับที่เปนอยูไดปญหาตางๆ คงจะตองเกิดตามมา ถาหากโครงการมีการ
เตรียมการที่ดีก็ไมนาจะมี โดยมองวา การจัดเตรียมสาธารณูปโภคที่มีความพรอมแลว ก็นาจะเพียงพอ 
ความสะอาด สิ่งแวดลอมที่ดีก็นาจะตามมา ปญหา และทีส่ ําคัญควรมีการประชาสัมพันธใหรับทราบ
โดยทั่วกันเพื่อเตรียมความพรอมกันแตเนิ่นๆ สวนการยายจากทางราบมาอยูทางสูง มีความเห็นวา 
เนือ่งจากเปนบานพกัสวสัดิการ ไมมีสิทธิ์เลือก คงตองอาศัยเวลาในการปรับตัว สวนจํ านวนหนวยพักอาศัย 
เมือ่สามารถสรางทางสูงได ก็ควรที่จะเพิ่มจํ านวนหนวยพักมากขึ้น เพื่อชวยเหลือผูที่กํ าลังเดือดรอน สวน
ประเด็นการพกัอาศยัรวมกับพนักงานการรถไฟฯ มีความเห็นวา สามารถอยูรวมกันได เพราะเปน
คนของการรถไฟฯ เหมือนกัน อยูสังกัดเดียวกันไมนามีปญหา สํ าหรับ Facilities ทีต่องการมองวา 
พื้นที่กลางแจงภายนอกคอนขางจํ ากัด ดังนั้นหากสามารถจัดใหมีที่พักผอนหรือสวนออกกํ าลัง
กาย สนามบอล สนามเด็กเลน ในรมไดก็จะดี

พ.ต.อ.อุดม  สุวรรณเวชทิพย (ผกก. กก.3 รฟ.) สัมภาษณเมื่อ 6 พฤศจิกายน 2545 เวลา 13.00
น. มคีวามเหน็วา จากสภาพปญหาปจจุบัน ไดแก ความแออัด นํ้ าทวม สภาพแวดลอมไมดี การตอเติมที่ฝา
ฝนระเบียบ รวมถึงการขาดงบประมาณในการซอมแซมที่พักอาศัย ลวนเปนปญหา สํ าหรับแผนแมบทฯ 
การพฒันาพืน้ทีม่คีวามเหมาะสมและเห็นดวยที่มีการใชประโยชนไดมากขึ้น การโยกยาย คิดวา จะอยูทาง
สูงทางราบ ไมนาจะมีปญหา จํ านวนหนวยที่พัก ขอใหเทาเดิมเปนอยางนอย  หากไมกระทบตองบ
ประมาณ แตการจดัใหอยูทางสูง ถาสามารถจัดใหเพียงพอกับอัตรากํ าลังพลทั้งหมดที่อยูในกรุงเทพฯ ไดก็
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จะด ี โดยใหอยูเปนกลุมเปนกอน ไมตองอยูอยางกระจัดกระจายอยางในปจจุบัน เพื่อความสะดวกในการ
บงัคับบัญชา สํ าหรับ Facilities ทีค่วรจดัเตรยีมใหเพื่อรองรับการโยกยาย มีความเห็นวา ขอใหจัดปจจัยขั้น
พืน้ฐานทีจ่ ําเปนกพ็อเพยีงแลว เชน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน ส่ิงที่ควรตระหนัก คือ ขาราชการชั้นผู
นอย มักไมมีรถ การไปอยูในที่ที่คมนาคมไมสะดวกอาจเกิดผลกระทบตอการดํ าเนินชีวิตประจํ าวันทั้ง
ต ํารวจและครอบครัว ขอเสนอแนะ เมื่อตองมาพักอาศัยรวมกัน อยากจัดใหมีงบประมาณเพ่ือการซอม
แซม รวมถึงสวัสดิการรถรับสง ทั้งตํ ารวจและครอบครัว

พ.ต.ท.พีระพล  ไชยอรรถ (สว.ผ.1 กก.4 รฟ.) สัมภาษณเมื่อ 14 พฤศจิกายน 2545 เวลา 11.00
น. เมือ่มกีารโยกยายตามแผนแมบท คิดวาไมนาจะมีผลกระทบมากนัก โดยเฉพาะเรื่องคมนาคม ซึ่งไมไกล
จากทีเ่ดมินกั และต ํารวจสวนมากก็มักจะมียานพาหนะสวนตัว การเดินทางอาจจะเพิ่มระยะทางและระยะ
เวลามากขึน้ แตกย็ังคงเปนแบบเดิม การคมนาคมในที่แหงใหมแมจะแยกวาที่ปจจุบัน แตเมื่อโครงการได
ด ําเนนิไป คาดวาเสนทางคมนาคมนาจะมีการปรับปรุงในทางที่ดีขึ้นเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลง สํ าหรับ
ประเด็นการพกัอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ คาดวาทางการรถไฟคงจะแบง Zone แยกตางหาก
แลว และต ํารวจรถไฟเปนพนักงานของการรถไฟฯ การจัดสวัสดิการใหก็นาจะเทาเทียมกับสวัสดิ
การทีจ่ดัใหกบัพนกังานการรถไฟฯ และมองวาการอยูแยกกันระหวางพนักงานรถไฟ กับตํ ารวจ
รถไฟ นาจะเหมาะสมกวาทั้งในเรื่องของการทํ างานและการใชชีวิตประจํ าวัน จ ํานวนที่พักอาศัย
หากสามารถจัดเตรียมใหเพียงพอกับอัตรากํ าลังพลในสวนกลางไดก็จะดี แตเกรงในเรื่องของงบประมาณ
ของการรถไฟฯ วาอาจไมเพียงพอ ดังนั้นจึงไมนาจะนอยกวาที่มีในปจจุบัน สํ าหรับ Facilities ที่ควรจัด
เตรยีมใหเพื่อรองรับการโยกยาย มีความเห็นวา ขอใหมีพื้นที่เปดโลงเพื่อสันทนาการ และสนามเด็กเลน

พ.ต.อ.สมัคร  พุฒทอง (ผกก. กก.4 รฟ.) สัมภาษณเมื่อ 23 พฤศจิกายน 2545 เวลา 10.30 น.
เมื่อมีการโยกยายตามแผนแมบท คิดวาเรื่องการเตรียมการเปนสิ่งที่ควรใสใจมากเปนพิเศษ ตั้งแตการ
ส ํารวจพืน้ที ่การส ํารวจขอมูลผูที่พักอาศัยในปจจุบัน รวมถึงผูที่เดือดรอนไมมีบานพักเพื่อรองรับใหเพียงพอ 
ในระหวางการรือ้ยาย การจัดหาที่พักสํ ารองก็มีความสํ าคัญ เพราะถาเตรียมการไมดี ไกล ไปมาไมสะดวก 
จํ านวนไมพอเพียงจะสงผลเสียทั้งผูอยูและงานดวย ในการจัดที่พักอาศัยชั่วคราว ควรที่จะใกลสถานที่
ท ํางาน ในการพกัอาศยัรวมกับพนักงานรถไฟฯ ไมนามีปญหาเพราะปจจุบันก็อยูรวมกัน แตมีการแบงโซน 
หากมกีารแยกตึกกันก็จะสะดวกในการดูแลปกครอง สํ าหรับ Facilities ทีค่วรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการ
โยกยาย มคีวามเหน็วา ขอใหมีสนามกีฬา เอาไววิ่งออกกํ าลังกาย เตนแอโรบิคเพื่อสุขภาพ ขอคิดเห็นอื่นๆ 
เนื่องจากมีผูพักอาศัยบางคนเลี้ยงสัตวเลี้ยง เมื่อยายไปอยูรวมกันอาจกอความรํ าคาญใหแกหองขางเคียง
ได ขอใหพิจารณาเตรียมการปองกันดวย
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2.  ขอมลูการสมัภาษณตัวแทนผูพักอาศัยในนิคมบานพักรถไฟ กม. 11 และ Bogie Home
แบบบนัทึกสรุปการสัมภาษณ มีการวิเคราะห แบงออกเปน
1. ความคดิเหน็ในการพักอาศัยและปญหาจากการพักอาศัย
2. มคีวามคดิเหน็อยางไรกับการยายจากทางราบไปอยูทางสูง  และจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของ

ทีพ่กัอาศัยที่ควรจัดเตรียมไวให
3. มคีวามคดิเห็นอยางไรกับการอยูรวมกับพนักงานการรถไฟฯ
4. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ตารางที่  2.1  แสดงขอมูลของตัวแทนผูพักอาศัยที่สัมภาษณ
ลํ าดับ รายชื่อ รูปแบบที่พักอาศัย วัน เวลาสัมภาษณ

1 ส.ต.อ.วรวิทย  ภิญญาคง
จนท.วิทยุส่ือสาร (ปท.1) รฟ.

นิคมบ านพักรถไฟ  กม .11 
(แฟลต)

12 มกราคม 2546 เวลา 16.00 น.

2 ร.ต.ท.ทองสุข  มั่นจิตร
รอง สว. รฟ.1

นิคมบ านพักรถไฟ  กม .11 
(แฟลต)

12 มกราคม 2546 เวลา 16.30 น.

3 ร.ต.อ.ประพันธุ  ภูแพร
รอง สว.ผ.1 กก.4 รฟ.

นิคมบ านพักรถไฟ  กม .11 
(แฟลต)

12 มกราคม 2546  เวลา 17.00 น.

4 ร.ต.อ.มงคล  ชูทอง
กก.3 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเดี่ยว)

13 มกราคม 2546 เวลา 15.30 น.

5 ร.ต.อ.สํ าราญ  แกวพินิจ
รองสว.ผ.1 กก.4 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเดี่ยว)

15 มกราคม 2546  เวลา 11.00 น.

6 ด.ต.พิชัย  ชาญดนตรี
จนท.คดี ผ.1 กก.2 รฟ.

นิคมบ านพักรถไฟ  กม .11 
(แฟลต)

1 พฤศจิกายน 2545 เวลา 12.00 น.

7 จ.ส.ต.สุพรรณ  บุญภูงาม
ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 13.00 น.

8 จ.ส.ต.นิตย  อินทประเสิรฐ
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 13.30 น.

9 จ.ส.ต.บุญญรัตน  ธาราเนตร
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 14.00 น.

10 จ.ส.ต.ดนัย  กาฬภักดี
ผบ.หมู ผ.1 กก.4 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 14.00 น.

11 ด.ต.ลักษณะ  วิเศษวงษา
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 14.30 น.

12 ส.ต.ท.หญิงรัตนา  อุตมะวงศ
บก. รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 14.50 น.
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13 จ.ส.ต.อดุลย  นุสสะ
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 15.10 น.

14 จ.ส.ต.วินัย  โมรา
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 15.30 น.

15 จ.ส.ต.สมควร  ปนกันอินทร
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 16.00 น.

16 จ.ส.ต.กริสน  ล้ิมประเสิรฐ
ผ.1 กก.1 รฟ.

นิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บาน
พักเรือนแถว)

19 มกราคม 2546  เวลา 16.00 น.

17 ส.ต.ท.โสโภณ  กองโฮม
ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.

บานพักตูรถไฟ 12 กุมภาพันธ 2546  เวลา 10.00 น.

18 ส.ต.อ.วิมล  ฤทธิยา
ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.

บานพักตูรถไฟ 12 กุมภาพันธ 2546  เวลา 11.00 น.

19 จ.ส.ต.ธนน  คุณสมบัติ
ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.

บานพักตูรถไฟ 12 กุมภาพันธ 2546  เวลา 11.30 น.

จากการสัมภาษณ ส.ต.อ.วรวทิย  ภิญญาคง จนท.วิทยุสื่อสาร (ปท.1) รฟ. เมื่อวันที่ 12
มกราคม 2546 เวลา 16.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (แฟลต) สวนเรื่องของปญหา
ในทีพ่กัอาศยัปจจุบัน ไมมีปญหาใดๆ และไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ แตหากตองยายไป
อยู ที่แห งใหมก็มีความเห็นว า นาจะไมมีปญหาทั้งนี้คิดว านาจะมีการจัดเตรียมสาธารณูปโภค 
สาธารณปูการรองรับไวแลว อีกทั้งที่แหงใหมก็ยังอยูใกลสถานีรถไฟ ดังนั้นการจะไปทํ างานก็ยังคงเสนทาง
เดมิ สวนการพกัอาศยัรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหา เพราะปจจุบันก็พักอาศัยอยูรวมกับ
พนกังานรถไฟ แตควรมีการแบงโซนเพื่อความสะดวกในเรื่องของการปกครอง  และความคิดเห็นอื่นๆเกี่ยว
กบัแผนแมบทฯ มคีวามเห็นวา การกํ าหนดตํ าแหนงอาคารที่พักอาศัยใหอยูสวนใดของยานก็ได เนื่องจาก
เปนเรือ่งของนโยบาย ขอใหมีที่อยู มีการจัดการที่ดีก็ถือวาเพียงพอแลว

จากการสัมภาษณ ร.ต.ท.ทองสุข  มั่นจิตร รอง สว. รฟ.1  เมือ่วันที่ 12 มกราคม 2546 เวลา 
16.30 น. ปจจุบนัพกัอาศยัอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (แฟลต) สวนเรื่องของปญหาในที่พักอาศัยปจจุบัน 
คอื ความทรดุโทรมของอาคาร ที่มีอายุมากแลว แตการพักอาศัยก็ไมมีปญหาใดๆ และไมทราบเรื่องแผนผัง
แมบทฯ มากอนหนานี้ แตหากตองยายไปอยูที่แหงใหมก็มีความเห็นวา อาจจะไมสะดวกเทากับที่ปจจุบัน 
นาจะไมมีปญหาทั้งนี้คิดวานาจะมีการจัดเตรียมสาธารณูปโภค สาธารณูปการรองรับไวแลว สวนการพัก
อาศยัรวมกบัพนกังานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหา เพราะปจจุบันก็พักอาศัยอยูรวมกับพนักงานรถไฟ คิด
วาเปนพนักงานรถไฟเหมือนกัน และความคิดเห็นอื่นๆเกี่ยวกับแผนแมบทฯ มีความเห็นวา การกํ าหนด
ต ําแหนงอาคารทีพ่ักอาศัยใหอยูสวนใดของยานก็ได ขอใหอยูติดกับทางรถไฟ สามารถไปทํ างานไดสะดวก
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จากการสัมภาษณ ร.ต.อ.ประพันธุ  ภูแพร  รอง สว.ผ.1 กก.4 รฟ.  เมือ่วนัที่ 12 มกราคม 
2546  เวลา 17.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (แฟลต) สวนการพักอาศัยไมมีปญหา
ใดๆ และไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ แตหากตองยายไปอยูที่แหงใหมก็มีความเห็นวา นาจะ
ไมมปีญหาทัง้นีค้ดิวาอาจจะตองใชเวลาในการปรับตัวชวงแรก แตการเดินทางมาทํ างานก็ไมไดมีความแตก
ตางจากทีเ่ปนอยูในปจจุบัน สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มีความเห็น
วา ขนาดพืน้ทีห่องพักในปจจุบัน คอนขางคับแคบสํ าหรับครอบครัวขนาดใหญ อยากใหพิจารณาในเรื่อง
ของพืน้ทีใ่หเพิม่มากขึน้ สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาเพราะปจจุบันก็พัก
อาศยัอยูรวมกับพนักงานรถไฟ และความเหน็อื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมมีความคิดเห็น

จากการสัมภาษณ ร.ต.อ.มงคล  ชูทอง กก.3 รฟ. เมือ่วันที่ 13 มกราคม 2546 เวลา 15.30 น. 
ปจจุบนัพกัอาศยัอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเดี่ยว) ปญหาไดแก ยุงชุมมาก เนื่องจากสภาพนํ้ า
ขงั และหญารอบๆ บานขึ้นเร็ว ประกอบกับเจาหนาที่การรถไฟฯ มีจํ านวนนอยและไมทั่วถึง ทํ าใหหญารก 
และการระบายนํ ้าเปนไปไดชามาก เนื่องจากทางนํ้ าถูกปดไปหลายสวน ไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มา
กอนหนานี้ แตหากตองยายไปอยูที่แหงใหมก็มีความเห็นวา นาจะไมมีปญหาทั้งนี้คิดวานาจะมีการจัด
เตรยีมสาธารณปูโภค สาธารณูปการรองรับไวแลว สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของ
ทีพ่กัอาศยั มคีวามเห็นวา สํ าหรับครอบครัวที่มีสมาชิกเกินกวา 3 คน ควรใชพื้นที่ 8x12 ตารางเมตร ในทุก
ระดบัชัน้ และควรจดัใหเพียงพอสํ าหรับทุก สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหา
แตอยางใด และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯในพื้นที่ยานตึกแดง ไมนาจะรองรับไดเพียงพอสํ าหรับ
จ ํานวนผูพักอาศัยทั้งหมดใน กม.11

จากการสัมภาษณ ร.ต.อ.สํ าราญ  แกวพินิจ  รองสว.ผ.1 กก.4 รฟ.  เมือ่วนัที่ 15 มกราคม 
2546  เวลา 11.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเดี่ยว) ปญหาไดแก ความ
ทรุดโทรมของอาคาร บางครั้งการซอมแซมไมสามารถรองบประมาณจากการรถไฟฯได จํ าเปนจองจัดการ
ดวยตนเอง ส ําหรบัประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มีความเห็นวา เนื่องจากมี
ทั้งชั้นยศประทวนและสัญญาบัตร การจัดพื้นที่ใหจึงควรมีความแตกตางกัน แตเมื่อเทียบสัดสวนของ
ประทวนกับสัญญาบัตรที่พักอยูในปจจุบันพบวาสัญญาบัตรมีจํ านวนอยมาก การจัดพื้นที่พักอาจจะเปน
เร่ืองที่ไมนาสนใจเทากับการจัดใหมีหนวยพักอาศัยรองรับคนที่เดือดรอนใหมากที่สุด สํ าหรับขนาดพื้นที่
บางที่ไมสามารถจัดใหไดอยางที่ตองการได ซึ่งตองสัมพันธกับงบประมาณ จึงควรยึดตามมาตรฐานของ
แฟลตทีพ่กัอ่ืนๆ  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาแตอยางใด แตก็ควรมีการ
แบงโซนเพื่อสะดวกในการบังคับบัญชา นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม หองอาน
หนงัสอื รวมทัง้สนามเด็กเลนภายในโครงการดวย และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ หากมีความ
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ตองการทีจ่ะวางต ําแหนงอาคารเอง มีความเห็นวา ความตองการกับการออกแบบไมสามารถมาเจอกันได 
และในพื้นที่ยานตึกแดงผูถูกสัมภาษณยังไมมีโอกาสไดเขาไปในพื้นที่ จึงยังไมสามารถตัดสินตํ าแหนงที่
เหมาะสมในการวางตํ าแหนงอาคารได

จากการสัมภาษณ ด.ต.พิชัย  ชาญดนตรี  จนท.คดี ผ.1 กก.2 รฟ. (ปฏิบตัหินาที่ฝายนโยบาย
และแผน) เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2545 เวลา 12.00 น. ปจจุบนัพักอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 
(แฟลต) เห็นดวยกับเร่ืองของการยายจากที่เดิมไปยังที่ใหมหากมีการจัดเตรียมที่พักรองรับไวลวงหนา 
ส ําหรบัรูปแบบทีพ่กัอาศัยนาจะมีความแตกตางจากปจจุบัน เพราะ ในพื้นที่ตึกแดง มีพื้นที่คอนขางแคบ
กวาง กม.11 การจะใชประโยชนควรเปนอาคารทางสูง เพื่อรองรับทั้งคนจาก กม. 11 และคนที่อยูอาศัยอยู
กอนหนา ส ําหรบัประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยพักอาศัยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย เมื่อเปนอาคารทาง
สงู นาจะมจี ํานวนมากขึน้ เพียงพอตออัตรากํ าลังพล ขอเพียงใหมีจํ านวนหนวยเพียงพอ สํ าหรับขนาดพื้นที่
ทีพ่กัอาศัยในปจจุบัน (28-32 ตร.ม.) เหมาะสมกับขนาด 1-3 คนส ําหรบัปญหาจากการโยกยาย และการ
อยูทางราบยายไปอยูทางสงู ไมนาจะมีปญหา เพราะพื้นที่ตอหนวย ทั้ง บานพัก บานพักเรือนแถว แฟลต 
ไมคอยแตกตางกันในเรื่องของพื้นที่ ปจจุบันมีการตอเติมฝาฝนระเบียบเพื่อหาผลประโยชนกัน  แมในที่ใหม
จะดอยกวาในเรื่องของการคมนาคม ซึ่งมีทางเขา-ออก (รถยนต)เพียงทางเดียว แตไมมีผลตอการปฏิบัติ
งาน ทัง้นีเ้พราะยงัคงอาศยัเสนทางเดิมไปทํ างาน คือ ไปยังสถานีบางซื่อเพื่อไปข้ึนขบวนรถไฟที่หัวลํ าโพงได
เหมือนเดิม สํ าหรับ Facilities ทีต่องการขอใหมีที่พักผอนหรือสวนออกกํ าลังกาย เพราะปจจุบัน อาศัยพื้นที่
รอบๆ รวมถึงสวนรถไฟใชในการพักผอน

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.สุพรรณ  บุญภูงาม  ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 
2546  เวลา 13.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก เร่ือง
ของขยะ และความคับแคบของพื้นที่พักอาศัย ทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้จากการบอกตอๆ 
กนัมา ส ําหรบัประเดน็ในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย ไมมีความเห็น เพราะเปนบาน
พกัสวสัดิการ จดัใหอยูอยางไรก็ตองอยูตามนั้น  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมี
ปญหาแตอยางใด นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม สนามกีฬา รวมทั้งสนามเด็กเลน
ภายในโครงการดวย และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ หากมีความตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคาร
เอง มคีวามเหน็วา ตองการอยูโซนดานหนา เนื่องจากเปนจุดที่ไปมาสะดวก เขาออกงาย

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.นิตย  อินทประเสริฐ  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 13.30 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก เร่ืองของ
การจดัเกบ็ขยะไมดี และระบบการระบายนํ้ าในโครงการ ซึ่งมักเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ระบายไดชา นอกจากนี้
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ยงัมปีญหายาเสพติดและการลักขโมย เชน เสื้อผาที่ตากเอาไวนอกบาน ถูกบุคคลภายนอกขโมยไป เนื่อง
จากพื้นที่ กม.11 เปนพืน้ทีเ่ปด ไมสามารถตรวจสอบ ควบคุมผูที่เขามาได ไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มา
กอนหนานี ้ ส ําหรบัประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มีความเห็นวา เนื่องจาก
สวนใหญมคีรอบครัวแลว การพักอาศัยจึงควรที่จะเปนสัดสวน เชน มีหองนอน หองนํ้ า หองรับแขกที่เปนสัด
สวน มากกวาหองเอนกประสงคอยางที่แฟลตในปจจุบัน สวนจํ านวนหนวยคิดวานาจะจัดรองรับใหเพียง
พอกบัผูไดรับผลกระทบเปนอยางนอย  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาแต
อยางใด แตอยากใหอยูแยกกันเปนสัดสวน เพราะสะดวกตอการทํ างาน นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะ
จดัใหมสีวนหยอม สนามกีฬา  มีลานจอดรถและมีความปลอดภัยในโครงการ  และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับ
แผนแมบทฯ หากมคีวามตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคารเอง มีความเห็นวา ตองการอยูโซนดานหลัง  เนื่อง
จากสามารถที่จะตรวจตราดูแลพื้นที่สวนหนาไดดวย

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.บุญญรตัน  ธาราเนตร  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 14.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก เร่ืองของ
การจดัเกบ็ขยะไมตรงเวลา เกิดการสะสมของขยะ และระบบการระบายนํ้ าในโครงการไมคอยสะดวก ทํ าให
เกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ระบายไดชา ไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ สํ าหรับประเด็นในเรื่อง
จ ํานวนหนวยและขนาดพืน้ทีข่องที่พักอาศัย ไมมีความเห็น สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวา
ไมนาจะมปีญหาแตอยางใด นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีหองสมุด สนามกีฬา  มีศูนยฝกสอน
ดนตรีใหแกเยาวชน เพือ่ไมใหไปเกี่ยวของกับยาเสพติด  และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมคอย
ชอบพื้นที่ยานตึกแดงเพระสิ่งแวดลอมไมคอยดี และหากมีความตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคารเอง มี
ความเหน็วา ตองการอยูโซนดานหลัง  เนื่องจากสามารถมองเห็นโซนดานหนาได จะดูแลทั่วถึงไดทุกโซน

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.ดนัย  กาฬภักดี  ผบ.หมู ผ.1 กก.4 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 14.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ระบบการ
ระบายนํ ้าในโครงการ ซึ่งมักเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ระบายไดชา และปญหายุงชุม ทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ 
มากอนหนานีจ้ากการพดูปากตอปาก สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มี
ความเหน็วา หากใหยายก็ตองไป แตขอพื้นที่ใชสอยใหเพิ่มมากขึ้น  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ 
เหน็วาไมนาจะมปีญหาแตอยางใด นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม สนามกีฬา  มี
ลานจอดรถ และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ หากมีความตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคารเอง มี
ความเหน็วา ตองการอยูโซนดานหนา ไปมาสะดวก และตองการใหมีพื้นที่คาขาย
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จากการสัมภาษณ ด.ต.ลักษณะ  วิเศษวงษา  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 14.30 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ระบบการ
ระบายนํ ้าในโครงการ เวลาฝนตกมักเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ระบายไดชา และปญหายุงชุม ทราบเรื่องแผนผัง
แมบทฯ มากอนหนานีจ้ากการพูดตอๆ กัน สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พัก
อาศยั มคีวามเหน็วา ขอใหยึดตามมาตรฐาน  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมอยากให
อยูดวยกัน ควรแยกกันเปนสัดสวน นอกจากนี้ประเด็นของ Facilities ไมมคีวามเห็น ความเปนไปไดที่จะจัด
ใหมนีอย  และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ หากนํ าแผนมาปฏิบัติไมคิดที่จะไปอยู  จะยายไปอยู
บานสวนตัวของตนเอง

จากการสัมภาษณ ส.ต.ท.หญิงรัตนา  อุตมะวงศ  บก. รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  เวลา 
14.50 น. ปจจุบนัพกัอาศยัอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ไมมีปญหาในการพักอาศัย 
และไมทราบเรือ่งแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่
พกัอาศยั มคีวามเห็นวา เนื่องจากสวนใหญมีครอบครัวแลว การอยูแฟลตไมเหมาะกับการอยูแบบครอบ
ครวั สวนจ ํานวนหนวยคิดวานาจะจัดรองรับใหเพียงพอกับผูไดรับผลกระทบเปนอยางนอย  สวนการพัก
อาศยัรวมกบัพนกังานรถไฟ และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมขอแสดงความคิดเห็น เพราะถาจะ
เปลีย่นทีอ่ยูจริงๆ คงไมไปอยูที่ตึกแดง คงยายกลับตางจังหวัดดีกวา

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.อดุลย  นสุสะ  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  เวลา 
15.10 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ระบบการระบาย
นํ ้าในโครงการ ซึง่มักเกิดนํ้ าทวมขังยุงเยอะ และความคับแคบของพื้นที่ บานเล็กไปสํ าหรับครอบครัวขนาด 
4 คนขึน้ไป ไมทราบเรือ่งแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่
ของทีพ่กัอาศยั ไมมคีวามเห็น เมื่อมีคํ าสั่งตองปฏิบัติตาม แตเห็นดวยเพราะอยากใหมีความสะดวกในการ
เดนิทางไปทํ างาน  สวนการพกัอาศยัรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวา อยากใหอยูแยกกันเปนสัดสวน เพราะ
สะดวกตอการทํ างานและสายบังคับบัญชา นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม สนาม
กฬีา  มโีรงเรยีนในโครงการและมีถนนหนทางที่ดี  และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมมีความเห็น

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.วินัย  โมรา  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่  19 มกราคม 2546   เวลา 
15.30 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ระบบการระบาย
นํ ้าในโครงการ ซึง่มักเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ระบายไดชา ความคับแคบของหองพัก ทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ 
มากอนหนานี้จากการพูดคุยกันปากตอปาก สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พัก
อาศยั มคีวามเหน็วา เนื่องจากสวนใหญมีครอบครัวแลว การพักอาศัยจึงควรที่จะเปนสัดสวน เชน มีหอง
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นอน 2 หอง หองนํ ้า สวนรับแขกที่เปนสัดสวน สวนจํ านวนหนวยคิดวานาจะจัดรองรับใหเพียงพอกับผูไดรับ
ผลกระทบเปนอยางนอย  สวนการพกัอาศยัรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาแตอยาง นอก
จากนีย้งัมคีวามเหน็วานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม สนามกีฬา  มีลานจอดรถ และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับ
แผนแมบทฯ หากมคีวามตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคารเอง มีความเห็นวา ตองการอยูโซนดานหนา ติด
กบัสถานีรถไฟ ไปมาสะดวก

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.สมควร  ปนกันอินทร  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 16.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ความคับ
แคบของพืน้ทีพ่กัอาศยั ความปลอดภัยดานทรัพยสิน เชน เสื้อผาที่ตากเอาไวนอกบาน ถูกบุคคลภายนอก
ขโมยไป เนื่องจากพื้นที่ กม.11 เปนพืน้ทีเ่ปด ไมสามารถตรวจสอบ ควบคุมผูที่เขามาได ทราบเรื่องแผนผัง
แมบทฯ มากอนหนานีจ้ากการบอกเลา สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย 
ไมมีความเห็น แตเห็นวาการยายไปอยูที่ตึกแดงจะเปนการทํ าใหแออัดยิ่งกวาเดิม นาที่จะปรับปรุงที่อยู
ปจจุบนัใหดขีึน้  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ อยากใหอยูแยกกันเปนสัดสวน ระเบียบการปก
ครองของตํ ารวจและการรถไฟตางกัน นอกจากนี้เร่ืองของ Facilities ยงัมคีวามเห็นวาควรจัดใหเพียงพอ
และพรอมทกุดาน และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ หากมีความตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคาร
เอง มคีวามเห็นวา ตองการอยูโซนดานหลัง  เพือ่ไมใหมีเสียงดังรบกวน

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.กรสิน  ลิ้มประเสิรฐ  ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วนัที่ 19 มกราคม 2546  
เวลา 16.00 น. ปจจุบนัพกัอาศัยอยูนิคมบานพักรถไฟ กม.11 (บานพักเรือนแถว) ปญหาไดแก ระบบการ
ระบายนํ ้าในโครงการ ซึ่งมักเกิดนํ้ าทวมขังบอยๆ ทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้จากการบอกเลา
ตอๆ กนัมา  สํ าหรบัประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มีความเห็นวา อยากได
หองใหญมคีวามเปนสดัสวนมากกวาหองเอนกประสงคอยางที่แฟลตในปจจุบัน สวนจํ านวนหนวยคิดวานา
จะจดัรองรบัใหเพยีงพอกับผูไดรับผลกระทบเปนอยางนอย  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวา
ไมนาจะมปีญหาแตอยางใด นอกจากนี้ยังมีความเห็นวานาที่จะจัดใหมีสวนหยอม สนามกีฬา  และความ
เหน็อืน่ๆ เกีย่วกบัแผนแมบทฯ หากมีความตองการที่จะวางตํ าแหนงอาคารเอง มีความเห็นวา ตองการอยู
โซนดานหนา เขาออกสะดวก ไมตองขับรถไปไกล

จากการสัมภาษณ ส.ต.ท.โสโภณ  กองโฮม ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 12 กมุภาพันธ 
2546  เวลา 10.00 น. ปจจุบนัพักอาศัยอยูบานพักตูรถไฟ ปญหาไดแก  เกดิรอยแตกระหวางไมกับเหล็ก 
มกัเกดิการรัว่ซมึ ตอนฝนตกเกิดความลํ าบากในการไป-มาระหวางตู ไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอน
หนานี ้ ส ําหรบัประเดน็ในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย มีความเห็นวา อยากใหจัดรอง
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รับใหเพยีงพอกบัผูไดรับผลกระทบเปนอยางนอย  สวนการพักอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ อยากใหอยูแยก
กนัเปนสดัสวน ระเบียบการปกครองของตํ ารวจและการรถไฟตางกัน นอกจากนี้เร่ืองของ Facilities ยังมี
ความเหน็วาควรจดัใหเพียงพอและพรอมทุกดาน และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมมีความเห็น

จากการสัมภาษณ ส.ต.อ.วิมล  ฤทธิยา ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 12 กมุภาพันธ 2546  
เวลา 11.00 น. ปจจุบนัพักอาศัยอยูบานพักตูรถไฟ ปญหาไดแก การปองกันความรอนภายในอาคารแมจะ
มกีารตดิวสัดุปองกันแตก็ยังรูสึกรอน อีกทั้งการดัดแปลง เกิดรอยแตกระหวางไมกับเหล็ก มักเกิดการรั่วซึม 
มปีญหาฝุนควนัจากทางดวน ไมทราบเรื่องแผนผังแมบทฯ มากอนหนานี้ สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวน
หนวยและขนาดพืน้ทีข่องที่พักอาศัย มีความเห็นวา อยากใหจัดรองรับใหเพียงพอกับผูไดรับผลกระทบเปน
อยางนอย  สวนการพกัอาศัยรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาแตอยางใด นอกจากนี้ยังมี
ความเหน็วานาทีจ่ะจดัใหมีสวนสุขภาพ สนามกีฬา  และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแมบทฯ ไมมีความ
เห็น

จากการสัมภาษณ จ.ส.ต.ธนน  คุณสมบัติ ผบ.หมู ผ.1 กก.1 รฟ.  เมือ่วันที่ 12 กมุภาพันธ 
2546  เวลา 11.30 น. ปจจุบนัพักอาศัยอยูบานพักตูรถไฟ ปญหาไดแก การรัว่ซึมของนํ้ าฝนและ พื้นที่ที่
คอนขางจํ ากัด เพราะครอบครัวมีสมาชิกถึง  5 คน และลกูมทีั้งชายและหญิง ไมมีความเปนสวนตัว ไม
ทราบเรือ่งแผนผงัแมบทฯ มากอนหนานี้ สํ าหรับประเด็นในเรื่องจํ านวนหนวยและขนาดพื้นที่ของที่พักอาศัย 
มคีวามเหน็วา เนือ่งจากสวนใหญมีครอบครัวแลว การพักอาศัยจึงควรที่จะเปนสัดสวน เชน มีหองนอน 2 
หอง หองนํ้ า สวนรับแขกที่เปนสัดสวน สวนจํ านวนหนวยคิดวานาจะจัดรองรับใหเพียงพอกับผูไดรับผล
กระทบเปนอยางนอย  สวนการพกัอาศยัรวมกับพนักงานรถไฟ เห็นวาไมนาจะมีปญหาแตอยาง นอกจากนี้
ยงัมคีวามเหน็วานาทีจ่ะจัดใหมีสวนหยอม สนามกีฬา  มีลานจอดรถ และความเห็นอื่นๆ เกี่ยวกับแผนแม
บทฯ ไมมคีวามเห็น เพราะคิดวาเมื่อลูกๆ โตขึ้นๆ ก็จะขอยายไปสังกัดอื่น หรือยายกลับตางจังหวัด
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3. ขอมลูการสมัภาษณผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย
แบบบนัทึกสรุปการสัมภาษณ มีการวิเคราะห แบงออกเปน
1. เมือ่มกีารโยกยาย คิดวาควรมีการเตรียมการอะไรบาง ปญหาที่นาจะเกิดขึ้น กับมาตรการรองรับ

การแกปญหาและจํ านวนหนวยที่พักอาศัยที่ควรจัดเตรียมไวให
2. มคีวามคดิเห็นในเรื่อง Facilities ที่ควรจัดเตรียมใหเพื่อรองรับการโยกยายอยางไร

ตารางที่  3.1  แสดงขอมลูของผูมีอํ านาจหนาที่ของการรถไฟแหงประเทศไทยที่สัมภาษณ
ลํ าดับ รายชื่อ ตํ าแหนง วัน เวลาสัมภาษณ

1 นายสถาพร  สงคดี หัวหนางานสวัสดิการ การรถไฟฯ 26 ธันวาคม 2545 เวลา 13.00 น.
2 นายพลวุฒิ  เกตะวันดี วิศวกรงานตรวจแบบโครงสราง การ

รถไฟฯ
26 ธันวาคม 2545 เวลา 14.00 น.

3 นายทวีฤทธิ์  ธัชมาลี หัวหนากองแผนงานบํ ารุงอาคารและ
สถานที่ การรถไฟฯ

26 ธันวาคม 2545 เวลา 15.00 น.

จากการเขาพบพูดคุยกับ นายสถาพร  สงคดี หัวหนางานสวัสดิการ การรถไฟฯ เมื่อวันที่ 26
ธนัวาคม 2545 เวลา 13.00 น. ไดรับทราบขอมูลเร่ืองสวัสดิการที่จัดใหแกขาราชการตํ ารวจรถไฟ ดังนี้

- สวสัดกิารที่พักอาศัย (ระเบียบการรถไฟแหงประเทศไทย ฉบับที่ 94 วาดวยการปกครองและ
อยูอาศัยในอาคารแฟลตการรถไฟแหงประเทศไทย และฉบับที่ 95 วาดวยบานพักของการ
รถไฟแหงประเทศไทย)

- สวสัดกิารเงนิทุนสวนกลาง (ระเบียบการรถไฟแหงประเทศไทย ฉบับที่ 3.4 วาดวยการชวย
เหลอืผูปฏิบตังิานของการรถไฟแหงประเทศไทยและครอบครัว จากเงินทุนสวนกลาง)

- สวสัดกิารคาเบิกรักษาพยาบาล (ระเบียบการรถไฟแหงประเทศไทย ฉบับที่ 3.11 วาดวยการ
สงเคราะหผูปฏิบัติงานและบุคคลในครอบครัวในกรณีปวยเจ็บ)

- สวสัดกิารคาเบี้ยเลี้ยงและใบเบิกทาง (ระเบยีบการรถไฟแหงประเทศไทย ฉบับที่ 3.12 วาดวย
การออกและการใชใบเบิกทาง)

มคีวามเหน็วา ในการยายไปในที่แหงใหม จํ าเปนตองมีความพรอมของ Infrastructure และจํ าเปนตองมี
การส ํารวจขอมลูพนกังาน เพื่อใหสามารถจัดที่พักใหเพียงพอกับความตองการ แตจํ านวนที่จะรองรับเห็นวา 
จ ํานวนทีพ่กัอาศยัคงมไีมนอยกวาที่เปนอยู ไมใชวาปจจุบันไมเพียงพอ ไปที่แหงใหมก็ยังขาดแคลน ทั้งนี้
ตองขึน้อยูกับงบประมาณที่การรถไฟฯ สามารถจัดใหไดดวย ถึงแมตํ ารวจรถไฟจะเปนหนวยงานอื่นที่เขา
มาปฏบิตัใิหการรถไฟฯ แตมองวาเปนคนของการรถไฟฯ เหมือนกัน ดังนั้น เมื่อมีการยายหรือการจัดสวัสดิ
การใหกจ็ดัใหเทาเทยีมเชนเดียวกับพนักงานการรถไฟฯ ดังนั้นการที่จะยายไปก็จะไมทอดทิ้ง จํ าเปนตองจัด
หาทีพ่กัอาศัยใหเชนกัน
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จากการสัมภาษณ นายพลวฒุ ิ  เกตะวันดี วิศวกรงานตรวจแบบโครงสราง การรถไฟฯ เมื่อ
วนัที่ 26 ธนัวาคม 2545 เวลา 14.00 น. เนือ่งจากแผนแมบทเปนเรื่องที่ยังไมมีแผนการนํ ามาใชในระยะ
เวลาอนัใกลนี้ รายละเอียดของการออกแบบจึงยังไมสามารถใหขอมูลได แตหากมีการนํ ามาปฏิบัติจริง ขั้น
ตอนในการท ํางาน จํ าเปนตองมีการสํ ารวจสถานที่ ดูความพรอมของ Infrastructure มกีารสํ ารวจความ
ตองการของผูพักอาศัยโดยแตละหนวยแผนกจะมีการสํ ารวจขอมูล แลวเสนอมายังทางตนสังกัด เพื่อ
ด ําเนนิการตอไป สํ าหรับจํ านวนหนวยพักอาศัย จะจัดใหตามการพักอาศัยตามบัญชีรายชื่อเดิมกอน หากมี
ทีพ่กัเหลือก็จะจัดสรรแบงโควตาใหเขาพกั หากจํ านวนผูมีความตองการมากกวาจํ านวนหนวยที่พัก ก็จะจัด
เอาไปฝากอตัรา คอื นํ าไปพักรวมกับที่พักแหงอื่น ทั้งนี้จํ านวนที่สามารถจัดใหขึ้นอยูกับงบประมาณที่รัฐ
บาลจะจัดหาใหวามีมากนอยเพียงใด  สวนประเด็นการเพิ่มจํ านวนหนวยพักใหมากขึ้น เพื่อเปนการใช
ประโยชนในทีด่นิใหสมประโยชนที่สุด โดยเนนทางสูง มีความเห็นวา ปจจุบัน แฟลตการรถไฟฯ เปนอาคาร
สูง 5 ชัน้ ไมมีลฟิท การเพิ่มลิฟทเขามาถือวาเปนคาใชจายที่สูง และตองอาศัยผูเชี่ยวชาญมาคอยดูแล
อาคาร ซึง่ปจจุบนั พนักงานที่คอยควบคุมอาคารของการรถไฟฯ ไมสามารถที่จะดูแลอาคารทั้งหมดไดทั่ว
ถงึ แตกม็คีวามเปนไปได แตตองอาศัยการจางเหมาเอกชนเขามาดูแล ปจจุบันมีบางโครงการที่การรถไฟฯ 
ไดจดัใหเปนอาคารสูง คือ สถานีบรรจุแยกสินคากลองลาดกระบัง (ICD) หากสามารถดูแลควบคุมความ
เรียบรอย คาใชจายออกมาเปนที่นาพอใจ ก็อาจมีการนํ ามาใชกับโครงการอื่นๆ ตอไป และเห็นดวยกับการ
น ําเอาพืน้ทีใ่นเมอืงมาใชประโยชนใหคุมคา  สํ าหรับพื้นที่ยานตึกแดงคิดวาหากยังเปนอาคารแฟลต 5 ชั้น 
คงรองรบัผูพกัอาศัยทั้งหมดไมได ตองมีการแบงใหไปอยูยังพื้นที่แหงอื่น สํ าหรับ Facilities ทีค่วรมีการจัด
เตรยีมไว คงเปนไดแค สนามประจํ าอาคาร หรือพื้นที่สวนกลางใชรวมทั้งโครงการ ขึ้นอยูกับขนาดพื้นที่ที่
เอือ้อํ านวย เพราะยานตึกแดงมีขนาดเล็กกวา ยาน กม.11 สํ าหรับFitness center ทางการรถไฟฯคงจัดให
ไมได อาจเปดใหเอกชนเขามาจัดใหบริการ

จากการสัมภาษณ นายทวฤีทธิ ์  ธัชมาลี หัวหนากองแผนงานบํ ารุงอาคารและสถานที่ การ
รถไฟฯ เมื่อวันที่ 26 ธนัวาคม 2545 เวลา 15.00 น. ส ําหรบัการโยกยายผูพักอาศัยจากยาน กม.11 เพื่อนํ า
ที่ดินมาใชประโยชนจํ าเปนตองมีความพรอมหลายๆ ดานของพื้นที่แหงใหม แตเนื่องจากตัวแผนยังไมมี
ความชดัเจน หากมกีารนํ ามาปฏิบัติใชจริง ก็จะตองมีการสํ ารวจเก็บขอมูลตางๆ ซึ่งนั้นจะสามารถบอกราย
ละเอยีดไดวาจะมีจํ านวนเทาไร รองรับคนไดเทาไร มี Facilities อะไรบางในโครงการ เปนตน แตความคิด
เหน็ คดิวาที่แหงใหมไมสามารถรองรับคนไดทั้งหมด แมจะจัดเปนอาคารแฟลต 5 ชัน้ เกรงวาจะเปนการพัก
อาศยัทีแ่ออดัมาก แตก็มีความเปนไปไดที่จะเปนอาคารสูงมากกวา 5 ชัน้ ขึน้อยูกับงบประมาณ รวมถึงการ
ออกแบบที่จะใหหองพักมีขนาดพื้นที่มากขึ้นดวย สํ าหรับแนวความคิดเรื่อง ขอเสนอที่อยากใหจัดเปน
อาคารสงเคราะห ใหผอนเชา เพื่อใหสามารถมีที่พักอาศัยเปนของตนเองนั้น ทางการรถไฟฯ ไมมีนโยบาย 
เนือ่งจากพืน้ที่ของการรถไฟฯ เปนพื้นที่เวนคืน  ไมสามารถใหสิทธิ์ขาดได ตองขออนุมัติจากคณะรัฐมนตรี 
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ซึง่ตองมกีารแกไขระเบียบ เปนเรื่องยุงยาก สํ าหรับการเตรียมแกปญหาในอนาคต เพราะปจจุบันอยูกันทาง
ราบ ตองเปลีย่นไปอยูทางสูง เชนการคา หรือวาสัตวเลี้ยง เปนตน มีความเห็นวา ปจจุบันเปนการทํ าผิด
ระเบยีบอยูแลว แตมีการผอนปรน เมื่อไปอยูที่แหงใหม จํ าเปนตองปฏิบัติตามกฎระเบียบ ไมสามารถที่จะ
จดัใหมกีารตอเติมอาคารเอง หรือวาการเลี้ยงสัตวเลี้ยงภายในอาคาร สํ าหรับ Facilities ควรจัดอยางนอย
ไมควรตํ่ ากวาการพักอาศัยขั้นพื้นฐาน
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ
ชื่อ :  นายณฐัวุฒิ  ทาสุวรรณ
เกิด :  12  มนีาคม  2520
ประวัติการศึกษา
พ.ศ.2532 จบการศกึษาระดับชั้นประถมศึกษาจากโรงเรียนอนุบาลสุโขทัย
พ.ศ.2535 จบการศกึษาระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนตนจากโรงเรียนสวรรคอนันตวิทยา
พ.ศ.2538 จบการศึกษาระดับชัน้มธัยมศกึษาตอนปลายจากโรงเรียนสวรรคอนันตวิทยา
พ.ศ.2538 เขาศกึษาคณะวิทยาศาสตร  มหาวิทยาลัยเชียงใหม
พ.ศ.2539 เขาศกึษาคณะสถาปตยกรรมศาสตร  มหาวิทยาลัยศิลปากร
พ.ศ.2543 เสนอวทิยานิพนธเพื่อจบการศึกษาระดับปริญญาตรี

เร่ือง "คณะพยาบาลศาสตร  มหาวิทยาลัยนเรศวร"
พ.ศ.2544 เขาศึกษาตอ หลักสูตรเคหพฒันศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
พ.ศ.2545 เสนอวทิยานิพนธเพื่อจบการศึกษาระดับปริญญาตรี

เร่ือง “สภาพและปญหาของที่พักอาศัยของขาราชการตํ ารวจรถไฟ
: กรณศีกึษา นคิมบานพักรถไฟ กม.11  และบานพักตูรถไฟ”
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