
บทที่ 3

การสีกษาสภาพทั่วไปของพื้นที่สีกษา

ก า ร ส ีก ษ า ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า  ค ือ  ก า ร ส ีก ษ า พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ ส ถ า น ีร ถ ไ ฟ ฟ ้า  

ใต ้ด ิน พ ห ล โ ย ธ ิน ใน ด ้า น ต ่า ง ๆ  ท ั่ง ป ร ะ ว ัต ิค ว า ม เป ็น ม า  ล ัก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ท ั่ว ไ ป  ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ 

บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  ก า ร ใช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร  ต ล อ ด จ น ส ีก ษ า ส ภ า พ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ  

ล ัง ค ม  ร ว ม ถ ึง โค ร ง ก า ร ต ่า ง ๆ  ท ี่ม ีผ ล ต ่อ พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า  โ ด ย ม ีร า ย ล ะ เอ ีย ด ใ น ก า ร ส ีก ษ า ด ัง น ี้

3 .1  ป ร ะ ว ัต ิค ว า ม เป ็น ม า ข อ ง พ ื้น ท ี่เข ต จ ต ุจ ัก ร

3 .2  ล ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า

3 .2 .1  ล ัก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ท ั่ว ไ ป ข อ ง เข ต จ ต ุจ ัก ร

3 .2 .2  ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว

3 .2 .3  ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ือ ง

3 .2 .4  ข อ บ เข ต ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า

3 .2 .5  โ ค ร ง ส ร ้า ง ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค แ ล ะ ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร

3 .3  ส ภ า พ เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ล ัง ค ม  แ ล ะ ป ร ะ ช า ก ร ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า

3 .3 .1  โ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร

3 .3 .2  โ ค ร ง ส ร ้า ง ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม

3 .4  โ ค ร ง ก า ร ข อ ง ร ัฐ ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า

ใ น ก า ร ส ีก ษ า ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ีก ษ า  ม ีว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์เพ ื่อ ป ร ะ ม ว ล ข ้อ ม ูล พ ื้น ฐ า น ข อ ง บ ร ิเว ณ  

พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ ส ถ า น ีร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน พ ห ล โย ธ ิน  ซ ึ่ง จ ะ น ำ ม า ใช ้ใน ก า ร ว ิ เค ร า ะ ห ์ศ ัก ย ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ี่ แ ล ะ  

ก ำ ห น ด เง ื่อ น ไ ข ต ่า ง ๆ  ใ น ก า ร เก ็บ ข ้อ ม ูล ภ า ค ส น า ม

3.1 ประฆัตความเป็นมาของพื้นที่เขตจตุจักร

เข ต จ ต ุจ ัก ร เด ิม  ค ือ  แ ข ว ง ล า ด ย า ว  ซ ึ่ง ต ั้ง อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่เข ต บ า ง เข น  ต ่อ ม า ไ ด ้ย ก ฐ า น ะ ข ึ้น เป ็น  

เข ต บ า ง เข น  ส า ข า จ ต ุจ ัก ร  เม ื่อ ว ัน ท ี่ 1 7  เม ษ า ย น  พ .ศ . 2 5 3 2  ต า ม พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิร ะ เบ ีย บ บ ร ิห า ร  

ร า ช ก า ร ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  แ ล ะ ป ัจ จ ุบ ัน ไ ด ้ย ก ฐ า น ะ ข ึ้น เป ็น  เข ต จ ต ุจ ัก ร  

เม ื่อ ว ัน ท ี่ 4  ด ัน ย า ย น  พ .ศ . 2 5 3 2  ม ีข น า ด พ ื้น ท ี่ 3 2 .9 0 8  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ม ีข น า ด ใ ห ญ ่เป ็น ล ำ ด ับ ท ี่ 14  

จ า ก ท ั่ง ห ม ด  5 0  เข ต ใน ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  (แ ผ น ท ี่ 3 .1 )
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ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ทางด่วน
ถนน,ซอย
แม่‘๓

ท่ีมา : สำนักนโยบายและแผนก?งเทพมหานคร

เปแบบรองชุมรนเสมอนในพ้ืนท่ีโตยรอบสถานีรถไฟฟ้าใสัรนพหลโยธน กรุงเทพฯ

ร % ภาควซาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมคาสตf จุฬาลงกรณ์มหาวทยาลัย

แผนที่ 3.1 ตำแหน่งของเขตจตุจักรในพื้นที่กรุงเทพมหานคร
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อาณาเขตติดต่อของเขตจตุจ ักร มีดังนี้ (แผนที่ 3.2)

ทิศเหนือ ติดต่อกับเขตหลักสี

ต ิดต่อกับเขตบางเขน และเขตลาดพร้าว 

ติดต่อกับเขตบางชื่อ

ติดต่อกับเขตพญาไท เขตดินแดง และเขตห้วยขวาง

ทิศตะวันออก 

ท ิศ ใ ต ้

ทิศตะวันตก

3.2 สภาพทางทางกายภาพของพ ี๋นท ี่

3.2.1 ล ักษณ ะทางกายภาพท ั่วไปของพ ี้นท ี่เขตจต ุจ ักร

ส ภ า พ พ ื้น ท ี่เด ิม เป ็น ท ี่ร า บ ล ุ่ม แ ม ่น ํ้า เจ ้า พ ร ะ ย า ต อ น ล ่า ง  ม ีค ูค ล อ ง ห ล า ย ล า ย  พ ื้น ท ี่ส ่ว น ,ให ญ  ่

เป ็น พ ื้น ท ี่พ ัก อ า ด ัย  เม ื่อ ป ร ะ ช า ก ร ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร เพ ิ่ม ข ึ้น  ท ำ ใ ห ้ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใน ก า ร ใช ้พ ื้น ท ี่เพ ิ่ม  

ส ูงข ึ้น  เม ือ ง ม ีก า ร ข ย า ย ด ัว จ า ก ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า บ ร ิเว ณ ใ จ ก ล า ง เม ือ ง ไ ป ย ัง เข ต จ ต ุจ ัก ร  โ ด ย เฉ พ า ะ  

ใน ช ่ว ง ท ี่ม ีก า ร เช ื่อ ม ต ่อ ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก เป ็น ถ น น ว ง แ ห ว น ม ีท า ง แ ย ก ต ่า ง ร ะ ด ับ แ ล ะ ท า ง ด ่ว น ข ั้น ท ี่ 2  ท ำ ใ ห ้ 

พ ื้น ท ี่ต า ม แ น ว ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก  ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  แ ล ะ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ล ิต  ม ีก า ร ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร เพ ิ่ม ข ึ้น  

อ ย ่า ง ม า ก  ล ่ว น ให ญ ่เป ็น ท ี่พ ัก อ า ด ัย แ ล ะ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม

พ ื้น ท ี่เข ต จ ต ุจ ัก ร ต ั้ง อ ย ู่เข ต ข ั้น ใน ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีแ น ว โน ้ม ใน ก า ร พ ัฒ น า ส ูง  มี 

โ ค ร ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง โ ค ร ง ข ่า ย ค ม น า ค ม ห ล า ย เค ้น ท า ง  เป ็น เข ต ท ี่ม ีพ ื้น ท ี่ถ น น ม า ก ท ี่ส ุด เป ็น อ ัน ด ับ  3  ข อ ง  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ก ร ม ท า ง ห ล ว ง ไ ด ้ส ร ุป ไ ว ้ว ่า  เ ป ็น ท ี่ท ี่จ ัด ว ่า ม ีป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร  

ห น า แ น ่น ท ี่ส ุด ข อ ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  ( อ ้า ง ถ ึง ใน  ข ้อ ม ูล เข ต จ ต ุจ ัก ร ป ี 2 5 4 6 :ส ำ น ัก ง า น เข ต จ ต ุจ ัก ร )

ใ น ป ัจ จ ุบ ัน พ ื้น ท ี่ด ัง ก ล ่า ว ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว  โ ด ย ม ีโ ค ร ง ก า ร ใ ห ญ ่ๆ  ม า ต ั้ง ใน พ ื้น ท ี่เข ต จ ต ุจ ัก ร  ล ่ง ผ ล  

ให ้เก ิด ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใช ้พ ื้น ท ี่เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว ใ น ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  ป ร ะ ก อ บ ก ับ  

ท ี่ด ิน ม ีร า ค า ส ูง  จ ึง ท ำ ใ ห ้เ จ ้า ข อ ง ท ี่ด ิน เด ิม ข า ย ท ี่ด ิน  เ พ ี่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ โ ร ง แ ร ม  อ า ค า ร  

ส ำ น ัก ง า น  บ ้า น จ ัด ส ร ร  แ ล ะ ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  ท ำ ใ ห ้ส ภ า พ ท า ง ธ ร ร ม ช า ต ิก ล า ย เป ็น  

ช ุม ช น ห น า แ น ่น เข ้า ม า แ ท น ท ี่
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3.2.2 การพ ัฒนาพ ื้นท ี่บร ิเวณ ทางแยกลาดพราว

พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  เก ิด จ า ก ก า ร ท ี่ถ น น ส า ย ส ำ ค ัญ  3  ส า ย  ไ ด ้แ ก ่ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  

ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  แ ล ะ ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  ต ัด ก ัน เป ็น ท า ง  5  แ ย ก ท ี่บ ร ิเว ณ ห ัว ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี ่

เช ื่อ ม โ ย ง ก ับ ก า ร พ ัฒ น า ร ะ บ บ ข น ส ่ง ใ น พ ื้น ท ี่ต ่า ง ๆ  ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ น ี ้

แ บ ่ง เป ็น  3  ย ุค  ด ังน ี้ 
ยุคแรกเร ิ่ม

ต อ น ป ล า ย ส ม ัย ร ัช ก า ล ท ี่ 5  ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง ป ร ะ ช า ซ น ม ีม า ก ข ึ้น  เ น ื่อ ง จ า ก เ ร ิ่ม ม ีก า ร  

พ ัฒ น า ก า ร ค ม น า ค ม ท า ง บ ก  โ ด ย ม ีก า ร ส ร ้า ง ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย เห น ือ  เพ ื่อ บ ุก เบ ิก พ ื้น ท ี่ท า ง ต อ น เห น ือ ข อ ง  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ให ้เห ม า ะ ก ับ ก า ร ข ย า ย ต ัว  ด ังน ั้น  พ ื้น ท ี่ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร จ ึง เร ิ่ม ต ้น ข ย า ย ต ัว ม า ท า ง ด ้า น  

เห น ือ  ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น แ ล ะ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน เร ิ่ม ป ร า ก ฏ ช ัด เจ น ข ึ้น  โ ด ย พ ื้น ท ี่ถ ูก เป ล ี่ย น แ ป ล ง ส ภ า พ  

จ า ก ท ี่ด ิน ว ่า ง เป ล ่า แ ล ะ พ ื้น ท ี่เก ษ ต ร ก ร ร ม ม า เป ็น ท ี่พ ัก อ า ค ัย  อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ แ ล ะ ส ถ า น ท ี่ร า ช ก า ร

ห ล ัง จ า ก ป ี พ .ศ . 2 4 7 5  ม ีก า ร ส ร ้า ง ถ น น ต ิด ต ่อ ก ับ ห ัว เม ือ ง ท ั้ง ห ล า ย  ม ีก า ร ส ร ้า ง ท า ง ร ถ ไ ฟ  แ ล ะ  

ก า ร ข น ส ่ง ท า ง น ั้า ม า ก ข ึ้น  เป ็น ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร เช ื่อ ม เม ือ ง ท ั้ง ห ล า ย เข ้า ด ้ว ย ก ัน เพ ื่อ เห ต ุผ ล ท า ง ก า ร ป ก ค ร อ ง  

ท ำ ใ ห ้เร ิ่ม ม ีก า ร ส ร ้า ง ถ น น ล า ย ส ำ ค ัญ ข ึ้น ใน พ ื้น ท ี่ เน ื่อ ง จ า ก เป ็น ท า ง ผ ่า น ไ ป ส ่เม ือ ง ท า ง ท ิศ เห น ือ  ถ น น ท ี ่

ป ร า ก ฏ ใน ย ุค น ี้ไ ด ้แ ก ่

ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  เป ็น ถ น น ท ี่พ ุ่ง ต ร ง ม า จ า ก เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น  เพ ื่อ เช ื่อ ม โ ย ง ร ะ ห ว ่า ง เม ือ ง ห ล ว ง ก ับ  

ภ ูม ิภ า ค ท า ง ด ้า น เห น ือ  เร ิ่ม ด ำ เน ิน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง โด ย ก ร ม ท า ง ห ล ว ง ต ั้ง แ ต ่ป ร ะ ม า ณ ป ี พ .ศ . 2 4 8 0

ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  เป ็น ถ น น ท ี่ไ ม ่ป ร า ก ฏ ห ล ัก ฐ า น ใน ก า ร ส ร ้า ง  ม ีเพ ีย ง ค ำ บ อ ก เล ่า ว ่า เป ็น ถ น น ท ี่ต ัด  

โ ด ย ก อ ง ท ัพ ญ ี่ป ุน ใน ส ม ัย ส ง ร า ม โล ก ค ร ั้ง ท ี่ 2  ถ น น น ี้เร ิ่ม ม ีบ ท บ า ท ช ัด เจ น ใน ป ี พ .ศ . 2 4 8 7  เป ็น ถ น น ท ี่ต ัด  

จ า ก ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  ซ ึ่ง ข ณ ะ น ั้น ย ัง ไ ม ่ไ ด ้เป ิด ใช ้ง า น อ ย ่า ง เป ็น ท า ง ก า ร

ผ ล จ า ก ก า ร ด ำ เน ิน ก า ร ต ัด ถ น น ส า ย ส ำ ค ัญ เช ้า ม า ใ น พ ื้น ท ี่ช ้า ง ต ้น  ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร ย ้า ย เช ้า ม า เพ ื่อ  

ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง ป ร ะ ช า ช น เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  โ ด ย ร ูป แ บ บ ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น เป ล ี่ย น ม า เป ็น ก า ร ก ร ะ จ ุก ต ัว ต า ม  

แ น ว ถ น น อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว

ย ุคโครงข ่ายถนนหนาแน ่นในเขตเม ีอง (ปี พ.ศ. 2500-2523)
๚ “ ร ิ”  Z ไ '

ใ น ช ่ว ง น ืม ีก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ก า ร ใ ช ้พ ีน ท ีเป ็น อ ย ่า ง ม า ก  อ ัน เป ็น ผ ล ม า จ า ก ค ว า ม  

พ ย า ย า ม ส ร ้า ง โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ค ม น า ค ม ใ น ล ัก ษ ณ ะ ใ ย แ ม ง ม ุม ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ ก า ร ก ร ะ จ า ย ก า ร  

พ ัฒ น า ไ ป ย ัง พ ื้น ท ี่ต ่า ง ๆ  ต า ม แ ผ น พ ัฒ น า เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ซ ึ่ง ใ น ย ุค น ี้ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ม  ี

ท ิศ ท า ง ม า ส ่พ ื้น ท ี่ต อ น เห น ือ อ ย ่า ง ม า ก  ส ่ง ผ ล ใ ห ้ก า ร พ ัฒ น า ใ น พ ื้น ท ี่เป ็น ไ ป อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว  ถ น น ส ำ ค ัญ ท ี่ 

ป ร า ก ฏ ใ น ย ุค น ี้ ไ ด ้แ ก ่ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  ช ่ว ง ร ะ ห ว ่า ง ด ิน แ ด ง ถ ึง ด อ น เม ือ ง  เป ิด ใ ช ้ง า น ใน ป ี พ .ศ . 2 5 0 9  

(ร ูป ท ี่ร .ใ )  เพ ื่อ ช ่ว ย อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใน ก า ร เด ิน ท า ง ต ิด ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น ก ับ ซ า น เม ือ ง ต อ น

เหฉอ
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รูปท่ี 3.1 ภาพถ่ายทางอากาศของพ้ืนท่ีบริเวณทางแยกลาดพราว ป ี พ.ศ. 2509
ส ัญ ล ัก ษ ณ ์ ที่มา ะ กรมแผนท่ีทหาร

รูปแบบรองชุมชนเสมือนในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานรถไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธํน กรูงเทพฯ

ภาควํซาการวางแผนภาคและเมือง
pr'< คณะสถาปัตยกรรมคาสตf จุฬาลงกทน์มหาวทยาลัย
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รูปท่ี 3.2 ภาพถ่ายทาง'อากาศแสดงพ้ืนท่ีบริเวณทางแยกลาดพราว ป ีพ.ศ. 2515
ส ัญ ล ัก ษ ณ ์ ที่มา : กรมแผนท่ีทหาร

รูปแบบรองชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใสัดํนพหลโยธํน กรูงเทพฯ

ภาควํชาการวางแผนภาคและเมอง
คณะสถาปัตยกรรมคาสตf จุฬาลงกรณ์มหาวทยาลัย
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ผลจากการสร้างเล ้นทางคมนาคม ทำให้การใช้ประโยชน์ท ี่ด ินเปลี่ยนเป็นที่อยู่อาคัย เพื่อการ 

พาณ ิชย ์ และการย้ายข ้าวของประชากรเพ ื่อการต ั้งถ ิ่นฐานเพ ิ่มมากข ึ้น จ ึงเก ิดตรอกและซอยขึ้นมา 

โดยเฉพาะในช่วงถนนลาดพร้าว (รูปที3่ .2 )  เพ ื่ออำนวยความสะดวกในการเช ้าถ ึงพ ื้นท ี่ ซ ึ่งทำให้ม ีการ 

ใช ้ท ี่ด ินหนาแน ่นข ึ้น เร ื่อยๆ จน เก ิดการผล ักด ัน ให ้เร ื่มม ีการก ่อสร ้างสถานบร ิการสาธารณ ูปโภค 

สาธารณ ูปการ และสถานพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ข ึ้นมากมาย

ย ุคโครงข ่ายถนนขยายต ัวไปท ุกท ิศ ทาง (ปี พ .ศ. 2524- ป ัจจ ุบ ัน)

ภ า ย ใ ต ้แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า โ ค ร ง ข ่า ย ค ม น า ค ม ต า ม แ ผ น พ ัฒ น า ฯ  ฉ บ ับ ท ี่ 5  แ ล ะ  6  ซ ึ่ง ไต ้ร ะ บ ุ 

แ ผ น ง า น ป ร ับ ป ร ุง ร ะ บ บ ก า ร จ ร า จ ร ข น ส ่ง ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร อ ย ่า ง ก ว ้า ง ข ว า ง  ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ น ี้ 

ไ ด ้ร ับ ผ ล จ า ก ก า ร พ ัฒ น า ด ้ว ย  ใ น ช ่ว ง แ ร ก ข อ ง ย ุคน ี้โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ส ัญ จ ร ท ี่ส ำ ค ัญ ท ี่ม ีก า ร พ ัฒ น า  ค ือ  ถ น น  

ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต ม ีก า ร ป ร ับ ป ร ุง ข ย า ย  เพ ื่อ อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ท า ง ด ้า น ก า ร ส ัญ จ ร ร ะ ห ว ่า ง เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น  

ก ับ ช า น เม ือ ง ด ้า น เห น ือ  น อ ก จ า ก น ี้ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  ย ัง ก ่อ ใ ห ้เก ิด ก า ร ด ึง ด ูด ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก า ร พ า ณ ิช  

ย ก ร ร ม ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร ส ำ น ์ก ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่ แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ข น า ด ใ ห ญ ่เช ้า ม า ใ น พ ื้น ท ี่เป ็น อ ย ่า ง  

ม า ก  แ ล ะ เน ื่อ ง จ า ก ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต ไ ม ่ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ค ัน ห ิน ท า ง เท ้า เพ ื่อ ค ว บ ค ุม ก า ร เช ื่อ ม ต ่อ ข อ ง ก า ร ใช ้ 

ท ี่ด ิน ท ั้ง ส อ ง ช ้า ง ท า ง  ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร เช ื่อ ม ต ่อ ข อ ง ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง ส อ ง ช ้า ง ท า ง ก ับ ถ น น ส า ย น ี้ไ ด ้อ ย ่า ง อ ิส ร ะ  

ส ่ง ผ ล ต ่อ ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร บ น ถ น น เป ็น อ ย ่า ง ม า ก  ด ังน ั้น  เ ม ื่อ ป ีพ . ศ . 2 5 3 2  ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต จ ึง เก ิด  

ป ัญ ห า ก า ร จ ร า จ ร แ อ อ ัด  พ ื้น ท ี่ก า ร จ ร า จ ร ไ ม ่เพ ีย ง พ อ ส ำ ห ร ับ ให ้บ ร ิก า ร แ ก ่ร ถ ย น ต ์ท ี่ม ีป ร ิม า ณ เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  

ถ ึง ว ัน ล ะ ป ร ะ ม า ณ  1 5 0 ,0 0 0  ค ัน  จ ึง ม ีก า ร ป ร ับ ป ร ุง ถ น น ล า ย น ี้ โ ด ย ก ร ม ท า ง ห ล ว ง ไ ด ิใ ห ้ภ า ค เอ ก ซ น  ค ือ  

บ ร ิษ ัท  ด อ น เ ม ือ ง โ ท ล ์ล เ ว ย ์จ ำ ก ัด  ( ภ า ย ห ล ัง เป ล ี่ย น ช ื่อ เป ็น  บ ร ิษ ัท  ท า ง ย ก ร ะ ด ับ ด อ น เม ือ ง  จ ำ ก ัด )  

ล ง ท ุน ก ่อ ส ร ้า ง ท า ง ส ัม ป ท า น ย ก ร ะ ด ับ บ น ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  ต อ น ด ิน แ ด ง -ด อ น เม ือ ง  โ ด ย ม ีเห ต ุผ ล ใ น ก า ร  

ล ง ท ุน  ค ือ  เพ ื่อ ใ ห ้ก า จ ร า จ ร จ า ก ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ไ ป ย ัง ภ า ค ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ แ ล ะ ภ า ค เห น ือ  

ต ล อ ด จ น ก า ร เช ื่อ ม ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง ภ า ค ต ่า ง ๆ  เป ็น ไ ป โ ด ย ส ะ ด ว ก ร ว ด เร ็ว ย ิ่ง ข ึ้น  จ า ก ก า ร ม ีโ ค ร ง ข ่า ย ก า ร  

ส ัญ จ ร ใ น พ ื้น ท ี่อ ย ่า ง ค ่อ น ช ้า ง ค ร บ ถ ้ว น  ท ำ ใ ห ้ร ัฐ พ ย า ย า ม ป ร ับ ส ภ า พ โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ส ัญ จ ร ใ น พ ื้น ท ี่ใ ห  ้

ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ส ัญ จ ร ห ล ัก ข อ ง ก ร ุง เท พ  โ ด ย ใ ห ้ก ร ม ท า ง ห ล ว ง ด ำ เน ิน โ ค ร ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง  

ส ะ พ า น แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  โ ด ย จ ะ เป ็น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ท า ง ล า ด ส อ ง ข ้า ง ส ะ พ า น ล อ ย  ข ้า ม ผ ่า น  

ถ น น เด ิม ใ น แ น ว ข อ ง ท า ง ข น า น ต า ม ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต เพ ื่อ เป ็น ก า ร ล ด ป ร ิม า ณ ร ถ ท ี่เช ้า ท า ง แ ย ก  ซ ึ่ง เป ็น ร ถ  

ใน ท ิศ ท า ง ห ล ัก แ ล ะ ม ีส ัด ส ่ว น ม า ก  แ ล ะ ค ง เห ล ือ พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ร ะ ด ับ พ ื้น ด ิน  เพ ื่อ ให ้บ ร ิก า ร ร ถ ท ี่ม า  

จ า ก ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  แ ล ะ ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  ซ ึ่ง ส ่ง ผ ล ให ้ก า ร จ ร า จ ร ม ีค ว า ม ค ล ่อ ง ต ัว ข ึ้น  (ร ูป ท ี่ร .3 )
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รูปท ี่ 3 .3  ภาพถ่ายทางอากาศแสดงพ้ืนท่ีบริเวณทางแยกลาดพร้าว Î1 พ.ศ. 2 5 3 2

สัญลักษณ์ ท่ีมา : กรมแผนท่ีทหาร

0.05 0.1 -----
0 Kilometres 0.3

รูปแบบชองชุมชนเสimในพ้ืนท่ีโ«อรอบสถานีรถไฟฟ้าใต้«นพหลโยธํน กรูงเทพฯ

ภาควิชาการวางแผนภาคและฟ้อง 
' ! ^ £ k > คณะสกาป็ตยกรรมศาสตf  จุฬาลงกรถ!มหาวิทยาล้ย
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แ ล ะ ใ น ส ่ว น ข อ ง ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  เ ร ิ ่ม ต ั ้ง แ ต ่ป า ก ท า ง ล า ด พ ร ้า ว  จ น ก ร ะ ท ั ่ง ถ ึง ซ อ ย ล า ด พ ร ้า ว  41 

เป ็น ถ น น ท ี ่ส ร ้า ง ข ึ ้น เ พ ื ่อ ท ำ ห น ้า ท ี ่ร อ ง ร ับ ก า ร จ ร า จ ร ท ี ่ เ ก ิด จ า ก แ ห ล ่ง ช ุม ช น พ ัก อ า ด ัย ใ น บ ร ิเ ว ณ น ี ้  แ ล ะ ถ ือ  

เป ็น ถ น น ท ี ่ต ัด เข ้า ถ ึง พ ื ้น ท ี ่ไ ด ้อ ย ่า ง ซ ัด เจ น ท ี ่ล ุด  โ ด ย พ ื ้น ท ี ่บ ร ิเ ว ณ น ี ้ม ีก า ร ต ั ้ง ถ ิ ่น ฐ า น อ ย ู ่อ า ต ัย ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร  

อ ย ่า ง ห น า แ น ่น  แ ล ะ ม ีอ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์  ต ึก แ ถ ว  โ ร ง เร ิย น  ท ี ่พ ัก อ า ต ัย  ก ร ะ จ า ย ต ัว ต า ม แ น ว ถ น น แ ล ะ  

ซ อ ย ย ่อ ย ท ี ่ต ัด จ า ก ถ น น ล า ด พ ร ้า ว

ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ด ้า น โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ส ัญ จ ร ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ด ้า น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เป ็น อ ย ่า ง  

ม า ก  เพ ร า ะ ก า ร เป ็น พ ื้น ท ี่ซ ึ่ง ม ีโ ค ร ง ข ่า ย ค ม น า ค ม ส า ย ห ส ัก ห ล า ย ส า ย  เช ่น  ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน  ถ น น  

ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  แ ล ะ ท า ง ด ่ว น ส า ย ส ำ ค ัญ ต ่า ง ๆ  ท ำ ใ ห ้ม ีก า ร พ ัฒ น า ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน อ ย ่า ง เข ้ม ข ้น  โ ด ย ส ่ว น ม า ก  

ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ็น ท ี่พ ัก อ า ด ัย  แ ล ะ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ส ม ัย ใ ห ม ่ โ ด ย ม ีโ ค ร ง ก า ร  

ข อ ง ภ า ค เอ ก ซ น เป ็น ต ัว น ำ  เช ่น  ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า เซ ็น ท ร ัล พ ล า ซ ่า  ท ี่ก ่อ ต ั้ง ข ึ้น ใน ป ี พ .ศ . 2 5 2 7  เป ็น ต ้น  

ป ัญ ห า ท ี่ต า ม ม า ก ็ค ือ  ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร ท ี่ห น า แ น ่น  ท ำ ใ ห ้ก า ร เข ้า ถ ึง พ ื้น ท ี่เป ็น ไ ป ใ ต ้ย า ก ก ว ่า ใ น อ ด ีต  ซึ่ง 

เป ็น ป ัญ ห า ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ก ับ พ ื้น ท ี่ใ น ส ่ว น ต ่า ง ๆ  ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ด ัง น ั้น  ส ำ น ัก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ  

แ ผ น ก า ร ข น ส ่ง แ ล ะ จ ร า จ ร  (ล น ข .) จ ึง ไ ด ้เร ่ง ด ำ เน ิน โค ร ง ก า ร แ ผ น แ ม ่บ ท ก า ร ข น ส ่ง ม ว ล ช น ร ะ บ บ ร า ง ใน เข ต  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง  แ ล ะ ด ำ เน ิน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใ ต ้ด ิน ส า ย แ ร ก ข อ ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  

เต ้น ท า ง จ า ก บ า ง ซ ื่อ ถ ึง ห ัว ล ำ โ พ ง  ซ ึ่ง เป ิด ให ้บ ร ิก า ร เม ื่อ ป ี 2 5 4 7  โ ด ย ม ีเต ้น ท า ง ผ ่า น เข ้า ม า ใ น พ ื้น ท ี่ท า ง  

แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  เพ ื่อ เป ็น ก า ร ล ด ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร บ น ถ น น ล า ด พ ร ้า ว ล ง  แ ล ะ ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่ใ น บ ร ิเว ณ น ี ้

ส า ม า ร ถ เข ้า ถ ึง ไ ด ้ส ะ ด ว ก ย ิ่ง ข ึ้น  แ ล ะ ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร ก ็ค ล ่อ ง ต ัว ข ึ้น  เน ื่อ ง จ า ก ป ร ะ ช า ช น ห ัน ม า ใช ้บ ร ิก า ร  

ร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใ ต ้ด ิน เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  เ พ ร า ะ ท ำ ใ ห ้ป ร ะ ห ย ัด เ ว ล า ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง ข อ ง  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

จ ะ เห ็น ไ ด ้ว ่า ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว น ั้น  ม ีก า ร พ ัฒ น า ด ้า น โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร  

ส ัญ จ ร ม า อ ย ่า ง ต ่อ เน ื่อ ง ต ั้ง แ ต ่อ ด ีต จ น ถ ึง ป ัจ จ ุบ ัน  เน ื่อ ง จ า ก เป ็น บ ร ิเว ณ ท ี่ม ีก า ร เช ื่อ ม ต ่อ พ ื้น ท ี่ช ั้น ใ น ข อ ง  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ไ ป ย ัง พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ท ี่เป ็น ย ่า น พ ัก อ า ค ัย  ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร ส ัญ จ ร ผ ่า น เข ้า - อ อ ก พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ  

น ี้อ ย ่า ง ห น า แ น ่น ต ล อ ด ท ั้ง ว ัน  เก ิด ป ัญ ห า ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร ท ี่แ อ อ ัด  โ ด ย ท ี่ป ัญ ห า ด ัง ก ล ่า ว ม ีส า เห ต ุส ่ว น  

ห น ึ่ง ม า จ า ก แ ห ล ่ง ช ุม ช น พ ัก อ า ด ัย ใ น บ ร ิเว ณ น ี้ซ ึ่ง จ ะ ก ร ะ จ า ย ต ัว ต า ม แ น ว ถ น น แ ล ะ ซ อ ย ย ่อ ย ท ี่ต ัด จ า ก ถ น น  

ล า ด พ ร ้า ว เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  แ ล ะ จ า ก ก า ร พ ัฒ น า โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ส ัญ จ ร ท ำ ใ ห ้ม ีก า ร พ ัฒ น า ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน อ ย ่า ง  

เข ้ม ข ้น  โด ย ส ่ว น ม า ก ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ส ่ว น ให ญ ่จ ะ เป ็น ท ี่พ ัก อ า ด ัย  แ ล ะ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ก า ร  

แ ก ้ป ัญ ห า ด ัง ก ล ่า ว ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่จ ึง ม ีอ ย ่า ง ต ่อ เ น ื่อ ง  ต ั้ง แ ต ่ก า ร ส ร ้า ง ถ น น ล า ย ต ่า ง ๆ  ก า ร ส ร ้า ง ท า ง  

ย ก ร ะ ด ับ  ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ส ะ พ า น ข ้า ม แ ย ก แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  ต ล อ ด จ น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ถ ไ ฟ ฟ ้า  

ใ ต ้ด ิน โ ด ย ม ีเต ้น ท า ง ผ ่า น เข ้า ม า ใน พ ื้น ท ี่ จ ึง น ับ ไ ด ้ว ่า ใ น ป ัจ จ ุบ ัน พ ื้น ท ี่ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว (ร ูป ท ี่3 .4 )  เป ็น  

จ ุด เป ล ี่ย น ก า ร ส ัญ จ ร ท ี่ส ำ ค ัญ อ ีก จ ุด ห น ึ่ง ใ น ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง  

อ า ค า ร ป ร ะ เภ ท ต ่า ง ๆ  ท ี่ร ว ม ต ัว ก ัน อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ น ี้
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3.2.3 การเปล ี่ยนแปลงการใช ้ท ี่ด ินของเขตจต ุจ ักร

ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เข ต จ ต ุจ ัก ร ใ น ป ี พ .ศ . 2 5 2 9  เป ็น พ ื้น ท ี่พ ัก อ า ล ัย ร ้อ ย ล ะ  4 9 .5 0  ข อ ง พ ื้น ท ี่ ห ร ือ  

1 6 .2 9  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ร อ ง ล ง ม า เป ็น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร แ ล ะ ท ี่โ ล ่ง ว ่า ง  โ ด ย ม ีก า ร ใ ช  ้

ท ี่ด ิน ป ร ะ ๓ ท ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร ร ้อ ย ล ะ 1 6 . 7 8 ข อ ง พ ื้น ท ี่ห ร ือ 5 . 5 2 ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ล ่ว น พ ื้น ท ี่โ ล ่ง ว ่า ง จ ะ  

พ บ บ ร ิเว ณ ส ุด ซ อ ย ข อ ง ถ น น ส า ย ห ล ัก  โด ย เฉ พ า ะ ถ น น พ ห ล โย ธ ิน แ ล ะ ถ น น ล า ด พ ร ้า ว

ใน ป ี พ .ศ . 2 5 3 9  ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เข ต จ ต ุจ ัก ร ล ่ว น ใ ห ญ ่ย ัง ค ง เป ็น ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก า ร พ ัก อ า ล ัย  เป ็น  

ร ้อ ย ล ะ  5 3 .2 9  ข อ ง พ ื้น ท ี่ ห ร ือ  1 7 .5 4  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  โ ด ย ม ีอ ัต ร า เพ ิ่ม ข ึ้น จ า ก ป ี พ .ศ . 2 5 2 9  จ ำ น ว น  

1 .2 5  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ห ร ือ เพ ิ่ม ข ึ้น ร ้อ ย ล ะ  3 . 7 9 ข อ ง พ ื้น ท ี่ ล ่ว น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ร อ ง ล ง ม า ค ือ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน  

ป ร ะ ๓ ท ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร เป ็น ร ้อ ย ล ะ 1 6 . 7 0 ข อ ง พ ื้น ท ี่ห ร ือ  5 .4 9  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ล ด ล ง จ า ก ป ีพ .ศ .  

2 5 2 9 จ ำ น ว น  0 .0 2 5 9  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ห ร ือ ล ด ล ง ร ้อ ย ล ะ  0 . 0 7 8 ข อ ง พ ื้น ท ี่ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ท ี่ม ีก า ร  

เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ม า ก ค ือ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ท ี่โ ล ่ง ว ่า ง  โ ด ย ล ด ล ง เ ห ล ือ ร ้อ ย ล ะ 8 . 5 6 ข อ ง พ ื้น ท ี่ห ร ือ ม ี 

ล ัด ล ่'ว น ล ด ล ง ร ้อ ย ล ะ  5 .6  ข อ งพ ื้น ท ี่

ก า ร พ ัฒ น า ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย ใ น ช ่ว ง ป ี พ .ศ . 2 5 2 9  - 2 5 3 9  แ ส ด ง ถ ึง ค ว า ม ส ำ ค ัญ ข อ ง เข ต จ ต ุจ ัก ร  ใ น  

ฐ า น ะ เป ็น เข ต พ ัก อ า ล ัย  ล ่ง ผ ล ถ ึง บ ท บ า ท ใ น ป ัจ จ ุบ ัน แ ล ะ แ น ว โ น ้ม ใ น อ น า ค ต  ป ล า ย ป ี พ .ศ . 2 5 3 9  เขต  

จ ต ุจ ัก ร ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว ม า ก ใ น ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย  ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ช ่ว ง ป ีพ ,ศ .2 5 3 5 - 2 5 3 8  เขต  

จ ต ุจ ัก ร ม ีพ ื้น ท ี่พ ัก อ า ล ัย ท ี่ไ ด ้ร ับ อ น ุญ า ต ใ ห ้ป ล ูก ส ร ้า ง เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 .2 8  ข อ ง พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ี่ไ ด ้ร ับ อ น ุม ัต  ิ

ท ั้ง ห ม ด ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  เป ็น ส ำ ต ับ  7  ใ น  3 8  เขต

น อ ก จ า ก น ี้ย ัง ม ีพ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง ส ำ ห ร ับ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ส ำ น ัก ง า น  แ ล ะ ท ี่พ ัก อ า ล ัย ใ น  

ล ัก ษ ณ ะ อ า ค า ร ส ูง แ ล ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ม ีพ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ี่ไ ด ้ร ับ อ น ุญ า ต ให ้ป ล ูก ส ร ้า ง ใน ป ี พ .ศ . 2 5 3 8  ถ ึง

4 2 4 ,0 0 1  ต า ร า ง เม ต ร  เป ็น ข น า ด พ ื้น ท ี่ม า ก เป ็น อ ัน ต ับ ล อ ง ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ร อ ง จ า ก เข ต ย า น น า ว า  

ถ ือ เป ็น ก า ร ข ย า ย ต ัว อ ย ่า ง ก ้า ว ก ร ะ โ ด ด  ป ร า ก ฏ ก า ร ณ ์ด ้า น ส ิ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ท ั้ง ห ม ด ใ น เข ต จ ต ุจ ัก ร ใ น ช ่ว ง  

ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ น ป ี พ .ศ . 2 5 3 9  เป ็น ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใน ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ม ีก า ร ใช ้ท ี่ด ิน เข ้ม ข ้น ข ึ้น  ( in te n s iv e )  ที ่

อ ย ู่อ า ล ัย ร ูป แ บ บ เด ิม ท ี่เป ็น บ ้า น เด ี่ย ว แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ถ ูก แ ท น ท ี่โ ด ย อ า ค า ร ส ูง แ ล ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ  ่

ท ี่ใ ช ้เป ็น ท ี่พ ัก อ า ล ัย  ส ำ น ัก ง า น แ ล ะ อ า ค า ร เพ ื่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ต ัง ก ล ่า ว ส อ ด ค ล ้อ ง  

ก ับ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร  ค ือ  ป ร ะ ช า ก ร ใ น เข ต จ ต ุจ ัก ร ต า ม ท ี่ร า ย ง า น ใ น ส ถ ิต ิท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร ์ม  ี

อ ัต ร า ล ด ล ง โ ด ย เก ิด จ า ก ก า ร ย ้า ย อ อ ก ใ น ป ีพ .ศ .2 5 3 9  ร ้อ ย ล ะ 2 .7  บ ่ง ช ี้ว ่า เข ต จ ต ุจ ัก ร ม ีค ว า ม ส ำ ค ัญ ใ น  

ฐ า น ะ เป ็น เข ต ช ั้น ใน แ ล ะ เป ็น ล ่ว น ห น ึ่ง ข อ ง ใจ ก ล า ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ อ า ค า ร ส ูง แ ล ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น เข ต จ ต ุจ ัก ร  ใ น ป ีพ .ศ .  2 5 4 4  ( ส ิง ห า ค ม )  

พ บ ว ่า  อ า ค า ร ส ูง แ ล ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น เข ต จ ต ุจ ัก ร ล ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  

อ า ค า ร ท ี่พ ัก อ า ล ัย  แ ล ส ถ า น ท ี่ร า ช ก า ร  อ า ค า ร ล ่ว น ใ ห ญ ่ก ร ะ จ ุก ต ัว อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  (ร ูป  

ท ี่3 .5 )  แ ล ้ว ก ร ะ จ า ย ต ัว ไ ป ต า ม ถ น น ส า ย ส ำ ค ัญ  ไ ด ้แ ก ่ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  (ห ้า แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว ถ ึง ซ อ ย โ ช ค ช ัย
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ร ่ว ม ม ิต ร  แ ล ะ ห ้า แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว ถ ึง ซ อ ย อ ุ่น อ น ุส ร ณ ์1 ) ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  (ห ้า แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  

ถ ึง ส ิแ ย ก ร ัช โย ธ ิน )  ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก  (ต ั้ง แ ต ่ส ีแ ย ก ร ัช โย ธ ิน ถ ึง จ ุด ต ัด ข อ ง ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก )  เน ื่อ ง จ า ก ถ น น  

ต ัง ก ล ่า ว เป ็น ถ น น ส า ย ห ล ัก ใน พ ื้น ท ี่ ก า ร ค ม น า ค ม จ ึง ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก แ ล ะ เข ้า ถ ึง ไ ด ้ง ่า ย ก ว ่า บ ร ิเว ณ อ ื่น

ใน ป ัจ จ ุบ ัน ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ใ น เข ต จ ต ุจ ัก ร ท ั่ว ไ ป เป ็น แ บ บ ผ ส ม  (M ix ed  L a n d u s e )  (แ ผ น ท ี่ 3 .3 )  เป ็น  

ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ห ล า ย ๆ  ป ร ะ เภ ท ป ะ ป น ก ัน  ม ีก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ค ่อ น ช ้า ง ห น า แ น ่น บ ร ิเว ณ  

เล ัน ท า ง ค ม น า ค ม ส า ย ห ล ัก  ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ล ่ว น ใ ห ญ ่ข อ ง เข ต จ ต ุจ ัก ร เป ็น ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย  ซึ่ง 

ม ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น บ ้า น เด ี่ย ว  ร อ ง ล ง ม า เป ็น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร  ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช  ้

ท ี่ด ิน ใน ช ่ว ง  1 0  ก ว ่า ป ีท ี่ผ ่า น ม า พ บ ว ่า ม ีก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ท ี่ว ่า ง ล ด ล ง  ม ีก า ร พ ัฒ น า ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย แ ล ะ ม  ี

ก า ร ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร เพ ื้ม ข ึ้น อ ย ่า ง ต ่อ เน ื่อ ง  โ ด ย เฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ่ง เป ็น ก า ร พ ัฒ น า ใ น แ น ว ด ิ่ง ม า ก ก ว ่า ใ น  

แ น ว ร าบ  เน ื่อ ง จ า ก ม ีท ี่ว ่า ง อ ย ู่ไ ม ่ม า ก แ ล ะ ท ี่ด ิน ม ีร า ค า แ พ ง

และจากการท่ีมีรถไฟฟ้าใต้ดินผ่านเช้ามาในพ้ืนท่ี ทำให้การเช้าถึงพ้ืนท่ีในบริเวณน้ีสะดวก 

ย่ิงข้ึน อีกท้ังมีสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินซ่ึงเป็นจุดข้ึน-ลงของผู้โดยสารในพ้ืนท่ี จึงทำให้มีปริมาณของผู้ท่ี 

ล ัญ จรผ่านในพ้ืนท่ีเพ่ิมมากข้ึน ทำให้พื้นทีใ่นบริเวณโดยรอบมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

ท่ีเป็นไปในทิศทางการใช้ท่ีดินเพ่ีอการพาณิชยกรรม และการบริการ เช่น เป็นท่ีต้ังของสำนักงาน 

บริษัท ห้างร้านต่างๆ  ซ่ึงอาจล่งผลให้พ้ืนท่ีในบริเวณน้ีกลายเป็นย่านพาณิชยกรรมท่ีส ำค ัญ  และจะมี 

การพัฒนาท่ีอยู่อาลัยเพ่ีอรองรับประชากรท่ีต้องการพักอาลัยใกล้แหล่งงานหรือสถานคืกษา โดยการ 

ปรับปรุงและพัฒนาล่ีงปลูกสร้างเดิมให้ไต้ประโยชน์ในเชิงเศรษฐกิจสูงข้ึน และขยายตัวไปล่พ้ืนท่ีว่างท่ี 

ยังมีอยู่ ตังน้ันในอนาคตทิศทางและแนวโน้มการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินจะเป็นไปใน 

ลักษณะ “พ้ืนท่ีพักอาลัยก่ึงธุรกิจ และพาณิชยกรรม”
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แผนท่ี 3.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน เขตจตุจักรปีพ.ศ.2546
สัญล้กษณ ์ I

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นน้อย I
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นปานกลาง I

I  ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นมาก
ggjKjg ท่ีดินประเภทพาณ๊ชยกรรมและท่ีอยู่อาลัย หนาแน่นมาก

H ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินลัา I

I ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกํจ
Iท่ีดินประเภทคลังสินลัา
g ท่ีดินประ๓ทท่ีโล่งเพ่ีอน้นทนาการและการ 1 รักษาคุณภาพสิงแวตลัอม
ท่ีดินประเภทสถาบันกา?สืกษา
ท่ีดินประ๓ทสถาบันศาสนา

I ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ * กา?สาธารtyปโภค และสาธารถyปการ

ท่ีมา : สำนักผังเมองกรุงเทพมหานคร

เปแบบชองชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโตยรอบสถานีรถไฟฟ้าใลัดินพหลโยธํน ก?งเทพฯ

^ เ ^  ภาควิชาการวางนผพาคนละเมือง
คณะสกาป็ตยกรรมคาสตf  ๆฬาลงกรณ์ม'สาวิทยาลัย
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แผนท่ี 3.4 การใช้ประโยชน์อาคาร เขตจตุจักรปีพ.ศ.2546
สัญลักษณ์

ท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นน้อย mum อุตสาหกรรมเฉพาะกํจ
ท่ีมา : สำนักผังฟ้องทุงเทพมหานคร /  7T\

( A )
ท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นปานกลาง ■ ■ ■  คลังสินลัา 0, 1 ^ y

0 Kilometres 2.5
1 ท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นมาก . . . สถาบันการสืกษา เปแบบชองอุมชนเสมือนในพ้ืนท่ีโตยรอบสถานีรถใฟฟ้าใสัตํนพหลโยธน ก̂เทพฯ
แ พาณํขยกรรมและท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นมาก สถาบันศาสนา

สถาบันราชการสาธาร̂ปโภค1 อุตสาหกรรมแสะ«ลังสินลัา แสะสาธาร̂ปการ
เ^  ภาควิชาการวางแผนภาคแคะฟ้อง

คณะสถาปัตยกรรมศาตตf  จุฬาลงกรฬ}เหา'วิทยาล้ย
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3 .2 .4  ข อ บ เข ต ข อ ง พ ึ๋น ท ี่ส ีก ษ า

ก า ร ก ำ ห น ด ข อ บ เข ต ข อ ง พ ื้น ท ี่ด ีก ษ า  ค ำ น ึง ถ ึง ค ว า ม เก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง ผ ู้ค น ใน บ ร ิเว ณ  

พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ ส ถ า น ีร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน พ ห ล โย ธ ิน  เพ ื่อ ด ีก ษ า ล ัก ษ ณ ะ ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ใ ช ้ 

พ ื้น ท ี่ แ ล ะ ส ถ า น ีร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน พ ห ล โ ย ธ ิน ท ี่เก ิด ข ึ้น  โ ด ย พ ื้น ท ี่ด ีก ษ า ค ร อ บ ค ล ุม จ ุด ข ึ้น ล ง ร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน  

ท ั้ง  5  จ ุด  แ ล ะ บ ร ิเว ณ โ ด ย ร อ บ  ใ น ร ัศ ม ีก า ร เด ิน เท ้า  1 0  น า ท ีห ร ิอ  5 0 0  เม ต ร  (แ ผ น ท ี่ 3 .5 )  ห ร ือ พ ื้น ท ี่ 

ภ า ย ใ น บ ร ิเว ณ ถ น น ล า ด พ ร ้า ว ต ั้ง แ ต ่ป า ก ท า ง ล า ด พ ร ้า ว จ น ถ ึง บ ร ิเว ณ ซ อ ย ล า ด พ ร ้า ว  3  ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  

ต ั้ง แ ต ่ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ส ม เด ็จ ย ่า ฯ  ถ ึง ถ น น ห อ ว ัง  แ ล ะ ถ น น ว ิภ า ว ด ีจ า ก บ ร ิเว ณ จ ุด ต ัด ท า ง แ ย ก ล า ด พ ร ้า ว  

ถ ึง ซ อ ย ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  2 6  ข ้า ง ม ห า ว ิท ย า ล ัย เซ น ต ์จ อ ห ์น  จ า ก พ ื้น ท ี่ภ า ย ใ น ร ัศ ม ี 5 0 0  เม ต ร จ า ก จ ุด ข ึ้น ล ง  

ร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน  จ ะ เห ็น ไ ด ้ว ่า พ ื้น ท ี่ท า ง ฝ ัง ต ะ ว ัน ต ก ซ ึ่ง เป ็น พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ก ับ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต น ั้น  จ ะ ไ ม ่ไ ต ้ 

อ ย ู่ใ น ข อ บ เข ต ข อ ง ก า ร ด ีก ษ า  เน ื่อ ง จ า ก ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง ผ ู้ค น ใ น บ ร ิเว ณ ต ัง ก ล ่า ว จ ะ ไ ม ่ม ีเก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ ส ถ า น  ี

ร ถ ไ ฟ ฟ ้า ใต ้ด ิน พ ห ล โ ย ธ ิน แ ล ะ พ ื้น ท ี่โ ด ย ร อ บ  เพ ร า ะ ม ีถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต ซ ึ่ง เป ็น ถ น น ท ี่ม ีข น า ด ใ ห ญ ่เป ็น  

แ น ว ก ั้น  ท ำ ให ้ไ ม ่ม ีค ว า ม ต ่อ เน ื่อ ง ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม แ ล ะ ผ ู้ค น ใ น บ ร ิเว ณ ท ั้ง ส อ ง ฝ ัง ข อ ง ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  จ ึง  

ต ัด พ ื้น ท ี่ใน ล ่ว น ต ัง ก ล ่า ว อ อ ก จ า ก ข อ บ เข ต ข อ ง ก า ร ด ีก ษ า

อ า ณ า เข ต ต ิด ต ่อ ข อ ง พ ื้น ท ี่ด ีก ษ า  

ท ิศ เห น ือ  จ ร ด ถ น น ห อ ว ัง

ท ิศ ใ ต ้ จ ร ด ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  บ ร ิเว ณ ซ อ ย ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต  2 6

ท ิศ ต ะ ว ัน อ อ ก  จ ร ด ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  บ ร ิเว ณ ซ อ ย ล า ด พ ร ้า ว  3  

ท ิศ ต ะ ว ัน ต ก  จ ร ด แ น ว ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต

จ า ก แ ผ น ท ี่3 .6  จ ะ เห ็น ไ ด ้ว ่า ใน พ ื้น ท ี่ด ีก ษ า น ั้น  ม ีก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ห ล า ย ๆ ป ร ะ เภ ท ป ะ ป น ก ัน  ก า ร ใ ช  ้

ท ี่ด ิน ล ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  โ ด ย จ ะ อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่ช ั้น ใ น ก ัด จ า ก ร ิม ถ น น ล า ด พ ร ้า ว เข ้า  

ม า ท ั้ง ส อ ง ฝ ัง  (ร ูป ท ี่ร .6 ) ล ่ว น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ร อ ง ล ง ม า ค ือ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ค ่อ น ข ้า ง

ห น า แ น ่น บ ร ิเว ณ เต ้น ท า ง ค ม น า ค ม  ซ ึ่ง จ ะ อ ย ู่เก า ะ ข อ บ ถ น น ย า ว ต ล อ ด แ น ว พ ื้น ท ี่ท ั้ง ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน  แ ล ะ  

ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  ( ร ูป ท ี่ร . / )  แ ล ะ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ ๓ ท ส ถ า น ด ีก ษ า  จ ะ ก ร ะ จ า ย ต ัว อ ย ู่โ ด ย ท ี่ท า ง เข ้า ต ิด ก ับ  

ถ น น ส า ย ห ล ัก  ค ือ ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต แ ล ะ ถ น น พ ห ล โย ธ ิน
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ร ? ช ^ i ร 'ิ

I สถานิรr

M M

'ไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธิน

สัญลักษณ์
แผนท่ี 3.5 ขอบเขตพ่ีนท่ีสิกษา

ที่มา : จากการสำรวจ

พ้ีนท่ีสิกษา 0.25 0.5 1

0 Kilometres 2

เปแบบของชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใสัดินพหลโยธน ก}งเทพฯ

รัศมี 500 เมตรจากจุดข้ึนลง 
รถไฟฟ้าใต้ดินสกานิพหลโยธิน ภาควิชาการวางแผนเภาคนละฟ้อง

คณะสกาปัตยกรรผศาสตf  จุฬาลงกรทรงพาวิทยาล้ย
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แผนท่ี 3.6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีสิกษา
สัญลักษณ์ ท่ีมา : สำน้กผังเมืองกรุงเทพมหานคร

V £ y0.05 0.1 ^ --^
0 Kilometres 0.3m ท่ีดินประเภทพาณํขยกรรมและท่ีอถู่อาลัย ท่ีดินประเภทสถาบันการดิก»า หนาแน่นมาก เปแบบของชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโคยรอบสถานรถไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธน กรงเทพฯ

1 ท่ีดินประ๓ทอุตสาหกรรมและคลังสินลัา ท่ีดินประเภทสกาบนศาสนา
ท่ีดินประนาทสถาบันราชการ ภาควิชาการวางแผนภาคและฟ้อง

คณะสกาปัตยกรรมคาสต? ๆฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยการสาธารถ4ปโภค และสาธารถ̂ปการ
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การใช้ประโยชน์อาคารในพื้นท่ีดึกษา (แผนท่ี 3.7) ส่วนใหญ่จะเป็นการใช้อาคารประเภทที่พัก 
อาศัย ลักษณะเป็นบ้านเดี่ยวจะมีจำนวนมากที่สุด รองมาคือเป็นอาคารพาณิชย์ อพาร์ทเมนต์ และ 
หอพัก โดยจะตั้งอยู่ในพื้นที่ด้านในถัดจากอาคารพาณิชย์ที่ตั้งอยูรมถนนลาดพร้าวทั้งสองฝัง อาคาร 
ประเภทที่พักอาศัยมีการเพิ่มจำนวนขึ้นมากในปัจจุบัน เห็นได้จากการที่มีอาคารพาณิชย์จำนวนมาก 
แบ่งเป็นห้องพักให้เช่า

การใช้ประโยชน์อาคารในพื้นที่คืกษาที่มีจำนวนรองลงมาคือ การใช้อาคารประเภทพาณิชย 
กรรม มีลักษณะเป็นอาคารพาณิชย์ จะตั้งอยู่ตลอดรมถนนพหลโยธินเป็นอาคารพาณิชย์ลามชั้นที่ 
ทำกิจการร้านถ่ายรูป ซึ่งถือได้ว่าบริเวณนี้เป็นย่านร้านถ่ายรูป และอาคารพาณิชย์ที่ตั้งอยู่ริมถนน 
ลาดพร้าวทั้งสองฝัง (รูปท่ีร.ร) เป็นอาคารพาณิชย์ลองชั้น และลามชั้นครึ่ง โดยอาคารพาณิชย์ใน 
บริเวณนี้จะตั้งเรียงรายต่อเนื่องมาจากสถานีรถไฟฟ้าไปตลอดแนวถนรวมทั้งภายในซอย 1 และ 
ลาดพร้าว 1/1 ในพื้นที่ยังมีอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ่อย่างห้างเซ็นทรัลลาดพร้าว ห้างยูเนียน 
มอลล์ที่กำลังถ่อสร้าง และยังมีอาคารสำนักงานกระจายอยู่ในพื้นที่

นอกจากนี้ยังมีการใช้อาคารประเภทสถานคืกษา ภายในพื้นที่จะมีมหาวิทยาลัยเซนต์จอห์น 
โรงเรียนเชนต์จอห์น และโรงเรียนหอวัง การใช้อาคารประเภท'อุตสาหกรรม เป็นโรงงานเครื่องจักรกล
I  I  " 1 1 “  /  ‘ I

ตังอยู่ในซอยมนตรี 22 และอาคารประเภทศาลนา คือ วัดเซนต์จอห์น ตังอยู่ภายในซอยลาดพร้าว 2

อาคารส่วนใหญ่จะกระจุกตัวอยู่ในบริเวณทางแยกลาดพร้าว โดยมีสถานท่ีสำศ ัญ ท ี่มีผลกับ 
กิจกรรมต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในพ้ืนท่ี (แผนท่ี 3.8) เช่น ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล เป็นห้างสรรพสินค้าขนาด 
ใหญ่ที่รองรับกลุ่มลูกค้าทั้งในพื้นที่และบริเวณโดยรอบ ซึ่งเป็นสถานที่ที่ดึงดูดให้มีผู้คนจากพื้นที่อื่นๆ 
เข้ามาใช้พ ื้นที่เป ็นจำนวนมากโดยเฉพาะในวันเสาร์และอาทิตย์ มหาวิทยาลัยเซนตัจอห์น เป็น 
สถานดึกษาที่ทำให้มีผู้เข้าใช้พื้นที่ที่เป็นกลุ่มนักคืกษาเป็นจำนวนมากโดยเฉพาะในวันจันทร์-ศุกร์ 
ธนาคารกรุงเทพ ธนาคาร1ไทบทนุฯลฯ
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แผนที่ 3.7 การใช้ประโยชน์อาคารในพี่นที่ส ิกษา
สัญลักษณ์

:
ท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นน้อย

พาณชยกรรมและท่ีอยู่อาลัย 
หนาแน่นมาก

อุตสาหกรรมและคลังสินลัา

I คลังสินลัา 

: ลถาบนการท่ีกษา

สทาปันศาลนา 

I ลถาปันราชการ
การลาธารท4ปโภค และสาธารถ4ปการ

ทมา : สำนักผังเมืองกÎงเทพมหานคร

!ปแบบของชุมชนเลมอนในพ้ืนท่ีโดยรอบลถาน้รถไฟฟ้าใต้สินพหลโยธน ก!งเทพฯ

แ
ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง

คณะสกาป็ตยกรรมศาสต f  จุฬาลงกรฬมหาวิทยาลัย
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โ ร ง แ ร ม โ ซ ฟ ้เ
เ ท ส โ ก โ « ท fl

จf =™ Q i

;râลงก: OOODDJ
□ a®  ^ ป ีร □ ]

แผนที่ 3.8 อาคารหลักในพื้นที่ส ิกษา
ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

สถานที่ลำค้ญ

ที่มา : จากการลำร'ใจ

Iปแบบชองชุมชนเสมือนในพ้ืนท่ีโคยรอบสถานีรถใฟฟ้าใต้ดินพหดโยธํน กเงเทพฯ

ภาควิซาการวางแผนภาคและฟ้อง
คณะสกาป็ตยกรรมศาลตf จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ในการกำหนดขอบเขตพีนที่คืกษา ยังครอบคลุมบริเวณที่มีกิจกรรมการสัญจรและการจับจอง 
พืนทีทีเกิดข้ึนในบริเวณพืนทีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธิน เกี่ยวข้องกับจุดเปลี่ยนการสัญจร 
ซึ่งในพื้นที่คืกษาจะพบการเดินทางที่หลากหลาย ได้แก่ การใช้รถไฟฟ้าใต้ดิน รถโดยสารประจำทาง 
รถตู้โดยสารสาธารณะ รถจักรยานยนต์รับจ้าง และรถรับจ้างลาธารณะ(รถแท็กซี่) ทำให้มีการเปลี่ยน 
การสัญจรในบริเวณที่มีการบริการรถลาธารณะในรูปแบบต่างๆ (แผนท่ี 3.9) กระจายอยู่ทั่วบริเวณใน 
พื้นที่คืกษา ดังน้ี

ป้ายรถโดยสารประจำทาง (รูปที่ร.9) จะมีอยู่ 5 จุด ได้แก่ริมถนนลาดพร้าวบริเวณซอย
ลาดพร้าว 6 หน้าสวนสาธารณะสมเด็จย่าฯ ริมถนนพหลโยธินหน้าร้านถ่ายรูป หน้า
ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล และริมถนนลาดพร้าวบริเวณซอยลาดพร้าว 1/1 ป้ายรถโดยสารประจำทาง 
ท่ีมีผู้เข้าใช้หนาแน่นท่ีสุด คือ หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล โดยเฉพาะในช่วงเวลาเย็น

จุดจอดรถรับจ้างสาธารณะหรือรถแท็กซี่ (รูปที่ร.10) จะมีอยู่ 3 จุด ซึ่งจุดที่สำคัญและมีผู้ใช้ 
มากที่ลุด คือ บริเวณถนนช้างห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล และอีก 2 จุดจะเป็นจุดจอดหน้าสถานีรถไฟฟ้า 
ริมถนนลาดพร้าวทั้งสองฝัง

ท ่ารถตู้โดยสารสาธารณะ (รูปที่ร . 11) ภายในพ ื้นท ี่ค ืกษาจะม ีอย ู่ 3 จุด ได้แก่ ช้าง
ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลริมถนนวิภาวดีรังสิต ภายในปัมนํ้ามันริมถนนพหลโยธินซึ่งในจุดนี้จะจอดรับ 
ผู้โดยสารที่บริเวณหน้าร้านถ่ายรูป และหน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล

จุดบริการรถจักรยานยนต์รับจ้าง (รูปท่ีร . 12) มีอยู่ 4 จุด ได้แก่ ช้างธนาคารกรุงเทพริมถนน 
พหลโยธิน ภายในซอยลาดพร้าว 1 บริเวณหน้าซอยลาดพร้าว 4 และริมถนนลาดพร้าวบริเวณ
สถานีรถไฟฟ้า(ประตูโลดัล)

จุดขึ้น-ลงรถไฟฟ้าใต้ดิน (รูปทีร่ . 13) สถานีพหลโยธินมีจุดขึ้น-ลง หรือที่เรืยกว่าประตูสถานี 
ท้ังหมด 5 ประตู ได้แก่ ประตูลาดพร้าว 4 ประตูเซนต์จอห์น ประตูเซ็นทรัล ประตูโลคัล และประตู 
ลาดพร้าว 1
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แผนที่ 3.9 ตำแหน่งที่ตั้งจุดบริการรถขนส่งสาธารณะ
ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ประดูเจำ««กสถานีรถไฟฟ้าใเจํดินพหลโยธิน

B ปัายรทโดยสารประจำทาง

๏ ๆดจ«ดรทรับจำงสาธารณะ (TAXI)

๏ ท่ารทเโดยสารสาธารณะ

m รถจํกรยานย'ฬรับจำง

ที่มา : จากการสำรวจ

เปแบบ!องชุมซน«มอนในพ้ืนท่ีโ«ยรอบ«ถานีรถไฟฟ้าพนพหลโยธน ก?งเทพฯ

ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง
m1 คณะสถาปัตยกรรมคาสตf จุฬาลงกรณ์มหาวทยาลัย
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ที่มา : จากการสำรวจ

รูปนบบชองชุมชนIสปีอนในพนทโ«อรอบสถานรถไฟฟ้าใ#ดํนพหลโยธํน กรูง Iทพฯ

ภาควชาการวางแผนภาคและเมือง
m> คณะสกาปัตยกรรมคาสตf จุฬาลงกรณ์มหาวํทยาลัย

รูปที่ 3.10 จุดจอดรถรับจ้างสาธารณะ (TAXI) ในพี๋นที่ส ิกษา
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ที่มา : จากการสำรวจ

รปนบบช«งา]มซนเ«มอนในพ้ืนท่ีโ«อรอบ«ถานึรทใฟฟ้าใฟ้รนพหลโยธน กรงเพพฯ

รภาควิชาการวางแผนภาคและฟ้อง
คณะสกาปัตยกรรมศาลต{ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาส์ย

รูปที่ 3.11 ท่ารถดูโดยสารสาธารณะในพี๋นที่ส ิกษา
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ที่มา : จากการสำรวจ

รูปแบบรองรุมขนเสมอนในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใสัดํนพนคโยธํน กรูงเทพฯ

ว ^  ภาควิชาการวางแผนภาคและเมลง
คณะสกาป็ตยกรรมคาสตf จุฬาลงกรฝมหาวิทยาลัย

รูปท่ี 3.12 จุดจอดรถจักรยานยนต์รับจ้างในพ้ึนท่ีสิกษา
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3.2.5 โครงสร ้างสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการ

เขตจตุจักรเป็นพื้นที่ที่มีโครงสร้างสาธารณูปโภคและสาธารณูปการอยู่ในเกณฑ์ที่ดี เพราะ 
เป็นพื้นที่ที่ได้รับการพัฒนาสิงเหล่านี้อย่างต่อเนี่อง แต่จากบทบาทของเขตจตุจักรที่เป็นแหล่งกิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจและสังคมที่สำคัญในระดับประเทศ จึงพบปัญหาด้านการเดินทางและความสามารถใน 
การเข้าถึงแหล่งกิจกรรมต่างๆ ของประชาชน เนื่องจากปัญหาด้านการจราจรและการเชื่อมโยงของ 
ระบบถนน ปัญหาระบบการเดินทางทำให้ความสามารถในการเข้าถึงระบบสาธารณูปการที่จำเป็น 
ของประชาชนขาดประสิทธิภาพไปด้วย เช่น สถานคืกษา สถานพยาบาล สวนลาธารณะและที่ 
พักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น ดังนั้นในพื้นที่จึงมีการแก้ปัญหาที่กำลังประลบอยู่และมีการพัฒนาโครงสร้าง 
สาธารณูปโภคและลาธารณูปการ เพื่อบรรเทาปัญหาที่เกิดขึ้นทั้งยังเป็นการรองรับการขยายตัวของ 
เมืองที่เหมาะสมและทันกับเหตุการณ์

โครงข่ายถนนในเขตจตุจักรประกอบด้วยถนนลายหลัก (แผนท่ี 3.10) คือ ถนนวิภาวดีรังสิต 
ถนนพหลโยธิน และถนนรัชดาภิเษก และถนนสายรองประกอบด้วย ถนนลาดพร้าว และถนนงาม 
วงคัวาน ถนนกำแพงเพชร และมีถนนชอย 3 8 5 ซอย

โครงข่ายถนนในพื้นที่คืกษา (แผนที่3.11) มีถนนที่สำคัญอยู่4 สายได้แก่ถนนพหลโยธิน 
ถนนลาดพร้าว ถนนวิภาวดีรังสิต และถนนหอวัง (รูปท่ี3.13) สำหรับถนนซอยที่สำคัญ ได้แก่ ซอย 
ลาดพร้าว 1 ซอยลาดพร้าว 1/1 ซอยลาดพร้าว2 ซอยลาดพร้าว3 ซอยลาดพร้าว4 ซอยมนตรี22 
และซอยจันทร์เจริญ (รูปท่ี3.14)

ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนสายนี้เป ็นถนนสายหนึ่งท ี่ม ีความสำคัญ1ในการคมนาคม โดยมี 
ล ักษณะเท ียบเท ่าก ับซูเปอร์ไฮเวย์ เพราะสามารถทำหน้าท ี่แบ ่งเบา 
การจราจรจากถนนพหลโยธิน

ถนนพหลโยธิน ถนนเลันนี้เป็นถนนสายหลักที่ใช้สำหรับการเดินทางตั้งแต่อดีตจนถึง
ปัจจุบัน โดยทำหน้าที่เชื่อมโยงพื้นที่กรูงเทพมหานครกับภาคตะวันออก 
เฉียงเหนือและภาคเหนือ

ถนนลาดพร้าว เป็นถนนที่สร้างขึ้นเพื่อทำหน้าที่รองรับการจราจรที่เกิดจากแหล่งชุมชนที่
พักอาคัยในบริเวณนี้ และเป็นถนนท่ีตัดเข้าถึงพ้ืนที่ตอนในของเขตจตุจักร

ถนนหอวัง เป็นถนนที่อยู่ระหว่างโรงเรียนหอวังกับห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล ตัดเพื่อ
เป็นเลันทางจากถนนพหลโยธินไปยังถนนวิภาวดีรังสิต
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แผนท่ี 3.10 โครงข่ายคมนาคม เขตจตุจ้'กร
สัญลักษณ์ ที่มา : สำนักผังเมืองก}งเทพมหานคร /T \^ \

1, /  ทางพิเศษ (A)
y / \ ถนนลายหลั ก

0.5 1 4 

0 2 Kilometres

/ เ ล ั น ท า ง ร ท ไ ฟ ฟ ้ า  BTS
2ปแบบของชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโ«อรอบ«ถานรถไฟฟ้าใสั«นพหลโยธน กชุงเทพฯ

เลันทางรถไฟฟ้ามหานคร Jfjfc
ทางรถไฟ ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

^**' คณะสถาปัตยกรรมคาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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จ F ™  ๑3

nn'OP จอ]Iถนน'

เย » า ด พ '

พราว

แผนท่ี 3.11 โครงข่ายถนนภายในพ้ืนท่ีสิกษา
สัญลักษณ์

ทางพเศษ 

ถนนสายหลัก 

ถนนซอย

ที่มา : จากการสำรวจ

รปแบบรองชุมรนเสมอนในพ้ืนท่ีโคยรอบสถานีรถไฟฟ้าใสัรนพหลโยธิน กรงเทพฯ

® ^ ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาลตf จุฬาลงกรณ์มหาวํทยาลัย
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รูปท่ี 3.14 ถนนสายสำคัญในพ้ืนท่ีสิกษา
ที่มา : จากการสำรวจ

0  ถน น ลาดพ ร ้าว

0  ถนนหอวัง

0  ถน น วิภาวด ีร ังส ิต

0  ถนนพหลโยธิน

รูปแบบชองชุมชนเสมอนในพ้ืนท่ีโดยรอบสถานรถใฟฟ้าใคัสินพหลโยธํน กรูงเทพฯ

ภาควชาการวางนผนภาคและฟ้อง
พ;' คณะสถาปัตยกรรมศาสตf จุฬาลงกรณ์มหาวทยาลย
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นอกจากโครงข่ายถนนข้างต้นแล้ว ในพื้นท่ีคืกษายังมีระบบขนส่งมวลชนระบบราง ผ่านเข้า 
มาอยู่ในพืนที คือ รถไฟฟ้ามหานคร เป็นโครงการรถไฟฟ้าใต้ดินตลอดสาย เล้นทางจากบางซื่อไปยัง 
หัวลำโพง (แผนท่ี 3.12) มีระยะทางท้ังสิน 20 กิโลเมตร เร่ิมต้นท่ีสถานีหัวลำโพง ผ่านถนนพระรามท่ี 4 
เลี้ยวเข้าถนนรัชดาภิเษก ผ่านศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ้ ถนนอโศก ลี้แยกพระราม 9 ล้ีแยกสุทธิ 
สาร เลี้ยวเข้าถนนลาดพร้าวที่แยกรัชดา-ลาดพร้าว ผ่านห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล สวนจตุจักร เข้าถนน 
กำแพงเพชร ล้ีนลุดท่ีสถานีรถไฟบางซ่ือ มีจุดข้ึนลงหรือสถานีท้ังหมด 18 สถานี ซ่ึงสถานีพหลโยธิน 
ตั้งอยู่ในพื้นที่คืกษา มีประตูเข้าออกสถานีท้ังหมด 5 ประตู (แผนท่ี 3.13) โดยท่ีแต่ละประตูจะเชื่อม 
ต่อไปยังบริเวณต่าง  ๆ ได้แก่

ประตูลาดพร้าว 4

ประตูเซนต์จอหัน 

ประตูเซ็นทรัล

ประตูโลตัส 

ประตูลาดพร้าว 1

เชื่อมต่อไปยังพื้นที่พักอาค้ยในซอยลาดพร้าว 4 ลาดพร้าว 6 และ 
ลาดพร้าว 8 อีกทั้งยังลามารถใช้เป็นเล้นทางเพื่อไปยังมหาวิทยาลัย 
เซนต์จอหันไต้ด้วย
เชื่อมต่อไปยังมหาวิทยาลัยเซนต์จอหันทางเข้าซอยลาดพร้าว 2 และ 
บริเวณริมถนนวิภาวดี
เช่ือมต่อไปยังห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล และยังเป็นจุดเชื่อมต่อเพื่อ
เปลี่ยนการสัญจรไปยังป้ายรถประจำทางบริเวณหน้าสถานี 
พหลโยธิน บริเวณหน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล และบริเวณริมถนน 
วิภาวดีฮ่งขาออก อีกทั้งยังเป็นจุดที่สามารถไปยังท่ารถตู้สาธารณะ 
บริเวณริมถนนวิภาวดีไต้อีกด้วย
เชื่อมต่อไปยังป้ายรถประจำทางบริเวณร้านถ่ายรูปริมถนนพหลโยธิน 
ห้างโลตัส และท่ีพักอาลัยในซอย
เชื่อมต่อไปยังพื้นที่พักอาลัยในซอยลาดพร้าว 1 ลาดพร้าว1/1 และ 
ป้ายรถประจำทางริมถนนลาดพร้าว

การที่มีรถไฟฟ้าใต้ดินผ่านเข้ามาในพื้นที่ ทำให้เกิดความสะดวกในการเชื่อมโยงการเดินทาง 
ระหว่างเขตเมืองช้ันในและเขตชุมชนชานเมืองรอบนอก ส่งผลทำให้มีการกระจายตัวของกิจกรรมต้าน 
ธุรกิจการค้าขยายตัวจากพื้นที่ใจกลางเมืองเดิม คือ บริเวณสีลม อโศก สุขุมวิท ออกมาส่พื้นที่บริเวณ 
จตุจักรมากขึ้น
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แผนท่ี 3.13 เส้นทางรถไฟฟ้าใต้ดิน ชอบเขตสถานีและจุดข้ึนลงในพ่ีนท่ีดิกษา
สัญลักษณ์

ประดูเข้า - ««กส[ทน,พหลโยธิน 

ส[ทนพหลโยธิน

เลันทางรกไฟฟ้าใต้ดินในพ้ืนท่ีดิกษา
เต้นทางรถไฟฟ้าใต้ดินนอกพนท่ีดิกษา

ท่ีนา : จากการสำรวจ

เปแบบ!เองชุมรนเสม็อนไนพนท่ึโ»เยรอบ«[ทนิรกไฟฟ้าไทิทินพหลโยธิน กรงเทพฯ

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง
f  คณะสกาปัตยกรรมศาสต? จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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3.3 สภาพเศรษฐกิจ สังคม และประชากรชองพึ๋นที่สีกษา

3.3.1 โครงสรางทางเศรษฐกิจและสังคม

เขตจตุจักรเป็นเขตที่มีคักยภาพการขยายตัวทางเศรษฐกิจ โดยมีโครงสร้างทางเศรษฐกิจ 
ขึนอยู่กับสาขาพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ในสาขาพาณิชยกรรมเขตจตุจักรมีจำนวนสถาน 
ประกอบการมากเป็นอับตับ 9 และมีจำนวนลูกจ้างมากเป็นอันดับ 5 ของทุกเขตในกรุงเทพมหานคร 
และมีสัดส่วนลูกจ้างต่อประชากร เท่ากับ 1.01 สำหรับสาขาอุตสาหกรรมนั้น จำนวนโรงงาน คนงาน 
และเงินทุนจดทะเบียนมีการเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องทุกปี แต่เมื่อเปรียบเทียบลักษณะโครงสร้างทาง 
เศรษฐกิจระหว่างสาขาพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม

ใน อน าคตการขยายต ัวท างเศรษ ฐก ิจใน ส าขาพ าณ ิชย กรรมมีแนวโน้มส ูงกว่าสาขา 
อุตสาหกรรม เนื่องจากรัฐบาลมีนโยบายย้ายอุตสาหกรรมออกไปส่พื้นที่รอบนอกกรุงเทพมหานคร 
ส่วนการจ้างงานที่สำคัญได้แก่ ธุรกิจการค้า และการบรีการ รวมทั้งสถานประกอบการอุตสาหกรรม 
ขนาดเล็กและขนาดกลาง

พื้นที่คืกษา อยู่ในบริเวณที่มีลักษณะโครงสร้างทางเศรษฐกิจสาขาพาณิชยกรรม ซ่ึงได้แก่ 
การค ้าและการบริการ เห็นได้จากภายในพื้นที่เป ็นแหล่งรวมของร้านค้าท ี่หลากหลาย รวมถึง 
ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ และมีการบริการต่างๆ ที่รองรับกับความต้องการของคนในเมืองที่ครบถ้วน 
ลมบูรณ์จึงนับไค้ว่าเป็นพื้นที่ที่มีคักยภาพการขยายตัวทางเศรษฐกิจ ซึ่งลอดคล้องกับแผนพัฒนาเขต 
จตุจักรที่ต้องการพัฒนาให้เขตจตุจักรเป็นย่านพาณิชยกรรมที่สำคัญของกรุงเทพมหานคร (อ้างถึงใน 
แผนพัฒนาเขตจตุจักรปี 2547-2552)

สภาพลังคมมีระตับความเป็นเมืองสูง ประชาชนมีสภาพชีวิตและความเป็นอยู่แปรไปตาม 
ลักษณะทางเศรษฐกิจ ทำให้เกิดการแข่งขันอยู่ตลอดเวลา สภาพลังคมที่เกี่ยวพันกับพื้นที่จะแตกต่าง 
กันระหว่างกลางวันและกลางคืน เนื่องจากตอนกลางวันในพื้นที่จะมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่คับคั่ง 
และหลากหลาย เป็นช่วงเวลาที่ผู้คนในพื้นที่เป็นคนจากที่อื่นที่เข้ามาในพื้นที่เพียงเพื่อทำงาน จึงไม่ให้ 
ความสำคัญกับพื้นที่และไม่มีความผูกพัน ส่วนตอนกลางคืนนั้นผู้คนต่างพากันออกจากพื้นที่เพื่อกลับ 
ที่พักอาคัย และด้วยความที่พื้นที่บริเวณนี้ไม่ใช่สถานที่ท่องเที่ยว จึงทำให้กิจกรรมที่เกิดขึ้นนั้น เป็นไป 
ในลักษณะของการกลับเข้าที่พักอาคัยเพื่อพักผ่อนของผู้คนที่อาคัยในพื้นที่เท่านั้น การที่เขตจตุจักรเป็น 
แหล่งงานที่สำคัญ ทำให้เกิดประชากรแฝงและประชากรจรที่เข้ามาทำงานหรือใช้บริการในพื้นที่มี 
จำนวนมากกว่าประชากรตามทะเบียนราษฎร์ซึ่งเป็นประชากรที่พักอาคัยในพื้นที่
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3.3.2 โครงสร ้างและการเปล ี่ยนแปลงประชากร

ในปี พ.ศ. 2546 เขตจตุจักรมีประชากรจำนวน 176,501 คน คิดเป็นร้อยละ 3.03 ของ 
ประชากรทังกรุงเทพมหานคร หรือเป็นลำดับที่ 3 จาก 50 เขต โดยเขตจตุจักรมีความหนาแน่นของ 
ประชากรเท่ากับ 5,363 คนต่อตารางกิโลเมตร จัดเป็นลำดับที่ 29 จาก 50 เขต ลักษณะโครงสร้าง 
ประชากรส่วนใหญ่อยู่ในวัยแรงงาน เป็นร้อยละ 77.45 รองลงมา คือ ประชากรในวัยเรียน เป็นร้อย 
ละ 14.24 และประชากรในวัยสูงอายุที่เกิน60 ปี เป็นร้อยละ 8.31

จากการคาดการณ์ประชากรในเขตจตุจักร พบว่า ปี พ.ศ. 2560 จะมีประชากรจำนวน
408,858 คน แบ่งเป็นประชากรตามทะเบียนราษฎร์ 179,041 คน ประชากรแฝง 59,084 คน และ 
ประชากรจร 170,733 คน และจะมีการจ้างงาน 256,100 คน

การเปลี่ยนแปลงจำนวนและความหนาแน่นของประชากรในทะเบียนราษฎร์ของพื้นที่เขต 
จตุจักร มีทิศทางการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงอย่างต่อเนื่องตั้งแต่ปี พ.ศ. 2535 แต่เมื่อพิจารณาประกอบ 
กับข้อมูลดักยภาพทางเศรษฐกิจด้านธุรกิจ การค ้าและบริการ อีกทั้งยังมีการประกอบการด้าน 
อุตสาหกรรมขนาดเล็กและขนาดกลาง และการที่เขตจตุจักรเป็นที่ตั้งของสถาบันการคืกษาในทุก 
ระดับและจำนวนหลายแห่ง แสดงให้เห็นถึงทิศทางและแนวโน้มของพื้นที่ที่จะพัฒนาไปล่ศูนย์กลาง 
ของกิจกรรมทางธุรกิจ พาณิชยกรรม และการบริการ เขตจตุจักรจึงมีบทบาทที่ลำดัญที่จะรองรับคนที่ 
เข้ามาทำกิจกรรมในเขตจตุจักรเฉพาะช่วงกลางวัน และคนที่ต้องการเข้ามาอยู่อาดัยใกล้กับแหล่ง 
กิจกรรม ปัจจัยต่างๆ ที่ได้กล่าวมายังคงเป็นแรงดึงดูดให้ประชากรขยายตัว เพิ่มขึ้นในเขตจตุจักร 
แม้ว่าจะขยายตัวด้วยอัตราตํ่า สาเหตุที่ประชากรเพิ่มขึ้นในระดับนี้ เนื่องจากความสามารถในการ 
เข้าถึงเขตจตุจักรในอนาคตทำให้ประชากรสามารถเดินทางเข้ามาทำงานได้โดยไม่ต้องอยู่อาดัย และ 
เขตจตุจักรมีพื้นที่ว่างไม่มากนัก ประกอบกับท่ีดินมีราคาสูง

จากการดึกษาสภาพเศรษฐกิจ ลังคม และประชากรของพื้นที่ดึกษา จะเห็นได้ว่า ในพ้ืนท่ี 
ดึกษานั้นมีความหลากหลายของประชากรซึ่งจะมีความเปลี่ยนแปลงไปตามลักษณะของเศรษฐกิจ 
การที่มีผู้คนจากพื้นที่อื่นเข้ามาในพื้นที่ดึกษาด้วยวัตถุประสงค์ที่แตกต่างกันเป็นจำนวนมากตลอดทั้ง 
วัน และคนในพื้นที่เดินทางออกจากพื้นที่ ทำให้เกิดการลัญจรของคนเดินเท้าหลากหลายประ๓ทท่ีเข้า 
ใช้พื้นท่ีในรูปแบบต่างๆ ซึ่งเป็นปรากฎการณ์ของการเกิดชุมชนเสมือนดังที่ได้กล่าวมาแล้ว แสดงให้ 
เห็นว่าคนในพื้นท่ีและคนนอกพื้นที่น้ัน ต่างมีบทบาทต่อการเกิดชุมชนเสมือนในรูปแบบต่างๆ ตามแต่ 
ช่วงเวลาของวัน
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3.4 โครงการของร ัฐท ี่ม ีผลการเปล ี่ยนแปลงของพ ึ๋นท ี่ 

โครงการขนส่งมวลชนขนาดใหญ ่

กระทรวงคมนาคม โดยสำนักงานนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร (สนข.) ซ่ึงได้รับ 
มอบหมาย จากคณะรัฐมนตร ในปีพ.ศ. 2541 ให้เร่งดำเนินโครงการแผนแม่บทการขนส่งมวลชน
ระบบรางในเขตกรุงเทพมหานครและพ้ืนท่ีต่อเนื่องร่วมกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง โดยแผนแม่บทฯ น้ีได้ 
การแล้วเสร็จในปี พ.ศ.2545 เสนอแนะการดำเนินโครงการ 3 ระยะ คือ ระยะท่ี 1 (ปี พ.ศ. 2545-2554) 
เป็นระยะของการปรับตัวพัฒนาเพื่อการขนส่งภายในเมืองทั้งระบบ ระยะท่ี 2 (ปี พ.ศ. 2555-2564) 
เป็นระยะพัฒนาใหม่ที่ยั่งยืน เพ่ีอเปิดให้บรการเป็นเล้นรอบวง กระจายผู้โดยสารในเมืองอย่างทั่วถึง 
และระยะท่ี 3 (หลังปี พ.ศ.2564) เป็นการพัฒนาระยะยาว เปิดเล้นทางส่ย่านซานเมือง และรองรับ
ผู้โดยสารจากชานเมืองเข้าส่ในเมือง และในการประชุมขอคณะกรรมการจัดระบบการจราจรทางบก
เม่ือวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2547 ที่ประชุมได้มืมติเห็นชอบในหลักการโครงข่าย ระยะท่ี 1 ของ 
แผนพัฒนาการขนส่งมวลชนระบบราง ซ่ึงเป็นโครงข่ายขนส่งมวลชนรวม 7 เล้นทางระยะทางท้ังหมด 
291 กิโลเมตร ซึ่งจะดำเนินการแล้วเสร็จในปีพ.ศ.2552 ตังนี้(แผนที่ 3.14)

สายสิเข ียวอ ่อน (พรานนก-สมุทรปราการ) พัฒนาระบบเพิ่มเติมจากแนว เล้นทางรถไฟฟ้า 
BTS ซึ่งปัจจุบันดำเนินการอยู่ในสายสีลมและสายสุขุมวิท
สายสิเขียวแก่ (สะพานใหม่-บางหว้า) พัฒนาระบบเพิ่มเติม1จากแนวเล้นทางรถไฟฟ้า BTS 
เข่น เดียวกับลายสีเขียวอ่อน
สายนาเง ิน  (วงแหวนรอบในและช ่วงท ่าพระ-บางแค) พัฒนาระบบเพิ่มเติมจากแนว
เล้นทางรถไฟฟ้าของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย
สายสมี่วง (บางใหญ ่-ราษฎร์บ ูรณะ) พัฒนาระบบของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลซนแห่ง
ประเทศไทย
สายสสิ ้ม (บางกะป ี-บางปาหรุ) พัฒนาระบบของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
สายสิแดงเข้ม (รังสิต-มหาชัย) พัฒนาระบบตามแนวเล้นทางรถไฟของการรถไฟแห่ง
ประเทศไทย
สายสแิดงอ ่อน (ตลี่งช ัน-ส ุวรรณภูมิ) พัฒนาระบบตามแนวเล้นทางรถไฟของการรถไฟแห่ง 
ประเทศไทย
โครงการที่มีผลต่อพื้นที่คืกษาคือ สายสีเขียวแก่ และสายสีนํ้าเงิน ซึ่งจะทำให้การเดินทางของ 

ประซาซนจากศูนย์ชุมชนชานเมืองมืความสะดวกรวดเร็ว และมืผลทำให้สถานีรถไฟฟ้าในเขตจตุจักร 
กลายเป็นชุมทางขนส่งขนาดใหญ่ เนื่องจากเป็นจุดเชื่อมต่อของรถไฟฟ้าลายอื่นๆ และระบบขนส่ง
มวลซนอ่ืนๆ
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จากการคืกษาลภาพทั่วไปของพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธินในต้านต่างๆ จะ 
เห็นไต้ว่า เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีปัญหาสภาพการจราจรที่แออัดมาโดยตลอด ทำให้พื้นที่บริเวณนี้ 
ได้รับการพัฒนาระบบการสัญจรอย่างต่อเนื่อง และเมื่อมีการพัฒนาโครงข่ายระบบสัญจร สิงท่ี 
เปลี่ยนแปลงตามมาก็คือ จะทำให้มีการพัฒนาการใช้ที่ดินอย่างเข้มข้น โดยส่วนมากลักษณะการใช้ 
ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่จะเป็นท่ีพักอาลัย และพาณิชยกรรม

พื้นที่ในบริเวณนี้มีการใช้พื้นที่ที่หลากหลายทั้งประ๓ ทพาณิชยกรรมและที่พักอาลัย และการ 
ที่มีรถไฟฟ้าใต้ดินผ่านเช้ามาในพื้นที่ ทำให้พื้นที่บริเวณนี้เป็นจุดที่เปิดโอกาสให้ผู้คนหลากหลายจาก 
ต่างพื้นที่เดินทางเช้าและออกจากบริเวณไต้อย่างสะดวกขึ้น และเป็นจุดเปลี่ยนการสัญจรในรูปแบบ 
ต่างๆ ที่สำคัญ ทั้งการขนส่งมวลชนระบบรางและรถโดยสารประจำทาง ทำให้เกิดการสัญจรผ่านใน 
บริเวณจุดเชื่อมต่อของการคมนาคมดังกล่าว และการสัญจรเพื่อการเข้าถึงอาคารและพื้นที่พาณิชย 
กรรมขนาดย่อย เช่น ร้านถ่ายรูปที่ตั้งอยู่เป็นแนวยาวริมถนนพหลโยธิน และพื้นที่พาณิชยกรรมขนาด 
ใหญ่อย่างห้างเซ็นทรัลลาดพร้าว ซึ่งจากการคืกษาสภาพกายภาพของพื้นที่ ยังพบว่า ในบริเวณ 
พื้นที่ต้านในถนนลาดพร้าวยังมีพื้นที่ว่างรอการพัฒนาและเป็นพื้นที่พักอาลัยไม่หนาแน่นนัก

ในพื้นที่คืกษานั้น มีล ักยภาพการขยายตัวทางเศรษฐกิจ ทำให้มีความหลากหลายของ
ประชากร การที่มีผู้คนจากพื้นที่อื่นเข้ามาในพื้นที่คืกษาด้วยวัตถุประสงค์ที่แตกต่างกันเป็นจำนวน 
มากตลอดทั้งวัน และคนในพื้นที่เดินทางออกจากพ้ืนท่ี ทำให้เกิดการสัญจรของคนเดินเท้าหลากหลาย 
ประเภทที่เข้าใช้พื้นที่ในรูปแบบต่างๆ ซึ่งเป็นปรากฏการณ์ของการเกิดชุมชนเสมือนดังที่ไต้กล่าว 
มาแล้ว แสดงให้เห็นว่าคนในพื้นที่และคนนอกพื้นที่นั้น ต่างมีบทบาทต่อการเกิดชุมชนเสมือนใน 
รูปแบบต่างๆ ตามแต่ช่วงเวลาของวัน
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