
ท่ีดินบริเวณชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 เดิมมีสภาพเป็นสวน ต่อมามีการพัฒนาจน 
กลายเป็นท่ีอยู่อาลัยของประชาชนมานานกว่า 70 ปีแล้ว โดยมกีารเช้ามาอยู่อาลยัก่อนทีท่ีดิ่น 
แปลงน้ีจะตกเป็นท่ีราชพัสดุ ท่ีกระทรวงการคลงัเปน็เจ้าของกรรมสทิธ้ิ เม่ือปี 2496 ผู้อยู่อาลัย 
ปัจจุบันท่ีเป็นผู้เข่าเดิมของกรมธนารักษ์ท่ีปัจจุบันยังอาลัยอยู่ในท่ีดินแปลงน้ี ล้วนใหญ่ได้อยู่ในท่ีดิน 
แปลงน้ีสืบต่อมาจากบรรพบุรุษ ผู้อยู่อาลัยในลักษณะน้ีจะมีความผูกพันและความเคยชินกับท่ีดิน 
แปลงน้ีมากจนมีความรู้สึกว่าเป็นเจ้าของท่ีดิน

ชุมชนซอยพิพัฒน์2 ปัจจุบันหากจะพิจารณาตามคำนิยามของกรุงเทพมหา‘นคร 
แลว้จะเหน็ได้ว่ายังไม่ถือได้ว่าเปน็ชมุชนแออดั เพราะความหนาแนน่ของบา้นเรือนมนีอ้ยกวา่ 15 
ต่อ 1 ไร่ แต่ท่ีอยู่อาลัยภายในชุมชนมีสภาพชำรุดทรุดโทรม ขาดการจัดระเบียบ มีประชากรอยู่อาลัย 
อยา่งหนาแนน่ และจากการสกึษาขอ้มลูเกีย่วกบัการเชำทีร่าชพสัดแุปลงชมุชนซอยพิพัฒน2์ ของ 
กรมธนารักษป์รากฏว่ามผีูเ้ชำอยู่ในทะเบยีนรายตวัผูเ้ชำ ตัง้แตป่ ี2525 จำนวน 107 ราย จนถงึ 
ปจัจบุนั แตจ่ากการตรวจสอบสภาพพืน้ทีพ่บว่ามกีารอยูอ่าลยัทัง้สนิ 152 ครวัเรอืน (รปูถา่ยบา้น 
ในชมุชนซอยพิพัฒนจ์ำนวน 152 ครัวเรือน ตามภาคผนวก ง) ซึง่เปน็ทีอ่ยูอ่าลยัของผูเ้ขา่เดมิของ 
กรมธนารกัษจ์ำนวน 130 ครวัเรอืน (กลุม่ผูเ้ชำเดมิและกลุม่ผูเ้ขา่ซ,วง) และเปน็ทีอ่ยูอ่าลยัของผู ้
บกุรกุจำนวน 22 ครวัเรอืนมคีรวัเรอืนเพ ิม่ขึน้ท ัง้สนิ45 ครวัเรอืนตงัน ัน้ชมุชนซอยพพิฒัน ์2 
นา่จะมลีกัษณะเปน็ชมุชนตัง้เดมิทีท่รุดโทรมหรือชมุชนกึง่ชมุชนแออดั ซึง่สาเหตทุีท่ำใหช้มุชนซอย 
พิพัฒน์ 2 กลายสภาพเปน็ชมุชนดัง้เดมิทีท่รดุโทรมหรอืชมุชนกึง่ชมุชนแออดั อาจสรปุไดจ้าก 
สาเหตหุลายๆประการ ตังน้ี

1. การขยายตัวของท่ีอยู่อาลัยในลักษณะแบบแผนของลังคมไทย คือ โดย 
ปกติลังคมไทยมักจะนิยมขยายครอบครัวโดยเม่ือบุตรลาวหรือบุตรชายแต่งงานออกเรือน ตังน้ัน 
จึงมีการสร้างท่ีอยู่อาลัยเพ่ิมเติมในเขตเข่า หรือท่ีดินท่ีว่างบริเวณข้างเคียง

2. มีความจำเป็นและต้องการใช้พ้ืนท่ีใช้สอยเพ่ือการอยู่อาลัยเพ่ิมข้ึน เช่นเม่ือ 
บุตรสาวหรือบุตรชายเติบโตข้ึนจึงมีความจำเป็นต้องการใช้พ้ืนท่ีใช้สอยเพ่ือการอยู่อาลัยเพ่ิมมาก 
ข้ึน เข่น มีการสร้างห้องนอนเพ่ิม เป็นต้น หรือมีฐา'นะดีข้ึนจึงต้องการขยายบ้านให้มีพ้ืนท่ีใช้สอย 
เพ่ิมข้ึนเพ่ือความสะดวกสบาย จึงได้มีการต่อเติม .ตดัแปลงท่ีอยู่อาลัยรองรับความจำเป็นและ 
ต้องการพ้ืนท่ีใช้สอยตังกล่าว และเพ่ิมข้ึนเร่ือย ๆ
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3. การเส่ือมสภาพของท่ีอยู่อาคัยซ่ึงเดิมเคยมีสภาพดีมาก่อน เม่ือเจ้าของท่ีอยู่อาดี'ย 
หมดความจำเป็น หรือลดความต้องการใซ้ท่ีอยู่อาดี'ยด้งกล่าว หรือเม่ือมีฐานะความเป็นอยู่ท่ีดีข้ึน 
และต้องการหนีจากสภาพท่ีอยู่อาดี'ยท่ีแออัดเพ่ือไปอยู่ในท่ีอยู่อาดี'ยใหม่ จึงไต้มีการนำท่ีอยู่อาดี'ย 
ในชุมชนซอยพิพัฒน์2 มาแบ่งห้องให้เช่าจำนวนมาก

4. การเพ่ืมข้ึนของจำนวนประชากรต่างถ่ินท่ีเข้ามาทำงานและประกอบอาชีพ
โดยเฉพาะคนจากตา่งจงัหวัด จากแรงจงูใจทีก่รุงเทพมหานครเปน็ศนูยก์ารความเจริญ โดยเฉพาะ 
พืน้ทีบ่ริเวณสลืม เขตบางรกั ทีเ่ปน็ศนูยก์ลางธรุกจิทีส่ำคญัของกรงุเทมหานคร ยิง่ทำใหค้นจาก 
ตา่งจงัหวดัเขา้มาทำงานหรือประกอบอาชพีโดยเฉพาะอาชพีคา้ขายประ๓ ทหาบเร ่ แผงลอยและ 
ลกูจา้งทัว่ไปจำนวนมาก ถอืเปน็แรงงานนอกระบบเศรษฐกจิ และเนือ่งจากยังไมส่ามารถทีจ่ะทำให ้
อาชพีประเภทนีเ้ขา้ลก่ารจา้งงานทีเ่ปน็ระบบไดใ้นขณะนี ้ ดงันัน้แรงงานนอกระบบเศรษฐกจิจงึยงั 
มคีวามจำเปน็ตอ่ธรุกจิและสงัคมไทย ถอืเปน็การพงึพากนัระหวา่งแรงงานกบัแหลง่งานใน 
ชมุชนเมอืง และคนตา่งจงัหวดัทีอ่พยพเขา้มาหางานทำในกรงุเทพมหานครพวกนีจ้ะเลอืกทีอ่ยู ่
อาคยัทีม่รีาคาถกูและอยูใ่กลแ้หลง่งานหรอืสถานประกอบอาชพี ซึง่ทีร่าชพสัดซุอยพพิฒัน ์2 
ปจัจบุนัมสีภาพเปน็ชมุชนทีม่กีารแบง่หอ้งใหเ้ชา่ทีม่รีาคาถกูแสะไม,แพงมากนกัสำหรบัการเปน็ 
ทีอ่ยูอ่าคยัในยา่นลลืม จงึกลายเปน็ทีอ่ยูอ่าคยัของคนตา่งจงัหวดัทีเ่ขา้มาทำงานและประกอบ 
อาชีพจำนวนมาก

5. การขาดความม่ันใจในการปรับปรุงอยู่อาคัย เน่ืองจากทางราชการไม่ไค้ต่อ 
สัญญาเช่าให้ จึงทำให้ผู้อยู่อาคัยไม่กล้าลงทุนปรับปรุงท่ีอยู่อาคัยให้ดีข้ึน

ดังน้ันด้วยปัจจัยต่าง  ๆดังกล่าว จึงนับเป็นการเอ้ือประโยชน์ต่อกันและเอ้ือต่อ 
การดำรงอยู่ของชุมชน

ในการคืกษาข้อบุลผู้อยู่อาคัยในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 จำนวน 93 ครัวเรือน 
โดยแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เช่าเดิม และกลุ่มผู้เช่าช่วงกับผู้บุกรุก 
สามารถสรุปไดด้งันี ้ ผู้ให้สัมภาษณ์ส,วนใหญเ่ป็นเพศชาย มอีายรุะหว่าง 41 - 50 ปี มี 
สถานภาพการสมรส มสีถานะในการอยู่อาคัยในท่ีดิน คือ เป็นผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เช่าเดมิ 
จำนวน 60 คน เป็นผู้เช่าช่วงจำนวน 30 คน และเป็นผู้บุกรุกจำนวน 3 คน และสถานะใน 
ครอบครัว คือ เปน็หวัหนา้ครอบครัว ลว่นใหญม่กีารคกืษาอยูใ่นระดบัประถมคกืษาและ 
มัธยมคืกษา
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7.1 ด้านเศรษฐกิจ
พบว่า ในจำนวน 93 ครัวเรือนมีสมาชิกท้ังสิน จำนวน 534 คน ซ่ึงโดยเฉล่ียจะมี 

สมาชกิประมาณ 6 คนตอ่ครัวเรือน ผูใ้หส้มัภาษณโ์ดยสวินใหญจ่ะมอีาชพิทำการคา้หรอื 
ค้าขาย โดยมีสักษณะการค้าอยู่ 2 แบบ คือ ประ๓ ทคา้ขายภายในทีอ่ยู่อาคย้ ซ่ึงเปน็การคา้ 
ภายในชุมชน สักษณะน้ีจะอยู่ในกลุ่มของผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เชิาเดิมมาก และอีกประเภทคือ 
ทำการค้าขายภายนอกชุมชน เช่น รถเข็น หาบเร่แผงลอย ท่ีค้าขายอยู่บริเวณริมถนนสีลมสักษณะน้ี 
จะอยู่ในกลุ่มของผู้เช่าช่วงกับผู้บุกเก และสิวนใหญ่ และจะใช้การเดินไปทำงานหรือประกอบอาชีพ

สำหรับในส่วนของรายได้ต่อครัวเรือนผู้ให้สัมภาษณ์ส,วนใหญม่รีายไดต่้อครัวเรือน 
เฉล่ียอยู่ในช่วง 10,001 -20,000 บาทต่อเดือน และ20,001 -  30,000บาทตอ่เดอืนโดยแยก 
ออกเป็น 2 กลุ่ม คือ

• กลุ่มผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เช่าเดิม จะมีรายได้ต่อครัวเรือนเฉล่ียอยู่ใน 
ช่วงระหว่าง 20,001 -30,000 บาท ต่อเดือน

• กลุ่มผู้เช่าช่วงกับผู้บุกรุก จะมีรายได้ต่อครัวเรือนเฉล่ียอยู่ในช่วงระหว่าง
10.001 -  20,000 บาท ต่อเดือน
และมีรายจ่ายเพ่ือการครองชีพประกอบด้วย ค่าอาหาร ค่าน้ําค่า1ไฟฟ้า ค่ารักษาพยาบาล 
ค่าการคืกษาบุตร ดอกเบ้ียเงินกู้ (การมีหน้ีสิน) และค่าเช่าบ้าน (การมีผู้เช่า'ช่วง) โดยสำหรับ 
ค่าเช่า แบ่งได้เป็น 2 ประ๓ท โดยยังไม'รวมค่าไฟฟ้า คือ

• ประเภทท่ีเช่าห้องพักจะเสียค่าเช่าบ้านประมาณ1,500 -  2,500บาทต่อเดือน
• ประเภทท่ีเช่๚ม่านเป็นหลัง1จะเสียค''าเช่'าบ้านประมาณ 4,000 -  6,000บาทต่อเดือน 
และโดยส่วนใหญ่มีรายได้เพียงพอต่อรายจ่าย ไม่มีเงินออม และไม่มีหน้ีสิน ซ่ึง

ในกลุ่มท่ีมเีงินออมจะเก็บออมโดยการฝากธนาคาร ซึง่โดยเฉลีย่แลว้ปรากฏวา่กลุม่ผูเ้ชา่ชว่ง 
กับผู้บุกรุกจะมีการออมเงินมากกว่ากลุ่มผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เช่าเดิม สำหรับกลุ่มท่ีมีหน้ีสินจะ 
ใช้วิธีกู้ยืมเงินจากธนาคาร ซ่ึงโดยเฉล่ียแล้วปรากฏว่ากลุ่มผู้เช่าช่วงกับผู้บุกรุกจะมีหน้ีสิ'นมากกว่า 
กลุ่มผู้เช่าเดิมและทายาทผู้เช่าเดิมด้วย

โดยในเกือบทุกครัวเรือน จะมีสิงอำนวยความสะดวก เช่น วิทยุ โทรทศัน ์ พัดลม 
หม้อหงุข้าวไฟฟ้า ตู้เย็น ในสว่นของการจัดหาสนิคา้เพือ่อปุโภคบริโภค พบว่า ในการชือ้หา 
อาหารเพ่ือการบริโภค จะช้ือจากร้านค้าภายในชุมชน เน่ืองจากสะดวกและอยู่ใกล้ สำหรับในการ 
ซ้ือสินค้าเพ่ือการอุปโภค จะช้ือจากสินค้าภายนอกชุมชน เน่ืองจากราคาถูก สะดวก และอยู่ใกล้ 

โดยสรุปจะเห็นได้ว่าผู้อยู่อาค้ยในชุมชนซอยพิพัฒน์2 ส่วนใหญจ่ะเปน็ผู้มรีายได้ 
ท่ีมีขีดความสามารถในการจ่ายเพ่ือเช่าช้ือท่ีอยู่อาลัยตามระดับรายได้ท่ีการเคหะแห่งชาติกำหนด
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มีอาชีพค้าขายและทำงานบริษัทเอกชนซ่ึงมีรายได้ต่อครัวเรือนเพียงพอต่อการดำรงชีวิต ไม่มีหน้ีสิน 
มีสิงอำนวยความสะดวกค่อนข้างครบครัน และภายในชุมชนมีร้านค้าท่ีจำหน่ายท้ังสินค้าเพ่ือ 
การอุปโภค และบริโภคบริการภายในชุมชนด้วย
7.2 ด้านสังคม

พบว่า กิจกรรมภายในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 จะประกอบด้วย 2 สิวน คือ กิจกรรมใน 
วันสำคัญต่าง  ๆ เข้น งานตักบาตรพระวันปใีหม ่ งานทำบญุวันลงกรานต์ งานกิจกรรมวันเดก็ 
งานจุดเทียนชัยถวายพระพรเน่ืองในวันเฉลิมพระซนมพรรษา และกิจกรรมท่ีมีลักษณะเป็นชมรม 
ตา่งๆเขน้ชมรมผูส้งูอาย ุ ชมรมกีฬา โดยภายในชุมชนจะมลีานชุมชนเนือ้ทีป่ระมาณ3 ไร่เศษ 
เพ่ือใช้เป็นสถานท่ีออกกำลังกาย ลานกีฬาภายในชุมชน ซ่ึงถือได้ว่าเป็นชุมชนท่ีมีการร่วมทำกิจกรรม 
มีการรวมตัว และมีความเข้มแข็งในระคับ โดยผู้ให้ลัมภาษณสิ์วนใหญจ่ะเข้าร่วมกิจกรรมภายใน 
ชุมชนเป็นบางคร้ัง เน่ืองจากมีภารกิจอ่ืน ๆ  ซ่ึงในกลุ่มผู้เข้าเดิมหรือทายาทผู้เข้าเดิมของกรมธนารักษ์ 
จะเข้าร่วมกิจกรรมภายในชุมชนทุกคร้ังมากกว่ากลุ่มผู้เข้าช่วงกับผู้บุกรุก

ผู้ให้ลัมภาษณ์ส'วนใหญ่รู้จักผู้นำชุมชนว่า คือ นายเจริญคักด้ี จินดานวกุล ซ่ึงมี 
สถานะเปน็ผู้เข้าเดมิของกรมธนารักษ ์ โดยให้เหตุผลในการมีผู้นำชุมชนว่า เพ่ือประสานกับทาง 
ราชการในเร่ืองต่าง  ๆของชุมชน และเพ่ือช่วยแกํใขปัญหาสิวนรวมของชุมชน

กลุ่มผู้เข้าเดิมและทายาทผู้เข้าเดิมของกรมธนารักษ์ จะมีบทบาทภายในชุมชน 
คือ เป็นสมาชิกชุมชน และรู้จักแทบทกุครัวเรือนในชุมชนเพราะอยู่อาคัยในพืน้ทีม่านาน มี 
ความลัมพันธ์กับเพ่ือนบ้านภายในชุมชนอยู่ในข้ันดีถึงดีมาก สำหรับกลุ่มผู้เข้าช่วงกับผู้บุกรุกจะไม่ 
ค่อยมีบทบาทในชุมชนเท่าใดนัก และรู้จักครอบครัวในพ้ืนท่ีน้อยหรือแทบไม่รู้จักเลย ท้ังน้ีเพราะ 
อยู่อาคัยในพ้ืนท่ีมาน้อยกว่ากลุ่มผู้เข้าเดิมหรือทายาทผู้เข้าเดิมของกรมธนารักษ์ ประกอบกับเข้า 
มาอยู่อาคัยในชุมชนก็เพ่ือเป็นท่ีพักอาคัยสำหรับประกอบอาชีพ เท่าน้ัน ซ่ึงสิวนใหญจ่ะมีถ่ินฐาน 
อยู่ในต่างจังหวัด ความลัมพันธ์กับเพ่ือนบ้า'นภายในชุมชน อยู่ในข้ันดีและพอใช้ เท่าน้ัน

ในสิวนของปัญหาภายในชุมชน ปัญหาท่ีสำคัญท่ีลุด คือ ปัญหายาเสพติด ซ่ึงมี 
กระจายในพ้ืนท่ีชุมชน มีการขายและเสพยาเสพติดประเภทยาบา้ภายในชุมชน แต่ไม่มากนัก 
เพราะกรรมการชุมชนช่วยกันสอดส,องดูแล และโดยได้รับความร่วมมือจากสถานีตำรวจท่ีเข้ามา 
ตรวจตราเป็นระยะ  ๆ และปัญหาการเล่นการพนัน ซ่ึงเป็นการเล่นการพนันของคนภายในชุมชนเอง 
มีใข้เป็นลักษณะการต้ังบ่อนการพนันแต่ประการใด ซ่ึงผู้ให้ลัมภาษณยั์งเห็นว่าปัญหาดังกล่าว 
ยังไม่ถึงข้ันเป็นปัญหาร้ายแรง ผู้อยู่อาคัยชุมชนซอยพิพัฒน์2 จะแก็ใขปัญหาภายในชุมชน ด้วย 
การพ่ึงตนเองและหาก เต็มกำลังความสามารถก็จะต้องขอหรือ แจ้งให้ผู้นำชุมชน หรือกรรมการ 
ชุมชนทราบเพ่ือดำเนินการแก็ใขปัญหาต่าง  ๆต่อไป
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สรุปความสมัพนัธภ์ายในชุมชนของผูอ้ยูอ่าคยั จะรู้จกักนัเกอืบทกุครอบครัว 
เพราะอยู่อาคัยมานานมาก มีความสัมพันธ์ท่ีดีต่อกัน มกีารร่วมทำกิจกรรมภายในชุมชน มีการ 
รวมกันอย่างดีในการระดมความคิดและร!วยกันแก้ไขปัญหาของชุมชน และมีผู้'นำ'ชุมชนคือ นาย 
เจริญสักด้ิ จินดานวกุล ทีผู้่อยู่อาคัยไว้วางใจให้เปน็ตัวแทนในการเจรจาและประลานงานกับ 
ทางราชการ รวมท้ังร!วยแก้ใขปัญหาต่าง  ๆภายในชุมชนด้วย โดยในชุมชนไดรั้บการดแูลจาก 
นายพพิฒัน์ ลาภปรารถนา ลมาชกิลภากรุงเทพมหานคร และลำนก์งานเขตบางรกั มกีาร 
จัดลรรงบประมาณให้แก่ชุมชนในเร่ืองการร!อมแซมทางเดิน การปรับปรุงลานชุมชน การจัดอุปกรณ ์
ต่าง  ๆในการสนับลนุนกิจกรรมของชุมชน และชุมชนเป็นฐานเสียงท่ีสำคัญของพรรคประชาธิปัตย์
7.3 ด้านกายภาพ

พบว่า ขนาดการครอบครองท่ีดินของผู้ให้สัมภาษณ์ลํวนใหญ่จะมีเน้ือท่ีน้อยกว่า 
50 ตารางวา โดยมีระยะเวลาการอยู่อาคัย แยกเป็น 2 กลุ่ม คือ

กลุ่มผู้เร!าเดิม หรือทายาทผู้เช่าร!วงของกรมธนารักษ์ล'วนใหญ่จะอาคัยมานาน 
กว่า 40 ปี และอยู่อาคัยมาน้อยท่ีสุดคือ ประมาณ10-20 ปี ซ่ึงมีเพียง 2 ครัวเรือนเท่าน้ัน 

กลุ่มผู้เช่าช่วงกับผู้บุกรุก ปรากฏว่าอยู่อาคัยมานานกว่า 40 ปี มีเพียง 1 ครัวเรือน 
โดยลํวนใหญ่จะอยู่อาคัยมาประมาณ 20-30 ปี และอยู่อาคัยมาน้อยกว่า 10 ปีตามลำดับ

ลักษณะท่ีอยู่อาคัย ลํวนใหญจ่ะเป็นบ้านเด่ียว 2 ช้ัน รองลงมา คือ บ้านเด่ียว 
ช้ันเดียว มีพ้ืนท่ีใช้สอยโดยเฉล่ียประมาณ 40-60 ตารางเมตร ราคาท่ีอยู่อาคัยอยู่ในช่วงราคา 
300,000-400,000บาท และช่วงราคา 100,000-200,000 บาท มีล่ิงปลูกลร้างท่ีมีราคาตำ 
กว่า 50,000 บาท อยู่จำนวน 2 หลัง ซ่ึงเป็นล่ีงปลูกสร้างของผู้บุกรุก และการใช้ประโยชน์โดย 
ส่วนใหญ่ใช้เป็นท่ีอยู่อาคัย โดยมีบางครัวเรือนท่ีเป็นผู้เช่าเดิมหรือทายาทผู้เช่าเดิมของกรมธนารักษ์ 
ได้แบ่งห้องบางส่วนให้เช่าและผู้เช่าเดิมอาคัยอยู่ร่วมกับผู้เช่าช่วงด้วยประมาณ 5 ครัวเรือน
7.4 ความคดิเหน็เกยิวกบัการพฒันาทรีาชพสัดซุอยพพิฒัน ์ 2

พบว่าผู้ให้สัมภาษณจ์ำนวน 93 ครัวเรือน ส่วนใหญรั่บทราบว่าทางราชการมี 
โครงการนำท่ีดินแปลงน้ืไปดำเนินการพัฒนาจัดหาประโยชน์ โดยได้รับทราบจากทางหนังสือพิมพ์ 
และจากการทีปั่จจุบนักรมธนารักษไ์มต่่ออายุสัญญาเช่าให้ โดยใหผู้เ้ช่าชำระเงินคา่ตอบแทน 
และไม่มีการทำสัญญาเช่า ผู้ให้สัมภาษณ์ยังไม่มีความพร้อมในการโยกย้ายท่ีอยู่อาคัย เน่ืองจาก 
ยังอยากอยู่ในท่ีดินแปลงน้ีเหมือนเดิมเพราะเป็นท่ีดินท่ีอยู่ใจกลางเมืองสามารถเดินทางสะดวก ใกล้ 
ท่ีทำงานและสถานท่ีประกอบอาชีพ ท่ีสำคัญเป็นแหล่งรายได้ของครอบครัว ประกอบกับขณะน้ืยังไม่มี 
บ้านหลังอ่ืน ตลอด'จนมืค'วามผูกพันเละคุ้นเคยกับท่ีดิ,นแปลงน้ี เพราะอยู่อาคัยมานานต้ังฒ่สมัยบรรพบุรุษ
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สำหรับในเร่ืองของความคดิเหน็ในการพฒันาทีร่าชพสัดแุละทางเลอืกในการ 
จัดการทีอ่ยูอ่าดยัใหม ่ ขึง้ผูใ้หส้มัภาษณเ์ปน็ผูเ้ชา่เดมิหรือทายาทผูเ้ชา่เดมิของกรมธนารักษ ์
จำนวน 60 ครัวเรือน สรุปได้ดังน้ี

า. ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จำนวน 37 ครัวเรือน เห็นควรให้มีการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 
โดยการปรับปรุงทางด้านกายภาพ ในทางเลือกท่ี 4 คือ ให้มีการปรับปรุงท่ีอยู่อาดัยให้มีความ 
มัน่คงแข็งแรง ถูกต้องตามเทศบัญญติั โดยยนิยอมใหท้างราชการปรับปรุงคา่เช่าเพิม่ข้ึนตาม 
สภาพทำเล และเลือกปรับปรุงท่ีอยู่อาดัยโดยการปรับปรุงในสํวนท่ีชำรุดทรุดโทรมก่อน ช่ึงสว่น 
ใหญ่เห็นว่าควรใช้งบประมาณในการปรับปรุงประมาณ 50,000-100,000 บาท

และต้องการใหก้รมธนารักษดู์แลใหก้ารสนบัสนนุในเร่ืองค่าเช่าทีม่คีวาม 
เหมาะสม ราคาถูก ตลอดจนการจัดทำสัญญา ระยะเวลาในการเช่า ท่ี'ทำ'ให้มีความม่ันคง'ในการ 
อยู่อาดัย และให้สำนักงานเขตบางรักสนับสนุนในเร่ืองการปรับปรุงถนนภายในชุมชนทางระบาย 
น้ํา และขยะในพ้ืนท่ี สำหรับธนาคารหรือสถาบันการเงินขอให้สนับสนุนในเร่ืองการให้กู้ยืมเงินเพ่ือ 
ปรับปรุงท่ีอยู่อาดัยดังกล่าวให้มีความม่ันคงแข็งแรง

ผู้ให้สัมภาษณ์ท่ีเลือกแนวทางท่ี 4 ดังกล่าว ส่วนใหญ่จะมีสถานะเป็นหัวหน้า 
ครอบครัว มีอาชีพค้าขายและทำงานบริษัท มีรายได้ต่อครัวเรือนเฉล่ียประมาณ 10,001 -  20,000 
บาทต่อเดือนข้ึงเพียงพอต่อรายจ่ายในครัวเรือน มีจำนวนสมาชิกในครัวเรือนประมาณ 8 - 9 คน 
อยูอ่าดยัในชมุชนซอยพพิฒัน2์ มานานกว่า 40 ปี เน้ือท่ีครอบครองน้อยกว่า 50 ตารางวา 
สักษณะท่ีอยู่อาสัยเป็นบ้านด่ียว 2 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 40-60 ตาราง๓ตร

2. รองลงมาคือทางเลือกท่ี 1 คือ ไม่ต้องการอยู่ในท่ีดินเดิม และต้องการ 
ขอรับเงินค่าชดเชยการ่ร้ือย้ายจากทวงราชการจำนวน 16 ครัวเรือน โดยส่วนใหญ่มีความเห็นว่า 
ทางราชการควรจ่ายค่าชดเชยพร้อมค่า'ร้ือย้ายตามจำนวนเน้ือท่ีท่ีครอบครอง ตามสัดส่วนระยะเวลา 
การอยู่อาดัย ตามสภาพราคาล่ีงปลูกสร้างในปัจจุบัน และตามลืทธิการอยู่อาดัย คือ ผู้เช่า ผู้เช่า 
ช่วง ผู้บุกรุก ตามลำดับ

ผู้ให้สัมภาษณ์ท่ีต้องการขอรับเงินค่าซดเชยหรือค่าร้ือย้ายจากทางราชการ รวม 
16 ครัวเรือนเป็นเงินท้ังพ้ืน 69,440,000 บาท (หกลืบเก้าล้า'นล่ีแสนล่ีหม่ืนบาทถ้วน) โดยเฉล่ีย 
ครอบครัวละ 4,340,000 บาท (ล่ีลา้นสามแสนล่ีหม่ืนบาทถ้วน) และมคีรอบครัวท่ีขอรับ
ค่าชดเชยค่าร้ือย้ายมากท่ีสุดเป็นเงิน 11,900,000 บาท (ลืบเอ็ดล้านเก้าแสนบาทถ้วน) และน้อย 
ท่ีสุดเป็นเงิน 450,000 บาท (ล่ีแสนห้าหม่ืนบาทถ้วน)

ผู้ให้สัมภาษณ์โดยส่วนมากต้องการให้กรมธนารักษ์ สนับสนุนในเร่ืองค่าเซ'าท่ีมี
ความเหมาะลม ราคาถูก และความม่ันคงเก่ียวกับสัญญาเช่า และระยะเวลาการเช่าอยู่อาสัย

/
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รองลงมา คือ ลำนักงานเขตบางรัก สนับลนุนในเร่ือง ถนน ทางระบายน้ํา และขยะในพ้ืนท่ี และ 
ธนาคารหรือสถาบันการเงิน สนับสนุนในเร่ืองการให้กัยมเงินเพ่ือปรับปรุงท่ีอยู่อาลัยให้มีความม่ันคง 
แข็งแรง ตามลำดับ

ผู้ให้ลัมภาษณ์ท่ีเลือกแนวทางท่ี 1 ดังกล่าว ล่วนใหญ่จะมีสถานะเป็นเจ้าของบ้าน 
มีอาชีพอ่ืน  ๆ เข็น เป็นแม่บ้านหรือข้าราชการเกษียณอายุ มีรายได้ต่อครัวเรือนเฉล่ียประมาณ
20.001 -  30,000 บาทต่อเดือน ซ่ึงเพียงพอต่อรายจ่ายในครัวเรือน มีจำนวนสมาชิกในครัวเรือน 
ประมาณ 9 คน อยู่อาดัยในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 มาไม'น้อยกว่า 40 ปี เน้ือท่ีครอบครองน้อย 
กว่า 50 ตารางวา ลักษณะท่ีอยู่อาดัยเป็นบ้านด่ียว 2 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 81 -  
100 ตารางเมตร ซ่ึงท่ีอยู่อาดัยจะมีราคาประมาณ 300,001 -400,000บาท และราคาประมาณ
100.001 -200,000 บาท

3. รองลงมาคือทางเลือกท่ี 3 ต้องการอยู่อาดัยในท่ีดินเดิมในพ้ืนท่ีบางส'วน และ 
ยอมคนืพืน้ทีบ่างลว่นใหท้างราชการไปดำเนนิการพฒันาจดัหาประโยชน ์ (Land Sharing) 
จำนวน 7 ครัวเรือน โดยเห็นว่าการจัดการท่ีอยู่อาดัยควรดำเนินการโดยการเข็าท่ีดินเพ่ือปลูกสร้าง 
บ้านเองจำนวน 1 ครัวเรือน และให้ทางราชการปลูกสร้างบ้านให้ จำนวน 6 ครัวเรือน และ 
รูปแบบการปลูกสร้างควรดำเนินการในลักษณะ ดังน้ี

1) . ปลูกสร้างตามกำลังเงินท่ีมีอยู่ จำนวน 3 ครัวเรือน
2) . ปลูกสร้างเป็นเรือนแถว จำนวน 2 ครัวเรือน
3) . ปลูกสร้างเป็นแฟลต จำนวน 2 ครัวเรือน

และให้ความเห็นว่าค่าใช้จ่ายในการปลูกสร้างท่ีอยู่อาดัยโดยล่วนใหญเ่ห็นควรใช้งบประมาณใน 
จัดสร้างท่ีอยู่อาดัยประมาณ 500,000 บาท

ผู้ให้ลัมภาษณ์ลํวนใหญ่ต้องการให้กรมธนารักษ์สนับสนุนในเร่ือง การจัดสรรสิทธิ 
การอยู่อาดัย และจำนวนท่ีพักอาลัยใหม่ให้เพียงพอกับความต้องการของชุมชน การคิดค่าเข็าใน 
อัตราผ่อนปรนเป็นพีเศษ รองลงมา คือ ธนาคารหรือสถาบันการเงินสนับสนุนในเร่ืองการเงินในการ 
กอ่สร้างทีอ่ยูอ่าลยัใหม ่การเคหะแหง่ชาตสินบัสนนุในเร่ืองการสร้างทีอ่ยูอ่าลยัและปรับปรุง 
สาธารณูปโภค และสำนักงานเขตบางรักสนับสนุนในเร่ืองดูแลเร่ืองความสะอาด ถนนทางระบายน้ํา 
และขยะในพ้ืนท่ี ตามลำดับ

โดยผู้ให้ลัมภาษณ์ท่ีเลือกแนวทางท่ี 3 ดังกล่าว ล่วนใหญ่จะมีสถา'นะเป็นเจ้าของ 
บ้าน มีอาชีพค้าขายและทำงานบริษัท มีรายไต้ต่อครัวเรือนเฉล่ียประมาณ 20,001 -  30,000 
บาทต่อเดือน ซ่ึงเพียงพอต่อรายจ่ายในครัวเรือน มีจำนวนสมาชิกในครัวเรือนประมาณ 9 คน อยู่ 
อาลยัในชมุชนซอยพพิฒัน2์ มานานกว่า 40 ปี เนือ้ทีค่รอบครองนอ้ยกวา่ 50 ตารางวา
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ลักษณะ’ท่ีอยู่อา9โยเป็นบ้านด่ียว 2 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 81-100 ตารางเมตร
4. สำหรับในทางเลือกท่ี 2 ขอให้ทางราชการจัดหาท่ีดินแปลงใหม่เพ่ือรองรับ 

การโยกย้าย ไม่มีผู้ลัมภาษณร์ายใดเลือกแนวทางน้ี ท้ังนีเ้พราะหากไม่ได้อยู่ในท่ีดินแปลงเดิม 
แล้ว และจะต้องย้ายไปอยู่ในท่ีดินแปลงใหม่ ท่ีดินแปลงใหม่ต้องเปน็กรรมลืทธ๋ึของตนเอง เพ่ือ 
ความม่ันคงในการอยู่อาลัย เพราะไม่อยากถูกโยกย้ายท่ีอยู่อาลัยอีก และไม่อยากเป็นผู้เช่าของทาง 
ราชการ เพราะทำให้ขาดความม่ันคงและความแน่นอนในการอยู่อาลัยดังเช่นปัจจุบัน

โดยสรุป จะพบว่าในสํวนของแนวความคิดในการพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงน้ี 
ผูอ้ยูอ่าลยัทีเ่ลอืกทางเลอืกที ่ 1 คือ ไม,ตอ้งการอยูอ่าลยัในทีด่นิเดมิและตอ้งการขอรับเงิน 
คา่ชดเชยการร้ือยา้ยจะประกอบอาชพีอืน่ๆ เช่น แม่บ้านหรือข้าราชการเกษียณอายุ ท่ีไมไ่ด้ 
ประกอบอาชีพหรือต้องการสถานท่ีเพ่ือประกอบอาชีพในบริเวณน้ีแล้ว ในขณะท่ีผู้อยู่อาลัยท่ีเลือก 
ทางเลือกท่ี 3 และ ทางเลือกท่ี 4 พบว่าเป็นผู้ท่ีประกอบอาชีพค้าขายหรือทำงานในบริษัทเอกชน 
ท่ีอยู่ในบริเวณน้ีหรือใกล้เคียงในพ้ืนท่ีท่ีอยู่อาลัยด้วย เป็นกลุ่มท่ียังต้องการใช้พ้ืนท่ีบริเวณน้ีเพ่ือ 
การอยู่อาลยัทีใ่กลแ้หลง่งาน หรือเพือ่ประกอบอาชพีในการเลีย้งชีพตนเองและครอบครัว ซ่ึง 
สอดคลอ้งกบัแนวคดิในเร่ืองการดำรงอยูข่องชุมชนแออดั โดยมปีจัจยัเกือ้หนนุทีส่ำคญั คือ 
แหล่งงานและแรงงานท่ีถือเป็นการพ่ึงพากันระหว่างแหล่งงานและแรงงานในชุมชนเมือง ท่ีเอ้ือ 
ประโยชน์ต่อกันด้วย
7.5 ข้อเสนอแนะท่ีได้จากผลการสิกษา

จากผลการคืกษ'า โดยเฉพาะในล่วนของความคิดเห็นในการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 
แปลงน้ี จากการลัมภาษณ์ผู้มีประสบการณ์ในหน่วยงานและองค์กรต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้อง พบว่าล่วนใหญ่มี 
ความเห็นว่าควรดำเนนิการโยกย้ายผู้อยู่อาลัยโดยวิธีการประสานประโยชนก์ารใช้ทีด่นิ (Land 
Sharing) ซ่ึงเป็นการแบ่งท่ีดินบางล่วนให้แก,ผู้อยู่อาลัยเดิมและให้สิทธิการเช่าระยะยาว โดยผู้อยู่อาลัย 
จะไม่ได้กรรมสิทธ้ิในท่ีดิน และจากการลมัภาษณผ์ูอ้ยู่อาลยั (เฉพาะในส'วนของผูเ้ชา่เดมิหรือ 
ทายาทผู้เช่าเดิม) พบว่าล่วนใหญยั่งคงต้องการอยู่อาลัยในท่ีเดิมและเห็นควรให้มีการปรับปรุง 
ทางด้านกายภาพ โดยการปรับปรุงท่ีอยู่อาลัยให้มีความม่ันคงแข็งแรง และมีความเป็นระเบียบ 
เรียบร้อย และยินยอมจ่ายค่าเช่าเพ่ิมให้แก่ทางราชการ

สำหรับแนวทางและโอกาสในการพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงน้ี จากผลการคืกษา 
การร้ือย้ายชุมชนออกจากพืน้ทีไ่มใ่ช่เร่ืองง่าย ทีจ่ะสามารถดำเนนิการใหแ้ล้วเสร็จไดภ้ายใน 
กำหนดเวลาอันรวดเร็ว และเหตุผลท่ีสำลัญท่ีสุด คือผู้อยู่อาลัยส'วนใหญ่ท่ียังต้องการอยู่ในท่ีดิน 
บริเวณน้ีต่อไปก็ด้วยมีความจำเป็นทางด้านเศรษฐกิจ การประกอบอาชีพ ซ่ึงถือได้ว่าเป็นปัจจัยท่ี 
สำคญัในการดำรงชวีติของมนษุย ์ การดำเนนิการโดยหลกันติศิาสตรเ์พยีงอยา่งเดยีว อาจ
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ก่อให้เกิดปัญหามวลชนได้ และเน่ืองจากชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 เป็น'ชุมชน'น่ืมีผู้'อยู่อาลัย'รำนวนมาก มี 
การจัดด้งคณะกรรมการชุมชน ด้งน้ันในการโยกย้ายชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ควรใช้หลกัรัฐศาสตร์ 
ควบดู,กบัหลกันติศิาสตร ์ และการโยกย้ายชุมชนจะต้องดำเนินการด้วยความรอบครอบมีการ 
จัดเตรียม วางแผน ท่ีชัดเจนด้วย ซ่ึงจากผลการติกษาสามารถสรุปข้อเสนอแนะได้ ด้งน้ี

ข้อเส'นอแนะในระยะส์น จากผลการติกษาความติดเห็นก่ียวกับทางเลือกในการ 
โยกยา้ยทีอ่ยูอ่าลยั กรมธนารักษอ์าจใชเ้ปน็ขอ้มลูในการวางแผน และประกอบการพิจารณา 
ดำเนินการในข้ันต่อไปได้ ด้งน้ี

1) กรณีการจ่ายเงินค่าชดเชยกาฬ้ือย้าย ซ่ึง'จากผลการติกษ'าพบ'ว่า ผู้อยู่อาลัย
ทีเ่ลือกขอรับเงินคา่ร้ือย้ายตดิเฉลีย่ครัวเรือนละ 4.34 ล้านบาท ซ่ึงหากต้องมีการจ่ายค่าร้ือย้าย 
ให้แก'ผู้อยู่อาลัยจริง ควรต้องมีการกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ตลอดจนกำหนดสิทธิของผู้อยู่อาลัยแต่ 
ละรายว่าควรจะได้รับค่าร้ือย้ายในจำนวนเท่าใด ซึง่จำนวนเงินคา่ร้ือยา้ยดง้กลา่วอาจจะตอ้ง 
แตกต่างกันออกไปเพ่ือความเหมาะสมและเป็นธรรม ท้ังน้ีโดยการเจรจาต่อรองระหว่างกรมธนารักษ์และ 
ผู้อยู่อาลัย

2) กรณีการจัดหาท่ีดินแปลงใหม่เพ่ือรองรับโยกย้ายชุมชน ซ่ึงจากผลการติกษา 
พบว่า ไม่มีผู้อยู่อาลัยรายใดท่ีเลือกให้ทางราชการจัดท่ีดินเฝลงใหม่รองรับการโยกย้ายเลย

3) กรณีการประสานประโยชน์!นท่ีดิน ซ่ึงจากผลการติกษาพบว่าผู้อยู่อาลัยบางล่วน 
เลือกท่ีจะโยกย้ายท่ีอยู่อาลัยโดยการประสานการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน ด้งน้ันหากมีการดำเนินการใน 
เร่ืองการประสานการใช้ประโยซ'นใ์นท่ีดนิด้งกล่าว กรมธนารักษแ์ละผูอ้ยูอ่าลยัควรตอ้งมกีาร 
เจรจาตกลง ประสานงาน เตรียมการ จัดวางแผน กำหนดเวลา กำหนดรูปแบบท่ีอยู่อาลัย 
และกำหนดบริเวณพ้ืนท่ีในชุมชนว่าบริเวณใดท่ีเหมาะสมท่ีจะใช้เป็นพ้ืนท่ีรองรับการโยกย้ายชุมชน 
ให้ชัดเจน ซ่ึงในส'วนของผู้อยู่อาลัยควรให้มีการรวมกลุ่มเพ่ือจัดเตรียมในเร่ืองของเงินท่ีจะต้องใช้ 
ในการโยกย้ายท่ีอยู่อาลัยโดยอาจจัดต้ังในรูปแบบของสหกรณ์เคหะสถานในชุมชน

และจากการติกษาพบว่าผู้อยู่อาลัยในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ล่วนใหญ่ยังขาดความ 
เช้าใจในเร่ืองแนวติดในการประลานประโยชน์ในท่ีดิน (Land Sharing) ท่ีดีพอลมควร ด้งน้ันหาก 
กรมธนารักษ์จะพัฒนาท่ีดินแปลงน้ีโดยใช้แนวติดการประสานประโยชน์ในท่ีดิน ( Land Sharing) ก็ 
ควรต้องสร้างความรู้ความเช้าใจในเร่ืองน้ีกับผู้อยู่อาลัยต่อไปด้วย ควรเช้าใจและให้ความสำคัญในเร่ือง 
ชุมชน เพ่ือสามารถประสานประโยชน์กับชุมชนได้อย่างดีต่อไป

4) การปรับปรุงท่ีอยู่อาลัยให้มีความม่ันคงแข็งแรง ซ่ึงจาการติกษาพบว่า
ผู้อยู่อาลัยในท่ีราชพัสดุแปลงน้ีสํวนใหญ่ต้องการปรับปรุงท่ีอยู่อาลัยให้มีความม่ันคงถาวร มีความ 
น่าอยู่เป็นระเบียบเรียบร้อยและถูกต้องตามเทศบัญญัติ ซ่ึงถือเป็นการพัฒนาท่ีอยู่อาลัยในด้าน
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กายภาพให้มีความน่าอยู่ย่ิงข้ึนให้บ้านเรือพีความเป็นระเบียบเรียบร้อย ถูกสุขลักษณะท่ีดี และใน 
ส่วนของกรมmnรักษ์กิลามารถปร้ปปรุงค่าเช้าเพ่ิมข้ึนตามสภาพทำเล ตามการใช้ประโยชน์จริงใน 
พ้ืนท่ี ท้ังน้ีเพราะมีบางครัวเรือนไฝไดใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาลัยเท่าน้ัน มีการนำบ้านไปจัดแบ่งเป็น 
ห้องให้เช้าจำนวนมาก ซ่ึงจะทำให้กรมธนารักษ์ได้รับค่าเช้าเพ่ิมข้ึนจากเดิม แตท้ั่งน้ีกรมธนารักษ์ 
จะตอ้งให้ความมัน่คงในการอยู่อาลยัโดยการทำลญัญาเช้าใหแ้ก่ผูอ้ยู่อาลยัในระยะเวลาหนึง่ 
การปรับปรุงท่ีอยู่อาลัยให้มีความเป็นระเบียบเรียบร้อยดังกล่าว จะต้องเป็นการดำเนินการร่วมกัน
หลายฝ่ายไม่ว่าจะเป็นชุมชน กรมธนารักษ์ และหน่วยงานอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง

ข้อเสนอแนะในระยะยาว จากการสรา้งกระบวนการดกีษาโดยการรับฟงั 
ความคิดเห็นของผู้มีส่วนเก่ียวข้อง นอกจากจะได้ข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์และลามารถนำไปใช้ใน 
อนาคตแล้ว ยังก่อให้เกิดความเข้าใจระหว่างผู้อยู่อาลัย หน่วยงาน ผู้มีประสบการณ ์และลังคม 
ภายนอกมากข้ึนด้วย ดังน้ันกรมธนารักษ์จึงควรพัฒนากระบวนการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วน 
เก่ียวข้องดังกล่าว เพ่ือให้ได้มาซ่ึงแนวนโยบายและทางเลือกในการพัฒนาท่ีราชพัสดุเพ่ือให้เห็นผล 
เป็นรูปธรรมอย่างขัดเจน ดังน้ี

1. จัดทำทางเลือกในการพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงน้ีท่ีครอบคลุมเร่ืองการโยกย้าย
ผู้อยู่อาลัยในเชิงลึก ท่ีมีค'วามละเอียด ขัดเจน และกว้างขวางย่ิงข้ึน ซ่ึงอาจต้องทำการประเมิน 
มูลค่าท่ีดิน ผลตอบแทนทางด้านการเงินและลังคม ความเป็นไปได้และโอกาสในการพัฒนาท่ีดินแปลงน้ี

2. มีการระดมความคิดเห็นร่วมกันระหว่างผู้เก่ียวข้อง ผู้อยู่อาลัย ผู้มีประลบการณ์ 
เพ่ือทำการวิเคราะห็ข้อดีข้อเลืย จุดแข็งจุดอ่อน และโอกาสในการพัฒนาท่ีเหมาะสม

3. นำผลการดำเนินการท่ีได้มาใช้ในการดัดสินใจในทางเลือกท่ีเหมาะสม และ
สมประโยชนํท่ีสุด ท้ังน้ีทางเลือกท่ีเหมาะสมในการพั[ฒนาท่ีราชพัดลุดังกล่าว นอกจากจะต้อง
สอดคล้องกับนโยบายของกรมธนารักษ์ ความคิดเห็นของผู้อยู่อาลัยแล้ว ยังต้องคำนึงถึงสภาวะ 
เศรษฐกิจ และการลงทุนของประเทศเป็นสำคัญด้วย

ข้อเสนอแนะในการทำการวิจัยคร้ังต่อไป
เน่ืองจากกลุ่มผู้เช้าช้วงและผู้บุกรุก ถือได้ว่าเป็นส่วนสำคัญส่วนหน่ึงของชุมชน 

ซอยพิพัฒน์ 2 และหากมีการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณน้ีจะต้องล่งผลกระทบต่อการอยู่อาลัยของ 
กลุ่มผู้เช้าช้วงและผู้บุกรุกด้วยอย่างแน่นอน ดังน้ันจึงควรมีการดีกษาในเร่ืองความต้องการ และ 
ความคิดเห็นเก่ียวกับการโยกย้ายท่ีอยู่อาลัยของผู้อยู่อาลัยในกลุ่มผู้เช้าช่วงและผู้บกุรุก ท่ีอาจ 
กำหนดเง่ือนไขและรูปแบบในทางเลือกท่ีแตกต่างจากกลุ่มผู้เช้าเดิมหรือทายาทผู้เช้าเดิม จะเป็น 
ประโยชน์ต่อให้การพัฒนาท่ีราชพัสดุ
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