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ชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 เป็นชุมชนหน่ึงท่ีค้ังอยู่บนท่ีดินราชพัสดุในแขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ท่ีอยู่ในใจกลางเมืองเป็นชุมชนท่ีมื 
สภาพความฟิพอนุ่เอพัดมืการปลุกสรัางบ้านรืจน «ภาพบ้านค่อน#!งทรุดโทรม ขาดความเอนระเปียบ กรมธนารักษ์มืนโยบายในการพัฒนาเพ่ีอพัดหา 
ประโยชน์โดยโยกย้ายรุอยู่อาลัยเดิมท่ีเป็นรุเช่าท่ีขณะน์เบ้สินสุดลัญญาเข้าแลัว การดิกษาลักษณะการอยู่จาดัยในป็จจุบ้น ตลอดจนความบ้องการ 
แทะความคิดเหนของพุ้อยู่อาดิ'ย มืความสำคัญและจ่าเอนมาก เพราะเป็นตัวบ่งช่ํโอกาสและทางเสือกไนการพัฒนาที่ดินแปสงน้ั โดยมืวัตถุประสงค ์
การวิพัยในการาพัย ดิอ 1) ดิกษาสภาพการอยู่อาคัย ลังคม เศรษฐกิจ ของรุอยู่จาดัยในที่ราชพัสดุ 2) ดิกษาความคิดเฟ้นของรุอยู่ 
อาคัย ต'อการพัฒนาที่ดินราชพัสดุบริเวณชุมชนซอยพิพัฒน์2

ในสำนของความคดเห็นในการพัฒนาท่ีราชพัสดุ ใบ้ทำการลัมภาษณ์รุมประลบการณ์จากหน่วยงานและองค์กรต่าง  ๆ ท่ีเก่ียาข้อง 
เพ่ีอลรัางทางเสือกในการโยกย้ายท่ีอยู่อาลัย สรุปว่ารุมืประสบการณ์ใบ้ข้!«วามคิดเห็นในการโยกย้ายท่ีจยู่อาลัยในท่ีราชพัสดุแปลงน์รวม 4 ทางเลอก คอ 
ทางเสิอภท่ี 1 ไม่ต้!นการอยู่!เฟ้โดินเดิมและขอรับเงินค่าชดเชยการํรอย้าย หางเสือกท่ี 2 ขอไห้คางราชการพัดหาท่ีดินแปลงใหม่เพ่ีอรองรับการโยก 
ย้ายท่ีอยู่อาคัย ทางเสือกที่ 3 การประสานการใข้ประโยชน์ในท่ีดิน(Land Sharing) ท่ีง'ในกรกิ]ปจีะเป็นการแปงท่ีดินบางสำน'ให้แบ้ร อุยู่จาคัย 
เดิมและให้สิทธิการฝาระยะยาว โดยรุจยู่อาลัยจะไม่ใบ้กรรมสิทธ้ิในท่ีดิน หางเสือกท่ี 4 ต้องการอยู่จาคัยในท่ีดินเดิมโดยปรับปรุงสภาพท่ีจยู่ 
อาคัยใโ!รความม่ันคงแข้งแรง และรนยอมให้ทางราชการปรับปรุงค่าเข้าเพ่ีมช้ืนคามสภาพทํ!เล ช้ืงใบ้เภ่ทางเสือกดังกล่าวท่ีไบ้จากการลัมภาษณ์รุม 
ประลบทรณ์ลปงแบบสํม่ภาษณ์!งมืโครงสรัาง เพ่ีอทำการพัม่ภาษณ์แบบเจาะสีกรุอยู่อาดัยในชุมชนซอยพิพัฒน์2

จากการด ิกษาพบว ่า 1)ในบ ้านเศรษฐก ิจร ุจย ุ,อ าล ัย ใน ช ุม ชน ซอยพ ิพ ัฒ น ์2 ส ํวนใหญ ่จะเป ็นร ุม ืรายใบ ้ระดิบปานกลาง 

มือาซ้พบ้าขายและทำงานบริษ ์ท ํเอกซน รายใบ้ต่อครัวเรือนเพิยงพอต่อการดำรงที่าต ใม่ม ืหนึ่ส ิน ม ืล ี่งจำนายความสะดวกค ่อนข ้างครบ  2 ) ในบ ้าน  

ล ังคมความล ัมพ ันธ ิภายในช ุมชนของร ุอย ู่อาล ัยจะเพ ักก ิน เก ือบท ุกครอบคร ัวเพราะอย ู่อาล ัยมานานมาก มืความพัมพ ันธิท ี่ด ิต ่อพ ัน มืการรวมพัน 

ในการระดมความคดและข้ายพันแบ้ไขปีญหาของชุมชน และม ืร ุนำช ุมชนท ี่ร ุอย ู่อาล ัยไว ้ฑงใจ 3) ในบ ้านกายภาพพบว่าร ุอย ู่จาด ัยในช ุมชนซอยพ ิพ ัฒน  ์

2 จะอยู่อาดัยในที่ด ินมานานกว่า 40  ป ี พ ักษณะที่อยู่อาดัย สำนใหญ่จะเป็นบ้านเที่ยว 2 ข้น ม ่พ ี่นท ี่ใข ้ลอยโดยเฉล ี่ยประมาณ  4 0  -  60  คาราง 

เมตร มุลค่าที่อยู่อาคัยอยุในช่วงราคา 1 0 0 ,0 0 0 -4 0 0 ,0 0 0  บาท และการไซ ้ประโยชน ์โดยส ํวนใหญ ่ไข ้เป ็นท ี่อย ู่อาค ัย 4 ) ในเร ื่องความค ิดเห ินไน  

การพัฒนาที่ราชพัสดุแปรฟใ รุ!ห้ลัมภาษณ์ปนใหญ่ต้องการอยู่!มที่ด ินเฟสงเดิมแระเห่นควรให้มืการปรับปรุงทางบ้านกายภาพ โดยยินยอมให้คางราชการ 

ปรับปรุงค่าเช่าเพี่มชื้น รองลงมาขอรับเงินค่าชดเชยการ่เอย้าย และ'ไห้มืการประสานการ'ใข้ประ'โย1ชน'ในที่ดิน (L a nd  S ha rin g ) ต ามลำด ับ  สำหรับ  

ทางเส ือกที่ขอ'ให ้คางราชกา?พ ัดหาที่ด ินแปลง'ใหม่เพ ี่อรองรับการ'โยกย้ายท ี่จย ู่อาคัยไม่ม ืร ุให ้พ ัมภาษณ ์ราย'ใดที่เส ีจกทางเลอกนึ่เลย

ข้อเสนจนนะท่ี’เบ้จากผลการดิกษา ชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 เป็นชุมชนท่ีมืรุอยู่อาคัยจ่านานมากและมการพัดดังคณะกรรมการชุมชน ดังน้ัน 
ไนการโยกย้ายชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ควรไซ้หลักรัฐศาสตร์คาบค่ก้บหลักน์ติศาสตร์ ข้อเสนอแนะโนระยะพัน กรมธนารักษ์อาจไซ้ผลการดิกษาเป็น 
ข้อยุลเ?ช้ืฬบทางเสือกในภารโยกย้!ยท่ีจยู่อาลัย ประกอบการาางแผนแทะพิจารณาดำเน์นการในข้นต่อไปใบ้ นอน,นะใ,นระยะยาว กรมธนารักษ์ควร
พัฒนากระบวนการรับพังความคิดเห็น เพ่ีอให้ใบ้มาซ้งแนวนโยบายแระทางเสือกในการพัฒนาท่ีราชพัสดุเพ่ีอให้เห็นผลเป็นรูปธรรมต่อไป 
โดย 1) พัดทำทางเสือกในการพัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงน่ํท่ีครอบคลุมเร่ืองการ์รอย้ายรุอยู่อาลัยเดิมในเซ้งสืก ท่ีมืความละเอียด ข้ดเจนและกว้างขวาง 
ยงช้ืน ช้ืงอาจบ้องทำการประเมินยุลค่าท่ีดิน ผลคอนแทนทางบ้านการเงินและลังคม ความเป็นไปใบ้และโอกาสในการพัฒนาท่ีดิน 2) มืการระดม 
ความคิดเห็นท่มก้นระหว่างรุเท่ียวข้องเพ่ีอทำการวิเคราะห์ข้อดีข้อเสีย จุดแข้งจุดอ่อนชองแค่ละทางเสือก และโอกาสในการพัฒนาท่ีเหมาะสม 
3) นำพลการดำเน์นการมาใซ้ในการดัดสินใจในทางเสือกท่ีเหมาะลมและสมประโยชน์ท่ีสุด โดยค่าน์งสีง«ภาวะเศรษฐกิจ และการลงทุนของประเทศ 
เป็นสำคัญด้วย
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The Soi Pipat 2 Community is a community located in Bangkok district, Bangkok. This piece of land belongs to the 

office of State Property. It is a dilapidated slum. The Treasury Department is planning to develop this area as one of its financial 

resources by not renewing the tenants’contract. studying the tenants's living conditions, needs and attitudes is a must since they 

indicate a possibility and alternative to developing this piece of land. This study aimed to 1 ) study the tenants’ living conditions 

and their socio-economic background and 2) study the tenants’ attitudes towards this development.

To resettle the tenants, related individuals who are experienced in this field and work in various agencies agree that 

there are four choices to choose from. The first one is that they do not want to live in limited space, but would like to get 

compensation for moving out. The second is that they would like the government to find a new place for them. The third is that 

they share the land with the office. The office puts aside part of the land for them to reside on and provides them with a long 

lease. The fourth is that they want to live there and are willing to pay a higher rent, but the government has to improve the 

buildings. Based on the four choices, another questionnaire is used to ask the tenants in Soi Pipat 2.

It is found that 1) most tenants are average -  income merchants and company employees. Their income is just 

enough to make ends meet. They do not have debts and are equipped with many facilities. 2) they know one another well since 

they have lived there over 40 years. They will brainstorm to solve a problem and they trust their community leaders. 3) most of 

them live in a 2- story detached house with a functional area of 40 -  60 square meters. Their houses are worth between 100.000 

and 400.000 baht and 5) most of them do not want to move their houses and agree that their first choice is that the physical 

condition of the community should be improved. They do not mind paying a high rent. Their second choice is getting 

compensation for resettlement from the government and the third is sharing land. None choose to resettle in a new place.

It is suggested that, as a short -  term plan, the Treasury Department should take take the study results into account 

when mapping a plan of resettlement. As for a long -  term plan, the Department should carry out a public hearing in order to 

adopt the most effective way or resettlement. เท so doing, it has to 1 ) come up with options, 2) analyze the advantages and the 

disadvantages of each option and its feasibility and 3) make a decision on the best alternative in line with the economic situation 

and the oudget.
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กิตติกรรมประกาศ

งานวิจัยฉมัm สามารถสำเจลุล่างาต้ก็ด้วยการส(นับฒุน การให้แรงใจ การให้ความช่วยเหลือ 
และให้ความอนุเคราะห์จากบุคคลและองค์กรท่ีเก่ียวข้องหลาย  ๆ ฝ่าย ผู้วิจัยจึงขอขอบคุณ 
ทุกท่านไว้ ดังน้ี

ผู้วิจัยขอขอบคุณผู้อยู่อาดัยในชุมชนซอยพิพัฒน์ 2 ทุกท่านท่ีกรุณาให้การต้อนรับและให้ 
ความอนุเคราะห์ไนการลัมภาษณต์ลอดจนให้ข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ต่อการคืกษาวิจัย โดยเฉพาะ 
อย,'หย่ิงคือ คณุพญิคกัดิ ้จินดานวกุล ประธานคณะกรรมการชุมชน,คุณสิทธิพร น้ิมเจริญ เหรัญญิก 
ชุมชน 1 เฮียใช้ และกรรมการชุมชนทุก  ๆท่าน ท่ีกรุณาให้ความสำคัญ ความร่วมมือ และให้ 
ความลนใจในการทำวิจัยคร้ังน้ี

ขอขอบพระคุณผู้บังคับบัญชาคือ คุณลืนา พณิศร ท่ีกรุณา,ให้]การลนับสนุน่โนการคืกษ'าและ 
เป็นแรงใจให้ผู้วิจัยทำการคืกษาจนประลบผลสำเร็จ และงานวิจัยฉบับน้ีจะสำเร็จลงไม่ได้ หากไม่ได้ 
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เคหการภาคนอกเวลาราชการ (C 14 X) ท่ีกรุณาให้ความช่วยเหลือในการทำงานวิจัยฉบับนีได้ 
สำเร็จลุล่วง,ไนทุก  ๆเร่ือง และผู้ท่ี'ให้การสนับลfนุ'น!ท้ังแร-งกายและแรงใจท่ีสำคัญ คอืคณุจุไรรัตนก์จิจำนงค ์
และ1ขอกราบ'ข0_1พ3ะคุณคุoพ่อและคุณแม่ ท่ีกรุณาสนับลนุนการคืกษาของผู้วิจัยด้วยดีเลมอมา

อมรรัตน ์ กลำพลบ
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