
บ ท ท ิ 4

นิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี

4 .1  แ น ว ค ว า ม ค ิด แ ล ะ ก า ร พ ัฒ น า น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม

4 . 1 . 1  ค ว า ม ห ม า ย ข อ ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม

น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม เป ็น ส ิ่ง ท ี่ไ ด ้ร ับ ก า ร ย อ ม ร ับ ใ น ห ล า ย   ๆ ป ร ะ เท ศ ท ั้ง ใน ป ร ะ เท ศ ท ี่

พ ัฒ น า แ ล ะ ก ำ ล ัง พ ัฒ น า ว ่า  เป ็น ก ล ไก ท ี่ด ีท ี่ส ุด ป ร ะ ก า ร ห น ึ่ง ใ น ก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก ร ร ม เพ ื่อ ใ ห ้

ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งท า งด ้า น ส ัง ค ม แ ล ะ เศ ร ษ ฐ ก ิจ ? เอ งป ร ะ ซ า ซ น  โด ย เฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ่ง เพ ื่อ  

พ ัฒ น า ค ว า ม เจ ร ิญ ท า ง ด ้า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ไป ส ู่ภ ูม ิภ า ค  ด ังน ั้น  ค ว า ม ห ม า ย ข อ ง ค ำ ว ่า  "น ิค ม อ ุต ส า ห  

ก ร ร ม " โด ย ท ั้ว   ๆ ไป  ม ีด ัง น ี้

ต า ม พ ร ะ ร า ซ บ ัญ ญ ัต ิก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไท ย  ใ ห ้ไ ว ้ ณ  ว ัน ท ี่ 1 9  

ม ีน า ค ม  พ .ศ . 2 5 2 2  ก ล ่า ว ว ่า

" น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม "  ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  เข ต อ ุต ส า ห ก ร ร ม ท ั้ว ไป ห ร ือ เข ต อ ุต ส า ห ก ร ร ม

ส ่งออก  โด ย

" เ ข ต อ ุต ส า ห ก ร ร ม ท ั่ว ไ ป "  ห ม า ย ถ ึง  เข ต พ ื้น ท ี่ท ี่ก ำ ห น ด ไว ้ส ำ ห ร ับ ก า ร ป ร ะ ก อ บ

อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ ก ิจ ก า ร อ ื่น ท ี่เป ็น ป ร ะ โย ซ น ์

ห ร ือ เก ี่ย ว เน ื่อ งก ับ ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

" เ ข ต อ ุต ส า ห ก ร ร ม ส ่ง อ อ ก "  ห ม า ย ถ ึง  เข ต พ ื้น ท ี่ท ี่ก ำ ห น ด ไว ้ส ำ ห ร ับ ก า ร ป ร ะ ก อ บ

อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ ก ิจ ก า ร อ ื่น ท ี่เป ็น ป ร ะ โย ช น ์

ห ร ือ เก ี่ย ว เน ื่อ งก ับ ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

เพ ื่อ ส ่ง ผ ล ิต ภ ัณ ฑ ์อ อ ก ไป จ ำ ห น ่า ย ย ัง  

ต ่า งป ร ะ เท ศ

W il l ia m  B re d o  ( i 9 6 0 )  ให ้ค ำ จ ำ ก ัด ค ว า ม ว ่า  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ห ม า ย ถ ึง  บ ร ิเว ณ ท ี่ 

ด ิน ซ ึ่ง ได ้ร ับ ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ม ีก า ร แ บ ่ง ท ี่ด ิน อ อ ก เป ็น เข ต ต ่า ง   ๆ โด ย ได ้ม ีก า ร ว า งแ ผ น ท ี่เ ร ีย บ ร ้อ ย แ ล ้ว  

เพ ื่อ ใ ห ้เป ็น ช ุม ซ น ธ ุร ก ิจ อ ุต ส า ห ก ร ร ม ต า ม แ ผ น ท ี่ไ ด ้ว า ง ไ ว ้น ั้น  โด ย ร ว ม ถ ึง ก า ร จ ัด ถ น น  ท า งร ถ ไฟ  ก าร  
อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร ค ม น า ค ม  แ ล ะ ก า ร ต ิด ต ั้ง ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  น อ ก จ า ก น ี้ ต า ม แ ผ น น ั้น อ า จ จ ะ ม  ี

ก า ร จ ัด ส ร ้า ง โร ง ง า น ใ ห ่โด ย ก า ร ข า ย ห ร ือ ก า ร ใ ห ้เช ่า ซ ื้อ

P e te r  H . G lo e c k n e r  ( 1 9 6 6 )  ก ล ่า ว ว ่า  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ห ม า ย ถ ึง  พ ื้น ด ิน ท ี่ไ ด ้ร ับ  

ก า ร พ ัฒ น า แ ล ้ว แ ล ะ ได ้ม ีก า ร จ ัด แ บ ่ง ส ัด ส ่ว น ท ี่ด ิน เพ ื่อ ใ ช ้ป ร ะ โย ซ น ์แ ก ่ธ ุร ก ิจ อ ุต ส า ห ก ร ร ม ก ล ุ่ม ห น ึ่ง ต า ม  

แ ผ น ท ี่ไ ด ้ว า ง ไว ้แ ล ะ ภ า ย ใต ้ก ฎ ข ้อ บ ัง ค ับ  ก า ร บ ร ิห า ร ข อ ง ห น ่ว ย ง า น แ ล ะ ห ล ัก ก า ร ข อ ง น ิค ม ก ็เพ ื่อ แ ส ว ง
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ห า ผ ล ก ำ ไ ร ท ั้ง ข อ ง ห น ่ว ย ง า น ท ี่ด ำ เน ิน ง า น น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ั้น แ ล ะ ข อ ง ผ ู้เช ่า  โด ย น ิค ม ได ้จ ัด ส ิ่ง

บ ร ิก า ร อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ต ่า ง   ๆ ใ ห ้

ว ิช ัย  โ ถ ส ุว ร ร ณ จ ิน ด า  ( 2 5 2 0 )  ได ํให ้ค ำ จ ำ ก ัด ค ว า ม ว ่า  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ห ม าย ถ ึง  

ก า ร จ ัด ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก า ร ผ ล ิต ท า ง อ ุต ส า ห ก ร ร ม  โด ย ใ ห ้[ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ได ้ม า ร ว ม อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ เด ีย ว  

ก ัน เป ็น ส ัด ส ่ว น โด ย ร ัฐ บ า ล จ ัด ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ท ั้ง ใ น ด ้า น ก า ร ค ม น า ค ม  แ ล ะ ส ิ่ง ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  

เซ ่น  ไฟ ฟ ้า  น ํ้า ป ร ะ ป า โท ร ศ ัพ ท ์ ก า ร ไป ร ษ ณ ีย ์ เป ็น ด ้น  โด ย ร ัฐ บ า ล อ า จ ให ้เอ ก ซ น เช ่า  เช ่าซ ื้อ  ห ร ือ ซ ื้อ  

พ ื้น ท ี่เป ็น ส ิท ธ ิข า ด ก ็'โต ้ น อ ก จ า ก พ ื้น ท ี่อ ัน เป ็น ท ี่ต ั้ง โ ร ง ง า น แ ล ้ว  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ย ัง ม ีพ ื้น ท ี่อ า ศ ัย  

ส ำ น ัก ง า น ต ิด ต ่อ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ต ล าด  ร ้า น ค ้า  แ ล ะ บ ร ิก า ร อ ื่น   ๆ อ ย ่า ง เป ็น ร ะ เบ ีย บ เร ีย บ ร ้อ ย

อ ง ค ์ก า ร ส ห ป ร ะ ช า ช า ต ิ (U n ite d  N a t io n s )  ได ้ใ ห ้ค ำ น ิย า ม ว ่า  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

ห ม า ย ถ ึง  พ ื้น ท ี่ซ ึ่ง ไ ด ้ร ับ ก า ร จ ัด ส ร ร เพ ื่อ ก า ร ต ั้ง โ ร ง ง า น ด ้า น ก า ร ข า ย ห ร ือ ใ ห ้เช ่า เพ ื่อ ก า ร ผ ล ิต ส ิน ค ้า  ก าร  

พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ต ้อ ง ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ แ ผ น พ ัฒ น า ห ล ัก ซ ึ่ง ร ว ม ถ ึง  ถ น น  ร ะ บ บ ค ม น า ค ม  ก า ร ต ิด ต ่อ ส ื่อ ส า ร  

แ ล ะ ก า ร บ ร ิก า ร อ ื่น   ๆ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  โร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม จ ะ ก ่อ ส ร ้า ง ต า ม ม า ต ร ฐ า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม

ต า ม แ ต ่ล ะ ป ร ะ เภ ท ห ร ือ ช น ิด ข อ ง อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ั้น   ๆ น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ได ้ร ับ ก า ร ค ว บ ค ุม แ ล ะ

พ ัฒ น า ต า ม ผ ัง เม ือ ง  โด ย ก ำ ห น ด พ ื้น ท ี่แ ล ะ ข ้อ ก ำ ห น ด อ ื่น   ๆ ท ี่เก ี่ย วข ้อ ง  ซ ึ่ง จ ุด ป ร ะ ส งค ํให ้เก ิด

ป ร ะ โย ช น ์แ ก ่ผ ู้ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ ช ุม ช น โด ย ส ่ว น ร ว ม  ก า ร จ ัด บ ร ิเว ณ ท ี่ด ิน ให ้เห ม า ะ ส ม แ ล ะ อ ย ู่ภ า ย ใต ้ก า ร

บ ร ิห า ร แ ล ะ พ ัฒ น า ใ น ม า ต ร ฐ า น เด ีย ว ก ัน  ก า ร จ ัด ต ั้ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ี้เพ ื่อ ให ้เช ่า ห ร ือ ข า ย ให ้แ ก ่อ ุต  

ส า ห ก ร ร ม ท ี่เข ้า ไป ด ำ เน ิน ก ิจ ก า ร  แ ล ะ ต ้อ ง ให ้บ ร ิก า ร ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค แ ล ะ ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  

ต ่าง   ๆ ด ้วย  ค ำว ่า  "น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม "  น ี้ อ า จ ใซ ใน ค ว า ม ห ม า ย ได ้ถ ึง  3  ป ร ะ ก า ร  ค ือ

า )  อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ด ้า น ว ัต ถ ุ (P h y s ic a l F a c i l i t ie s )  เช ่น  ท ี่ด ิน  อ า ค า ร โร ง ง า น  

ถ น น  แ ล ะ ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ต ่า ง  ๆ

2 )  ก า ร จ ัด ให ้บ ร ิก า ร ร ว ม

3 )  ส ถ า บ ัน พ ัฒ น า เค ร ื่อ ง จ ัก ร  แ ล ะ ก า ร บ ร ิก า ร  ก า ร จ ัด ก า ร  แ ล ะ ก า ร บ ร ิห า ร ง า น น ิค ม  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ด ้ว ย  (อ ัญ ช ล ี ภ ูว ิช ย ส ัม ฤ ท ธ , 2 5 3 0 : 9 8 )

ส ม เจ ต น ์ ท ิณ พ ง ษ ์ ( 2 5 3 6 )  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ห ม า ย ถ ึง  เม ือ ง เฉ พ า ะ ท ี่ป ระก อ บ  

ด ้ว ย เข ต อ ุต ส า ห ก ร ร ม  เข ต พ า ณ ีซ ย ก ร ร ม  เข ต ท ี่พ ัก อ าศ ัย  พ ร ้อ ม ด ้ว ย ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค

ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร แ ล ะ ร อ ง ร ับ ด ้ว ย ก ฎ ห ม า ย ใ น ก า ร บ ร ิห า ร  ก า ร จ ัด ก า ร ด ้า น อ น ุญ า ต  อ น ุม ัต ิ ร ว ม ท ั้ง ส ิท ธ ิ 

ป ร ะ โย ช น ์เพ ื่อ ใ ห ้พ ื้น ท ี่น ั้น เป ็น แ ห ล ่ง เช ื่อ ม โย ง ก ร ะ จ า ย ค ว า ม เจ ร ิญ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ย ก ร ะ ด ับ ร า ย ได ้ และ  

ก า ร ศ ึก ษ า ข อ งส ัง ค ม  ต ล อ ด จ น เก ิด ด ุล ย ภ า พ ข อ งก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก ร ร ม ให ้ค ว บ ค ู่ก ับ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม

ด ังน ั้น  ค ว า ม ห ม า ย ข อ ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ท ี่ไ ด ้ก ล ่า ว ม า แ ล ้ว น ั้น  จ ึงส ร ุป ได ้ว ่า  น ิค ม อ ุต  

ส า ห ก ร ร ม  ห ม า ย ถ ึง  เข ต พ ื้น ท ี่ท ี่ก ฎ ห ม า ย ร อ ง ร ับ ให ้เป ็น พ ื้น ท ี่เพ ื่อ ป ร ะ ก อ บ อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ ก ิจ ก า ร  

อ ื่น ซ ึ่ง ต ่อ เ น ื่อ ง ก ับ ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ พ ื้น ท ี่ด ัง ก ล ่า ว ต ้อ ง ม ีค ว า ม พ ร ้อ ม ด ้า น ร ะ บ บ  

ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร แ ล ะ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  อ ัน ร ว ม ถ ึง  ถ น น  ไฟ ฟ ้า  ร ะ บ บ ป ร ะ ป า  ร ะ บ บ บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย แ ล ะ  

ร ะ บ บ ป ีอ ง ก ัน ม ล ภ า ว ะ เป ็น พ ิษ ต ่อ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม ใ ห ้ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร อ ุต ส า ห ก ร ร ม ต ั้ง โ ร ง ง า น ได ้โด ย ส ะ ด ว ก
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ท ั้ง จ ะ ได ้ร ับ ส ิท ธ ิป ร ะ โย ช น ์ ส ิ่ง จ ูง ใจ แ ล ะ ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ต ่า ง   ๆ ต า ม พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิก า ร น ิค ม  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ่งป ร ะ เท ศ ไท ย  พ .ศ . 2 5 2 2  แ ล ะ อ า จ ได ้ร ับ เพ ิ่ม ม า ก ช ื้น ส ำ ห ร ับ โค ร ง ก า ร ท ี่ไ ด ้ร ับ ก า ร ส ่ง  

เส ร ิม ก า ร ล ง ท ุน

4 . 1 . 2  แ น ว ค ว า ม ค ิด ข อ ง ก า ร จ ัด ต ั้ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม

ค ว า ม ค ิด เก ี่ย ว ก ับ ก า ร พ ัฒ น า น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  เก ิด ช ื้น ค ร ั้ง แ ร ก ใน ป ร ะ เท ศ อ ัง ก ฤ ษ ใน  

ป ี พ .ศ .2 4 3 9  ท ี่ T ra f f ic  P a rk  เม ือ ง M a n c h e s te r  เน ื่อ งจ า ก ข ณ ะ น ั้น  ป ร ะ เท ศ อ ัง ก ฤ ษ ก ำ ล ังป ร ะ ส บ ก ับ  

ภ า ว ะ ส ถ า น ก า ร ณ ์ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ต ก ต ํ่า  ร ัฐ บ า ล จ ึง ได ้ร ิเ ร ิ่ม โค ร ง ก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ื้น  เพ ื่อ แ ก !ข  

บ ร ร เท า ภ า ว ะ ก า ร ว ่า ง ง า น ท ี่ก ำ ล ัง เผ ช ิญ อ ย ู่ แ ล ะ เพ ื่อ แ ก ไข พ ื้น ท ี่เส ื่อ ม โท ร ม  (D e p re s s  A re a )  ซ ึ่งจะ  

เป ็น ก า ร ก ร ะ ต ุ้น ให ้ม ีอ ุต ส า ห ก ร ร ม ให ม ่  ๆ เก ิด ช ื้น  ส ่ง เส ร ิม ให ้ม ีก า ร จ ้า ง แ ร ง ง า น เพ ิ่ม ช ื้น  แ ล ะ เพ ื่อ ให ้ 

ส อ ด ค ล ้อ ง ก ัน ก า ร พ ิจ า ร ณ า จ ัด ต ั้ง แ ห ล ่งท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใน ช ุม ช น

ในประเทศสหรัฐอเมริกา ได้มีการจัดตั้งนิคมอตสาหกรรมชื้นในปี พ.ศ. 2 4 42  ท่ี0U9 จ
เม ือ งช ิค า โก  ใ น ร ูป แ บ บ ธ ุร ก ิจ เอ ก ช น  เร ีย ก ว ่า  T h e  C le a r in g  In d u s tr ia l D is t r ic  ไ ด ้ม ีก า ร พ ัฒ น า บ ร ิเว ณ  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ื้น ใ น พ ื้น ท ี่บ า งแ ห ่ง  เน ื่อ ง จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ งอ ุต ส า ห ก ร ร ม ใน ป ร ะ เท ศ ส ห ร ัฐ

อ เม ร ิก า ได ้เจ ร ิญ ร ุด ห น ้า ม า ก  จ น ก ่อ ใ ห ้เก ิด ป ิญ ห า ก า ร ข า ด แ ค ล น ท ำ เล ท ี่เห ม า ะ ส ม ใน ก า ร จ ัด ต ั้ง ห ร ือ

ข ย า ย โร ง ง า น  อ ีก ท ั้ง ส ภ า พ ใ น น ค ร ให ญ ่เร ิ่ม ไม ่เห ม า ะ ส ม ท ี่จ ะ ต ั้ง โ ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม เน ื่อ ง จ า ก ป ิญ ห า  

ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด  ข าด แ ค ล น ท ี่จ อ ด ร ถ  ฯล ฯ  จ ึง ม ีก า ร จ ัด ต ั้ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม โด ย ม ีวัตถปุ ร ะ ส ง ค ์ เพ ื่อ  

ล ด ด ้น ท ุน ก า ร ผ ล ิต แ ล ะ ค ง ไว ่ซ ึ่ง ก า ร แ ข ่ง ข ัน  ข จ ัด ภ า ว ะ ก า ร ข า ด แ ค ล น ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส ำ ห ร ับ โร ง  

ง า น  แ ส ว งห า ต ล า ด  ห ร ือ แ ห ล ่ง ว ัต ถ ุด ิบ  ป ร ับ ป ร ุง ก า ร ข น ส ่ง  แ ล ะ ให ้ม ีก า ร ใช ้แ ร ง ง า น ใน ห ้อ งถ ิ่น เพ ิ่ม  

ม า ก ช ื้น

ใน เอ เช ีย  ป ร ะ เท ศ ญ ี่ป ่น เป ็น ป ร ะ เท ศ แ ร ก ท ี่ม ีก า ร พ ัฒ น า น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  เน ื่อ งจ าก  

ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง อ ุต ส า ห ก ร ร ม เจ ร ิญ ก ้า ว ห น ้า ไป อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว  ท ำ ใ ห ้ม ีโ ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ข น า ด ก ล า ง  

แ ล ะข น าด ย ่อ ม จ ำน ว น ม าก แ ต ่โร ง ง าน เห ■ ล ่าน ี้ม ัก จ ะต ั้ง อ ย ู่ใน เข ต ต ัว เม ือ งห ร ือ ช ุม ช น  ท ำ ให ้เก ิด ค ว า ม

แ อ อ ัด ท ั้ง ใน ด ้า น ส ิ่ง ก ่อ ส ร ้า ง  แ ล ะ ก าร จ ร าจ ร  ต ัง น ั้น ใ น ป ีพ .ศ .  2 5 0 5  ร ัฐ บ า ล ญ ี่ป ่น จ ึง ได ้จ ัด ต ั้ง น ิค ม อ ุต  

ส า ห ก ร ร ม โด ย ม ีว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์เพ ื่อ ส น อ ง น โย บ า ย ก า ร พ ัฒ น า ท ้อ ง ถ ิ่น เป ็น ห ล ัก  ค ือ เพ ื่อ พ ัฒ น า บ ร ิเว ณ  

เส ื่อ ม โท ร ม  เพ ื่อ ล ด ช ่อ ง ว ่า ง บ ร ิเว ณ ช ุม ช น ร า ย ได ้ส ูง ก ับ ร า ย ได ้ต ํ่า แ ล ะ เพ ื่อ จ ัด ห า พ ื้น ท ี่เพ ื่อ จ ัด ต ั้ง โ ร ง ง า น  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น เม ือ ง ใ ห ญ ่ ๆ

ส ำ ห ร ับ ป ร ะ เท ศ ไท ย  จ ัด ต ั้ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ื้น โด ย ม ีว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์เพ ื่อ ก ร ะ จ า ย ค ว า ม  

เจ ร ิญ ส ู่ภ ูม ิภ า ค  แ ล ะ ส น ับ ส น ุน แ ล ะ จ ูง ใ จ ให ้[ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ม า ต ั้ง อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ เด ีย ว ก ัน  เพ ื่อ

ส ะ ด ว ก ต ่อ ก า ร ค ว บ ค ุม ม ล ภ า ว ะ ท ี่เก ิด จ า ก โร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม  แ ล ะ ช ่ว ย ใ ห ้[ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ได ้ใ ช  ้

ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค พ ื้น ฐ า น ร ่ว ม ก ัน อ ย ่า ง ม ีป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ  น อ ก จ า ก น ี้ย ัง ช ่ว ย ป ร ะ ห ย ัด งบ ป ร ะ ม า ณ ข อ ง  

ร ัฐ ใน ก า ร จ ัด ห า ส ิ่ง ก ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ เก ิด ก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใน ป ร ะ เท ศ ให ้ด ำ เน ิน ไป

อ ย ่า ง ม ีร ะ บ บ แ ล ะ เป ็น ร ะ เบ ีย บ ย ิ่ง ช ื้น  เน ื่อ ง จ า ก น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม  จ ะ ช ่ว ย ใน ก า ร แ ก ัป ิญ ห า ไข ใน เร ื่อ ง  

ส ถ า น ท ี่ต ั้ง ข อ ง โร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใน เม ือ ง ให ญ ่  ๆ ซ ึ่ง ไม ่เป ็น ไป ต า ม ผ ัง เม ือ งท ี่ถ ูก ต ้อ ง  แ ล ะ ก าร จ ัด ต ั้ง
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เขตหรือย่านอุตสาหกรรม'ในรูป?เองนิคมอุตสาหกรรม จะส่งผลดี 3 ด้านแก'ประเทศ กล่าวคือ
ด้านเศรษฐกิจ สามารถช่วยเหลืออุตสาหกรรมให้ตั้งได้ง่ายขึ้น ก่อให้เกิดการลงทุนในระดับต่าง  ๆ
ด้านสังคม ก่อให้เกิดการสร้างงานช่วยกระจายรายได้ ทำให้สังคมมีมาตรฐานการครองชีพที่ดีขึ้น 
และด้านสภาพแวดล้อม นิคมอุตสาหกรรมเป็นที่รวมของโรงงานอุตสาหกรรม จึงทำให้สะดวกและ 
ประหยัดในการควบคุมโรงงานไม่ว่าจะเป็นปิญหาเริ่องเสียง นํ้า อากาศ วัสดุเหลือทิ้งจากโรงงาน 
(สมเจตน์ ทิณพงษ์, 2 5 3 6 :9 5 )

จะเห็นได้ว่า แม่'วัตถุประสงค์ของการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมในแต่ละประเทศจะแตก 
ต่างกันไปขึ้นกับภาวะและความต้องการของแต่ละประเทศ รวมทิ้งระดับความเจริญและปิญหาของ 
ประเทศกำลังเผชิญอยู่ อย่างไรก็ตามแต่ละประเทศต่างก็มีเป็าทมายหลักหรือวัตถุประสงค์ที่สำคัญ 
คล้ายคลึงกัน คือ ให้ประเทศของตนมีระบบเศรษฐกิจและสังคม ตลอดจนสิ่งแวดล้อมให้มีคุณภาพที่ 
ดีและไม่สร้างปิญทาด้านมลภาวะเป็นพิษต่อสิ่งแวดล้อม โดยสามารถสรุปแนวความคิดในการจัด
ตั้งนิคมอุตสาหกรรมได้ ดังนี้

1 ) เพื่อให้โรงงานอุตสาหกรรมไดใช้ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานร่วมกันอย่าง 
ประหยัดที่สุด ทำให้รัฐบาลสามารถประหยัดเงินงบประมาณในการจัดหาสิ่งอำนวยความสะดวก 
เหล่านี้ได้

2 ) เพื่อให้โรงงานอุตสาหกรรมที่เกิดขึ้นได้โปจัดตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกันและไม่ 
ปะปนไปตั้งอยู่ในบริเวณอื่น  ๆ ที่ไม่เหมาะสม

3 ) เพื่อให้มีการควบคุมมลภาวะเป็นพิษ อันเกิดจากการประกอบการของโรงงาน 
อุตสาหกรรมอย่างมีประสิทธิภาพมากที่สุด

4 )  เพื่อให้การพัฒนาอุตสาหกรรมภายในประเทศเป็นไปอย่างมีระบบและระเบียบ

4 . 1 . 3  ก า ร พ ัฒ น า น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น ป ร ะ เท ศ ไ ท ย

ก ารพ ัฒ น าอ ุตสาห กรรม ใน ป ระเท ศไท ยได ้เร ิ่ม จาก  30  ป ีท ี่แล ้ว โดยน ับต ั้งแต ่ป ี พ.ศ. 
2 5 0 4  ร ัฐบ าล ได ้ป ระกาศใช ้แผน พ ัฒ น าเศรษ ฐก ิจและส ังคม แห ่งชาต ิ ฉบ ับแรก (พ .ศ. 2 5 0 4 -  
2 5 0 9 ) ใน ป ี พ.ศ. 2 5 0 4  ซ ึ่ง เน ้น ค วาม สำค ัญ ใน การพ ัฒ น าระบ บ สาธารณ ูป โภ ค พ ื้น ฐาน ส ำห ร ับ อ ุต  
สาหกรรม  แล ะเน ้น การพ ัฒ น าอ ุตสาห กรรม ท ี่ใช ้ว ัตถ ุด ิบ ภ ายใน ป ระเท ศ  และอ ุตสาหกรรมท ี่ทดแทน  
การนำเช ้า และท ี่ให ้ค วามสำค ัญ ของการพ ัฒ นาอ ุตสาหกรรมท ดแท นการนำเข ้า  และให ้ความสำค ัญ  
ของการพ ัฒ น าอ ุต สาห กรรม เพ ื่อก ารส ่ง 'ใน ภ ายห ล ัง เพ ื่อ ช ่วยแก ้บ ีญ ห าการขาด ด ุลการค ้าของป ระเท ศ  
ด ังใน แผน พ ัฒ น าเศรษ ฐก ิจและส ังคมฉบ ับ ท ี่ 3 และฉบ ับท ี่ 4  เป ็นด ้นมา ได ้เร ิ่ม เบ น ความสำค ัญ ไป ส ู่ 
อ ุตสาห กรรม เพ ื่อการส ่งออก  และได ้ผน วกใน เร ื่อ งน โยบายการกระจายความ เจร ิญ ออกส ู่ภ ูม ิภ าค เช ้า  
ไวใน แผนพ ัฒ น าฯ  ด ้วย ท ำให ้อ ุต ส าห กรรม ไท ยได ้ร ับ การพ ัฒ น าใน อ ัต ราท ี่ส ูงม ากข ึ้น  อ ุตสาหกรรม  
ใหม ่  ๆ ได ้เก ิด ข ึ้น ม าก ม ายห ลายชน ิด  ใน ขณ ะท ี่อ ุตส าห กรรม เด ิม ท ี่ม ีอย ู่ได ้ร ับ ก ารพ ัฒ น าให ้ท ัน สม ัย  
เพ ิ่มมากข ึ้นตามลำด ับ  และม ีจ ำน วน โรงงาน อ ุตสาห กรรม ท ี่เพ ิ่ม ข ึ้น  ซ ึ่งก ่อ ให ้เก ิดป ิญ ห ามลพ ิษ  ป ิญหา  
ก ารจ ัด ห าระบ บ ส าธารณ ูป โภ ค พ ื้น ฐาน  และป ิญ หาท ี่ต ั้งของโรงงานอ ุตสาหกรรมท ี่ไม ่สอดคล ้องก ับ



แผนผังเมึองของประเทศ ซึ่งกระจัดกระจายปะปนไปกับบริเวณต่าง  ๆ ตังนั้น หากไม1ได้รับการแท, 
ปิญหาตังกล่าวที่เกิดขึ้นก็จะสะสมเพิ่มขึ้น จนกระทั่งไม่สามารถแกไขอะไรได้เลย ซึ่งรัฐบาลในสมัย 
นั้นได้เห็นถึงปิญหา จึงได้พยายามจัดหามาตรการต่าง  ๆ เพื่อไ]องกันปีญหาตังกล่าว และมีแนว 
ความคิดในเรื่องการจัดให้มีเขตหรือย่านอุตสาหกรรมมาตั้งแต่ปี 2 5 0 3  แต่ยังไม่มีผลเป็นรูปธรรม 

ในปี 2 5 1 0  คณะรัฐมนตรีมีมติให้กระทรวงอุตสาหกรรมจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมขึ้น 
ที่บางยัน เพื่อให้โรงงานไปตั้งอยู่บริเวณเดียวกัน ซึ่งจะทำให้ง่ายและสะดวกในการควบคุมและดูแล 
โดยเฉพาะในด้านการป้องกันมลพิษ ซึ่งสามารถดำเนินการได้อย่างมีประสิทธิภาพ นิคมอุดสาห 
กรรมบางยันจึงเป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งแรกในประเทศไทย

อย่างไรก็ดี ภายหลังจากที่กระทรวงอุตสาหกรรมได้ดำเนินการพัฒนาและก่อสร้าง
นิคมอุตสาหกรรมบางยันเสร็จเรียบร้อยแล้ว ได้มอบหมายให้กรมโรงงานอุตสาหกรรมเป็นผู้ดูแล
ปรากฎว่าเกิดปิญหาจำนวนบุคลากรที่ไม่เพียงพอ และปิญหาความไม่คล่องตัวในการปฏิบัติงาน
เนื่องจากกิจการนิคมอุตสาหกรรมจะต้องดำเนินการในลักษณะของกึ่งธุรกิจและกึ่งสาธารณูปโภค 
ตังนั้น เพื่อให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้นในการบริหารงานของนิคมอุตสาหกรรม ในปี 2 5 1 5  รัฐ 
บาลจึงได้ตั้งหน่วยงานที่มีซึ่อว่า ''การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย" ขึ้น มีหน้าที่และความรับ 
ผิดขอบในการจัดตั้ง "นิคมอุตสาหกรรม" ทั่วประเทศ

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเป็นรัฐวิสาหกิจสังกัดกระทรวงอุตสาหกรรม 
เป็นหน่วยงานภาคปฏิบัติที่เป็นกลไกในการพัฒนาประเทศ ในการกระจายอุตสาหกรรมสู่ภูมิภาค 
ในรูปของนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นยุทธฐานการผลิตที่ผสมผสานและสอดคล้องกับการดูแลรักษา 
สิ่งแวดล้อม สังคมและวัฒนธรรม ด้วยดุลยภาพ 5 ประการ คือ

ก า ร ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม เจ ร ิญ เจ ร ิญ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  (E c o n o m y )  เป็นกลไกของรัฐในการ 
พัฒนาประเทศทำให้เกิดการลงทุนและจ้างงาน ซึ่งขณะนี๋ในนิคมอุตสาหกรรมมีโรงงานประมาณ
2 ,3 2 0  โรงงาน โดยอยู่อย่างเป็นระเบียบ มีการลงทุนประมาณ 1 ,1 4 4 ,3 3 6  ล้านบาท มีการจ้าง 
งานประมาณ 3 6 3 ,5 9 0  คน

ก า ร ก ร ะ จ า ย ค ว า ม เจ ร ิญ สูภ่ ูม ิภ า ค  ( E q u i ta b i l l t y )  เป็นกลไกในการกระจายความ 
เจริญไปทั่วประเทศ ปิจจุบันมีนิคมอุตสาหกรรมทั่งหมด 29 แห่ง ซึ่งกระจายอยู่ใน 13 จังหวัด ท่ัว 
ประเทศ

ก า ร ร ัก ษ า ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  (E n v ir o n m e n t)  การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ได ้ 
จัดพื๋นที่ให้โรงงานเข้าอยู่อย่างเป็นระเบียบ ซึ่งง่ายต่อการกำกับดูแลและช่วยรักษาสิ่งแวดล้อมไปได้ 
ในระดับหนื่ง นอกจากนี้ยังมีกฎเกณฑ์กติกา ระเบียบ ในการกำกับดูแลและการบริหารจัดการโรง 
งานในนิคมอุตสาหกรรมให้เป็นไปมาตรฐานสิ่งแวดล้อม

ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ถ ่า ย ท อ ด ท า ง เท ค น ิค  (E d u c a t io n )  ม ิต ใิหม่ท ี่การนิคมอุตสาหกรรมฯ 
ต้องดำเนินการ คือ การเซึ่อมโยงสถาบันการศึกษากับนิคมอุตสาหกรรม โดยส่งเสริมให้มีสถาบัน 
การศึกษาเกิดขึ้นในนิคมอุตสาหกรรม โดยจะยกระดับให้เป็นนิคมอุตสาหกรรมเทคโนโลยีชั้นสูง
หรือ S c ie n ce  Park ซึ่งจะมีมหาวิทยาลัย ศูนย์วิจัย และศูนย์พัฒนาผลิตภัณฑ์ร่วมอยู่ด้วย
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ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด จ ร ิย ป ร ัช ญ า  (E th ic s )  ในการประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมฯ การ 
นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยไดใช้หลัก Pollution Pays Principle ในการบริหารจัดการสิ่งแวด 
ล้อมในนิคมอุตสาหกรรม เพื่อสร้างจริยปรัชญาในการประกอบกิจการ คือ ผู้ก่อมลพิษจะต้องเสียค่า 
ใช้จ่ายในการบำบัด ดังนั้น ผู้ประกอบการจึงเป็นผู้จ่ายค่าบำบัดนั้าเสียจากการประกอบกิจการเอง

4 . 1 . 3 . 1  ภ า ร ะ ห น ้า ท ีช่องก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แห่งป ร ะ เท ศ ไ ท ย

( 1 )  จัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม
(2 )  ส่งเสริมและสนับสนุนเอกชน หรือองค์กรของรัฐจัดตั้ง 

นิคมอุตสาหกรรม
(3 )  จัดให้มีและให้บริการในระบบสาธารณูปโภคและสาธารญปการ 

ซึ่งจำเป็นแก่การประกอบอุตสาหกรรม
(4 )  ส่งเสริมและสนับสนุนให้เอกชนลงทุนและให้บริการในระบบ 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ซึ่งจำเป็นแก,การประกอบกิจการ 
อุตสาหกรรม

(5 )  จัดให้มีระบบและการจัดการต้านสิ่งแวดล้อม การป้องกันและ 
บรรเทาอุบัติภัยจากอุตสาหกรรม

(6 )  จัดให้โต้เพิ่มเติม ได้แก่ การ'ไห้สีทธิประโยชน์ ส่ิงจูงใจ และการ 
อำนวยความสะดวกแก่การประกอบอุตสาหกรรม

4 . 1 . 3 . 2  บ ท บ า ท ของก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แห่งป ร ะ เท ศ ไ ท ย

(1 )  เป็นยุทธฐานการผลิต ซึ่งพร้อมด้วยปึจจัยการผลิตที่ทำให้ 
ผลิตภัณฑ์มีคุณภาพและสามารถแข่งขันได้ในตลาดโลก
ดังวิสัยทัศน์ของการนิคมอุตสาหกรรมที่ว่า “ สรรค์สร้างยุทธฐาน 
การผลิตการค้าทั่วไทย โยงใยทั่วโลก เพื่อคุณภาพชีวิตและ 
สิ่งแวดล้อม”

(2 )  เป็นกลไกของรัฐในการกระจายอุตสาหกรรม และความเจริญไป 
สู่ภูมิภาค

(3 )  เป็นกลไกของรัฐในการรักษา และส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
อันเกิดจากการประกอบอุตสาหกรรม

(4 )  เป็นกลไกของรัฐในการป้องกัน และบรรเทาอุบัติภัยอันเกิดจาก 
อุตสาหกรรม

(5 )  เป็นกลไกของรัฐในการจัดระบบและระเบียบการใช้ที่ดินในพื้นที ่
เฉพาะและเป็นส่วนหนึ่งของการวางผังเมืองตลอดจนการใช้ที่ดิน
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4 . 1 . 4  ร ูป แ บ บ ก า ร จ ัด ต ั้ง ข อ ง น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  แบ ่งได ้4  ประเภท ตังนี้

4 . 1 . 4 . 1  ก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย เป ็น ผ ู้จ ัด ต ั้ง

เป็นการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
เป็นผู้ลงทุนเอง ได้แก่ การจัดหาที่ดิน พัฒนาระบบสาธารณูปโภค ดำเนินการขายหรือให้เช่าพื๋นที่ 
ตลอดจนบริหารและบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค และการประกาศเขตอุตสาหกรรม ปัจจุบันมี 
นิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้เปิดดำเนินการแล้วจำนวน 8 แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ (ลำพ ูน) นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 
นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด นิคมอุตสาหกรรมพิจิตร นิคมอุตสาหกรรมภาคใต้ (ฉล ุง) และนิคม 
อุตสาหกรรมขนาดย่อมจังหวัดขอนแก่น

4 .1  4 . 2  ก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย ร ่ว ม ท ุน จ ัด ต ั้ง ก ับ เ อ ก ซ น

เป็นการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
ร่วมทุนกับเอกชนด้วยการถือหุน การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีหน้าที่กำกับดูแลและให้ 
ความเห็นชอบการออกแบบและก่อสร้าง บริหารและบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค และการ
ประกาศเขตอุตสาหกรรม ส่วนเอกชนมีหน้าที่จัดหาที่ดิน พัฒนาระบบสาธารณูปโภคและขายพื้นที ่
โครงการ ปัจจุบันมีนิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้เปิดดำเนินการแล้วจำนวน า แห่ง ได้แก่ นิคมอุต 
สาหกรรมบางปู

4 . 1 . 4 . 3  ก า ร น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย ร ่ว ม ด ำ เน ิน ง า น จ ัด ต ั้ง

จำแนกเป็น 2 ประเภท ตังนี้

(1 ) การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยร่วมดำเนินการจัดตั้งกัน 
เอกชน ได้แก่
1 ) การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเป็นผู้ให้บริการระบบ 

สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ โดยการนิคมอุตสาหกรรมฯ มีหน้าที่กำกับดูแล 
บริหารนิคมอุตสาหกรรม การประกาศเขตอุตสาหกรรม และให้บริการระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง 
อำนวยความสะดวกต่าง  ๆ ส่วนเอกชนมีหน้าที่จัดหาที่ดิน พัฒนาระบบสาธารณูปโภค และขายพื้น 
ที่โครงการ ปัจจุบันมีนิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้เปิดดำเนินการแล้วจำนวน 14 แห่ง ได้แก่ นิคม 
อุตสาหกรรมสมุทรสาคร นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร นิคมอุต 
สาหกรรมอัญธานี นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ นิคมอุตสาหกรรมบ้านหว้า (ไฮเทค) นิคมอุตสาห 
กรรมบางปะอิน นิคมอุตสาหกรรมแปลงยาว นิคมอุตสาหกรรมสหรัตน1นคร นิคมอุตสาหกรรม 
หนองแค นิคมอุตสาหกรรมผาแดง นิคมอุตสาหกรรมสระบุรี นิคมอุตสาหกรรมปินทอง และนิคม 
อุตสาหกรรมอมตะป็ตี้
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2 )  เอกชนเป ็นผ ู้ให ้บริการระบบสาธารณ ูปโภคและสิ่งอำนวย  
ความสะดวกต่าง  ๆ โดยการนิคมอุตสาหกรรมฯ มีหน้าที่กำกับดูแลจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมและ 
อำนวยความสะดวกในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม และการประกาศเขตอุตสาหกรรม ส่วนเอกชนมี 
หน้าที่จัดหาที่ดิน พัฒนาระบบสาธารณูปโภค ขายพื้นที่โครงการ และให้บริการระบบ
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ ปิจจุบันมีนิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้เปิดดำเนิน 
การแล้วจำนวน 4  แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) นิคมอุตสาหกรรม 
ราชบุรี นิคมอุตสาหกรรม ที เอส 21 และนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย

( 2 )  การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยร่วมดำเน ินการจัดตั้งก ับ  
หน่วยงานของรัฐ โดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีหน้าที่กำกับดูแลและบริหารในด้าน 
ต่าง  ๆ และการประกาศเขตอุตสาหกรรม ส่วนหน่วยงานของร ัฐ มีหน้าที่จัดหาที่ดิน พัฒนาระบบ 
สาธารณูปโภค และขายพื้นที่โครงการ ปิจจุบันมีนิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้เปิดดำเนินการแล้ว 
จำนวน 1 แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมบางพลี

4 .1 .4 .4  การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยให้คำปรึกษา

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ให้ความช่วยเหลือในการศึกษา 
ความเป็นไปได้ของโครงการ และให้คำปรึกษาเกี่ยวกับการบริการและการจัดการ ส่วนราชการท้อง 
ถิ่นจะเป็นผู้จัดหาที่ดิน พัฒนาระบบสาธารณูปโภค บริหารและขายพื้นที่โครงการ

4 .1 .5  สิทธิประโยชน์ที่ได้รับจากการประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม
ในประเทศไทย

ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ จะต้องสามารถชักชวนผู้
ประกอบอุตสาหกรรมเข้าไปจัดตั้งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมนี้น  ๆ เต็มพื้นที่และภายในเวลาอัน 
สมควร ดังนั้น ในทางปฏิบัตินิคมอุตสาหกรรมจึงมีสิ่งจูงใจอีกหลายประการที่เป็นสิทธิและ
ประโยชน์สำหรับผู้ประกอบอุตสาหกรรมที่เข้าไปตั้งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรม ตามพระราช
บัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 25 22  และแก่ใข พ.ศ. 2 5 3 4  และ พ.ศ. 
2 5 3 9  ประกอบด้วย

4.1.5.1 สิทธิประโยชน์สำหรับผู้ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม

( 1 )  ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมทั้งที่เป็นคนไทยและคนต่างด้าว อาจได้
รับอนุญาตให้ถือกรรมสิทธี้ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเพื่อประกอบกิจการได้ตามจำนวน เนื้อที่ที่
คณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเห็นสมควร

(2 )  ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมได้รับอนุญาตให้นำคนต่างด้าว ซึ่งเป็น 
ช่างป็มีอ ผู้ชำนาญการ คู่สมรส และบุคคลในอุปการะ เข้าไปอยู่ในราชอาณาจักร ตามจำนวน และ 
ภายในกำหนดระยะเวลาที่คณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเห็นสมควร
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(3 )  คนต่างด้าวซึ่งเป็นช่าง!เมือ และผู้ชำนาญการ ซึ่งได้รับอนุญาตให  ้
อยู่ในรา?(อาณาจักร ได้รับอนุญาตให้ทำงานเฉพาะตำแหน่งที่คณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรม 
แห่งประเทศไทยเห็นชอบ ตลอดระยะเวลาที่ได้รับอนุญาตให้อยู่ในราชอาณาจักร

(4 )  ผู้ประกอบอุตสาหกรรม และผู้ประกอบการค้าเพื่อส่งออก ซึ่งมีภูมิ
ลำเนานอกราชอาณาจักร จะได้รับอนุญาตให้ส่งเงินออกไปนอกราชอาณาจักรเป็นเงินตราต่าง
ประเทศได้ เมื่อเงินนั้นเป็นเงินทุนที่นำเช้ามา เงินปินผลหรือผลประโยชน์ที่เกิดจากเงินทุนนั้น เงินกู้ 
ต่างประเทศ และเงินที่ผู้ประกอบอุตสาหกรรมมีช้อผูกพันกับต่างประเทศ

4 .1 .5 .2  ส ิท ธ ิประโยชน์ด้านภาษีอากรเพิ่มเติมสำหรับผู้ประกอบการใน 
นิคมอุตสาหกรรมเขตอุตสาหกรรมส่งออก

ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมนอกจากจะได้รับสิทธิและประโยชน์ลำหรับผู ้
ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรมใน 4  ข้อช้างด้นแล้วยังได้รับสิทธิประโยชน์ด้านภาษีอากรเพิ่มเติม 
ดังนี้

( 1 )  ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมพิเศษตามกฎหมายว่าด้วย การส่งเสริม 
การลงทุนอากรขาเช้า ภาษีมูลค่าเพิ่ม และภาษีสรรพมิต สำหรับเครื่องจักร อุปกรณ์ เครื่องมือและ 
เครื่องใช้ รวมทั้งส่วนประกอบของสิ่งดังกล่าวที่จำเป็นต้องใชํในการผลิตสินค้า และของที่ใช้ในการ 
สร้าง ประกอบ หรือติดตั้งเป็นโรงงานหรืออาคาร

(2 )  ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมพิเศษตามกฎหมายว่าด้วย การส่ง 
เสริมการลงทุนอากรขาเช้า ภาษีมูลค่าเพิ่ม และภาษีสรรพมิต สำหรับของที่น์าเช้ามาเพื่อใช่ในการ 
ผลิตสินค้า

(3 )  ได้รับยกเว้นอาการขาออก ภาษีมูลค่าเพิ่ม และภาษีสรรพมิต 
สำหรับของซึ่งได้นำเช้า รวมทั้งผลิตภัณฑ์สิ่งพลอยได้และส่ิงอื่นที่ได้จากการผลิต

(4 )  ได้รับยกเว้นหรือคืนค่าภาษีอากร สำหรับของที่บทบัญญัติแห่ง 
กฎหมาย'ให้ได้'รับยกเว้น หรือคืนภาษี เมื่อได้ส่งออกไปนอกราชอาณาจักร ซึ่งถึงแม้จะมิได้มีการส่ง 
ออกไปนอกราชอาณาจักรแต่ได้เป็นการนำเช้าไปในเขตอุตสาหกรรมส่งออก

4.1 .5 .3  ประโยชน์อื่น  ๆ สำหรับผู้ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม

(1 )  นิคมอุตสาหกรรมจะให้บริการในรูปของ One Stop Service 
Center คือ การขออนุญาตต่าง  ๆ ไม่ว่าจะเป็นการขออนนุญาตใช้ที่ดินหรือก่อสร้างหรือประกอบกิจ 
การ ขอใช้ที่ดิน ฯลฯสามารถดำเนินการ ณ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเพียงแห่งเดียว
V7 <บเด้

( 2 )  ลดด้นทุนในการจัดหาที่ตั้งโรงงาน และล ดค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ 
สาธารณูปโภคสาธารญปการ และการรักษาสิ่งแวดล้อม เพราะมีหลายโรงงานร่วมรับร่วมรับภาระ 
ค่าใช้จ่าย เมื่อเปรียบเทียบกับการแยกตั้งโรงงานเพียงโรงงานเดียวที่ต้องรับภาระเองทั้งหมด
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(3 ) การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยให้หลักประกันในการดูแล 
รักษาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการให้อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีตลอดไป

(4 )  สามารถซื้อ/เช่าที่ดินเพื่อตั้งโรงงานโดยไม่ขัดต่อกฎหมายผังเมีอง
(5 )  จัดที่พักอาศัย ศูนย์การค้า และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น  ๆให ้ 

พนักงานและผู้บริหารของบริษัทไว้เป็นลัดส่วน
(6 )  ให้คำแนะนำ ข้อมูลเกี่ยวกับการประกอบอุตสาหกรรมได้
(7 )  ในเขตอุตสาหกรรมส่งออก จะได้รับความสะดวกเกี่ยวกับศุลกากร

โดยไม่ต้องผ่านพิธีการทางศุลกากรที่ท่าเรือหริอสนามบิน แต่จะมีเจ้าหน้าที่กรมศุลกากรมาให้
ความอำนวยความสะดวกในเขตอุตสาหกรรมส่งออกภายในนิคมอุตสาหกรรม

4 .1 .6  การแบ่งขนาดของนิคมอุตสาหกรรม

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยได้มีการแบ่งขนาดของนิคมอุตสาหกรรม เป็น 
3 ขนาด โดยพิจารณาจากพื้นที่เขตนิคมอุตสาหกรรม ดังนี้

( 1 )  นิคมอุตสาหกรรมขนาดเล็ก มีพื้นที่เขตของนิคมอุตสาหกรรม ต้ังแต่ 5 0 ไร ่
แต่ไม่เกิน 500  ไร่

(2 )  นิคมอุตสาหกรรมขนาดกลาง มีพื้นที่เขตของนิคมอุตสาหกรรม ต้ังแต่ 501 
ไร่ แต่ไม่เกิน 2 ,0 0 0  ไร่

(3 )  นิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ มีพื้นที่เขตของนิคมอุตสาหกรรม ต้ังแต่ 2 ,0 0 0
ไร่ชื้นไป

4.2 การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม เนื่องจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ไม่ม ี
นโยบายในการซื้อพื้นที่เพื่อนำมาจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม จึงเป็ดโอกาสให้หน่วยงานราชการและ
ภาคเอกชนประสงค์จะเสนอพื้นที่เพื่อจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมเสนอพื้นที่เข้ามาให้การนิคมอุตสาห 
กรรมพิจารณาประเมินความเหมาะสมเบื้องด้นของพื้นที่ก่อน ทั้งน ี้ การนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
ประเทศไทย มีหลักเกณฑ์การประเมินความเหมาะสมเบื้องด้นของพื้นที่ ด้งนี้

4.2.1 ความสอดคล้องก ับ กฎหมาย หรือมติคณะรํฐมนตรีที่มีผลตามกฎหมาย

พื้นที่ตั้งอยู่บริเวณที่ไม่ขัดต่อนโยบายการใช้ที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมและเป็นไปตาม 
ระเบียบ ข้อกำหนด กฎหมายเกี่ยวกับการวางและจัดทำผังเมีองรวม ซึ่งออกตามความในพระราช 
บัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2 5 18  พื้นที่ต้องไม่อยู่ในเขตพระราชฐาน พื้นที่ต้องไม่อยู่ในเขตห้ามประกอบ 
กิจการโรงงานทุกประเภท หรือบางประเภทของทางราชการ พื้นที่ต้อง’ไม่เป็น1พื้นที่ลุ่มนี้าชั้น 1 A 
พื้นที่ต้องไม่เป็นพื้นที่ป่าอนุรักษ์ ป่าสงวนแห่งชาติ ป่าอายเลน และอุทยานแห่งชาติ พื้นที่ต้องไม่
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เป็นแหล่งโบราณสถาน แหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ แหล่งท่องเที่ยวท้องถิ่น และอยู่ห่างจากพื้นที่ 
ดังกล่าวอย่างน้อย 5 กิโลเมตร

4 .2 .2  การประเมินความเหมาะสมของพื้นที่ในการจัดตั้งนิคอุตสาหกรรม

พื้นที่ซึ่งเสนอเพื่อจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม ต้องอยู่ในจังหวัดหรือพื้นที่ที่กำหนดไว้ตาม 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแท่งชาติ หรือนโยบายรัฐบาลที่แถลงต่อรัฐสภา หรือมติคณะรัฐ<ฬ ้ <ฬ  ์ * 9

มนตรีในส่วนภูมิภาค หรือแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ หรือโครงการความร่วมมือทาง 
เศรษฐกิจที่คณะรับมนตรีเห็นชอบ หรือมติคณะกรรมการพัฒนาพื้นที่เฉพาะ ซึ่งแต่งตั้งโดยคณะรัฐ 
มนตรี โดยมีลักษณะของพื้นที่เหมาะต่อการวางผังสำหรับจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม และมีความ
พร้อมของระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ เช่น ถนน ไฟฟ้า โทรศัพท์ โรง 
เรียน โรงพยาบาล เป็นต้น อีกทั้งมีแหล่งนํ้าดิบและคุณภาพของนํ้าดิบที่เหมาะสม และมีแหล่งรอง 
รับการระบายนํ้าทิ้งหลังการบำบัดออกจากโรงงานอุตสาหกรรม

4 .2 .3  การสำรวจพื้นที่ด้านกายภาพและเทคนิค

ในกรณีที่พื้นที่มีความเหมาะสมเบื้องต้น การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยจึงจะ 
เข้าไปสำรวจพื้นที่ซึ่งจะมีความเหมาะสมเฉพาะต้านของพื้นที่มากยิ่งขึ้น ประกอบด้วยประเด็นการ 
สำรวจในต้าน

4.2.3.1 ที่ตั้งของพื้นที่

บริเวณที่ตั้งและขอบเขตพื้นที่ และขนาดพื้นที่ รายละเอียดที่ตั้งประกอบ 1 2 3 4

(1 )  เส้นทางหลวงเข้าสู่พื้นที่โครงการ
(2 )  ระยะห่างจากศูนย์กลางการขนส่ง ได้แก่ สนามบินพาณิชย์ ห่าเรือ 

สถานีรถไฟ สถานีรถชนส่ง และทางหลวงแผ่นดิน
(3 )  มีระบบสาธารณูปโภคได้แก่ โทรศัพท์ไฟฟ้า นํ้า (แหล่งนาติบ แหล่งนํ้า 

ประปา)
(4 )  สภาพการใช้ที่ดินข้างเคียงโดยรอบ และการใช้ประโยชน์บนที่ดินใน 

ปีจจุบันไม่มีการบุกรุกของราษฎรในพื้นที่

4 .2 .3 .2  สภาพภูมิประเทศ

ได้แก่ พื้นที่ลุ่ม พื้นที่ดอน สภาพชั้นดินอ่อน สภาพชั้นดินแข็ง มีลำราง
คลอง หนองบึง เป็นต้น
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4 .2 .4  การสำรวจพื้นที่ ด้านสิ่งแวดล้อม

4.2.4.1 ด้านแหล่งนา

แหล่งนํ้า จะพิจารณา'ในด้าน1ปริมาณนํ้าผิวดิน ปริมาณนํ้าใต้ดิน คุณภาพ 
ของแหล่งนํ้า และระยะห่างจากแหล่งนํ้า ด้านแหล่งรองรับนํ้าทิ้ง ศักยภาพในการรองรับนํ้าทิ้งจาก 
โครงการ

4 .2 .4 .2  ด้านอากาศ

ต้านอากาศจะพิจารณาในต้านศักยภาพในการรองรับมลภาวะอากาศ ทิศ 
ทางลม และระยะห่างของพื้นที่จากชุมชน (หมู่บ ้าน รัด โรงเรียน)

4 .2 .4 .3  ด้านเสียง

ต้านเสียงจะพิจารณาในต้านระยะห่างของชุมชนโดยรอบพื้นที่โครงการ

4 .2 .5  การสำรวจพื้นที่ด้านเศรษฐกิจ

การสำรวจพื้นที่ด้านเศรษฐกิจประเด็นการสำรวจประกอบด้วย

4.2.5.1 ประเภทที่ดิน

ได้แก่ ที่จากพัสดุ ที่สาธารณประโยชน์ ป้าเสื่อมโทรมและที่ดินเอกชน

4 .2 .5 .2  เอกสารสิทธี้การถือครองที่ดิน และการใบ้ประโยชน์ที่ดิน

ซึ่งจะพิจารณาในต้านชนิดของเอกสารสิทธิ้ สภาพการบุกรุก การใช้
ประโยชน์ที่ดินปิจจุบัน

4 .2 .5 .3  สภาวะเศรษฐกิจโดยทํ่วไป ประกอบด้วย

(1 )  รายไต้ประฮาชาติของจังหวัด (ของจังหวัด/ประซากร)
(2 )  ภาวะการลงทุนและแนวโน้มการลงทุน
(3 )  สถาบันการศึกษา/มหาวิทยาลัย
(4 )  แรงงาน การจ้างงาน
(5 )  แหล่งวัตถุดิบ/ทรัพยากรธรรมชาติ
(6 )  ประเภทอุตสาหกรรมในจังหวัดและแนวโน้ม
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ได้แก่ ราคาประเมินที่ดิน และราคาตลาดของที่ดินในจังหวัด

เมื่อพื้นที่ที่เสนอมามิความพร้อมตามหลักเกณฑ์ด้งกล่าว การนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
ประเทศไทยจะทำการศึกษาความเป็นไปไดโครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม เพื่อศึกษาความเหมาะ 
สมของพื่นที่ ความต้องการของตลาด และด้านการเงินของโครงการ และเมื่อโครงการมีความเหมาะ 
สมจึงจะมีการพัฒนาจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมขึ้น

4.3 การประเมินสภาพแวดล้อมการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมของการนิคมอุตสาหกรรม 
แห่งประเทศไทย

4.3.1 จุดแข็งและโอกาสในการดำเนินงานจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม

(1 )  การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม เป็นกลไกดำเนินนโยบายของรัฐบาลในการดึงดูด 
ให้เกิดการกระจายอุตสาหกรรม ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  และการกระจายความเจริญสู่ภูมิภาค

(2 )  พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ซึ่งเป็นหลักประกันให  ้
กับการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรม และเอื้อโอกาสให้การลงทุนจัดตั้งโรงงาน และการทำธุรกิจที ่
เกี่ยวเนื่องกับการประกอบกิจการอุตสาหกรรมได้อย่างเบ็ดเสร็จครบวงจร

(3 )  การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ให้ความส์าคัญกับการบริหารจัดการ
สิ่งแวดล้อมและความปลอดภัยในการประกอบการนิคมอุตสาหกรรม และท่าเรืออุตสาหกรรม ซ่ึงส่ง 
ผลให้สามารถอยู่ร่วมกับสังคม และระบบเศรษฐกิจและการพัฒนาประเทศเกิดการพัฒนาอย่าง
ยั่งยืนและสมดุลระหว่างการพัฒนาอุตสาหกรรมกับการรักษาสิ่งแวดล้อม

(4 ) การให้บริการเบ็ดเสร็จครบวงจร (One Stops Services) สามารถอำนวยความ
สะดวกผู้ประกอบการโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมได้อย่างเบ็ดเสร็จครบวงจร ด้านการให้บริการ
อนุมัติ อนุญาตการใช้ที่ดิน การก่อสร้าง การตั้งโรงงาน และการประกอบกิจการโรงงานอุตสาห 
กรรม

(5 )  ด้านการส่งเสริมและอำนายความสะดวก การประกอบกิจการโรงงานในนิคม
อุตสาหกรรม เนื่องจากในอุตสาหกรรมมีผลิตภัณฑ์พลอยได้หรือวัสดุเหลือใช้ซึ่งเกิดจากขบวนการ
ผลิตของโรงงานอุตสาหกรรมที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมเป็นจำนวนมาก ซึ่งที่ผ่านมาจะถูกปีนออกไป 
จัดการนอกนิคมอุตสากรรมโดยยังไม่ได้มิการบริหารจัดการ เพื่อให้เกิดมูลค่าเพิ่มหรือประโยชน์แก ่
ผู้ประกอบการที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอย่างเป็นระบบ จึงเป็นโอกาสที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
ประเทศไทย จะเข้าไปมีบทบาทในการให้การส่งเสริมและอำนวยความสะดวกเพื่อให้เกิดการนำผลิต 
ภัณฑ์พลอยได้หรือวัสดุเหลือใช้จากโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมกลับมาใช้ให ้เก ิดประโยชน์ต ่อผู้ 
ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งนอกจากจะก่อให้เกิดมูลค่าเพิ่มแล้วยังจะเป็นการลดความสิ้น 
เปลืองในการขนส่ง ตลอดจนช่วยลดปิญหาสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัย

4 .2 .5 .4  ราคาท ี่ด ิน
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(6 )  ด้านการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัย โดยที่การนิคมอุด 
สาหกรรมแห่งประเทศไทย ไต้ให้การส่งเสริมและกำกับดูแลการประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม 
โดยได ้ให ้ความสำค ัญก ับการบริหารจ ัดการด ้านส ิ่งแวดล ้อมและความปลอดภ ัยให ้เป ็นไปตาม  
กฎหมาย และเข้าสู่มาตรฐานสากล ISO 14001 ซึ่งการดำเนินการที่ผ่านมาได้รับความร่วมมือจาก 
ผู้ประกอบการรวมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องตลอดจนชุมซนโดยรอบเป็นอย่างดี จึงทำให้เกิดความ
พร้อมที่เอื้อต่อการยกระดับการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมให้มีการบริหารจัดการในเซิงเศรษฐนิเวศน  ์
(Eco-lndustria l Estate) เพื่อเป็นการสร้างนวัตกรรมใหม่ให้กับนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งจะช่วยเพิ่มขีด 
ความสามารถในการแข่งข้นและลดความเสี่ยงทางธุรกิจ

4 .3 .2  จุดอ่อนและปัญหาของการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม

(1 )  เนื่องจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ไม่มีนโยบายการจัดซี้อที่ดิน 
เพื่อใช่ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม โดยที่ผ่านมาหน่วยงานราซการ และเอกซน จะจัดหาพื้นที่ให้ 
พิจารณา ซึ่งเป็นพื้นที่สาธารณประโยซน่ ตั้งอยู่ในพื้นที่ห่างไกล และส่วนใหญ่มักมืปัญหาเรื่องการ 
บุกรุกของราษฎรในพื้นที่ จึงเป็นสาเหตุให้โครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมในพื้นที่ที่ไม่เหมาะสม 
และก่อให้เกิดด้นทุนสูงขึ้นในการดำเนินการที่ไม่จำเป็น รวมทั้งบางครั้งยังได้รับการต่อด้านและคัด 
ค้านจากผู้บุกรุก ซึ่งกลายเป็นอุปสรรคสำคัญต่อความสำเร็จในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม

(2 )  ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม ประกอบด้วย การสร้างระบบสาธารณูปโภค
และสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ซึ่งมีค่าลงทุนที่ฐง ในขณะที่มาตรการต่าง  ๆ ของรัฐยังไม่สามารถ 
ซี่นำให้ผู้ประกอบอุตสาหกรรมตระหนักถึงความแตกต่างระหว่างการตั้งโรงงานในเขตและนอกเขต 
นิคมอุตสาหกรรม จึงไม่เป็นการจูงใจให้ผู้ประกอบการหริอนักลงทุนได้เล็งเห็นช่องทางหรือ
ประโยซนํที่จะได้รับจากการตั้งโรงงานในเขตนิคมอุตสาหกรรม อีกทั้งการกำกับดูแลและบริหารจัด 
การนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งด้นทุนดำเนินการมีแนวโน้มสูงขึ้นเนื่องจากมีนิคมอุตสาหกรรมเก่าที่ได้รับ 
การก่อสร้างมานานแล้ว อยู่ในสภาพที่ด้องได้รับการปรับปรุงพินฟูระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง

(3 )  การดำเนินการในเซิงธุรกิจ ซึ่งยังมีกฎระเบียบแนวเดียวกับราซการจึงไม่คล่อง 
ตัว และต้องดำเนินโครงการลงทุนเพื่อสนับสนุนนโยบายของรัฐบาล ซึ่งแปรเปลี่ยนตามภาวะการ 
เมืองจึงมีความเสี่ยงด้านการตลาดและบางครั้งมีความไม่แน่นอน

(4 )  การพัฒนาบริหารข้อมูลและเทคโนโลยีสารสนเทศ ยังขาดความทั่วถึงในการ 
ถ่ายทอด เผยแพร่ข้อมูลและสารสนเทศที่จำเป็นในการปฏิบัติงานภายในองค์กรและไปสู่มวลซนใน 
ระดับท้องถิ่นที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เกี่ยวข้องโดยเฉพาะข้อมูลสารสนเทศด้านมล 
ภาวะและสิ่งแวดล้อม

(5 )  ด้านการส่งเสริมการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรม ภายใต้ภาวะการแข่งข้นและ
สภาพแวดล้อมทั้งภายในและภายนอกประเทศที่มีการเปลี่ยนแปลง มาตรการและสิทธิประโยชน์
ต่าง  ๆ ที่มีให้กับการประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม ยังไม,เป็นที่จูงใจหริอสอดคล้องกับความ
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ต้องการของนักลงทุน จึงไม่เอื้อต่อการสิ่งเสริมการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมเท่าที่ควร จำเป็นที่จะ 
ต้องไต้รับการทบทวนและปริบปรุงให้เหมาะสม

(6 )  ต้านบริหารจัดการ เพื่อการกำกับดูแลการประกอบการโรงงานในนิคมอุตสาห
กรรม แม่ในระยะที่ผ่านมาการนิคมอุตสาหกรรมแท่งประเทศไทยไดให้ความสำคัญกับการกำกับดู 
แลการประกอบการโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมให้เป็นไปด้วยดี ถูกต้องตามกฎหมาย และสามารถ 
อยู่ร่วมกับชุมซนไต้อย่างยั่งยืน แต่ก็ยังปรากฎนิคมอุตสาหกรรมบางแห่งมีโรงงานที่ก่อปิญหามล
ภาวะ และอุบัติภัย โดยมีสาเหตุสำคัญจากความไม่รอบคอบหริอประมาท ของโรงงานอุตสาหกรรม 
ในนิคมอุตสาหกรรม

(7 )  ขาดการสนับสนุนจากภาครัฐ เนื่องจากรัฐบาลมีนโยบายกระจายอุตสาห
กรรมสู่ภูมิภาค แต่ยังไม่มีมาตรการบังคับให้การตั้งหรือขยายโรงงานอุตสาหกรรมต้องเข้าไปอยู่ใน 
พื้นที่น ิคมอุตสาหกรรม ซึ่งจะเป็นอุปสรรคให้การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยไม่สามารถ
ประสบความสำเร็จในการกระจายการจัดตั้งและดำเนินงานนิคมอุสาหกรรมในภูม ิภาคเท่าที่ควร 
เนื่องจากไม่มีโรงงานอุตสาหกรรมเข้าไปตั้งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรม

จากที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีข้อจำกัดเรื่องสถานที่ต ั้งนิคมอุตสาห 
กรรม ซึ่งการก่อตั้งและพัฒนานิคมอุตสาหกรรมจะเป็นไปตามนโยบายของรัฐบาล ในการกระจาย 
ความเจริญสู่ภูมิภาค ทำให้นิคมอุตสาหกรรมตั้งอยู่ในพื้นที่ที่ค่อนข้างห่างไกลจากรุงเทพฯ นอกจาก 
นี้ในกรณีที่การนิคมอุตสาหกรรมเป็นผู้จัดหาที่ดินและพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมนั้น ซึ่งการนิคม 
อุตสาหกรรมฯ ไม่มีนโยบายจัดซื้อที่ดิน เนื่องจากการจัดซื้อที่ดินมีขั้นตอนที่ซับซ้อน ทำใทํใข้เวลา 
นานในการรวบรวมที่ดิน โดยราคาที่ดินจะเพิ่มขึ้นสูงอย่างรวดเร็ว ประกอบกับการ'ใช้ที่สาธารณ 
ประโยชน์มักจะประสบปิญหาผู้บุกรุกที่สาธารณะบางครั้งอาจจะต้องจ่ายเงินซดเฮยและค่ารื้อถอนสิ่ง 
ปลูกสร้าง ทำให้ต้นทุนในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมสูงขึ้น นอกจากนี้ การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม 
ยังเป็นไปตามนโยบายของรัฐบาลและเหตุผลทางการเมือง ซึ่งบางครั้งผลตอบแทนไม่คุ้มค่าต่อการ 
ลงทุน รวมทั้งยังมีปิจจัยอื่น  ๆ ที่อยู่นอกเหนือการควบคุม

4.4 นิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี

4.4.1 การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี

4.4.1.1 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง จัดตั้งขึ้นโดยสืบเนื่องจากการพัฒนาพื้นที่บริเวณฮ า ยร่ง 
ทะเลตะวันออก ซึ่งไต้มีการวางแผนและปฏิบัติการตั้งแต่ปี 2 5 24  โดยกำหนดแนวทางการพัฒนา 
พื้นที่บริเวณแหลมฉบัง จังหวัดซลบุรี และมาบตาพุด จังหวัดระยอง ให้เป็นศูนย์กลางการพัฒนา 
เศรษฐกิจซองประเทศ โดยการพัฒนาเป็นศูนย์อุตสาหกรรมหลักและอุตสาหกรรมต่อเนื่องอื่น า 
อย่างสมบูรณ์
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แผนที่ 4.1 ที่ตั้งนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุร ี
ที่มา : การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 2544
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โดยอาศัยแผนหลักของการพัฒนาพื้นที่บริเวณชายฝิงทะเลตะวันออก ซ่ึง 
สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษา Coopers 
& Lyjbrand Associates with Maunsell Consultants, Sindhu Pulsirivong 8. Associates และ 
Huzar Bramah 8. Associates ศึกษารายละเอียดการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมในด้านต่างๆ และ 
รัฐบาลได้มอบหมายให้หน่วยงานต่าง  ๆ ที่เกี่ยวข้อง รับไปจัดทำแผนพัฒนาในรายละเอียดและด้าน 
กายภาพ โดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ได้รับมอบหมายให้ดำเนินการพัฒนา
โครงการนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการพัฒนาพื้นที่บริเวณชายฝืง
ทะเลตะวันออก ครั้งที่ 5 /2 5 2 5  เมื่อวันที่ 2 สิงหาคม 2525

4 . 4 . 1 . 2  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ล บ ุร ี (บ ่อ ว ็น )

นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อริน) เป็นนิคมอุตสาหกรรมที่จัดตั้งขึ้นตาม 
พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2 5 22  โดยความร่วมมือระหว่างหน่วย 
งานของรัฐและเอกซน คือ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยกับบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน 
จำกัด (มหาซน) ได้มีการลงนามในสัญญาร่วมดำเนินงานจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อริน) 
เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2532  ในการดำเนินโครงการบริษัทเหมราชพัฒนาที่ดินฯ จัดหาที่ดินและ 
พัฒนาก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อริน) ภายใต้คำแนะนำ
ควบคุม และเห็นชอบของคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

4 . 4 . ๆ.3  น ิค ม อ ุต ส า ห ก รร ม อ ม ต ะ น ค ร

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร เป็นนิคมอุตสาหกรรมที่จัดตั้งข ึ้นตามพระ 
ราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522  โดยความร่วมมือระหว่างหน่วยงาน 
ของรัฐและเอกชน คือ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยกับบริษัท อมตะ คอร์ปอเรซัน จำกัด 
(มหาซน) ได้มีการลงนามในสัญญาร่วมดำเนินงานจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร เมื่อวันที่ 30  
ตุลาคม 2532  ในการดำเนินโครงการบริษัท อมตะ คอร์ปอเรฮั่นฯ จัดหาที่ดินและพัฒนาก่อสร้าง 
ระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรม ภายใต้คำแนะนำ ควบคุม และเห็นชอบของคณะ 
กรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

4 . 4 . 1 . 4  น ิค ม อ ุต ส าห ก รร ม ป ีน ท อ ง

นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง เป็นนิคมอุตสาหกรรมที่จัดตั้งขึ้นตามพระราช 
บัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522  โดยความร่วมมือระหว่างหน่วยงานซอง 
รัฐและเอกชน คือ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยกับบริษัท ปีนทอง อินด้สเตรียล ปาร์ค 
จำกัด ได้มีการลงนามในสัญญาร่วมดำเนินงานจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง เมื่อวันที่ 18
กันยายน 2539  ในการดำเนินโครงการบริษัท ปีนทอง อินด้สเตรียล ปารัคฯ จัดหาที่ดินและพัฒนา
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ก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมฯ ภายใต้คำแนะนำ ควบคุม และเห็นชอบของคณะ
กรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

4 . 4 . 2  ท ำ เล ท ี่ต ํ่ง แ ล ะ ก า ร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์พ ื้น ท ี่ช อ งน ิค ม อ ุต ส าห ก ร ร ม

4 .4 .2 .1  น ิค ม อ ุต ส า ห ก รร ม แ ห ล ม ฉ บ ัง

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ า 2 6 -1 2 9  ถนน 
สุขุมวิท ตำบลทุ่งสุขลา อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ห่างจากกรุงเทพฯ 1 28 กิโลเมตร มีพื้นที่ทั้ง 
หมด 3 ,5 5 6  ไร่ (เป็นพื้นที่ของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย รวม 2,741 ไร่ และการ 
นิคมอุตสาหกรรมฯ เช่าจากการท่าเรือแห่งประเทศไทย 815  ไร ่) โดยแบ่งการใช้ประโยชน์พื้นที ่
ในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ดังนี้

เขตอุตสาหกรรมทั้วไป 2 ,312 ไร่
เขตอุตสาหกรรมส่งออก 1 ,098 ไร่
เขตพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย 146 ไร่
พื้นที่สีเขียว สาธารณูปโภค/บริการและอื่น ๆ 776 ไร่

รูปที่ 4.1 สภาพแวดล้อมของนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง
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โครงการนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) มีพื้นที่โครงการตามสัญญา 
ร่วมดำเนินงาน ประมาณ 4 ,9 0 5  ไร่ ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 9 1 -9 2  ถนนสาย 331 (ยุทธ 
ศาสตร์) ตำบลศรีราชา อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีความสะดวกในการ
คมนาคมชนส่ง เนื่องจากการที่กรมทางหลวงไต้ปรับปรุงชยายทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนน 
สุขุมวิท) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลช 3 (ถนนบางนา-ตราด) และการก่อสร้างทางด่วนกรุงเทพฯ- 
ชลบุรี นอกจากนี้ที่ตั้งชองโครงการยังไม่ไกลจากท่าอากาศยานกรุงเทพ (ดอนเมือง) และท่าเรือ 
พาณิชย์แหลมฉบัง

ในการพัฒนาโครงการ บริษัทเหมราชพัฒนาที่ดินฯ ไต้ออกแบบผังแม่บท 
ของโครงการนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) ไต้จัดแบ่งพื้นที่ใช้สอยชองโครงการ ดังนื่

4 .4 .2 .2  น ิคมอ ุตสาหกรรมชลบ ุร ี (บ ่อ ว ิน )

เฃตอุตสาหกรรมทั่วไป 2 ,7 88 ไร่
เขตอุตสาหกรรมส่งออก 4 6 0 ไร่
เชตพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย 172 ไร่
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น ๆ 485 ไร่

รูปที่ 4 .2  สภาพแวดล้อมของนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน)
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นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีพื้นที่โครงการตามสัญญาร่วมดำเนินงาน 
ประมาณ 6 ,5 0 0  ไร่ ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 57 ถนนบางนา-ตราด อำเภอเมือง จังหวัดชลบุร ี
ปึงเป็นพื้นที่ที่มีสะดวกในการคมนาคมขนส่ง เนื่องจากการที่กรมทางหลวงได้ปรับปรุงขยายทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนบางนา-ตราด) 
และการก่อสร้างทางด่วนกรุงเทพฯ-ชลบุรี นอกจากนี้ที่ตั้งชองโครงการยังไม่ไกลจากท่าอากาศยาน 
กรุงเทพ (ดอนเมือง) และท่าเรือพาณิชย์แหลมฉบัง

ในการพัฒนาโครงการ บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชั่นฯ มีนโยบายและความ 
มุ่งมั่นในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมให้เป็นเมืองอุตสาหกรรมที่สมบูรณ์แบบและครบวงจร (The 
Perfect City) โดยการจัดเตรียมพื้นที่สำหรับการประกอบอุตสาหกรรมและกิจการเกี่ยวเนื่องกับการ 
ประกอบอุตสาหกรรม สิงมืการจัดสร้างและพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และส่ิง 
อำนวยความสะดวกอย่างครบครัน โดยใช้เงินลงทุนทั้งสิ้นประมาณ 10 ,0 0 0  ล้านบาท บนพื้นที่ 
6 ,5 0 0  ไร่ ปึงได้การออกแบบผังแม่บทซองโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร จัดแบ่งพื้นที่ใช ้
สอยของโครงการ ดังนี้

4 . 4 . 2 . 3  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม อ ม ต ะ น ค ร

เขตอุตสาหกรรมทั้วไป
เขตพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น ๆ

5 ,446 .31  ไร่
1 63 .0  ไร่
9 0 2 .0  ไร่

รูปที่ 4 .3  สภาพแวดล้อมซองนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
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แผนที่ 4 .4  ผังการใช้ที่ดินภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 
ที่มา ะ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 2545
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นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีพี้นที่โครงการตามสัญญาร่วมดำเนินงาน
ประมาณ 206  ไร่ ตั้งอยู่ห่างจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 (สายหนองค้อ-แหลมฉบัง) 
ประมาณ 500  เมตร บริเวณกิโลเมตรที่ 24  ตำบลหนองขาม อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซ่ึง 
เป็นพื้นที่ที่มีความสะดวกในการคมนาคมขนส่ง เนื่องจากการที่กรมทางหลวงได้ปรับปรุงขยายทาง 
หลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนบางนา-ตราด) และ 
การส่อสร้างทางด่วนกรุงเทพฯ-ชลบุรี นอกจากนี้ที่ตั้งของโครงการยังไม่ไกลจากท่าอากาศยาน
กรุงเทพ (ดอนเมือง) และท่าเรือพาณิชย์แหลมฉบัง

นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง จัดว่าเป็นนิคมอุตสาหกรรมขนาดย่อม มีพื้นที่ 
จัดสรรเพื่อโซนอุตสาหกรรมเพียง 134 ไร่ โดยมุ่งเน้นสนับสนุนอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาด 
ย่อม ซึ่งจัดแบ่งแปลงที่ดินขนาดเล็ก  ๆ ตั้งแต่ขนาดพื้นที่ 2 ไร่ ขึ้นไปและขนาดแปลงใหญ่สุดคือ 
ขนาดพื้นที่ 7 ไร่ จุดเด่นในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง คือ มีโรงงานสำเร็จรูปให้เช่า ขนาดพื้นที่ใช ้
สอย 1 ,0 00  ตารางเมตร ซึ่งรวมถึงพื้นที่สำนักงานขนาด 1 50  ตารางเมตร โดยมุ่งเน้นความสวย 
งาม พร้อมความสะดวกสบายและบริการเสริมอื่น  ๆ ซึ่งภายในนิคมอุตสาหกรรมได้จัดแบ่งพื้นที่ใช  ้
สอยของโครงการ ดังนี้

4 . 4 . 2 . 4  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ป ีน ท อ ง

เขตอุตสาหกรรม 134 ไร่
เขตพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย 16 ไร่
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น ๆ 56 ไร่

รูปที่ 4 .4  สภาพแวดล้อมของนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง
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4 . 4 . 3 . 1  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ห ล ม ฉ บ ัง

( า )  ระบบประปา

ภายในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังม ีโรงกรองน ํ้าซ ึ่งม ีข ีดความ  
สามารถ'ในการผลิตนาประปา!ด้วันละ 2 7 ,0 0 0  ลูกบาศก์เมตร และสามารถเพิ่มปริมาณการ
ผลิตนํ้าประปาได้วันละ 4 0 ,5 0 0  ลูกบาศก์เมตร โดยใช้นํ้าดิบจากอ่างเก็บนํ้าหนองค้อ-แหลมฉบัง 
ซึ่งสามารถส่งนํ้าดิบไดปีละ 21 .6  ล้านลูกบาศก์เมตร โดยอัตราการจัดเก็บค่านํ้าประปา 14 บาท/ 
ลูกบาศก์เมตร

(2 )  ระบบไฟฟ้า

เป็นระบบไฟฟ้าสายส่งแรงสูงขนาด 115 KV จากสถานีอ่าวไผ ่
อำเภอศรีราชา มายังสถานีไฟฟ้าย่อยภายในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง แล้วจ่ายออกไปเป็น 
สายส่งขนาด 22 KV พาดผ่านถนนทุกสายในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

(3 )  ระบบสื่อสารและโทรคมนาคม

องค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทยได้จัดเตรียมโทรศัพท์ จำนวน
3 ,0 0 0  หมายเลขไว้บริการระหว่างปี 2 5 3 0 -2 5 3 3  และขยายเพิ่มเป็น 5 ,0 0 0  เลขหมาย ในปี 
2 5 3 4  และการสื่อสารแห่งประเทศไทย พร้อมจะให้บริการระบบโทรคมนาคม และวิทยุสื่อสารใน 
นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

(4 )  ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง

โรงบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง สามารถบำบัดนํ้าเสียจากโรงงานอุต
สาหกรรม และบริเวณเขตพาณิชยกรรมได้วันละ 2 0 ,5 0 0  ลูกบาศก์เมตร และสามารถเพิ่มขีดความ 
สามารถในการบำบัดนํ้าเสียได้ถึงวันละ 3 0 ,7 0 0  ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจัดเป็นโรงบำบัด'นาเสียส่วน 
กลางที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ

(5 )  ระบบกำจัดขยะ

ขยะในเขตอุตสาหกรรมทั่วไปและเขตพาณิชยกรรมจะถูกลำเลียง 
ไปกำจัดที่ปอทิ้งขยะของเทศบาลตำบลศรีราชา ซึ่งอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังประมาณ 
13 กิโลเมตร ส่วนขยะในเขตอุตสาหกรรมส่งออก จะถูกกำจัดโดยเตาเผาขยะซึ่งอยู่ในพื้นที่เขตยุต 
สาหกรรมส่งออก มีขีดความสามารถกำจัดขยะได้วันละ 10 ตัน และสามารถขยายได้ถึงวันละ 20  
ตัน

4 . 4 . 3  ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ต ่า ง  ๆ ภ า ย ใ น น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม
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(ธ ) ระบบถนน

ภายในนิคมอุตสาหกรรมเป็นถนนแอสฟัลติค เชื่อมโยงกันเป็น
ลักษณะตาข่าย มีความยาวทั้งสิ้นประมาณ 20  กิโลเมตร โดยถนนสายประธานมีเขตทางกว้าง
50 .00  เมตร ผิวจราจรกว้างข้างละ 7 .00  เมตรไหล่ทางกว้างข้างละ 1 .50 เมตร

(7 )  ระบบระบายนํ้า

มีคลองระบายนํ้าสายหลักจำนวนสองสาย คือคลองระบายนํ้าสาย 
เหนือและคลองระบายนํ้าสายใต้ ลักษณะเป็นคลองลาดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความยาวรวมกัน 
ประมาณ 5 กิโลเมตร และมีรางระบายนํ้าปีดและหรือเปีดผ่านบริเวณหน้าที่ดินทุกแปลง

4 . 4 . 3 . 2  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ล บ ุร ี (บ ่อ ร ิน )

การออกแบบก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง 
 ๆ ไดยึดถือตามมาตรฐานทางวิชาชีพที่เกี่ยวข้องทุกสาขา ภายใต้คำแนะนำของคณะทำงานของการ 

นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เพื่อให่โครงการแห่งนี้เป็นที่ทั้นใจของผู้ประกอบการ โดยระบบ 
สาธารณูปโภคโครงการมีดังนี้

( 1 )  ระบบประปา

บริษัท East Water จำกัด เป็นผู้ให้บริการต้านการส่งนี้าดิบ ซ่ึงสูบ 
นี้ามาจากอ่างเก็บนี้าหนองปลาไหล เพื่อใซในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) โดยวางท่อขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 1 ,200  มิลลิเมตร มาเข้าระบบผลิตนี้าของโครงการ โดยระบบ Sludge Blanket 
จำนวน 3 ชุด แต่ละชุดประกอบด้วย Clarifier และ Sand Filter ประสิทธิภาพการผลิต 2 5 0  ลูก 
บาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด กำลังการผลิตประมาณ 12 ,0 00  ลูกบาศก์เมตร/วัน (ที่ชั่วโมงการผลิต 16 
ชั่วโมง/ว ัน) ระบบจ่ายนี้าประปาใช้ระบบ Variable Speed ความดันคงที่ ณ จุดที่จ่าย 4 0  PSI ควบ 
คุมโดย Computer Control ระบบท่อประปาภายในเป็นท่อ AC ขนาดต่าง  ๆ วางผ่านที่ดินทุกแปลง 
โดยอัตราการจัดเก็บค่านี้าประปา 1 5 บาท/ลูกบาศก์เมตร

(2 )  ระบบไฟฟ้า

การไฟฟ ้าฝ ่ายผล ิตผ ิดชอบในการต ั้งสถาน ีไฟฟ ้าแรงส ูงบ ่อว ิน  
ขนาด 4 0 0  MVA รับกระแส 2 3 0  KV จากสถานีระยอง 2 มาลดเป็นแรงดัน 1 1 5 KV ส่งให้การไฟ 
ฟ้าส่วนภูมิภาคเป็นผู้ออกแบบระบบไฟฟ้าภายในนิคมฯ โดยติดตั้งสถานีไฟฟ้าย่อย 22 KV ขนาด 
80  KV มีไฟฟ้าแรงสูง 22 KV ผ่านที่ดินทุกแปลงและสามารถจ่ายไฟฟ้าไต้ 60  KVA/ไร ่
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(3 )  ระบบสื่อสารและโทรคมนาคม

ชุมสายโทรศัพทํในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) ดำเนินการติดตั้ง 
และรับผิดชอบ โดยองค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทย สามารถให้บริการไดํใม่ตํ่ากว่า 3 ,0 0 0  หมาย 
เลข และระบบโทรศัพท์ทางไกลต่างประเทศอัตโนมัติของการสื่อสารแห่งประเทศไทย ระบบอานา 
ล็อก 8 0 0  MHZ & 9 0 0  MHZ และระบบดิจิตอล 1800  MHZ & GSM

(4 )  ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง

ภายในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อวิน) มีท่อระบายนํ้าเสียส่วน 
กลางเพื่อรองรับนํ้าเสียจากโรงงานในที่ดินทุกแปลง และส่งผ่านไปสู่ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง
โดยระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลางเป็นระบบแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ประกอบด้วยขบวน 
การบำบัดนาเสีย/แยกตะกอน และฆ่าเชื้อโรคก่อนปล่อยลงสู่ลำรางสาธารณะ ซึ่งระบบบำบัดนํ้าเสีย 
นี้มีความสามารถรับนํ้าเสียได้วันละ 8 ,4 0 0  ลูกบาศก์เมตร

(5 )  ระบบกำจัดขยะ

การกำจัดขยะ โดยมีรถบริการจัดเก็บขยะทั่วไปในโรงงานในนิคม 
อุตสาหกรรม ซึ่งจัดขยะมูลฝอยทุกประเภทยกเว้นของเสียที่เป็นอันตราย และกำจัดโดยวิธีเผาด้วย 
เตาเผาขยะที่ในป้จจุบันมี 2 โรง  ๆ ละ 2 เตา มีความสามารถเผาขยะได้ประมาณ 500  กิโลกรัม/ 
ชั่วโมง/เตา นอกจากนี๋ได้เตรียมพื้นที่ประมาณ 30  ไร่ สำหรับผิงกลบขี้เถ้าที่เกิดจากการเผาพื้นที ่
อีก 5 ไร่ สำหรับเก็บขยะที่เป็นสารเคมีก่อนนำไปกำจัดโดยหน่วยงานของรัฐต่อไป โดยอัตราการจัด 
เก็บค่ากำจัดขยะ 3 .50  บาท/กิโลกรัม

(ธ ) ระบบถนน

ระบบถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อวิน) มีลักษณะเป็น 
ถนนลาดยางแอลฟัลดํติกคอนกรีต (Asphaltic Concrete) ซึ่งสามารถรับนำหนักบรรทุกของรถสิบ 
ล้อได้[ดยปลอดภัย ตามมาตรฐานของกรมทางหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท

1) ถนนสายประธาน (Main Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 40  
เมตร ผิวการจราจรกว้าง 2X7.0 เมตร จำนวน 4 ช่องการจราจร

2 ) ถนนสายรอง (Secondary Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 
22 เมตร ผิวการจราจรกว้าง 8.5 เมตร จำนวน 2 ช่องการจราจร

(7 )  ระบบป้องกันอัคคีภัย

นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อวิน) ได้จัดตั้งศูนย์อำนวยการควบคุม 
ภาวะฉุกเฉิน กรณีเกิดอุบัติภัยภายในโรงงาน โดยสามารถขอความช่วยเหลือในเบื้องด้นได้ตลอด 
24  ชั่วโมง ด้วยโทรศัพท์และวิทยุสื่อสารระบบ VHF ความถี่ 1 4 0 .7 5 0  Mhz. เครื่องมือในการตับ
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(8 )  ระบบระบายนํ้าเสีย ระบายนํ้าฝน และระบบป้องกันนํ้าท่วม

ในโครงการใช้ระบบรางเปิดเป็นรางระบายนํ้ารูปดัวยู ซึ่งมีทั้งระบบ 
ท่อและระบบคลองในการระบายนํ้าลงสู่ทางนํ้าสาธารณะโดยตรง

4 .4 .3 .3  นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

การออกแบบก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอำนวยความสะดวก
ต่าง  ๆ ได้ยึดถือตามมาตรฐานทางวิชาชีพที่เกี่ยวข้องทุกสาขา ภายใต้คำแนะนำของคณะทำงานของ 
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เพื่อให้โครงการแห่งนี้เป็นที่มั่นใจของผู้ประกอบการ โดย 
ระบบสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีดังนี้

( 1 )  ระบบประปา

ภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ใช้'นาดิบจากอ่างเก็บนี้า 3 
แหล่ง คือ อ่างเก็บนี้าอมตะ อ่างเก็บนี้าธนากร และอ่างเก็บนี้าอื่น  ๆ ซึ่งสามารถส่งนี้าดิบได้ปีละ 
1 5 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี โดยการจัดเก็บค่านํ้าประปาจัดเก็บตามอัตราการประปาส่วนภูมิภาค

(2 )  ระบบไฟฟ้า

ภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครมีสถานีไฟฟ้าย่อยของการไฟ 
ฟ้าส่วนภูมิภาค สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าด้วยสายส่งทั้งระบบ 115 KV และ 22 KV และมีโรงไฟฟ้า 
อมตะ-เอ็กโก ซึ่งเป็นโรงไฟฟ้าพลังความร้อนร่วม ขนาด 280  เมกกะวัตต์ โดยจำหน่ายไฟฟ้าให้แก ่
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย และจำหน่ายไฟฟ้า และไอนํ้าให้แก่โรงงานภายในนิคมอุตสาห 
กรรมอมตะนคร

(3 )  ระบบสื่อสารและโทรคมนาคม

ชุมสายโทรศัพทํในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ดำเนินการติดตั้ง 
และรับผิดชอบ โดยองค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทย สามารถ'ให้'บริการ'ใดํใม่ตํ่ากว่า 3 ,6 4 8  คู่สาย 
พร้อมด้วยชุมสายโทรศัพท์ระบบใยแก้วน่าแสงขนาด 2 MB ซึ่งให้โทรศัพท์ได้ 2 ,0 4 8  เครื่องนอก 
เหนือจาก 1 ,6 00  คู่สายจาก บริษัท ไทยเทเลโพ่น แอนต์เทเลคอมมูนิเคฮั่น จำกัด (TT&T) และ 
ภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครยังเป็นที่ตั้งของสถานีไมโครเวฟของการสื่อสารแห่งประเทศไทย 
และที่ทำการไปรษณีย์

เพ ล ิงป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย ร ถ ด ับ เพ ล ิง  1 ค ัน  เป ็น ร ะ บ บ ใช ้โต ้ท ั้ง ฉ ีด น ี้า /โฟ ม  ส าร เค ม ีแ ห ้ง  ช ุด ผ จญ เพ ล ิง  1
ทีม แ ล ะ ม ีห ัว ด ับ เพ ล ิง  (Fire Hydrant) ต ิด ต ั้ง 'ร ิม ถ น น ท ั่ว ท ั้งบ ร ิเว ณ น ิค ม น ิค ม อ ุต ส าห ก รรม ช ล บ ุร ี
(บ ่อ ว ิน )  โด ย ม ีก าร ต ิด ต ั้ง ร ะ ย ะ ห ่าง ท ุก  2 0 0  เม ต ร /จ ุด
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(4 )  ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง

โรงบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง สามารทบำบัดนํ้าเสียจากโรงงานอุต
สาหกรรม ด้วยระบบบ่อเติมอากาศ (Aerated Lagoon) ขนาด 11 ,3 00  ลูกบาศก์เมตร/วัน และ 
ระบบบ่อกวนตะกอน (Activated studge system) 2 บ่อ ขนาด 4 ,0 0 0  ลูกบาศก์เมตร/วัน/บ ่อ

(5 )  ระบบกำจัดขยะ

มีโรงกำจัดขยะขนิดเตาเผา เพื่อกำจัดขยะที่ไม่มีพิษโดยออกแบบให ้
สามารถกำจัดขยะได้ 36 ต ัน/ว ัน

(6 )  ระบบถนน

ระบบถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีลักษณะเป็นถนน 
ลาดยางแอลฟัลต์ติกคอนกรีต (Asphaltic Concrete) ซึ่งสามารถรับนำหนักบรรทุกของรถสิบล้อได้ 
โดยปลอดภัย 2 0  ตัน ตามมาตรฐานของกรมทางหลวง โดยแบ่งออกเป็น 3 ประเภท

1) ถนนสายประธาน (Main Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 48  
เมตร ผิวการจราจรกว้าง 6 ช่องการจราจร

2 ) ถนนสายรอง (Secondary Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 
32 เมตร ผิวการจราจรกว้าง 4  ช่องการจราจร

3 ) ถนนซอย (Access Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 2 5 -3 0  
เมตร ผิวการจราจรกว้าง 2 ช่องการจราจร

(7 )  ระบบปิองกันอัคคีภัย

โดยม ีรถด ับเพลิงพร้อมอ ุปกรณ ์ป ้องก ันและระงับอ ัคค ีภ ัยและม  ี
พนักงานปฏิบัติหน้าที่โดยตรง และยังมีแผนปฏิบัติการป้องกันเหตุฉุกเฉินร่วมกับการนิคมอุตสาห 
กรรมแห่งประเทศไทย ในการรับแจ้งเหตุฉุกเฉินตลอด 24  ชั่วโมง

4 .4 .3 .4  นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง

การออกแบบก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง 
 ๆ ได้ยึดถึอตามมาตรฐานทางวิชาชีพที่เกี่ยวข้องทุกสาขา ภายใต้คำแนะนำของคณะทำงานซองการ 

นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เพ่ือใ ห ้นิคอุตสาหกรรมแห่งนี้เป็นที่มั่นใ จ ของผู้ประกอบการ
โดยระบบสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง ดังนี้

( า )  ระบบประปา

ภายในนิคมอุตสาหกรรมปีนทองมีอ่างเก็บนํ้าดิบ 2 แห่ง ขนาด 
ความจุ 2 0 ,0 0 0  ลูกบาศก์เมตร และ 9 ,0 0 0  ลูกบาศก์เมตร ตามลำดับ โดย'ใช้'นาติบจากท่อจ่าย
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นํ้าดิบ บริษัท East Water จำกัด และ'ระบบการผลิตนํ้าประปามีกำลังการผลิตประมาณ 1 ,980  ลูก 
บาศก์เมตร/วัน โดยอัตราการจัดเก็บค่านํ้าประปา 9 บาท/ลูกบาศก์เมตร

(2 )  ระบบไฟฟ้า

คาดว่าความต้องการกำลังไฟฟ้าต่อพื้นที่โรงงาน เท่ากับ 50 KVA/ 
ไร่ โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเป็นผู้ออกแบบระบบไฟฟ้าภายในนิคมฯ โดยติดตั้งระบบจ่ายไฟฟ้าแรง 
สูงแบบ 3 เฟส 3 สาย 22 KV ผ่านที่ดินทุกแปลง

(3 )  ระบบสื่อสารและโทรคมนาคม

ชุมสายโทรศัพท่ในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง ดำเนินการติดตั้งและ 
รับผิดชอบโดยองค์การโทรศัพท์แท่งประเทศไทย ซึ่งสามารถให้บริการไดไม่ตํ่ากว่า 300  หมายเลข

(4 )  ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง

ภายในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีระบบบำบัดนํ้าเสียเป็นแบบ
Gravity Flow มิปอพักทุก  ๆ ระยะ 4 0  เมตร และส่งผ่านไปสู่ระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลาง ซึ่งระบบ 
บำบัดนํ้าเสียเป็นระบบแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) และแบบ Eetended Aeration สามารถ 
บำบัดนํ้าเสียไต้วันละ 1 ,2 00  ลูกบาศก์เมตร/วัน

(5 )  ระบบกำจัดขยะ

ภายในนิคมอุตสาหกรรมปีนทองมีเตาเผาขยะ 1 เตา สามารถเผา 
ขยะไต้ประมาณ 500  กิโลกรัม/ชั่วโมง และอาคารมีหลังคาคลุม ขนาดอาคาร 8X20 ตารางเมตร 
สำหรับเก็บกากของเสียและเถ้าได้ประมาณ 600  ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับกากของเสียเละ 
เถ้าไต้ประมาณ 3 ปี เพื่อรอการนำไปกำจัดต่อยังศูนย์กำจัดกากของทางราชการต่อไป

(6 )  ระบบถนน

ระบบถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีลักษณะเป็นถนน
คอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งสามารถรับนำหนักบรรทุกของรถสิบล้อไต้โดยปลอดภัย 20  ตัน ตามมาตร 
ฐานของกรมทางหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท

1) ถนนสายประธาน (Main Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 30  
เมตร ผิวการจราจรกว้าง 14 เมตร จำนวน 4  ช่องการจราจร ทางเท้ากว้างข้างละ 1 .50 เมตร และ 
มีความยาวทั้งสิ้น 9 5 0  เมตร

2 ) ถนนสายรอง (Secondary Road) มีเขตทางกว้างไม่ตํ่ากว่า 
24  เมตร ผิวการจราจรกว้าง 14 เมตร จำนวน 4 ช่องการจราจร ทางเท้ากว้างข้างละ 1 .00 เมตร 
และมีความยาวทั้งสิ้น 568  เมตร
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(7 )  ระบบป้องกันอัคคีภัย

ภายในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีการติดตั้งระบบท่อจ่ายนํ้าดับ 
เพลิงโดยกำหนดจุดให้มีหัวจ่ายนํ้าดับเพลิงระยะห่างทุก 100 เมตร/จุด ตามแนวท่อจ่ายนํ้า

(8 )  ระบบระบายนํ้าเสีย ระบายนํ้าฝน และ,ระบบป้องกันนํ้าท่วม

มีรางระบายนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็กรูปสี่เหลี่ยมคางหมู มีความ
กว้างท้องราง 0 .5 0 -1 .0 0  เมตร และมีความลึกของราง 0 .5 0 -1 .0 0  เมตร และมีท่อลอดถนน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0 .8 0  เมตร ท ั้งน ี้ได ้ม ีการข ุด ลอกคูคลองบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณ 
ใกล้เคียงให้สามารถรองรับการไหลของนี้าในฤดูนี้าฝนได้ดี

4 .4 .4  หส้กเกณฑ์การเข้าใช้ที่ดินและค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคภายใน 
นิคมอุตสาหกรรม

4.4.4.1 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

พื้นที่ประกอบกิจการอุตสาหกรรมและกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบ 
อุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ได้แก่ พื้นที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตอุตสาห 
กรรมส่งออกเป็นพื้นที่เพื่อการให้เช่าระยะยาว 30  ปี ต่อสัญญาเช่าได้อีก 20  ปี การนิคมอุตสาห 
กรรมแห่งประเทศไทยจะปรับค่าเช่าทุก  ๆ 1 0 ปี ในอัตราไม,เกินร้อยละ 1 0 ของค่าเช่าเดิมในแต่ละ 
1 0 ปีโดยมีอัตราค่าเช่าและค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค ณ ธันวาคม 2 5 4 4  ด้งนี้

( 1 )  อัตราค่าเช่าพื้นที่

1) เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 1 6 5 ,0 0 0  บาท/ไร ่/ป ี
2 ) เขตอุตสาหกรรมส่งออก 1 6 5 ,0 0 0  บาท /ไร ่/ป ี

( 2 )  อัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค

1 ) เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 900  บาท/ไร ่/เด ือน
2 ) เขตอุตสาหกรรมส่งออก 1 ,000  บาท/ไร ่/เด ือน

สำหรับพื้นที่เขตพาณิชยกรรม เป็นการให้เช่าระยะยาว 15 ปี โดย 
เปีดโอกาสให้นักลงทุนที่สนใจประมูลเสนอผลประโยชน์ตอบแทนแก่รัฐและเสนอรูปแบบการพัฒนา 
เพื่อก่อให้เกิดความยุติธรรมในแช่งขันกัน
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พื้นที่ประกอบกิจการอุตสาหกรรมและกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบ 
อุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหมชลบุรี (บ ่อวิน) ได้แก่ พื้นที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตอุตสาห 
กรรมส่งออกเป็นพื้นที่เพื่อขาย โดยมีราคาขายและค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค ณ ธันวาคม 
2 5 4 4  ดังนี้

4 . 4 . 4 . 2  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ล บ ุร ี (บ ่อ ว ิน )

(1 )  ราคาขายพื้นที่

1) เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 1,950,000 บาท/ไร่
2 ) เขตอุตสาหกรรมส่งออก 1,980 ,000 บาท/ไร่

( 2 )  อัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค

1) เขตอุตสาหกรรมทั่วไป 750 บาท/ไร ่/เด ือน
2 ) เขตอุตสาหกรรมส่ออก 750 บาท/ไร ่/เด ือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
๕ .A , ___e _ _ «=> ci ci cü Q-J 1พื้นที่ประกอบกิจการอุตสาหกรรมและกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบ

อุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ได้แก่ พื้นที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เป็นพื้นที่เพื่อขาย 
โดยมีราคาขายและค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค ณ ธันวาคม 2 5 4 4  ดังนี้

( 1 )  ราคาขายพื้นที่ 3 ,6 0 0 ,0 0 0  บาท/ไร่
( 2 )  อัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค 70 0  บาท/ไร ่/เด ึอน

4 .2 .4 .4  นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง

พื้นที่ประกอบกิจการอุตสาหกรรมและกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบ 
อุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมป่นทอง ได้แก่ พื้นที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไป ซึ่งเป็นพื้นที่เพื่อขาย 
โดยมีราคาขายและค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค ณ ธันวาคม 2 5 4 4  ดังนี้

( 1 )  ราคาขายพื้นที่ 2 ,5 0 0 ,0 0 0  บาท/ไร่
( 2 )  อัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค 700  บาท/ไร ่/เด ือน

4 .4 .5  การให้บริการภายในนิคมอุตสาหกรรม

4.4.5.1 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

(1 )  สำนักงานนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง มีเจ้าหน้าที่ของการนิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยให้บริการ โดยมีผู้จัดการเป็นผู้บังคับบัญชาของหน่วยงาน และแบ่ง



งานออกเป็น 4  งาน คือ งานบริการทั่วไป งานบัญชีและการเงิน งานระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง 
อำนวยความสะดวก และงานกำกับการประกอบกิจการ โดยมีหัวหน้างานแต่ละงานเป็นผู้ดูแลรับผิด 
ชอบ และภายในบริเวณอาคารสำนักงานนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ได้จัดสรรพื้นที่ภายในอาคาร 
สำหรับเป็นที่ทำการของธนาคาร ที่ทำการไปรษณีย์โทรเลข ที่ทำการของบริษัทฯ เพื่อให้บริการแก่ผู้ 
ประกอบกิจการในเขตส่งออก ห้องประชุม ห้องสมุด และห้องนิทรรศการ เป็นด้น และยังมีอาคาร 
อื่น  ๆ ภายในศูนย์บริเวณสำนักงาน อาทิ อาคารสโมสร สระว่ายนํ้า สนามฟุตบอล สนามเทนนิส 
สนามบาสเกตบอลล์ อาคารพักรับรอง เป็นด้น

(2 )  สำนักงานศุลกากร มีเจ้าหน้าที่จากกรมศุลกากรให้บริการตลอด 
24  ชั่วโมง รวมทั่งมีอาคารคลังสินค้าทัณฑ์บน และโรงพักสินค้าสำหรับให้บริการแก่ผู้ประกอบกิจ 
การอุตสาหกรรม

(3 )  ภายในเขตอุตสาหกรรมส่งออก มีอาคารโรงงานมาตรฐานให้เช่า 
รวม 18 หลังซึ่งเป ็นอาคารชั้นเดียวรวม 1 4 หลัง และอาคาร 3 ช ั ้ นรวม4 หลัง

4 .4 .5 .2  นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อริน)

สำนักงานนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อริน) มีเจ้าหน้าที่ของการนิคมอุต 
สาหกรรมแห่งประเทศไทยทำงานร่วมกับเจ้าหน้าที่ของบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดินฯ ในการให้
บริการและอำนวยความสะดวกแก่ผู้ประกอบการในนิคมฯ และดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคและ 
สิ่งอำนวยความสะดวก และการจัดการมลพิษจากโรงงานในนิคมฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการจัด 
การมลพิษจากโรงงานก่อนระบายสู่แหล่งนํ้าสาธารณะ และภายในบริเวณอาคารสำนักงานนิคมฯ 
ได้จัดสรรพื้นที่ภายในอาคารสำหรับเป็นที่ทำการของธนาคาร ที่ทำการไปรษณีย์โทรเลข ที่ทำการ 
ของบริษัทฯ เพื่อให้บริการแก่ผู้ประกอบกิจการ คนงาน และประชาชนที่อาศัยอยู่ภายในและนอก 
นิคมอุตสาหกรรม

4.4 .5 .3  นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

สำนักงานนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีเจ้าหน้าที่ของการนิคมอุตสาห 
กรรมแห่งประเทศไทยทำงานร่วมกับเจ้าหน้าที่ของบริษัท อมตะ คอร์ปอเรซันฯ ในการให้บริการ 
และอำนวยความสะดวกแก่ผู้ประกอบการในนิคมฯ และดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง
อำนวยความสะดวก และการจัดการมลพิษจากโรงงานใ น นิคมฯ ใ ห ้เป็นไปตามมาตรฐานการจัดการ 
มลพิษจากโรงงานก่อนระบายสู่แหล่งนํ้าสาธารณะ และภายในบริเวณอาคารสำนักงานนิคมฯ ได้จัด 
สรรพื้นที่ภายในอาคารสำหรับเป็นที่ทำการของธนาคาร ที่ทำการไปรษณีย์โทรเลข ที่ทำการของ 
บริษัทฯ ที่พักอาศัยและพาณิชยกรรม และสนาม!เกซ้อมกีฬา เพื่อให้บริการแก่ผู้ประกอบกิจการ คน 
งาน และประชาชนที่อาศัยอยู่ในและนอกนิคมอุตสาหกรรม
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สำนักงานนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีเจ้าหน้าที่ของการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
ประเทศไทยทำงานร่วมกับเจ้าหน้าที่ของบริษัท ปีนทอง อินดัสเตรียล ปาร์คฯ ในการให้บริการและ 
อำนวยความสะดวกแก่ยู้ประกอบการในนิคมฯ และดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวย
ความสะดวก และการจัดการมลพิษจากโรงงานในนิคมฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการจัดการมลพิษ 
จากโรงงานก่อนระบายสู่แหล่งนํ้าสาธารณะ และภายในบริเวณอาคารสำนักงานนิคมฯ ได้จัดสรร 
พื้นที่ภายในอาคารสำหรับเป็นที่ทำการของธนาคาร ที่ทำการไปรษณีย์โทรเลข ที่ทำการของบริษัทฯ 
สถานพยาบาลเพื่อให้บริการแก่ผู้ประกอบกิจการ และประซาซนที่อาศัยอยู่ภายในและนอกนิคม

4.4 .6 สถานภาพการใช้ที่ดินภายในนิคมอุตสาหกรรม

4.4.6.1 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง

ปิจจุบันนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังได้ดำเนินการพัฒนาแล้วเสร็จเรียบ 
ร้อยแล้วตั้งแต่ปี พ.ศ. 2 5 3 9  และได้เปีดให้ผู้ประกอบการเข่าพื้นที่อุตสาหกรรมแล้ว ธันวาคม 
2 5 4 4  นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังมีผู้ประกอบการเข้าใซ้พื้นที่แล้ว คิดเป็นร้อยละ 9 5 .0 6  ของพื้น 
ที่ประกอบอุตสาหกรรม โดยมีโรงงานอุตสาหกรรมที่เปิดดำเนินกิจการแล้วจำนวน 87 โรงงาน อยู่ 
ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไปจำนวน 4 0  โรงงาน และอยู่ในเขตอุตสาหกรรมล่งออกจำนวน 47  โรงงาน 
มีเง ินลงท ุนทั่งส ิ้น9 1 ,4 0 6 .1 3  ล้านบาท และก่อให้เกิดการจ้างงานทั้งสิ้น 3 2 ,1 0 2  คนซึ่งโรงงาน  
ในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังมีเงินลงทุนเฉลี่ยต่อโรงงาน 1 ,0 50 .6 5  ล้านบาทต่อโรงงาน และมี 
การจ้างงานเฉลี่ยต่อโรงงาน 369  คนต่อโรงงาน ประเภทอุตสาหกรรมที่ประกอบกิจการในนิคมอุต 
สาหกรรมแหลมฉบังสูงสุด คือ อุตสาหกรรมเครื่องใซไฟฟ้า และ อิเล็กทรอนิกส์ คิดเป็นร้อยละ 
2 9 .8 9  ของอุตสาหกรรมทั่งหมด รองลงมา ได้แก่ อุตสาหกรรมเครื่องยนต์ เครื่องจักรและอะไหล่ 
และอุตสาหกรรมยาง พลาสติกและหนังเทียม คิดเป็นร้อยละ 17 .24  และ 11 .49  ของอุตสาห 
กรรมทั่งหมด ตามลำดับ

4 . 4 . 5 . 4  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ป ีน ท อ ง



ตารางที่ 4.1 การจัดกลุ่มประเภทอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง พ.ศ. 2 5 4 5

จำนวน จำนวน เงินลงทุน จำนวน เงินลงทุน การถีอทุ้น
กลุ่มอุตสาหกรรม โรงงาน คนงาน (ล้านบาท) คนงานต่อ ต่อโรงงาน คนไทยร่วมลงทุนและ ร่วมลงทุน/

(แห่ง) (คน) โรงงาน (ล้านบาท) ถีอทุ้นมากกว่า 50 % ต่างประเทศ
1 อุตสาหกรรมผลิตผลการเกษตร
2 อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม 3 537 1,823.88 1 79 607.96 2 1
3 อุตสาหกรรมลิงทอและเล้นใย 4 492 2,288.1 9 1 23 572.05 1 3
4 อุตสาหกรรมเคร่ืองหนัง ขนสัตว์ และเคร่ืองแต่งกาย
5 อุตสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์ 2 1 1 2 190.00 56 95.00 2
6 อุตสาหกรรมกระดาษ และการพิมพ์ 2 207 667.68 1 04 333.84 2
7 อุตสาหกรรมา]ย ลิ และเคมีภัณฑ์ 3 355 2,291.21 1 1 8 763.74 2 1
8 อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองส์าอาง
9 อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม 1 0 2,602 4,865.14 260.2 486.51 7 3
1 0 อุตสาหกรรมน้ํามันและพลังงาน 1 45 3,444.00 45 3,444.00 1
ใ ใ อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ืองป็นตินเผา
1 2 อุตสาหกรรม1Jนฑ์เมนต์ วัสดุ อุปกรณ'ก่อสร้าง 1 1 25 1,587.10 1 25 1,587.10 1
1 3 อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ 7 3,349 1 1,426.41 478 1,632.34 4 3
1 4 อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่ 1 5 3,91 8 10,505.99 261 700.40 9 6
1 5 อุตสาหกรรมเคร่ืองใธไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ 26 16,180 42,525.58 622 1 .635.60 8 18
ใ 6 อุตสาหกรรมยานยนต์และการขนล่ง 2 2,242 7,844.68 1,121 3,922.34 1 1
1 7 อุตสาหกรรมอัญมณี
1 8 อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา 2 1,1 67 595.00 584 297.50 2
1 9 อุตสาหกรรมก้านลิงแวตล้อม
20 อุตสาหกรรมอ่ืนา 6 504 549.1 9 84 91 .53 5 1
21 กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองก้นอุตสาหกรรม 3 267 802.08 89 267.36 3

รวม 87 32,102 91,406.13 369 1,050.65 47 40
ท่ีผา : สรุปสถานภาพการใซ้ท่ีดินภายในนิคผอุตสาหกรรม พ.ศ. 2545

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

า า 3



1 า 4

แผนภูม ิท ี่ 4 .1 โรงงานท ี่ประกอบก ิจการในน ิคมอ ุตสาหกรรมแหลมฉบ ัง พ .ศ. 2 5 4 5
จำแน กตามประเภทอ ุตส าห กรรม

□  อุตสาหกรรมผรดผลการเกษตร
□  อุตสาหกรรมเคร่ืองหนัง แนลั’คว์ และเคร่ืองแต่งกาย
□  อุตสาหกรรม{เย สี และเคมิภัฌพ์ o อุตสาหกรรมนิ’าม้นและพลังงาน
■  อุตสาหกรรมเพล็กและผสิดภ้ฌร่fIลทะ
■  อุตสาหกรรมยานยนต์และการลนส่ง
□  อุตสาหกรรมด้านส่งแวดลัอม

17 %
ร อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองส์ม
■  อุตสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์
□  อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองสำอาง
□  อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ืองป็นดินเผา
■  อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่
□  อุตสาหกรรมอัญมณี
□  อุตสาหกรรมอ๋ึนๆ

□  อุดสาหกรรมส่งทอและเลันใย
□  อุตสาหกรรมกระดาษ แสะการพิมพ์
■  อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม□  อุตสาหกรรม!J'นรเมนต์ วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง 
IS อุตสาหกรรมเคร่ืองไล้ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์
□  อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา
□  กิจการอ๋ึนน่ืเน่ืยวเน่ืองกับอุตสาหกรรม

4 . 4 . 6 . 2  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ล บ ุร ี (บ ่อ ว ิน )

ปิจจุบันนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อริน) ได ้ดำเน ินการพัฒนาแล้วเสร็จ 
เรียบร้อยแล้วตั้งแต่ปี พ.ศ. 2 5 3 5  และได้เปีดให้ผู้ประกอบการเช้าใช้พ ื้นที่อ ุตสาหกรรมแล้ว
ธันวาคม 2 5 4 4  นิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อริน) มิผู้ประกอบการเช้าใช้พื้นที่แล้ว คิดเป็นร้อยละ 
7 9 .9 3  ของพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม โดยมีโรงงานอุตสาหกรรมที่เป ีดดำเนินกิจการแล้วจำนวน  
27 โรงงาน อยู่ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไปจำนวน 2 3  โรงงาน และอยู่ในเขตอุตสาหกรรมส่งออก 
จำนวน 4  โรงงาน มิเงินลงทุนทั่งสิน 3 8 ,7 0 7 .7 2  ล้านบาท และก่อให ้เก ิดการจ้างงานทั่งส ิน  
4 ,6 3 0  คน ที่งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อริน) มีเงินลงทุนเฉลี่ยต่อโรงงาน 1 ,4 3 3 .6 2  
ล้านบาทต่อโรงงาน และมีการจ้างงานเฉลี่ยต ่อโรงงาน 171 คนต่อโรงงานประเภทอุตสาหกรรมที ่
ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ ่อริน) สูงสุด คือ อุตสาหกรรมเครื่องใช้ไฟฟ้า และ 
อิเล็กทรอนิกส์ คิดเป็นร้อยละ 3 3 .3 3  ของอุตสาหกรรมทั่งหมด รองลงมา ได้แก่ อุตสาหกรรม 
เหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ คิดเป็นร้อยละ 2 5 .9 3  ชองอุตสาหกรรมทั่งหมด



ตารางที 4 .2  การจัดกลุ่มประ!,ภทอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อวิน) พ.ศ. 2 5 4 5

จำนวน จำนวน เงินลงทุน จำนวน เงินลงทุน การถือหุ้น
กลุ่มอุตสาหกรรม โรงงาน คนงาน (ล้านบาท) คนงานต่อ ต่อโรงงาน คนไทอร่วมลงทุน ร่วมลงทุน/

(แห่ง) (คน) โรงงาน (ล้านบาท) ทือทุ้น 50 % ต่างประ!ทศ
1 อุตสาหกรรมผลิตผลการเกษตร 1 1 59 41 1 59 41.00 1
2 อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม 1 18 77.66 18 77.66 1
3 อุตสาหกรรมสิงทอและเล้นใย
4 อุตสาหกรรมเคร่ืองหนัง ขนสัตว์ และเคร่ืองแต่งกาย
5 อุตสาหกรรมโม้และเฟอร์นิเจอร์
6 อุตสาหกรรมกระดาษ และการพิมพ์ 1 102 910.00 102 910.00 1
7 อุตสาหกรรมปุย สี และเคมีภัณฑ์ 1 16 1 2.50 16 1 2.50 1
8 อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองสำอาง
9 อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม
1 0 อุตสาหกรรมนามันและ'พลังงาน 1 36 4,555.13 36 4,555.13 1
1 1 อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ืองปันดินเผา
1 2 อุตสาหกรรมปุน!แมนต์ วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง 1 15 55.40 1 5 55.40 1
1 3 อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ 7 2,247 24,448.56 321 3,492.65 5 2
14 อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่ 2 285 1 ,244.50 143 622.25 1 1
15 อุตสาหกรรมเคร่ืองใส์ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ 9 1 ,704 3,546.58 1 89 394.06 2 7
16 อุตสาหกรรมยานยนต์และการขนส่ง
1 7 อุตสาหกรรมอัญมณี
18 อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา
1 9 อุตสาหกรรมต้านสิงแวดล้อม
20 อุตสาหกรรมอ่ืนๆ 2 38 2,1 33.85 19 1 ,066.93 2
21 กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองอับอุตสาหกรรม 1 10 1 ,682.54 10 1 ,682.54 1

รวม 27 4,630 38,707.72 171 1,433.62 15 12
ท่ีมา : สรุปสถาน/ทพการพท่ีดินภายในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2545

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

115



1 1 6

แผนภูม ิท ี่ 4 .2  โรงงานท ี่ประกอบก ิจการในน ิคมอ ุตสาหกรรมซลบ ุร ี (บ ่อว ิน ) พ .ศ. 2 5 4 5
จำแน กตามป ระเภท อ ุตส าห กรรม

□  อุตสาหกรรม ผรต พลการเกษตร
□  อุตสาหกรรมเครึองหนั) รนลั'คว์ และเดรึ:
□  อุตสาหกรรมโ]ย สิ และเคมี,ก้ณพ์
■  อุตสาหกรรมน่ืาม้นและพลังงาน
■  อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ
■  อุตสาหกรรมยานยนต์และการพนศ่ง
□  อุตสาหกรรมด้านสิงแวดลัอม

□  อุตสาหกรรมอาหารและเดรึองด่ืม
■  อุตสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์
□  อุตสาหกรรมยาและเครึองสำอาง
□  อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเดรึอง'รนดินเผา
■  อุตสาหกรรมเครึองยนต์ เครึองจักรและอะไหล่
□  อุตสาหกรรมอัญมณี
□  อุตสาหกรรมอ๋ึนๆ

□  อุตสาหกรรมสิงทอและเลันใย
□  อุตสาหกรรมกระดาษ และการพิมพ์
■  อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม
□  อุตสาหกรรมปุนรเมนต์ วัสตุ อุปกรณ์ก่อสร้าง 
ท อุตสาหกรรมเครึองใยํใฟพิา 3เล็กทรอนิกลั
□  อุตสาหกรรมเดรึองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา
□  กิจการอ๋ึนทีเรียวเน่ืองกับอุตสาหกรรม

4 . 4 . 6 . 3  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม อ ม ต ะ น ค ร

ปิจจุบันนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ได ้ดำเน ินการพัฒนาแล้วเสร็จเรียบ  
ร้อยแล้วตั้งแต่ปี พ.ศ. 2 5 3 4  และได้เป็ดให้ผู้ประกอบการเข้าใช้พื้นที่อ ุตสาหกรรมแล้ว ธันวาคม 
2 5 4 4  นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครมีผู้ประกอบการเข้าใช้พื้นที่แล้ว คิดเป็นร้อยละ 9 6 .6 3  ของพื้น 
ที่ประกอบอุตสาหกรรม โดยมี'โรงงานอุตสาหกรรมที่เปีดดำเนินกิจการแล้วจำนวน 1 7 0  โรงงาน 
ในเขตอุตสาหกรรมทั่ว'ไปมีเงินลงทุนทั้งสิน 1 1 1 ,0 0 8 .8 5  ล้านบาท และก่อให ้เก ิดการจ้างงานทั้ง 
สิน 2 5 ,9 7 8  คน ที่งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีเงินลงทุนเฉลี่ยต่อโรงงาน 6 5 2 .9 9  
ล้านบาทต่อโรงงาน และมีการจ้างงานเฉลี่ยต ่อโรงงาน 1 5 3  คนต่อโรงงาน ประเภทอุตสาหกรรมที ่
ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครสูงสุด คือ อุตสาหกรรมเครื่องยนต์ เครื่องจักรและ 
อะไหล่ คิดเป็นร้อยละ 2 7 .6 5  ของอุตสาหกรรมทั้งหมด รองลงมา ได้แก่ อ ุตสาหกรรมเครื่องใช  ้
ไฟฟ้าและอิเล ็กทรอนิกส์ และอุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ คิดเป็นร้อยละ 2 0  และร้อยละ 
19.41 ของอุตสาหกรรมทั้งหมด ตามลำดับ



ตารางท ี่ 4 .3  การจัดกล ุ่มประเภทอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร พ.ศ. 2 5 4 5

จำนวน จำนวน เงินลงทุน จำนวน เงินลงทุน การถอทุน
กลุ่มอุตสาหกรรม โรงงาน คนงาน (ล้านบาท) คนงานต่อ ต่อโรงงาน คนไทรร่วมลงทุน ร่วมลงทุน/

(แห่ง) (คน) โรงงาน (ล้านบาท) ลิอทุ้น 50 % ต่างประเทศ
1 อุตสาหกรรมผลิตผลการเกษตร
2 อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม 2 21 1 435.72 106 21 7.86 1 1
3 อุตสาหกรรมสิงทอและเส์'นใย 5 750 1,408.37 1 50 281.67 5
4 อุตสาหกรรมเคร่ืองหนัง ขนสัตว์ และเคร่ืองแต่งกาย
5 อุตสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์ 4 61 7 431.64 1 54 107.91 2 2
6 อุตสาหกรรมกระดาษ และการพิมพ์
7 อุตสาหกรรมโ]ย สี และเคมีภัณฑ์ 10 686 3,558.34 69 355.83 3 7
8 อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองสำอาง 1 1 77 2,050.00 1 77 2,050.00 1
9 อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม 1 7 1,745 11,251.82 103 661.87 5 12
10 อุตสาหกรรมนามันและพลังงาน 3 63 7,476.10 21 2,492.03 3
1 1 อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ืองปันดินเผา 2 679 12,174.56 340 6,087.28 2
1 2 อุตสาหกรรม\|นแมนต์ วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง 1 74 32.00 74 32.00 1
1 3 อุตสาหกรรมเหสีกและผลิตภัณฑ์โลหะ 33 2,447 1 0,778.89 74 326.63 1 0 23
14 อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่ 47 4,856 24,1 73.02 1 03 514.32 15 30
1 5 อุตสาหกรรมเคร่ืองใฟ้ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ 34 10,173 32,200.74 299 947.08 5 28
1 ธ อุตสาหกรรมยานยนต์และการ?เนล่ง 3 778 3,944.31 259 1,314.77 1 2
1 7 อุตสาหกรรมอัญมณี
1 8 อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา 2 2,195 460.00 1,098 230.00 2
19 อุตสาหกรรมด้านสีงแวดล้อม
20 อุตสาหกรรมอ่ืนๆ 2 1 32 30.54 66 1 5.27 2
21 กจการอ็นท่ีเก่ียวเน่ึองกํบอุตสาหกรรม 4 395 602.80 99 1 50.70 2 2

รวม า 70 25,978 1 1 1,008.85 153 652.99 54 113
ท่ีมา : สรุปสถานภาพการใจัท่ีดินภายในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2545

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

า า 7



แผนภ ูม ิท ี่ 4 .3  โรงงานท ี่ประกอบก ิจการในน ิคมอ ุตสาหกรรมอมตะนคร พ.ศ. 2 5 4 5
จำแน กตามป ระเภท อ ุตส าห กรรม

2MÛW0 3%0%20$%
10%

28% 1 9%

□  อุดสาทกรรม«สิตผลการเกษตร□  อุตสาหกรรมเดร่ีองหนัเ ธนล้’ตว์ และเตร่ีi
■  อุดสาทกรรม{เย สิ แสะเคมีภัณฑ์
■  อุดสาทกรรมป้ามันแสะ'ทลังงา■ พ
■  อุดสานกรรมเทส็กแสะผสิคภัณฑ์โสทะ
■  อุดสาทกรรมยานยนด์แสะการรนลัง
□  อุดสาทกรรมด้านสิงแวดล้อม

□  อุตสาหกรรมอาหารและเดร่ีองส์ม
■  อุตสาทกรรมไมัแสะเฟอร์นิเจอร์
□  อุดสาหกรรมยาแสะเดรองส์าอาง
□  อุดสาทกรรมแด้ว กระจก และเดร่ีอง•รนติ'เแผา
■  อุตสาหกรรมเดร่ีองยนต์ เดร่ีองจักรและอะไหล่
□  อุดสาทกรรมอัญมณี
□  อุตสาหกรรมอ่ืนา

□  อุตสาหกรรมสิงทอและเล้นใย
□  อุตสาหกรรมกระดาษ และการพํมฑ์
H อุตสาหกรรมยาง หลาสติก และหนังเทียม
□  อุตสาหกรรมปุนทีเมนต์วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง 
■  อุตสาหกรรมเคร่ีองใย้ไฟทีา รเล็กทรอนิกส์
□  อุตสาหกรรมเคร่ีองดนตรี อุปกรณ์การรพา
□  กิจการอ่ึนท่ึเร่ียวเป้องกับอุตสาหกรรม

4 . 4 . 6 . 4  น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ป ีน ท อ ง

ปิจจุบันนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง ได ้ดำเน ินการพัฒนาแล้วเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2 5 4 0  และได้เปีดให้ผู้ประกอบการเข้าใช้พ ื้นที่อ ุตสาหกรรมแล้ว ธันวาคม 2 5 4 4  
นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีผู้ประกอบการเข้าใช้พื้นที่แล้ว คิดเป็นร้อยละ 5 8 .1 4  ของพื้นที่ 
ประกอบอุตสาหกรรม โดยมีโรงงานอุตสาหกรรมที่เป ีดดำเน ินกิจการแล้วจำนวน 6 โรงงาน ในเขต 
อุตสาหกรรมทั่วไป มีเงินลงทุนทั่งสิน 1 5 6 .7 2  ล้านบาท และต่อให้เก ิดการจ้างงานทั่งสิน 2 3 2  
คน ที่งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมปีนทอง มีเงินลงทุนเฉลี่ยต่อโรงงาน 2 6 .1 2  ล้านบาทต่อโรงงาน 
และมีการจ้างงานเฉลี่ยต่อโรงงาน 3 9  คนต่อโรงงาน ประเภทอุตสาหกรรมที่ประกอบกิจการใน 
นิคมอุตสาหกรรมปีนทอง ได ้แก่ อุตสาหกรรมสิงทอและเส้นใย อุตสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์ อุต 
สาหกรรมยาง พลาสติกและหนังเทียม อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ อุตสาหกรรมเครื่อง 
ใข้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ และอุตสาหกรรมอื่นๆ ประเภทละ 1 โรงงาน



ตารางท ี่ 4 .4  การจัดกลุ่ม'ประเภทอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม!)นทอง พ.ศ. 2 5 4 5

จำนวน จำนวน เงินลงทุน จำนวน เงินลงทุน การถีอห้น
กลุ่มอุดสาหกรรม โรงงาน คนงาน (ล้านบาท) คนงานต่อ ต่อโรงงาน คนไทยร่วมลงทุน ร่วมลงทุน/

(แห่ง) (คน) โรงงาน (ล้านบาท) รอหุ้น 50 % ต่างปร;เทศ
1 อุตสาหกรรมผลิตผลการเกษตร
2 อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม
3 อุตสาหกรรมสิงทอและเล้นใย 1 50 9.05 50 9.05 1
4 อุตสาหกรรมเคร่ืองหนัง ฃนสัตว์ และเคร่ืองแต่งกาย
5 อุตสาหกรรมโม้และเฟอร์นิเจอร์ 1 45 22.30 45 22.30 1
6 อุตสาหกรรมกระดาษ และการพิมพ์
7 อุตสาหกรรมปีย สิ และเคมีภัณฑ์
8 อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองสำอาง
9 อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม 1 30 32.45 30 32.45 1
1 0 อุตสาหกรรมนามันและพลังงาน
11 อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ืองปันดินเผา
1 2 อุตสาหกรรม\Jนร้เมนต์ วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง
1 3 อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ 1 29 15.35 29 15.35 1
14 อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่
1 5 อุตสาหกรรมเคร่ืองไร้ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ 1 23 34.23 23 34.23 1
1 6 อุตสาหกรรมยานยนต์และการขนส่ง
1 7 อุตสาหกรรมอัญมณี
1 8 อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา
1 9 อุตสาหกรรมด้านสิงแวดล้อม
20 อุตสาหกรรมอ่ืนๆ 1 55 43.34 55 43.34 1
21 กิจิโทิริอ่ึนิท่ืเก่ียวเน่ืองกับอุตสาหกรรม

รวม 6 232 156.72 39 26.12 3 3
ท่ีมา : สรุปสถานภาพการใร้'ท่ีดินภายไนนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2545

การนิคมอุตสาหกรรมแห่«ประเทศไทย

าา9
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แผนภูม ิท ี่ 4 .4  โรงงานท ี่ประกอบก ิจการในน ิคมอ ุตสาหกรรมป ีนทอง พ.ศ. 2 5 4 5
จำแน กตามประเภทอ ุตส าห กรรม

□  อุตสาทกรรมผลิตผลการเก-ษตร Ü อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองPเม
□  อุคสาทกรรมLครองหนัง «นลัตว์ และเคร่ืองแต่งกาย ■  อุคสาหกรรมไม้และเฟอร์นิเจอร์
□  อุตสาหกรรมป็ย สิ และเคมีภัณฑ์
■  อุตสาหกรรมนามันและ'พลังงาม
■  อุตสาหกรรมเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ
■  อุตสาหกรรมยานยนต์และการขมส่ง
□  อุตสาหกรรมต้านสิงแวดล้อม

□  อุตสาหกรรมยาและเคร่ืองสำอาง
□  อุตสาหกรรมแก้ว กระจก และเคร่ือง'ปินดินเผา 
■  อุตสาหกรรมเคร่ืองยนต์ เคร่ืองจักรและอะไหล่
□  อุตสาหกรรมอัญมณี
□  อุตสาหกรรมอ่ึนๆ

□  อุตสาหกรรมสิงทอและเล้นโย
□  อุตสาหกรรมกระดา'ษ และการพิมพ'
■  อุตสาหกรรมยาง พลาสติก และหนังเทียม
□  อุตสาหกรรมปุนรเมนต์วัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง
■  อุตสาหกรรมเคร่ืองไข้ไฟพิ'' สิเล็กทรอนิกส์
□  อุตสาหกรรมเคร่ืองดนตรี อุปกรณ์การกีฬา
□  กิจการอ่ีนทีเก่ียวเน่ืองกับอุตสาหกรรม

4 . ธ  ส ร ุป ก า ร เป ร ีย บ เท ีย บ ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ เล ือ ก น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม

4 . 5 . 1  ร า ค า ท ี่ด ิน ใ น น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น จ ัง ห จ ัด ช ล บ ุร ี

ราคาที่ด ินเป็นปัจจัยการผลิตที่สำคัญที่ต ้องมีการพิจารณาอย่างรอบคอบ เนื่องจาก 
การขึ้อที่ด ินเพื่อปลูกสร้างโรงงานเป็นการตัดสินใจที่เก ี่ยวกับเงินลงทุนก้อนใหญ่ ขึ้งตามปกติ'ราคาที ่
ดินจะขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้ง เซ่น ถ้าอยู่ในเขตเมืองที่ด ินจะมีราคาสูง

ตารางที่ 4 .5  ราคาที่ด ินในนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรม ราคาที่ด ินในนิคมอุตสาหกรรม
เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เขตอุตสาหกรรมส่งออก

แหลมฉบัง 
ชลบุรี (บ ่อวิน) 
อมตะนคร 
ปีนทอง

0 .1 6 5  ล ้านบาท/ไร ่/ป ี 
1 .9 5 0  ล ้านบาท/ไร ่ 
3 .6 0 0  ล ้านบาท/ไร  ่
2 .5 0 0  ล ้านบาท/ไร ่

0 .1 6 5  ล ้านบาท/ไร ่/ป ี 
1 .9 8 0  ล ้านบาท/ไร ่

ที่มา : ข้อมูลสถานภาพการขาย/เช่าพึ้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม ธันวาคม 25 45
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย
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จากตารางที่ 4 .5  ราคาที่ด ินในนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรีมี 2 ประเภท คึอ 
ราคาเช ่า และราคาขาย โดยที่ด ินในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังจะเป็นพื้นที่เพ ื่อการเช่า ส่วนที่ดิน 
ในนิคมอุตสาหกรรมชลบุรี (บ่อวิน) นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร และนิคมอุตสาหกรรมปีนทองจะ 
เป็นพื้นที่เพ ื่อการขาย ซึ่งจะเห็นได้ว่าราคาที่ดินของนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครมีราคาขายสูงที่สุด 
ถึงไร่ละ 3.6 ล้านบาท ขณะที่น ิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังมีอัตราค่าเช่าที่ด ินเพียงไร่ละ 165,000  
บ าท /ไร ่/ป ี

ที่ด ินที่ใช ้เพ ื่อการประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมสามารถ แบ่งได้ 2 ประเภท 
คีอ เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตอุตสาหกรรมส่งออก ซึ่งเขตอุตสาหกรรมส่งออกจะประกอบกิจ 
การผลิตสินค้าเพ ื่อการส่งออก โรงงานที่ประกอบกิจการในเขตอุตสาหกรรมส่งออกจึงได้รับสิทธิ
ประโยชน์ด้านการลดหย่อนภาษีมากกว่าในเขตอุตสาหกรรมทั่วไป ตังนั้นราคาที่ดินในเขตอุตสาห 
กรรมส่งออกจึงมีราคาที่ดินสูงกว่าเขตอุตสาหกรรมทั่วไป

4 . 5 . 2  ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ภ า ย ใ น น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น จ ัง ห ว ัด ช ล บ ุร ี

ในการจัดตั้งโรงงานสิ่งสำคัญที่ผู้ประกอบการต้องคำนึงถึง ก็คีอระบบสาธารณูปโภค 
เพราะว่าโรงงานทุกโรงงานและทุกประเภท ต้อง'ใช้'น้ํา ไฟฟ้า และโทรศัพท์ ในการประกอบกิจการ 
และต้องการแหล่งกำจัดขยะ และกาบำบัดนั้าเส ียจากโรงงาน เนื่องจากอุตสาหกรรมหลายชนิดมีมล 
ภาวะซึ่งมีผลต่อชีวิตและธรรมชาติสิ่งแวดล้อม จึงจำเป็นต้องรับผิดชอบต่อสังคมในการพยายาม
กำจัดมลภาวะที่เก ิดขึ้นด้วยการจัดหาระบบสาธาณูปโภคที่ด ี และมีราคาการให้บริการที่เหมาะสม  
ในการจัดตั้งโรงงานสิ่งสำคัญที่ผ ู้บ ่ระกอบการต้องคำนึงถึง ก็คีอระบบสาธารณูปโภค เพราะว่าโรง 
งานทุกโรงงานและทุกประเภท ต้อง'ใช้'น้ํา ไฟฟ้า และโทรศัพท์ ในการประกอบกิจการ และต้องการ 
แหล่งกำจัดขยะ และกาบำบัดนั้าเส ียจากโรงงาน เนื่องจากอุตสาหกรรมหลายชนิดมีมลภาวะซึ่งมี 
ผลต่อชีวิตและธรรมชาติสิ่งแวดล้อม จึงจำเป็นต้องรับผิดชอบต่อสังคมในการพยายามกำจัดมลภาวะ 
ที่เกิดขึ้นด้วยการจัดหาระบบสาธาณูปโภคที่ด ี และมีราคาการให้บริการที่เหมาะสม

ตารางท่ี 4.6 ระบบสาธารณูปโภคท่ีให้บริการในนิคมอุตสาหกรรม

นิคมอตสาห 
กรรม

ระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรม
ปริมาณนา 

(ลบ.ม./วัน)
ไฟฟ้า

(KV/วัน)
โทรศัพท์ 

(หมายเลธ)
การกำจัดธยะ 

(ตัน/วัน)
ระบบบำบัดน้ําเสีย 

(ลบ.ม./วัน)
แหลมฉบัง 32 ,9 6 0 1 1 5 5 ,000 1 ,250 2 0 ,5 0 0
ชลบุรี (บ่อวิน) 36 ,0 0 0 1 20 1,500 500 8 ,4 0 0
อมตะนคร 36 ,0 0 0 28 0 2 ,048 750 1 2 ,0 0 0
ปีนทอง 1,244 50 70 0 500 1,200

ที่มา : ข้อมูลสถานภาพการขาย/เช่าพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม ธันวาคม 2545  
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย
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จะเห็นได้ว่า ภายในนิคมอุตสาหกรรมมีการให ้บริการระบบสาธารณ ูปโภคที่จำเป ็น  
ต่อการประกอบกิจการโรงงาน และการป้องกันปีญหาที่อาจจะเกิดจากโรงงานต่อสิ่งแวดล้อมและ
ชุมชนในบริเวณใกล้เคียง

จากตารางที่ 4 .6  จะเห็นว่าระบบสาธารณูปโภคที่ให ้บริการภายในนิคมอุตสาหกรรม 
แหลมฉบังจะมี?เนาดใหญ่ และสามารถรองรับการให้บริการแกิโรงงานในนิคมได้ส ูงกว่านิคมอุตสาห  
กรรมอื่น ทั้งด้านระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนกลางที่ม ีประสิทธิภาพการบำบัดสูงถึง 2 0 ,5 0 0  ลบ.ม./ว ัน  
ระบบการจัดการขยะที่มีประสิทธิภาพการกำจัดขยะสูงถึง 1 ,2 5 0  ตัน/วัน ปริมาณการผลิตนํ้าท ี่ส ูง 
ถึง 3 2 ,9 6 0  ลบ.ม./ว ัน การมีกระแสไฟฟ้าเพื่อใซในการประกอบกิจการโรงงาน 1 1 5 KV/ว ัน  และ 
การมีหมายเลขโทรศัพฑํไว้!หับริการฐงถึง 5 ,0 0 0  หมายเลข ในขณะระบบสาธารณูปโภคที่ให  ้
บริการภายในนิคมอุตสาหกรรมป่นทองมีขนาดเล็ก เม ื่อเปรียบเท ียบกับระบบสาธารณ ูปโภคที่ให ้
บริการภายในนิคมอุตสาหกรรมอื่น

ตารางที่ 4 .7  อ ัตราค่าบริการระบบสาสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรม

นิคมอุตสาหกรรม อัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภค (บาท/ไร่/เดือน) อัตราค่านํ้า 
(บาท/ลบ.ม.)เขตอุตสาหกรรมท่ัวไป เขตอุตสาหกรรมส่งออก

แหลมฉบัง 90 0 1,100 16
ชลบุรี (บ่อวิน) 750 750 16
อมตะนคร 700 - 14
ปีนทอง 700 - 9

ที่มา : ข้อมูลสถานภาพการชาย/เร่าพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม ธันวาคม 25 45  
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

จากตารางที่ 4 .7  จะเห็นได้ว่านิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังมีอัตราค่าบริการระบบ 
สาสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมที่ส ูงกว่านิคมอุตสาหกรรมอื่น ท ั้งด ้านอัตราค่าบำรุง
รักษาระบบสาธาณูปโภคส่วนกลางในเขตอุตสาหกรรมทั้วไปสูงถึง 9 0 0  บ าท /ไร ่/เด ือน  เขตอุตสาห 
กรรมส่งออกสูงถึง 1 , 1 0 0 บาท /ไร ่/เด ือนและค ่าน ํ้าท ี่จ ัด เก ็บในอ ัตรา 1 6 บาท/ลบ.ม.ในขณ ะน ิคม  
อุตสาหกรรมอื่น  ๆ ท ี่ม ีอ ัตราค่าบริการระบบสาสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมที่ต ํ่ากว่า ซ่ึง 
ในด้านอัตราค่าบำรุงรักษาระบบสาธาณูปโภคส่วนกลางในเซตอุตสาหกรรมที่จ ัดเก็บ 7 0 0  -  7 5 0  
บ าท /ไร ่/เด ือน  และค่านํ้าซึ่งนิคมอุตสาหกรรมป่นทอง จัดเก็บได้ตํ่าสุดในอัตรา 9  บาท/ลบ.ม.

4 . 5 . 3  แ ห ล ่ง แ ร ง ง า น ข อ ง โ ร ง ง า น ใ น น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม

แรงงานนับเป็นปิจจัยทางด้านการผลิตที่สำคัญปิจจัยหนึ่ง ซ ึ่งล้าแรงงานจัดหาได้ง่าย 
และมีอัตราค่าแรงที่ต ํ่าก็จะช่วยลดตันทุนการผลิตสินค้าของโรงงานตํ่าลงด้วย แต่ในการพิจารณา
ด้านแรงงาน จำเป็นต้องทราบก่อนว่าประกอบกิจการโรงงานอุตสาหกรรมประเภทใด และต้องการ
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แรงงานประเภทใดมากที่ส ุด เพ ื่อจะได้กำหนดทำเลที่ต ั้งโรงงานไปยังทิศทางที่ก ่อให้เกิดการ
ประหยัดและลดด้นทุนในการผลิตสินค้าของโรงงาน

ตารางที่ 4 .8  จำนวนการจ้างงานของโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรม
จำนวนโรงงานที่ 
ประกอบกิจการ 

(โรงงาน)

จำนวน 
แรงงาน 

(คน)

การจ้างแรงงาน  
เฉลี่ยต่อโรงงาน 

(คน)
แหลมฉบัง 97 3 6 ,8 8 3 381
ชลบุรี (บ ่อวิน) 25 4 ,4 8 6 1 8 0
อมตะนคร 1 58 2 4 ,0 6 3 1 53
ปีนทอง 4 251 6 3

รวม 2 8 4 6 5 ,6 8 3 2 3 2
ที่มา : อ้อมูลผู้ประกอบการโรงงานนิคมอุตสาหกรรม ธันวาคม 2545  

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

จากตารางที่ 4 .8  จะเห็นได้ว่ามีโรงงานที่ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมใน
จังหวัดชลบุรีทั้งสิ้น 2 8 4  โรงงาน มีการจ้างแรงงานจำนวน 6 5 ,6 8 3  คน โดยที่มีโรงงานประกอบกิจ 
การในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครสูงสุด จำนวน 1 5 8 โรงงานแต่โรงงานที่ประกอบกิจการในนิคม  
อุตสาหกรรมแหลมฉบังมีการจ้างแรงงานสูงสุด จำนวน 3 6 ,8 8 3  คน และมีการจ้างแรงงานเฉลี่ยต ่อ 
โรงงานสูงสุด คือ 381 คนต่อโรงงาน ในขณะที่น ิคมอุตสาหกรรมมีการประกอบกิจการของโรงงาน 
น้อยที่สุดเพียง 4  โรงงาน และมีการจ้างแรงงานเพียง 251 คนเท่านั้น

4 . 5 . 4  แ ห ล ่ง ว ัต ถ ุด ิบ แ ล ะ ต ล า ด จ ำ ห น ่า ย ส ิน ค ้า

แหล่งวัตถุดิบและตลาดเป็นองค์ประกอบสำคัญประการหนื่ง ในการพ ิจารณาเล ือก  
ทำเลที่ตั้งโรงงาน ซึ่งการเลือกทำเลที่ต ั้งโรงงานที่อยู่ใกล้แหล่งวัตถุด ิบ และแหล่งจำหน่าย หรือตลาด 
จำหน่ายสินค้าย่อมจะเป็นประโยชน์โดยตรงต่อโรงงานในการลดค่าใช้จ่ายการขนส่ง ซึ่งจะเป็นการ 
ลดด้นทุนการผลิต และวัตถุดิบและสินค้าที่โรงงานผลิตได้บางประเภทอาจเสียหายได้หากโรงงานอยู ่
ไกลแหล่งจำหน่าย
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ตารางที่ 4 .9  ระยะห่างของนิคมอุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ และแหล่งศูนย์กลางการขนส่ง

นิคมอุตสาหกรรม
ระยะห่างจาก 

กรุงเทพฯ 
(กม.)

ระยะห่างจาก 
ท่าเรือคลองเตย 

(กม.)

ระยะห่างจาก 
ท่าเรือแหลมฉบัง 

(กม.)

ระยะห่างจาก 
ท ่าอากาศยาน  

ดอนเมือง (กม.)
แหลมฉบัง 128 1 38 1 1 2 8
ชลบุรี (บ่อวิน) 1 5 0 1 10 2 0 1 5 0
อมตะนคร 9 3 6 8 4 3 9 3
ปีนทอง 1 3 0 105 12 1 3 0

ที่มา : จ้อมูลสถานภาพการป็าย/เข่าพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม ธันวาคม 2 5 4 5  
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

จากตารางที่ 4 .9  จะเห็นได้ว่าระยะห่างของนิคมอุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ และ 
แหล่งศูนย์กลางการชนส่งไม่ไกลมากนัก ซึ่งนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครจะอยู่ใกล้กรุงเทพฯ และ 
แหล่งศูนย์กลางการชนส่งต่าง ๆ จึงมีความได้เปรียบมากกว่านิคมอุตสาหกรรมอื่นในการจำหน่าย 
สินค้าสู่ตลาด ซึ่งมีระยะห่างจากกรุงเทพฯ และท่าอากาศยานดอนเมืองเพ ียง 9 3  กิโลเมตร และม ี
ระยะห่างจากห่าเรือพาณิชย์แหลมฉบัง 4 3  กิโลเมตร และท่าเรือคลองเตย 6 8  กิโลเมตร ในขณะที ่
นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังตั้งอย่ใกล้กับท่าเรือพาณิชย์แหลมฉบังมากที่ส ุดเพียง 1 กิโลเมตรเท่า 
น ัน ,

จะเห็นได้ว่า โรงงานที่ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรีส่วนใหญ่ 
ประกอบอุตสาหกรรมประเภทเครื่องใฮไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ คิดเป็นร้อยละ 2 4 .1 4  ของอุตสาห 
กรรมที่ประกอบกิจการทั้งหมด รองลงมาได้แล่ อุตสาหกรรมประเภทเครื่องยนต์ เครื่องจักรและ 
อะไหล่ และอุตสาหกรรมประเภทเหล็กและผลิตภัณฑ์โลหะ คิดเป็นร้อยละ 2 2 .0 7  และ 1 6 .5 5  ของ 
อุตสาหกรรมที่ประกอบกิจการทั้งหมด ตามลำดับ และแต่ละนิคมอุตสาหกรรมมีความได้เปรียบเสีย 
เปรียบในด้านต่าง ๆ แตกต่างกัน
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