
การวิเคราะห์อฑธิพลของร้านค้าปลีกซนาดใหญ่กันการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในเมือง

การศึกษาบทนี้เป็นการพิจารณาถึงการเปลี่ยนแปลงทางค้านกายภาพ โดยเฉพาะลักษณะ 
หรือรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไป ประกอบกับการศึกษาลักษณะของกลุ่มผู้บริโภค 
ในพึ๋นที่ศึกษาโดยเป็นการศึกษาทาง ด้านเศรษฐกํจ และด้านลังคมของเมืองหาดใหญ่ รวมทั้งศึกษา 
อิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อกลุ่มผู้บรืโภค และกลุ่มผู้ประกอบกิจการรายย่อย โดยผลการ 
ศึกษาที่ได้นำมาพิจารณาเพื่อวิเคราะห์ถึงอิทธิพลที่เกิดขึ้นของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ที่ม ืต่อการใช้ 
ประโยชน์ที่ดิน

5.1 ก ารก ำห น ด ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่าง  การเก ็บ รวบ รวม ข ้อม ูล  และการว ิเค ราะห ์กล ุ่ม ต ัวอย ่าง

ในการศึกษาอิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต ่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ท ี่ด ินในเมืองจำเป ็น  
ต้องทราบถึงท ี่ต ั้งของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ กลุ่มประชากรเป ้าหมาย และการเล ือกกลุ่มต ัวอย่างเพ ื่อ  
ศึกษาถึงจำนวนเป ็นผู้บริโภคที่เช ้ามาซ ื้อส ินค้าหรือใช ้บริการจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ เป็นผู้ท ี่อาศัย 
ในพนท ี่ศ ึกษา หร ือบร ิเวณ พนท ี่ใกล ้เค ียง น อกจากน ี้ย ังม ืช ้อม ูลเก ี่ยวก ับแห ล ่งท ี่พ ักอาล ัย  รายไค ้ 
และการเด ินทางมายังร ้ไนค ้าปลีกขนาดใหญ ่ เพ ื่อศ ึกษาขอบเขตอิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ท ี่ 
สามารถดึงด ูดคนให์เช ้ามาใช ้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เหล่าน ี้ ซ ึ่งเครื่องมือที่ใช้เป็นแบบสอบถาม 
(ดูภาคผนวก ก) และจากการศ ึกษาทฤษฎี แนวความคิดและงานวิจ ัยท ี่เก ี่ยวช้องกับอิทธิพลของร้าน  
ค้าปลีกขนาดใหญ่ต ่อการใช้ท ี่ด ิน ช้อมูลที่ไค ้นำมาใช้ประกอบในการวิเคราะห์อ ิทธิพลของร้านค้าปลีก 
ขนาดใหญ่ที่ม ีต ่อการใช้ที่ด ินในพื่นที่ศ ึกษา

เพ ื่อความสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ท ี่ไค ้กำหนดไว้ในบทแรก ข ้อม ูลท ี่ทำการสอบถามกลุ่มผู ้
บริโภคที่เช ้ามาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ม ืด ้งน ี้

1) ลักษณะทางประชากร เครษฐกิจและสังคมของผู้บริโภคโดยสอบถามเกี่ยวกับได้แก่ 
อายุ เพศ ระดับการศึกษา ระดับรายไค้ ลักษณะที่พักอาลัย ภูมิลำเนาเดิม เหตุผลในการเสือกที่พัก
อาลัย

2) ลักษณะการเดินทาง ไค้แก่ พฤติกรรมการเดินทางไปใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
พาหนะที่ใช ้ในการเดินทาง ระยะเวลาท ี่ใช ้ในการเด ินทาง ซึ่งข ้อมูลดังกล่าวทำให้ทราบถึงพฤต  ิ
กรรมการเดินทาง ระยะห่างของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่กับที่พักของผู้บริโภค และรัศมีการให้บริการ 
ของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

3) ความคิดเห็นและข้อเสนอแนะ เป็นการสอบถามความคิดเห็นต่อร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
ที่ต ั้งข ึ้นในเมือง เพ ื่อนำมาใช ้ประกอบการเสนอแนะแนวทางในการจ ัดการค ้านอ ิทธ ิพลของร้านค ้า 
ปลีกขนาดใหญ่ที่ม ีผลต่อการใช้ที่ด ินในเมือง
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5.1.1 กล ุ่พ ประชากร l i h  พ น ายและการท ำพ น ด ก ล ุ่น ต ัวอ  ยำง
กรุ่มประชากรเปาหมายในการศ ึกษาครั้ง'น กอ กรุ่มประชากรท ี่อย ู่ในพ ื้นท ี่ ใดฆในการ 

กำหนดกลุ่มประชากรประกอบด ้วย 2 กล ุ่มต ัวอย ่างได ้แก ่ กลุ่มผ ู้บร ิโภคเป ็นกลุ่มผ ู้ท ี่มาใช ้บริการร้าน  
ค ้า ปลีก’ขนาด'Vหญ่ทั้3 3  แห่ง ซ ึ่ง อาจจะเป ็นผู้ท ี่อาศัยอยู่ในพื้นที่นครหาดใหญ่ และ พื้นที่ใกล้เค ียง และ 
ก ล ุ่ม เจ ้าของก ิจการร ้านค ้าย ่อย ซ ึ่งเป ็นกลุ่มผ ู้ท ี่ประกอบกิจการท ี่ม ีต ักษณะสินค้าหรือบริการคล้ายกับ  
ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

1) ก ร ุ่«ผ ู้บ ร ิโภ ค
ก า ร ศ ึก ษ า ค ร ั้ง m ก ็- ช ข ้อ ม ูล ด ้ว ย ว ิธ ีก า ร ก ำ ห น ด ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง โ ด ฮ ใ ช ้ก ร ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  1 5 0  

ต ัว อ ย ่า ง  ต ่อ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 1 แ ห ่ง  ซ ึ่ง จ า ก ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 3  แ ห ่ง  จ ะ ไ ด ้ก ร ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  

จ ำ น ว น ท ั้ง ห ม ด  4 5 0  ช ุด

2 )  ก ล ุ่พ เ จ ้า ช อ ง ร ้า น ค ้า ด ั้ง เ ด ิน ห ร ือ ร ้า น โ ซ ห ่ว ย

เน ื่อ ง จ า ก ร ้า น ค ้า ต ั้ง เต ม ห ร ือ ร ้า น ไ ช ห ่ว ย ย ัง ม ีอ ก จ ้า น ว น ม า ก ท ี่ไ ม ่ไ ด ้ม ีก า ร จ ด ท ะ เบ ย น  
ก ับ ผ า ณ ิช ย ์จ ัง ห ว ัด  ผ ู้ศ ึก ษ า จ ึง ไ ด ้ก ำ ห น ด ก ร ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ใ ห ม ่โ ด ย ใ ช ้ก ร ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่อ ย ู่ใ น บ ร ิเ ว ณ ร ัศ ม ี 5  

ก ิโ ล เม ต ร จ า ก ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ โ ด ย ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่แ ต ่ล ะ แ ห ่ง ใ ช ้แ บ บ ส อ บ ถ า ม  5 0  ช ุด  ร ว ม  

เป ็น ใ ช ้แ บ บ ส อ บ ถ า ม  Î 5 0  ช ุด  เพ อ ซ ี๋ไ ห ้เห่น ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ไ ด ้ร ับ จ า ก อ ิท ธ ิพ ล ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 

ไ ด ้อ ย ่า ง ช ้ด เจ น

5 . 1 . 2  ก า ร พ บ ร า บ ร ว น ข ้อ ม ูล

ก า ร เ ก ็บ ,ข ้อ ม ูล  ผ ู้ศ ึก ษ า ไ ด ้ท ำ ก า ร แ จ ก แ บ บ ท ด ส อ บ ใ น ข ั้น แ ร ก  โ ด ย เก ็บ ข ้อ ม ูล จ ำ น ว น  6 0  

ช ุด  แ บ ่ง เ ป ็น ก า ร เ ก ็บ ,ช ้&น ูส ิ-’ด า น 'ร ้า น 'ค ้า ป ล ีก ,ข น า ด 'ให ญ ่ แ ห ่ง ล ะ  t o  ช ุด  ร ว น เป ็น  3 0  ช ุด  แ ล ะ ร ้า น ค ้า  

ป ล ีก ร า ย ย ่อ ย ภ า ย ใ น ร ัศ ม ีข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ อ ีก แ ห ่ง ล ะ  1 0 ช ุด  ร ว ม เ ป ็น 3 0 ช ุด  จ ะ ไ ด ้แ บ บ  

ท ด ส อ บ ข ั้น แ ร ก  ร ว ม ท ั้ง ส ิ้น  6 0  ช ุด  แ บ บ ส อ บ ถ า ม จ ะ ท ำ ก า ร ท ด ส อ บ โ ด ย อ อ ก ไ ป ส อ บ ถ า ม  เพ ื่อ ต ร ว จ ส อ บ  

ค ว า ม เห ม า ะ ส ม แ ล ะ ค ว า ม ส ม บ ูร ณ ์ข อ ง แ บ บ ส อ บ ถ า ม  แ ก ้ไ ข ป ร ับ ป ร ุง แ บ บ ส อ บ ถ า ม เพ ื่อ ใ ห ้ส า ม า ร ถ ต อ บ  

ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ้ท ี่ต ั้ง ไ ว ้ใ น บ ท ข ้า ง ด ้น ม า ก ท ี่ส ุด
ห ต ัง จ า ก แ ก ้ไ ข ป ร ับ ป ร ุง แ บ บ ส อ บ ถ า ม น ั้น  ท ำ ก า ร แ จ ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม โ ด ย ว ิธ ีก า ร แ จ ก แ บ บ ส ุ่ม  

ต ัว อ ย ่า ง แ บ บ ส ุ่ม อ ย ่า ง ง ่า ย  ( S a m p le  R a n d o m  S a m p l in g )  โ ด ย แ บ ่ง จ ำ น ว น แ บ บ ส อ บ ถ า ม เป ็น  3  ก ล ุ่ม  

ต า ม จ ำ น ว น ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ท ี่ท ำ ก า ร ศ ึก ษ า  ไ ด ้แ ก ่ แ ม ค โ ค ร  บ ิ๊ก ช ี ช ูป ฟ อ ร ์เซ ็น เต อ ร ์ แ ล ะ  เท ส โ ก  ้

โ ล ต ัส  ซ ูป เป อ ร ์เซ ็น เต อ ร ้ แ ห ่ง ล ะ  1 5 0  ช ุด  ร ว ม แ บ บ ส อ บ ถ า ฆ ท ี่ต ัอ ง ใ ช ้จ ร ิง จ ำ น ว น ท ั้ง ห ม ด  4 5 0  ช ุด  ช ่ว ง  

เ ว ล า ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร แ จ ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม น ป ง เป ็น ช ่ว ง จ ัน ธ ร ร ม ค า  ค ือ จ ัน จ ัน ท ร ์- ศ ก ร ์ แ ล ะ จ ัน เ ส า ร ์- อ า ท ิต ย  ์

โ ด ย ก ำ ห น ด เป ็น ช ่ว ง เ ว ล า  ใ ช ้ร ะ ย ะ เว ล า ท ั้ง ส ิ้น  1 เด ือ น  ( ม ก ร า ค ม  2 5 4 6 )  ซ ึ่ง ข ้อ ม ูล ท ี่ไ ด ้ส า ม า ร ถ น ำ ม า  

ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล ต ่อ ไ ป



5.1.3 ว ิเค ราะ»(กล ุ่ม ต ัวอย ่าง
การว ีเคราะห กล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโภ คของร ้าน ค ้าป ล ีกขน าดให ญ ่ท างด ้าน กล ุ่ม ป ระชากรศาสตร ์ 

(Demography) และทางด้านที่ตั้ง (Location) โดยในด้านกลุ่มประชากรเป็นการวิเคราะหถึง เพศ อาย ุ
ระด ้บการศ ึกษา อาชีพ และรายได้ของกลุ่มผ ู้บร ิโภค ส่วนด้านที่ต ั้ง น ั้นเป ็นการวิเคราะ'!(เก ี่ยวกับ  
เขตที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภค และสาเหตุท ี่เข ้ามาอยู่ในเม ือง,ศาตใหญ่ (ภาคผนวก ข)

5.1.3.1 ข ้อม ูลกล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโภค
1) ล ัก ษ ณ ะก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่าง

ล ัก ษ ณ ะ ท ั่ว ไ ป ข อ ง ก ล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโ ภ ค  พ บ ว ่า ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ เป ็น  

เพ ศ ช า ย  ร ้อ ย ล ะ  4 6  แ ล ะ เป ็น เพ ศ ห ญ ิง ร ้อ ย ล ะ  5 4  ม ีช ่ว ง อ า ย ุร ะ ห ว ่า ง  2 0 - 3 0  ป ี ร ้อ ย ล ะ  5 2 . 7 5  ร อ ง ล ง  

ม า ค ือ  อ า ย ุต ํ่า ก ว ่า  2 0  ป ี ร ้อ ย ล ะ  2 3 . 2 5  อ า ย ุ 3 0  - 4 0  ป ี ร ้อ ย ล ะ  1 7  แ ล ะ อ า ย ุ 4 0  ป ีข ึ้น ไ ป ร ้อ ย ล ะ  7  มี 

ร ะ ด ับ ก า ร ศ ึก ษ า ส ่ว น ใ ห ญ ่อ ย ู่ใ น ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ต ร ี ร ้อ ย ล ะ  5 7 .5 0  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ร ะ ด ับ อ น ุป ร ิญ ญ า  ร ้อ ย ล ะ  

1 2 ร ะ ด ับ ม ัธ ย ม ศ ึก ษ า  ร ้อ ย ล ะ  1 1 . 5 0 ร ะ ด ับ อ า ช ีว ศ ึก ษ า  ร ะ ด ับ ป ร ะ ถ ม ศ ึก ษ า  แ ล ะ ร ะ ด ับ ส ูง ก ว ่า ป ร ิญ ญ า  

ต ร ี ม ีร ้อ ย ล ะ  7 . 5 0  1 7  แ ล ะ  4 . 5 0  ต า ม ล ำ ด ับ  (ต า ร า ง  ข - 1 )

2) ล ัก ษ ณ ะอ าช ีพ และรา ยได ้
อ า ช ีพ ข อ ง ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น น ก เร ีย น  /  'แ ก ศ ึก ษ า  ร ้อ ย ล ะ  4 8 .7 5  

ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ร ้บ ร า ช ก า ร  ร ้อ ย ล ะ  2 2 . 5 0  ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ ส ่ว น ด ัว  ร ้อ ย ล ะ  1 3 .2 5  เ ป ็น พ น ัก ง า น เ อ ก ช น  

ร ้อ ย ล ะ  7  ร ับ จ ้า ง ท ั่ว ไ ป  แ ล ะ พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  ร ้อ ย ล ะ  6  แ ล ะ  2 . 5 0  ต า ม ล ำ ด ับ  ส ่ว น ใ ห ญ ่ม ีร ะ ด ับ ร า ย  

ไ ด ้ต ่อ เด ือ น ต ํ่า ก ว ่า  5 ,0 0 0  บ า ท  ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 2 5  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ม ีร า ย ไ ด ้ 1 0 , 0 0 1 - 1 5 ,0 0 0  บ า ท  ม ีร า ย ไ ด ้ 

ร ะ ห ว ่า ง  5 ,0 0 1 - 1 0 ,0 0 0  บ า ท  ร ้อ ย ล ะ  2 1 .2 5  แ ล ะ ม ีร า ย ไ ด ้ร ะ ห ว ่า ง  1 5 ,0 0 1 - 2 0 ,0 0 0  บ า ท  ถ ึง  2 0 , 0 0 1 -  

3 0 ,0 0  บ า ท  ร ้อ ย ล ะ  6 .7 5  แ ล ะ  5 .2 5  ต า ม ล ำ ด ับ  ( ต า ร า ง  ข - ใ )

3) ภ ูม ิลำเน า ส าเห ต ุข อ งก าร เข ้าม าอ ย ู่ใน ห าด ให ญ ่
ใ น ด ้า น ภ ูม ิล ำ เน า ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น ค น ท ี่อ ย ู่ใ น อ ำ เ ภ อ ห า ด ใ ห ญ  ่

ร ้อ ย ล ะ  7 2  ร อ ง ล ง ม า ค ือ เป ็น ค น จ ัง ห ว ัด อ ื่น ๆ  ร ้อ ย ล ะ  1 8  แ ล ะ เป ็น ค น อ ำ เภ อ อ ื่น ๆ  ใ น จ ัง ห ว ัด ส ง ข ล า  ร ้อ ย  

ละ 1 0  ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เ ข ้า ม า อ ย ู่ใ น เ ข ต อ ำ เ ภ อ  ห า ด ใ ห ญ ่ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น ค น ห า ด ใ ห ญ ่โ ด ย ก ำ เน ิด  ร ้อ ย ล ะ

3 6 .5 0  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ม ีต ำ แ ห น ่ง ห น ้า ท ี่ก า ร ง า น /  ม า ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ  ร ้อ ย ล ะ  3 3  เ พ ื่อ ก า ร เร ีย น ก า ร ศ ึก ษ า  

ต ่อ ร ้อ ย ล ะ  2 1 . 2 5  แ ล ะ ย ้า ย ต า ม ค ร อ บ ค ร ัว ม า ร ้อ ย ล ะ 9 .2 5  ( ต า ร า ง ข - 1 )

4) ท ี่พ ัก อาศ ัย  แล ะร ูป แบ บ ก ารอ ย ู่อ าศ ัย
ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ใ น บ ัจ จ ุบ ัน ส ่ว น ใ ห ญ ่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ร ้อ ย ล ะ  6 5  

ร อ ง ล ง ม า ค ือ  อ า ศ ัย อ ย ู่น อ ก เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ ร ้อ ย ล ะ  2 3  อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น อ ำ เภ อ อ ื่น ร อ บ น อ ก ร ้อ ย ล ะ  

11 แ ล ะ อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น จ ัง ห ว ัด อ ื่น  ๆ  ร ้อ ย ล ะ  1 ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  ส ่ว น ใ ห ญ ่อ า ศ ัย อ ย ู่บ ้า น ข อ ง ต ัว เอ ง
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ร้อยละ 77 อาศ ัยอย ู่บ ้านเช ่า / อพ าร ีท เม ัน ต ั้/ หอ ร้อยละ 16 อาศ ัยอยู่บ ้านญาติอ ีกร ้อยละ 5 (ตาราง 
ข-1)

สรุปได ้ว ่ากล ุ่มผ ู้บร ิโภคส ่วนใหญ ่เป ็นเพศหญ ิง โดยม ีช ่วงอาย ุระหว ่าง 20-30 ปี มี 
ระด้บการศึกษาในระค้บปริญญาตรี ซ ึ่งเป ็นกลุ่มล ูกค ้าหล้กท ี่เข ้ามาใช ้บริการภายในร้านค้าปลีกขนาด  
ใหญ่ เม ื่อพ ิจารณาระดับรายได้ของกลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่ม ีรายได้ต ่อเดือนตํ่ากว่า 5.000 บาท รองลง 
มาคือ รายได้ระหว่าง 10,001-15,000 บาท สอดคล้องก้บอาชีพของกลุ่มผู้บริโภคที่เป ็นกลุ่มนิสิต / นัก 
ศึกษา รองลงมาคือ ร ับราชการ ส ่วนในด้านแหล่งภ ูม ิลำเนากล ุ่มผ ู้บร ิโภคส ่วนใหญ ่อย ู่ในอำเภอหาด  
ใหญ่ สาเหต ุในการเข ้ามาอย ู่ในเม ืองหาดใหญ ่ส ่วนหน ึ่งเป ็นการเข ้ามาเน ื่องจากม ีตำแหน ่งหน ้าท ี่การ  
ทางาน/มาประกอบอาชีพ และการเพ ื่อศ ึกษาต ่อ ล ักษณะที่พ ้กอาศ ัยของกลุ่มผ ู้บร ิโภคส ่วนใหญ ่เป ็น  
บ้านของดัวเอง เน ื่องจากเป็นคนที่ม ีพ ื้นเพเดิมอยู่ในเมืองหาดใหญ่

5.1.3.2 ก ล ุ่ม เจ ้าข อ งร ้าน ค ้าด ั้ง เด ิม
1) ล ัก ษ ณ ะข อ งร ้าน แ ล ะก าร เป ีด ด ำเน ิน ก าร

จ า ก ก า ร ส อ บ ถ า ม ใ น ส ่ว น ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ร ้า น ค ้า  ช ่ว ง เ ว ล า ท ี่เ ป ิด ด ำ เ น ิน ก า ร  

ต ำ แ ห น ่ง ท ี่ต ั้ง ข อ ง ร ้า น ส ่ว น ใ ห ญ ่อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ ป ร ะ เภ ท ส ิน ค ้า ท ี่จ ำ ห น ่า ย เป ็น ส ิน ค ้า  

เบ ็ด เต ล ็ต  ป ีท ี่เป ิด ด ำ เน ิน ก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ิด ด ำ เน ิน ก า ร ช ่ว ง ป ี พ .ศ .2 5 3 1 - 2 5 3 5  ร ้อ ย ล ะ  3 9 .1  ร อ ง ล ง ม า  

ไ ด ้แ ก ่ ช ่ว ง ป ี พ .ศ .2 5 3 6 - 2 5 4 0 ร ้อ ย ล ะ 2 7 . 3 ช ่ว ง ป ี พ.ศ .2 5 2 0 - 2 5 3 0 ร ้อ ย ล ะ 2 0 . 9 ช ่ว ง ป ี 2 5 4 1 - 2 5 4 5  

แ ล ะ ช ่ว ง ก ่อ น ป ี พ .ศ .2 5 2 0  ม ีร ้อ ย ล ะ  1 0 .9  แ ล ะ  1 .8  ต า ม ล ำ ด ับ  ( ต า ร า ง  ข - 2 )

2) ช ่วงเวลาฑ ึ่เป ิด -ป ิด การบ ร ิการ
ก า ร บ ร ิก า ร ช ่ว ง เ ว ล า ท ี่เ ป ิด - ป ิด ก า ร บ ร ิก า ร  ร ้า น ค ้า ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ิด เว ล า  7 . 0 0  น. 

ร ้อ ย ล ะ  2 6 .4  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ เว ล า  8 .0 0  น . ร ้อ ย ล ะ  2 0 . 9  เว ล า  7 . 3 0  น . ร ้อ ย ล ะ  1 8 .2  แ ล ะ เว ล า  9 .0 0  

น. ร ้อ ย ล ะ  1 7 .3  แ ล ะ ร ้า น ค ้า จ ะ ป ิด ใ น ช ่ว ง เว ล า  2 1 . 0 0  น . ร ้อ ย ล ะ  3 7 .3  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ เว ล า  2 0 . 0 0  น . 

ร ้อ ย ล ะ  2 6 . 4  เว ล า  1 8 .0 0  น. ร ้อ ย ล ะ  1 5 .5  แ ล ะ  เว ล า  2 2 . 0 0  น . ร ้อ ย ล ะ  9 .1  ( ต า ร า ง  ข - 3 )

3) ล ัก ษ ณ ะช อ งพ ื้น ท ี่เด ิม ก ่อ น เป ิด ด ำเน ิน ก ิจ ก าร  และการด รอม ครอง
พ ื้น ท ี่เด ิม ซ ึ่ง เป ็น ท ี่ต ั้ง ข อ ง ก ิจ ก า ร ร ้า น ด ับ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ัท ี่ด ิน  ร ้อ ย ล ะ 6 1 . 8 เป ็น  

ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ท ี่พ ้ก อ า ศ ัย  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ เป ็น ร ้า น อ า ห า ร  ร ้อ ย ล ะ  1 4 .5

ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ค ร อ บ ค ร อ ง ร ้า น ค ้า แ ล ะ ท ี่ด ิน  ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่ เข ้ง / เช ่า  

ร ้อ ย ล ะ 4 2 . 7  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ร ับ เ ป ็น ม ร ด ก ต ก ท อ ด ร ้อ ย ล ะ 4 1 . 8 แ ล ะ ก า ร ซ ื้อ ม า  ร ้อ ย ล ะ 1 4 .5  โ ด ย ป  ี

พ .ศ .ท ี่ไ ด ้ม า  ช ่ว ง ป ี พ.ศ . 2 5 2 0 - 2 5 3 0  ร ้อ ย ล ะ  4 6 . 4  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ช ่ว ง ป ี พ.ศ . 2 5 3 1 - 2 5 4 0  ร ้อ ย ล ะ  3 0  

แ ล ะ  ช ่ว ง ก ่อ น ป ี พ.ศ .2 5 2 0  ร ้อ ย ล ะ  2 0 . 9
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4) ราต า แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะก าร ได ้น าข อ งร ้าน ค ้าป ล ีก
ร า ค า ท ี่เซ ้ง / เช ่า  แ ล ะ ช ื้อ ม า  ส ่ว น ไหฝ  ร า ค า ป ร ะ ม า ณ  น ้อ ย ก ว ่า  5 ,0 0 0  บ า ท  ร อ งล ง  

ม า ไ ด ้แ ก ่ ร า ค า ป ร ะ ม า ณ  1 0 0 ,0 0 1 - 2 0 0 , 0 0 0  บ า ท  ร ้อ ย ล ะ  4 .5  ร า ค า ป ร ะ ม า ณ  1 0 ,0 0 1 - 2 0 ,0 0 0  บ า ท  

ร ้อ ย ล ะ  3 .6  ด ้า น ข น า ด ข อ ง ร ้า น ด ้า  ส ่ว น ใ ห ญ ่ร ้า น ค ้า ป ล ีก จ ะ ม ีข น า ด  1 ค ูห า  ร ้อ ย ล ะ  9 2 .7  แ ล ะ ข น า ด  2  

ค ูห า  ร ้อ ย ล ะ  7 .3

5) เห ต ุผ ล ใน ก าร เล ือ ก ท ำเล ท ี่ต ั้งข อ งร ้าน
เห ต ุผ ล ใ น ก า ร เล ือ ก ท ำ เล ท ี่ต ั้ง ข อ ง ร ้า น ค ้า  ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่ ร ้อ ย ล ะ

7 6 .4  ใ ก ล ้ช ุม ช น ห ร ือ ห ม ู่บ ้า น  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ ก า ร ค ม น า ค ม ส ะ ด ว ก  ร ้อ ย ล ะ  6 2 .7  ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ด ี ร ้อ ย  

ละ 2 3 .6  ให ้'ผ ล ต อ บ ค ุ้ม ค ่า  ร ้อ ย ล ะ  9 .1  แ ล ะ ท ี่ด ิน ร า ค า ถ ูก  ร ้อ ย ล ะ  3 .6  ( ต า ร า ง  ข - 4 )

6) ระยะห ่างจากร ้าน ค ้าป ล ีกข น าด ให ญ ่
ใ น ด ้า น ร ะ ย ะ ห ่า ง ร ะ ห ว ่า ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ร า ย ย ่อ ย น ั้น  ผ ู ้

ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่ ต อ บ ว ่า  บ ิ๊ก ซ ี ซ ูเป อ ร ์เซ ็น เต อ ร ์ ม ีร ะ ย ะ ท ี่ใ ก ล ้ก ับ ร ้า น ค ้า ม า ก ท ี่ส ุด  ก ว ่า ร ้อ ย  

ละ 5 8 .2  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่ เ ท ส โ ก ้โ ล ต ัส  ซ ูเ ป อ ร ์เ ซ ็น เ ต อ ร ์ร ้อ ย ล ะ  3 2 .7  ห ้า ง แ ม ค โ ค ร  ร ้อ ย ล ะ  2 8 .2  แ ล ะ  

ห ้า ง อ ื่น ๆ  ร ้อ ย ล ะ  2 .7  โ ด ย ร ะ ย ะ ห ่า ง ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ก ับ ร ้า น ค ้า  ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ม ีร ะ ย ะ ห ่า ง  

ป ร ะ ม า ณ  2 - 3  ก ิโ ล เ ม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  2 1 . 8  ร ะ ย ะ ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  1 -2  ก ิโ ล เ ม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  1 7 .3  ร ะ ย ะ ห ่า ง  

ป ร ะ ม า ณ  1 - 2 ก ิโ ล เม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  1 5 .5  แ ล ะ ร ะ ย ะ ห ่า ง ป ร ะ ม า ณ  1 - 2 ก ิโ ล เม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  1 . 8 ( ต า ร า ง  ข -ร )

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ร า น ค ้า ป ล ีก ร า ย ย ่อ ย  ส ิน ค ้า ท ี่จ ำ ห น ่า ย ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น ส ิน ค ้า เบ ้ด เต ล ็ด  เป ็ด  

ด ำ เน ิน ก า ร ใ น ช ่ว ง ป ี 2 5 2 0 - 2 5 3 5  ถ ึง ร ้อ ย ล ะ  6 1  ซ ึ่ง เป ็น ช ่ว ง ก ่อ น ท ี่ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่จ ะ เข ้า ม า เป ิด  

ด ำ เน ิน ก า ร  ใ น ช ่ว ง เว ล า ก า ร เป ิด บ ร ิก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ิด ต ั้ง แ ต ่เว ล า  7 .0 0 - 8 .0 0  น .ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  5 0 .5  แ ล ะ  

ม ีช ่ว ง เว ล า ก า ร ป ิด บ ร ิก า ร ใ น ช ่ว ง เว ล า  2 1 .0 0 - 2 2 .0 0  น . ร ้อ ย ล ะ  4 6 . 4  พ ื้น ท ี่เด ิม ม ีก า ร ใ ข ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน  

ป ร ะ เภ ท ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  แ ล ะ เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ก ล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโ ภ ค แ ล ะ ก ล ุ่ม ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก า ร ร ้า น ค ้า ร า ย  

ย ่อ ย  พ บ ว ่า  ม ีเห ต ุผ ล ใ น ก า ร เล ือ ก ท ำ เล ท ี่ต ั้ง ห ร ือ ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ท ี่ค ล ้า ย ค ล ึง ก ัน  ส ่ว น ใ ห ญ ่ใ ห ้ค ว า ม ส ำ ศ ัญ  

เก ี่ย ว ก ับ ร ะ ย ะ ท า ง แ ล ะ ท ำ เล ท ี่ต ั้ง ใ น ย ่า น ช ุม ช น ช ่ว ย ใ ห ้ก า ร เด ิน ท า ง ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ง ่า ย ต ่อ ก า ร เข ้า ถ ึง
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5.2 ล ัก ษ ณ ะก าร เด ิน ท าง

ก า ร ศ ึก ษ า พ ฤ ต ิก ร ร ม ก า ร เด ิน ท า ง ข อ ง ผ ู้ใ ช ับ ร ิก า ร ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก า ร จ ร า จ ร ใ น เข ต เม ือ ง '» 1ท ด ใ ห ญ ่ ซ ึ่ง  

ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เด ิน ท า ง ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่เพ ื่อ น ำ ไ ป ส ู่ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ด ้า น  

ก า ร จ ร า จ ร ท ี่เก ิด ข ึ้น  จ า ก ข ้อ ม ูล ก า ร ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม  แ ล ะ น ำ ม า ว ิเค ร า ะ ห ์ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เด ิน ท า ง  ด ้ง น ี้

อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ เ ข ต ต ่อ เม ือ ง ห ร ือ อ ำ เภ อ อ ื่น ๆ  ภ า ย ใ น จ ัง ห ว ้ด ส ง ข ล า  ซ ึ่ง เป ็น ล ูก ค ้า ก ล ุ่ม  

ห ล ัก ท ี่เข ้า ไ ป ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ จ ะ เ ห ็น ไ ด ้ว ่า ส ่ว น ใ ห ญ ่ผ ู้ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล  

น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ ร ้อ ย ล ะ 6 5  ร อ ง ล ง ม า  ค ือ  น อ ก เ ข ต เ ท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ ร ้อ ย ล ะ 2 2 . 7 5  อ ำ เ ภ อ อ ื่น  ๆ  

แ ล ะ จ ัง ห จ ัด อ ื่น  ๆ  (พ ้ท ล ุง )  ร ้อ ย ล ะ  1 1 . 2 5 แ ล ะ  1 . 0 0 ต า ม ล ำ ด ้น โ ด ย อ ำ เ ภ อ อ ื่น ๆ ใ น จ ัง ห จ ัด ส ง ข ล า ไ ด ้แ ก ่ 

อ ำ เภ อ เม ือ ง  ร ้อ ย ล ะ  3 5 .5 6  อ ำ เภ อ ส ะ เด า  ร ้อ ย ล ะ  2 0  แ ล ะ อ ำ เภ อ น า ห ม ่อ ม  ร ้อ ย ล ะ  1 7 .7 8  เป ็น ด ้น  จ ะ  

เห ็น ไ ด ้ว ่า จ ำ น ว น ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า เห ล ่า น ี้ก ่อ ใ ห ้เก ิด ก า ร เด ิน ท า ง ใ น บ ร ิเว ณ พ ื่น ท ี่เท ศ บ า ล น ค ร  

ห า ด ให ญ ่ แ ล ะ บ ร ิเว ณ ใ ก ล ้เค ีย ง เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  (แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 5 .1  แ ล ะ  5 .2 )

5.2.1 การเด ิน ท างท ี่เก ิดข ึ้พ . (Trip Generation)
ก า ร ศ ึก ษ า ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เด ิน ท า ง ท ี่เ ก ิด ข ึ้น  พ บ ว ่า  ผ ํใ ช ้บ ร ิก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่น ั้น เป ็น ผ ท ี่อ า ศ ัย

แ ผ น ภ ม ิ 5 .1 ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เด ิน ท า ง ท ี่แ ก ิด ข ึ้น ข อ ง ผ ้เช ้า ม า ใช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่

แผนภมู ิ 5.2 ลกัษณะการเดนิทางท ีเ่กดิข ึน้ของผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารรา้นคา้ปลกีขนาดใหญจ่ำนนกรายอำเภอ
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5.2.1.1 ค าาม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่าง ท ี่พ ัก อ าศ ัย ข อ ง ผ ู้ใช ้บ ร ิก าร ก ับ ด ว าม ถ ี่ใน ก าร ม า  
ใช ้บ ร ิก ารร ้าน ค ้าป ส ิก ข น าด ให ญ ่

ใ น ด ้า น ค ว า ม ถ ี่ข อ ง ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ พ บ ว ่า  ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า  

ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ใ ห ญ ่ใ ช ้บ ร ิก า ร ด ้ว ย ค ว า ม ถ ี่ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 

ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  2 8 . 2 5  ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ส ัป ด า ห ์ล ะ  2 - 3  ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  2 0 . 5 0  เด ือ น ล ะ  2 - 3  ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  1 9 .2 5  

เด ือ น ล ะ ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  1 2 .7 5  ช ่ว ง  2  ส ัป ด า ห ์/ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  1 0 .7 5  แ ล ะ ไ ม ่แ น ่น อ น แ ล ้ว แ ต ่โ อ ก า ส ร ้อ ย ล ะ

8 .5 0  ( ต า ร า ง ท ี่ 5 .1 )

ตาราง 5.1 ความสมัพนัธร์ะหวา่งความถีก่บัท ีพ่กัอาศยัซองผูใ้ชบ้รกิารในการเดนิทางมาใชบ้รกิารรา้นคา้ปลกี 
ขนาดใหญ่

ความถี่
การเดินทางจากที่พ ัฑอาศ ัย

รวม
เทศบาลนครฯ นอกเข«เทศบาลนครฯ อำเภออ ื่นๆ จงหวัดอื่นๆ

1 ครั้ง'ส้บ์เดาห์ 75 26 12 - 113
ร้อยละ (28.85) (28.57) (26.67) (28.25)

2-3 ครั้ง/ส ้ปตาห้ 37 33 8 4 82
ร้อยละ (14.23) (36.26) (17.78) (100.00) (20.50)

2 ส้ปดาห่/ครั้ง 29 13 1 - 43
ร้อยละ (11.15) (14.29) (2.22) (10.75)

I.คือนละครั้ง 43 6 2 - 51
ร้อยละ (16.54) (6.59) (4.44) (12.75)

2-3 ครั้ง/เดิอน 50 8 19 - 77
ร้อยละ (19.23) (8.79) (42.22) (19.25)

ไม่แน่นอน 26 5 3 - 34
ร้อยละ (10.00) (5.49) (6.67) (8.50)

รวม 260 91 45 4 400
ร ้อยละ (65.00) (22.75) (11.25) (1.00) (100.00)

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ค ้า น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  พ บ ว ่า  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ร ้อ ย ล ะ  6 5  เ ป ็น ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ  

บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 ค ร ั้ง  ค ิด เป ็น ร ้อ ย  

ล ะ 2 8 .8 5  ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่น อ ก เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ม ี ร ้อ ย ล ะ  2 2 . 7 5 โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  

ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 2 - 3 ค ร ั้ง ต ่อ ส ัป ด า ห ์ ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย ' ใ น อ ำ เภ อ อ ื่น  ๆ  ม ีร ้อ ย ล ะ  1 1 .2 5  ม ีด ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร  

ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 2 - 3  ค ร ั้ง ต ่อ เด ือ น  ส ่ว น ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น จ ัง ห ว ้ด อ ื่น ๆ  ม ีเพ ีย ง ร ้อ ย ล ะ  4

ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ก ับ ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ  ่

จ า ก ด า ร า ง แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ว ่า ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ก ล ุ่ม ผ ู้ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ม ีค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช  ้

บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่ม ีท ี่พ ัก อ า ศ ัย ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่จ ะ ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร
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เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ม า ก ท ี่ส ุด  เน ื่อ ง จ า ก ร ะ ย ะ ฟ า ง ร ะ ห ว ่า ง ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ก ับ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ท ี่ไ ม ่ไ ก ล เก ิน  

ไ ป  ห ร ือ ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร เด ิน ท า ง เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ใ ช ้เว ล า ไ ม ่ม า ก น ้ก  เช ่น เด ีย ว ก ับ  ก ล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่อ ย ู่ใ น  

จ ัง ห ว ้ด อ ื่น  ๆ  จ ะ ม ีด ว า ม ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่น ้อ ย ท ี่ส ุด  เน ื่อ ง จ า ก ร ะ ย ะ ท า ง ท ี ่
ห ่า ง อ อ ก ไ ป  ค ้อ ง ใ ช ้เ ว ล า ใ น ก า ร เด ิน ท า ง ท ี่ม า ก ก ว ่า ท ำ ใ ห ้ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ใ ห ญ ่จ ึง ม ีจ ำ น ว น น ้อ ย ล ง ไ ป ด ้ว ย

5.2.1.2 ค ว าม ส ัม พ ัพ ธ ์ร ะ ห ว ่าง ร าย ได ้ แ ล ะ ค ว าม ถ ี่ใน ก าร เข ้าม า ใช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า  
ป ล ีกขน าดให ญ ่

ใ น ค ้า น ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ร า ย ไ ค ้ข อ ง ก ล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก  

ข น า ด ใ ห ญ ่ พ บ ว ่า  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ส ่ว น ใ ห ญ ่ท ี่ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ม ีร า ย ไ ค ้ต ่อ เ ด ือ น ต ํ่า ก ว ่า
5 ,0 0 0  บ า ท  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 4 . 2 5  ร อ ง ล ง ม า  ด ือ ร า ย ไ ค ้ต ่อ เ ด ือ น  1 0 ,0 0 0 - 1 5 ,0 0 0  บ า ท  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ

2 2 .5 0  ( ต า ร า ง ท ี่ 5 .2 )

ใ น ค ้า น ค ว า ม ถ ี่ข อ ง ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ พ บ ว ่า  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่ม ีร า ย ไ ค ้ต ํ่า  

ก ว ่า  5 ,0 0 0  บ า ท  แ ล ะ ผ ู้ท ี่' ร า ย ไ ค ้1ต ่อ เด ือ น  5 ,0 0 1 - 1 0 ,0 0 0  บ า ท  ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า  

ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 ค ร ั้ง  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 7 .3 1  แ ล ะ 3 6 .4 7  ต า ม ล ำ ด ับ  ผ ู้ท ี่ม ี' ร า ย ไ ด ้ต ่อ เด ือ น  

1 0 ,0 0 1 - 1 5 ,0 0 0  บ า ท ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  2 - 3  ค ร ั้ง ต ่อ เด ือ น  ร ้อ ย ล ะ  2 8 . 8 9

ต า ร า ง  5 .2  ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ค ว า ม ถ ี่ก ับ เง ิน เด ือ น ข อ ง ผ ู้ใช ้บ ร ิก า ร ใ น ก า ร เด ิน ท า ง เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า  

ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่

ความที
ระดับเงนเดือน

รวม
<5,000 บาท 5,001-10,000 บาท 10,001-15,000 บาท 15,001-20,000 บาท 20,001-30,000 บาท

1 ครั้ง/สัปดาห์ 44 31 20 13 5 113
รอยละ (11.00) (7.75) (5.00) (3.25) (1.25) (28.25)

2-3 ครั้ง/สัปดาห์ 39 15 17 3 8 82
รอยละ (9.75) (3.75) (4.25) (0.75) (2.00) (20.50)

2 สัปดาห์/ครั้ง 26 7 10 - - 43
ร้อยละ (6.50) (1.75) (2.50) (10.75)

เดือนละครง 18 17 12 4 - 51
ร้อยละ (4.50) (4.25) (3.00) (1.00) (12.75)

2-3 ครั้ง/เดิ อน 28 12 26 3 8 77
ร้อยละ (7.00) (3.00) (6.50) (0.75) (2.00) (19.25)

ไม่แน่นอน 22 3 5 4 - 34
ร้อยละ (5.50) (0.75) (1.25) (1.00) (8.50)

รวม 177 85 90 27 21 400
รอยละ (44.25) (21.25) (22.50) (6.75) (5.25) (100.00)
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ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ร า ย ไ ด ้แ ล ะ ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ต ใ ห ญ ่ 

ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร  1 ค ร ั้ง / ส ัป ด า ห ์ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ม ีร า ย ไ ด ้ต ํ่า ก ว ่า  5 ,0 0 0  บ า ท  

ค ิด เป ีน ร ้อ ย ล ะ  11 ร อ ง ล ง ม า ค ือ  ผู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีค ว า ม ถ่ีใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร 2-3 ค ร ั้ง /ส ัป ด า ห ์ ส ่ว น ให ญ ่จ ะ มี 
ร า ย ไ ด ้ต ร ก ว ่า  5 ,0 0 0  บ า ท เ ช ่น เ ด ีย ว ก ัน  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  9 . 7 5  ส ่ว น  ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช  ้

บ ร ิก า ร  2-3 ค ร ั้ง / เด ือ น  ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ม ีร า ย ไ ด ้ต ํ่า ก ว ่า  5 , 0 0 0  บ า ท เช ่น เด ีย ว ก ัน  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  7  เม ื่อ ด ูใ น  

ร ะ ด ับ เ ง ิน เ ด ือ น ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร พ บ ว ่า  ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีเ ง ิน เด ือ น ต ํ่า ก ว ่า  5 , 0 0 0 บ า ท  จ ะ ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร  

เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ส ูง ส ุด  ร อ ง ม า ค ือ  ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีเ ง ิน เด ือ น  1 0 ,0 0 1 - 1 5 ,0 0 0  บ า ท  โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้ 

บ ร ิก า ร  2 - 3  ค ร ั้ง / เด ือ น  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  6 .5 0  ส ่ว น ผ ู้ท ี่ม ีร ะ ด ้บ เง ิน เด ือ น  5 , 0 0 1 - 1 0 ,0 0 0  บ า ท จ ะ ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น  

ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  1 ค ร ั้ง /ต ่อ ส ัป ด า ห ์ ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  7 .7 5

แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ว ่า ร ะ ด ับ ร า ย ไ ด ้ข อ ง ผ ู้ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ไ ม ่ม ีค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า  

ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร เน ื่อ ง จ า ก ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น น ัก ศ ึก ษ า ซ ึ่ง ม ีร า ย ไ ด ้น ้อ ย  แ ต ่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช  ้

บ ร ิก า ร ม า ก เน ื่อ ง จ า ก อ า จ จ ะ ใ ช ้ส ถ า น ท ี่ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่เพ ื่อ ก า ร น ัด ห ม า ย  ห ร ือ อ า จ จ ะ เข ้า ม า  

เด ิน เล ่น  พ ัก ผ ่อ น  ใ น ข ณ ะ ท ี่ผ ู้ท ี่เ ง ิน เด ือ น ส ูง เป ็น ผ ู้ท ี่ท ำ ง า น  ม ีเ ว ล า น ้อ ย ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า  

ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ค ว า ม ถ ี่จ ึง น ้อ ย ต า ม ไ ป ด ้ว ย

5 . 2 . 1 .3  ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง อ า ย ุก ับ ค ว า ม ถ ี่ใ H ก า ร เ ข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า พ ค ้า ป ล ีก

ข น า ด ใ ห ญ ่

ใ น ด ้า น อ า ย ุข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่เ ข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ พ บ ว ่า  ร ้อ ย ล ะ  

5 2 . 7 5 เ ป ็น ผ ู้ท ี่ม ีอ า ย ุ 2 0 - 3 0  ป ี โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เ ข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ห ้า ง  ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 ค ร ั้ง  ร ้อ ย ล ะ  

3 3 .6 5  ผ ู้ท ี่ม ีอ า ย ุต ํ่า ก ว ่า  2 0  ป ีม ีร ้อ ย ล ะ 2 3 . 2 5 ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ข อ ง ห ้า ง  2 ส ัป ด า ห ์ต ่อ ค ร ั้ง  

แ ล ะ ส ัป ด า ห ์ล ะ ค ร ั้ง ม ีจ ำ น ว น ท ี่ใ ก ล ้เค ีย ง ก ัน ค ือ  ร ้อ ย ล ะ  2 5 .8 1  แ ล ะ  2 3 . 6 6  ต า ม ล ำ ด ับ  ส ่ว น ผ ู้ท ี่ม ีอ า ย ุ 3 0 -  

4 0 ป ีม ี'ร ้อ ย ล ะ  1 7  โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  2 - 3 ค ร ั้ง ต ่อ ส ัป ด า ห ์ ร ้อ ย ล ะ  3 6 .7 6  แ ล ะ ผ ู้ท ี่ม ีอ า ย ุ 4 1  ป ี 

ข ึ้น ไ ป  ม ีร ้อ ย ล ะ  7  ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร  ส ัป ด า ห ์ล ะ ค ร ั้ง  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 2 .8 6  ( ต า ร า ง ท ี่ 5 .3 )

เม ื่อ ศ ึก ษ า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ก ับ ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร  

ส ่ว น ใ ห ญ ่ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ใ ช ้บ ร ิก า ร ม า ก ท ี่ส ุด  ร ้อ ย ล ะ  6 5  

โ ด ย ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ส ัป ด า ห ์ล ะ  1 ค ร ั้ง  ส ่ว น ผ ู้ท ี่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช  ้

บ ร ิก า ร เด ือ น ล ะ ค ร ั้ง  เ ป ็น ผ ู้ท ี่อ ย ู่ใ น อ ำ เภ อ อ ื่น  ๆ  ร อ บ น อ ก  เช ่น  อ ำ เภ อ เม ือ ง  อ ำ เภ อ ส ะ เด า  ส ่ว น จ ัง ห ว ัด  

ใ ก ล ้เค ีย ง  เช ่น  จ ัง ห ว ัด พ ัท ล ุง  ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ด ้ว ย ค ว า ม ถ ี่ 2 - 3  ค ร ั้ง / เด ือ น  เน ื่อ ง จ า ก  

ป ัจ จ ุบ ัน ม ีก า ร 1ข ย า ย ต ัว ฃ อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า  ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ไ ป บ ร ิเว ณ ช า น เม ือ ง  

แ ล ะ ม ีจ ำ น ว น ท ี่เก ิด ข ึ้น ม า ก ม า ย  ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ส า ม า ร ถ เล ือ ก ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ท ี่ส ะ ด ว ก แ ล ะ  

อยู่ใ ก ล ้บ ้า น ไ ด ้ น อ ก จ า ก น ื่ผ ู้ท ี่ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ไ ม ่แ น ่น อ น แ ล ้ว แ ต ่โ อ ก า ส ก ร ะ จ า ย อ ย ู่ท ั่ว ไ ป
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ตาราง 5.3 ความสัมพันธ์ระหว่างความถี่กับอายุของผู้ใช้บริการในการเดินทางเข้ามาใช้บริการร้านค้าปลีก
ขนาดใหญ่

ความถื่
กล ุ่มอาย ุ

รวม
< 2 0 ปี 20-30 ปี 30-40 ปี 41 ปีขึ้น’ไป

1 คร้ัง■ 'สัปดาห์ 22 71 8 12 113
ร้อยละ (23.66) (33.65) (11.76) (42.86) (28.25)

2-3 ครั้ง/ส ัปดาห ์ 18 37 25 2 82
ร้อยละ (19.35) (17.54) (36.76) (7.14) (20.50)

2 สัปดาห์/ครั้ง 24 9 9 1 43
ร้อยละ (25.81) (4.27) (13.24) (3.57) (10.75)

เดือนละครั้ง 5 33 6 2 51
ร้อยละ (5.38) (18.01) (8.82) (7.14) (12.75)

2-3 ครั้ง/เดือน 9 43 16 9 77
ร้อยละ (9.68) (20.38) (23.53) (32.14) (19.25)

ไม่แน่นอน 15 13 4 2 34
ร้อยละ (16.13) (6.16) (5.88) (7.14) (8.50)

รวม 93 211 68 28 400
ร้อยละ (23.25) (52.75) (17.00) (7.00) (100.00)

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ว ่า ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ส า ม า ร ถ ร อ ง ร ้บ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร  

ส ิน ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ข อ ง ผ ู้ใ ซ ้บ ร ิก า ร ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ อ ำ เ ภ อ ใ ก ล ้เ ค ีย ง  แ ล ะ ต ่า ง  

ว ัง ห ว ัด ไ ต ้ส ่ว น ห น ึ่ง  แ ล ะ จ า ก ก า ร ท ี่ม ีผ ู้น ิย ม เข ้า ไ ป ใ ช ้บ ร ิก า ร ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ด ใ ห ญ ่ม า ก ม า ย  ทำ 
ใ ห ้ม ีก า ร เด ิน ท า ง เก ิด ข ึ้น ใ น พ ี้น ท ี่บ ร ิเว ณ น ี้เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น ด ้ว ย

5.2.1.4 ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ระห ว ่างค วาม ถ ี่ใน ก าร เข ้าม าใช ้บ ร ิก ารร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด  
ใหญก่ ับ ร ะย ะท างใน ก าร เด ิน ท างจ าก ท ี่พ ัก อ าค ้ยม ายงร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่

ร ะ ย ะ ท า ง ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ม า ย ัง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ผ ู้ใ ช ้ 

บ ร ิก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่ม ีร ะ ย ะ ท า ง ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง จ า ก ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ม า ย ัง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ป ร ะ ม า ณ  1 -5  

ก ิโ ล เม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  4 0  ร อ ง ล ง ม า  ค ือ  ร ะ ย ะ ท า ง  5 - 1 0  ก ิโ ล เ ม ต ร  ร ้อ ย ล ะ  2 6 . 8  ร ะ ย ะ ท า ง ม า ก ก ว ่า  1 0  

ก ิโ ล เม ต ร  แ ล ะ ร ะ ย ะ ท า ง น ้อ ย ก ว ่า  1 ก ิโ ล เม ต ร  ม ีค ่า ร ้อ ย ล ะ  1 7 .8  แ ล ะ  1 5 .5  ต า ม ล ำ ต ้บ  ( ต า ร า ง  5 .4  แล ะ  

แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 5 .3 )
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ตารางที่ 5.4 ความส้มพันธระหว่างความถี่กับระยะทางในการเดินทางเข้ามาใช้บริการรำนคัาปลีกขนาดใหญ่

ความถี่
ระยะทาง (กิโลเมตร)

รวม
< 1 ก ิโลเมตร 1-5 ก ิโลเมตร 5-10 ก ิโลเมตร > 10 ก ิโลเมตร

1 ครั้ง/ส้ปดาห็ 12 70 23 8 113
ร้อยละ (19.35) (43.75) (21.50) (11.27) (28.25)

2-3 ครั้ง/ล ้ปตาห็ 22 27 27 6 82
ร้อยละ (35.48) (16.88) (25.23) (8.45) (20.50)

2 ส้ปตาหํ/ครั้ง 1 9 3 30 43
ร้อยละ (1.61) (5.63) (2.80) (42.25) (10.75)

เดือนระครั้ง 9 13 24 5 51
รอยละ (14.52) (8.13) (22.43) (7.04) (12.75)

2-3 ครั้ง/เดือน 4 30 25 18 77
ร้อยละ (6.45) (18.75) (23.36) (25.35) (19.25)

ไม่แน่นอน 14 11 5 4 34
ร้อยละ (22.58) (6.88) (4.67) (5.63) (8.50)
รวม 62 160 107 71 400

ร้อยละ (15.50) (40.00) (26.75) (17.75) (100.00)

แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 5 .3  ร ะ ย ะ ท า ง จ า ก ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ม า ย ัง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น เข ต เท ศ บ า ล น ค ร ห า ต ใ ห ญ ่

ะ -10 ก ิโ ล เม ต ร < 1 ก ิโ ล เม ต ร

17 75% 15.50%

40.00%

เม ึ่อ พ ิจ า ร ณ า ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ก ับ ร ะ ย ะ ท า ง จ า ก ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร  โ ด ย  

ผ ู้ท ี่ม ีร ะ ย ะ ก า ร เด ิน ท า ง  น ้อ ย ก ว ่า  1 ก ิโ ล เ ม ต ร แ ล ะ ร ะ ย ะ ก า ร เ ด ิน ท า ง  5-10 ก ิโ ล เ ม ต ร ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร  

เข ้า ใ ช ้บ ร ิก า ร  2 - 3  ค ร ั้ง /ส ัป ด า ห ์ ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีร ะ ย ะ ก า ร เด ิน ท า ง  1 -5  ก ิโ ล เม ต ร  ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เด ิน  

ท า ง เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร  1 ค ร ั้ง /ส ัป ด า ห ์ ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่ม ีร ะ ย ะ ก า ร เด ิน ท า ง ม า ก ก ว ่า  1 0  ก ิโ ล เม ต ร  ม ีค ว า ม ถ ี่ 

ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร  2  ส ัป ด า ห ์/ค ร ั้ง

จ ะ เห ็น ไ ด ้ว ่า ค ว า ม ส ้ม พ ัน ธ ็ร ะ ห ว ่า ง ค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร เข ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ใ ห ญ ่ก ับ ร ะ ย ะ ท า ง จ า ก ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้ใ ช ้บ ร ิก า ร ท ี่อ ย ู่ใ ก ล ้ก ับ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่จ ะ ม ีค ว า ม ถ ี่ใ น ก า ร
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เข้ามาใช้บริการมากกว่าผู้ที่มีระยะห่างไกลออกไป เนื่องจากความสะดวกในการเดินทาง และตำแหน่ง 
ที่ต้ังของ■ ทนค้าปลีกขนาดใหญ่ที่ตั้งอยู้ริมถนนสายหล้กของเมือง

5.2.2 การกระจายการเดินทาง (Trip Distribution)
การวิเคราะห์การกระจายตัวของการเดินทาง เพื่อหาปริมาณการกระจายการเดิน 

ทางจากค้นทางไปยังพื้นที่ต่าง ๆ โดยพิจารณาลักษณะของการเดินทางที่เกิดขึ้นของผู้ใช้บริการรานค้า 
ปลีกขนาดใหญ่ พบว่า ลักษณะการเดินทางเพื่อไปใช้บริการผู้'ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เดินทางจาก 
ที่พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ รอยละ 83 และเดินทางจากที่ทำงาน ร้อยละ 13 ส่วนที่เหลืออีกร้อยละ 4 
เดินทางจากที่พักอาศัยและที่ทำงาน (ตารางที่ 5.5)

นอกจากนี้ช่วงเวลาและวันที่ผู้ใช้บริการมากที่สุด พบว่าผู้ใช้บริการส่วนใหญ่นิยมมา 
ใช้บริการในวันหยุดมากที่สุด ร้อยละ 78 โดยมีช่วงเวลาที่ม ืผ ู้ใช ้บริการมากที่ส ุดคือ เวลา 16.00-
20.00 น.ร้อยละ 78 และเวลา 12.00-16.00 น. และในวันธรรมดา ร้อยละ 22 โดยมีช่วงเวลาที่มีผู้ใช  ้
บริการมากที่สุดคือ เวลา16.00-20.00 น.

ตา•ทงท่ี 5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างความถ่ีกับลักษณะการเดินทางในการใช้บริการท้นค้าปลีกขนาดใหญ่
ความถ่ี

ลักษณะฑารเดนทางจาก
ท่ี'พ!อาศัย ท่ีฑำงาน ท้ัง 2 ข้อ

1 ค?ง/สัปดาห์ 95 16 2 113
ร้อยละ (28.61) (30.77) (12.50) (28.25)

2-3 ค?ง/สัปดาห์ 60 12 10 82
ร้อยละ (18.07) (23.08) (62.50) (20.50)

2 สัปดาห์/ค?ง 42 1 0 43
ร้อยละ (12.65) (1.92) (0.00) (10.75)

เดือนละคร้ัง 47 3 1 51
ร้อยละ (14.16) (5.77) (6.25( (12.75)

2-3 ค?ง/เดือน 56 20 1 77
ร้อยละ (16.87) (38.46) (6.25) (19.25)

ไม่แน่นอน 32 0 2 34
ร้อยละ (9.64) (0.00) (12.50) (8.50)

รวม 332 52 16 400
ร้อยละ (83.00) (13.00) (4.00) (1๓.00)

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของลักษณะการเดินทางและช่วงเวลาในการเดินทางเข้า 
มาใช้บริการ พบว่า ช่วงเวลา 16.00-20.00 น. มีใช้บริการมากท่ีสุด ร้อยละ 36.10 โดยเดินทางจากที ่
พักอาศัย รองลงมาคือ ช่วงเวลา 12.00-16.00 น. โดยมีผู้ใช้บริการร้อยละ 34.9 ช่วงเวลา 9.00-
12.00 น. มีผู้ใช้บริการเดินทางจากที่พักอาศัย ร้อยละ 19.3 และช่วงเวลา 20.00-23.00 น. โดยมีผู้ใช ้
บริการร้อยละ9 .6 ส่วนผู้ท่ีเดินทางจากท่ีทำงานจะนิยมมาในช่วงเวลา 16.00-20.00 น.(ตารางที่5.6)
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ตารางที่ 5.6 วิเดราะหดวามล้มพันธ่ของช่วงเวลาในการใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

วันท่ึใช้บริการ เวลา
รวม09.00-12.00 12.00-16.00 16.00-20.00 20.00-23.00

วันธรรมดา 20 8 52 8 88
ร้อยละ (31.25) (6.25) (29.55) (25.00) (22.00)

วันหยุด 44 120 124 24 312
ร้อยละ (68.75) (93.75) (70.45) (75.00) (78.00)

รวม 64 128 176 32 400
ร้อยละ (100.00) (100.00) (100.00) (100.00) (100.00)

จากตารางที่ 5.6 เห็นได้ว่าผู้ใชับริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีล้กษณะการเดินทาง 
จากที่พ้กอาศ้ย โดย นิยมเดินทางมาใช้บริการในช่วงจันหยุด ช่วงเวลาหล้งเลิกงาน เวลา 16.00-
20.00 น.ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีปริมาณยวดยานพาหนะบนท้องถนนมาก เน่ืองจากเป็นเวลาท่ีกิจกรรม 
ในเมืองมีการส้ินสุดลง ท้ังนักศึกษา หรือผู้ท่ีท้างาน ต่างก็ด้องการเดินทางกล้บไปยังท่ีพักอาศัยอีกท้ัง 
เนื่องจกระบบการขนส่งสาธารณะไม่มีคุณภาพเท่าท่ีควรผู้บริโภคส่งนใหญ่จึงมีรถเป็นของตนเองเพ่ือ 
ความสะดวก ท้ังท่ีเป็นรถยนต์และรถจักรยานยนต์

5.2.3 พาหนะที่ใช้ในการเดิห.ทาง (Mode of Transportation / Modal Split)
การศึกษาพาหนะที่ใช่ในการเดินทาง เพื่อนำมาวิเคราะห์จำนวนของวิธีการเดินทาง พบ 

ว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ส่วนศัว ร้อยละ 58.25 รองลงมาคือ รถจักรยานยนต์ร้อยละ 
16 รถประจำทางร้อยละ 13 รถจักรยานยนต์และรถยนต์ร้อยละ ธรถจักรยานยนต์และรถจับจ้าง (รถ 
ตุ๊กตุ๊ก รถสองแถว) ร้อยละ 3 แสดงให้เห็นว่าผู้ใช้บริการนิยมเดินทางด้วยรถส่วนตัว เนื่องจากร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่มีสถานที่จอดรถที่สะดวกและเพียงพอ ส่วนผู้ตอบแบบสอบถามที่เดินเท้าเช้ามาใช้ 
บริการ ส่วนใหญ่จะเป็นการเดินทางมาจากมหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ และโรงพยาบาลสงขลา 
นครินทร์ ซึ่งตั้งอยู่ฝังตรงกันข้าม (ตารางที่ 5.7)

จากตารางผู้ใช้บริการที่ใช้รถยนต์เป็นพาหนะในการเดินทาง ส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดิน 
ทาง 15-30 นาที คิดเป็นร้อยละ 27.25 รองลงมา คือ 30-45นาที คิดเป็นร้อยละ 15.25และ น้อยกว่า 
1 5 นาที คิดเป็นร้อยละ 10 .5ผู้ใช้บริการที่ใช้จักรยานยนต์เป็นยานพาหนะ ส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดิน 
ทาง 15-30 นาที คิดเป็นร้อยละ 8 รองลงมา คือ นัอยกว่า 15 นาที คิดเป็นร้อยละ 6 และ ใช้เวลา 30- 
45 นาที คิดเป็นร้อยละ 2 ส่วนผู้ใช้บริการที่เดินทางโดยใช้บริการของรถโดยสารประจำทาง ส่วนใหญ่ 
ร้อยละ 6 ใช้เวลาในการเดินทาง 15-30 นาที และร้อยละ 4 ใช้เวลาในการเดินทาง 30-45นาที แสดง 
ให้เห็นว่าระยะเวลาที่ใช่ในการเดินทางจากจุดเริ่มตันถึง 15-30 นาที มีระยะห่างจากร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่ไม่มากนัก อาจจะอยู่ในพี้นที่เทศบาลนครหาดใหญ่ และมีการใช้รถส่วนตัวเป็นพาหนะในการเดิน 
ทาง ส่วนผู้ที่ใช้เวลาในการเดินทางมากกว่านั้นอาจจะมีระยะห่างจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ โดยอาจ 
อยู่ในพื้นที่ใกล้เคียง จึงมีการใช้รถโดยสารประจำทางเพื่อเข้ามาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่
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ตารางที่ 5.7 ความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาก้บพาหนะที่ใช้ในการเดินทางมายังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

พาหนะ เวลาท่ีใช้(นาที)
<15 15-30 30-45 45-60 >1ซวโมง

เดนมา 7 - - - - 7
ร้อยระ (1.75) (1.75)

รถจักรยานยนต์ 24 32 8 - - 64
ร้อยละ (6.00) (8.00) (2.00) (16.00)

รถยนต์ส่วนต์ว 42 109 61 16 5 233
ร้อยละ (10.50) (27.25) (15.25) (4.00) (1.25) (58.25)

รถรับจ้าง - 4 4 - - 8
ร้อยละ (1.00) (1.00) (2.00)

รถประจำทาง 4 24 16 8 - 52
ร้อยละ (1.00) (6.00) (4.00) (2.00) (13.00)

รถจักรยานยนต์และรถยนต์ 12 8 4 - - 24
ร้อยละ (3.00) (2.00) (1.00) (6.00)

รถจักรยานยนต์และรถรับจ้าง - - 12 - - 12
ร้อยละ (11.40) (3.00)

รวม 89 177 105 24 5 400
ร้อยละ (22.25) (44.25) (26.25) (6.00) (1.25) (100.00)

5.2.4 การเดิพทางจำแนกตามเส้นทาง (Trip Assignment)
ระยะทางที่ใช้ในการเดินทางเพื่อไปยังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ผู้ตอบแบบสอบถามส่วน 

ใหญ่อยู่ห่างจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เป็นระยะทาง 1-5 กิโลเมตร ร้อยละ 40 รองลงมาคือ ระยะทาง 
5 - 1 0  กิโลเมตร อีกร้อยละ 26 ระยะทางน้อยกว่า 1 กิโลเมตร และระยะทางมากกว่า 10 กิโลเมตร 
มีจำนวนเท่าก้น คือ ร้อยละ 17

เวลาที่ใช้ในการเดินทางไปยังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ใช ้เวลา 15-30 นาทีเป็นส่วนใหญ่ 
รองลงมาคือ 30-45 นาที ร้อยละ 26 ใช้เวลาน้อยกว่า 15 นาที ร้อยละ 22 ใช้เวลา 45-60 นาทีร้อยละ 
6 และใช้เวลาในการเดินทางมากกว่า 1 ชั่วโมง ร้อยละ 2 (ตารางที่ 5.8)

จากตารางจะพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทางน้อยกว่า 15 
นาที มีที่พักอาศ้ยที่อยู่ห่างจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่น้อยกว่า 1 กิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 9.25 และผู้ 
ตอบแบบลอบถามที่ใช้เวลาในการเดินทาง 15-30 นาที คิดเป็นร้อยละ 26 มีที่พักอาศัยที่อยู่ห่างจาก 
ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 1-5 กิโลเมตร เมื่อระยะทางก็เพื่มฃึ้นเป็น 5-10 กิโลเมตร ใช้เวลาในการเดิน 
ทาง 15-45 นาที คิดเป็นร้อยละ 24.25 ส่วนผู้ใช้บริการที่มีระยะทางมากกว่า 10 กิโลเมตร จะใช้เวลา 
ในการเดินทาง 30-60 นาที คิดเป็นร้อยละ 15
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ตารางที่ 5.8 ความสัมพันธ์ระหว่างระยะทางกับระยะเวลาในการเดินทางมายังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

ระยะทาง
เวลาท่ีโซ้(นาที) รวม

< 15 15-30 30-45 45-60 >1ซวโมง
น้อยกว่า 1 กิโลเมตร 37 25 - - - 62

ร้อยละ (9.25) (6.25) (15.50)
1-5 กิโลเมตร 36 104 20 - - 160

รอยละ (9.0C) (26.00) (5.00) (40.00)
5-10 กิโลเมตร ธ 48 49 - 2 107

ร้อยละ (2.0C) (12.00) (12.25) (0.50) (26.75)
มากกว่า 10 กิโลเมตร 8 - 36 24 3 71

ร้อยละ (2.00) (9.00) (6.00) (0.75) (17.75)
รวม 89 177 105 24 5 400

รอยละ (22.20) (44.25) (26.25) (6.00) (1.25) (100.00)

กล่าวได้ว่าผู้ตอบแบบสอบถามที่ใชัเวลาในการเดินทางน้อยจะเป็นผู้ที่อาศัยในเขตเทศ 
บาลนครหาดใหญ่ ส่วนผู้ตอบแบบสอบถามที่ใช้เวลาในการเดินทางมาก จะเป็นผู้ที่อาศัยอยู่นอกเขต 
เทศบาลนครหาดใหญ่ และอำเภอใกล้เคียง

5.2.4.1 ระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทางมายังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่
จากการศึกษาระยะไนการเดินทาง (Trip Assignment) ด้านเวลาที่ใช้ในการเดินทาง 

มาใช้บริการยังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ พบว่า ผู้ใช้บริการส่วนใหญ่ใช้เวลาเดินทางประมาณ 15-30 
นาที ร้อยละ 44.25 รองลงมาคือ ใช้เวลาประมาณ 30-45 นาที ร้อยละ 26.25 เวลาเดินทางน้อยกว่า 
15 นาที ร้อยละ 22.20 ส่วนผู้ใช้บริการที่ใช้เวลาเดินทางประมาณ 45-60 นาที และมากกว่า 1 ชั่วโมง 
มีร้อยละ 6 และ 1.25 ตามลำดับ แสดงให้เห็นว่าผู้ใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มากกว่าร้อยละ 50 
ใช้เวลาในการเดินทางมายังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ไม่เกิน 30 นาที ซึ่งเมื่อพิจารณาพาหนะที่ใช้ในการ 
เดินทาง ผู้ใช้บริการส่วนใหญ่ใช้รถยนต์ส่วนตัวในการเดินทางถึงร้อยละ 58.3 รองลงมาคือ รถจ้กร 
ยานยนต์ ร้อยละ 16 และรถประจำทาง ร้อยละ 13 เนื่องจากที่ตั้งของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ตั้งอยู่ริม 
ถนนสายหลัก ซึ่งได้แก่ ถนนลพบุรีราเมศวร้ (ทางหลวงแผ่นดิน 414) ถนนกาญจนวณิช ถนนร้ถการ 
และถนนศุภสารรังสรรค์ และร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เหล่านี้มีลถานที่จอดรถที่เพียงพอและสะดวก 
สบาย

5.2.4.2 ความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลากับระยะทางที่ผ ู้ใช้บริการเดินทางพายัง 
ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

เม่ือศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลากับระยะทางท่ีผู้ใช้บริการเดินทางมายังร้าน 
ค้าปลีกขนาดใหญ่ ผู้ที่ใช้บริการทีใช้เวลาน้อยกว่า 1 5นาที และ15-30นาที จะมีระยะทางประมาณ 
0-5 กิโลเมตร ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นผู้ท่ีอยู่ในเขตเทศบาลนครหาดใหญ่ สำหรับผู้ท่ี,ใช้เวลา 30-45 นาที
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จะมีระยะทางประมาณ 5-10  กิโลเมตร และมากกว่า 10 กิโลเมตร ด้วยสัคส่วนที่ใกล้เคียงกัน ส่วนผู้ 
ใช้บริการทีไช้เวลา 45-60 นาที และมากกว่า 1 ชั่วโมง จะมีระยะทางที่ไกลออกไป

เน ื่องจากความสะดวกสบายใน การเล ือกช ี้อส ินด ้าและบร ิการต ่าง ๆ รวมถึง 
บรรยากาศ การตกแต่งอย่างสวยงามของอาคาร และการเกิดขึ้นของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เพิ่มมาก 
ขึ้นก่อให้เกิดการแข่งข้นกันทางการค้า ทั้งในเรื่องราคาสินค้าและการบริการ เพื่อเป็นจุดดึงดูดผู้คนให้ 
เข้ามาใช้บริการ อีกทั้งยังก่อให้เกิดผลดีกับผู้ใช้บริการที่สามารถทำกิจกรรมอื่น ๆ นอกเหนือจากการ 
เลือกชี้อสินค้าเพียงอย่างเดียว แนวโน้มที่ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เหล่านี้จะกลายเห็นสถานที่พักผ่อน 
หย่อนใจเพิ่มมากขึ้น ด้วยเหตุผลดังกล่าวทำให้ร้านทั้าปลีกขนาดใหญ่เป็นแหล่งชุมชนของเมืองเนื่อง 
จากสามารถที่จะรองรับความด้องการของประชาชนเมืองนั่นเอง

5.3 พฤต ิกรรมของผู้มาใช ้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ ่

การศึกษาสักษณะทั้วไปของกลุ่มผู้บริโภค สะท้อนให้เห็นพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคใน 
การใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ซึ่งจะประกอบด้วย การใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ เหตุผล 
ในการเข้ามาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ และวัตถุประสงค้ในการเข้ามาใช้บริการโดยเหตุผลและ 
วัตถุประสงค้ในการเข้ามาใช้บริการนั่น จะใช้วิธีการเรียงลำดับความสำคัญ ซึ่งย่อมส่งผลกระทบอันจะ 
นำไปสู่การเปลี่ยนแปลงเมืองในด้านต่าง ๆ โดยเฉพาะการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน

5.3.1 การใช ้บร ิการร ้านค ้าปลีกขนาดใหญ ่
ส่วนใหญ่ผู้ตอบแบบสอบถามไปใช้ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่อันดับแรก คือ เทสโก้ โลดัส 

ชูปเปอร์เซ็นเตอร์ ร้อยละ 54 รองลงมาคือ บิ้กชี ชูปเปอร์เซ็นเตอร้ ร้อยละ 21 แมคโคร ร้อยละ 14 
และห้างอื่น ๆ อีกร้อยละ 9 (ตาราง 5.9)

ตารางที่ 5.9 การใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ของกลุ่มผู้บริโภค

อันดับ ร้นค้าปลีกขนาดใหญ่ รวม
จำนวน ร์อยละ

1 เทสโก ้โลดัส 216 54.0
2 บกซ็ ซูเปอร์เซ็นเตอร์ 84 21.0
3 แมคโคร 56 14.0
4 ห้างอ๋ึน ๆ 36 9.0
5 แมคโครและเทสโก้โลดัส 8 2.0

เมื่อวิเคราะห์ลักษณะของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ทั้ง 3 แห่ง น่ันพบว่า แต่ละแห่งมีลักษณะ 
เด่นที่แตกต่างกัน สามารถที่จะวิเคราะ ห็ได้ดังนี้

เทสโก ้โลด ัส ชูปเปอร์เซ็นเตอร์ เป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ที่มีผู้ใช้บริการมากที่สุด 
เนื่องจากเป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่แห่งใหม่ล่าสุดของเมือง มีการเข้าถึงได้อย่างสะดวก ประกอบกับ 
ทำเลที่ทั้งที่อยู่ใกล้กับสถานที่ราชการ และสถานศึกษา ได้แก่ มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขต 
หาดใหญ่ และโรงพยาบาลสงขลานครินทร์ ไม่ห่างจากศูนย์กลางเมืองมากนัก อีกทั้งอยู่ใกล้กับ



143

แหล่งงานในด้านธุรกิจ ธุรกิจการสื่อสาร รวมทั้งเป็นทำเลที่ตั้งที่มีรถประจำทางทั้งที่เป็นรถประจำทาง 
ที่ให้บริการอำเภอใกล้เคียงแล้ว ยังเป็นทางผ่านของรถยัสประจำทางขนาดใหญ่ที่ให้บริการระหว่าง 
จังหวัดสำหรับคนในจังหวัดอื่น ๆ อีกทั้งบริเวณของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่แห่งนี้มืบริเวณที่กว้าง มีท่ี 
จอดรถที่เพียงพอและสะดวก ทำให้มืผู้ใช้บริการสามารถเดินทางมายังร้านค้าปลีกขนาดใหญ่แห่งนี้ใค้ 
อย่างสะดวก

บิ้กชี ช ูปเปอร์เซ ็นเตอร์ เป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ อันดับที่ 2 ที่มีผู้ใช้บริการมาก 
เนื่องจาก ทำเลที่ตั้งที่อยู่บริเวณรอยต่อระหว่างอำเภอต่างๆ รอบนอก และทางผ่านที่จะไปยังตัวเมือง 
สงขลาโดยเป็นเส้นทางเลี่ยงเมืองที่สะดวกรวดเร็ว ไม่มืรถประจำทางผ่านผู้ใช้บริการค้องใช้บริการรถ 
ตุ๊กตุ๊ก หริอบริการรถสองแถว มีรถตู้โดยสารของบริษัทโพธ็่าาองขนส่งจำกัด ทำ,ให้ไม่สะดวกต่อผู้'ท่ี 
ใช้บริการโดยสารสาธารรณะ

แมคโคร เป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ที่มืผู้นิยมไปใช้บริการเป็น อันดับที่ 3 แมคโครยัง 
เป็นศูนย์ค้าส่งและค้าปลีกในสินค้าหลายประเภท เนื่องจากเป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ที่ม ีอายุการ 
ดำเนินการมากกว่าร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ทั้ง 2 แห่งที่กล่าวมาช้างค้น ทำให้มีผู้คนนิยมใช้บริการ 
น้อยลง การเช้าถึงสะดวก มืสถานที่จอดรถกว้างขวางบริเวณค้านหน้า ซึ่งในบางครั้งมีการใช้พี้นที่ 
บริเวณค้านหน้าของตัวอาคารจัดแสดงสินค้าในช่วงเทศกาลต่าง ๆ อาทิ งานมหกรรมสินค้าของกรม 
ราชทัณฑ์ เป็นค้น

5.3.2 เหตุผลในการมาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่โดยเรียงลำดับความสำคัญ
จากแบบสอบถามผู้มาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ เหตุผลที่ผู้ใช้บริการร้านค้าปลีก 

ขนาดใหญ่นิยมใช้บริการดังนี้

ตารางที่ 5.10 เหตุผลในการมาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ของกลุ่มผู้บริโภค

ผลท่ึเกิดขน ล้าดับท่ี 1 ล้าดับท่ี 2 ลำดับท่ี 3 ลำดับท่ี 4 ลำดับท่ี 5 ลำดับท่ี 6
จำนวน ร้อยaะ จำนวน ร้อยaะ จำนวน ร้อยaะ จำนวน ร้อยar จำนวน ร้อยaะ จำนวน ร้อย ar

มีสินค้า'ให้เลีอกมากมาย 151 37.75 126 31.50 88 22.00 23 5.75 11 2.75 1 0.25
มีสถานท่ีจอดรถเฟ้ยงพอ สะดวก 44 11.00 60 15.00 92 23.00 60 15.00 121 30.25 23 5.75
อยู่ใกล้บ้าน'ท่ีทำงาน 159 39.75 96 24.00 55 13.75 53 13.25 19 4.75 10 2.50
สนคามคุณภาพ ดี Il a ะ:ราคาถูก 33 8.25 99 24.75 78 19.50 157 39.25 37 9.25 5 1.25
มีบรการท่ีดี 8 2.00 18 4.50 77 19.25 95 23.75 178 44.50 23 5.75
ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีขอเสียง 5 1.25 1 0.25 10 2.50 12 3.๓ 34 8.๓ 338 84.50

จากข้อมูลดังกล่าว เห็นไค้ว่า ผู้ใช้บริการส่วนใหญ่มีเหตุผลในการมาใช้บริการร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่ เพราะ ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีสินค้าให้เลือกมากมายด้วยค่าน้ีาหนักมากท่ีสุด เน่ือง 
จากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีสินค้าหลายหลายประเภท มีการจัดวางเป็นประเภทของการใช้งาน 
สะดวก ง่ายในการหยิบจับ เลือกช้ีอ โดยสินค้าทุกประเภทอยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน หล้งคาเดียวกัน ย่ิง 
เพ่ิมความสะดวก และประหยัดเวลามากย่ิง (ตารางท่ี 5.10)
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เหตุผลรองลงมาคีอ ทำเลที่ตั้งของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ที่อย่ใกลักับแหล่งที่พักอาศัย 
และแหล่งงาน ทำ!,ห๚ความสะดวกเนการจบจายหริอ'ช่ือหาสินค้า บริการด่าง ๆ อีกท้ังยังประหยัด 
เวลาในการเดินทาง และในสภาพเศรษฐกิจปัจจุบันท่ีรสนิยมหรือพฤติภรรมของกลุ่มผู้บริโภคเปล่ียน 
แปลงไปโดยจะเลือกสินค้าท่ีมีคุณภาพและราคาถูก ไม่เน้นตราสินค้า แด่ให้เปีนสินค้าท่ีสามารถใช้แทน 
กันไค้ เนื่องจากผู้บริโภคเห็นว่าสินค้ามีลักษณะท่ีเหมือนกัน หรือไม่แตกด่างกันมากนัก ประกอบ 
ก ับสถานท่ีในการซ้ือหาสินค้าน้ันมีความสะดวก มีพนักงานคอยให้คำแนะนำ ส่วนเหตุผลสุดท้ายท่ีผู้ 
บริโภคนำมาใช้การเลือกร้บบริการ คือความเป็นที่เจัก หรือความมีช่ือเสียงของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

ตารางท่ี 5.11 ตำแหน่งท่ีต้ังของห้างสรรพสินค้าใหญ่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกท่ีพักอาศัย
ความสัมพันธ์ รวม

จำนวน ร้อยละ
มีผล 324 81.00
ไม่มีผล 76 19.00

รวม 400 100.00

จากเหตุผลเหล่านี้ส่งผลให้ที่ตั้งของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกที่พัก 
อาศัยของประชาชนในเมือง โดยร้อยละ 81 ส่วนผู้Iช้บริการที่เห็นว่าร้านค้าปลีกขนาดใหญไ่ม่มีผลต่อ 
การเลือกที่พักอาศัย เนื่องจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีผู้คนพลุกพล่าน การจราจรติดขัด มลพิษทาง 
อากาศ เสียง ฯลฯ โดยมีร้อยละ 19 ดังนั้นอาจกล่าวไค้ว่า ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เป็นองค์ประกอบ 
ส่วนหน่ึงของชุมชน ที่ประชาชนสามารถนำมาเป็นปัจจัยในการเลือกที่พักอาศัย (ตารางที่ 5.11)

5.3.3 ว ัตถ ุประสงค ์หล ักของการใช ้บร ิการร ้านค ้าปล ีกขนาดใหญ ่โดยเร ียงลำด ับความ
สำค ้ญ

จากแบบสอบถามผู้มาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ วัตถ ุประสงค์ที่ผู้ใช้บริการร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่นิยมใช้บริการมีลำดับความสำคัญดังนี้

ตารางท่ี 5.12 สำตับของว ัตถ ุประสงค์ในการมาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ของกลุ่มผู้บริโภค

จุดประสงค์
ล้าดับท่ี 1 ล้าดับฑ๋ั 2 ล้าดับท่ี 3 ล้าดับท่ี 4

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ

ซ๋ึอสนค้า 320 80.00 54 13.50 10 2.50 16 4.00

เดินเล่น/พักผ่อน 24 6.00 192 48.00 105 26.25 79 19.75

เป็นจุดนัดหมาย 47 11.75 49 12.25 127 31.75 176 44.00

รับประทานอาหาร 9 2.25 105 26.25 158 39.50 129 32.25
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จากข้อมูลแบบสอบถามวัตถุประสงค้ในการมาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ เพ่ีอช้ีอ 
สินคำและบริการภายเนรานคาบลกขนาดเหญดวยค้านาหนักมากทีสุด ลำดับรองลงมาคือ เพี่อเดิน 
เล่น/,พักผ่อน เพี่อรับประทานอาหาร และเพี่อใช้เป็นจุดนัดหมาย ตามลำดับ เนื่องจากร้านค้าปเก 
ขนาดใหญ่สินค้ามากมายให้เลือกชี้อ มีการวัดวางเป็นหมวดหมู่ รวมถึงบริการต่าง ๆ อีกท้ังบริเวณ 
ภายในเป็นโถงโล่ง บรรยากาศดี มีเก้าอ่ีน่ังพัก และยังเป็นศูนย์รวมของร้านอาหารท่ีมีช่ือ จึงทำให้มี 
ผู้คนเช้ามาใช้บริการมากมาย (ตารางท่ี 5.12)

5.3.4 วิเดราะห์ดวามคิดเห็นของประชาชนต่ออิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่
จากการสำรวจความคิดเห้นโดยแบบสอบถามจากการสุ่มต้วอย่างประชากรซึ่งกลุ่มดัว 

อย่างที่นำมาวิเคราะห้ประกอบด้วย 2 กลุ่มตัวอย่างได้แก่ กลุ่มผู้ท่ีมาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
ท้ัง 3 แห่ง และกลุ่มเจ้าของกิจการร้านค้าย่อย สามารถสรุปผลการวิเคราะห้ใดัตังน้ี

5.3.4.1 กล่มผู้มาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่
จากการตอบแบบสอบถามของกลุ่มผู้มาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ พบว่าผลท่ี 

เกิดข้ึนของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการเปลี่ยนแปลงเมืองด้านต่าง  ๆ โดยเรียงลำดับความสำค้ญจาก 
มากไปน้อยพบว่า(ตารางท่ี 5.13)

ตารางท่ี 5.13 ผลท่ีเกิดข้ึนจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ของกลุ่มผู้บรีโภค

ผลท่ี in  ตชึพ้
ลำดับท่ี 1 ลำดับท่ี 2 ลำดับท่ี 3 ลำดับท่ี 4 ลำดับท่ี 5

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ
การเพ๋ัมขนของอาคาร ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ 128 32.00 120 30.00 88 22.00 36 9.00 28 7.00

ท่ีอยู่อาศัยไม่เพียงพอ เก็ตสภาพแออด 136 34.00 76 19.00 68 17.00 44 11.00 76 19.00

การกำจัดขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 68 17.00 72 18.00 128 32.00 104 26.00 28 7.00

การบำบัดและระบายนาเสีย 0 0.00 44 11.00 72 18.00 152 38.00 132 33.00

การใช้ประโยชน์ท่ีดนโดยรอบมีการเปล่ียน 
แปลง

68 17.00 88 22.00 44 11.00 64 16.00 136 34.00

กลุ่มผู้บริโภคส่วนมากท่ีตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความคิดเห็นว่าร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่มีอิทธิพลต่อแหล่งท่ีอยู่อาศ้ยไม่เพียงพอ เกิดสภาพชุมชนแอฮ้ด รองลงมาได้แก่ การเพ่ิมข้ึนของ 
อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง เช่น ถนน อาคารต่าง  ๆ อ้นตับท่ี 3 ได้แก่ การกำวัดขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 
อ้นดับท่ี 4 ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบมีการเปล่ียนแปลง อ้นดับสุดท้ายท่ีเกิดจากอิทธิพล 
ของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ได้แก่ การบำบัดและระบายน้ําเสีย

จะเห็นได้ว่าร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีผลทำให้เกิดการก่อสร้างอาคาร ส่ิงปลูกสร้างเพ่ิม 
มากข้ึนเพ่ีอสนองตอบต่อกิจกรรมท่ีเพ่ิมข้ึนตามมา มีการเคลื่อนย้ายของประชากรเช้าส่ตัวเมืองหาด
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ใหญ่เพ่ิมข้ึน ก่อให้เกิดแหล่งที่อยู่อาศัยที่ไม่เพียงพอ ส่งผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ี 
ดินที่เปลี่ยนแปลงไป เพื่อเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
หรือกิจกรรมต่อเน่ืองจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ นอกจากน้ีเม่ือประชากรเพ่ิมข้ึน การบริโภคส่ิงต่าง  ๆ
กิเพ่ิมข้ึนเกิดส่ิงปฏิกูลตามมา หน่วยงานเทศบาลท่ีหน้าท่ีเก่ียวช้องกับด้านสาธารณสุข การกำจัดขยะ 
มีภาระเพ่ิมข้ึนด้วย

5.3.4 2 กลุ่มผู้ประกอบกิจการร้านค้าม่อย
จากการตอบแบบสอบถามของกลุ่มผู้ประกอบกิจการร้านค้าย่อย พบว่าผลท่ีเกิดขึ้น 

ของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการเปลี่ยนแปลงเมืองด้านต่าง  ๆ โดยเรียงลำดับความสำศัญจากมากไป 
น้อยพบว่า (ตารางท่ี 5.14)

ตารางท่ี 5.14 ผลท่ีเกิดข้ึนจาก•ท้นค้าปลีกขนาดใหญ่ของกลุ่มผู้ประกอบกิจการ•ทนค้าย่อย

ผลท่ี๓ดข้ีน
ลำดับท่ี 1 ลำดับท่ี 2 ลำดับท่ี 3 ลำดับท่ี 4 ลำดับท่ี 5

จำนวน ร้อยละ ■ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยระ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ

การเพ่ิมฃ๋ึนของอาคาร รงปรูกลร้างอืน่5) 72 65.45 21 19.09 8 7.27 5 4.55 4 3.64

ท่ีอยู่อาศัยไม่เพียงพอ เกิดสภาพแออัด 13 11.82 14 12.73 48 43.64 20 18.18 15 13.64

การกำจัดขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 9 8.18 22 20.00 17 15.45 51 46.36 11 10.00

การบำบัดและระบายน่าเสีย 2 1.82 6 5.45 17 15.45 25 22.73 60 54.55

การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบเปส่ิยนแปลง 14 12.73 47 42.73 20 18.18 9 8.18 20 18.18

กลุ่มผู้ประกอบกิจการร้านค้าย่อยท่ีตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความคิดเห็นว่าร้าน 
ค้าปลีกขนาดใหญ่มีอิทธิพลต่อการเพ่ิมข้ึนของอาคาร ส่ิงปลูกสร้าง เช่น ถนน อาคารต่างๆ รองลงมา 
ได้แก่ การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบมีการเปล่ียนแปลง อ้นดับท่ี 3 ได้แก่ แหล่งท่ีอยู่อาศัยไม่เพียงพอ 
เกิดสภาพชุมชนแออ้ด อ้นดับท่ี 4 ได้แก่ การกำจัดขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล อ้นดับสุดท้ายท่ีเกิดจาก 
อิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ได้แก่ การบำบ้ดและระบายน้ีาเสีย

ผู้ประกอบกิจการร้านค้าย่อยมีความคิดเห็นว่าร้านค้าปลีกขนาดใหญ่มีผลทำให้เกิด 
การก่อสร้างอาคาร ส่ิงปลูกสร้างเพ่ิมมากข้ึนเพ่ือสนองตอบต่อกิจกรรมท่ีเพ่ิมข้ึนตามมา ส่งผลให้เกิด 
การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไป เพี่อเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพี่อการ 
พาณิชยกรรม รองรับกิจกรรมท่ีเกิดข้ึน หรือกิจกรรมต่อเน่ืองจากท้นค้าปลีกขนาดใหญ่ มีการเคล่ือน 
ย้ายของประชากรเข้าสู่ดัวเมืองหาดใหญ่เพ่ิมขึ้น ก่อให้เกิดแหล่งที่อยู่อาศัยที่ไม่เพียงพอ นอกจากนี้ 
เม่ือประชากรเพ่ิมข้ึน การบริโภคส่ิงต่าง  ๆ ก็เพ่ิมข้ึนเกิดส่ิงปฏิกูลตามมา หน่วยงานเทศบาลท่ีหน้าท่ี 
เก่ียวช้องกับด้านสาธารณสุข การกำจัดขยะมีภาระเพ่ิมข้ึนด้วย

จะเห็นได้ว่าทั้งผู้บริโภคและผู้ประกอบกิจการร้านค้าย่อยต่างก็มีความคิดเห็นที ่
เหมือนกันเก่ียวกับอิทธิพลของท้นค้าปลีกขนาดใหญ่ท่ีมีต่อการเพ่ิมข้ึนของอาคารและส่ิงปลูกสท้งต่าง
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 ๆ ไม'ว่าจะเป็นถนนท่ีต้องมีการขยายพ้ืนท่ีผิวถนนเพ่ีอรองรับปริมาณการจราจรท่ีเพ่ิมข้ึนอันเน่ืองจาก 
กลุ่มผู้บริโภค อาคารต่าง ๆ ท้ังอาคารเชิงพาณิชยกรรม ซ่ึงส่ิงท่ีเกิดข้ึนเ‘«ล่าน้ีเกิดจากอิทธิพลของร้าน 
ค้าปลีกที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงเมืองในต้านกายภาพ เมื่อกิจกรรมเพ่ิมมากข้ึน จำนวนประชากรย่อม 
เพ่ิมข้ึนตามไปด้วย ส่งผลให้เกิดสภาพแหล่งท่ีอยู่อาศ้ยไม,เพียงพอ เกิดสภาพแออัดในบางพ้ืนท่ีหรือ 
ชุมชนต่าง  ๆรวมถึงปริมาณขยะ มูลฝอย หรือส่ิงปฏิกูลท่ีจะต้องมีปริมาณท่ีเพ่ิมข้ึน ต้องมีการกำจัด 
อย่างถูกต้องและจะต้องทำอยู่ตลอดเวลาและต่อเนื่อง ท้ายที่สุดเมื่อกิจกรรมเพิ่มขึ้น ที่อยู่อาศัยไม่ 
เพียงพอ ส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบเพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
ตามมา

5.4 การวิเคราะห์การเปลี่ยนนปลงทางค้าพการใช้ประโยชน์ที่ดินในเมือง

นครหาดใหญ่มีการขยายต้วอย่างต่อเน่ืองโดยเฉพาะในต้านทิศตะวันออก ซ่ึงเป็นท่ีต้ังของโรง 
พยาบาลสงขลานครินทร์ และมหาวิทยาลัยของรัฐ ต้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือ เป็นเส้นทางเลี่ยง 
เมืองที่จะไปยังเมืองสงขลา และเชื่อมต่อไปยังแหล่งชุมชนรอบนอก ต้านทิศใต้เป็นเส้นทางที่ไปสู่ 
ประเทศมาเลเซีย จากการขยายตัวในพื้นที่เมืองหาดใหญ่สะท้อนออกมาในรูปเขตที่อยู่อาศัยขนาด 
ใหญ่ซึ่งมีอัตราการขยายตัวของประชากรและกิจกรรมทางการค้า และบริการต่าง  ๆ มากมาย โดย 
เฉพาะอย่างยิ่ง ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ที่มีเป็นจำนวนมากที่สุดเมื่อ 
เปรียบเทียบกับพ้ืนท่ีเมืองอ่ืน  ๆ ซ่ึงอิทธิพลเหล่าน้ีมีผลต่อการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเมือง

5.4.1 การเปลี่ยนแปลงด้านการ'ใช้ประโยชน์ที่ดิน
จากพัฒนาการต้านการค้า การค้าปลีก ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่และการบริการ เห็นไต้ว่า 

ธุรกิจการค้าปลีกมีแนวโน้มการพัฒนาและขยายตัวตามการขยายตัวของชุมชนท่ีออกสู่พ้ืนที่รอบนอก 
มากข้ึน เนื่องจากพื้นที่กลางเมืองมืป็ญหาการจราจร ความแออัดของพื้นที่ ราคาท่ีดินสูง ร้านค้า 
ปลีกจึงเกิดในพ้ืนท่ีชานเมือง ซ่ึงอิทธิพลของการพัฒนาท่ีดินโดยเฉพาะอย่างยิ่งในพ้ืนท่ีชานเมืองท่ีมี 
การขยายตัวของชุมชนพักอาศัย ส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินของเมือง เกิดความ 
หนาแน่นของการพาณิชยกรรม เกิดพ้ืนท่ีอับ มีการใช้ที่ดินบางประเภทเปลี่ยนแปลงไปเป็นการที่ 
ประโยชน์ที่ดินประเภทที่พักอาศัย ซึ่งอิทธิพลของการพัฒนาที่ดินในต้านต่าง  ๆ มีบทบาทต่อการ 
พัฒนาอลังหาริมทรัพย์ใน,พ้ืนท่ีเมืองหาดใหญ่

เม่ือพิจารณาสัดส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในช่วงระยะเวลาก่อน และหลังการเกิดร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่ จากตาราง 4.24 พบว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปี 2536 ก่อนท่ีจะมีร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่เกิดขึ้นนั้นมืการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 14,637 ไร่ ร้อยละ 9.13 หลังจากร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่เกิดขึ้นในปี 2541 การใช้ที่ดินประเภทนี้เพิ่มขึ้นเป็น 19,209ไร่ร้อยละ 11.84มีการ 
เปลี่ยนแปลง ถึงร้อยละ 31.24 และเมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มี 
ลักษณะเช่นเดียวกันน่ันคือ มีสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน คิดเป็นร้อยละ 20.14

ในความหนาแน่นของการใช้ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม เน่ืองจากทำเลท่ีต้ังของศูนย์การ 
ค้าบริเวณริมถนนกาญจนวณิชมีร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ตั้งอยู่2 แห่งคือ เทสโกั โลตัสซูเปอร์เซ็น
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เตอร์ และแมคโครซ่ึงก่อให้เกิดการขยายตัวของกิจการค้าและบริการในพ้ีนท่ีใกล้เคียงโดยอาศัยความ 
ได์เปริยบฃองการที่มีลูกค้าจำนวนมากทเดินทางเข้าไปใช้บริการของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ห้าให้ 
สามารถขยายการค้าต่อเนื่องกับกิจการขนาดใหญ่เหล่านั้นได้ง่าย และสำหรับประเภทของกิจการค้า 
และบริการที่มีการขยายตัวต่อเนื่อง เช่น ร้านขายอุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์ พ้ีนที่แสดงรถยนต์ ร้าน 
ทอง ร้านถ่ายรูป ร้านตัดผม บริษัทประกันภัย ธนาคาร เป็นตัน นอกจากน้ียังมีสินค้าและบริการท่ี 
ใช้ในชีวิตประจำวัน ซ่ึงให้บริการแก่ผู้คนท่ีห้างานและพ้กอาศัยบริเวณน้ัน เช่น ร้านขายข้าวแกง ร้าน 
ซักอบรีด ร้านขายของชำ เป็นด้น ส่งผลให้มีการใช้ท่ีดินเพ่ีอพาณิชยกรรมอย่างหนาแน่น

นอกจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่จะมีบทบาทต่อการขยายตัวของพี้นที่พาณิชยกรรมท่ีอยู ่
บริเวณใกล้เคียงแล้ว ยังก่อให้เกิดผลกระทบโดยตรงต่อกิจการค้าและบริการอีกกลุ่มหน่ึงซ่ึงจะอยู่ใน 
บริเวณที่การเข้าถึงไม่สะดวกและทำเลที่ตั้งไม่เหมาะสม จากความเป็นศูนย์กลางธุรกิจการค้าที ่
สำคัญ มีการใช้ท่ีดินเพ่ีอการพาณิชยกรรมอย่างหนาแน่น ท่ีดินท่ีจะพัฒนาต่อไปมีอย่างจำกัด และมี 
ราคาที่สูง เนื่องจากที่ดินส่วนใหญ่ใช้ประโยชน์เพี่อการพาณิชยกรรมจะอยู่บริเวณด้านหน้าริมถนน 
สายหลัก หรือถนนสายสำคัญ ๆ ห้าให้อาคารพาณิชยกรรมท่ีอยู่บริเวณด้านหลังไม่ได้รับการพัฒนา

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นไปตามแนวถนน จากความต้องการมีทำเลท่ีต้ังของร้านค้าปลีก 
ขนาดใหญ่ท่ีเข้าถึงสะดวก สามารถมองเห็นได้ง่าย เพราะส่วนใหญ่ต้ังอยู่ริมถนนและบริเวณทางแยก 
ตัดกันในถนนลายหลัก ซ่ึงเป็นการใช้ท่ีดินลักษณะแบบ Ribbon Development การมีท่ีต้ังในลักษณะ 
กระจายไปตามแนวถนนในพ้ีนท่ีที่เป็นศูนย์กลางธุรกิจการค้าท่ีสำคัญที่มีการจราจรคับคั่งจะส่งผลให้ 
เกิดปัญหาการจราจร และเป็นอุปสรรคในการพัฒนาด้านสาธารณูปโภคและลาธารณูปการห้าให้เกิด 
การส้ินเปลีองในด้านการลงทุน และการให้บริการไต้ไม่ค่ัวถึง

5.4.2 การเปลี่ยน)แปลงด้านราดาที่ดิน
การเปล่ียนแปลงในเชิงเศรษฐกิจยันเน่ืองมาจากอิฑเพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ท่ีเห็น 

ซัดเจนอีกอย่างหน่ึงคือ การเปลี่ยนแปลงราคาท่ีดินในละแวกท่ีร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เข้าไปต้ังอยู่ ซ่ึง 
จะมีการปรับตัวเพ่ิมข้ึนในบริเวณตังกล่าว เน่ืองจากราคาท่ีดินเป็นปัจจัยท่ีมีผลต่อการลงทุนและการ
กำหนดสภาพทางเศรษฐกิจ อีกค่ังการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินในพ้ีนท่ี ในการศึกษาคร้ังน้ีใช้ข้อมูล 
ราคาประเมินท่ีดินจากการประเมินราคาท่ีดินตามบ้ญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของกรมท่ีดินกระทรวง 
มหาดไทยในปี พ.ศ.2537 และบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเพ่ีอเรียกเก็บค่าธรรมเนียมใน 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมปี พ.ศ.2543-2546 โดยพิจารณาราคาประเมินต่ําสุคและสูงสุดตาม 
แนวถนนสายหลักและสายรอง

จากตาราง 5.15 สามารถแบ่งราคาประเมินท่ีดินได้เป็นเขตพ้ีนท่ีตังน้ี 
1. ราคาท่ีดินประเมินในเขตเทศบาลนครหาดใหญ่

•  ราคาที่ดินประเมินสูงกว่า 100,000 บาท จะอยู่บริเวณติดถนนสายหลัก 
ได้แก่ ถนนนิพัทธ์อุทิศ 1 ,2 และ 3 และถนนนิพัทธ์สงเคราะห์ 1 โดยบริเวณเหล่าน้ีราคาประเมินจะ 
อยู่ระหว่าง 150,000-400,000 บาท/ตารางวา เนื่องจากเป็นบริเวณที่ติดกับถนนสายหลักเข้าเขต
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เมือง และเป็นทำเลที่เหมาะสมสำหรับกิจการค้านละบริการที่ตํอเนื่องจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
สภาพการเชิบระเยชนทดนเบนทอยูอาศยและพาณิชยกรรมตลอดท้ัง 2 ฟากถนน

•  ราคาท่ีดินประเมินอยู่ระหว่าง 10,000-100,000บาท จะอยู่บริเวณติดฑ้บ 
ตลาด โรงแรม หางสรรพสินค้าต่างๆ และโรงพยาบาล ได้แก่ ถนนนิพัทธ์สงเคราะห์1 ,2 ,3 ,4  
และ 5 ถนนธรรมนูญวิถี ถนนศุภสารรังสรรค์ ถนนศรีภูวนารถ ถนนราษฎร์ยินดี ถนนกาญจนวณิช 
ถนนราษฎร์อุทิศ ถนนปุณกัณฑ์ และถนนเพชรเกษม โดยราคาประเมินจะอยู่ระหว่าง 10,000- 
100,000 บาท/ตารางวา ปัจจุบันสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม ห้างสรรพ 
สินค้า และสถาปันการศึกษา

•  ราคาท่ีดินตํ่ากว่า 10,000 บาท/ตารางวา จะอยู่ติดบริเวณซอยหลัก ซ่ึงห่าง 
จากใจกลางเมืองออกไป ได้แก่ ถนนรัถการ ถนนสาครมงคล และถนนสนามบิน โดยราคาประเมิน 
จะอยู่ระหว่าง 4,000-45,000 บาท/ตารางวา สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินจะเป็นการเกษตร และท่ีพัก 
อาศัยเบาบาง ราคาท่ีดินจึงยังไม่สูงนัก

2. ราคาท่ีดินประเมินนอกเขตเทศบาลนครหาดใหญ่
ราคาท่ีดินประเมินอยู่ระหว่าง 1,500-11,250 บาท ได้แก่ ถนนกาญจนวณิช ถนน 

หาดใหญ่-จะนะ ถนนลพบุรีราเมศวร์ ถนนคลองหวะ-วัดอัมพลัน ถนนสนามบิน ถนนปุณกัณฑ์ และ 
ถนนทุ่งรี สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม หมู่ปัานวัดสรร และเกษตรกรรม 
บ้าง

3. ราคาท่ีดินประเมินเขตเทศบาลเมืองบ้านพรุ
ราคาท่ีดินประเมิน'ระหว่าง 1,000-8,750 บาท ได้แก่ ถนนกาญจนวณิช ถนน

หาดใหญ่-จะนะ และซอยต่างๆ สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถาน 
ศึกษา และสถาบันทางศาสนา

4. ราคาท่ีดินประเมินในเขตผังเมืองรวมเมืองหาดใหญ่
ราคาท่ีดินประเมินระหว่าง 1,000-2,000 บาท ได้แก่ ถนนคลองแห-อู่ตะเภา ถนน 

เกาะหมี-คูเต่า ถนนทางไปสนามบิน ถนนเลียบคลองอู่ตะเภา สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นการ 
เกษตรกรรม ท่ีว่าง และโรงงานต่างๆ เนื่องจากอยู่ห่างไกลจากย่านชุมชน ราคาท่ีดินจึงยังไม่สูงนัก
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แผนที่ 5.2 ราคาประเมินที่ด ินของพึ้นที่นครหาดใหญ่บางส่วนปี 2543-2546

อ ิท ธ ิพ ล ข อ งรำน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ต ่อ ก ารใช ้ท ี่ด ิน ใน เม ือ ง  : ก ร ณ ีศ ึก ษ าน ค รห าด ให ญ ่

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

■ ราคาประเมินท่ีดินตากว่า 10,000 ฆาท 
• ราคาประเมินท่ีดิน10,000-50,000 บาท 
} ราคาประเมินท่ีดิน 50,000-100,000 บาท 

ราคาประเมินท่ีดิน 100,000-150,000 นาท 
ราคาประเมินท่ีดิน 150,000-200,000 บาท

ท ี่มา กรมการผงเมิอง กระทรวงมหาคไทย 
ราคาประเมินท่ีดินท่ัวประเทศปี 2537

N
พ ^ 5»-E

ร
สาขาการวางผังเมอง 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาล้ย
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การเปล่ียนแปลงราคาประเมินท่ีดินส่วนใหญ่มิสัดส่วนการเปล่ียนแปลงท่ีเพ่ิมข้ึน จากการ 
ประเมินราคาท่ีดินในปี พ.ศ.2537 และปี พ.ศ.2543 พบว ่า  ในปี พ.ศ.2543 ราคาประเมินท่ีดินในเขต 
เทศบาลนครหาดใหญ่ส่วนใหญ่ มิสัดส่วนที่เพมขึ้นสูงกว่า ปี พ.ศ.2537มากกว่าร้อยละ 50 ได้แก ่
บริเวณถนนนิพัทธ์ฮุท่ศ 1 และ 2 ถนนนิพัทธ์สงเคราะห์ 1 ถนนศรีภูวนารถ ถนนกาญจนวณชย์ ถนน 
สาครมงคล และทางหลวงจังหวัดหมายเลข 4135 (ถนนสนามบิน) ราคาประเมินท่ีดินนอกเฃดเทศบาล 
นครหาดใหญ่ มิสัดส่วนที่เพ่ิมข้ึนมากกว่าร้อยละ 50 ได้แก่ บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 407 
(ถนนกาญจนวนิช) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 43 (ถนนหาดใหญ่-จะนะ) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4 (ถนนกาญจนวนิช) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 414 (ถนนลพบุรีราเมศวร์) ทางหลวงจังหวัดหมาย 
เลข 4135 (ถนนสนามบิน) และถนนปุณกัณฑ์ ส่วนราคาประเมินท่ีดินในเขตเทศบาลเมิองบานพรุ ส่วน 
ใหญ่มิสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน 2-3 เท่าตัว แสดงให์เห็นว่า การขยายตัวในด้านการลงทุน ธุรกิจการด้าต่าง  ๆ
เช่นร้านด้าปลีกขนาดใหญ่ โชว์รูมแสดงสินด้า กิจการร้านด้าย่อย หมู่บ้านจัดสรร เป็นด้นนอก 
เหนือจากน้ีการขยับตัวของห้างคาว์ฟูร์ สาขาหาดใหญ่ ยังท่าให้ราคาท่ีดินบริเวณห้ว■ ทซ่ึงดิดถนนเพชร 
เกษมมิราคาทีสู่งข้ึนตามไปด้วย
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ต าร าง  5 .1 5  ราค าป ระ เม ิน ราค าท ี่ด ิน ข อ ง'พ น ท ี่ศ ึก ษ า(บ างส ่วน )
รำด ับ ท ี่ บ ร ิเว ณ ท ี่ด ิน ร าค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าร างว า) ส ัดส ่วนการ

ป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2543* เป ล ี่ย น แป ลง(%)

ใน เข ต เท ศ บ าล น ค รห าด ให ญ ่
1 ถน น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  1 7 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 1 3 5 ,0 0 0 -3 0 0 ,0 0 0 5 8 .1 8

2 ถ น น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  2 9 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 2 0 0 ,0 0 0 -3 7 5 ,0 0 0 69 .1 2

3 ถ น น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  3 7 0 ,0 0 0 -3 0 0 ,0 0 0 1 5 0 ,0 0 0 -4 0 0 ,0 0 0 4 8 .6 5

4 ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 1 4 0 ,0 0 0 -5 0 ,0 0 0 6 0 ,0 0 0 -7 5 ,0 0 0 50 .0 0

5 ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 2 1 0 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 16 .67
6 ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 3 8 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -2 3 ,0 0 0 35.71
7 ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 4 8 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 3 ,0 0 0 -2 3 ,0 0 0 2 8 .5 7
8 ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 5 9 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 3 ,0 0 0 -3 0 ,0 0 0 4 8 .2 8
9 ถน น ธรรมน ูญ ว ิถ ี 1 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 4 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 34 .8 8

10 ถ น น ค ุกส ารร ังส รรค ์ 1 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 3 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 30 .2 3

11 ถน น ศ ร ีภ ุวน ารถ 1 5 ,0 0 0 -9 0 ,0 0 0 2 5 ,0 0 0 -1 5 0 ,0 0 0 66 .6 7

12 ถ น น ราษ ฎ รย ิน ด ิ 4 0 ,0 0 0 -7 0 ,0 0 0 6 0 ,0 0 0 -7 5 0 0 0 22 .7 3
13 ถ น น ร ัถ การ 3 ,0 0 0 -7 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 -4 5 ,0 0 0 -31 .51
14 ถ น น ก าญ จ น ว ณ ิช ย ์ 7 ,5 0 0 -2 5 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 -4 0 ,0 0 0 84 .6 2

15 ถ น น ราษ ฎ ร ์อ ุท ิศ 1 0 ,0 0 0 -3 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -4 5 ,0 0 0 50 .0 0

16 ถ น น ป ุณ ก ัณ ฑ ์ 1 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 15 ,0 00 4 2 .8 6

17 ถ น น เพ ช รเกษ ม 3 0 ,0 0 0 -1 5 0 ,0 0 0 3 0 ,0 0 0 -1 0 0 ,0 0 0 -27 .7 8

18 ถนน สาครมงคล 4 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 6 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 85.71

19 ท างห ลว งจ ังห ว ัด ห ม าย เลข  4135(ถ น น ส น าม บ ิน ) 4 ,0 0 0 4 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 7 5 .0 0
20 ท างห ลว งส าย ส งข ลา-ส น าม บ ิน 3 ,0 0 0 4 ,5 0 0 -3 0 ,0 0 0 4 7 5 .0 0

น อ ก เข ต เท ศ บ าล น ค ร ห าด ให ญ ่
1 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4 0 7  (ถ น น กาญ จ น วน ิช ) 2 ,0 0 0 -3 ,7 5 0 3 ,7 5 0 -7 ,5 0 0 95 .6 5

2 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  43(ถ น น ห าด ให ญ ่-จ ะน ะ) 1 ,0 0 0 -3 ,7 5 0 3 ,0 0 0 -7 ,5 0 0 12 1 .05

3 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4  (ถ น น กาญ จ น วน ิช ) 7 5 0 -3 ,7 5 0 3 ,5 0 0 -5 ,0 0 0 88 .8 9
4 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4 1 4  (ถ น น ห าด ให ญ ่- 

สงขลา)
7 5 0 -3 ,7 5 0 5 ,0 0 0 -1 1 ,2 5 0 261.11

5 ถน น คลองห วะ -ว ัด อ ัม พ ว ัน 3 ,0 0 0 4 ,5 0 0 50 .0 0

6 ท างห ลว งจ ังห ว ัด ห ม าย เลข  4 1 35(ถน น ส น าม บ ิน ) 1 ,5 0 0 -2 ,5 0 0 3 ,7 5 0 -4 ,0 0 0 93 .7 5

7 ถ น น ป ุณ ก ัณ ฑ ์ 2 ,5 0 0 1 ,5 0 0 -6 ,2 5 0 55 .0 0

8 ถนนท ุ่งร ี 2 ,0 0 0 3 ,0 0 0 50 .0 0

เข ต เท ศ บ าล เม ือ งบ ้าน พ ร ุ
1 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4  (ถ น น กาญ จ น วน ิช ) 1 ,7 5 0 -2 ,5 0 0 3 ,7 5 0 -8 ,7 5 0 19 4 .12

2 ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  43(ถ น น ห าด ให ญ ่-จ ะน ะ) 2 ,0 0 0 7 ,5 0 0 2 7 5 .0 0

3 ถน น  ซ อย ท าง 7 5 0 -9 0 0 1 ,00 0-2 ,00 0 81 .8 2

ท ี่มา ะ ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน ห ัวป ระเท ศ  ป ี 2 5 3 7
‘บัญชีกำหนคราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินเพี่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิแระนิติกรรมปี 2543-2546
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ก าร เป ล ี่ย น แป ล งข อ งราค าท ี่ด ิน ท ี่ก ล ่าวถ ึงน ั้น อาจ จ ะ เป ็น ผ ลม าจ ากก าร เจ ร ิญ เต ิบ โด ช องเม ือ ง  
โดยธรรม ชาต ิท ี่เป ็น อย ู่ ซ ึ่งอาจจะไม ่ใช ่ผลหร ืออ ิทธ ิพ ลของร ้านค ้าปล ีกขนาดใหญ ่ ด ังน ั้น เพ ื่อให ้เห ็นถ ึง 
การเป ล ี่ยน แป ลงด ังกล ่าวซ ึ่งสน ับ สน ุน ต ่ออ ิท ธ ิของร ้าน ค ้าป ล ีกขน าดให ญ ่ท ี่ม ีต ่อการเป ล ี่ยน แป ลงราคาท ี ่
ด ิน  โด ย ก าร เป ร ีย บ เท ีย บ ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน ก ับ ถ น น ส าย อ ื่น  ๆ ใน ช ่วงระยะเวลาเด ียวก ัน ก ับ ถ น น ท ี่ด ัด  
ผ ่าน  ห ร ือ อ ย ู่ใก ล ้บ ร ิเวณ ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ ห ร ือ เป ็น เส ้น ท างท ี่จะน ำม าย ังร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ 
ซ ึ่งส าม ารถจำแน กดามตำแห น ่งร ้าน ค ้าป ล ีกขน าดให ญ ่

ตาราง 5.16 ราคาประเมินท่ีดินถนนท่ีดัตผ่านบริเวณ แมคโคร ซูเปอร์ค้าส่ง
บ ร ิเวณ ท ี่ด ิน ร าค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าไท งวา) ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งร าค า  

(บ าท /ต าร างว า)

การ เป ล ี่ยน แป ลง  

อ ัตรารอยละป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2 5 4 3

ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4 0 7  

(ถ น น กาญ จน วน ิซ )

1น เข ตเท ศบ าลฯ 7 ,5 0 0 -2 5 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 -4 0 ,0 0 0 1 3 ,0 0 0 -1 5 ,0 0 0 1 .7 3 - 2 .0 0

น อกเข ต เท ศ บ าล ฯ 2 ,0 0 0 -3 ,7 5 0 3 ,7 5 0 -7 ,5 0 0 1 ,7 5 0 -3 ,7 5 0 0 .8 8 -1 .0 0

7 5 0 -3 ,7 5 0 3 ,5 0 0 -5 ,0 0 0 1 ,2 5 0 -2 ,7 5 0 0 .3 3 -3 .6 7

จากตาราง 5.16 จะเห็นไค้ว่าราคาท่ีดินของถนนท่ีดัดผ่านแมคโคร ซูเปอร์ค้าส่ง มิสัตส่วนการ 
เปล่ียนแปลงท่ีสูง โดยถนนกาญจนวนิซท่ีอยู่ในเขตเทศบาลนครหาดใหญ่มีอัตราการเปล่ียนแปลงสูง 
สุดร้อยละ 1.73-2.00 ในขณะท่ีพ่ืนท่ีนอกเขตเทศบาล มีอัตราการเปล่ียนแปลงร้อยละ 0.33-3.67 เน่ือง 
จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 407 (ถนนกาญจนวนิช) เป็นถนนสายหลักท่ีมุ่งเช้าสู่ดัวเมือง อีกท่ีงยัง 
ตั้งอยู่ใกล้กับทางแยกคลองหวะซึ่งสามารถที่จะแยกไปยังอำเภออื่น ๆไค้นั้นคือ อำเภอนาหม่อม 
อำเภอสะเดา และยังเป็นเส้นทางที่มุ่งไปยังตัวเมืองสงขลาไค้อีกด้วย หากเปรียบเทียบกับช่วงก่อนท่ี 
จะเกิดแมคโคร ซูเปอร์ค้าส่ง พึ้นที่บริเวณโดยรอบยังเป็นสวนยางพารา ราคาประเมินท่ีดินยังไม่มี 
ราคาท่ีสูงมากนัก แต่หลังจากเกิดแมคโคร ข้ึนมา พ่ืนท่ีสวนยางก็ถูกเปล่ียนการใช้ประโยชน์ท่ีดินไป 
เพ่ือให้สอดคล้องกับกิจกรรมท่ีเพ่ิมข้ึนต่อเน่ืองจากแมคโคร ซูเปอร์ค้าส่ง ซ่ึงจะเห็นไค้ชัดเจนจากภาพ 
ถ่ายทางอากาศ แผนท่ี 5.3 และ แผนท่ี 5.4 เปรียบเทียบช่วงเวลาหลังจากแมคโคร เปิดตำเนินการในปี 
2537 และ ในปี 2544 จะเห็นไค้ชัดเจนว่าพ่ืนท่ีสวนยางพารามีการเปล่ียนแปลงอย่างเห็นไค้ว่าพ่ืนท่ีน้ี 
ลดน้อยลง รวมถึงพ่ืนท่ีสีเขียวก็ลดลงด้วยเช่นกัน กลายเป็นอาคารส่ิงก่อสร้างท่ีเพ่ิมข้ึน รวมท้ังพ่ืนท่ี 
อยู่อาศัยที่อยู่บริเวณริมทางรถไฟเป็นอีกจุดหน่ึงซ่ึงเกิดการเปล่ียนแปลง จากการสำรวจบริเวณน้ีพบ 
ว่าการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปนั้นกลายเป็นพึ้นที่เพื่อการอยู่อาศัย อาทิ บ้านเตี่ยว บ้าน 
ทาน์วเฮ้าส์ แต่การเปล่ียนแปลงในลักษณะของพ่ืนท่ีเพ่ือการอยู่อาศัยน้ันมิอาจระบุแน่ชัดไค้ว่ามาจาก 
อิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่อย่างแมคโคร
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ตาราง 5.17 ราคาประเมินท่ีดินถนนท่ีด้ดผ่านบริเวณ บกซี ซูเปอร์เซีนเตอร์
บ ร ิเว ณ ท ี่ด ิน ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าร างว า) ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งร าค า ก าร เป ล ี่ยน แป ลง

ป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2 5 43 (บ าท /ต าร างว า) อ ัตราร ้อยละ

ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4 1 4  (ถ น น ล พ บ ุร ีท เม ศ วร ์) 7 5 0 -3 ,7 5 0 5 ,0 0 0 -1 1 ,2 5 0 1 3 ,0 0 0 -1 5 ,0 0 0 2 .0 0 -5 .6 7

ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 1 4 0 ,0 0 0 -5 0 ,0 0 0 6 0 ,0 0 0 -7 5 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 -2 5 ,0 0 0 0 .5 0

เน่ืองจากตำแหน่งท่ีต้ังของ บกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ อยู่ห่างไกลจากตัวเมืองมากกว่ารานค้าปลีก 
ขนาดใหญ่ที่กล่าวมาข้างตัน อีกท้ังเส้นทางเส้นทางน้ีมืระบบขนส่งสาธารณะท่ียังน้อย ประกอบกับ 
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 414 (ถนนลพบุรีราเมศวร์) ชึ่งเปีนถนนท่ีบุ่งไปยังตัวเมืองสงขลาโดยไม่ 
ต้องแวะผ่านเข้ามาในเมือง หรืออาจะเรียกว่าเส้นทางเลี่ยงเมืองก็ว่าได้ราคาที่ดินจึงมืสัดส่วนที่เพิ่ม 
หลายเท่าตัวนักจากการพัฒนาโครงข่ายการคมนาคม ประกอบกับนโยบายของเทศบาลนครหาดใหญ่ 
ที่มืแนวโน้มการขยายตัวของเมืองมาในท่ศทางนี้ ท่าให้อัตราการเปลี่ยนแปลงช่วงก่อนและภายหลัง 
จากบิ้กซี เกิดข้ึนมีอัตราการเปล่ียนแปลงท่ีฐงถึง ร้อยละ 2-5.67 บริเวณถนนลพบุรีราเมศวร์ และถนน 
น้พัทธ์สงเคราะห์ 1 นั้นเป็นเส้นทางที่เข้าสู่ตัวเมืองและออกนอกเมือง การเปลี่ยนแปลงของราคา 
ประเมินท่ีดินบริเวณน้ียังมือัตราร้อยละ 0.50 ซึ่งถึอว่ายังไม่แตกต่างกันมาก อาจจะด้วยเหตุผลท่ีว่า 
บกซี เปิดตำเนินการใน ปี 2539 หลังจากการเปิดตำเนินการของแมคโคร ศูนย์ค้าส่ง การเปลี่ยน 
แปลงยังไม่ชัดเจนนัก อาจจะต้องใช้ระยะเวลาท่ีนานกว่าน้ีเพ่ือให้เห็นการเปล่ียนแปลงท่ีชัดเจนมากข้ึน

ตาราง 5.18 ราคาประเมินท่ีดินถนนท่ีต้ดผ่านบริเวณ เทสโกัโลตัส ซูเปอร์เซ็นเตอร์
บ ร ิเวณ ท ี่ด ิน ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าร างว า) ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งร าค า ก ารเป ล ี่ยน แป ลง

ป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2 5 4 3 (บ าท /ต าร างว า) อ ัตราร ้อยละ

ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4 0 7  (ถน น กาญ จน วน ิช ) 7 ,5 0 0 -2 5 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 -4 0 ,0 0 0 1 3 ,0 0 0 -1 5 ,0 0 0 1 .7 3 - 2 .0 0

ถน น ศ ุภ ส ารร ังส รรค ์ 1 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 3 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -5 0 ,0 0 0 0 .2 5 -1 .0 0

ถนน ธรรมน ุญ ว ิถ ี 1 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 4 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 2 5 ,0 0 0 -5 0 ,0 0 0 1 .6 7 -2 .5 0

ด้วยตำแหน่งของ เทสโกัโลตัส ซูเปอร์เซ็นเตอร์ ตั้งอยู่ติดกับถนนสายหลักของเมือง น้ันคือ 
ทางหลวงแผ่นตินหมายเลข 407 (ถนนกาญจนวนิช) และมืรถประจำทางที่ให้บริการในพื้นที่นครหาด 
ใหญ่เองแล้ว ยังมีรถโดยสารที่วิ่งระหว่างอำเภอ และระหว่างจังหวัดผ่านบริเวณนี้อีกตัวย นอกจากนี้ 
ทำเลท ีต ั้งของร ้านค ้าปล ีกขนาดใหญ ่อย ู่ฝ ังตรงก ันข ้ามก ับโรงพ ยาบาลสงขลานคร ินทร ์ และ 
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ ทำให้เส้นทางที่ตัดผ่านมีราคาที่เปลี่ยนแปลงในลัดส่วนที่สูงด้วยเข่นกัน 
หากพิจารณาพื้นที่บริเวณนี้ก่อนที่จะเกิดเป็นเทสโกัโลตัส นั้น พื้นที่เดิมเป็นสวนยางพารา จนกระท้ัง 
เทสโกัโลตัสเปิดดำเนินการในปี 2541 ราคาประเมินที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงที่เห็นชัดแต่อาจจะไม่สูง 
มากนัก



1 5 6

ตาราง 5.19 ราคาประเมินท่ีดินถนนท่ีตัดผ่านบริเวณย่านใจกลางเมือง
บ ร ิเวณ ท ี่ด ิน ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าร างว า) การ เป ล ี่ย งณ ป ล งราค า การเป ล ี่ยน แป ลง

ป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2 5 4 3 (บ าท /ต าร างว า) อ ัตรารอยละ

ถ น น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  1 7 5 ,0 0 0 -2 0 0 ,0 0 0 1 3 5 ,0 0 0 -3 0 0 ,0 0 0 6 0 ,0 0 0 -1 0 0 ,0 0 0 1 .7 3 - 2 .0 0

ถน น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  2 9 0 ,0 0 0 -2 5 0 ,0 0 0 2 0 0 ,0 0 0 -3 7 5 ,0 0 0 7 5 ,0 0 0 -1 1 0 ,0 0 0 0 .3 0 -1 .2 2

ถน น น ิพ ัท ธ ์อ ุท ิศ  3 7 0 ,0 0 0 -3 0 0 ,0 0 0 1 5 0 ,0 0 0 -4 0 0 ,0 0 0 8 0 ,0 0 0 -1 0 0 ,0 0 0 0 .33 -1 .14

ถ น น ร ัถ การ 3 ,0 0 0 -7 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 -4 5 ,0 0 0 2 ,0 0 0 -2 5 ,0 0 0 (-0 .3 6 )-0 .67

ท างห ล ว งแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  4  ถ น น เพ ช รเก ษ ม 3 0 ,0 0 0 -1 5 0 ,0 0 0 3 0 ,0 0 0 -1 0 0 ,0 0 0 -5 0 ,0 0 0 -0 .3 3

หากพิจารณาพ้ืนท่ีใจกลางเมืองย่อมมีราคาท่ีดินท่ีสูงกว่าพ้ืนท่ีบริเวณรอบนอกหรือพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ
ซึ่งถือว่าเปีนรูปแบบท่ีเป็นปกติของพื้นที่ใจกลางเมือง หากพิจารณาราคาที่ดินช่วงก่อนและหลังการ 
เกิดข้ึนของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ท้ัง 3 แห่ง น้ันพบว่าราคาไม่ไตัมือัตราการเปลี่ยนแปลงท่ีสูงมากนัก 
อาจกล่าวไค้ว่าความแตกต่างในเร่ืองราคาน้ันเป็นไปโดยธรรมชาติของเมืองไม่ไค้เป็นผลมาจากร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่ที่เกิดขึ้น ซึ่งจากตาราง 5.19 จะเห็นไค้ว่า การเปลี่ยนแปลงท่ีฐงสุดน้ันมืเพิยงร้อยละ 
1.73-2.00 เท่าน้ัน

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบกับพื้นที่รอบนอกที่ไม่ไค้อยู่ในบริเวณร้านค้าปลีกขนาดใหญ่นั้น 
การเปล่ียนแปลงในด้านราคาท่ีดินน้ันเป็นดังดาราง 5.20

ตาราง 5.20 ราคาประเมินท่ีดินถนนท่ีค้ดผ่านบริเวณพ้ืนท่ีกัดจากใจกลางเมืองออกไปยังพ้ืนรอบนอก
บ ร ิเวณ ท ี่ด ิน ราค าป ระ เม ิน ท ี่ด ิน  (บ าท /ต าร างว า) ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งร าค า การเป ล ี่ยน แป ลง

ป ี พ .ศ .2 5 3 7 ป ี พ .ศ .2 5 4 3 (บ าท /ต าร างว า) อ ัตราร ์อยละ

ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 2 1 0 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 5 ,00 0 0 .5 0

ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 3 8 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -2 3 ,0 0 0 3 ,0 0 0 -7 ,0 0 0 0 .1 5 -0 .8 8

ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 4 8 ,00 0-20 ,0 01 1 5 ,0 0 0 -2 3 ,0 0 0 8 0 ,0 0 0 -1 0 0 ,0 0 0 0 .3 3 -1 .1 4

ถ น น น ิพ ัท ธ ์ส งเค ราะห ์ 5 9 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 1 3 ,0 0 0 -3 0 ,0 0 0 4 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 0 .4 4 -0 .5 0

ถน น ศร ีภ ุวน ารถ 1 5 ,0 0 0 -9 0 ,0 0 0 2 5 ,0 0 0 -1 5 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 -6 0 ,0 0 0 0 .6 7

ถ น น ราษ ฎ ร ์ย ิน ด ี 4 0 ,0 0 0 -7 0 ,0 0 0 6 0 ,0 0 0 -7 5 ,0 0 0 5 ,0 0 0 -2 0 0 0 0 0 .0 7 -0 .5 0

ถ น น ราษ ฎ ร ์อ ุท ิศ 1 0 ,0 0 0 -3 0 ,0 0 0 1 5 ,0 0 0 -4 5 ,0 0 0 5 ,0 0 0 -1 5 ,0 0 0 0 .50

ถน น สาครมงคล 4 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 6 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0 2 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 0 .5 0 -1 .0 0

ท างห ลวงจ ังห ว ัต ห ม าย เล ข  4 1 3 5  ถน น ส น าม บ ิน 4 ,0 0 0 4 ,0 0 0 -1 0 ,0 0 0 6 ,0 0 0 1.50

ท างห ลวงจ ังห ว ัด ห ม าย เลข  4 1 3 5  ถน น ส น าม บ ิน 1 ,5 0 0 -2 ,5 0 0 3 ,7 5 0 -4 ,0 0 0 1 ,50 0-2 ,25 0 0 .6 0 -1 .5 0
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จากตาราง 5 .2 0  จะพ บ ว ่าราค าป ระเม ิน ท ี่ด ิน ม ีการ เป ล ี่ยน แป ลงท ี่น ้อยม ากเม ื่อ เป ร ียบ เท ียบ ก ับ  
พ น ท ี่ท ี่อย ู่ใน บ ร ิเวณ ร ้าน ค ้าป ล ีกขน าดให ญ ่ อ ีกท ั้งราคาป ระเม ินท ี่ด ินไม ่ส ูงมากน ัก

จะเห ็น ไค ้ว ่าราค าท ี่ด ิน ใน บ ร ิเวณ ร ้าน ค ้าป ล ีกข น าด ให ญ ่ใน แต ่ละบ ร ิเวณ น ั้น ม ีการ เป ล ี่ยน แป ลง  
ข องราคาท ี่ด ิน ท ี่ม ีส ัด ส ่วน การเป ล ี่ยน แป ลงท ี่ฐงแต ่อาจจะไม ่แต กต ่างก ัน ม ากม ายน ัก  เม ื่อ เป ร ียบ เท ียบ  
ก ับพ ึ๋นท ี่อ ื่น  ๆ ท ี่ไม ่ไค ้อย ู่ใน บ ร ิเวณ ร ้าน ค ้าป ล ีกข น าด ให ญ ่ ย ่อมแสดงให ้เห ็น ว ่าร ้าน ค ้าปล ีกขน าดให ญ  ่
ม ีผ ลต ่อราค าป ระเม ิน ท ี่ด ิน ใน บ ร ิเวณ ร ้าน ค ้าป ล ีกข น าดให ญ ่แต ่ละแห ่งน ั้น เพ ิ่ม ส ูงฃ ึ๋น  หร ือม ีอ ิทธ ิพลต ่อ  
ราค าท ี่ด ิน ท ำให ้เก ิด การเป ล ี่ยน แป ลงการใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ใน ร ูป แบ บ อ ื่น  ๆ ตาม มาค ้วย

5.5 วิเคราะห์อิทธิพลชองร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดิน

ในการศึกษาทฤษฎี แนวความดิดที่เกี่ยวช้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน พบว่า หาดใหญ่มีการ 
ใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณใจกลางเมืองเป็นตารางสี่เหลี่ยมเนื่องจากเป็นถนนที่สร้างในยุคแรก  ๆ ต่อมา 
เมื่อเมืองมีการขยายตัวออกไป การใช้ประโยชน์ที่ดินไปตามเส้นทางคมนาคมสายหลักที่มุ่งเช้าสู่ตัว 
เมือง รวมทั้งย่านการค้าของเมืองก็มืการขยายดามทิศทางนั้นด้วย แสดงให้เห็นว่า เส้นทางคมนาคม 
เป็นตัวกำหนดการขยายตัวของเมือง สังเกตได้จากการที่มีเส้นทางรถไฟตัดผ่านเมืองหาดใหญ่ทำให  ้
หาดใหญ่ถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ความเจริญของทั้งสองส่วนแตกต่างกัน ฝังตะวันออกมืความเจริญ 
และมีประชากรอาศัยหนาแน่นมากกว่าฝังตะวันตก

เมื่อพิจารณาการใช้ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม จากจุดเริ่มตันที่อยู่ใจกลางเมือง การใช้ท่ี 
ดินประเภทน้ีมีการเปล่ียนแปลงไป ตำแหน่งกิจการค้าพิจารณาจากความเหมาะสมในความเป็นศูนย์ 
กลาง ง่ายต่อการเช้าถึง และเป็นบริเวณท่ีประชากรมีการสัญจรไปมาอย่างหนาแน่น ตังน้ันตำแหน่งท่ี 
ต้ังของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ท้ัง 3 แห่ง มีการกระจายตัวท่ีห่างกัน เน่ืองจากการแข่งขันเพ่ือแย่งปัจจัย 
การผลิตอาทิ ท่ีดิน ความเหมาะสมในค้านทำเลท่ีตั้ง ลูกค้าหรือกลุ่มผู้บริโภค โดยธุรกิจการค ้าเหล่า 
น้ีจะคำนึงถึงการเช้าถึงปัจจัยภายนอกเป็นสำคัญ ประกอบกับราคาที่ดินที่ถูกกำหนดโดยค่าใช้จ่ายใน 
การขนส่ง เนื่องจากศูนย์กลางเมืองเป็นจุดท่ีมีการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวกท่ีสุด ตังน้ันราคาท่ีดินสูง 
ตามไปด้วย ระยะทางที่ห่างจากจุดศูนย์กลางเมืองออกไปความสะดวกของการคมนาคมลดลงตาม 
ลำตับ ราคาที่ดินมีราคาที่ลดลงไปตามระยะทางที่ห่างออกจากเมือง สอดคล้องกับทฤษฎีของ T.A 
Hartshorn อีกท้ังกิจกรรมการค้าประเภทร้านค้าปลีกขนาดใหญ่เหล่าน้ีจะมีการคำนึงถึงความสามารถ 
ในการใช้ประโยชน์จากท่ีดิน ทำเลท่ีต้ังน้ันให้เกิดประสิทธิภาพมากท่ีสุด

หากมีการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณร้านค้าปลีกแต่ละแห่ง 
สามารถที่แยกตามร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ไค้ตังนี้
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5.5.1 การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินบริเวณห้างแมคโคร
เน่ืองจากห้างแมคโครมีทำเลท่ีต้ังใกล้กับสถานีขนส่งท่ีสำคัญของเมืองซ่ึงเปีนจุดเชื่อมใน 

การเดินทางไปยังอำเภอและจังหวัดอื่น  ๆ คัวยลักษณะท่ีตั้งของห้างที่มืฃนาดใหญ่ มีท่ี'จอดรถกว้าง 
ขวางบริเวณด้านหน้าคัวอาคาร การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบก่อนการเปลี่ยนแปลงจะเปีน 
ลักษณะของพ้ืนท่ีปลูกยางพารา สภาพปัจจุบันการใช้ประโยชน์ท่ีดินได้เปล่ียนไปจากเดิมอย่างส้ินเซิง 
กล่าวคือบริเวณด้านช้างของตัวอาคารห้างแมคโครด้านซ้ายพื้นที่ปลูกยางพาราลดน้อยลง มีอาคาร 
พาณิชย์เพิ่มขึ้นบ้างเล็กน้อย รวมถึงการเกิดข้ึนของหมู่บ้านจัดสรร อีกด้านหน่ึงเคยเป็นพ้ืนท่ีว่างได้ 
กลายเป็นร้านค้าขนาดเล็กท่ีปลูกสร้างด้วยวัสดุอย่างง่ายเช่น ผ้าเต๊นฑ์ ปลูกเป็นแนวเรียงรายตามแนว 
ถนนต้ังแต่อาคารของธนาคารกรุงศรีอยุธยาตลอดจนถึงทางเช้าห้างแมคโคร ร้านค้าเหล่าน้ีเป็นร้านท่ี 
จำหน่ายอุปกรณ์ เฟอร์นิเจอร์ตกแต่งบ้าน ร้านขายวัสดุอุปกรณ์ไฟฟ้า ส่วนบริเวณอีกฝังของห้างแมค 
โครจากที่เคยเป็นพื้นที่ปลูกยางพารากลายเป็นร้านขนาดใหญ่ มีพ้ืนที่กว้างขวาง เป็นโซว์รูม ขาย 
อุปกรณ์ วัสดุ กระเบ้ีอง สุขภัณฑ์ เฟอร์นิเจอร์ดกแต่งบ้าน ซ่ึงลักษณะการตกแต่งของร้านค้าจะแตก 
ต่างจากอีกฝังท่ีกล่าวมาช้างด้นกล่าวคือ คัวอาคารปลูกสร้างด้วยวัสดุท่ีม่ันคง ถาวร เป็นอาคารหลัง 
เดียว หลังคาผืนเดียวท่ีมีขนาดใหญ่และกว้างมาก ( รูปท่ี 5.1 แผนท่ี 5.3 และแผนท่ี 5.4)

รปที่ 5.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณแมคโคร ศนย์ค้าส่ง และด้านฝังตรงกันข้าม
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นมแโทร

1ม»ท>

สาขาการวางผ้งเมือง
ภาควีชาการวางแผนภาคแระเมือง

คถเะสถาปัตยกรรมโทสถร จุฬาลงกรณมหาวีฑยาร่โย

แผนท่ี 5.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบรินณแมคโคร ศูนย์ค้าส่ง ปี 2538
อฑธิพรของร้านค้าปสืกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครหาดใหญ่

ร้ญล้กษณี ท่ีมา กรมการผังเมืรง กระทรางมหาดไทย



^ ^ พ ■ km เพเ̂ พ  ‘ - J H H I
แผนท่ี 5 .4  การใช ้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณแมคโคร ซูเปอร์ค้าส่ง ปี 2 5 4 3

อิทธิพลของรานค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครหาดใหญ่
ส้ญลักษณ์ ท่ีมา กรมการผ้งเรอง กระทรวงมพา«ไทย

W ^ E 0 100 200 
เมตร

สาขาการวางผ'งเมือง 
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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5.5.2 บริเวณห้างบ๊ิกสิ ซูเปอร์เซ็นเตอร์
เนื่องจากทำเลที่ตั้งของห้างบิ้กชี ซูเปอร์เซ็นเดอร์ ที่อยู่ห่างไกลจากใจกลางเมือง 

เป็นจุดเช่ือมต่อไปยังอำเภออ่ืน  ๆในพนท่ีใกล้เคียง ลักษณะพ๋ืนท่ีโดยรอบของตัวห้างบ๊ิกซี เป็นผืนนา 
ซ่ึงเป็นทางไหลผ่านของนํ้าในฤดูช่วงนี้าหลาก การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบันเป็นย่านการค้าในรูป 
แบบของร้านขายอุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์ ช้ินส่วนประกอบรถยนต์ ร้านขายอะไหล่ ร้านขายอุปกรณ ์
คอมพิวเตอร์ บริษัทประกันภัย และโชว์รูมขายรถยนต์ บริเวณด้านซ้ายเป็นอาคารพาณิชย์ 3 -4  ช้ิน 
เป็นแนวตลอดแนวถนนต้ังแต่สุดเขตของตัวห้างไปจนถึงแนวเขตทางรถไฟ ส่วนบริเวณด้านซ้ายเป็น 
ท่ีต้ังของโรงเรียนอนุบาล ร้านขายอุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์ชิ้นส่วนประกอบรถยนต์ ร้านขายอะไหล่ 
ซ่ึงร้านค้าเหล่าน้ีปลูกสร้างด้วยวัสดุอย่างง่าย ใช้ช้ิวคราว ร้านค้าจะมืขนาดเล็กเรียงรายเป็นแนวต้ังแต่ 
ของเขตของตัวห้างจนถึงริมคลอง ส่วนฝังตรงช้ามจะมืการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ใน 
ลักษณะร้านค้า ร้านขายของชำ ร้านขายอาหาร โชว์รูมขายรถยนต์ ปัมน้ีามัน และโรงงานขนาด 
เล็ก (รูปท่ี 5.2 แผนท่ี 5.5 และ แผนท่ี 5.6 ) อีกท้ังการท่ีไม่มืรถประจำทางหรือบริการสาธารณะท่ี 
ผ่านเส้นทางนี้เหมือนร้านค้าปลีกขนาดใหญ่อื่น  ๆ ทำให้บริเวณน้ียังมีการพัฒนาอีกหลายด้าน นอก 
จากนี้ การบริการท่ีมืต่อผู้มาใช้บริการยังไม่พร้อม ไม่มืสะพานลอยข้ามถนน ไม่มืปัายรถประจำทาง 
หรือบริการขนส่งสาธารณะ ทำให้ขาดความปลอดภัยในการเช้ามาใช้บริการของผู้บริโภค ตังรูปท่ี 
แสดงด้านล่าง

รูปที่ 5.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน บริเวณ  บิ๊กซี ซ ูเปอร์เซ ็นเตอร์
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แผนท่ี 5.5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณบ้ิกชี ซูเปอร์เซ็นเตอร ปี 2538
อิทธิพรของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครนาดใหญ่

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

พ ^ . E 0 100 200
เม»เาเ

สาขาการวางผังเมือง 
ภาควีชาการวางแผนภาคแระเมือง 

คณะสถาปัฅยกรรมคาสถรจุหารงกรณมหาวีทยารัย

ท่ีมา
กรมการผ ัง!i ï อง กระทรวงมหาตไทย
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เซ ี ซ เป อ ร ์เซ ็น เต

แผนท่ี 5.6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณบ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ ปี 2543
อิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครหาดใหญ่

ส ้ฌ ูล ัท ษ ณ ท่ีมา กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย

สกขาการวางผังเมือง
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จพาลงกรโนมหา'วิทยาลัย
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5.5.3 บร ิเวณห ้างเทสโก ้โลต ัส ซ ูเปอร์เซ ็นเตอร์
ด้วยตำแหน ่งท ี่ต ั้งของห ้างเทสโก ้โลด ัส ท ี่ม ีโรงพยาบาลสงขลานครินทร์ มหาวิทยาลัย 

สงขลานครินทร์อยู่ฝังตรงข้าม และด้านขวาของห้างเป็นการใช้ประโยชน์ท ี่ด ินประเภทคาสนสถานทั้ง 
ศาสนาพ ุทธและล ัทธ ิของซาวจ ีน ทำให ้การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินบร ิเวณ ด ้านหน ้าห ้างม ีข ้อจำก ัด จาก 
สภาพท ั้นท ี่เด ิมของต ัวห ้างเฑสโก ้โลต ัส เป ็นพ ื้นท ี่ปล ูกยางพารา เม ื่อเก ิดการเปล ี่ยนแปลงโดยม ีห ้าง 
เท สโ ก ้โลตัสเช ้าม าแทนท่ี การใช้ประโยชน ์ท ี่ด ินบร ิเวณ ด ้านหล ังและบร ิเวณ ด ้านช ้างม ีการเปล ี่ยน  
แปลงเช ่นเด ียวก้น กล่าวคือ ม ีอาคารสำนักงานเพ ิ่มมากขึ้นเป ็นย่านธุรกิจอีกย่านหนึ่งของเมือง ตลอด 
แนวถนนศุภสารรังสรรค ์จนจรดถนนราษฎร์ย ินด ี ร ้านด ้งกล ่าวได ้แก ่ ร ้าน ขายอ ุปกรณ ์ ส ุขภ ัณฑ ์ 
กระเบื้อง ร้านจำหน่ายเครื่องมือสื่อสาร เครื่องใช่ไฟฟ้า สำนักงานหรือบริษัทประกันภัย ร้านอาหาร 
ภัตตาคาร สถาบันเสริมความงาม ผับ โชว์ร ูมขายรถจักรยานยนต์ ส่วนบริเวณด้านขวาของห้างเทส 
โก ้โล ต ัส  เป็นคาสนสถานทั้งของศาสนาพุทธคือ ว ัดโคกนาว และลัทธิจากประเทศจีนส่วนอีกฝังตรง 
ข้ามของห้างในแนวถนนศุภสารรังสรรค์ย ังคงเป ็นพนที่ปล ูกยางพาราและมีท ี่พ ักอาศัยหนาแน ่นน ้อย  
บริเวณด้านหลังของตัวห้างเป็นที่พ ักอาศัยในรูปแบบบ้านจัดสรร หอพัก อพาร์ทเม ้นค์ และคอนโดมี 
เนียม (รูปที่ 5.3 แผนที่ 5.7 และแผนที่ 5 .8)

รูปที่ 5.3 การใช้ประโยชน์ที่ด ินบริเวณ เทสโก ้โลต ัส  ซูเปอร์เซ็นเตอร์



เทรทย-

อทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครหาดใหญ่
แผนท่ี 5.7 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณเฑสโก้โลตัส ซูเปอร์เซ็นเตอร์ ปี 2538

ล ัท ฺเ ล ัก » ถ เ ท่ีมา
กรมการผงเมอง กระทรวงมหาดไทย

สาขาการวางผ้งเมือง
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

! คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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เฑสโก้โอตัส  
ซเปอร้เช ็น!ตอร์

เมตร

แผนท่ี 5.8 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณเทสโก้โลตัส ซูเปอร์เซ็นเตอร์ ปี 2543

อิทธิพลของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต่อการใช้ท่ีดินในเมือง : กรณีศึกษานครหาดใหญ่
i ท่ีมา

กรมกา*รผังเมือง กระทรวงมหาดไทย

100 200

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

สาขาการวางผังเมือง
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุทาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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เมื่อพิจารณาปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
จากการศึกษาของกิจฐเซต เห็นได้ว่า

ปัจจัยทางด้านกายภาพเป็นสิ่งสำคัญ เนื่องจากร้านคัาปลีกขนาดใหญ่ทั้ง 3 แห่งนั้น มระบบ 
การคมนาคมสายหลักของเมืองตัดผ่าน และยังเป็นจุดเชื่อมต่อไปยังพื้นที่ อำเภอใกล้เคียงอีกด้วย 
ประกอบกับการโครงการพัฒนาของเทศบาลนครหาดใหญ่ที่มืการขยายระบบสาธารณูปโภค ถนน ไฟ 
ฟ้า นั้าประปา การขนส่ง ทำให้ปัจจัยด้านนี้เป็นสิ่งสำคัญอย่างมาก นอกจากนี้การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
บริเวณช้างเค ียงท ี่อาจจะส่งเสริมซ ึ่งก ันและกัน หรือเออประโยชน ์ทางการค ้าย ังม ืผลต ่อการใช  ้
ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และสิ่งที่นำมาซึ่งกลุ่มผู้บริโภคนั้นคือ ความสะดวกในการเช้า 
ถึงร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ทั้งระบบขนส่งสาธารณะ และรถยนต์ส่วนตัว

ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ ในด้านราคาที่ดินที่เป็นสิ่งสำคัญ เงินลงทุนในร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่ รวมถึงผลตอบแทนจากการลงทุน เป็นอีกปัจจัยหนื่งที่นักลงทุนนำมาพิจารณาในการกำหนดที่ 
ตั้งของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ เนื่องจากเมื่อพิจารณาราคาที่ดินในเมืองหาดใหญ่แล้วจะเห็นได้ว่าพื้นที่ 
ยิ่งอยู่ใจกลางเมืองมากเท่าไร ราคาก็จะยิ่งสูงมากขึ้นเท่านั้น หากสามารถหาพื้นที่ที่มีราคาไม่สูงนัก 
และมีทำเลที่เหมาะต่อการลงทุน นักลงทุนหรือผู้ประกอบการย่อมมองหาพื้นที่อย่างหลังมากกว่า

ปัจจัยทางด้านสังคม ซึ่งประกอบไปด้วยประชากร กลุ่มผู้บริโภค ลักษณะของกลุ่มผู้บริโภค 
ขอบเขตการให ้บริการท ี่ครอบคลุมพ ื้นท ี่บร ิการตามทฤษฎีท ี่ใช ้อธ ิบายแหล่งศ ูนย์กลางท ี่ประกอบด้วย  
จำนวนประชากรตํ่าล ุดหรือกลุ่มผู้บริโภคที่สามารถให้ร ้านยังคงตั้งอยู่ได ้ รวมถึงระยะทางระหว่างร้าน 
ค ้าป ล ีกขน าดให ญ ่ก ับ ผ ู้บร ิโภค นั้นคือ ระยะทางไกลท ี่ส ุตท ี่บ ุคคลคนหน ึ่งยอมไปขึ้อสนค ้าหร ือร ับ  
บริการ จะเห็นได้ว่าร้านค้าปลีกทั้ง 3 แห่งจะมืกลุ่มผ ู้บริโภคที่ต ่างก ันโดยเฉพาะ เทสโก ัโลต ัสซ ูเป อร  ์
เซ ็นเดอร์ จะม ีกล ุ่มช ้าราชการของมหาว ิทยาล ัย และโรงพยาบาล รวมถึง กล ุ่มน ักศ ึกษาเป ็นกล ุ่มผ ู้ 
บริโภคหล ักท ี่จะเช ้ามาใช ้บร ิการ ด ้วยทำเลท ีต ั้งท ี่เหมาะสม สอดคล้องก ับการศ ึกษาของเฉลิมคำแสน  
(2536) ที่พบว่าลักษณะของประชากรในพนที่น ั้นมีความสำคัญในด้านความโดดเด่นและลักษณะเฉพาะ 
เช ่นในทำเลท ี่ต ั้งใกล ้มหาวิทยาล ัยจะเอ ึ้อโอกาสทางการขายส ินค้าและบริการให ้ก ับน ักศ ึกษา ในขณะ 
ที่แมคโคร ซ ูเปอร์ค ้าส ่ง ม ีทำเลท ี่ต ั้งท ี่อย ู่ห ่างจากต ัวเม ือง แต ่จะอย ู่ใกล ้ก ับจ ุดเช ื่อมต ่อไปยังอำเภอนา 
หม่อม และอำเภอจะนะ อ ีกท ั้งย ังเป ็นจ ุดสะก ัดก ั้นล ูกค ้าหรือกล ุ่มผ ู้บร ิโภคท ี่ไม ่ต ้องการเช ้าไปในต ัว  
เมือง ซ ึ่งล ูกค ้าหร ือกล ุ่มผ ู้บร ิโภคส ่วนใหญ ่จะเป ็นผ ู้ท ี่อาศ ัยในพ ื้นท ี่รอบนอก ท ี่เช ้ามาข ึ้อส ินค ้าหร ือ  
บริการเพ ื่อนำไปจำหน่ายต่ออีกทอดนึง จึงสะดวกสำหรับลูกค้ากลุ่มนี้ สุดท้าย บิ้กซ็ ซูเปอร์เซ็นเตอร์ 
ม ีทำเลท ี่ต ั้งท ี่ห ่างจากต ัวเม ืองเช ่นก ัน  และย ังเป ็นจ ุดท ี่เช ื่อมต ่อไปยังพ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ อีก กล ุ่มล ูกค ้าส ่วน  
ใหญ ่จ ึงเป ็นผู้ท ี่อย ู่ในอำเภออื่น ๆ หรือพื้นที่ใกล้เคียง

เม ื่อพ ิจารณา การเล ือกทำเลที่ต ั้งของผู้ประกอบการดามทฤษฎีของ Thorsein Veblen ที่ม ืการ 
เล ือกพื้นที่โดยเริ่มจากจังหวัด ย ่านการค้า และจุดที่ต ั้งร้านค้า จะเห็นได้ว่าร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ทั้ง 
3 แห่งมีการพิจารณาตามขั้นตอนนี้เช่นกัน

เม ื่อพ ิจารณ าพ ฤต ิกรรมการเด ินทาง ในด ้านล ักษณ ะการเด ินทางของกล ุ่มผ ู้บร ิโภค พฤต ิ
กรรมการเดินทาง พาหนะที่ใช ่ในการเดินทาง พบว่า กลุ่มลูกค้าท ี่มาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
นั้นส่วนใหญ่เป ็นเป ็นผู้ท ี่อาศ ัยอยู่ในเขดเทศบาลนครหาดใหญ่ เนื่องจากมีระยะทางไม่ห ่างจากร้านค้า
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ปลีกขนาดใหญ ่มากน ัก อ ีกทั้งพฤติกรรมการซี้อ ก ัน สอดคล้องก ับการศึกษาของ William E.cox Jr., 
รูปแบบของโครงสร้างการค ้าข ึ้นอยู่ก ับอำนาจผ ู้ซ ึ้อจากการศ ึกษาพบว่า ผู้ข ึ้อหรือผู้ใช้บริการส่วนใหญ  ่
มีอายุระหว่าง 20-30 ปี และมีรายไค้ต ่อเด ือนตํ่ากว่า 5 ,0 0 0 บาท สอดคล้องกับอาชีพของกลุ่มผู้'บริโภค 
ที่เป ็นกลุ่มนิสิต / น ักศ ึกษา กลุ่มลูกค้ามีพฤติกรรมการซอสินค้าหรือบริการ สัปดาห์ละครั้ง เนื่องจาก 
ระยะระหว่างที่พ ักอาศัย ไปยังร้านค้าปลีกขนาดใหญ ่ม ีระยะทางไม ่เก ิน 5 ก ิโลเมตร และใช้ระยะเวลา 
ในการเด ินทางประมาณ  15-30 นาที โดยใช ้รถยนต์ส ่วนตัวเป ็นส่วนใหญ ่เน ื่องจากร้านค ้าปลีกขนาด  
ใหญ่เหล่านี้มีพึ้นที่จอดรถขนาดใหญ่ไว้รองรับผู้'บริโภคที่เพียงพอ และมีความสะดวกสบาย

การศึกษาช้างค้นไค้ประมวลผลออกมาตังไค้กล่าวไว้แล ้ว จะเห็นไค้ว่า ร้านค้าปลีกขนาดใหญ  ่
มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช ้ท ี่ด ิน ท ั้งในค้านการใช้ประโยชน์ท ี่ด ิน และราคาที่ด ินที่เปลี่ยนแปลงไป  
นอกเหนือจากการเปลี่ยนแปลงไปดามการพัฒนาของเมือง ประกอบแนวโน้มและทีศทางการขยายตัว 
ของการใช้ประโยชน์ท ี่ด ิน ม ีการขยายตัวไปตามแนวแกนพัฒนาหลัก อันไค้แก่ พนที่สองฝังถนนกาญ 
จนวนิช ซ ึ่งเป ็นพ ื้นท ี่เช ื่อมต ่อระหว่างช ุมชนเม ืองหาดใหญ ่ ช ุมชนเมืองสงขลา และชุมชนเทศบาล 
เม ืองบ้านพรุในค้านทิศใต ้ ซ ึ่งสอดคล้องกับการศึกษาของกำพล ส ีกา(2539) ที่พบว่า การขยายตัวของ 
ย ่านการค ้าและบริการภายในเขตเทศบาลเม ืองขอนแก่นท ั้นม ีล ักษณะและท ิศทางการขยายต ัวท ี่สอด  
คล้องกับการขยายตัวของเมือง โดยใช้ถนนสายหลักของเม ืองเป ็นตัวกำหนด และเขตอิทธิพลการค้า 
มีความกว้างและมีความสัมพันธ์กับการเดินทางไปใช้บริการไค้สะดวก
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