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บทคัดย�อ

ต้ั
งแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนมา มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 (สัญญากอสราง) และ 18 (รายได) ถูกแทนท่ี

ดวยมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 (TFRS 15) ซ่ึงเปนกรอบท่ีสมบูรณในการพิจารณาวา เม่ือไรควรรับรู

รายไดและรับรูจํานวนเทาไร ดังน้ัน งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงค เพ่ือสํารวจนโยบายบัญชีท่ีใชในการรับรูรายไดและ

สํารวจผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินของ 91 บริษัทตัวอยางในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง

ผลการสํารวจขอมูลพบผลการวิจัยท่ีสําคัญสามประการ ประการแรก บริษัทในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายได 

ณ จุดของเวลา ในขณะท่ีบริษัทในหมวดรับเหมากอสรางรับรูรายไดตลอดชวงเวลาตามอัตราความกาวหนาของงาน รอยละ 77 

ของธุรกิจหมวดรับเหมากอสรางเลือกใชวิธีปจจัยนําเขาในการวัดอัตราความกาวหนาของงาน ประการท่ีสอง 18 จาก 91 บริษัท

ปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง จากรายการปรับปรุงของ 18 บริษัท โดยเฉล่ียกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 108 ลานบาท หรือ

รอยละ 1.5 ของสวนของเจาของตนงวด สวนงบการเงินป 2562 TFRS 15 ทําใหรายไดโดยเฉล่ียลดลงรอยละ 0.73 ของ

รายไดรวม และอัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 เม่ือเทียบกับการรับรูรายการตามมาตรฐานฉบับเดิม ประการท่ีสาม

รอยละ 61 ของ 18 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเลือกใชวิธีปรับปรุงเฉพาะสัญญาท่ียังมีอยูในวันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน

ฉบับใหม (Modified Retrospective Approach)

คําสําคัญ : TFRS 15 การรับรูรายได อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย รับเหมากอสราง การเปดเผยขอมูล
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ABSTRACT

Since January 1, 2019, Thai Accounting Standards 11 (Construction contracts) and 18 (Revenues) 

have been replaced with Thai Financial Reporting Standard 15 (TFRS 15) as a comprehensive 

framework for determining when to recognize revenue and how much revenue to recognize. As 

a result, the aims of this research are to survey accounting policy for revenue recognition and to 

investigate the impacts of TFRS 15 on financial reporting of 91 sampled firms in the property and 

construction industry.

The survey results reveal three important fi ndings. Firstly, fi rms in the property development 

sector recognized revenue at a point in time, while those in the construction sector recognized revenue 

over a period of time based on project progress. Seventy-seven percent of the construction fi rms adopted 

the input method for measuring project progress. Secondly, 18 out of 91 fi rms restated their fi nancial 

reports, and the beginning retained earnings increased by 108 million Thai baht, on average, or 1.5 

percent of the beginning equity. In addition, for the fi nancial statements of 2019, revenue decreased by 

0.73 percent of total revenue and net profi t ratio decreased by 0.81 percent under TFRS 15, in comparison 

with under the previous standards. Thirdly, 61 percent of the 18 restating fi rms adopted modifi ed 

retrospective approach.

Keywords: TFRS 15, Revenue Recognition, Real Estate Industry, Construction, Disclosures

26 วารสารบริหารธุรกิจ

The Effects of TFRS 15 on Financial Reporting 
in Property and Construction Industry

Research Article

Received: November 11, 2020

Revised: January 24, 2021

Accepted: Febuary 3, 2021



1. บทนํา
ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนมา การรับรูรายไดสําหรับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยไดเปล่ียนแปลงไปจากเดิมอยางมากอันเน่ืองมาจากการบังคับใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15 

เร่ือง รายไดจากสัญญาท่ีทํากับลูกคา (TFAC, 2019) (เรียก TFRS 15 จากน้ีเปนตนไป) TFRS 15 ถูกนํามาใชแทนท่ีมาตรฐาน

การบัญชี 2 ฉบับ และการตีความ 4 ฉบับ ไดแก มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญากอสราง 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง รายได-รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการโฆษณา การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 13 (ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญา

สําหรับการกอสรางอสังหาริมทรัพย และ การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง 

การโอนสินทรัพยจากลูกคา

ดวยการยกเลิกมาตรฐานและการตีความรวม 6 ฉบับดังกลาว จากน้ีเปนตนไป เกณฑในการรับรูรายไดใน

ทุกอุตสาหกรรมจะเหมือนกันตาม TFRS 15 แตสําหรับผูจัดทํางบการเงินยังมีความกังวลในการใชมาตรฐานปแรก (Peters, 

2016) เน่ืองจากรายไดเปนรายการหลักของธุรกิจและมีผลกระทบตอท้ังงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะการเงิน และ

อัตราสวนทางการเงินหลายรายการ เชน อัตราผลตอบแทนตอสวนของเจาของ และราคาหุน (Boonyoung & Acaranupong, 

2018) เม่ือทุกกิจการตองเปล่ียนมารับรูรายไดตามมาตรฐานฉบับใหม งบการเงินป พ.ศ. 2562 จึงนาจะมีการเปล่ียนแปลง

อยางมีสาระสําคัญ สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ (Tantirittisak, 2019) ไดระบุถึง 6 อุตสาหกรรมท่ีไดรับผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญจากการใช TFRS 15 ไดแก ธุรกิจส่ือสารโทรคมนาคม ธุรกิจเทคโนโลยี ธุรกิจส่ือและบันเทิง ธุรกิจ

อุตสาหกรรมยานยนต ธุรกิจคาปลีกและสินคาอุปโภคบริโภค และธุรกิจอสังหาริมทรัพย Toommanon (2020) ไดอธิบาย

เพ่ิมเติมเก่ียวกับการรับรูและจัดประเภทรายการทางการเงินในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางวา จะเปล่ียนแปลง

ไปจากเดิม

เม่ือ TFRS 15 เกิดผลกระทบกับการรายงานทางการเงิน งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงค เพ่ือสํารวจผลกระทบตอ

การรายงานทางการเงินจากการเร่ิมใช TFRS 15 ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เพ่ือหาหลักฐานเชิงประจักษสนับสนุนประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยใหไว อุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสรางมีความนาสนใจดวยเหตุผล 3 ประการ (1)�อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางเปน

หน่ึงในอุตสาหกรรมท่ีจะไดรับผลกระทบจากการบังคับใชมาตรฐานฉบับใหม (KPMG, 2016; Silvia, 2015) เพราะมาตรฐาน

เฉพาะท่ีเคยใชอยูเดิมโดยเฉพาะมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ือง สัญญากอสราง ถูกยกเลิก (2)�อุตสาหกรรมน้ีเปน

หน่ึงในตัวขับเคล่ือนเศรษฐกิจในประเทศ (REIC, 2020) เม่ือมาตรฐานฉบับใหมมีผลกระทบอยางมากตอรายไดยอมสงผล

ตอตัวเลขกําไรสุทธิและราคาหุน (Boonyoung & Acaranupong, 2018) ทําใหแผนกลยุทธของธุรกิจอาจปรับเปล่ียนและ

สงผลกระทบตอเศรษฐกิจโดยรวมตอไป และ (3)�Chavanwan & Srijunpetch (2020) พบวา อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย

และกอสรางเปนอุตสาหกรรมเดียวท่ีพบความสัมพันธระหวางการนํา TFRS 15 มาใชกับคุณภาพกําไร โดย TFRS 15 ทําให

กิจการมีคุณภาพกําไรเพ่ิมข้ึน

ใน TFRS 15 การรับรูรายไดจะมี 2 ทางเลือก ไดแก การรับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) และการรับรู

รายไดตลอดชวงเวลา (Overtime) งานวิจัยในตางประเทศพบวา บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปล่ียนวิธีการรับรูรายได

เม่ือโอนเปนทยอยรับรูตลอดชวงเวลา ทําใหบริษัทสามารถรับรูรายไดไดเร็วข้ึนและมีกําไรเพ่ิมข้ึน (Trabelsi, 2018) จึงเกิด

คําถามวา กิจการอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางในประเทศไทยจะเปล่ียนการรับรูรายไดบางหรือไม นอกจากน้ัน 

การรับรูรายการและการจัดประเภทรายการทางบัญชีของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปล่ียนไปจากเดิมในหลายประเด็น 
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(Toommanon, 2020) จึงนาสนใจท่ีจะศึกษาวา มีรายการอะไรบางท่ีเปล่ียนแปลงไป และเม่ือนํามาตรฐานฉบับใหมมาใช 

กิจการตองปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังกับงบการเงินท่ีนํามาเปรียบเทียบเสมือนหน่ึงวา กิจการใชมาตรฐานฉบับใหม

มาต้ังแตตน เรียกวา Full Retrospective Approach แตการคํานวณผลกระทบสะสมต้ังแตตนทําไดยากและมีตนทุนสูง 

มาตรฐานจึงผอนปรนใหกิจการสามารถปรับผลกระทบเฉพาะสัญญาท่ีมีอยู ณ วันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน (1 มกราคม พ.ศ. 2562) 

กับกําไรสะสม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 วิธีหลังน้ีเรียกวา Modified Retrospective Approach ทางเลือกท้ังสอง

สงผลกระทบตอตัวเลขในงบการเงินแตกตางกันจึงเปนอีกส่ิงหน่ึงท่ีนาสนใจวา กลุมตัวอยางในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย

และกอสรางเลือกใชวิธีการใดในการปรับปรุงงบการเงิน จากประเด็นท่ีนาสนใจตามท่ีกลาว งานวิจัยน้ีจึงมีคําถามงานวิจัยใน 

3 ประเด็น ไดแก (1)�ธุรกิจหมวดอสังหาริมทรัพยและกอสรางมีเกณฑในการรับรูรายไดอยางไรตามเกณฑใหม TFRS 15 

เปล่ียนแปลงไปจากเดิมหรือไม (2)�TFRS 15 สงผลกระทบตอการรายการทางการเงินของกิจการในป พ.ศ. 2562 อยางไรบาง 

โดยพิจารณาจากการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง และการรับรูรายการบัญชีท่ีเปล่ียนแปลงไป (3)�ธุรกิจในหมวด

อสังหาริมทรัพยและกอสรางเลือกใชวิธีการปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังโดยวิธีแกไขงบการเงินยอนหลังกับสัญญา

ทุกฉบับ (Full Retrospective Approach) หรือปรับเฉพาะสัญญาท่ีมีอยูในวันเร่ิมใชมาตรฐาน (Modified Retrospective 

Approach)

จากผลการศึกษากลุมตัวอยางในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสรางจํานวน 91 บริษัทพบวา ทุกกิจการ

ในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมอสังหาริมทรัพยใหลูกคา (Point in Time) สวนกิจการ

ในหมวดธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดตามระดับความกาวหนาของงาน (Overtime) และรอยละ 77 ของธุรกิจ

รับเหมากอสรางเลือกวัดระดับความกาวหนาดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input Method) หากเปรียบเทียบกับการรับรูรายได

กอนป พ.ศ. 2562 บริษัทไมไดใชนโยบายทางบัญชีในการรับรูรายไดท่ีเปล่ียนไป เม่ือสํารวจผลกระทบจากการใช TFRS 15 

ตอการรายงานทางการเงินในป พ.ศ. 2562 มี 18 จาก 91 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง จากการเก็บขอมูลในงบการเงิน

ของท้ัง 18 บริษัทพบวา การปรับปรุงงบการเงินยอนหลังทําใหกิจการมีกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึนโดยเฉล่ีย 108 ลานบาท 

หรือรอยละ 1.5 ของสวนของเจาของปกอน สําหรับผลการดําเนินงานป พ.ศ. 2562 เม่ือเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม TFRS 15 

ทําใหกิจการมีรายไดจากการขายและบริการลดลง โดยเฉล่ียรายไดลดลงประมาณรอยละ 0.73 ของรายไดรวม และอัตรา

กําไรสุทธิ ลดลงรอยละ 0.81 สําหรับวิธีการในการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง รอยละ 61 ของ 18 บริษัทเลือกใชวิธี 

Modified Retrospective Approach ซ่ึงเปนวิธีท่ีมีตนทุนในการจัดทําต่ํากวาวิธี Full Retrospective Approach

ผลสํารวจจากงานวิจัยน้ีมีประโยชนตอผูท่ีเก่ียวของ 4 ประการ ประการแรก ผลจากการเก็บขอมูลใน 18 บริษัท

ท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังแสดงวา TFRS 15 ทําใหรายไดและอัตรากําไรสุทธิของกิจการลดลง ผูบริหารจึงอาจตองวางแผน

กลยุทธสําหรับการดําเนินงานในปตอ ๆ  ไปวา จะทําอยางไรใหอัตรากําไรสุทธิกลับข้ึนมาเทาเดิมหรือเพ่ิมข้ึน ประการท่ีสอง 

สําหรับนักลงทุน งบการเงินป พ.ศ. 2562 และ 2561 จัดทําตามมาตรฐานท่ีแตกตางกัน และมีเพียงรอยละ 39 ของกลุมตัวอยาง

ท่ีแกไขงบการเงินป พ.ศ. 2561 ท่ีนํามาเปรียบเทียบกัน ดังน้ัน นักลงทุนตองระมัดระวังในการใชงบการเงินในชวงป พ.ศ. 2562 

ในป พ.ศ. 2563 จะมีการเร่ิมใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหมอีกคร้ัง ไดแก มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับท่ี 16 เร่ือง สัญญาเชา และมาตรฐานกลุมเคร่ืองมือทางการเงิน ซ่ึงมาตรฐานท้ังสองกลุมน้ีเก่ียวของกับหลายรายการ

ในงบการเงิน เชน ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืม สินทรัพยและหน้ีสินจากสัญญาเชา นักลงทุนจึงควรอานหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเพ่ิมเติมวา งบการเงินปกอนหนาท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบมีการแกไขงบการเงินยอนหลังเสมือนวา ใชมาตรฐาน

ฉบับดังกลาวมาต้ังแตตนหรือไม ประการท่ีสาม เน่ืองจากเน้ือหาในสัญญาท่ีทํากับลูกคาเปนส่ิงสําคัญท่ีจะนําไปสูวิธีการ

ในการรับรูรายไดท่ีตางกันได อยางเชนตัวอยางของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีเปล่ียนจากการรับรูรายได

เม่ือโอน (Point in Time) เปนการรับรูรายไดตลอดชวงเวลา (Overtime) สําหรับโครงการ Off-Plan Projects แตแลว

28 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง



ในประเทศไทยยังไมมีบริษัทใดเปล่ียนแปลงนโยบายบัญชีในการรับรูรายได จากการศึกษาการเปดเผยในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเพ่ิมเติม งานวิจัยน้ีพบวา เปนเพราะกิจการไมไดระบุถึงสิทธิเรียกรองใหลูกคาจายชําระไดสําหรับงานท่ีทําไปแลว 

(No Enforceable Rights) จึงทําใหธุรกิจไมสามารถรับรูรายไดตลอดชวงเวลาได ดังน้ัน ในการวางแผนกลยุทธ ผูบริหาร

ควรมีฝายบัญชีเขารวมประชุมดวย เพ่ือจะไดประเมินไดวา แผนการดําเนินงานท่ีวางไวน้ันจะมีผลลัพธทางการเงินอันเปน

ประโยชนตอกิจการหรือไม ประการท่ีส่ี ผลสํารวจเก่ียวกับนโยบายบัญชีท่ีกิจการเลือกใชเปนประโยชนตอคณาจารยทางบัญชี

และหนวยงานกํากับดูแลและออกมาตรฐาน เชน สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ ซ่ึงสามารถใชเปนขอมูลเก่ียวกับ

แนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเลือกใช

2. ทบทวนวรรณกรรม

2.1 ภาพรวมของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 กับผลกระทบต�อการรายงานทางการเงินของ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง

กอนป พ.ศ. 2562 ธุรกิจในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายไดตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 เร่ือง รายได 

(TAS 18) (TFAC, 2017a) ซ่ึงกําหนดใหกิจการรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิและความเส่ียง (Risk and Rewards) ไปให

ลูกคา ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจึงรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิในอสังหาริมทรัพย เชน หองชุด บาน ใหกับลูกคา สวน

ธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ืองสัญญากอสราง (TAS 11) (TFAC, 2017b) ท่ีกําหนด

ใหกิจการทยอยรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงาน (Percentage of Completion) แตเม่ือ TFRS 15 เร่ิมบังคับใชต้ังแต 

1 มกราคม พ.ศ. 2562 การรับรูรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสรางจะเปล่ียนไป ดังน้ี

1. ท้ังสองหมวดธุรกิจจะใชมาตรฐานฉบับเดียวกัน (TFRS 15) ในการรับรูรายได เน่ืองจากTFRS 15 ถูกพัฒนาข้ึน 

เพ่ือแทนท่ีมาตรฐานท่ีเก่ียวของกับรายไดทุกฉบับท่ีเดิมเคยแยกกันใชใหอยูในฉบับเดียว ดังน้ัน เกณฑในการรับรูรายไดจึงตอง

ถูกปรับใชใหเหมาะกับลักษณะธุรกิจ ซ่ึงเปนท่ีนาสนใจวา ธุรกิจท้ังสองประเภทรับรูรายไดแตกตางไปจากเดิมหรือไม อยางไร

2. การรับรูรายไดจะพิจารณาจากการโอนอํานาจในการควบคุม (Control) ในสินคาหรือบริการใหแกลูกคา 

จากเดิมท่ีกิจการเคยรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิและความเส่ียง (Risk and Rewards) ใหลูกคา แต TFRS 15 กําหนดใหกิจการ

รับรูรายไดเม่ือกิจการโอนอํานาจในการควบคุมสินคาหรือบริการใหแกลูกคา โดยการควบคุมน้ันไมไดข้ึนอยูกับการถือครอง

กรรมสิทธ์ิตามกฎหมาย แตพิจารณาไดจากหลายส่ิงรวมถึงความสามารถในการส่ังการการใชงาน การไดรับประโยชนจาก

สินทรัพย หรือความสามารถในการกีดกันกิจการอ่ืนไมใหส่ังการหรือใชงานสินทรัพยน้ัน

3. หลักการรับรูรายได ใหพิจารณาตามข้ันตอน 5 ข้ันตอน (Five-Step Model) หลักการรับรูรายไดถูกกําหนด

เปน 5 ข้ันตอนท่ีกิจการตองปฏิบัติตามลําดับ (ภาพท่ี 1) ซ่ึงในอดีตไมมีการกําหนดข้ันตอนดังกลาวน้ี

29คณะพาณิชยศาสตร�และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร�

ป�ที่ 44 ฉบับที่ 169 มกราคม - มีนาคม 2564



ภาพท่ี 1: ข้ันตอนการรับรูรายได

ท่ีมา : Srijunpetch & Phakdee (2020)

หลักการท่ีสําคัญใน 5 ข้ันตอนมีดังน้ี

1. ระบุสัญญาท่ีทํากับลูกคา สัญญาอาจเปนลายลักษณอักษร ดวยวาจา หรือประเพณีปฏิบัติทางธุรกิจก็ได ลูกคา

ในขอบเขตของมาตรฐานฉบับน้ี เปนลูกคาท่ีมาจากรายไดหลักของกิจการ

2. ระบุภาระท่ีตองปฏิบัติในสัญญา ข้ันตอนน้ีเปนส่ิงใหมหากเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม ดวยรายการทางธุรกิจ

ท่ีซับซอนในปจจุบัน เชน กิจการขายบานโดยแถมเฟอรนิเจอรใหท้ังหลัง ในทางธุรกิจแมวา ในการโฆษณาจะระบุวา กิจการ

จายคาเฟอรนิเจอรใหฟรี แตแทท่ีจริงแลวการต้ังราคาขายก็ไดรวมรายการท่ีเปนของแถมไวแลว ดังน้ัน ราคาขายจึงครอบคลุม 

2 ภาระท่ีกิจการตองปฏิบัติใหลูกคา อันไดแก การขายบาน การมอบเฟอรนิเจอรให รายไดท่ีไดรับจากลูกคาจึงไมใชรายได

จากการขายบานท้ังจํานวนอีกตอไป

3. กําหนดราคาของรายการ ในข้ันตอนน้ีก็เปนประเด็นใหมในมาตรฐานฉบับน้ีเชนกัน บางคร้ังราคาท่ีตกลงกัน

อาจไมไดเทากับส่ิงตอบแทนท่ีกิจการจะไดรับ เชน ราคาตามสัญญากอสรางท่ีตกลงกันอาจมีเบ้ียปรับเงินเพ่ิมหากกิจการ

ไมสามารถกอสรางไดทันตามสัญญา นอกจากน้ัน ในการกําหนดราคาของรายการตองไมรวมองคประกอบการจัดหาเงิน 

เชน กิจการใหลูกคาทยอยจายชําระคากอสรางบานหรือผอนจายคาหองชุดมาต้ังแตวันท่ีจอง หากกิจการไมไดกระทํางานใด ๆ  

ใหแกลูกคาเลย เงินสดท่ีรับจากลูกคานานเกินกวา 1 ป น้ันมาตรฐานพิจารณาเปนการยืมเงินจากลูกคา กิจการตองรับรู

ดอกเบ้ียจายจากเงินท่ีไดรับจากลูกคามากอน

4. ปนสวนราคาของรายการใหแตละภาระท่ีตองปฏิบัติ จากขอ 2 และ 3 เม่ือกิจการกําหนดราคาของรายการแลว 

จะปนสวนราคาของรายการ (ขอ 3) ใหแตละภาระท่ีตองปฏิบัติ (ขอ 2) เพ่ือรับรูรายไดแตละภาระท่ีตองปฏิบัติตอไป ในการ

ปนสวนราคาของรายการจะอางอิงจากราคาขายแบบเอกเทศ (Stand-Alone Price)

5. รับรูรายไดเม่ือกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ การรับรูรายไดแบงออกเปน 2 แบบ คือ การรับรู

รายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) หรือรับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) โดยการรับรูรายไดจะเกิดข้ึนได

ก็ตอเม่ือลูกคามีอํานาจควบคุมในการใชงานสินคาหรือบริการ ในสวนของการรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง กิจการจะรับรู

รายไดตามระดับความกาวหนาของงานซ่ึงวัดได 2 วิธี คือ วิธีผลผลิต (Output Method) หรือวิธีปจจัยนําเขา (Input 

Method) วิธีผลผลิตจะวัดจากการประเมินความสําเร็จ ความคืบหนา ซ่ึงมักประเมินโดยวิศวกร สวนวิธีปจจัยนําเขาวัดระดับ

ความกาวหนาจากสัดสวนของตนทุนท่ีเกิดข้ึนตอตนทุนท้ังหมดท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน
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จากเกณฑในการรับรูรายไดท่ีเปล่ียนไปตาม TFRS 15 PwC (2017) วิเคราะหผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตอ

กลุมธุรกิจในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ดังน้ี

1. กลุมธุรกิจบริการกอสรางไมนาจะไดรับผลกระทบมากนัก เพราะธุรกิจกอสรางยังสามารถรับรูรายไดตลอด

ชวงเวลาท่ีบริการกอสรางตามอัตราความกาวหนาของงาน ซ่ึงเดิมตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 กิจการก็ทยอยรับรูรายได

ตามอัตราความสําเร็จของงาน ซ่ึงเปนแนวคิดแบบเดียวกันกับการรับรูรายไดตามอัตราความกาวหนาของงานใน TFRS 15 

เพียงแตช่ือเรียกเปล่ียนไป

2. กลุมบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยก็ไมนาจะไดรับผลกระทบมากเชนเดียวกัน�เดิมกลุมบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

เชน นิติบุคคลของอาคารชุด รับรูรายไดตลอดชวงเวลาท่ีใหบริการตามสัญญา ในมาตรฐานฉบับใหมก็ยังคงรับรูรายไดตลอด

ชวงเวลาตามบริการท่ีทําใหได

3. กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนกลุมท่ีนาจะไดรับผลกระทบมากท่ีสุด จากเดิมกลุมน้ีรับรูรายไดเม่ือโอน 

เชน รับรูรายไดเม่ือสรางคอนโดหรือบานจัดสรรเสร็จและโอนใหลูกคาเทาน้ัน แตภายใต TFRS 15 กลุมธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยสามารถทยอยรับรูรายไดตามความกาวหนาของงานกอสรางไดหากกิจการไมมีทางเลือกอ่ืนในการนําสินทรัพย

ไปใช (No Alternative Use) และมีสิทธิบังคับใหลูกคาจายชําระสําหรับการปฏิบัติท่ีเสร็จส้ินถึงปจจุบัน (Enforceable Right) 

เกณฑใหมน้ีทําใหธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในดูไบท่ีเปนธุรกิจประเภทพัฒนาคอนโดแลวขาย (Off-plan Projects) รับรู

รายไดตามอัตราความกาวหนาของงาน ทําใหกิจการมีรายไดเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม (Trabelsi, 2018)

2.2 การจัดประเภทและการรับรู�รายการตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ในอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง

นอกจากภาพรวมของผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตามท่ี PwC (2017) วิเคราะหไวแลว หากวิเคราะหลึกลงไป

ในข้ันตอนของการรับรูรายการและการจัดประเภทของรายการทางการเงินในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

สามารถอธิบายไดโดยจําแนกตามหมวดธุรกิจ ดังน้ี

2.2.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

Toommanon (2020) สรุปประเด็นของรายการทางการเงินท่ีจะเปล่ียนแปลงไปสําหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เม่ือปฏิบัติตาม TFRS 15 ดังน้ี

1. สัญญาท่ีมีการใหสินคาโดยไมคิดมูลคา (ของแถม) หรือคาใชจายท่ีจายแทนลูกคา

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยมักจะทําการตลาดโดยมีของแถม เพ่ือจูงใจลูกคา เชน เฟอรนิเจอรหรือเคร่ืองตกแตง 

เดิมตาม TAS 18 กิจการจะบันทึกตนทุนของแถมเหลาน้ีเปนคาใชจายในการขาย แตเม่ือพิจารณาตาม TFRS 15 ของแถม

ตองรับรูเปนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเพราะถือวา เปนตนทุนท่ีเก่ียวของในการใหไดมาซ่ึงสัญญาหรือจูงใจใหมีรายไดจาก

การขายได

2. คาใชจายท่ีจายแทนลูกคา

นอกจากของแถมแลว ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยมักทําการตลาดโดยเสนอจายคาใชจายบางสวนแทนลูกคา เชน 

คาธรรมเนียมในการโอนบานหรือหองชุด คาสวนกลางท่ีตองจายใหนิติบุคคลของหมูบานหรืออาคารชุด ตาม TAS 18 กิจการ
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รับรูคาใชจายดังกลาวน้ีเปนคาใชจายในการขาย แตเม่ือปฏิบัติตาม TFRS 15 คาใชจายเหลาน้ีตองหักจากรายไดท่ีรับรูจาก

สัญญา

3. ตนทุนสวนเพ่ิมในการไดมาซ่ึงสัญญา

ตาม TAS 18 ตนทุนสวนเพ่ิมในการไดมาซ่ึงสัญญา เชน คานายหนา คาใชจายในการสรางสํานักงานขาย ถือเปน

คาใชจายในการขายเม่ือเกิดรายการ แตตาม TFRS 15 ตนทุนสวนเพ่ิมน้ีทําใหไดสัญญาในการขายสินคากับลูกคามา กิจการ

สามารถรับรูตนทุนดังกลาวเปนสินทรัพยและทยอยตัดจายใหสอดคลองกับรายได การรับรูตนทุนสวนเพ่ิมเปนสินทรัพยน้ีทําให

กิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในดูไบมีคาใชจายลดลงถึง 30% (Trabelsi, 2018)

2.2.2 ธุรกิจรับเหมากอสราง

สําหรับธุรกิจรับเหมากอสราง รายการท่ีนาจะกระทบจากการเร่ิมใช TFRS 15 จะเปนเร่ืององคประกอบการจัดหาเงิน

และการวัดอัตราความกาวหนาของงาน

1. องคประกอบการจัดหาเงิน

ในข้ันท่ี 3 ของการรับรูรายได 5 ข้ันตอน กลาวถึงกรณีท่ีกิจการรับเงินลวงหนาจากลูกคานานเกิน 1 ปโดยยังไมได

ปฏิบัติภาระใด  ๆ  ให กิจการตองรับรูดอกเบ้ียจายจากเงินท่ีรับมาลวงหนาน้ัน เพราะเปรียบเสมือนกิจการกูยืมเงินจาก

ลูกคา สําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางมักใหลูกคาชําระเงินลวงหนา หากบริษัทยังไมไดเร่ิมทํางานกอสรางและเงินท่ีไดรับมา

ลวงหนานั้นนานเกินกวา 1 ป กิจการตองพิจารณาแยกองคประกอบของการจัดหาเงินออกจากราคาของรายการ ทําให

กิจการจะมีดอกเบ้ียจายเพ่ิมข้ึน อันจะสงผลตออัตราสวนทางการเงินหลายรายการ

2. การวัดอัตราความกาวหนาของงาน

ใน TAS 11 กิจการรับเหมากอสรางจะรับรูรายไดโดยอิงข้ันความสําเร็จของงานกอสราง โดยข้ันความสําเร็จของ

งานกอสรางพิจารณาจากรายการใดรายการหน่ึง ดังน้ี

1. อัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนแลวจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน

2. การสํารวจเน้ืองานท่ีไดทําแลว หรือ

3. การสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับงานกอสรางท้ังหมดตามสัญญาโดยพิจารณาจากการสํารวจ

ทางกายภาพ

ใน TFRS 15 กิจการยังคงทยอยรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงานได แตคําศัพทท่ีใชเรียกไดเปล่ียนจาก

ข้ันความสําเร็จของงานเปน “อัตราความกาวหนาของงาน” ซ่ึงวิธีวัดอัตราความกาวหนามี 2 วิธี ไดแก

1. วิธีผลผลิต (Output Method) ไดมาจากการสํารวจผลการปฏิบัติงานท่ีเสร็จส้ินแลวจนถึงปจจุบัน เชน จํานวน

ช้ินงานท่ีสงมอบ

2. วิธีปจจัยนําเขา (Input Method) เปนการอางอิงถึงทรัพยากรท่ีใชในการปฏิบัติตามสัญญา เชน จํานวนช่ัวโมง

แรงงานท่ีใช ตนทุนท่ีเกิดข้ึนแลว
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หากเปรียบเทียบวิธีการวัดอัตราความกาวหนาของงานไมแตกตางจากเกณฑใน TAS 11 อยางมีสาระสําคัญ (PwC, 

2017) เพียงแตคําศัพทท่ีเรียกแตกตางไป วิธีผลผลิตคลายกับการประมาณข้ันความสําเร็จของงานจากการสํารวจเน้ืองาน

ท่ีไดทําแลวหรือสํารวจทางกายภาพเดิม สวนวิธีปจจัยนําเขาก็คลายกับวิธีอัตราสวนตนทุนท่ีเกิดข้ึนตอตนทุนท้ังหมด

จากหัวขอท่ี 2.1 และ 2.2 จะเห็นวา การรับรูรายการเก่ียวกับรายไดและตนทุนของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

และธุรกิจรับเหมากอสรางจะเปล่ียนแปลงไปจากเดิม งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงคท่ีจะสํารวจนโยบายบัญชีท่ีกิจการใน

กลุมอุตสาหกรรมดังกลาวเลือกใชและแนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีเปล่ียนแปลงไป เพ่ือใหไดขอมูลเชิงลึกในการประเมินผลกระทบ

ของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง

2.3 การนํามาตรฐานฉบับใหม�มาบังคับใช�ครั้งแรก

ในการจัดทํางบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 ซ่ึงเปนปท่ี TFRS 15 มีผลบังคับใช กิจการตองปรับปรุงงบการเงิน

ประจําป พ.ศ. 2561 ท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบกันยอนหลัง ในการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังน้ี TFRS 15 กําหนดใหกิจการ

เลือกใชวิธีใดวิธีหน่ึงดังตอไปน้ี

1. ปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังจากการใชมาตรฐานฉบับใหมกับกําไรสะสมตนงวดป พ.ศ. 2561 เสมือนกิจการ

ใช TFRS 15 กับสัญญาทุกฉบับมาต้ังแตตน วิธีน้ีเรียกวา Full Retrospective Approach

2. ปรับปรุงผลกระทบสะสมจากการใชมาตรฐานฉบับใหมกับกําไรสะสมตนงวดป พ.ศ. 2562 เสมือนวา กิจการ

ใชมาตรฐานฉบับใหมกับสัญญาท่ียังมีผลอยู ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนไปเทาน้ัน วิธีน้ีเรียกวา Modified 

Retrospective Approach

การเลือกใชวิธีใด มีปจจัยท่ีเก่ียวของหลายดานรวมถึงการดําเนินงาน ตนทุนในการจัดทํา และจํานวนผลกระทบ

ตองบการเงิน

หากเปรียบเทียบกันในดานการดําเนินงานและตนทุน วิธี Full Retrospective Approach ยุงยากและมีตนทุน

สูงกวาในการเตรียมตัวเลข เพ่ือคํานวณผลกระทบสะสมยอนหลัง แตจะทําใหตัวเลขในงบการเงินท้ังสองปสามารถ

เปรียบเทียบกันได วิธีท่ีสองงายและมีตนทุนต่ํากวา แตงบการเงินสองปจะไมสามารถเปรียบเทียบกันไดเลยเพราะจัดทํา

ดวยเกณฑมาตรฐานท่ีแตกตางกัน ซ่ึงไมเปนประโยชนแกผูใชงบการเงินในการใชตัวเลขในการตัดสินใจ ความสามารถ

ในการเปรียบเทียบกันไดเปนหน่ึงในส่ีลักษณะเชิงคุณภาพเสริมท่ีกรอบแนวคิดสําหรับการรายงานทางการเงิน (TFAC, 2020) 

ระบุไว หากพิจารณาตามเกณฑน้ี วิธี Full Retrospective Approach ใหภาพของความสามารถในการเปรียบเทียบกันได

ไดดีกวา แตมีตนทุนสูงกวา

หากเปรียบเทียบกันในดานจํานวนผลกระทบตองบการเงิน เน่ืองจากวิธี Modified Retrospective Approach 

พิจารณาเฉพาะสัญญาท่ีมีอยู ณ วันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน แตวิธี Full Retrospective Approach ยอนกลับไปเก็บขอมูลจาก

สัญญาทุกฉบับท่ีมีอยูเสมือนวา ใช TFRS 15 มาต้ังแตตน จํานวนของรายการปรับปรุงท่ีจะปรับกับกําไรสะสมตนงวดจึงไมนา

จะเทากัน เคยมีรายงานเก่ียวกับตัวเลขของรายการปรับปรุงจากการเร่ิมใชมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 

เร่ือง สัญญาเชา (TFRS 16) (e.g. Jiaramaneetaweesin, 2020; Morales Díaz & Zamora Ramírez, 2018) 

(e.g. Jiaramaneetaweesin, 2020; Morales Díaz & Zamora Ramírez, 2018) วาจํานวนรายการปรับปรุงตอ

กําไรสะสมตนงวด สินทรัพยรวม และหน้ีสินรวม แตกตางกันระหวางวิธี Full Retrospective Approach กับ Modified 

Retrospective Approach แตสําหรับ TFRS 15 ยังไมเคยมีรายงานเก่ียวกับตัวเลขของรายการปรับปรุงตามแตละวิธี 
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เพ่ือใหทราบจํานวนของผลกระทบจากวิธีการท่ีเลือกใช ในงานวิจัยน้ีผูวิจัยจึงไดสํารวจขอมูลเก่ียวกับจํานวนของรายการ

ปรับปรุงงบการเงินยอนหลังตามแตละวิธี เพ่ือเปรียบเทียบกันดวย

2.4 งานวิจัยท่ีเก่ียวข�อง

ทุกคร้ังท่ีคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ (International Accounting Standard Board: IASB) 

ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เพราะเช่ือวา จะทําใหรายงานทางการเงินมีประโยชนกับผูใชงบการเงินมากข้ึน 

และงานวิจัยในอดีต (e.g. Chavanwan & Srijunpetch, 2020; Yi Lin et al., 2012; Zeghal et al., 2012) ก็ยืนยันวา 

การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม ๆ  ชวยเพ่ิมคุณภาพของตัวเลขกําไรใหมากข้ึน แตสําหรับกิจการแลว 

การปฏิบัติตามมาตรฐานฉบับใหมอาจไมไดมีผลกระทบเชิงบวกเสมอไป

ในประเทศไทยเม่ือชวงป พ.ศ. 2550 มีการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 44 เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ โดยเน้ือหาท่ีสําคัญมีการเปล่ียนแปลงการรับรูเงินลงทุนในบริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน 

ซ่ึงการเปล่ียนแปลงวิธีการน้ีสงผลกระทบในเกือบทุกบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพราะบริษัทมหาชน

สวนใหญมีบริษัทยอยมากมาย นักวิจัยในชวงน้ันจึงประเมินผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนจากการใชมาตรฐานฉบับดังกลาว ท้ังการ

วัดผลกระทบจากการสํารวจขอมูลในงบการเงิน (Priebjrivat, 2007; Toommanon, 2007; Vichitlekarn, 2007) และ

การสํารวจความคิดเห็นของผูสอบบัญชีและผูจัดทํารายงานทางการเงิน (Kosonboon & Imjongjairak, 2010) ซ่ึงพบวา 

บริษัทสวนใหญไดรับผลกระทบเชิงลบ (Vichitlekarn, 2007) และผูจัดทํางบการเงินยังมีความพรอมนอยกับการนํามาตรฐาน

ฉบับใหมมาใช (Kosonboon & Imjongjairak, 2010) ตอมาในป พ.ศ. 2554 มีการบังคับใชมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 

เร่ือง ผลประโยชนพนักงาน ซ่ึงเปนมาตรฐานอีกฉบับท่ีสงผลกระทบมากเชนกัน เน่ืองจากกิจการตองรับรูคาใชจายและ

ประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวของกับผลประโยชนพนักงานในงวดป พ.ศ. 2554 ทันที โดยท่ีในอดีตกิจการยังไมเคยรับรูรายการ

ดังกลาวมากอนเลย มาตรฐานฉบับน้ีจึงใหทางเลือกแกกิจการในการปรับปรุงรายการไวถึง 4 ทางเลือก Toommanon & 

Tantiprapa (2011) ไดสํารวจการเลือกใชทางเลือกดังกลาว และพบวา มีความสัมพันธระหวางทางเลือกกับกลุมของกิจการ 

(SET50, SET100, นอก SET100, MAI และกลุมแกไขการดําเนินงานไมไดตามกําหนด) โดยกิจการท่ีมีสถานะทางการเงิน

ไมม่ันคงและผลประกอบการไมดีจะเลือกวิธีท่ีทยอยรับรูหน้ีสินในชวง 5 ปมากกวาวิธีท่ีจะปรับปรุงผลกระทบท้ังหมดกับ

กําไรสะสมตนงวด1

สําหรับ TFRS 152 เม่ือหนวยงานกํากับดูแลมีแผนจะบังคับใช นักวิจัยรวมถึงหนวยงานท้ังในและตางประเทศ (e.g. 

Lisovskaya, 2017; Peters, 2016; Silvia, 2015; Tantirittisak, 2019; Trabelsi, 2018; Veronica & Marian, 2016) 

ต่ืนตัวกับการใชมาตรฐานน้ีมาก เพราะรายไดเปนรายการหลักในการดําเนินธุรกิจ เปนแหลงท่ีมาของกําไรสุทธิอันนํามาสู

การจายปนผลกลับคืนใหกับผูถือหุน การเปล่ียนแปลงการรับรูรายไดยอมทําใหนักลงทุนและผูบริหารเกิดขอสงสัยวา จะสงผล

ตอความสามารถในการทํากําไรของกิจการบางหรือไม อยางไร อีกท้ัง การนํา TFRS 15 มาเร่ิมใชเก่ียวของกับการผูทํางาน

ในทุกสวนต้ังแตฝายการตลาดจนถึงฝายผลิตและจัดซ้ือ (KPMG, 2016; Peters, 2016) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง

1 เน้ือหาของมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 44 และมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 อยูนอกขอบเขตของงานวิจัยน้ี หากผูอานสนใจ สามารถ

ศึกษาไดเพ่ิมเติมตามผลงานท่ีไดอางอิงไว วัตถุประสงคของการอางอิงงานดังกลาว เพ่ือแสดงใหเห็นวาการนํามาตรฐานฉบับใหมมาเร่ิมใช

อาจสงผลกระทบเชิงลบตอกิจการ ในขณะท่ีมีผลกระทบเชิงบวกแกผูใชงบการเงิน
2 สําหรับตางประเทศท่ีถูกตองจะเปน IFRS 15 (International Financial Reporting Standard No. 15) เร่ิมบังคับใชในป ค.ศ. 2018 

ในขณะท่ีประเทศไทยจะเรียก TFRS 15 (Thai Financial Reporting Standard No. 15) ซ่ึงแปลตาม IFRS 15 และเร่ิมบังคับใชใน

ป พ.ศ. 2562 (ค.ศ. 2019) แตในงานน้ีจะเรียก TFRS 15 ท้ังหมด เพ่ือใหงายสําหรับผูอาน
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จากมาตรฐานฉบับน้ีจึงเปนท่ีสนใจของทุกฝาย แมวา IASB จะเช่ือวา มาตรฐานฉบับน้ีเปนกรอบอันสมบูรณท่ีประยุกตใชได

กับทุกอุตสาหกรรม แตสําหรับผูปฏิบัติแลวยังคิดเห็นวา การท่ีใชมาตรฐานฉบับเดียวกับทุกอุตสาหกรรมน้ันเปนเร่ืองท่ียาก 

(Peters, 2016)

เง่ือนไขในการรับรูรายการตาม TFRS 15 เปล่ียนไปหากเทียบกับมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 เร่ือง รายได เดิม 

(Toommanon, 2020; Veronica & Marian, 2016) Grant Thornton (2018) ไดสํารวจความคิดเห็นจาก 91 บริษัท

ในตางประเทศจากทุกอุตสาหกรรมเก่ียวกับผลกระทบท่ีบริษัทคาดวาจะไดรับหลังจากใช TFRS 15 รอยละ 26 ของกลุมตัวอยาง

คิดวา TFRS 15 จะมีผลกระทบตองบการเงินแตไมเกิน 1% ของรายไดเดิม บริษัทท่ีเหลือ (รอยละ 74) ไมคิดวา จะมีผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญตองบการเงิน

งานวิจัยเก่ียวกับ TFRS 15 เร่ิมจากการสํารวจความพรอมและความคิดเห็นของกิจการกอนการปฏิบัติจริง (e.g. 

KPMG, 2016; Peters, 2016) สําหรับผลกระทบตอการรายงานทางการเงินมักจัดทําเปนรายอุตสาหกรรม เชน Mattei 

& Paoloni (2019) ไดสํารวจการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับ TFRS 15 ในป ค.ศ. 2017 ซ่ึงเปนปกอนท่ีมาตรฐานจะเร่ิมใชใน

กลุมตัวอยางบริษัทโทรคมนาคมและส่ือสารในประเทศอิตาลีและสเปนรวม 13 บริษัท และเปรียบเทียบกับการเปดเผยขอมูล

ในปกอนหนาพบวา กิจการมีการต่ืนตัวกับการใชมาตรฐานฉบับใหมและเปดเผยขอมูลไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

แตสวนใหญขอมูลท่ีเปดเผยจะเปนเชิงคุณภาพ ไมมีบริษัทใดในท้ัง 13 บริษัทท่ีเร่ิมนํา TFRS 15 มาใชกอนการบังคับใชจริง 

ในทางตรงกันขาม มีงานวิจัย (Trabelsi, 2018) พบวา มีบริษัทในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางนํา TFRS 15 

มาใชกอนการบังคับใชจริง

Trabelsi (2018) สํารวจงบการเงินของบริษัทในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยในดูไบท่ีนํา TFRS 15 มาเร่ิมใช

กอนวันท่ีมาตรฐานจะมีผลบังคับใชจริงจํานวน 8 บริษัท Trabelsi (2018) นําขอมูลจากงบการเงินป ค.ศ. 2015 ซ่ึงเปนปแรก

ท่ีกิจการเร่ิมนํา TFRS 15 มาใชเปรียบเทียบกับป ค.ศ. 2014 ในหลายรายการท่ีเก่ียวของกับรายได เชน รายได กําไรข้ันตน 

กําไรสุทธิ กําไรตอหุน จํานวนสินทรัพยรวม และจํานวนสวนของเจาของ จากการเปรียบเทียบแนวโนมการเปล่ียนแปลง

ของรายการพบวา TFRS 15 มีผลกระทบเชิงบวกตอตัวเลขกําไรของกิจการ กลาวคือ ตาม TFRS 15 กิจการบันทึกรายจาย

บางรายการท่ีเดิมตองรับรูในงบกําไรขาดทุน เชน คานายหนา เปนรายการสินทรัพยได ทําใหจํานวนกําไรสุทธิโดยเฉล่ีย

เพ่ิมข้ึน สําหรับการนํามาตรฐานฉบับใหมมาใชคร้ังแรก ทุกกิจการเลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach

Vaicekauskas (2020) เปนอีกงานหน่ึงท่ีสํารวจผลกระทบของ TFRS 15 โดยศึกษาในกลุมบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยในประเทศลิทัวเนียจํานวน 31 บริษัท Vaicekauskas (2020) เก็บขอมูลจากการเปดเผยเก่ียวกับ

ผลกระทบของ TFRS 15 ในงบการเงิน ผลจากการเก็บขอมูล 16 จาก 31 บริษัท (รอยละ 52) ระบุวา งบการเงินของกิจการ

ในป ค.ศ. 2018 ไมไดรับผลกระทบจาก TFRS 15 อีก 15 บริษัทระบุวา ไดรับผลกระทบ แต 4 จาก 15 บริษัท ระบุวา 

ผลกระทบไมมีสาระสําคัญ Vaicekauskas (2020) จึงเหลือกลุมตัวอยางสุดทาย 11 บริษัทท่ีเปดเผยเก่ียวกับผลกระทบ

จาก TFRS 15 เน่ืองจากจํานวนกลุมตัวอยางมีขนาดเล็ก การรายงานผลขอมูลจึงเปนลักษณะเชิงพรรณนา จากขอมูลพบวา 

บางกิจการรายงานผลกระทบเปนตัวเงิน บางกิจการรายงานเปนรอยละของการเปล่ียนแปลงรายการ รายการท่ีไดรับ

ผลกระทบมาก ไดแก รายได ตนทุนขาย และกําไรสะสม สําหรับการปรับปรุงงบการเงินเปรียบเทียบเม่ือนํามาตรฐานมาใช

เปนคร้ังแรก รอยละ 65 ของกลุมตัวอยางเลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach

จากงานวิจัยในตางประเทศเก่ียวกับ TFRS 15 จะเห็นไดวา งานวิจัยสวนใหญเลือกสํารวจเฉพาะกลุมอุตสาหกรรม 

จึงทําใหมีกลุมตัวอยางขนาดเล็ก แตผลของการศึกษาเปนประโยชนตอการใหภาพเก่ียวกับแนวปฏิบัติทางบัญชีในแตละ

อุตสาหกรรม ในประเทศไทย งานวิจัยท่ีมีอยูเก่ียวกับ TFRS 15 เชน Chavanwan & Srijunpetch (2020); Srijunpetch & 
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Phakdee (2020) ศึกษาผลกระทบโดยรวมของ TFRS 15 ตอตัวเลขกําไรและคุณภาพกําไรของบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย แตไมมีงานวิจัยท่ึศึกษาเชิงลึกเก่ียวกับนโยบายการบัญชีและการรายงานทางการเงิน

ตาม TFRS 15 วา เปล่ียนไปอยางไรบาง

Srijunpetch & Phakdee (2020) ศึกษารายการทางการเงินของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยหลังจาก

กิจการเร่ิมใช TFRS 15 พบวา TFRS 15 ทําให 3 รายการทางการเงินลดลงอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ไดแก การเปล่ียนแปลง

ของรายได การเปล่ียนแปลงของกําไรสุทธิ และรายการคงคางรวม สวน Chavanwan & Srijunpetch (2020) พบวา 

การใช TFRS 15 ทําใหคาสัมบูรณของรายการคงคางจากดุลยพินิจของผูบริหารลดต่ําลงอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.10 

อันหมายถึงคุณภาพกําไรท่ีเพ่ิมมากข้ึน และเม่ือ Chavanwan และ Srijunpetch (2020) ศึกษารายกลุมอุตสาหกรรมพบวา 

ผลการศึกษาเปนจริงเฉพาะในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ตามท่ีกลาวแลว งานวิจัยในอดีตท้ังสองใน

กลุมตัวอยางประเทศไทยแสดงใหเห็นภาพรวมของผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินในทุกอุตสาหกรรม 

แตไมไดศึกษาในรายละเอียดวา บริษัทมีแนวปฏิบัติทางบัญชีอยางไรกับการใชมาตรฐานฉบับใหม โดยเฉพาะกรณีท่ีมี

ทางเลือก เชน การรับรูรายได การวัดอัตรากาวหนาของงาน หรือวิธีการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเม่ือนํามาตรฐานฉบับใหม

มาปฏิบัติใชคร้ังแรก

งานวิจัยในคร้ังน้ีจึงมุงสํารวจแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกลุมอุตสาหกรรม เพ่ือจะไดเห็นทางเลือกของนโยบายบัญชี

ท่ีกิจการเลือกใช รวมถึงสํารวจผลกระทบจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก เน่ืองจากผูวิจัยตองการใหเห็นขอมูลเก่ียวกับ

แนวปฏิบัติทางบัญชี จึงเลือกเก็บขอมูลเฉพาะอุตสาหกรรมเหมือนงานวิจัยในอดีต (Trabelsi, 2018) เพ่ือใหขอมูลสามารถ

เปรียบเทียบกันได ผลท่ีไดจากงานวิจัยจะเปนประโยชนตอหนวยงานกํากับและคณะกรรมการท่ีออกมาตรฐาน เพ่ือใหเห็น

แนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีกิจการเลือกใช และยังเปนหลักฐานเชิงประจักษในการประเมินผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายการ

ทางเงินในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางซ่ึงเปนอุตสาหกรรมเดียวท่ี Chavanwan & Srijunpetch (2020) 

พบวา TFRS 15 มีผลตอคุณภาพกําไรของกิจการ

3. วิธีการวิจัย

3.1 ประชากรและกลุ�มตัวอย�าง

ประชากร ไดแก บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและ

รับเหมากอสราง

กลุมตัวอยาง บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและกอสรางท่ีมีหลักทรัพยซ้ือขายอยู ณ วันท่ี 8 พฤษภาคม 

พ.ศ. 2563 อันมีท้ังส้ิน 97 บริษัท แตหลังจากเก็บรวบรวมขอมูล มีบริษัทท่ีมีขอมูลไมสมบูรณ 3 บริษัท และมีอีก 3 บริษัทท่ี

ดําเนินธุรกิจหลากหลาย ไมไดเนนเฉพาะการพัฒนาอสังหาริมทรัพยหรือรับเหมากอสรางอยางเดียว ทําใหการระบุนโยบายบัญชี 

เพ่ือวิเคราะหขอมูลตามวัตถุประสงคการวิจัยทําไดยาก จึงเหลือกลุมตัวอยางสุดทาย 91 บริษัทดังแสดงในตารางท่ี 1
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ตารางท่ี 1: การกระจายของกลุมตัวอยางเม่ือจําแนกตามหมวดธุรกิจและตลาดซ้ือขายหลักทรัพย

การกระจายของกลุ�มตัวอย�าง ตลาด SET ตลาด MAI รวม

พัฒนาอสังหาริมทรัพย 52 8 60

บริการรับเหมากอสราง 21 10 31

รวม 73 18 91

จากตารางท่ี 1 มีธุรกิจพัฒนาอสังริมทรัพย 60 บริษัท และธุรกิจรับเหมากอสราง 31 บริษัท ในท้ังหมดน้ีเปนหลักทรัพย

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เรียก ตลาด SET จากน้ีเปนตนไป) 73 บริษัท และตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ (เรียก 

ตลาด MAI จากน้ีเปนตนไป) 18 บริษัท

3.2 การเก็บรวบรวมและวิเคราะห�ข�อมูล

งานวิจัยน้ีเปนงานวิจัยเชิงสํารวจ ขอมูลเปนขอมูลทุติยภูมิท่ีรวบรวมจากงบการเงินของกิจการในอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง วิธีการเก็บรวบรวมและวิเคราะหขอมูลเปนไปตามวิธีการท่ีพบในงานวิจัยในอดีต (Trabelsi, 2018; 

Vichitlekarn, 2007) ซ่ึงแสดงในรายละเอียดตามลําดับคําถามงานวิจัย ดังน้ี

1. การสํารวจนโยบายบัญชีท่ีกลุมตัวอยางเลือกใช เก็บรวบรวมขอมูลจากการเปดเผยนโยบายบัญชีในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินสําหรับป พ.ศ. 2562 จากน้ันนําเสนอขอมูลเปนตารางความถ่ี

2. การสํารวจผลกระทบจากการใช TFRS 15 มี 3 สวน

2.1 การปรับปรุงงบการเงินยอนหลังจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก รวบรวมขอมูลจากรายการปรับปรุง

กําไรสะสมในงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน แลววิเคราะหขอมูลดวยสถิติเชิงพรรณนาและทดสอบคาเฉล่ีย

ของผลกระทบจากการปรับปรุงในงบการเงินวา เทากับศูนยหรือไม ดวย One Sample T-Test

2.2 การรับรูรายการทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไปจากเดิม โดยรวบรวมขอมูลจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

แลวรายงานเปนตารางความถ่ี

2.3 ผลกระทบจากการใช TFRS 15 เม่ือเทียบกับมาตรฐานเดิม สวนน้ีกิจการเปดเผยในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเก่ียวกับผลกระทบตอรายการทางการเงิน โดยแสดงใหเห็นจํานวนเงินของรายการท่ีเปล่ียนแปลงไปเม่ือเปรียบเทียบ

การรับรูรายการระหวางมาตรฐานฉบับเดิมและมาตรฐานฉบับใหม ขอมูลในสวนน้ีมีประโยชนมากในการประเมินวา TFRS 15 

ทําใหรายการทางการเงินของกิจการเปล่ียนแปลงอยางไรบาง จากน้ันผูวิจัยวิเคราะหขอมูล โดยพิจารณาการกระจายของขอมูล

และเปรียบเทียบคาเฉล่ียของรายการทางการเงินกอนและหลังการใช TFRS 15 วาแตกตางอยางมีสาระสําคัญหรือไม โดยใช

การเปรียบเทียบรายคู Paired Sample T-Test

อน่ึง หลังจากเก็บขอมูลแลวพบวา การทดสอบ T-Tests ท่ีจะแสดงในสวนท่ี 4 ถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยางขนาดเล็ก 

เพราะมีเพียง 18 จาก 91 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง ทําใหผลการวิจัยอาจมีขอจํากัดดานความนาเช่ือถือ อยางไรก็ดี 
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Laoarun et al. (2016); Worakitkasemsakul (2011, p. 352) อธิบายวา การทดสอบ T-Tests สามารถใชไดกับกลุมตัวอยาง

ขนาดเล็ก ผูวิจัยจึงไดทําการทดสอบสถิติตามวิธีการวิจัยท่ีวางไวเชนเดิม

3. การสํารวจวิธีปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังอันเน่ืองมาจากการนํามาตรฐานมาใชเปน

คร้ังแรก ผูวิจัยเก็บขอมูลจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน จากน้ันนําเสนอรายงานเปนความถ่ี และทดสอบความเปนอิสระ

ตอกันระหวางวิธีการท่ีเลือกใชกับประเภทของตลาด (SET หรือ MAI) ท่ีบริษัทสังกัดอยู โดย Chi-Square Test สําหรับสาเหตุ

ท่ีผูวิจัยทดสอบวา มีความเปนอิสระตอกันระหวางวิธีท่ีเลือกใชกับประเภทของตลาดหรือไม เน่ืองจากกิจการท่ีอยูในตลาด MAI 

มีทุนจดทะเบียนเร่ิมตนนอยกวา การรับรูจํานวนผลกระทบจากการปรับปรุงดวยวิธีการทางบัญชีอาจไมเทากับกิจการใน

ตลาด SET และ Toommanon & Tantiprapa (2011) เคยพบวา กลุมของกิจการ (SET50, SET100, นอก SET100, และ 

MAI) มีความสัมพันธกับทางเลือกในการรับรูมูลคาหน้ีสินจากโครงการเก่ียวกับผลประโยชนพนักงานเม่ือนํามาตรฐานการบัญชี 

ฉบับท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชนพนักงาน มาใชเปนคร้ังแรก จึงอาจเปนไปไดวา วิธีการท่ีกิจการเลือกใชในการปรับปรุงงบการเงิน

ยอนหลังจากการใช TFRS 15 อาจสัมพันธกับประเภทของตลาดได

ท้ังน้ี เกณฑในการจัดทํางบการเงินตาม TFRS 15 ไมมีความแตกตางกันระหวางกิจการท่ีอยูในตลาด SET และ 

ตลาด MAI เพราะทุกกิจการในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตองปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับ

กิจการท่ีมีสวนไดเสียสาธารณะตามท่ีสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภกําหนดไว

4. ผลการศึกษา
ผลการวิจัยแบงเปน 3 สวนตามคําถามงานวิจัย สวนแรกเปนนโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดตาม TFRS 15 

สวนท่ีสองเปนผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก และสวนท่ีสามเปนวิธีปฏิบัติท่ีกลุมตัวอยางเลือกใชสําหรับ

การปรับปรุงผลกระทบสะสมจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก

4.1 นโยบายบัญชีสําหรับการรับรู�รายได�

จากการศึกษานโยบายการบัญชีของกลุมตัวอยางรวม 91 บริษัท แบงเปนธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 60 บริษัท 

และธุรกิจรับเหมากอสราง 31 บริษัท พบการเลือกใชนโยบายบัญชีซ่ึงแยกแสดงตามกลุมธุรกิจในตารางท่ี 2 และ 3 ดังน้ี

ตารางท่ี 2: นโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

การรับรู�รายได� ตลาด SET ตลาด MAI รวม

ภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) – – –

ณ จุดของเวลา (Point in Time) 52 8 60

รวม 52 8 60
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ในตารางท่ี 2 จะเห็นไดวา ท้ัง 60 บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยรับรูรายไดจากการ

ขายอสังหาริมทรัพย ณ จุดของเวลา (Point in Time) หรือเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหลูกคา วิธีน้ีเปนการรับรู

รายไดเหมือนกับท่ีใชกอนป พ.ศ. 2562 ไมมีบริษัทใดรับรูภายในชวงเวลาหน่ึง ซ่ึงแตกตางจากตัวอยางในตางประเทศท่ี 

Trabelsi (2018) พบวา บางกิจการเปล่ียนไปรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ทําใหรายไดปแรกท่ีใช TFRS 15 

เพ่ิมถึงรอยละ 33.7 ผูวิจัยไดศึกษาหมายเหตุประกอบงบการเงินของกิจการเพ่ิมเติม พบการเปดเผยจากบริษัทหน่ึงในกลุมตัวอยาง

อธิบายไววา

“…กิจการจะรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหแกลูกคา โดยท่ัวไปแลวกลุมกิจการไมมี

ทางเลือกในการนําอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปใช เพ่ือวัตถุประสงคอ่ืนตามขอจํากัดของสัญญา แตเน่ืองจาก

กลุมกิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคาจายชําระจนกวาจะมีการโอนกรรมสิทธ์ิตามกฎหมายใหแกลูกคา 

ดังน้ัน กลุมกิจการจึงรับรูรายไดเม่ือการโอนกรรมสิทธ์ิตามกฎหมายใหแกลูกคา…”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท เจาพระยามหานคร จํากัด (มหาชน)

จากตัวอยางดานบนคําวา “กิจการจะรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหลูกคา” เทากับเกณฑการ

รับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) และจากการเปดเผยในประโยคท่ีวา “กิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคา

จายชําระ” เปนเหตุผลท่ีทําใหเขาใจไดวา เหตุท่ีกิจการไมรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง เพราะกิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถ

บังคับใหลูกคาจายชําระได (No Enforceable Right) ซ่ึงไมครบเง่ือนไขตาม TFRS 15 ท่ีทําใหกิจการเปล่ียนไปรับรูรายได

ภายในชวงเวลาหน่ึงอยางกลุมตัวอยางในตางประเทศได ประเด็นน้ีเปนประโยชนตอกิจการในอนาคต กลาวคือ หากในอนาคต

กิจการตองการรับรูรายไดเปนแบบภายในชวงเวลาหน่ึงซ่ึงจะทําใหกิจการมีรายไดทยอยเขามากอนท่ีโครงการจะสรางเสร็จ 

กิจการตองระบุสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคาจายชําระไดสําหรับงานท่ีทําไปแลวได เพ่ือใหเน้ือหาในสัญญาใหสอดคลองกับ

เกณฑใน TFRS 15 ตารางท่ี 3 แสดงนโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดในธุรกิจรับเหมากอสราง

ตารางท่ี 3: นโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสราง

การรับรู�รายได� ตลาด SET ตลาด MAI รวม

ภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 21 10 31

ณ จุดของเวลา (Point in Time) – – –

รวม 21 10 31

จากตารางท่ี 3 การรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางท้ัง 31 บริษัทรับรูตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 

เม่ือเปรียบเทียบกับการรับรูรายไดในป พ.ศ. 2561 ซ่ึงรับรูตามข้ันความสําเร็จของงาน เกณฑในการรับรูรายไดท้ังสองปจึง

ไมแตกตางกัน

ตัวอยางของการรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางท่ีรับรูตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ระหวาง 2 ป 

ท่ีแสดงใหเห็นไดวา ไมแตกตางกัน เชน การเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินของ บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) 

และบริษัทยอย
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“กอนป พ.ศ. 2562 กลุมกิจการรับรูรายไดคากอสรางและตนทุนคากอสรางดวยวิธีอางอิงกับข้ันความสําเร็จ

ของงาน (Percentage of completion) โดยวัดจากการสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับ

งานกอสรางท้ังหมดตามสัญญา โดยพิจารณาจากการสํารวจทางกายภาพตามเง่ือนไขท่ีไดตกลงกับลูกคา…

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15 มาถือปฏิบัติ มีผลกระทบตอวิธีปฏิบัติทางบัญชีของ

กลุมกิจการท่ีเปนสาระสําคัญในเร่ืองการรับรูรายไดสําหรับงานใหบริการจากการกอสรางสําหรับการ

เปล่ียนแปลงขอบเขตของงาน เชน งานเพ่ิม และการเปล่ียนแปลงราคา โดยเสมือนการเปล่ียนแปลง

สัญญาเปนสวนหน่ึงของสัญญาเดิมหากบริการท่ีเหลืออยูไมแตกตางกัน โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของภาระ

ท่ีตองปฏิบัติเชนเดียวกันกับท่ีเสร็จส้ินเพียงบางสวน ณ วันเปล่ียนแปลงสัญญาน้ัน ผลกระทบของ

การเปล่ียนแปลงสัญญาตอราคาของรายการและการวัดความกาวหนาของความสําเร็จของภาระท่ีปฏิบัติ

ใหเสร็จส้ินสมบูรณ ใหรับรูเปนการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายได ณ วันเปล่ียนแปลงสัญญา รายไดสําหรับ

งานใหบริการกอสรางรับรูเม่ือกลุมกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ และสงมอบอํานาจ

การควบคุมบริการท่ีสัญญาวาจะใหแกลูกคาตลอดชวงเวลาหน่ึง ในกรณีท่ีกลุมกิจการไดรับส่ิงตอบแทน

เกินกวาบริการท่ีให กลุมกิจการจะรับรูส่ิงตอบแทนสวนเกินดังกลาวเปนรายไดคากอสรางรับลวงหนา 

ในทางกลับกันถากลุมกิจการไดรับส่ิงตอบแทนนอยกวาบริการท่ีให กลุมกิจการจะรับรูส่ิงตอบแทนสวนต่ํา

ดังกลาวเปนลูกหน้ีคากอสรางตามสัญญาท่ียังไมไดเรียกเก็บ”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากการเปดเผยถึงนโยบายบัญชีในการรับรูรายไดของตัวอยางบริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยท่ี

ผูวิจัยไดขีดเสนใตไว จะเห็นไดวา ในป พ.ศ. 2561 กิจการรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงาน ซ่ึงเปนไปตามมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ือง สัญญากอสราง แตเม่ือเร่ิมใช TFRS 15 ในป พ.ศ. 2562 การใชถอยคําในการรับรูรายไดเปล่ียนไป

เปนรับรูรายไดเม่ือกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จและสงมอบอํานาจการควบคุมบริการใหแกลูกคาตลอด

ชวงเวลาหน่ึง คําวา “ชวงเวลาหน่ึง” เปนการรับรูรายไดตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ตามอัตราความกาวหนา

ของงานใน TFRS 15 ซ่ึง PwC (2017) อธิบายไววา วิธีการรับรูรายไดแบบวิธีอางอิงกับข้ันความสําเร็จของงานในฉบับเดิม

ไมแตกตางจากการรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึงใน TFRS 15 เม่ือศึกษาวิธีการวัดอัตราความกาวหนาของงานของธุรกิจ

รับเหมากอสราง ซ่ึงมี 2 วิธี พบผลการศึกษาตามตารางท่ี 4

ตารางท่ี 4: วิธีการวัดระดับความกาวหนาของภาระท่ีตองปฏิบัติของธุรกิจรับเหมากอสราง

วิธีการวัดระดับความก�าวหน�า
ตลาด SET

จํานวน (ร�อยละ)
ตลาด MAI

จํานวน (ร�อยละ)
รวมจํานวน
(ร�อยละ)

วิธีผลผลิต (Output method) 6 (19.35)  1 (3.23)  7 (22.58)

วิธีปจจัยนําเขา (Input method) 15 (48.39)  9 (29.03)  24 (77.42)

รวม 21 (67.74)  10 (32.26)  31 (100.00)

Pearson’s Chi2(df = 1) 1.3365, p-value = 0.248
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จากตารางท่ี 4 จะพบวา กิจการสวนใหญใชวิธีปจจัยนําเขา จาก 31 บริษัท มี 24 บริษัท (รอยละ 77.42) ใชวิธี

ปจจัยนําเขา และ 7 บริษัท (รอยละ 22.58) ใชวิธีผลผลิต หากพิจารณาตามประเภทของตลาดพบวา มีเพียงบริษัทเดียวใน

ตลาด MAI ท่ีเลือกใชวิธีผลผลิต

ตัวอยางของการเปดเผยการเลือกใชนโยบายบัญชีสําหรับวิธีปจจัยนําเขา เชน

“รายไดและตนทุนคากอสรางจะถูกรับรูในกําไรหรือขาดทุนตามสัดสวนของข้ันความสําเร็จของงานกอสราง 

ข้ันความสําเร็จของงานกอสรางประมาณ โดยอางอิงกับการสํารวจเน้ืองานท่ีทําโดยผูจัดการโครงการ โดย

คํานวณจากอัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนของงานท่ีทําเสร็จจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุน

การกอสรางท้ังส้ิน”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากท่ีขีดเสนใต คําสําคัญท่ีแสดงการวัดระดับความกาวหนาของงาน โดยวิธีปจจัยนําเขา คือ “อัตราสวนของตนทุน

การกอสรางท่ีเกิดข้ึนจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน”

ตัวอยางของการเปดเผยการเลือกใชนโยบายบัญชี โดยวิธีจํานวนผลผลิต เชน

“รายไดจากการกอสรางรวมถึงสัญญาการใหบริการดานการกอสราง กลุมกิจการรับรูรายไดตลอดชวงเวลา

หน่ึง (overtime) โดยอางอิงจากระดับความกาวหนาของความสําเร็จของงานตามวิธีผลผลิต (output 

method) กลุมกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ แลวสงมอบอํานาจการควบคุมบริการท่ีสัญญา

ไวใหแกลูกคาตลอดชวงเวลาหน่ึง”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากท่ีขีดเสนใตในตัวอยางของบริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย จะเห็นวา บริษัทระบุวา ใชวิธีผลผลิต 

(Output Method) ในการวัดระดับความกาวหนาของงาน

ในตารางท่ี 4 ผูวิจัยทดสอบเพ่ิมเติมดวยวา มีความสัมพันธระหวางประเภทของตลาดกับวิธีการวัดระดับความ

กาวหนาท่ีเลือกใชหรือไม แตพบวา ไมมีความสัมพันธกัน (Pearson’s Chi2 เทากับ 1.3365, p-value เทากับ 0.248) แสดงวา

กิจการนาจะเลือกวิธีการวัดระดับความกาวหนาจากลักษณะธุรกิจของตนมากกวา ไมเก่ียวกับวา กิจการอยูในตลาด SET หรือ

ตลาด MAI แตท้ังน้ี ผลการวิจัยมาจากกลุมตัวอยางขนาดเล็ก

โดยสรุปจากตารางท่ี 2 ถึง 4 นโยบายบัญชีท่ีกิจการเลือกใชตาม TFRS 15 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายได 

ณ จุดของเวลา (Point in Time) ในขณะท่ีธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึงตามอัตราความกาวหนา

ของงาน (Overtime) ซ่ึงรอยละ 77 ของธุรกิจรับเหมากอสรางวัดอัตราความกาวหนาดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input Method)
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4.2 ผลกระทบจากการเริ่มใช�มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15

ในสวนน้ีแสดงผลกระทบจากการเร่ิมใช TFRS 15 เปนคร้ังแรก โดยแบงเปนสองสวนยอย สวนแรกเปนขนาดหรือ

จํานวนของรายการปรับปรุงตองบการเงินจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรก (หัวขอ 4.2.1) และ สวนท่ีสองเปนแนวปฏิบัติ

ทางบัญชีสําหรับการรับรูรายไดและคาใชจายท่ีแตกตางไปจากเดิม (หัวขอ 4.2.2) ซ่ึงสวนท่ีสองเปนการหาหลักฐานเชิง

ประจักษเพ่ิมเติมใหกับประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยเสนอไว

4.2.1 จํานวนของผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติใชคร้ังแรก

จํานวนของผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรกวัดจากจํานวนของรายการปรับปรุงตอกําไรสะสมตนงวด

ท่ีรวบรวมไดจากงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน จากงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนของกลุมตัวอยาง 

91 บริษัทพบวา มีเพียง 18 บริษัท (รอยละ 20) ท่ีปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก ท่ีเหลือ

อีก 73 บริษัท (รอยละ 80) เปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินวา จํานวนเงินท่ีเปนผลกระทบจากการเร่ิมใชมาตรฐาน

ฉบับใหมไมมีสาระสําคัญจึงไมไดปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง

ตารางท่ี 5: ผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํา TFRS 15 มาปฏิบัติคร้ังแรก

ผลกระทบ
จํานวน
ตัวอย�าง

Min 
(พันบาท)

Max 
(พันบาท)

Median 
(พันบาท)

Mean

(พันบาท) (% of TEt–1)

สวนท่ี 1 จําแนกตามหมวดธุรกิจ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 16 114 664,486 47,727 124,154 1.71%

ธุรกิจรับเหมากอสราง 2 (37,548) 196 (18,676) (18,676) (1.25%)

รวม 18 (37,548) 664,486 40,640 108,284 1.46%

สวนท่ี 2 จําแนกตามประเภทของตลาด

ตลาด SET 16 (37,548) 664,486 47,727 121,780 1.56%

ตลาด MAI 2 113 196 155 155 < 0.01%

รวม 18 (37,548) 664,486 40,640 108,284 1.46%

One-Sample T-Test:

คาเฉล่ียผลกระทบจากท้ัง 18 บริษัท จํานวน 108,284,000 บาท แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ (t-stat = 2.6489, 

p-value = 0.0169)

TEt–1 คือ สวนของผูถือหุนรวมในป พ.ศ. 2561
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ในตารางท่ี 5 สวนท่ี 1 จําแนกผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกตามหมวดธุรกิจ จาก 18 บริษัท เปน

บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 16 บริษัท และหมวดธุรกิจรับเหมากอสราง 2 บริษัท มี 1 บริษัทในธุรกิจรับเหมา

กอสรางปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดลดลงจํานวน 37 ลานบาท สวนอีก 17 บริษัทปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน จํานวน

ปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดสูงสุดอยูในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทมีกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 664 ลานบาท คาเฉล่ีย

ของจํานวนผลกระทบจากท้ัง 18 บริษัทเทากับ 108 ลานบาท หรือ เพ่ิมข้ึนเฉล่ีย 1.46% ของสวนของผูถือหุนในป พ.ศ. 25613

สวนท่ี 2 จําแนกผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกตามประเภทของตลาดพบวา ขนาดของรายการปรับปรุง

ของบริษัทในตลาด SET มีจํานวนสูงกวาหลายเทา จํานวนของรายการปรับปรุงท่ีสูงท่ีสุดในตลาด SET เทากับ 664 ลานบาท 

ในขณะท่ีจํานวนของรายการปรับปรุงท่ีสูงท่ีสุดในตลาด MAI เทากับ 0.196 ลานบาท (หรือ 196,000 บาท) ท้ังน้ี มีจํานวน

กลุมตัวอยางจากตลาด MAI เพียง 2 บริษัทเทาน้ันท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง

เม่ือทดสอบคาเฉล่ียของรายการปรับปรุงจากท้ัง 18 บริษัทวา แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญหรือไมพบวา 

คาเฉล่ียจํานวน 108 ลานบาท แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 ดังน้ัน ผลการศึกษายืนยันวา สําหรับ

บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง การนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรกมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอกิจการ ท้ังน้ี ผูวิจัย

ไมไดทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉล่ียระหวางกลุม เน่ืองจากกลุมตัวอยางมีขนาดเล็ก

4.2.2 การรับรูรายไดและคาใชจายท่ีแตกตางไปจากเกณฑเดิม

ในสวนน้ีผูวิจัยศึกษาการเปดเผยขอมูลของกิจการเพ่ิมเติมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพ่ือใหเขาใจวา การรับรู

รายไดและคาใชจายตาม TFRS 15 ทําใหรายไดและคาใชจายเพ่ิมข้ึนหรือลดลงไดอยางไร

ตารางท่ี 6 แสดงถึงประเด็นการรับรูรายการท่ีแตกตางไปจากเดิม อยางไรก็ดี จากการสํารวจการเปดเผยขอมูลจาก

ท้ัง 18 บริษัท มีเพียง 9 บริษัทท่ีเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงไปจากเดิมไว แบงเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

7 บริษัท และบริษัทรับเหมากอสราง 2 บริษัท

3 ผูวิจัยเปรียบเทียบเปนสัดสวนกับสวนของผูถือหุน เน่ืองจากรายการปรับปรุงจะปรับกับกําไรสะสมตนงวดซ่ึงอยูในสวนของผูถือหุน
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ตารางท่ี 6: ประเด็นสําคัญเก่ียวกับการรับรูรายไดและตนทุนของสัญญาท่ีเปล่ียนแปลงไป

ประเด็นการเปล่ียนแปลง
จํานวน
บริษัท

จํานวน
บริษัท

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (7 บริษัท)

1. คานายหนาท่ีจายเพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญาบันทึกเปนสินทรัพย ในขณะท่ีเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย 7

2. การชําระคาใชจายแทนลูกคา เชน คาโอนบาน คาใชจายสวนกลาง เดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย 

ใน TFRS 15 ตองลดรายไดจากสัญญา

4

3. การใหสินคา (ของแถม) แกลูกคา เชน เฟอรนิเจอร เคร่ืองตกแตง จากเดิมท่ีบันทึกเปนคาใชจาย

ในการขาย ตาม TFRS 15 ผูบริหารถือวา

3

 3.1 เปนสวนควบของบานจึงบันทึกในตนทุนขาย 2

 3.2 เปนส่ิงตอบแทนท่ีจายใหลูกคา จึงหักจากมูลคารายไดในสัญญา 1

ธุรกิจรับเหมากอสราง (2 บริษัท)

1. การรับรูรายไดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงขอบเขตของงาน เชน งานเพ่ิม หรือการเปล่ียนแปลงราคา 

โดยเสมือนการเปล่ียนแปลงสัญญาเปนสวนหน่ึงของสัญญาเดิม 

1

2 เงินรับลวงหนาคากอสรางและรายไดรับลวงหนาจะรับรูรายไดไดเม่ือมีการโอนการควบคุมแลว 1

3. รายไดท่ียังไมเรียกชําระเปนสินทรัพยตาม TFRS 15 และรับรูเปนรายไดเม่ือมีการโอนการควบคุมแลว 1

จากตารางท่ี 6 จะเห็นไดวา ในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ัง 7 บริษัทเปดเผยวา คานายหนาท่ีจายเพ่ือให

ไดมาซ่ึงสัญญาบันทึกเปนสินทรัพยตาม TFRS 15 ในขณะท่ีแตเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย รองลงมาเปนคาใชจายท่ี

ชําระแทนลูกคา เชน คาโอนบาน จากเดิมท่ีบันทึกเปนคาใชจายในการขาย ตองนํามาลดจากรายไดจากสัญญาใน TFRS 15 

สําหรับสินคา (ของแถม) ใหลูกคา จากท่ีเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขายเชนเดียวกัน ตาม TFRS 15 มีแนวปฏิบัติสองทาง

ท่ีกิจการเลือกปฏิบัติ คือ (1)�ถือเปนตนทุนขายเม่ือผูบริหารพิจารณาวา เปนสวนควบของบาน หรือ (2)�นําไปลดจากรายได

เม่ือผูบริหารพิจารณาวา เปนคาใชจายท่ีกิจการจายแทนลูกคา การจะเลือกรวมเปนตนทุนขายในทางเลือกท่ี (1) หรือ ลดจาก

รายไดในทางเลือกท่ี (2) สงผลตอกําไรข้ันตนไมแตกตางกัน การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการจัดประเภทรายการดังกลาวสําหรับ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในตารางท่ี 6 สอดคลองกับท่ี Toommanon (2020) ช้ีประเด็นไว

การเปดเผยรายการเก่ียวกับคาใชจายในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีเปล่ียนแปลงไปแสดงไดจากตัวอยาง

งบการเงินของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) ท่ีแสดงหมายเหตุการเปล่ียนแปลงไวอยางชัดเจน (ตามท่ี

ขีดเสนใตในภาพท่ี 2) ดังน้ี

44 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
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ภาพท่ี 2: ตัวอยางการเปดเผยผลกระทบจากการนํา TFRS 15 มาใชเม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
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จากตัวอยางจากงบการเงินของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ในภาพท่ี 2 จะเห็น

การแสดงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงเม่ือใชมาตรฐานฉบับเดิมกับฉบับใหม ในหมายเหตุขอ (1) (2) และ (3) ซ่ึงสอดคลอง

กับ 3 ประเด็นแรกในตารางท่ี 6 กลาวคือ ในหมายเหตุ (1) คานายหนารับรูเปนรายการสินทรัพย หมายเหตุ (2) คาใชจาย

ท่ีบริษัทจายแทนลูกคา (เชน คาโอนบาน คาสวนกลาง) นําไปหักจากรายไดโดยตรง และหมายเหตุ (3) คาใชจายจากการ

สงเสริมการขาย (เชน ของแถม) บริษัทน้ีเลือกลดจากรายได

จากท้ัง 3 ประเด็นดังแสดงในตารางท่ี 6 สําหรับกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะเห็นวา มีการจัดประเภทรายการ

ใหมสําหรับรายการสามประเภทในคาใชจายในการขายไปเปนรายการอ่ืน ดังน้ัน คาใชจายในการขายของกลุมธุรกิจน้ีนาจะ

ลดลงอยางมากในป พ.ศ. 2562 ซ่ึงผูวิจัยไดสํารวจจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไวดวยแสดงในตารางท่ี 8

สําหรับธุรกิจรับเหมากอสราง มี 3 ประเด็นท่ีเปล่ียนไปจากเดิม ไดแก เร่ืองของการเปล่ียนแปลงสัญญา การรับรู

เงินรับลวงหนาคากอสรางเปนรายได และการรับรูรายไดท่ียังไมเรียกชําระเปนรายได

ตารางท่ี 7 แสดงผลจากการสํารวจการเปดเผยขอมูลอีกสวนหน่ึงท่ีไดจากหมายเหตุประกอบงบการเงินซ่ึงท้ัง 

18 บริษัทเปดเผยถึงการเปล่ียนแปลงไปของรายการทางการเงินแตละรายการเม่ือเทียบกับมาตรฐานการบัญชีฉบับเดิม

46 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
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ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง



ในตารางท่ี 7 แสดงจํานวนเงินท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายการตาง ๆ  ตามการรับรูรายการใน TFRS 15 เม่ือเทียบกับ

มาตรฐานฉบับเดิม โดยตัวเลขมาจากการคํานวณและการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินของท้ัง 18 บริษัทท่ีปรับปรุง

งบการเงินจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก ในคอลัมน (ก) แสดงจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงรวมจากทุกบริษัทท่ีเปดเผย

ขอมูลไว คอลัมน (ข) แสดงคานอยท่ีสุด (Min) คามากท่ีสุด (Max) และคาเฉล่ีย (Mean) ของจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก

แตละบริษัท เชน รายไดจากการขาย (รายการท่ี 1) ตามคอลัมน (ก) มี 9 จาก 18 บริษัทท่ีเปดเผยผลกระทบจากการใช 

TFRS 15 ตอรายได โดยมี 1 บริษัทท่ี TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดป พ.ศ. 2562 เพ่ิมข้ึน 14.697 ลานบาท และมี 8 บริษัท

ท่ี TFRS 15 ทําใหรายไดลดลง โดยรวมรายไดท่ีลดลงจากท้ัง 8 บริษัท มีมูลคาลดลงถึง 1,333 ลานบาท หากพิจารณา

การกระจายขอมูลรายบริษัทท้ัง 9 บริษัทพบวา คาท่ีนอยท่ีสุดหรือกิจการมีรายไดลดลงมากท่ีสุดเทากับ 352 ลานบาท 

บริษัทท่ีมีรายไดเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดเทากับ 14.7 ลานบาท คาเฉล่ียจากการใช TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลงเฉล่ีย 73.281 

ลานบาท สวนคอลัมน % of Sales เปนการคํานวนจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไปเทียบกับฐานรายไดรวม จากคาตัวเลขนอยท่ีสุด 

TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลงมากท่ีสุดรอยละ 2.27 ของรายไดรวม สวนกิจการท่ีมีรายไดเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดมีขนาดเทากับ

รอยละ 0.30 ของรายไดรวม คาเฉล่ียของสัดสวนการเปล่ียนแปลงตอรายไดรวมเทากับ –0.73% หรือรายไดลดลงรอยละ 0.73 

ของรายไดรวม

สัดสวนท่ีลดลงของรายไดเฉล่ียท่ีไมถึง 1% สอดคลองกับแบบสํารวจของ Grant Thornton (2018) ท่ีผูบริหาร

ใหความเห็นวา TFRS 15 จะมีผลกระทบตองบการเงินแตไมเกิน 1% ของรายไดเดิม สําหรับตนทุนขาย (รายการท่ี 2) และ

คาใชจายในการขาย (รายการท่ี 3) มีคาเฉล่ียลดลงหากเทียบกับการใชมาตรฐานฉบับเดิม สาเหตุท่ีตนทุนขายลดลง สวนหน่ึง

นาจะมาจากจํานวนท่ีผันแปรไปตามรายไดจากการขายท่ีลดลง แตแลวตนทุนลดลงโดยเฉล่ียเพียงรอยละ 0.04 นอยกวา

รายไดท่ีลดลงรอยละ 0.73 เปนเพราะวา คาใชจายท่ีเก่ียวของกับของแถมเชน เฟอรนิเจอร จะรวมเปนสวนหน่ึงของตนทุนขาย 

ตนทุนขายจึงไมไดลดลงมากเทากับรายได สวนคาใชจายในการขายท่ีลดลงโดยรวมถึง 1,616 ลานบาท หรือลดลงโดยเฉล่ีย

รอยละ 0.88 ของรายไดรวม สาเหตุนาจะเปนเพราะประเด็นท่ี 1-3 ในตารางท่ี 7 ท่ีกิจการไดเปดเผยไววา ตาม TFRS 15 

คาใชจายในการขายสวนหนึ่ง เชน คานายหนา คาใชจายท่ีจายแทนลูกคาและของแถมท่ีใหแกลูกคา มีการจัดประเภท

รายการใหม

แมวา TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลง แตตนทุนขายและคาใชจายในการขายก็ลดลงเชนเดียวกัน ทําให

โดยเฉล่ียเม่ือพิจารณาจากจํานวนเงินกิจการยังมีกําไรสําหรับป พ.ศ. 2562 (รายการท่ี 4) เพ่ิมข้ึน 39.697 ลานบาท เม่ือ

เทียบกับการใชมาตรฐานเดิม แตถาพิจารณาดวยอัตรากําไรสุทธิ (รอยละของกําไรสุทธิตอยอดขาย) อัตรากําไรสุทธิลดลง

รอยละ 0.81 จึงทําใหเห็นผลกระทบจากการลดลงของรายไดท่ีมีสาระสําคัญ สําหรับรายการอ่ืนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จท่ีมี

การเปล่ียนแปลงอีก เชน สวนแบงกําไรจากกิจการรวมคา (รายการท่ี 5) รายไดและคาใชจายภาษีเงินได (รายการท่ี 6 และ 7 

ตามลําดับ)

ในสวนของรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ลูกหน้ีการคา (รายการท่ี 8) ลดลงใน 2 บริษัท คาเฉล่ีย 50 ลานบาท 

และมีรายการตนทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญา (รายการท่ี 9) เพ่ิมข้ึนใน 6 บริษัท คาเฉล่ียเทากับ 86 ลานบาท รายการตนทุน

เพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญา เชน คานายหนา เปนรายการท่ีมาตรฐานฉบับเดิม (TAS18) ใหรับรูในคาใชจายในการขาย แตตาม 

TFRS 15 รับรูเปนสินทรัพยได (ดูประเด็นท่ี 1 ในตารางท่ี 7) นอกจากน้ัน ยังมี 1 บริษัทท่ีมีสินทรัพยตามสัญญา (รายการท่ี 10) 

เพ่ิมข้ึนจากท่ีเดิมไมเคยมีมากอน 2,246 ลานบาท หรือ 10.93% ของสินทรัพยรวม สินทรัพยตามสัญญาเปนรายการท่ี

เกิดข้ึนใหมตาม TFRS 15 อีกเชนเดียวกัน สําหรับรายการท่ี 11 รายไดท่ียังไมถึงกําหนดชําระเพ่ิมข้ึนใน 1 บริษัท รวม 

14.956 ลานบาท โดยเกิดในบริษัทรับเหมากอสรางอันสอดคลองกับประเด็นท่ีเปดเผยไวในตารางท่ี 6 ประเด็นท่ี 3 ของ

ธุรกิจรับเหมากอสรางวา หากกิจการไดใหบริการลูกคาตามสัญญามากกวาจํานวนเงินท่ีเรียกเก็บไดตามสัญญาจะรับรูพักไวใน
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รายการรายไดท่ียังไมถึงกําหนดชําระ สําหรับรายการอ่ืน ๆ  ในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไปเม่ือเทียบกับมาตรฐาน

ฉบับเดิมเปนรายการเก่ียวกับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (รายการท่ี 12) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (รายการท่ี 13) 

เงินลงทุนในกิจการรวมคา (รายการท่ี 14) สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินได (รายการท่ี 15 และ 18) แตเปนรายการท่ีเกิดข้ึน

ในไมก่ีบริษัท

ในดานหน้ีสิน มีรายการเงินรับลวงหนาคากอสราง (รายการท่ี 16) ท่ีกิจการหน่ึงมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึน 24.885 ลานบาท

เกิดจากเงินท่ีรับมาจากลูกคากอนท่ีจะใหบริการเสร็จตามสัญญา สอดคลองกับประเด็นท่ี 2 ของธุรกิจรับเหมากอสรางใน

ตารางท่ี 6 นอกจากน้ันยังมีรายการตนทุนกอสรางคางจาย (รายการที่ 17) ใน 1 บริษัทลดลงจํานวน 40 ลานบาท

สําหรับสวนของผูถือหุน (รายการท่ี 19) มี 5 บริษัทท่ีเปดเผยวา สวนของผูถือหุนเพ่ิมข้ึน คาเฉล่ียเทากับ 48.269 

ลานบาท นอกจากน้ัน มี 2 บริษัทท่ี TFRS 15 ทําใหเกิดขาดทุนสะสมลดลง หรือมีกําไรสะสมเพ่ิมข้ึนน่ันเอง (รายการที่ 20)

หากพิจารณาโดยรวมจากท้ัง 20 รายการจะเห็นไดวา การใช TFRS 15 ทําใหรายการทางบัญชีเปล่ียนแปลงถึง 

20 รายการ เม่ือพิจารณาผลการเปล่ียนแปลงโดยรวมเม่ือเทียบกับมาตรฐานเดิม หลายกิจการมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึนท่ี

รายการในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ รายไดและคาใชจายเปนรายการหลักท่ีไดรับผลกระทบ เม่ือพิจารณาท้ังอุตสาหกรรม 

TFRS 15 ทําใหรายไดลดลงถึง 1,333 ลานบาท เม่ือพิจารณารายบริษัท โดยเฉล่ียรายไดลดลงรอยละ 0.73 ของรายไดรวม 

แตคาใชจายในการขายก็ลดลงรอยละ 0.88 อันเน่ืองมาจากการจัดประเภทรายการใหม เม่ือพิจารณาจากผลกําไรโดยเฉล่ีย 

แมกิจการมีจํานวนกําไรสุทธิเพ่ิมข้ึนประมาณ 40 ลานบาท แตอัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 ดังน้ัน โดยรวมกิจการ

ในอุตสาหกรรมน้ีไดรับผลกระทบทางลบจากการใช TFRS 15 ซึ่งตรงกันขามกับกลุมตัวอยางกิจการอสังหาริมทรัพยในดูไบ

ท่ีไดรับผลกระทบทางบวกท่ี TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดและกําไรเพ่ิมข้ึน (Trabelsi, 2018) นอกจากน้ัน มีสินทรัพย

บางรายการเกิดข้ึนใหม เชน ตนทุนในการไดมาซ่ึงสัญญา และสินทรัพยตามสัญญา เมื่อเทียบการเปล่ียนแปลงน้ีกับประเด็นท่ี

กิจการเปดเผยไวในตารางท่ี 6 พบวา สอดคลองกัน

4.3 วิธีการปรับปรุงผลกระทบต�องบการเงินอันเน่ืองมาจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติครั้งแรก

สืบเน่ืองจากท่ีกิจการตองปรับปรุงผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก TFRS 15 ใหทางเลือกแกกิจการ

ในการปรับปรุงรายการได 2 วิธี ไดแก วิธี Full Retrospective Approach และวิธี Modified Retrospective Approach 

ซ่ึงแตละวิธีมีตนทุนและประโยชนท่ีไดจากขอมูลในงบการเงินแตกตางกัน

จากการสํารวจวิธีการท่ี 18 บริษัทเลือกใชปรับปรุงงบการเงินจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกพบวา 11 บริษัท 

(รอยละ 61) ใชวิธี Modified Retrospective Approach และ 7 บริษัท (รอยละ 39) ใชวิธี Full Retrospective Approach 

สัดสวนในการเลือกใชแตละวิธีแสดงในภาพท่ี 3
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ภาพท่ี 3: สัดสวนวิธีการปรับปรุงผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก

เม่ือศึกษาจํานวนของรายการปรับปรุงท่ีปรับปรุงกับกําไรสะสมตนงวดจําแนกตามแตละวิธี มีการกระจายขอมูล ดังน้ี

ตารางท่ี 8: ผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํา TFRS 15 มาปฏิบัติคร้ังแรกจําแนกตามวิธีปรับปรุง

วิธี จํานวนบริษัท Min (พันบาท) Max (พันบาท)
Mean

(พันบาท) (% of TEt–1)

Full 7  32,798 664,486 146,299 2.54%

Modified 11 (37,548) 406,450 84,092 0.77%

รวม 18 (37,548) 664,486 108,284 1.46%

T-Test:

คาเฉล่ียผลกระทบระหวางกลุมท่ีใช Full Retrospective Approach (146,299,000 บาท) กับกลุมท่ีใช Modified Retrospective 

Approach (84,092,000 บาท) ไมแตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ (t-stat = 0.6492, p-value = 0.5324)

TEt–1 คือ สวนของผูถือหุนรวมในป พ.ศ. 2561

ในตารางท่ี 8 กลุมตัวอยางท่ีปรับดวยวิธี Full Retrospective Approach มีมูลคารายการปรับปรุงเร่ิมจากกําไร

สะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 32 ลานบาท ถึง 664 ลานบาท คาเฉล่ียเทากับ 146 ลานบาท หรือ 2.54% ของสวนของผูถือหุนปกอน 

ในขณะท่ีกิจการท่ีปรับดวยวิธี Modified Retrospective Approach มีมูลคารายการปรับปรุงเร่ิมจากกําไรสะสมตนงวด

ลดลง 37 ลานบาท ถึงกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 406 ลานบาท คาเฉล่ียเทากับ 84 ลานบาท แตนอยกวารอยละ 1 ของสวน

ของผูถือหุนปกอน จากคาเฉล่ียจากท้ังสองวิธีพบวา จํานวนผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดท่ีปรับดวยวิธี Full Retrospective 

Approach มีจํานวนสูงกวา ซ่ึงสมเหตุสมผล เน่ืองจากวิธีน้ีปรับปรุงเสมือนหน่ึงใช TFRS 15 กับสัญญาทุกฉบับมาต้ังแตตน

ทําใหมูลคารายการนาจะสูงกวาได อยางไรก็ดี เม่ือทดสอบความแตกตางของคาเฉล่ียระหวางสองวิธี (146 กับ 84 ลานบาท) 

ไมพบวา คาเฉล่ียแตละวิธีแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ อยางไรก็ตาม ผลการทดสอบทางสถิติถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยาง

ขนาดเล็ก
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5. อภิปรายและสรุปผลการวิจัย
จากการสํารวจผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินของกิจการในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและ

กอสรางจํานวน 91 บริษัท โดยรวบรวมขอมูลจากการเปดเผยของบริษัทในงบการเงิน พบผลการศึกษาท่ีสําคัญ 3 ประการ 

ไดแก (1)�นโยบายบัญชีท่ีกิจการในอุตสาหกรรมน้ีเลือกใชตาม TFRS 15 ไมแตกตางจากเดิม ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรู

รายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) ซ่ึงแตกตางจากตัวอยางในงานของ Trabelsi (2018) ท่ีแสดงวา บริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพยมีการเปล่ียนไปรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) เน่ืองจากกิจการไมไดระบุในสัญญาวา สามารถ

บังคับใหลูกคาชําระได (No Enforceable Right) สวนธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 

ซ่ึงไมไดแตกตางจากเดิมตามท่ี PwC (2017) ประเมินไววา การรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางโดยรวมไมได

เปล่ียนแปลงมาก เพียงแตมีช่ือเรียกเกณฑในการรับรูรายไดแตกตางจากเดิม สําหรับการวัดอัตราความกาวหนา เพ่ือใชคํานวณ

การรับรูรายไดตลอดชวงเวลา รอยละ 77 ของกลุมตัวอยางวัดอัตราความกาวหนาของงานดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input 

Method) (2)�จากการนํามาตรฐานใหมมาปฏิบัติคร้ังแรกกิจการตองคํานวณผลกระทบยอนหลังเสมือนนํา TFRS 15 มาใช

ต้ังแตตนพบวา จาก 91 บริษัทมีเพียง 18 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง สวนท่ีเหลือระบุวา ไมมีผลกระทบอยางมี

สาระสําคัญจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก ใน 18 บริษัท จํานวนรายการปรับปรุงตอกําไรสะสมตนงวดถัวเฉล่ียเพ่ิมข้ึน 

108 ลานบาท หรือรอยละ 1.5 ของสวนของผูถือหุนปกอน สําหรับการรับรูรายการแบบใหมตาม TFRS 15 รายไดประจําป 

พ.ศ. 2562 ของกิจการโดยเฉล่ียลดลง ตนทุนขายและคาใชจายในการขายก็ลดลงดวยเชนกัน กําไรสุทธิของกลุมตัวอยาง 

18 บริษัท โดยเฉล่ียเพ่ิมข้ึน 40 ลานบาท แตเม่ือเทียบดวยอัตรากําไรสุทธิพบวา อัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 ดังน้ัน

โดยรวม TFRS 15 มีผลกระทบเชิงลบตอการรายงานทางการเงิน สําหรับทิศทางของการรับรูรายไดและตนทุนของสัญญา

เปล่ียนแปลงไปตามประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยใหไว (3)�วิธีการท่ี 18 บริษัท เลือกใชในการปรับปรุงงบการเงิน

ยอนหลัง รอยละ 61 เลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach ซ่ึงเปนไปในทิศทางเดียวกันกับตัวอยางในประเทศอ่ืน 

(Trabelsi, 2018; Vaicekauskas, 2020) สาเหตุท่ีวิธีการน้ีไดรับความนิยมมากกวา เน่ืองจากมีความงายและตนทุนต่ํากวา

วิธี Full Retrospective Approach แตอยางไรก็ดีวิธีดังกลาวทําใหงบการเงินขาดคุณสมบัติของการเปรียบเทียบกันได

ขอจํากัดของงานวิจัยน้ีอยูท่ีการสํารวจเฉพาะกลุมอุตสาหกรรม ไมสามารถนําผลการสํารวจไปใชกับอุตสาหกรรมอ่ืน 

แตไดขอมูลเชิงลึกเก่ียวกับแนวปฏิบัติทางบัญชี นอกจากน้ัน จํานวนตัวอยางของบริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังมีเพียง 

18 จากกลุมตัวอยางรวม 91 บริษัท ทําใหผลการวิเคราะหขอมูลดวยสถิติเชิงอนุมานถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยางขนาดเล็ก

ประโยชนท่ีไดจากการสํารวจการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับรายไดในทุกสวนของงบการเงิน ทําใหไดขอมูลเก่ียวกับ

การนํามาตรฐานไปปฏิบัติใชใน 4 ดาน ดังน้ี

ดานท่ีหน่ึง กอนเร่ิมใช TFRS 15 หลายกิจการกังวลกับการรับรูรายการและตัวเลขทางการเงินท่ีจะเปล่ียนไป 

โดยเฉพาะผลกระทบเชิงลบ (Tantirittisak, 2019) แตจากผลการสํารวจในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางใน

งานวิจัยน้ีพบวา ไมใชทุกบริษัทท่ีไดรับผลกระทบจากการเร่ิมใชมาตรฐานฉบับใหม มีแค 18 จาก 91 บริษัทท่ีไดรับผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญ นอกจากน้ัน จากการปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรก กําไรสะสมตนงวด

ของกิจการเพ่ิมข้ึน 108 ลานบาท ผลกระทบเชิงลบเกิดข้ึนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จประจําป พ.ศ. 2562 มากกวา รายการ

รายไดและอัตรากําไรสุทธิลดลงหากเทียบกับการใชเกณฑเดิม แตผลกระทบไมถึงรอยละ 1 ของรายไดรวม ทิศทางของรายได

ท่ีลดลงตามมาตรฐานใหมน้ีนาจะสงผลตอไปยังการวางแผนในการดําเนินงานของผูบริหารในปตอ ๆ  ไป วาจะทําอยางไร 

เพ่ือใหกิจการสามารถรักษาระดับอัตรากําไรสุทธิไวไดดังเดิม
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ดานท่ีสอง ขอมูลจากการเปดเผยการรับรูรายการรายไดและตนทุนท่ีเปล่ียนแปลงไปของกลุมตัวอยาง (ตารางท่ี 6) 

เปนส่ิงชวยเตือนนักลงทุนวา เม่ือมีการเร่ิมใชมาตรฐานฉบับใหม งบการเงินสองปท่ีนํามาพิจารณาอาจเปรียบเทียบกันไมได 

และกิจการสวนใหญไมไดปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเสมือนวา ใชมาตรฐานฉบับใหมมาแตแรก ในป พ.ศ. 2563 จะมีการนํา

มาตรฐานฉบับใหมมาใชอีกหลายฉบับ การใชรายงานทางการเงินในปดังกลาวตองระมัดระวังเชนเดียวกันวา รายการทาง

การเงินจากงบการเงินสองปอาจเปรียบเทียบกันไมได

ดานท่ีสาม จากการท่ี TFRS 15 รับรูรายการตามเน้ือหาในสัญญาท่ีกิจการเขียนไว งานวิจัยน้ีช้ีใหเห็นบทบาทท่ีสําคัญ

ของมาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลตอผลการดําเนินงาน ในการวางแผนกลยุทธ ผูบริหารควรมีฝายบัญชีรวมประชุมดวย เพ่ือให

แผนกลยุทธน้ันสะทอนในงบการเงินในดานท่ีเปนประโยชนสูงสุดตอกิจการ ดังตัวอยางของการเขียนเก่ียวกับความสามารถ

ในการบังคับใหลูกคาจายชําระไดในสัญญา (Enforceable Right) จะทําใหธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีสรางอสังหาริมทรัพย

แลวขาย (Off-Plan Projects) สามารถรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ตามอัตราความกาวหนาของงานได 

โดยไมตองรอใหสรางเสร็จแลวโอนถึงจะสามารถรับรูรายไดได ซ่ึงสงผลใหกิจการรับรูรายไดไดเร็วข้ึน

ดานท่ีส่ี แนวปฏิบัติทางการบัญชีและทางเลือกท่ีกิจการเลือกใชในงานวิจัยน้ีเปนประโยชนตอคณาจารยและ

หนวยงานกํากับดูแลและออกมาตรฐาน เชน สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ ท่ีจะใชเปนขอมูลสําหรับแนวปฏิบัติท่ี

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเลือกใช

นอกจากน้ัน จากการท่ีผลการศึกษาแสดงใหเห็นการเลือกนํานโยบายบัญชีไปปฏิบัติ ต้ังแตการวัดอัตราความ

กาวหนาของงานไปจนถึงการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง เม่ือมีทางเลือกเกิดข้ึนก็จะเกิดความหลากหลายในการปฏิบัติ 

งานวิจัยในอนาคตอาจศึกษาปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกนโยบายทางบัญชี รวมถึงขยายขอบเขตไปศึกษาใน

อุตสาหกรรมอ่ืน เพ่ือเพ่ิมขนาดกลุมตัวอยางและเปนประโยชนในการอางอิง
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