
สรุปผลงานว ิจ ัยและข ้อเสนอแนะ

ในบทน ี้จะเป ็นการสร ุปแนวความค ิดในการพ ื้นฟ ูเม ือง เทคน ิคและว ิธ ีการว ิเคราะห ็โครงสร ้าง  
เช ิงส ัณ ฐ าน  ผ ลกระท บ ใน เช ิงส ัณ ฐาน จากโค รงการวางผ ังพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ฯ  พระราม 3 ใน แง ่ของ  
ร ูป แบ บ การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร ค วาม ห น าแน ่น ข องม วลอาคาร และโครงข ่ายพ ื้นท ี ่
ล าธ าร ณ ะ  เป ร ีย บ เท ีย บ ก ่อ น แ ล ะ ห ล ังก าร พ ัฒ น า แ ล ะส ร ุป ผ ล ก ระท บ ใน เช ิงส ัณ ฐ าน ข อ งเม ือ ง  
ตลอดจนข้อเสนอแนะในการวางผ ังพ ัฒนาเม ืองในเขตเศรษฐกิจอ ื่น  ๆ ท ี่ม ืล ักษ ณ ะใกล ้เค ียงก ัน

6.1 สรุปผลการวิจัย

พื้นที่พระราม 3 เขตยานนาวา ถ ูกกำหนดให ้เป ็นพ ื้นท ี่พ ิเศษเขตเศรษฐก ิจใหม ่ เพ ื่อรองรับ  
การข ยายต ัวท างด ้าน เศ รษ ฐก ิจจากย ่าน ศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจ เด ิม บ ร ิเวณ ส ีลม  สาทร บางร ัก การพื้นฟู 
เม ืองห ร ีอการพ ัฒ น าเม ืองใน ล ักษ ณ ะต ังกล ่าวล ่งผลกระท บต ่อโครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ท างกายภาพ  
ข อ ง เม ือ ง เป ็น อ ย ่า ง ม า ก ต ่อ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ร ูป แ บ บ ก า ร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะ ก า ร ส ัญ จ ร  
ความหนาแน ่นของมวลอาคารและรูปแบบพ ื้นท ี่ว ่าง การเปล ี่ยนแปลงโครงข ่ายพ ื้นท ี่สาธารณ ะของ  
พื้นท ี่เม ือง น อกจากส ่งผลกระท บ ต ่อพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าโดยตรงแล ้วย ังส ่งผลต ่อการเป ล ี่ยน แป ลงพ ื้น ท ี่ 
เม ืองโดยรอบด้วย ต ังน ั้นในการวางผ ังพ ัฒนาโครงการต ่าง ๆ จ ึงควรพ ิจารณ าโครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน  
ทางกายภาพของเม ืองก ่อนเป ็นสำค ัญ

จากการวิเคราะห ์ผ ังพ ัฒนาฯ พระราม 3 พบว่า ผ ังพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ทำให ้ศ ักยภาพในการเข ้าถ ึง 
พื้นที่ที่ดี โครงข ่ายถนนท ี่เก ิดใหม ่ม ีศ ักยภาพในการเข ้าถ ึงส ูงและเป ็นระบบมากข ึ้น  แต ่เม ื่อพ ิจารณ า  
บริเวณ ย ่านพาณ ิชยกรรมใหม ่ท ี่ต ้องการความคล ่องต ัวส ูง การคมน าคมท ี่สะดวก กล ับเป ็นย ่านท ี่ม  ื
ศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าถ ึงต ำก ว ่าบ ร ิเว ณ ย ่าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  เน ื่องจากบ ร ิเวณ ต ังกล ่าวข าด การเข ้าถ ึงท ี่ด ี 
ส ่ง ผ ล ให ้เก ิด ค ว า ม แ อ อ ัด แ ล ะ ป ัญ ห า จ ร า จ ร ต า ม ม า  จ าก โค ร ง ข ่าย ถ น น ท ี่ใม ่ส ัม พ ัน ธ ์ล ัก ษ ณ ะ  
ก าร ส ัญ จ ร  ซ ึ่งจ ะ ส ่งผ ล ก ร ะท บ ต ่อ ร ะบ บ เศ ร ษ ฐ ก ิจ  แ ล ะ อ าจ ส ่งผ ล ต ่อ ร ะ บ บ โค ร ง ข ่าย ท ั้ง ห ม ด  
ท ี่เช ื่อม ต ่อก ัน ให ้ม ืค วาม แออ ัด ไป ด ้วย  ท ำให ้ผ ังพ ัฒ น าฯ ใม ่ป ระส บ ผ ล ส ำเร ็จ ใน ก ารพ ัฒ น าเป ็น  
ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ใ ห ม ่ท ี่ส า ม า ร ถ ท ี่ม ืค ว า ม ส ำ ค ัญ ใ น ร ะ ต ับ ป ร ะ เท ศ แ ล ะ เอ เช ีย อ า ค เน ย ์ 
ตามวัตถุประสงค์ของโครงการ
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6.1.1 สรุปแนวความคิดและทฤษฎีในการวิจัย

ก าร พ ื้น ฟ ูเม ือ ง เก ิด จ าก ก าร ต ้อ งก าร พ ัฒ น าเม ือ งให ้ส าม าร ถ รอ งร ับ ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  
การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน  ป ร ับ ป ร ุง โค รงส ร ้างส าธ ารณ ูป โภ ค แล ะล าธ ารณ ูป ก าร  ตลอดจนปรับปร ุง  
ช ุม ชน ท ี่ท ร ุดโท รมให ้เก ิดสภ าพ แวดล ้อม ท ี่ด ีเห มาะลม ก ับ ส ภาพ ท างด ้าน กายภาพ  เศรษฐก ิจ และ  
สังคม ใน การพ ัฒ น าย ่าน ศ ูน ย ์ก ล างพ าณ ิช ย ก รรม จำเป ็น ต ้อ งวางโค รงข ่าย ท างส ัญ จ ร  รวมระบบ  
ขน ส ่งม วลช น ให ้ม ืความ เห ม าะสม และส อดคล ้องก ับ ส ภ าพ ของพ ื้น ท ี่ท ั้งก ่อน และห ล ังการพ ัฒ น า  
เพ ื่อ ไม ่ให ้เก ิด ป ัญ ห าต ้าน ก ารจ ราจ ร  ตลอดจน ผลกระท บ ต ่อค ุณ ภ าพ ช ีว ิตของป ระชากรใน พ ื้น ท ี่ 
ด ังน ั้นการพ ัฒ นาเม ืองควรพ ิจารณาถ ึงโครงสร ้างเช ิงส ัณฐานของเม ืองก ่อนการดำเน ินวางผ ังพ ัฒ นา 
และห ล ังจากโครงการดำเน ิน แล ้วเสร ็จ  ควรว ิเคราะห ์ผลกระทบท ี่เก ิดจากผ ังเพ ื่อให ้ผ ังพ ัฒ น าใหม  ่
ม ีค ว า ม ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ส ภ า พ ค ว า ม เป ็น อ ย ู่แ ล ะ โค ร ง ส ร ้า ง เด ิม ข อ ง เม ือ ง  แ ล ะ เป ็น ผ ัง ให ม ่ท ี่ม ื 
ประสิทธิภาพ ไม ก่่อให ้เก ิดป ัญ ห าท ี่ไม ่เห มาะลมจากโครงการพ ัฒ นาตามมาภายห ล ัง

การว ิเคราะห ์เครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐานทางกายภาพของเม ืองในการงานว ิจ ัยคร ั้งน ี้ประกอบ  
ด ้วยการว ิเคราะห ์3 ส่วน ได ้แก่ การว ิเคราะห ์ร ูปแบบ การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จรร ูปแบบ  
ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ งม ว ล อ าค าร  แ ล ะ โค ร งข ่าย พ ื้น ท ี่ส าธ าร ณ ะ  โด ย ก าร ว ิเค ร าะ ห ์เป ร ีย บ เท ีย บ  
โครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ก ่อน และห ล ังการวางผ ังของพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าฯ พระราม 3 และพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียง  
โดยรอบ ตลอดจน การว ิเคราะห ์ความสอดคล ้องระห ว ่างโครงข ่ายพ ื้น ท ี่สาธารณ ะของพ ื้น ท ี่ศ ึกษ า  
และพ ื้นท ี่ต ่อเน ื่องโดยรอบ ความ ส ัม พ ัน ธ ์ระห ว ่างศ ักยภาพ ใน การเข ้าถ ึงต ่อการใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน  
แ ต ่ล ะ ป ร ะ เภ ท แ ล ะ ร ูป แ บ บ ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ ง ม ว ล อ าค าร แ ล ะ พ ื้น ท ี่ว ่าง  เพ ื่อ น ำ ม า ว ิเค ร า ะ ห  ์
ผ ล ก ร ะ ท บ ใน เช ิงส ัณ ฐ าน แ ล ะ ป ร ะ เม ิน ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ ข อ งผ ังพ ัฒ น าฯ  ก าร ว ิเค ร าะ ห ์ร ูป แ บ บ  
การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน  เป ็น ก ารว ิเค ร าะ ห ์เพ ื่อ ห าค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่างก าร ใช ้ป ระ โย ช น ์ท ี่ด ิน  
แต ่ล ะป ร ะ เภ ท ก ับ ล ัก ษ ณ ะก าร ส ัญ จ ร  ตำแหน ่งท ี่ต ั้ง และการเข ้าถ ึงพ ื้น ท ี่ท ี่ม ืค วาม ส อด ค ล ้องก ับ  
โครงข ่ายพ ื้นท ี่ลาธารณะ การวิเคราะห ์ร ูปแบบความหนาแน ่นของมวลอาคาร เป ็นหาความส ัมพ ันธ  ์
ระหว่างมวลของส ิ่งก ่อสร้างและพ ื้นท ี่ว ่างท ี่ม ืความเช ื่อมโยงเข ้าถ ึงก ัน ตลอดจนความส ัมพ ันธ ์ท ี่เก ิด  
ข ึ้น ก ับ โค ร งข ่าย พ ื้น ท ี่ส าธ าร ณ ะ  เพ ื่อ อ ธ ิบ าย ถ ึง ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ ก าร ก ร ะ จ ุก ข อ งม ว ล อ าค าร ท ี่ม  ื
ความสอดคล้องก ับรูปแบบของพ ื้นท ี่ว ่างของเม ือง โดยการจ ัดลำด ับความสำค ัญ ของพ ื้นท ี่ท ี่ม ืฃนาด  
แตกต ่างก ัน  ท ำให ้ส าม ารถว ิเคราะห ์ล ักษ ณ ะท างกายภ าพ ของโค รงส ร ้างของพ ื้น ท ี่เม ือง ส ่วนการ  
ว ิเค ราะห ์โค รงข ่าย พ ื้น ท ี่ส าธ ารณ ะ เพ ื่อห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ศ ักยภ าพ ใน การเข ้าถ ึงระด ับ พ ื้น ท ี่รวม  
ศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าถ ึง ร ะ ด ับ พ ื้น ท ี่เฉ พ าะ  ค ่าค ว าม เช ื่อ ม ต ่อ  แ ล ะ ค ่าส ัม ป ร ะ ส ิท ธ ิ้ค ว าม ผ ส าน  
โดยว ิเคราะห ์เปร ียบเท ียบโครงข ่ายพ ื้น ท ี่สาธารณ ะของพ ื้น ท ี่พ ระราม 3 ก ับพ ื้นท ี่ต ่อเน ื่องโดยรอบ  
ตลอดจนความลอดคล้องก ับร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  และความหนาแน ่นของมวลอาคาร
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6.1.2 สรุปผลการวิเคราะห์โครงสรางเซิงสัณฐานของพ้ืนท่ีพระราม 3 
และพ้ืนท่ีต่อเน่ืองโดยรอบ

การว ิเคราะห ์เครงสร ้างเซ ิงส ัณฐานของเม ืองประกอบด ้วย การว ิเคราะห ์ร ูป แบ บ การใช  ้
ป ร ะโย ช น ์ท ี่ด ิน แล ะก าร ส ัญ จ ร  ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ งม ว ล อ าค าร  แ ล ะ โค ร ง ข ่าย พ ื้น ท ี่ส าธ าร ณ ะ  
ของพ ื้นท ี่พระราม 3 แล ะพ ื้น ท ี่ใก ล ้เค ีย งโด ย ร อ บ ก ่อ น แ ล ะห ส ังก าร พ ัฒ น า ต ล อ ด จ น ว ิเค ร าะห ์ 
ค ว าม ส อ ด ค ล ้อ ง ข อ ง โค ร ง พ ื้น ท ี่ล า ธ าร ณ ะ ก ับ ร ูป แ บ บ ก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะ ก าร ส ัญ จ ร  
ความหนาแน ่นของมวลอาคารท ั้งก ่อนและหส ังการพ ัฒ นา เพ ื่อประเม ิน ประส ิท ธ ิภาพ จากการวาง  
กังพัฒนาฯ

จากการวิเคราะห ์เครงสร้างเซ ิงส ัณฐานของพ ื้นท ี่พระราม 3 และพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบ  
ก ่อน การพ ัฒ น าพ บ ว ่า การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ส ่วน ให ญ ่เป ็น ป ระ๓ ท ท ี่อย ู่อ าศ ัย  ป ระเภ ท พ าณ ิช ย- 
กรรม และประเภทอุตสาหกรรมและคลังส ินค ้า การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ประเภทท ี่อย ู่อาศ ัยกระจ ุกต ัว  
อย ู่บร ิเวณ พ ื้น ท ี่ด ้าน ใน ของถน น ถน น สายห ล ัก  ตามถน น สายรองและถน น ซ อยต ่าง ๆ ท ั่วบ ร ิเวณ  
บางบริเวณ ใม ่สามารถเช ้าถ ึงใด ้ด ้วยระบบถนน การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทพาณ ิชยกรรมกระจ ุก  
ต ัวต าม แน วถ น น ส ายห ล ัก  เห ็น ได ้อ ย ่างซ ัด เจ น บ ร ิเว ณ ย ่าน ส ีล ม  ย ่าน ล าท ร  ตามแน วถน น ส ีลม  
ถนนสาทร ถน น ส ุรวงค ์ ถนน เจร ิญ กร ุง ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ และถน น พ ระรามท ี่ 3 ซ ึ่งเป ็นถนน  
ส าย ห ล ัก ท ี่ม ีก าร เช ้า ใต ้ส ะ ด ว ก แ ล ะ ส าม าร ถ เช ื่อ ม โย ง ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น  ๆ ส ่วน การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน  
ป ระเภ ท อ ุต ส าห กรรม แล ะค ล ังส ิน ค ้าส ่วน เกาะต ัวบ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ต าม แน วถ น น พ ระราม ท ี่ 3 และ  
ถนนเจริญกรุง เน ื่องจากเด ิมใช ้การส ัญ จรทางน ํ้าในการขนส่งส ินค ้า

จากการว ิเคราะห ์ความหนาแน ่นของมวลอาคารในสภาพป ัจจ ุบ ันพบว่า มวลอาคาร  
ของพ ื้น ท ี่พ ระราม 3 แ ย ก ต ัว อ อ ก จ าก พ ื้น ท ี่ใก ล ้เค ีย ง โด ย ร อ บ  ด ้ว ย แ น ว ถ น น ร ัช ด าภ ิเษ ก แ ล ะ  
ถน น น ราธ ิวาสราชน คร ิน ทร ์เป ็น ต ัวก ั้น พ ื้น ท ี่ ล ัก ษ ณ ะพ ื้น ท ี่ว ่างม ืร ูป แบ บ ไม ่ซ ัด เจ น  ม ว ล อ าค าร  
ส ่วน ให ญ ่ม ีล ักษ ณ ะค ่อน ช ้างห ยาบ และกระจ ุกต ัวห น าแน ่น ต าม แน วถน น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ เน ื่องจาก  
เป ็นกล ุ่มอาคารพาณ ิชยกรรม และโรงงานอุตสาหกรรม ส ่วน ม วลอาคารท ี่ละเอ ียดกระจ ัดกระจาย  
อย ู่ท ั่วบ ร ิเวณ  ส ่วน ให ญ ่เป ็น กล ุ่ม บ ้าน พ ักอาศ ัย  ส ่วน บ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ร ิม แม ่น ํ้ากล ุ่ม อาคารวางต ัวตาม  
แม ่,นา ค ่อน ข ้างกระจ ัดกระจาย พ ื้นท ี่ส ่วนใหญ ่เป ็นท ี่โล ่งว ่าง มีแนว river corridor ว ิ่งเช ื่อมพ ื้นท ี่
เขตคลองเตย เขตยานนาวา และเขตบางคอแหลม
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เม ื่อว ิเคราะห์โครงข่ายพ ื้นท ี่สาธารณะของกรุงเทพมหานครในภาพรวมทั้งระบบ พบว่า 
ศ ูน ย ์ก ล าง ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร ม ีโค ร ง ข ่าย พ ื้น ท ี่ล าธ าร ณ ะ เป ็น ร ะ บ บ ต าร าง ข น าด ให ญ ่ เป ็น  
โค ร ง ข ่าย ถ น น ท ี่ม ีศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าส ูง  แ ล ะ เป ็น โค ร งข ่าย ถ น น ห ล ัก ข อ ง เม ือ ง  ซ ึ่งอ ย ู่บ ร ิเว ณ  
ย ่าน ส น า ม ม ้า น าง เล ิ้ง  พ ระท ี่น ั่งอน ัน ต ส ม าค ม  ย ่าน ศ ูน ย ์ก า ร ค ้าม า บ ุญ ค ร อ ง  ส ย าม เซ ็น เต อ ร  ์
ย ่าน อ น ุล าว ร ิย ์ช ัยส ม รภ ูม ิ ย ่าน ล ะ พ าน ค ว าย  ย ่าน ถน น ส ุข ุม ว ิท -อโศก ย ่าน ถ น น ร ัช ด าภ ิเษ ก  
ย ่าน ป ร ะ ต ูน ํ้า  ย ่าน ร าช ด ำ ร ิ ย ่าน ห ัว ล ำโพ ง  ส าม ย ่าน  ย ่าน ถ น น ล าท ร  แ ล ะ ย ่าน ถ น น ส ีล ม  ซึ่ง 
พ ื้น ท ี่ศ ูน ย ์ก ล างศ ังก ล ่าว เช ื่อ ม พ ื้น ท ี่ร อ บ น อ ก  ด ้ว ย เค ้น ท าง ท ี่ม ีศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าถ ึง ส ูง  ได ้แก ่ 
ถน น พ ระราม ท ี่ ร -ถ น น เต ซ ะว ณ ิช -ถ น น ป ร ะซ าช ื่น  เช ื่อ ม ย ่าน พ ร ะ บ ร ม ร ูป ท ร ง ม ้าจ น ถ ึง ย ่าน  
งามวงศ ัวาน ถนนนราธิวาสราชนครินทร์เช ื่อมย่านลุรวงศัก ับย่านพระราม 3 ถน น ลาดพ ร ้าวบร ิเวณ  
แยกห ้าแยกลาดพ ร ้าวก ับ ย ่าน บ างกะป ิ-แฮป!!แลน ด ์ ถนนศรีอยุธยา-ถนนเพชรบ ุร ีเช ื่อมย่านราชเทวี 
ประตู'นา ม ักกะส ัน อโศก ใปเช ื่อมต ่อก ับถน น พ ัฒ น าการท ี่รอยส ุข ุมว ิท  71 ถนนถนนพระรามที่ 1- 
ถน น เพ ล ิน จ ิต -ถน น ส ุข ุม ว ิท เช ื่อม ย ่าน ถน น จาร ุเม ืองจน ถ ึงบ ร ิเวณ แยกบ างน า ถนนราชว ิถ ีเช ื่อม  
ย่านอนุสาวรีย ์ช ัยสมรภูม ิก ับฝ ังธนบุร ี และเม ื่อพ ิจารณ าถนนภายในพ ื้นท ี่ศ ูนย ์กลางท ี่ม ีศ ักยภาพใน  
การเข ้าถ ึงส ูง  แนวท ิศเหน ือ-ใต ้ ได ้แก ่ ถนนวิทยุ ถนนอ ังร ีด ูน ังด ์ ถนนบรรทัดทอง ถนนจาร ุเม ือง  
ถนนสวรรคโลก ถนนราชส ีมา และถนนสามเสน แนวตะว ันออก-ตะว ันตก ได ้แก ่ ถนนนครไชยศร  ี
ถนนสุโขทัย ถนนศร ีอย ุธยา และถน น พ ิษ ณ ุโลก ท างด ้าน ท ิศ ใต ้ได ้แ ก ่ ถนนสี่พระยา ถนนลุรวงด  ์
และถนนสีลม

จากการเป ร ียบเท ียบโครงข ่ายพ ื้นท ี่สาธารณ ะของพ ื้นท ี่พ ระราม 3 และพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียง  
โด ยรอบ  พ บ ว ่า  ล ่ว น ให ญ ่โค ร งข ่าย พ ื้น ท ี่ส าธ าร ณ ะ ท ี่ม ืศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าถ ึงร ะ ด ับ พ ื้น ท ี่ร ว ม  
เป ็น เค ้น ท าง ท ี่ม ืศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าร ะ ด ับ พ ื้น ท ี่เฉ พ าะ ด ้ว ย  ซ ึ่งใน พ ื้น ท ี่พ ระราม 3 ม ีเค ้น ท าง  
ท ี่เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ย ่าน ศ ูน ย ์ก ล าง ธ ุร ก ิจ เด ิม  ด ้ว ย ถ น น น ร าธ ิว าส ร าช น ค ร ิน ท ร ์เพ ีย ง เค ้น ท าง เด ีย ว  
ส ่วน ภายใน พ ื้น ท ี่พ ระราม  3 และพ ื้น ท ี่ร ิม แม ่น ํ้าไม ่ม ืโค รงข ่าย ข อ งถ น น ภ ายใน ท ี่ม ืศ ัก ย ภ าพ ใน  
การเข ้าถ ึงส ูงเช ื่อม ลาน พ ื้น ท ี่เข ้าด ้วยก ัน  ถนนท ี่เป ็นโครงสร ้างหลักของพ ื้นท ี่ ค ือ ถนนนราธ ิวาส- 
ราซนครินทร์ซ ึ่งเป ็นถนนที่เช ื่อมต่อพ ื้นท ี่เขตยานนาวา เขตลาทร และเขตบางรัก ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ 
ที่เช ื่อมพื้นที่พระราม 3 กับถนน1จัน'ท,นในเขตสาทร และถนนพระรามที่ 3 ถนนเรียบริมแม ่น ํ้า เช ื่อม  
พ ื้น ท ี่เขตคลองเตย เข ต ยาน น าวา และเข ต บ างคอแห ลม  ส ่วน พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืศ ักยภ าพ ใน การเข ้าถ ึงต ํ่า  
อย ู่บ ร ิเวณ ด ้าน ท ิศ เห น ือข องถน น พ ระราม ท ี่ 3 และพ ื้น ท ี่ร ิมแม ่น ํ้า เน ื่องจากไม ่ม ืโครงข ่ายถน น  
ตัดผ่านพื้นที่ และเช ื่อมโครงข ่ายถนนอย ่างเป ็นระบบ ซ ึ่งล ักษณ ะโครงข ่ายถนนในพ ื้นท ี่พระราม 3 
ส ่ว น ให ญ ่เป ็น ถ น น ซ อ ย ท ี่เก าะ ต ัว ก ัน ไป เร ื่อ ย  ๆ ม ืร ูป แบ บ ท ี'ไม ่ช ัด เจน  ต ่างก ับ พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ  
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนลาทร และถนนสีลม ท ี่ม ืระบบ ตารางท ี่วางต ัว เป ็น ระเบ ียบต ั้งฉาก  
กับแนวถนน
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โครงสร ้างเซ ิงส ัณฐานของพ ื้นท ี่พระราม 3 และพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบ ท ี่เป ล ี่ยน แป ลง  
ห ล ังการพ ัฒ น าจากการว ิเคราะห ์ร ูป แบ บ การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร พบว ่าพ ื้นท ี่โล ่งว ่าง 
ท างด ้าน ท ิศ เห น ือของถน น พ ระราม ท ี่ 3 ได ้ร ับ ก าร เป ิด พ ื้น ท ี่แ ล ะล าม ารถ เข ้าได ้ส ะด ว ก ม าก ข ึ้น  
ซ ึ่งเป ็น บร ิเวณ ท ี่ถ ูกกำหน ดให ้เป ็น พ ื้น ท ี่พ าณ ิชยกรรม ประกอบด ้วย อ าค ารส ำน ักงาน ข น าด ให ญ ่ 
ศูนย์ประช ุม พ ื้น ท ี่ส วน ส าธารณ ะและน ัน ท น าการ ต ล อ ด จน การค ้าและบ ร ิก าร  ส ่วนพ ื้นท ี่บร ิเวณ  
ร ิมแม ่น ํ้า กำหนดให ้เป ็นพ ื้นท ี่สำหร ับอาคารสำน ักงานให ้เช ่า โรงแรม ศ ูน ย ์การค ้า อ าค ารพ ัก อ าล ัย  
ประ๓ ทอาคารช ุด รวมท้ังพ ื้นท ี่พ ักผ ่อนและลานก ิจกรรมริมน ํ้า ห ล ังการพ ัฒ น าท ำให ้เก ิดโครงข ่าย  
เป ็น ร ะ บ บ ต าร าง ส าน เช ื่อ ม ย ่าน ธ ุร ก ิจ ให ม ่ให ้ส าม าร ถ เช ื่อ ม โย ง ก ับ ย ่าน ธ ุร ก ิจ เด ิม ภ าย ใน พ ื้น ท ี่ 
พระราม 3 และย ่านศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจในเขตสาทรและบางร ักได ้มากข ึ้น

เม ื่อ พ ิจ าร ณ าค ว าม ห น าแ น ่น ข อ งม ว ล อ าค าร ท ี่เป ล ี่ย น แ ป ล งไป ภ าย ห ล ังก าร พ ัฒ น า  
พบว่า ม วลอาค ารม ีข น าด ให ญ ่ห ยาบ ก ว ่าม ว ล อ าค ารก ่อ น ก ารพ ัฒ น า ร ูปแบบพ ื้นท ี่ว ่างและพ ื้นท ี ่
เป ิด โล่งเพ ื้ม ม า ก ข ึ้น แ ล ะ ม ีรูปแ บ บ ท ี่ช ัด เจ น  พ ื้น ท ี่ท า ง ด ้าน ต ะ ว ัน ต ก ข อ ง ถ น น ส าธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ  ์
และท างด ้าน ท ิศ ใต ้ของถน น ร ัชดาภ ิเษ กถ ูกแบ ่งออกเป ็น บ ล ็อกขน าดให ญ ่ เม ื่อพ ิจารณ าโครงข ่าย  
พื้นท ี่สาธารณะท ี่เปล ี่ยนแปลงไปหลังการพ ัฒ นา พบว่า ล ักยภาพในการเข ้าถ ึงของพ ื้นท ี่พ ระราม 3 
และพื้นท ี่ต ่อเน ื่องโดยรอบในภาพรวม ม ีศ ักยภ าพ ใน การเข ้าส ูง เน ื่องจากม ีโครงข ่ายถน น เช ื่อม สาน  
พ ื้นท ี่ด ้านในและพ ื้นท ี่ด ้านนอก ด ้วยถนนท ี่ต ัดใหม ่ ได ้แก ่ ถนน P4 ถนน P5 ถนน ร4 ถนน S5  
ถนน ร /  ถนน L1 ถนน L2 ถนน L3 และถนน L6 พ ื้น ท ี่แขวงบางโพ งพ างม ีโครงข ่ายถน นลาน  
เป ็น ต าร างม าก ข ึ้น  พ ื้น ท ี่โล ่งว ่างบ ร ิเว ณ ต รงก ล างพ ื้น ท ี่ม ีศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร เข ้าม าก ข ึ้น  ส ่วนพื้นที่ 
ริมแม ่น ํ้าม ีการเช ื่อมต ่อถนนที่ต ั้งฉากก ับถนนเร ียบริมแม ่น ํ้า

หากพ ิจารณ าศ ักยภาพในการเข ้าถ ึงระต ับพ ื้นท ี่เฉพาะพบว่า ถนน ร 4  ถนน S5 ถนน L1 
ถนน L6 และถนน L7 เป ็น ถน น ท ี่ม ีศ ักยภาพ ในการเข ้าถ ึงส ูง โดยม ีถนนช่องนนทรี และถนน S5 
ท างด ้าน ท ิศ เห น ือว ิ่ง เช ื่อม ถน น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ ถนนร ัชดาภ ิเษกก ับถนนพระรามท ี่ 3 ส ่วนทางด ้าน  
ทิศตะวันตกของถนนสาธุประดิษฐ์ มีถนน S 6 ถนน P5 ถนน L6 ถนน L7 และถนน L1 ว ิ่งสานพ ื้นท ี่ 
เป ็นตาราง และ ถนนท ี่ม ีความเช ื่อมโยงก ับโครงข ่ายถนนอื่น  ๆ ได้ดี ค ือ ถน น สาธ ุป ระด ิษฐ ์ซ ึ่ง เป ็น  
ถนนที่เชื่อมพื้นที่พระราม 3 ก ับเขตสาทรทางด้านทิศเหนือ นอกจากน ี้พ บว ่ากล ุ่มถนนท ี่พ ัฒ นาใหม ่ 
ม ีค ่าความเช ื่อมต ่อส ูง ได ้แก่ ถนน S 6 ถนน P5 ถนน L6 ถนน 17 และถนน L1
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6.1.3 สรุปผลกระทบในเธิงสัณฐานและการประเมินประสิทธิภาพ 
ผังพ้ึนท่ีพัฒนาพิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่พระราม 3

ผังพ ัฒนาฯ พระราม 3 ทำให ้พ ื้นท ี่พระราม 3 ม ีร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภท  
พาณ ิชยกรรมเพ ิ่มข ึ้น บร ิเวณ โดยรอบถนนวงแหวนอ ุตสาหกรรมและพ ื้นท ี่ร ิมแม ่น ํ้าทางด ้านท ิศใต ้ 
โดยการเป ล ี่ยน พ ื้น ท ี่โล ่งว ่าง เป ็น ศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจแห ่งให ม ่ จ าก ก ารว ิเค ราะห ์ค ว าม ส อ ด ค ล ้อ งก ับ  
โครงข ่ายพ ื้นท ี่สาธารณ ะท ี่เก ิดข ึ้น  พบว่า พ ื้น ท ี่ย ังม ีการเช ้าถ ึงท ี่ต ํ่า  ไม ่สามารถทำให ้พ ื้น ท ี่สามารถ  
เช ื่อ ม โย งก ับ พ ื้น ท ี่ใก ล ้เค ีย ง แ ล ะ ย ่าน ธ ุร ก ิจ เด ิม ได ้ด ีน ์ก  แ ล ะ ไม ่ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ก ิจ ก ร ร ม ท าง ด ้าน  
เศ รษ ฐก ิจ ท ี่ต ้องการค วาม ค ล ่องต ัวและค วาม รวด เร ็ว ใน ต ิด ต ่อส ึ่อส าร  และการคมน าคม ขน ส ่งท ี่ 
สะดวก และเม ื่อพ ิจารณ าถ ึงขนาดของอาคาร ล ักษ ณ ะการใช ้ป ระโยชน ์อาคารป ระเภ ท ต ่าง ๆ ตังที ่
กล ่าวช ้างต ้น  จ ะ เห ็น ได ้ว ่ากล ุ่ม อ าค ารเห ล ่าน ี้ม ีป ร ิม าณ ผ ู้ใช ้ส อย อาค าร  และป ร ิม าณ ยาน พ าห น ะ  
จำนวนมาก ส ่งผ ลต ่อการเก ิดป ัญ ห าด ้าน การจราจร ถ ึงแม ้ภายใน พ ื้น ท ี่จะม ีระบบทางต ่วน  ระบบ 
ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม และระบบขน ส ่งมวลชน  ท ี่ส าม ารถ ช ่วย บ รรเท าป ร ิม าณ ก ารจ ราจ ร  
ได้ส่วนหนึ่ง แต ่เน ื่องด ้วยพ ื้นท ี่พระราม 3 ม ีข ้อจำก ัดใน ด ้าน ของท ำเลท ี่ต ั้ง  เน ื่องจากม ีแน วแม ่น ํ้า  
เป ็น ต ัวจำก ัดขอบ เขต ของเม ืองใน การขยายพ ื้น ท ี่เม ืองเพ ื่อรองร ับ ก ับ ความ แออ ัดท ี่เก ิดข ึ้น  ทั้งนั้น 
ระบบคมนาคมขนส่ง อาจเพ ิ่มความแออ ัดทางด ้านการจราจรให ้ก ับพ ื้นท ี่ เน ื่องจากพ ื้นท ี่พระราม 3 
มีจ ุดข ึ้นลงทางด ่วนที่สำค ัญ ที่เช ื่อมไปยังพ ื้นอื่น ๆ ในกรุงเทพฯ และล ังห ว ัดใกล ้เค ียง ถนนวงแหวน  
อุตสาหกรรมเช ื่อมพ ื้นท ี่อ ุตสาหกรรมบร ิเวณ พ ื้นท ี่ฝ ังธนบ ุร ี ย ่าน บ างก ะ เจ ้า  ล ังหว ัดสม ุทรปราการ  
ย ่าน คลองเตยและย ่าน บางน า เป็นต้น และระบบขนส่งมวลซนที่ขนส ่งผ ู้โดยสารจำนวนมากเข ้ามา 
ในพื้นที่ น อกจากผ ังพ ัฒ น าจะไม ่ลามารถทำให ้พ ื้น ท ี่ม ีความสอดคล ้องก ับ โครงสร ้างของเม ืองแล ้ว  
อ าจ ส ่งผ ล ต ่อ ให ้เก ิด ป ัญ ห าก ับ โค ร ง ก าร อ ื่น  ๆ ท ี่เก ี่ย วข ้องด ้วย  เซ่น ถนน วงแห วน อ ุตสาหกรรม  
มีว ัตถ ุประสงค ์ท ี่ต ้องการแก ้ป ัญหาจราจร และเช ื่อมโยงพ ื้นท ี่อ ุตสาหกรรมเข ้าก ันด ้วยทางยกระต ับ  
และพื้นที่พระราม 3  ก็เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่สำค ัญของโครงการ ห ากภายใน พ ื้นท ี่ม ีป ัญ ห าความแออ ัดก ็จะส ่ง  
ต ่อการเก ิดป ัญ ห าจราจรท ั้งระบ บ  และท ำให ้โครงการไม ่ป ระสบ ผลส ำเร ็จตาม ว ัตถ ุป ระสงค ์ด ้วย  
เซ่นกัน

ย ่าน ช ุม ชน พ ักอาต ัย เด ิม บ ร ิเวณ ท างด ้าน ตะว ัน ตกของถน น สาธ ุป ระด ิษ ฐ ์ภ ายห ล ังการ  
พ ัฒ นา ม ีต ักยภาพ ใน การเข ้าถ ึงส ูงท ั้งใน ระด ับ พ ื้น ท ี่รวม และพ ื้น ท ี่เฉพ าะ ท ำให ้ล าม ารถ เข ้าถ ึงได  ้
ท ุกท ิศทาง ค ือ ท างด ้าน ท ิศ เห น ือและท ิศ ต ะว ัน ต ก ด ้วยถน น ร ัช ดาภ ิเษ ก  ท างด ้าน ท ิศ ต ะว ัน ออก  
ด ้วยถน น สาธ ุประด ิษ ฐ ์ และทางด ้าน ท ิศใต ้ด ้วยถนน พ ระรามท ี่ 3 เน ื่องม ีโครงข ่ายเช ื่อมพ ื้นท ี่เป ็น  
ระบ บ ต าราง แ ล ะส าม าร ถ เช ื่อ ม ก ับ ย ่าน พ าณ ิช ย ก รร ม เด ิม บ ร ิเว ณ ร ิม ถ น น ส าธ ุป ร ะด ิษ ฐ ์แล ะร ิม  
ถนนจันทน์ได้ดี ซ ึ่งเป ็นผลด ีต ่อการพ ัฒ นาให ้เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมเพ ื่อรองร ับย ่านช ุมชนพ ักอาศ ัย
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แต ่เม ื่อพ ิจารณ าความสอดคล ้องระหว่างร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ต ้องการ  
ค ว าม ส ง บ แ ล ะ ค ว าม เป ็น ส ่ว น ต ัว  ไ ม ่ต ้อ ง ก า ร ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใน ก า ร เช ้า ถ ึง ม า ก  เม ื่อ เท ีย บ ก ับ  
ย ่านพาณ ิชยกรรม จะพบว่าย ่านช ุมชนพักอาศ ัยม ีศ ักยภ าพ ใน การเข ้าถ ึงส ูงกว ่าย ่าน พ าณ ิช ยกรรม  
ให ม ่บ ร ิเวณ โดยรอบ ถน น วงแห วน อ ุตสาห กรรมและพ ื้น ท ี่ร ิม แม ่น ํ้า  ซ ึ่งอ าจท ำให ้ศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจ  
ย ้ายตำแหน ่งมาอย ู่บร ิเวณ ย ่านช ุมชนพ ักอาศ ัยแทน ส ่งกระทบต่อสภาพความเป ็นอยู่ของประชาซน  
ใน พ ื้น ท ี่เป ล ี่ยน ไป  เน ื่อ งจ าก เม ื่อ ม ีก ารต ัด ถ น น ผ ่าน พ ื้น ท ี่แ ล ะย ์งม ีศ ัก ย ภ าพ ใน ก ารเข ้าถ ึงส ูงด ้ว ย  
ย ิ่งท ำให ้ด ึงด ูด น ักลงท ุน เข ้าม าพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่เพ ื่อท ำธ ุรก ิจก ารค ้า  ส ่งต ่อ ให ้เก ิด ความ ห น าแน ่น ม าก  
ยิ่งข ึ้น อ ีกท ั้งบ ร ิเวณ ด ังกล ่าวม ีถน น ล ้อม รอบ จ ึงท ำให ้ยากต ่อการขยายต ัวของพ ื้น ท ี่เม ือง และเม ื่อ  
มีการขยายตัวของประชากรในพ ื้นท ี่มากข ึ้น ระบบสาธารณ ูปโภคท ี่เพ ียงพอในการรองร ับก ับช ุมชน  
ย ่าน พ ัก อ าศ ัย ใน ส ภ าพ ป ัจ จ ุบ ัน  อาจไม ่เพ ียงพ อใน การรอ งร ับ การเป ล ี่ยน เป ็น ย ่าน พ าณ ิช ยกรรม  
ในอนาคต ย ิ่งทำให ้เล ็งเห ็นถ ึงความไม ่สอดคล้องของผังพ ัฒนาฯ ท ี่ม ีต ่อย ่านช ุมชนพ ักอาศ ัย

ผังพัฒนาฯ พระราม 3 ไม ่ได ้พ ิจารณ าความสามารถในการเข ้าถ ึงจากพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียง  
โดยรอบ โดยเฉพ าะการเช ื่อมพ ื้น ท ี่พ ระราม 3 กับ ซ ึ่งท ั้งก ่อนและหล ังการวางผ ังพ ื้นท ี่ ก ็ย ังม ีถนน  
เพ ียงเล ้นเด ียว คือ ถนนนราธ ิวาสราชนคร ินทร ์ท ี่สามารถเช ื่อมก ันย ่านศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจเด ิมได ้ และ  
ย ัง เป ็น เล ้น ท าง ท ี่ม ีใช ้ใน ก า  ร ล ัญ จ ร ท ั้ง ฝ าน ย ่าน แ ล ะ ผ ่าน เม ือ ง  ซ ึ่งท ำให ้เห ็น ว ่า  โครงข ่ายพ ื้น ท ี ่
สาธารณ ะไม ่ม ีลำด ับศ ักย ์ในการเช ื่อมสานพ ื้นท ี่ได ้อย ่างต ่อเน ื่อง นอกจากน ี้ย ังไม ่ลามารถเช ื่อมโยง  
ก ับพ ื้น ท ี่ใน เขตสาทรและเขตบางคอแหลมได ้ด ึด ้วยเช ่น ก ัน  เน ื่องจากม ีเล ้น ท างเพ ียงเล ้น เด ียว  คือ 
ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ (เช ื่อมเขตลาทร) และถนนพระรามที่ 3 (เช ื่อมเขตบางคอแหลม) ท ี่เช ื่อมโยงพื้นที ่
เข ้าด ้วยก ัน ท ั้งน ี้เก ิดจากการวางผ ังไม ่ได ้คำน ึงถ ึงความเช ื่อมโยงก ับพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบ เป ็นการ  
วางผังเฉพาะในขอบเขตพ ื้นท ี่พ ัฒนาฯ พระราม 3 เท ่าน ั้น

ผ ังพ ัฒ นาฯ พระราม 3 ส ่งผ ลก ระท บ ต ่อ โค รงส ร ้าง เซ ิงล ัณ ฐ าน ข อ งเม ือ งอ ย ่างม าก  
เน ื่องจากผ ังพ ัฒนาฯ ม ีการเข ้าถ ึงได ้ด ีเฉพาะภายในพ ื้นท ี่เท ่าน ั้น  เน ื่องจากการวางผ ังไม ่ได ้พ ิจารณ า 
โครงสร ้างของเม ืองโดยรอบ  ม าป ระกอบ การกำห น ดผ ังโครงข ่ายถน น และระบ บ คม น าคมข น ส ่ง  
ส ่งผ ล ให ้ผ ังย ังข าด ป ระส ิท ธ ิภ าพ ใน ก าร เช ื่อ ม โย งก ับ พ ื้น ท ี่ภ าย น อ ก  น อกจากน ี้ผ ังพ ัฒ น าฯ  ย ังม  ี
ค วาม ข ัด แย ้งก ับ ส ภ าพ การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และอาคาร ทำให ้ผ ังพ ัฒ นาฯ ไม ่ลาม ารถ ส ่งเส ร ิม ให ้ 
พื้นที่พระราม 3 เป ็นย ่านศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจใหม ่ท ี่ม ีความสำค ัญ ในระด ับประเทศและระด ับนานาชาต  ิ
ตามว ัตถ ุป ระสงค ์ของโครงการวางผ ังพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าพ ิเศ ษ เขตเศรษ ฐก ิจให ม ่ ตลอดจน ไม ่สาม ารถ  
ล าม าร ถ ร อ งร ับ ก าร ข ย าย ต ัว ท างด ้าน เศ ร ษ ฐ ก ิจ จ าก ย ่าน ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ เด ิม แ ล ะพ ื้น ท ี่ใก ล ้เค ีย ง  
โดยรอบด้วย



193

6.2 ข้อเสนอแนะ

จ าก ก ารศ ึก ษ าผ ลกระท บ ใน เช ิงส ัณ ฐ าน ข องเม ืองจากโค รงการวางผ ังพ ัฒ น าฯ  พระราม 3 
ทำให ้สามารถสร ุป เป ็น ข ้อ เสน อแน ะใน การวางผ ังโครงการพ ัฒ น าเขตเศรษฐก ิจอ ื่น  ๆ ท ี่ม ืล ักษ ณ ะ  
ใกล ้เค ียงก ันด ังน ี้

- ก าร ฟ ืน ฟ ูเม ือ งส ่งผ ล ต ่อ ก าร เป ล ี่ย น แป ล งโค รงส ร ้าง เช ิงส ัณ ฐ าน ข อ งเม ือ ง  ด ังน ั้น ใน การ  
วางผ ังพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ ไม ่ว ่าจ ะ เป ็น ใน ล ัก ษ ณ ะ ก าร พ ัฒ น าให ม ่ ห ร ือการป ร ับ ป ร ุงสภาพ ของพ ื้น ท ี ่
ท ี่ม ืค ว า ม เล ี่อ ม โท ร ม ก ็ต า ม  ค ว ร ค ำ น ึง ถ ึง ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง เช ิง ส ัณ ฐ า น ท ี่เก ิด ข ึ้น เป ็น ส ำ ค ัญ  
น อกเห น ือไปจากการคำน ึงถ ึงผลกระท บทางด ้าน เศรษ ฐก ิจและส ังคม  เน ื่องจากการเป ล ี่ยน แป ลง  
ท า ง ก า ย ภ า พ ท ี่ไ ม ่เห ม า ะ ส ม ไ ม ่ล อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ค ัก ย ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ี่ย ่อ ม ส ่ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร  
เปล ี่ยนแปลงด ้านอ ื่น  ๆ ด้วย

- ผ ังพ ัฒ น าเม ือ งน ั้น ต ้อ งส อ ด ค ล ้อ งก ับ ศ ัก ย ภ าพ ก าร เข ้าถ ึงข อ งโค ร งข ่าย พ ื้น ท ี่ล าธ ารณ ะ  
สร้างรูปแบบเช ิงส ัณฐานท ี่สอดคล ้องก ับพ ื้นท ี่ข ้างเค ียง ม ืค ักยภ าพ การเข ้าถ ึงท ี่ด ี สาม ารถเช ื่อม โยง  
ถึงก ัน สร ้างร ูปแบบการใข ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ท ี่ม ืความสอดคล ้องก ับศ ักยภาพ การเข ้าถ ึง ล ัก ษ ณ ะแ ล ะ  
ป ร ิม าณ ก าร ส ัญ จ ร  ร ว ม ท ั้งส ภ าพ ท างเศ ร ษ ฐ ก ิจ  ล ัก ษ ณ ะ ค ว าม เป ็น อ ย ู่แ ล ะ ค ุณ ภ าพ ช ีว ิต ข อ ง  
ประซาชนภายในพื้นที่ ตลอดจน สร ้างร ูปแบบของมวลอาคารและพ ื้น ท ี่ว ่างท ี่กลมกล ืน  สัมพันธ์กับ 
ม วลอาคารเด ิม  ม ีพ ื้น ท ี่ว ่างและพ ื้น ท ี่สาธารณ ะท ี่สาม ารถสภ าพ แวดล ้อม ท ี่เห ม าะสม ให ้ก ับช ุม ชน  
ล าม าร ถ เช ื่อ ม โย ง ถ ึง ก ัน  ส ่ง เส ร ิม ค ว าม ม ีช ีว ิต ช ีว าให ้ก ับ เม ือ ง  และผ ังควรส ่ง เส ร ิม พ ื้น ท ี่เม ืองใน  
ภาพรวมให ้ม ืศ ักยภาพรินการเข ้าถ ึงท ี่ด ีข ึ้น  ท ั้งภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาและพ ื้นต ่อเน ื่องโดยรอบ

- การวางผ ังพ ัฒ น าโครงข ่ายถ น น  น อกจากการวางแน วถ น น ท ี่ต ัด ให ม ่แล ้ว  ควรพ ิจารณ า  
การค ม น าค ม ป ระเภ ท อ ื่น  ๆ ป ระกอบ ด ้วย  เช ่น ถน น ยกระด ับ ท ี่เช ื่อม ระห ว ่างเม ืองห ร ือระห ว ่าง  
จังหวัด ระบบขนส่งมวลซนทั้งระบบบนดินและใต้ เน ื่องจากป ัจจ ัย เห ล ่าน ี้ม ืความ ส ำค ัญ ต ่อล ักษ ณ ะ  
การเข ้าถ ึงพ ื้นท ี่ อ ีกท ั้งระบ บ เห ล ่าน ี้ส าม ารถ รองร ับ ป ร ิม าณ การส ัญ จรจำน วน ม าก อ าจ ท ำให ้เก ิด  
ท ั้งผลด ีและผลเล ียต ่อพ ื้นท ี่ศ ึกษา

- S p a c e  Syntax เป ็น เคร ื่องม ือท ี่ส าม ารถว ิเคราะห ์ผลกระท บ ใน เช ิงส ัณ ฐาน ของเม ืองได  ้
อ ย ่างช ัด เจ น ด ้ว ย ก ารแ ส ด งผ ล ด ้ว ย แผ น ภ ูม ิแ ล ะก ารค ำน ว ณ ท างส ถ ิต ิท ำให ้ท ราบ ผ ล ก ระท บ แล ะ  
ป ร ะ เม ิน ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ ข อ ง ผ ัง ท ี่ส ่ง ต ่อ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ศ ัก ย ภ า พ ข อ ง เม ือ ง  แ ล ะ ส า ม า ร ถ  
ตอบ ว ัตถ ุป ระสงค ์ของโครงการ ก ่อ น ก ารน ำผ ังพ ัฒ น าต ่าง  ๆ ไปส ่ฃ ั้นตอนปฏิบ ัต ิจร ิง ห ากผ ัง เก ิด  
ความไม ่เห มาะลมก ับพ ื้น ท ี่ย ่อมส ่งผลกระทบโดยตรงต ่อสภาพ ความเป ็น อย ู่และค ุณ ภาพ ช ีว ิตของ  
ประชาซน
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ใน ก าร พ ัฒ น าเม ือ ง  ด ้ว ย ก าร ว าง ผ ัง เม ือ ง  ก าร อ อ ก แ บ บ ช ุม ซ น เม ือ ง  ต ล อ ด จ น ก ารพ ัฒ น า  
โครงการขนาดใหญ ่ต ่าง ๆ ม ืความจำเป ็นอย ่างย ิ่งในการพ ิจารณ าถ ึงความลอดคล ้องท ั้งสภาพพ ื้นท ี่ 
เด ิม แ ล ะ ผ ล จ าก ก าร พ ัฒ น าให ม ่ ต ล อ ด จ น ก ารให ้ค ว าม ส ำค ัญ ถ ึงพ ัก ย ภ าพ แ ล ะป ัญ ห าข อ งพ ื้น ท ี่ 
ใกล ้เค ียงท ี่ลามารถเช ื่อมโยงถ ึงก ัน  ซ ึ่งการพ ัฒนาใหม ่ น อกจากส ่งผลกระทบต ่อพ ื้นท ี่ศ ึกษาแล ้ว ยัง 
ส่งผลกระทบต่อพ ื้นท ี่เม ืองโดยรอบด้วย
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