
ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์ศ ัก ย ภ า พ แ ล ะ ป ัญ ห า ข อ ง พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า

เน ื้อ ห าข อ ง บ ท น ี้จ ะ ก ล ่าว ถ ึง ส ภ าพ ท ั่ว ไป ข อ ง พ ื้น ท ี่เข ต ย าน น าว าแ ล ะ พ ื้น ท ี่พ ร ะ ร าม  3 

โดยศ ึกษาร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินและอาคารว ิเคราะห ์ความส ัมพ ันธ ์โครงข ่ายคมนาคมขนล ่ง  
ภายในพื้นท ี่พระราม 3 และพื้นที่ต ่อเน ื่องโดยรอบ ล ักษณ ะทางด ้าน ส ังคม และป ระชากร โครงสร้าง 
เศรษฐกิจ และในล ่วนส ุดท ้ายจะกล ่าวถ ึงรายละเอ ียดของโครงการศ ึกษาและวางผ ังออกแบบช ุมชน  
พ ื้น ท ี่พ ัฒ น าพ ิเศ ษ เข ต เศ รษ ฐก ิจให ม ่พ ระราม  3 เพ ื่อ น ำผ ล ก าร ศ ึก ษ าส ัก ย ภ าพ แ ล ะ ป ัญ ห าไป  
วิเคราะหํโครงสร้างเซ ิงสัณฐานของพื้นที่พระราม 3

3.1 สภาพทวไปของพื้นที่

พื้นที่พระราม 3 เขตยานนาวา ม ีความสำค ัญ ใน ฐาน ะเป ็น พ ื้น ท ี่พ ัฒ นาพ ิเศษเขตเศรษฐก ิจ  
ใหม ่ เพ ื่อ ร อ งร ับ ก าร ข ย าย ท างด ้าน เศ ร ษ ฐ ก ิจ จ าก ย ่าน ธ ุรก ิจ เด ิม  บ ร ิเวณ ถน น ส ีลม  บางร ัก  และ  
สุรวงส ั เน ื่องจากม ีท ำเลท ี่ต ั้ง ใกล ้ก ับ ย ่าน ธ ุรก ิจ เด ิม  และม ีสภาพ แวดล ้อมท ี่ด ีเน ื่องจากพ ื้น ท ี่ต ิดก ับ  
แม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา น อกจากย ังสาม ารถเช ื่อม โยงก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น  ๆ โดยรอบ ได ้โดยสะดวก ด ้วยระบบ  
ทางด่วน โครงข ่ายถนนสายหล ักต ่าง ๆ และถนนวงแหวนอุตสาหกรรม

3.1.1 บทบาทของพื้นที่พระราม 3 กิบกรุงเทพมหานคร

พ ื้น ท ี่พ ัฒ น า เข ต เศ ร ษ ฐ ก ิจ ให ม ่พ ร ะ ร าม  3 เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว าม พ ร ้อ ม ด ้าน
ส าธ าร ณ ูป โภ ค  โค ร งข ่าย ค ม น าค ม  ซ ึ่ง ม ีส าม าร ถ เช ื่อ ม ก ับ พ ื้น ท ี่ก ับ ใจ ก ล าง เม ือ ง  (downtown) 
แ ล ะ พ ื้น ท ี่ส ำค ัญ ต ่าง  ๆ ข องกร ุง เท พ ม ห าน ค ร ได ้แก ่ ถ น น น ราธ ิวาส ราช น ค ร ิน ท ร ์เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ  
ย่านส ีลมและสาทร ถนนพระราม 3 เช ื่อมฝังธนบุร ีโดยละพานกรุงเทพ ถนนรัชดาภ ิเษกเช ื่อมต ่อก ับ  
ย่านส ุข ุมวิท และระบบทางด ่วนข ั้นท ี่ 1 (ทางด ่วนเฉล ิมมหานคร) และขั้นที่ 2 (ทางด่วนศรีรัช) 
เช ื่อมต ่อสนามบินดอนเม ืองทางด้านท ิศเหนือ และสนามบินส ุวรรณภูม ิทางด้านท ิศตะวันออก



48

เม ื่อโครงการถน น วงแห วน อ ุตสาห กรรม แล ้วเสร ็จ  พ ื้นท ี่พระราม 3 จะส าม ารถ  
เช ื่อม ต ่อก ับ บ ร ิเวณ  คลองเตย บ างจ าก  บ างน า และพ ื้น ท ี่จ ังห ว ัดสม ุทรปราการ รวมถ ึงโครงการ  
พ ัฒ นาอ ื่น  ๆ ได ้แก ่ โครงการพ ัฒ น าศ ูน ย ์กลางพ ห ลโยธ ิน  โครงการพ ัฒ น าศ ูน ย ์ม ักกะส ัน  โครงการ  
ศูนย ์คมนาคมขนส ่งด ้านใต ้ใหม ่ นอกจากนี้พ ื้นท ี่พระราม 3 ย ังสามารถเช ื่อมโยงก ับช ุมชนโดยรอบ  
กร ุงเทพมหานคร ได ้แก ่ ศูนย์'ชุมชนมีนบุรี ศ ูนย ์ช ุมชนลาดกระบ ัง ศ ูนย ์ช ุมชนบางพล ี ศ ูนย์ช ุมชน  
บางข ุน เท ียนและศ ูนย ์ช ุมชนตล ิ่งช ันโดยใช ้ถนนวงแหวนอ ุตสาหกรรมเช ้าส ่ถนนวงแหวนรอบนอก  
ทางด ้านท ิศใต ้ ด ังแสดงในแผนท่ี 3.1

3.1.2 ท่ีต้ังและขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา

พ ื้นท ี่ยานนาวาเด ิม  (ปี 2516) ม ีพ ื้นท ี่ครอบคลุม เขตสาทร เขตบางคอแหลม และ 
เขตยานนาวาในป ัจจ ุบ ัน  ต ่อมาในป ี 2532 จ ึงม ีการแบ ่งพ ื้นท ี่การปกครอง เป็น 3 เขต ด ังกล ่าวให ้ม ี 
ขนาดเล ็กลงเพ ื่อประส ิทธ ิภาพในการปกครอง โดยสภาพพ ื้นท ี่เด ิมของเขตยานนาวา เป็นที่ราบลุ่ม 
แม ่น ํ้าเจ ้าพระยา พ ื้นด ินอ ุดมสมบ ูรณ ์เหมาะแก ่การเพาะปลูก แต ่ป ัจจ ุบ ันเก ิดการขยายต ัวของเม ือง 
และจำนวนประชากรท ี่เพ ิ่มข ึ้น  จ ึง เก ิด ค วาม ต ้อ งก ารท างด ้าน ท ี่อย ู่อ าศ ัย  พ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรม และ 
พ ื้น ท ี่ส ถาน ป ระกอบ การอ ื่น  ๆ เป ็น จำน วน ม าก  ซ ึ่ง เป ็น ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งก าร ใช ้ป ร ะโย ช น ์ท ี่ด ิน  
จากเกษตรกรรมเป ็นการใช้ประโยชน ์ท ี่ด ินประ๓ ทพาณ ิชยกรรมและอุตสาหกรรม

เขตยาน น าวาเป ็น พ ื้น ท ี่ท างตอน ใต ้ของกร ุง เท พ ม ห าน คร มีพื้นที่ 16.66 ตาราง- 
ก ิโล เม ต ร ค ิด เป ็น ร ้อย ละ 1.06 ของพ ื้น ท ี่ท ั้งกร ุงเทพ ม ห าน คร (1,568.74 ต ารางก ิโล เม ต ร)  
เขตยาน น าวาแบ ่งเขตการปกครองออกเป ็น  2 แขวง คือ แขวงช่องนนทรี (9.98 ตารางก ิโลเมตร) 
และแขวงบางโพงพาง (6.68 ตารางกิโลเมตร)

ผ ังพ ัฒนาฯ พระราม 3 ต ั้งอย ู่ใน พ ื้น ท ี่เขตยาน าวา ม ีขอบเขตพ ื้นท ี่ครอบคล ุมจาก  
พ ื้น ท ี่ใต ้ท างด ่วน เฉ ล ิม ม ห าน ครบ รรจบ แม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา ม ีพ ื้น ท ี่ประม าณ  7.8 ต ารางก ิโล เม ต ร  
(4,875 ไร่) ม ีอาณ าเขตต ิดต ่อด ังน ี้ (แผนท่ี 3.2)

ทิศเหนือ จรดแนวทางด่วนเฉลิมมหานครและเขตสาทร
ท ิศใต ้ จรดแม ่น ํ้าเจ ้าพระยา เขตราษฎร์บ ูรณะ ตำบลบางกะเจ ้า

อำเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ
ทิศตะวันตก จรดแม่น ี้าเ'จ้าพระยา เขตราษฎร์บ ูรณะ
ทิศตะวันออก จรดแม่'นาเจ้าพระยา ตำบลบางกะเจ ้า ตำบลบางกะเจ ้า

อำ๓ อพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ
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และพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบคลอบคล ุมพ ื้นท ี่เขตลาทร เขตบางรัก ทางด ้านท ิศเหน ือ  
ตามแนวถนนพระรามท ี่ 3 เขตบ างคอแห ลม ท างด ้าน ท ิศ ตะว ัน ออก บางส ่วน ของเขตคลองเตย  
ในขอบเขตถนนพระรามที่ 4  รวมพ ื้นท ี่ประมาณ 33 .45 ตารางก ิโลเมตร หร ือประมาณ  20 ,907  ไร ่
(ใน ร ัศ ม ี3 กิโลเมตร)



โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีรอบถนนวงแหวนชุด«าหกรรม
®  บริเวณพ้ืนท่ีพระราม 3 
©  บริเวณพ้ืนท่ีท่าเริอ««องเดย-«ทามิแม่น้ํา
(ฐ) บริเวณพ้ืนท่ีบางนา-บางจาก 
® บริเวณพ้ืนท่ีljเจ้าสมิงพราย 
(I) บริเวณพ้ืนท่ีสุ!«วัสดุ 
© บริเวณพ้ืนท่ีบางกะเจ้า 
©  บริเวณพ้ืนท่ีพระประแดง 
® บริเวณพ้ืนท่ีราษฎร์yรณะ 
เฐ) บริเวณ'พ้ืนท่ีราษฎร์)J รณะ luiนา

ศนา«บินรุวรรณภูบิ 
ภา«ตะวันออก 
ชลบุรี 
ระยอง

แผนท่ี 3.1 ความเที่อมโยงของพื้นที่พัฒนาฯ พระราม 3 กับพื้นที่ต่างๆ ในกรุงเทพมหานคร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมิอง 
คณะสถาปัตยกรรมคาสตร ์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ผลกระทบในเวิงสัณฐานฃ■ องเมีอง 
จากโครงการวางผังออกแบบชุมชนเมีอง 
ในพื้นท่ีพัฒนาพิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

สัญลักษณ์

ทางด่วนเฉลิมมหานคร 
ทางด่วนบางโคล่ง-แจ้งวัฒนะ 
ท•เงยกระดับโทล์เวย'
แม่■ นาเจ้าพระยา 
ถนนวงแหวนรอบนอก

0  พ้ืนท่ีพัฒนาฯ พระราม 3 
#  ศูนย์ชุมชน

ท่ีมา: สำนักผังเมอง กรุงเทพมหานคร, 2546
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ภาควิชากา»วางแผนภาคแระเ«อง 
คณะ*ถาปัคยกรรมคา«ต»
จุ,พา»งกรณ«พาวิทยารอ

«รก»ะทบ่ไน เฯเงสัณฐานของเมิอง 
วาทโครงทา«วางนงออทนบนชุน*นเ»ง่อง 
ในพนทพันนาพิเศษเขฅเศรษฐกวใพ»j 

พระราม 3 ทรงเทพมพานคร

ร่โญรักษณ

พนพิเรค 
พ้ึนทีโครงการ 
พนทค่อเนอง
น»ท่ทเว้าพรรรา

ร่นา: ค่าน้าน้นนิ'*]ง ก̂ เทพ»]พ-'■ นคร. 2546
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3.2.1 ภาพรวมการใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตยานนาวาและพ้ืนท่ีต่อเน่ือง

ก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ใน เข ต ย าน น าว าแ ล ะ พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ใน ภ าพ ร ว ม ส ่ว น ให ญ  ่
เป ็น การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ประเภทท ี่อย ู่อาศ ัย  โด ย เฉ พ าะพ ื้น ท ี่ด ้าน ใน ข องเข ต ยาน น าวาต าม แน ว  
ถนนพระรามที่ 3 และพ ื้นท ี่ด ้านตะวันตกของถนนเจริญกรุงเขตบางคอแหลม พ ื้นท ี่ด ้านตะวันออก- 
ตะวันตกของถนนนราธ ิวาสราชนครินทร์ในเขตพ ื้นท ี่ยานนาวาและเขตลาทร การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  
ประ๓ ทพาณ ิชยกรรม เกาะกล ุ่มตามแนวถนนสายหล ัก ได ้แก ่ ถนนพระรามที่ 3 ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ 
เขตยานนาวา ถนนพระรามที่ 3 ถนนเจริญกรุง เขตบางคอแหลม ถนนจันทน์ เขตลาทร ถนนลาทร 
ถนนส ุรวงค ์ และถน น ส ี่พ ระยา เขตบางร ัก การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ประเภทอ ุตสาห กรรม ประเภท  
คลังส ินค ้า ส ่วน ให ญ ่อย ู่บ ร ิเวณ ร ิม แม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยา และถนนพระรามที่ 3 ใน พ ื้น ท ี่เขตยาน น าวา  
เขตคลองเตย และเขตบ างคอแห ลม  ส ่วน การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ป ระเภท สถาบ ัน ราชการท ี่สำค ัญ  
ได ้แก่ การท่าเร ือแห่งประเทศไทย กรมศุลกากรโรงงานยาส ูบ ใน เขตคลองเตย กองพ ันทหารลื่อสาร 
และกรม การบ ิน พ าณ ิชย ์ สถานท ูตและสถาน เอกอ ัครท ูตต ่าง ๆ ใน เขตสาทร โรงควบค ุมค ุณ ภาพ  
นํ้า ในเขตยานนาวา สถานีไฟฟ้าย่อยถนนตก ในเขตบางคอแหลม

3.2.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตยานนาวา ปี 2529 และปี 2539

จ า กตารางที่ 3.1 แ ล ะแผนท่ี 3.4 ล ักษณ ะการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ใน เขตยาน น าวา  
ใน ป ี 2529 พ ื้น ท ี่ส ่วน ให ญ ่ ใน เข ต ย า น น า ว า ย ัง เป ็น ท ี่โล ่ง  ท ี่ว ่าง  ม ีพ ื้น ท ี่ถน น  ท ี่ว ่างอ ื่น  ๆ
ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  57.12 ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด รอ งล งม าเป ็น พ ื้น ท ี่พ ัก อ าศ ัย  ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  25.33  
ของพ ื้น ท ี่ท ั้งห มด ซ ึ่งส ่ว น ให ญ ่ก ร ะ จ าย อ ย ู่บ ร ิเว ณ ร ิม ถ น น ส าธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ ์แ ล ะ พ ื้น ท ี่ด ้าน ใน ข อ ง  
ถนนพระรามที่ 3 รองลงม าเป ็น การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ป ระเภ ท คล ังส ิน ค ้า ค ิด เป ็น ร ้อยละ 6.76  
ของพื้นที่ทั้งหมด คลังส ินค ้าส ่วนใหญ ่ต ั้งอย ู่น ํ้าตามแนวถนนพระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินเพ ื่อ 
การอ ุต ส าห กรรม ค ิด เป ็น ร ้อยละ 4 ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด กระจายอย ู่บ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ด ้าน ใน ต าม แน ว  
ถนนสาธุประด ิษฐ ์ ส ่วนพ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรมมีเพ ียงร้อยละ 2.85 ต ั้งอย ู่ตามแนวร ิมถนนสาธ ุประด ิษฐ  ์
และถนนช่องนนทรีด ้านติดกับทางด่วนเฉลิมมหานคร

3.2 การใช้ประโยชน ์ท ี่ด ินเขตยานนาวา
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แผนทึ๋ 3.3 ภาพรวมการใช ้ประโยชน ์ทดนในพนv ilขดยานนาวาและพนท ึ๋ตอเนอง ปี 2544 0 çn0ว



ภาควิชาการวางแผน/ท«น«ะ!มิ'อง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬา«งกรณํมหาวิทยาลัย

ผ«กระทบใน!?งสัณรานของ!มิอง 
จากt ครงการวางผังออกแบบชุมชน!มิอง 
ในพ้ีนทีพ้ทเนาพิเศษ!ขต!ท?ษฺฐกิจใหม 

พ?ะราม 3 กชุงเทพ«หานต?

สัญลักษณ์

ที่สินประเภทV«ย ูaาสิ!!

ที่สินประเภทพา*น'ชนกรรน 

ที่สินประ»ภทุชุด»าใเกรรน 

Uftsคสิงสินสา 

ที่ส ินประเภทคสิงสินคำ 

ที่สินประ«กาป!นภ-'.*สิกพา

ท่ีสินประเภท ตา«น«ทาน 
ท่ีดินป:ะบาท«ถาบ์นทชกา* 
การสารา:̂ ป Iภ» สาธารท̂ ปการ 
ท่ีวาง ท่ีโรง พนท่ีเกใ-ตรก:รท

'______ _ ! ‘พบเช*ส์นท่ีซานนาวา

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตยานนาวา ปี 2529 การใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตยานนาวา ปี 2539

แผนที่ 3.4 การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน เฃตยานนาวา ปี 2529 และป ี 2539

ท่ีมา; สานกผังฟ้อง ทเงเทพมนานคร. 2546
มาทรา«วน

0
en
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ในป ี 2 5 3 9  พ บ ว ่าการใช ้ป ระโยชน ์ท ีด ิน ใน เขตยาน น าวา ประเภทท ี่โล ่งท ี่ว ่างลดลง  
เหล ือเพ ียงร ้อยละ 52.51 ของพีนทีท ังหมด พ ีนท ีพ ักอาล ัยท ีเพ ิ่มฃ ึนม ีการกระจายต ัวตามแนวถนน  
โชคช ัยจงจำเร ิญ และถนนซ ่องนนทร ี ล ่วน การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน เพ ื่อคล ังส ิน ค ้าม ีเพ ิ่มข ึ้น ประมาณ  
ร ้อยละ 1 1 .6 4 ข องพ ีน ท ี่ท ังห ม ด และค ล ังส ิน ค ้าล ่วน ให ญ ่ต ั้งอย ู่ร ิม น ํ้าตาม แน วถน น พ ระราม ท ี่ 3 
เซ ่น เด ิม การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน เพ ื่อการอ ุต ส าห กรรม เพ ิ่ม ข ึ้น เป ็น ร ้อ ยละ 5 .3 8  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด  
กระจายอย ู่บร ิเวณ ด ้านในตามแนวถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ล ่วนพ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรมเพ ิ่มข ึ้น เป ็นประมาณ‘บ า ฬ ่
ร ้อยละ 4 .2 8  ต ั้งอย ู่ตามแนวถนน สาธ ุประด ิษฐ ์และถน น ซ ่องน น ทร ีด ้าน ต ิดก ับทางด ่วน เฉล ิมมหา  
นคร

ตารางท่ี 3.1 เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตยานนาวา ปี 2529 และปี 2539

เขตยานนาวา
ประเภท ปี 2529 ปี 2539 ความเปล่ียนแปลง

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ไร่ ร้อยละ ไร่ ร้อยละ ไร่ ร ้อยละ
1 . ท ี่พ ักอาล ัย 2 ,637 .36 25 .33 5 ,468 .26 52.51 2 ,830 .90 27 .18
2 . พาณ ิชยกรรม 296.55 2.85 445 .40 4 .28 148.85 1.43
3. สถาบ ันราชการ 135.69 1.30 66 .96 0.64 -68.74 -0.66

4 .สถาบ ันการศ ึกษา 183.07 1.76 285 .99 2.75 102.92 0.99
5.สถาบ ันศาลนา 92.61 0.89 146.29 1.40 53 .68 0.52
6 . อุตสาหกรรม 416 .85 4 .00 560.27 5.38 143.42 1.38
7. คลังสินค้า 703.61 6.76 1,212.27 11.64 508 .66 4.88
8 . สวนสาธารณะ 0.00 0.00 50.40 0.48 50 .40 0.48
9. ถนน ที่ว ่าง และอื่น 5 ,948 .00 57 .12 2 ,177 .90 20.91 -3 ,770 .10 -36.20

พ้ืนท่ีรวม 10,413.75 100.00 10,413.75 100.00 - -
ที่มา: รายงานแผนผังเขตกรุงเทพมหานคร เขตยานนาวา เสนอสำนักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร

จัดทำโดย สถาบ ันวิจ ัยล ังคม จ ุฬ าลงกรณ ์มหาวิทยาล ัย



แผนที 3.5 การใช ้ประโยชนท ีดนในพ ี้นท ีพ ัฒนาฯ พระราม 3 ปี 2544

ภาควิซาการวางแผนภาคและเรจง 
คณะสถาปัตยกรรมคาสตร 
รุ•พาลงกรณมหาวิทยา«'ย

แนว;#'รงกว !ถนน-ว » «wuyWTwnr TU 
นน-ut ฬ่รพ;:นริน.พ้ีพ เางถนน̂ชน 
!ะชวางทนนเทชุป!ะริพฐ์*บทนนท!ะ:ทนริ. 3

ผ«กระทบ'ในI?งสัณ/ฐานของเมีอง 
จากโครงการๆางผงออกแบบชุมซนเมอง 
ในพนท่ีพัฒนาพิเศษเซตเศรษรกิจใหม 

พระราม 3 กชุงเทพมหานคร

ลัญลักษณ์

ที ร ิ นป*Yfrçnn Af I 
ทีริฟระ IT ทพาท่iชยก mi 
ทีรนใ.'*ะ;บาทชุ ** าหท «ม
ทีริบไ!*ะน'ททสังสืนส่า 
ทีรนป*ะ«ทาบนเกา รริ กษา 
ทีรินประ:เภทกา*น*ทาน ทีรินประเภท*ทบนราชกา*
กา**าธาร(yJtn* แไธารcyปการ 
ทีรินป*ะเภททีโส่ง;»พํโ!นทนากา! 
ทีรินประเภทเกษ*รท*รม 
ทีวางทีโ«โ
ฬ1แเ*พ้ีนทีชุทนน,'วา 
ชธบเพพ้ีนทีโ**งmร

ทีมา: พ้ีาน้กผังเมือง ก$ง1เทพมพานค!. 2546

(D <ชุาÔ)
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3.2.3 การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินเขตยานนาวา ป ี 2544

จากแผนที่ 3.5 ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่เขตยานนาวา ปี 2544 ยังคง 
เป็นลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสม (mixed use) คือ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพัฒนา 
เป็นสิ่งปลูกสร้างในการใช้ประโยชน์เพื่อกิจกรรมต่าง  ๆ อย่างปะปนกัน ไม่มีการแบ่งพื้นที่หรือย่าน 
(zoning) หรือแยกประเภทกิจกรรมการใช้ประโยชน์ให้เห็นอย่างซัดเจน ดัง,นั้นการพัฒนาที่ดิน 
เพื่อการอยู่อาศัย การพาณิชยกรรม สถาบันราชการ การศึกษา ศาสนสถาน โรงงานอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าต่างๆอยู่รวมกันมีการก่อสร้างอาคารพาณิชย์และสิ่งปลูกสร้างอื่นๆตามริมถนน 
(ribbon development) เป็นแนวขนานตามความยาวของถนน โดยพื้นที่ด้านในไม่ได้รับการ 
พัฒนาควบคู่กันไปด้วย จึงเกิดเป็นพื้นที่ว่างเปล่าและพื้นที่ยากต่อการเข้าถึง

เดิมพื้นที่เขตยานนาวาบริเวณริมแม่นํ้า ส่วนใหญ่เป็นอาคารคลังสินค้า โกดังเก็บ 
พืชผลทางการเกษตร อู่ต่อเรือ-ซ่อมเรือ อาคารพักอาศัย และร้านค้าบริการ ต่อมาได้เปลี่ยนการใช้ 
อาคารเป็น ภัตตาคาร ร้านอาหารริมนํ้า คลังสินค้า และลานพักสินค้าแบบตู้ขนส่ง (container) 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทที่อยู่อาศัย มีการกระจายมากขึ้นในบริเวณตอนกลางพื้นที่ ส่วนใหญ่ 
เป็นอาคารพักอาศัยในลักษณะอาคารให้เช่า บ้านแถว ที่อยู่อาศัย เนื่องจากมีแหล่งงานในบริเวณ 
โดยรอบ ทำให้แนวโน้มที่อยู่อาศัยมีลัดส่วนเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะอาคารชุดพักอาศัยตามบริเวณริม 
แม่นํ้าเจ้าพระยา

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า มีการกระจายบริเวณริมแม่นํ้าเจ้าพระยา 
และถนนพระรามท่ี 3 เนื่องจากพื้นที่มีศักยภาพในการขนส่งทางนํ้า แต่ปัจจุบันรูปแบบการขนส่ง 
มีการเปลี่ยนแปลงมาใช้การขนส่งทางบกมากขึ้น การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
กระจายตัวตามแนวริมถนนสาธุประดิษฐ์และริมถนนซ่องนนทรีด้านติดทางด่วนเฉลิมมหานคร 
กิจกรรมทางด้านพาณิชยกรรม ส่วนใหญ่เป็นอาคารสูงและอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ที่เกาะตัว 
ตามแนวถนนพระรามที่ 3 ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอุตสาหกรรม กระจายตัวอยู่บริเวณ 
ด้านในของพื้นที่ตามแนวถนนสาธุประดิษฐ์ บริเวณซอยโรงกระจก และซอยสาธุชน ซอย 
นาคสุวรรณ ถนนพระรามที่ 3 และถนนช่องนนทรี ซึ่งเป็นอุตสาหกรรมประเภทโลหะ พลาสติก 
และอะไหล่รถยนต์ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทอ่ืน  ๆ เช่น สถานบันราชการ ศาลนสถาน และ 
สถาบันการศึกษาไม่มีการเปลี่ยนแปลง



แผนที่ 3.6 การใช ้ประโยชน ์อาคารในพ ื้นท ี่พ ัฒนาฯ พระราม 3 ปี 2544

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ผลกระทบในเ?งลัณฐานของเมิอง 
จากโครงการวางผังออกแบบชุมชนเมิอง 
ในพ้ึนทีพัฒนาพิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

สัญลักษณ์

แนวโครงก'ไรทนนววแVๆนอฺ«ส''หกรรม 
แนว;ขคท่ีรนเว:นคีนเพ่ือสร้าางถนนเข่ึอม 
ระนว่างถนนสารุประศ»ฐ์ลับถนนพระรามท่ี 3

อาคารประเภทที่อยู่อาลัย 
อาคารประเภทพาณชยกรรม
อาคารประเภทธุตลาหกรรม 
อาคารประนาท«ลังสินค้า 
อาคารประสถาบันการสืกษา
อาคารประเภทคาสนลทาน 
อาคารประ๓ทสถาบันราชกา? 
การลาธารญปโภค ลาธารญปการ 
อาคารประเภทนันทนาการ
ที่วาง ท่ีโล่ง พ้ืนท่ีเกษตรกรรม

J  ขอบเขตพ้ืนท่ียานนาวา 
_] ขอบเขตพ้ืนท่ีโต?งการ

ท่ีมา: ลัานักผังเมอง ก?งเทพมหานคร, 2546

kilometers
บา ๐ว



3.2.4 การใช้ประโยชน์อาคารในพื้นที่พระราม 3 ปี 2544
59

จ า ก ต ารางที่ 3.2 แ ล ะ แผนที่ 3.6 จะเห ็น ได ้ว ่าการใช ้ป ระโยชน ์อาคารใน พ ื้น ท ี่ 
พระราม 3 ปี 2 5 4 4  ค ล อ บ ค ล ุม พ ื้น ท ี่ต ั้งแต ่แน วท างด ่วน เฉ ล ิม ม ห าน ค รจน บ รรจ บ ก ับ แม ่น ํ้า  
เจ ้าพ ระยา ม ีเน ือ ท ีป ระม าณ  7.7  ต ารางก ิโล เม ต ร หรอ 4 ,8 1 9  ไร่ พบว ่า อ ัตราล ิวนพ ื้นท ี่ใช ้สอย  
รวมทุกชันของอาคารต ่อพืนที่แปลงท ี่ด ิน (Floor Area Ratio :F.A.R) ม ีส ัดส ่วนค ่อนช ้างต ํ่า คือ 
อย ู่ใน ช ่วง 0 . 3 3 ถึง 1.81 แต ่ม ีบางพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ่า F.A.R ค ่อนช ้างส ูง เช ่น อาคารเอส 'ว ี ร ิเ'วอรไซด์ 
ม ีค ่า F.A.R ป ระม าณ  15 อาคารพ ีเอสท ี คอนโด ม ีค ่า F.A.R ป ระม าณ  11 อาค ารป ัจธาน ี ม ีค ่า
F.A.R ประมาณ  9 เป็นต้น

จ า ก แผนที่ 3.7 ส ภ าพ อ าค าร แล ะค ว าม ส ูงข อ งอ าค าร แบ ่งอ อ ก เป ็น  3 ประเภท  
คือ ส ภ าพ ป าน กลางและส ภ าพ เก ่า  และจำแน กให ้ทราบ ถ ึงอาคารขน าดให ญ ่ท ี่กำล ังอย ู่ใน ระห ว ่าง  
การก ่อสร ้าง และอาคารท ี่ก ่อส ร ้างย ังไม ่เส ร ็จแต ่ได ้ห ย ุด การก ่อ ส ร ้างไว ้ และค วาม ส ูงข องอาค าร  
แบ ่งออกเป ็น  3 ระดับ อาคารท ี่ม ีความ ส ูงไม ่เก ิน  4 ชั้น อาคารส ูงระห ว ่าง 4-8 ชั้น และอาคารส ูง  
ชั้นข ึ้นไป ใน พ ื้น ท ี่ค ืก ษ า ม ีอ าค า ร ส ูง แ ล ะ อ า ค าร ข น าด ให ญ ่ท ี่ม ีค ว า ม ส ูง  9 -4 2  ชั้น รวมท ั้งส ิ้น  
15 อาคาร เป ็นอาคารท ี่เป ิดใช ้งานแล ้ว 12 อาคารและอาคารท ี่ห ย ุดการก ่อสร ้าง 3 อาคาร ตำแหน่ง 
ของอาคารแสดงในแผนที่ 3.7

รายละเอ ียดการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทต่าง ๆ มีดังต่อไปนี ้
1) การใช ้ประโยชน์ท่ีดินประเภทที่อยู่อาศัย 

จ าก ตารางที่ 3.2 การใช้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทที่อย ู่อาศ ัยในพ ื้นท ี่ค ืกษารวม  
ทั้งส ิ้น 1 ,6 8 4 .3 4  ไร่ ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 4 .9 5  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด (2,694,937 ต ารางก ิโล เม ต ร )  
เป ็น อ าค าร ป ร ะ เภ ท บ ้าน เด ี่ย ว แ ล ะ บ ้าน แ ถ ว ก ร ะ จ าย อ ย ู่ท ั่ว ไป  บ ร ิเวณ รอบ โรงงาน อ ุตสาห กรรม  
ส ่วน ใหญ ่เป ็น ประเภทห ้องเช ่าราคาถ ูกจำน วนมาก เพ ื่อรองร ับคนงานท ี่ทำงานในโรงงานใกล ้เค ียง  
ส ่ว น ป ร ะ เภ ท อ าค าร ช ุด พ ัก อ าศ ัย แ ล ะ อ าค าร ข น าด ให ญ ่อ ย ู่บ ร ิเว ณ ถ น น ส าย ห ล ัก แ ล ะ ร ิม แ ม ่'น า  
เจ ้าพระยา เช ่นอาคารเอส'ว ีร ิเ'วอรไซด์อาคารรอย ัลเวอร ์เพลส และอาคารพ ีเอ ็ม ท าวเวอร ์ ตั้งอยู่ริม 
ถนนพระรามที่ 3 อาคารพ ีเอส ท ีคอน โด  ซ ึ่ง เป ็น อาคารช ุดพ ักอาศ ัยขน าดให ญ ่ต ั้งอย ู่ร ิม ถน น ช ่อง  
นนทรี นอกจากน ี้ในพ ื้นท ี่พระราม 3 ย ังประกอบไปด ้วยย ่านช ุมชน ท ั้งช ุมชนเม ืองและช ุมชนแออัด  
จ าก ข ้อ ม ูล ก ารส ำรว จ โด ยฝ ่ายพ ัฒ น าช ุม ช น แ ล ะส ว ัส ด ิก ารล ังค ม  ส ำน ัก งาน เข ต ย าน น าว า ในป  ี
2 5 4 4  พ บ ว ่าใน พ ื้น ท ี่เข ต ยาน น าวาม ีช ุม ช น ท ั้งห ม ด  35  ช ุมชน ม ีจำน วน ป ระชากรใน ช ุม ชน รวม  
16 ,692  คน ส ่วนในเขตพ ื้นท ี่ค ืกษาม ีช ุมชนรวม 26 ชุมชน ม ีประชากรในช ุมชนจำนวน 9 ,982  คน 
คิดเป ็นร้อยละ 60 ของประชากรในชุมชนทั้งหมดในเขตยานนาวาด ังแสดงในแผนท่ี 3.8



ภาควิชาการวางแผนภาคและเมิอง 
คณะส{ทปัต«กรรมคาสตร 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ผลกระทบในเวังลัณฐานชองเมิอง 
จากโครงการวางผังออกนบบจุมชนเมอง 
ไนทนทีพัฒนาฟ้เคพเชตเครษฐกิจใหม่ 

ทระราม 3 ก^งเทพมหานคร

ลัญลักพณ์
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ค'ทมแงจา »m
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สภาพอาคารในพ๋ีนท่ีพัฒนาฯ พระราม 3 ปี 2544 ความสูงของอาคารในพ๋ึนท่ีพัฒนาฯ พระราม 3 ปี 2544
ทีมา; (รำ»โกผังเมรง ทุงพmม»ทนค». 2546

แผนท่ี 3.7 สภาพปัจุจบ้นและความสูงของอาคารในพ๋ึนท่ีพัฒนาฯ พระราม 3 ปิ 2544 q>๐
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ตารางที่ 3.2 การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินและอาคารในพ ื้นท ี่พระราม 3 ป ี 2544

ล ำ ด ับ ป ร ะ เ ภ ท
ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน

พ ื้น ท ี่ร ว ม
( ไ ร ่)

พ ื้น ท ี่ร ว ม
( ต ร . ม . ) ร ้อ ย ล ะ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ร ว ม  

ซ ้น ล ่า ง  ( ต ร . ก ม . )
พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ร ว ม  
ซ ้น บ น  ( ต ร . ก ม . )

า ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย 1 , 6 8 4 . 3 4 2 , 6 9 4 , 9 3 7 3 4 . 9 5  ( 1 ) 1 , 1 0 0 , 1 7 0  ( 1 ) 3 , 6 8 1 , 6 4 2 ( 1 )
2 พ า ณ ิช ย ก ร ร ม 4 5 0 . 8 2 7 2 1 , 3 1 7 9 . 3 5  ( 5 ) 3 5 5 , 9 0 7  ( 3 ) 1 , 7 5 5 , 5 6 8 ( 2 )
3 อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ ค ล ัง ส ิน ค ้า 5 7 1 . 4 1 9 1 4 , 2 5 7 1 1 . 8 6  ( 4 ) 5 2 1 , 0 7 4  ( 2 ) 8 3 4 , 3 7 0  ( 3 )
4 ค ล ัง ส ิน ค ้า 2 6 2 . 7 6 4 2 0 , 4 2 0 5 . 4 5 2 6 6 , 0 7 6  ( 4 ) 3 9 6 , 3 8 2
5 ส ถ า บ ัน ก า ร ด ิก ษ า 5 7 . 2 5 9 1 , 6 0 6 1 . 1 9 2 6 , 9 8 7 8 3 , 5 3 0
6 ศ า ล น ล ถ า น 1 0 5 . 5 9 1 6 8 , 9 4 0 2 . 1 9 4 2 , 9 1 4 5 9 , 5 9 9
7 ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร 1 6 . 3 6 2 6 , 1 6 8 0 . 3 4 1 4 , 3 6 1 5 1 , 6 6 8
8 ท ี่โ ล ่ง เ พ ื่อ น ัน ท น า ก า ร 1 9 . 1 1 3 0 , 5 7 1 0 . 4 0 - -
9 เ ก ษ ต ร ก ร ร ม 4 4 . 5 3 7 1 , 2 5 0 0 . 9 2 - -

1 0 ถ น น 6 0 4 . 1 1 9 6 6 , 5 6 8 1 2 . 5 3  ( 3 ) - -
1 1 ท ี่โ ล ่ง ,  ท ี่ว ่า ง 1 , 0 0 3 . 1 3 1 , 6 0 5 , 0 1 5 2 0 . 8 1  ( 2 ) - -

ร ว ม 4 , 8 1 9 . 4 1 7 , 7 1 1 , 0 4 9 1 0 0 . 0 0 2 , 3 2 7 , 4 8 9 6 , 8 6 2 , 7 5 9
อ ัต ร า ส ่ว น พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย ร ว ม ท ุก ซ ้น ข อ ง อ า ค า ร ต ่อ แ ป ล ง ท ี่ด ิน  ( F l o o r  A r e a s  R a t i o  : F . A . R ) 0 . 9 8

อ ัต ร า ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ ข อ ง พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ป ก ค ล ุม ด ิน ต ่อ แ ป ล ง ท ี่ด ิน  ( B u i l d i n g  C o v e r a g e  R a t i o  : B . C . R ) 3 0 . 1 8
อ ัต ร า ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ ข อ ง พ ื้น ท ี่ว ่า ง ต ่อ แ ป ล ง ท ี่ด ิน  ( O p e n  S p a c e  R a t i o  : O . S . R ) 6 9 . 8 2

ที่มา : สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร, 2546

2 ) ก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท พ าณ ิช ย ก ร ร ม
จ าก ต ารางท ี่ 3.2 การใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินประเภทพาณ ิชยกรรมมากเป ็นอันด ับ 5 

มีพ ื้นที่รวมทั้งส ิ้น 4 5 0 .8 2  ไร่ ค ิด เป ็น ร ้อยละ 9 .35  ของพื้นที่ท ั้งหมด (721,317 ตารางก ิโลเมตร) 
ประกอบด้วย

(1) การค ้าส ่งและค ้าปล ีก ได ้แก่ ห ้างสรรพสินค้าเทสโก้โลดัล ศ ูนย ์การค ้าตลาด  
ร ุ่ง เจ รณ  ต ล าด บ าง โพ ง พ าง  ร ้า น ค ้า ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ซ ึ่ง เก า ะ ก ล ุ่ม อ ย ู่ต า ม แ น ว ถ น น  
สาธ ุประด ิษฐ ์และถน น ช ่องน น ทร ี แห ล ่งซ ื้อข ายส ิน ค ้าท ี่ส ำค ัญ ค ือ  น ิว เช ียงกงพ ระราม  3 ซ ึ่งเป ็น  
แหล่งซ ื้อขายอะไหล่รถยนต์และเครื่องยนต์ม ือลอง

(2) อาคารสำน ักงานและธนาคาร อาคารของธนาคารม ีการกระจายต ัวตาม  
แนวถนนสายหลัก คือ ถนนพระรามที่ 3 และถน น สาธ ุประด ิษฐ ์ได ้แก ่ สำน ักงานสาขาของธนาคาร  
ต่าง ๆ อาคารสำน ักงานใหญ ่ธนาคารกร ุงศร ีอย ุธยา และศ ูนย์รกอบรมธนาคารกรุงเทพฯ จำก ัด

(3) การบริการ ได ้แก่ สถานบันเทิง ร ้านอาหาร ม ีการกระจายต ัวตามแนวถนน  
พระรามที่ 3 และถนนสาธุประด ิษฐ ์



แผนที่ 3 .8  ท ี่ต ั้งช ุมชนในพ ึ๋นท ี่พ ัฒนาฯ พระราน 3

'ขมซนที่จัด«งตา«ระเบียบกรุงเทพฯ
1 ชุม«นคลอง(สาทิน
2 ชุมขนซอยพัฒนาการ 1
3 ชุมขนคลองแฝด
4 ชุมขน(จ้าพระยา
5 ชุมขนคลองดาน
6 ชุมชนหลังปัมเอสโข่ 
7; ชุมขนคาสเพ็กข
8 ชุมขนคลองสวน
9 ชุมขนปากคลอง«องนนทรี

10 ชุมรนรวมพัฒนาวัด«องนนทรี
11 ชุมขนสรรค์สุข
12  ชุมขนปรีขา 1
13 ชุมขน(ศตะพราหมณ์
14  ชุมขนวัดคลองภุมิ
15 ชุมขนสามัคคีรวมไว
16 ขุมขนคาลเท็กข์
17 ชุมชนโรงสี

ชุมซนที่ประซาซนหรึอองค์กรเอกซนจัดตั้ง
£] ชุมขนวดุรมดร
2Ï ชุมขนปากคลองวัดดอกไม้
3  ชุมชนร่มสุข
4; ชุมขนซยคลองสาน
ร: ชุมขนหลังโรง\ jน
g; ชุมขนคลองตานเหนีอ
7 ชุมขนบ้านสวนสุข
8 ชุมขนหลังวัดคลองใหม่ 
g; ชุมขนปากคลองสาน

ภาควิซาการวางนนนกาคนลรเมอง 
คผะสทาป'ทซกรรมคาสทรํ 
รุพาสงท ร ผ ม์หาวิทซาลัน

(เสกระทบเรงสัณฐานซอง(มิอง 
วากโครงการวางนงออกนบบชุมซนเมิอง 
ไนพนท่ีพัฒนาพิเคบเซตเครบฐคอใหม่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

สัญลักบณ์
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3) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม
จ าก ตารางท่ี 3.2 การใช้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทอุตสาหกรรมรวมและคลังส ินค้า 

ม ีม าก เป ็น ล ำด ับ ท ี่ 4 ม ีพ ื้นท ี่รวม 57 1 .4 1  ไร่ ค ิด เป ็น ร ้อย ละ 1 1 .88  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด (914,257  
ต ารางก ิโล เม ต ร) ส ถาน ป ระกอบ การม ีต ั้งแต ่โรงงาน อ ุต ส าห กรรม ข น าด ให ญ ่ ม ีล ูก จ ้าง ม าก ก ว ่า  
1 ,0 0 0  คน ไป จ น ถ ึง โร งงาน อ ุต ส าห ก ร รม ข น าด เล ็ก ท ี่ม ีล ูก จ ้าง  1-4 คน ส ่วน ให ญ ่เป ็น ป ระเภ ท  
อ ุต ส าห ก ร รม โล ห ะ  พ ล าส ต ิก  อ ุป ก ร ณ ์แ ล ะ อ ะ ไห ล ่ร ถ ย น ต ์ได ้แ ก ่ ย ่าน ซ อ ย น าค ส ุว ร ร ณ  ถนน  
ซ่องนนทรี ซ ึ่งก ระจ าย แ ล ะแท รก ต ัว บ ร ิเว ณ ย ่าน พ ัก อ ย ู่อ าด ัย  และพ าณ ิช ยกรรม บ ร ิเวณ ร ิม ถน น  
พระรามที่ 3 ได ้แก ่ พ ื้น ท ี่คล ังน ํ้าม ัน และแก ๊ส  คือ ค ล ังน ํ้าม ัน ค าล เท ็กซ ์ คล ังน ํ้าม ันบร ิษ ัท  สุโขทัย 
ป ิโตรเล ียม จำก ัด  และบริษ ัท อ ุตสาหกรรมแก๊สสยาม จำก ัด  (พ ื้นท ี่คล ังน ํ้าม ัน petroleum bulk ไม ่
จัดว ่าเป ็นพ ื้นท ี่คล ังส ินค้า (ตามเกณฑ ์และมาตรฐานของผังเม ืองรวมของกรมการผ ังเม ือง)

4) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทคลีงสินค้า
พื้นที่พระราม 3 เคยเป ็นแหล ่งคล ังส ินค ้าท ี่สำค ัญ  เน ื่องจากมีท ี่ต ั้งอย ู่ต ิดแม ่น ํ้า 

เจ ้าพ ระยาและอย ู่ใกล ้ก ับ ท ่า เร ือคลองเต ย  แต ่เม ื่อร ูปแบบการส ่งส ิน ค ้าเปล ี่ยนไปจากการส ่งส ินค ้า  
ทางเร ือเป ็นทางรถยนต ์ด ้วยระบบต ู้ (container) และราคาท ี่ด ินในบร ิเวณ น ี้ส ูงข ึ้น  พ ื้นท ี่คล ังส ินค้า 
จ ึงลดลง ป ัจจ ุบ ัน ท ี่ด ิน ป ระเภ ท คล ังส ิน ค ้าคงเห ล ืออย ู่รวม ท ั้งส ิ้น  2 6 2 .7 6  ไร่ ค ิด เป ็น ร ้อยละ 5 .45  
ของพื้นที่ท ั้งหมด (420 ,420 ตารางก ิโล เมตร) อาคารคล ังส ิน ค ้าส ่วน ให ญ ่เป ็น อาคารท ี่คล ุม พ ื้น ท ี ่
ขนาดใหญ ่ และเกาะกล ุ่ม บ ร ิเวณ ร ิม แม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา และถนนพระรามที่ 3 เซ่น โกด ังก ิตต ิค ้าข ้าว  
บริษ ัทเอเช ียคล ังส ินค ้าจำก ัด และโรงเก ็บข ้าวบร ิษ ัท เทพ พาณ ิชย ์จำก ัด

5) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทสถาบันการดิกษา
ในพื้นที่พระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทสถาบันการคืกษารวมพื้นท ี่ 

ทั้งส ิ้น 5 7 .2 5  ไร่ ค ิด เป ็น ร ้อยละ 1 .19  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด (91,606 ต ารางก ิโล เม ต ร) แบ ่งเป ็น  
สถานคืกษ'าระดับอนุบาล ประถมศ ึกษาและม ัธยมค ืกษา รวมทั้งสิ้น 12 แห่ง สถานศ ึกษาส ่วนใหญ ่ 
ม ีท ี่ต ั้งอย ู่ใน บ ร ิเวณ เด ียวก ับ ว ัด  เซ่น โรงเร ียนว ัดคลองภ ูม ิ โรงเร ียนว ัดปร ิวาล โรงเร ียน ว ัดดอกไม ้ 
โรงเรียนวัดดอกไม้ โรงเรียนวัดด่านและโรงเรียนวัดซ่องนนทรี

6) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทศาสนสถาน
ในพ ื้นท ี่พระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ประเภทศาลน ลถาน ท ั้งว ัดใน พ ุทธ  

ศ าลน าม ัส ย ิดของศ าลน าอ ิส ลาม  โบ ส ถ ์ของศ าลน าคร ิส ต ์และศ าลเจ ้า  รวมพื้นที่ท ั้งสิ้น 105 .59  ไร ่
ค ิด เป ็นร ้อยละ 2 .19  ของพื้นที่ท ั้งหมด (168,940 ตารางก ิโลเมตร) ว ัดในพ ุทธศาลนาส ่วนใหญ ่ 
เป ็น ว ัด เก ่าต ั้งอย ู่บ ร ิเวณ ร ิม แม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยา ได ้แก ่ ว ัดทองบน วัดปริวาส ว ัดด ่าน  และว ัดคลองภ ูม ิZ
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7) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทสถาบ้'นราชการ
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
ในพื้นที่พระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทสถาบันราชการ การ 

ส าธ าร ณ ูป โภ ค แ ล ะ ส าธ าร ณ ูป ก าร  ก ร ะ จ าย อ ย ู่ห ล าย บ ร ิเว ณ  รวมพ ื้นท ี่ท ั้งส ิ้น 1 6 .3 6  ไร่ ค ิด เป ็น  
ร้อยละ 0 .34  ของพื้นที่ท ั้งหมด (26,168 ตารางก ิโลเมตร) ได ้แก ่ ส ำน ักงาน เข ต ยาน น าวา โรงงาน  
ควบคุมคุณภาพนํ้าช ่องนนทรี ศ ูนย์บริการสาธารณสุข สถานีด ับเพลิง สถาน ีไฟฟ ้าย ่อย เป็นต้น

8) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพ่ีอนันทนาการ
ในพื้นที่พระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทที่โล ่งเพ ื่อน ันทนาการค่อนข้าง 

น้อย คือ มีพื้นที่ 19.11 ไร ่ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ 0.40  ของพื้นที่ท ั้งหมด (30.571 ตารางก ิโลเมตร) ที่โล่ง 
เพ ื่อน ัน ท น าการท ี่ม ีอย ู่เป ็น ท ี่ด ิน ของเอกชน ซ ึ่งอน ุญ าตให ้ท างสำน ักงาน เขตยาน น าวาใช ้เป ็น ลาน  
กีฬาสำหรับประชาชนทั่วไปเป ็นการชั่วคราว ล ่วนพ ื้นท ี่เพ ื่อน ันทนาการและลานก ีฬาใช ้ท ี่ด ินของว ัด  
โร ง เร ีย น แ ล ะ พ ื้น ท ี่ใต ้ท า ง ด ่ว น  ป ัจ จ ุบ ัน เข ต ย า น น า ว า ม ีพ ื้น ท ี่ล า น ก ีฬ า  17 แห ่งล ่วน พ ื้น ท ี่ 
ส ว น ส าธ าร ณ ะ ล ่ว น ให ญ ่เป ็น ส าธ าร ณ ะ ป ร ะ เภ ท ส ว น ถ น น แ ล ะ ส ว น ห ย ่อ ม เก าะ ก ล าง ถ น น  ซ่ึง 
ป ระช าช น ไม ่ส ะด วกใน การเข ้าไป ใช ้ส อยพ ื้น ท ี่ได ้ เช่น ล ่วน ห ย ่อม ลาน ก ระต ่าย เฉ ล ิม พ ระเก ียรต ิ 
(72 ปี) บนหัวถนนนราธิวาสราชนครินทร์ล ่วนหย่อมถนนพระรามท ี่ 3 สวนหย่อมถนนรัชดาภ ิเษก  
เป็นต้น

9) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรม
เด ิมบริเวณพื้นที่พระราม 3 เคยเป็นพื้นท ี่สวนผลไม้ ต ่อมาเม ื่อม ีการก ่อสร้างถนน  

พระรามที่ 3 และม ีการพ ัฒ นาส ิ่งปล ูกสร ้าง ทำให ้พ ื้นท ี่เกษตรกรรมลดลง ป ัจจุบ ันเป ็นสวนร้างท ี่รอ 
การพ ัฒนาเม ื่อม ีถนนเข ้าถ ึง ป ัจจ ุบ ันการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทเกษตรกรรมมีพ ื้นท ี่ท ั้งส ิ้น 44 .53  
ไ ร ่ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ 0 .9 2 ของพื้นที่ท ั้งหมด (71,250 ตารางก ิโลเมตร) พ ื้นท ี่เกษตรกรรมท ี่ย ังคงเห ็น  
ได ้ช ัดเจนในป ัจจ ุบ ัน ได ้แก ่ สวนเกษตรทศสิน ล ่วนเกษตรซอยปรีดานนท ์สวนเกษตรหลังช ุมชนวัด  
คลองภ ูม ิ สวนเกษตรซอยนาคส ุวรรณ  และสวน เกษตรซอยกล ับชม พ ื้น ท ี่เหล ่าน ี้เป ็น เกษตรสวน  
ผสม ได้แก่ สวนมะพร้าว สวนกล้วย เป็นต้น

10) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ืโล่ง ท่ีว่าง คลองและอ่ืน ๆ
ในพื้นที่พระราม 3 ม ีการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินประเภทที่โล ่ง และท ี่ว ่างมาก เป็น 

อันดับลอง มีพื้นที่รวม 1 ,0 0 3 .1 3 ไร ่ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ20.81 ของพื้นที่ท ั้งหมด (1 ,605,015 ตาราง 
ก ิโ ล เม ต ร )  โ ด ย พ ื้น ท ี่ล ่ว น ใ ห ญ ่ท ี่ส า ม า ร ถ พ ัฒ น า ไ ด ้อ ย ู่ต า ม แ น ว ถ น น ล า ย ห ล ัก  เช ่น  
ถนนพระรามที่ 3 ถนนนราธ ิวาสราชนคร ินทร ์ และถนนช่องนนทรี ล ่วนพ ื้นท ี่ไม ่ได ้ร ับการพ ัฒ นา 
บริเวณ ตรงกลางพ ื้นท ี่ ท ี่ย ังคงส ภ าพ ส วน ผลไม ้ย ังไม ่ม ีการพ ัฒ น าเน ื่องจากไม ่ม ีท างเข ้าออก เช่น 
บริเวณคลองห ีบ คลองภูมิห
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จ าก ต ารางท ี่ 3.3 เม ื่อเปรียบเท ียบการใช้ประโยชน์ท ี่ด ินในพื้นท ี่พระราม 3 
ระหว่าง ปี 25 39  และป ี 2544  พ บว ่าการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภท ท ี่อย ู่อาศ ัย  ม ีการเปล ี่ยน แปลง  
ล ด ล งเพ ีย ง เล ็ก น ้อ ย  คือ ล ด ล งป ร ะ ม าณ ร ้อ ย ล ะ  1 .74  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด ก าร ใช ้ป ระโย ช น ท่ี์ดิน 
ป ระเภ ท อ ุตสาห กรรม เพ ิ่ม ส ูงขึ้นป ระม าณ ร ้อ ย ล ะ  5 .4 6  ของพ ื้นท ี่ท ั้งหมด การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน  
ประเภทพ าณ ิชยกรรมม ีการเป ล ี่ยนแปลงเพ ิ่มส ูงขึ้นประม าณ ร ้อยละ 3 .49  ของพื้นที่ท ั้งหมด พ้ืนท่ี 
พ าณ ิชยกรรมท ี่เพ ิ่มข ึ้น มา ได ้แก ่ ห ้างสรรพ ส ินค ้าเทสโก ้โลต ัส  แ ล ะอ าค าร พ าณ ิช ย ์ต ่าง  ๆ การใช ้ 
ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ เภ ท ส ถ าบ ัน ก าร ค ืก ษ าแ ล ะ ศ าส น ส ถ าน ไม ่ม ีก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  ส ่วน ก ารใช  ้
ประโยชน์ที่ด ินประ๓ ทถนน ท ี่ว ่างและอ ื่น  ๆ ม ีการเปล ี่ยนแปลงลดลงเพ ียงเล ็กน ้อย ส ืบ เน ื่องมาจาก  
ม ีการพ ัฒ นาท ี่ด ินประเภทท ี่โล ่ง ท ี่ว ่างในบริเวณ ถนนพระรามท ี่ 3 หลายแห ่งเป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีการปร ับ  
หน้าดิน เพ ื่อรอการพ ัฒนาเม ื่อเศรษฐกิจด ีข ึ้น

ตารางท่ี 3.3 เปรียบเทียบการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี 2539 และปี 2544

ประเภท
การใช้ประโยชน์ท่ีดิน

พ้ืนท่ีพระราม 3
ปี 2539 ปี 2544 ความเปล่ียนแปลง

ไร่ ร้อยละ ไร่ ร้อยละ ไร่ ร้อยละ
1. ท่ีอยู่อาศัย 1768.34 36.69 1684.34 34.95 -84.00 -1.74
2. พาณิชยกรรม 282.71 5.87 450.82 9.35 168.11 3.49
3. อุตสาหกรรม 308.13 6.39 571.41 11.86 263.28 5.46
4. คลังสินค้า 427.52 8.87 262.76 5.45 -164.28 -3.42
5. สถาบันการสืกษา 58.13 1.21 57.25 1.19 -0.88 -0.02
6. ศาสนสถาน 105.73 2.19 105.59 2.19 -0.14 0.00
7. สถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ

11.75 0.24 16.36 0.34 4.61 0.10

8. ถนน ท่ีว่าง และอ่ืน ๆ 1857.09 38.53 1670.88 34.67 -186.21 -3.86
รวมพ้ืนท่ีท่ีงหมด 4819.41 100.00 4819.41 100.00

สำนักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร, 2546
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3.3 ระบบคมนาคมขนส่งและศักยภาพของการเข้าถึง

พื้นที่พระราม 3 เป ็นพ ื้นท ี่ร ิมแม ่น ํ้าเจ ้าพระยาทางด ้านท ิศใต ้ ม ีทางด่วนตัดผ ่านท ิศเหน ือ ซ่ึง 
ท ำให ้ส าม ารเช ื่อม โย งก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น ๆข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค รแล ะจ ังห ว ัด ใกล ้เค ีย งได ้ส ะด วก  ตังนั้น 
ก าร ส ืก ษ าล ัก ษ ณ ะ ก าร H ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ใน ป ัจจ ุบ ัน และแน วโน ้ม การพ ัฒ น าใน อน าคตของพ ื้น ท ี่ 
พระราม 3 ควรพ ิจารณ ารวมโครงการด ้านคมน าคมขนส ่ง ตลอดจน ความ ต ้องการการเด ิน ท าง  
ท ั้ง ภ า ย ใน แ ล ะ ก า ร เด ิน ท า ง เข ้า อ อ ก พ ื้น ท ี่ เพ ื่อ ก ำห น ด โค ร ง ข ่าย ค ม น าค ม ข น ส ่ง ให ้เก ิด ค ว าม  
สอดคล้องกับรูปแบบกิจกรรมของพื้นที่

3.3.1 การจราจรและการขนส่ง
ระบบคมนาคมขนส ่งในป ัจจ ุบ ันของพ ื้นท ี่เขตยานนาวา ประกอบด้วย ระบบขนส่ง 

ทางถนน, ระบบรถโดยสารประจำทาง และระบบการขนส่งทางนํ้า

1) ระบ บ ขน ส ่งท างถน น
ระบบขนส่งทางถนนในเขตยานนาวา ประกอบด้วย ทางด่วน ถนนสายหลัก 

ถนนลายรอง ถนนซอย และตรอก โดยม ีรายละเอ ียดต ังน ี้ (แผน ท ี่ 3.9)
(1 ) ทางด ่วนเป ็นถนนเช ื่อมระหว่างพ ื้นท ี่สำค ัญในกรุงเทพมหานคร ซึ่งสามารถ 

รองรับปริมาณจราจรได้ในระดับสูง ได้แก่
- ทางด่วนเฉลิมมหานคร (ทางด่วนขั้นที่ 1 ) ม ีแนวเล ้นทางเช ื่อมระหว่าง 

ดาวคะนอง-บางโคล-คลองเตย-พระราม 4-ดินแดง
- ทางด่วนศรีรัช (ทางด่วนขั้นที่ 2 ) ม ีแนวเล ้นทางเช ื่อมระหว่างบางโคส ่ง 

-ห ัวสำโพง-ลามเสน-บางซ ื่อ-งามวงค ัวาน-แจ้งว ัฒนะ
(2) ถนนสายหลัก เป ็นถนนเช ื่อมการเด ินทางเข ้า-ออกพ ื้นท ี่ส ืกษา ได้แก่

- ถนนพระรามที่ 3 ม ีแนวเล ้นทางเช ื่อมระหว่าง ฝังธนบุรี ตรงสะพาน
กรุงเทพ-เขตคลองเตย

- ถนนรัชดาภิเษก ม ีแนวเล ้นทางเช ื่อมระหว่าง ฝังธนบุรีตรงละพาน 
พระราม 9 -เ'ขตคลองเตย

- ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ม ีแนวเล้นทางเช ื่อมระหว่างถนนพระรามที่ ร-
ถนนสาทร-ถนนสีลม-ถนนสุรวงคั



6 8

(3) ถนนสายรอง เป็นถนนเชื่อมระหว่างถนนสายหลัก และกระจายปร ิมาณ  
จราจรส่ชุมชนในพื้นที่ ได ้แก่

- ถนนสาธุประด ิษฐ ์ เชื่อมถนนพระรามที่ ร-ถนนรัชดาภิเษก
- ถนนนางลิ้นจี่ เช ื่อมถนนพระรามที่ ร-ถนนรัชดาภ ิเษก-ถนนเย ็นอากาศ

-ซอยลวนพลู
(4) ถนน ซอย และตรอก เป ็นถนนเชื่อมระหว่างถนนสายหลัก/สายรอง และ 

กระจายปริมาณจราจรสํช ุมชนในพ ื้นท ี่ย ่อย ซึ่งถนนประเภทนี้ท ี่สำคัญ ได้แก่
- ถนนช่องนนทรี เชื่อมถนนนราธิวาสราชนครินทร์-ถนนพระรามที่ ร-

ถนนรัชดาภิเษก
- ถนนโชคชัยจงจำเริญ (เป ็นถนนของเอกชนต้องเส ียค ่าผ ่านทาง) เชื่อม 

ถนนสาธุประดิษฐ์-ถนนพระรามที่ 3
- ซอยสาธุประด ิษฐ ์ 34 เชื่อมระหว่าง ถนนสาธุประดิษฐ์-ซอยประดู่ 1
- ซอยประดู่ 1 เช ื่อมถนนสาธุประดิษฐ์-ซอยพัฒนาการ-ถนนรัชดาภิเษก
- ซอยปริยานนท์ เชื่อม ถนนพระราม ร-ซอยปรีชา-ถอยสาธ ุประด ิษฐ ์

2 ) ร ะบ บ ร ถ โด ย ส าร ป ระจ ำท าง
ระบบรถโดยสารประจำทางสามารถแบ ่งออกได ้เป ็น ระบบรถโดยสารประจำ 

ทางขนาดใหญ ่และระบบรถโดยสารท ้องถ ิ่น
(1 ) ระบบรถโดยสารประจำทางขนาดใหญ ่ ให ้บริการเพ ื่อรองรับการเด ินทาง 

ระหว่างพ ื้นท ี่เขตยานาวากับพ ื้นท ี่ต ่าง ๆในกร ุงเทพมหานคร โดยใช ้ถนนสายหลัก ถนนพระรามที่ 3 
ถนนรัชดาภ ิเษก ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ และถนนนางล ิ้นจ ี่ ซ ึ่งม ีให ้บร ิการ  
ทั้งรถประจำทางและรถตู้โดยสาร (ต ารางท ี่ 3.4 และแผน ท ี่ 3.10)



69

ถนนรัชดาภิเษก ถนนสาธุประด ิษฐ ์

รูปท่ี 3.2 ถนนสายหล้กในพ้ืนท่ีพระราม 3

รูปท่ี 3.3 อู่รถโดยสารประจำทาง



นผนทึ๋ 3.9 โครงข ่ายทนนในพ ื้นทฟ ้ฒนาฯ พระราม 3 แสะพ ื้นท ึ๋ต ่อเน ึ๋องโดยรอบ

ภาควิซากา»วางแผนภาคน»ะเรอง 
คณะ*ทาใ]«ยก»รพคาสต» 
ๆฬา«งก»ณพพาวิทยาล้อ

ผ»กระทบในเรํเงล้ณฐานซองเมิอง 
ซากโครงกา»วางผังออกนบบง;บ■ รน!.รอง 
ในพ้ึนท๋ึ«คงนาฟ้เค'«เซคเครพฐกิ,»ใพม่ 

«ระ»าพ 3 กรุงเทพพ'พานคร

ล้ญ«ก«ณ่

พนทเซค 
พนทิใครงการ 
พนทึด่อเนํอง 
นม่นํนซัาพระอา
ทา«ด่วน 6-8 ช่อง,»รา,»ร 
ทนน*า«พผัก 6-8 ช่อ«ซรา,»ร 
ทนน«า«รอง 4 ซอง,»รา,»ร

------------  ทนน*านช่อน 2-4 ช่อง»รา,»»
------------  ถนนซอน 2 ช่อง»รา,»ร
™■ ■ ■ ■ ■  ทนนวงนพวนอุค»าพกรรม 
™ ทนนโครงเผัอม่ทนน»านฺประร'«ฐ’ 

กับทนนพ»ะราม»! 3

iiมา: กำน้า!งง!ร-«ง ก';งเอพมพ'■ นคร. 2546
มา«รา*วนน 0.» โ 2 ■ 'งฺOMorT0»çrç



ตารางท่ี 3.4 เส้นทางรถโดยสารประจำทางขนาดใหญ่ในบริเวณพ้ืนท่ีเขตยานนาวา
71

ลำดับท่ี หมายเลข เส้นทาง ช่วงเวลาการบริการ
1 22 อ ู่สาธ ุประด ิษฐ ์-แฮปป ีแลนด ์ 4 .00-23 .00  น.
2 35 สาธ ุประด ิษฐ ์-เลาช ิงช ้า 4 .00-23 .00  น.
3 62 สาธุประด ิษฐ์-อน ุสาวริย ์ช ัย 4 .30-23 .00  น.
4 67 วัดเสมียนนารี-ช่องนนทริ 4 .30-22 .00  น.
5 77 สาธุประดิษฐ์-ขนส่งสายเหนือ 24 ชั่วโมง
6 89 เทคนิคกรุงเทพ-วงเวียนใหญ่ 4 .00-22 .00  น.
7 102 ปากนํ้า-ช ่องนนทรี 4 .00-22 .00  น.
8 106 ลาดหญ ้า-สาธ ุประด ิษฐ ์ 5 .3 0 -2 1 .3 0 น.
9 180 อ่สาธประดิษด ์-ม.รามคำแหง<บ q d9 5 .3 0 -2 1 .0 0 น.

10 205 กรมศ ุลกากร-เดอะมอลล์ท ่าพระ 4 .45-23 .00  น.
11 519 (ปอ.20 เดิม) คลองเตย-ชุมซนเคหะลาดกระบัง 4 .30-20 .30  น.
12 162 (ปอ.26 เดิม) คลองเตย-ถนนสุรวงค์ 4 .30-20 .30  น.
13 ต.69 (รถตู้) อนุสาวรีย์ฯ-ถนนพระรามที่ 3 เช ้า-เย ็น

ที่มา : องค์การขนส่งมวลซนกรุงเทพ และการสำรวจภาคสนาม

(2 ) ระบบรถโดยสารประจำทางท้องถิ่น น ั้นให้บริการเพ ื่อรองรับการเด ินทาง 
ร ะ ห ว ่าง ช ุม ช น ย ่อ ย ใน ซ อ ย ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น  ๆ ใน บ ร ิเว ณ ใก ล ้เค ีย ง ให ้บ ร ิก า ร ต ั้ง แ ต ่เว ล า  5 .0 0 -  
2 1 .0 0 น. ส ่วน ใหญ ่เป ็น รถสองแถว ม ีเฉ พ าะส าย  1251 เท ่าน ั้นท ี่เป ็นรถม ิน ิบ ัส โด ย ร าย ล ะ เอ ีย ด  
เล ้นทางการเด ินรถด ังตารางท่ี 3.5
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ตารางท่ี 3.5 เส้นทางรถโดยสารประจำทางท้องถ่ินในบริเวณพ้ืนท่ีศึกษา
ลำดับท่ี หมายเลข เส้นทาง

1 1251 คลองเตย-ว ัดด ่าน
2 1256 สะพานเฉลิมพันธ์-ว ัดช่องลม
3 1257 เจริญกรุง-ซอยประดู่ 1

4 1259 สาธุประด ิษฐ ์-ซอยพ ัฒนาการ 1

5 1261 สาธุประดิษฐ์-ซอยวัดปริวาส
6 1273 วัดลุ่มเจริญศรัทธา-ซอยวัดช่องนนทรี
7 1279 วัดดอกไม้-ถนนจันทร์

ท ี่มา : องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพและการสำรวจภาคลนาม

3) การขนส่งทางน้ํา
ปัจจ ุบ ัน (ปี 2548) ในพ ื้นท ี่พระราม 3 ม ีท ่าเร ืออย ู่เพ ียงแห ่งเด ียว  คือ ท ่าเร ือ  

ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ เป ็น ท ่าเร ือส ำห ร ับ การเด ิน เร ือข ้าม ฝากไป ย ังฝ ังพ ระป ระแดง ให ้บ ร ิการต ั้งแต ่เวล า
5 .30-21 .00 น. ค ่าโดยสารครั้งละ 3 บาท ม ีปร ิมาณ ผ ู้โดยสารเฉล ี่ย  400  คน/วัน นอกจากน ี้ท ่าเร ือน ี้ 
ยังม ีการบริการเร ือร ับจ้าง (ดังรูปท่ี 3.4) ซึ่งให ้บริการตลอด 24 ชั่วโมง

ในพ ื้นท ี่เขตยานนาวา ม ีระบบโครงข ่ายถนนสายหล ักและลายรองท ี่สามารถ  
เช ื่อมต่อกันทั่วถ ึง โดยถน น สายสำค ัญ ท ี่ทำห น ้าเช ื่อม ต ่อก ับ พ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียง ได ้แก ่ ถนนพระรามที่ 3 
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ ถนนนางลิ้นจี่ ถนนเช ื้อเพลิง ถนนช่องนนทรีถนน  
จันทน ์เก ่า และถน น เย ็น อากาศ ท ำให ้การค ม น าคม ภ ายใน และพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียงม ีค วาม สะดวก ส่วน 
ระบบขนส ่งมวลชน ม ีร ถ โด ย ล ารป ร ะ จ ำท างห ล าย ส าย ท ี่ส าม าร ถ ว ิ่ง เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น  ๆ ใน  
กรุงเทพมหานคร และย ังม ีรถโดยสารขน าดขน าดเล ็กให ้บร ิการใน ระยะล ัน ภายใน พ ื้น ท ี่ ผ ่านตอก  
ซอยที่เป ็นย่านชุมชน
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เรือโดยสารรับจ้าง

ท่าเรือสาธุประดิษฐ์

รูปท่ี 3.4 การสัญจรทางน้ําในพ้ืนท่ีพระราม 3
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3.3.2 สภาพการจราจร

จากการเก ็บรวบรวมข ้อม ูลสภาพการจราจรและ!]!'มาณจราจรของการทางพ ิเศษ  
แห ่งประเทศไทย โดยได ้รวบรวมสถ ิต ิปร ิมาณ จราจรท ี่ด ่านข ึ้นทางด ่วน (ปี 25 38 -2543) โด ยด ่าน  
ข ึ้น ท าง ด ่ว น ท ี่อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ พ ื้น ท ี่เข ต ย าน น าว า  ได ้แก ่ ด ่าน พ ระร าม  3 ด ่า น ส าธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ ์ 1 
ด ่านสาธ ุประด ิษฐ ์ 2 ด ่านสาธ ุประด ิษฐ ์ 3 และด ่านเล ียบแม ่น ํ้า ซ ึ่งสามารถสรุปได ้ว ่า ปร ิมาณ จราจร  
ท ี่เข ้าม าใช ้ระบ บ ท างด ่วน  (ปี 2543 ) ม ีจำน วน โด ยป ระม าณ  1 4 .1 8  ล ้าน เท ี่ยวต ่อป ี ซ ึ่งลดลงโดย  
เฉล ี่ย ใน อ ัตราร ้อยละ 1.3 ต ่อ ป ีน ับ ต ั้งแต ่ป ี2540 ด ังรายละเอ ียดในแผนท่ี 3.11

จากข้อม ูลสถ ิต ิปร ิมาณจราจรบนถนนสายหลักของสำน ักงานการจราจรและขนส่ง  
กร ุงเท พ ม ห าน ครพ บว ่าใน ป ี 2 5 4 3 ปร ิมาณ จราจรท ี่ทางแยก ถนนพระรามที่ 3 ตัดถนนนราธิวาส- 
ร าช น ค ร ิน ท ร ์ป ร ิม าณ จ ราจ รใน ช ่ว ง เวล าเร ่งด ่ว น เฉ ล ี่ย  6 ,0 0 0  5 ,0 0 0  และ 3 ,0 0 0  ค ันต ่อช ั่วโมง  
สำหรับแยกถนนรัชดาภิเษกตัดถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แยกถนนพระรามที่ 3 ต ัดถนนนราธิวาส  
ราชน คร ิน ทร ์ และแยก ถน น พ ระราม ท ี่ 3 ต ัด ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ ต าม ล ำด ับ  ด ัง ร าย ล ะ เอ ีย ด ใน  
แผนท่ี 3.12 และแผนท่ี 3.13

และจากการส ำรวจ ส ภ าพ ก ารจราจ รใน ป ัจจ ุบ ัน  (ในวันที่ 28 ก ุม ภ าพ ัน ธ ์ 2545)  
โด ย ท ำก าร ส ำร ว จ ท ี่ท างแย ก  จำน วน  3 จ ุด และท ี่ช ่วงถนน (mid-block) จำน วน  1 จุด พบว่า 
ใน ภ าพ ร ว ม ป ร ิม าณ จ ร าจ ร ม ีค ว าม ห น าแ น ่น ใน ช ่ว ง เว ล า เร ่ง ด ่ว น  โด ย ใน ช ่ว ง เว ล า เร ่ง ด ่ว น เย ็น  
(1 7 .0 0 -1 8 .0 0  น.) การจราจ รจ ะห น าแน ่น ม ากกว ่าใน ช ่วงเวล าเร ่งด ่วน เช ้า  (7 .0 0 -8 .0 0  น.) และ  
เม ื่อพ ิจารณ าป ร ิม าณ จ ราจ รใน ช ่วง เร ่งด ่วน บ ร ิเวณ ท างแยก พ บ ว ่า  แยกถน น ร ัชดาภ ิเษ กต ัดถน น  
ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ป ร ิม าณ จ ร าจ ร ห น าแ น ่น ม าก  รองลงม าแยกถน น ร ัช ดาภ ิเษ กต ัดถน น พ ระราม ท ี่ 3 
ส่วนบริเวณทางแยกอื่น ๆ ภายในพ ื้นท ี่ส ืกษาปริมาณจราจรไม ่ส ูงน ัก
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จุฬารงกรณมหาวิทยารัย

ผ«กร::ทบในเซิงรัก)ฐานของเมียง 
จากโครงการวางน้'งออกนบบจุมขนเรอง 
ในพึ้นทพเ«นาพิเศษเข«เศรษฐกิจใหม่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

บรเวท)แทกถนน

โ^

แผนท๋ึ 3.13 ปรํมาณจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น (17.00-18.00 น.) 0 00
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เม ื่อพ ิจารณ า!]ร ิมาณ จราจรโดยเฉล ี่ยต ่อช ่องจราจร พบว่า
- ในช ่วงเวลาเร ่งด ่วน ถ.ร ัชดาภ ิเษก ม ีปร ิมาณ จราจรประมาณ  1 ,200 PCU1/ 

ชั่วโมง/ทิศทาง ค ่าปร ิมาณจราจรต ่อความจ ุ (Vehicular/Car: V/C) เท ่าก ับ 0.67
- ถนนพระราม 3 ม ีปร ิมาณ จราจรประมาณ  1,100 PCU/ช ั่วโมง/ทิศทาง ค่า 

ปริมาณจราจรต ่อความจุ (V/C) เท ่าก ับ 0.61
- ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ม ีปร ิมาณ จราจรประมาณ  1 ,000 PCU/ช ั่วโมง/ทิศทาง ค่า 

ปริมาณจราจรต ่อความจุ (V/C) เท ่าก ับ 0.56
- ถนนนราธิวาสราชนครนทร์ม ีปร ิมาณจราจรประมาณ 400 PCU/ช ั่วโมง/ทิศทาง 

ค ่าปร ิมาณ จราจรต ่อความจ ุ (V/C) เท ่าก ับ 0.22
และหากพ ิจารณ าประมาณ จราจรตามประ๓ ทยวดยาน พบว่า ในช ่วงเวลา 

เร ่งด ่วน ปร ิมาณ รถยน ต ์น ั่งส ่วน บ ุคคลม ีมากท ี่ส ุดถ ึงร ้อยละ5 1 .9 2 รองลงมาได ้แก ่ รถจ ักรยานยนต  ์
(ร ้อ ย ล ะ2 3 .4 4 )รถบรรท ุก4 ล้อ (ร ้อยละ 17.12) รถลามล้อ (ร ้อยละ 1.07) รถโดยสารมิน ิบ ัส (ร้อย 
ละ 0 .7 4 )  รถบรรท ุก 6 ล ้อ (ร ้อ ยละ 0 .2 0 )  และรถบรรท ุก 10 ล ้อ รวมรถพ ่วง (ร ้อ ยละ 0 .0 5 )  
ตามลำด ับ  ด ังรายละเอ ียดในร ูปท ี่ 3.5

51 .92

0.20  - 1 4 7 _  ° -74  “  1 -° 7

□  รถโดยสารปีนาดใหญ่ □  รถบรรทุก 6 $ อ □  รถบรรทุก 1 0 ล้อ แลรถะพ่วง
□  รถจักรยานยนต์ ” □  รถสามล้อเครอง □  รถยนต์'นงส่วนบคคล
H  รถบรรทุก 4 ล้อ □  รทสองแถว H  รถโดยสารมินิ'ป้ส

รูปท่ี 3.5 สัดส่วนปริมาณจราจรแยกตามประเภทรถในช่วงเวลาเร่งด่วน

หน่วยนับรถของรถแต่ละประ๓ทเม่ือเทียบกับรถยนต์น่ัง (passenger car unit)
รถยนต์ (passenger cart) = 1 PCU รถตู้ปิคอัพ = 1 PCU รณมลใหญ่ = 2.1 PCU
รถเมล์เล็ก = 1.5 PCU รถบรรทุก = 2.5 PCU รถสามล้อ = 0.93 PCU
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3.4.1. ระบบสาธารณูปโภค

1) ระบบประปา
เขตยานนาวา เขตลาทร และเขตบางคอแหลม อย ู่ในพ ื้นท ี่บริการของสำน ักงาน  

ประปาท ุ่งมหาเมฆ การประปานครหลวง ในป ัจจ ุบ ันการประปานครหลวงทำการจ ่ายน ํ้าเฃ ้าส ่พ ื้นท ี่ 
โดยสถาน ีส ูบจ ่ายน ํ้าล ุมพ ิน ี ปร ิม าณ น ํ้าท ี่ให ้ป ร ิม าณ ต ่อว ัน ประมาณ  120,105 ล ูกบาศก ์เมตร รวมผู ้
ท ีได ้ร ิบการบร ิการท ังหมดจำนวน 59,181 ราย โดยเฉ ล ี่ยท ั้ง  3 เขต ม ีผ ู้,ใด ้ร ิบบร ิการ 3 คนต่อ 
ล ูก บ าศ ก ์เม ต ร  เข ต ท ี่ได ้ร ิบ บ ร ิการม ากท ี่ส ุด ค ือ  เขตสาทร ป ร ะ ม าณ  4 ค น ต ่อ ล ูก บ าศ ก ์เม ต ร  
เน ื่องจาก เข ตสาท รม ีการขยายต ัวท างด ้าน เศ รษ ฐก ิจใน อ ัตราส ูงท ำให ้ป ร ิม าณ การใช ้น ํ้าส ูงตาม ไป  
ด้วย (สถาบ ันวิจ ัยส ังคม จ ุฬ าลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย, 2544)

และในพ ื้นท ี่พ ัฒนาพ ิเศษเขตเศรษฐกิจใหม ่ในป ัจจ ุบ ันหากม ีการพ ัฒนาระบบการ  
จ ่ายน ํ้าให ้ม ีความ เร ็วใน เส ัน ท ่อประม าณ  0.6  เมตรต่อวินาที จะลาม ารถส ํงน ํ้าได ้ป ระม าณ  52 ,000  
ลูกบาศก์เมตรต ่อว ัน และจะสามารถจ ่ายน ํ้าได ้ถ ึง 72 ,000 ล ูกบาศก์เมตรต ่อว ัน

2) ระบบระบาย■ นา
พื้นท ี่พ ัฒนาพ ิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่พระราม 3 ม ีคลองระบายน ํ้าและประต  

ร ะบ าย น ัา  19 ป ร ะ ต ูม ค ว าม ก ว า ง ป ร ะ ม าณ  2 .00-2 .50 เม ต ร แ ล ะ ส ถ าน ส ูบ น า  1 แห่ง 
คือ สถานีส ูบนํ้าช ่องนนทรี ประตูน ํ้าม ี 2 บาน (กว ้าง 6 ยาว 6 เมตร) และในการระบายน ํ้าฃองพ ื้นท ี ่
พ ระราม 3 ซ ึ่งม ีพ ื้นท ี่7 . 8 ตารางก ิโล เม ตรเม ื่อ เป ร ียบ เท ียบ ก ับ จำน วน คลองและป ระต ูน ํ้าจำน วน 19 
ประตูสามารถระบายน ํ้าออกจากพ ื้นท ี่ได ้รวดเร็ว โดยม ีตำแหน ่งท ี่ต ั้งด ังแผนท่ี 3.14

3) ระบบบำบัด•นาเลีย
ในพื้นที่พระราม 3 ม ีการบำบ ัดน ํ้าเส ียโดยจะม ีท ่อระบายน ํ้าซ ึ่งเป ็นระบบท่อรวม  

น ํ้าฝ น และน ํ้า เล ีย  และม ีบ ่อด ักน ํ้า เส ียพ ร ้อม ระบ บ ท ่อส ำห ร ับ ส ่งน ํ้า เส ีย เข ้าส ่โรงบ ำบ ัดน ํ้า เส ียยาน  
นาวา (ศ ูนย ์ควบค ุมค ุณ ภาพ น ํ้า) โดยท ี่ศ ูน ย ์ควบ ค ุม ค ุณ ภาพ น ํ้าเส ียยาน น าวา ท ำการบ ำบ ัดน ํ้าเส ีย  
ครอบคล ุมพ ื้นท ี่เขตยานนาวา เขตบางคอแหลม เขตสาทร และบางส ่วนของเขตบางร ิก รวมพื้นที ่
ป ร ะ ม า ณ 28 .5  ตารางก ิโลเมตร ใน ระ ย ะแ ร ก ส าม าร ถ บ ำบ ัด น ํ้า เล ีย ได ้2 0 0 ,0 0 0 ล ูกบาศก ์เมตรต ่อ  
วัน และส าม ารถ ข ยายเพ ิ่ม ความ ส าม ารถบ ำบ ัด น ํ้า เล ีย เป ็น  4 0 0 ,0 0 0  ล ูกบาศก ์เมตรต ่อว ัน  สำหรับ 
การรองริบการพ ัฒนาในอนาคต (สำนักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร, 2546)
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จากข ้อม ูลการคาดการณ ์ประชากรผ ู้อาด ัยในพ ื้นท ี่ให ้บร ิการซ ึ่งกำหนดให ้ม ีความ  
หนาแน่นสูงส ุด 50 ,00 0  คนต ่อตารางก ิโลเมตร ดังนั้นในพื้นที่ 28 .5  ตารางก ิโลเมตรจะม ีประชากร  
ผ ู้อ าด ัย อ ย ู่ป ระม าณ  1.4 ล ้าน คน  แ ล ะ ค าด ว ่าจ ะ ป ล ่อ ย น ํ้า เส ีย เฉ ล ี่ย  20 0  ล ิตร ต ่อคนต่อว ัน (0.2  
ลบ .ม ./คน /ว ัน ) ด ังน ั้น จะม ีน ํ้า เส ีย  0 .2 8  ล ้าน ล ูก บ าศ ก ์เม ต รต ่อ ว ัน  ถ ้าโร งบ ำบ ัด น ํ้า เส ีย ข ย าย ข ีด  
ความสามารถในการบำบ ัดเป ็น  40 0 ,0 0 0  ล ูกบาศก ์เมตรต ่อว ัน  จะม ีความลาม ารถใน การบ ำบ ัดน ํ้า  
เส ียเหลืออ ีก 120,000  ล ูกบาศก ์เมตรต ่อว ัน  พ ิจารณ าด ้าน ประชากรซ ึ่งมาทำงาน ในพ ื้นท ี่คาดว ่าจะ  
ท ำให ้เก ิด น ํ้า เส ีย อ ย ู่ร ะ ห ว ่าง  5 0 -1 0 0  ล ิตรต ่อคน ต ่อว ัน  ซ ึ่ง ใน ก าร ค าด ก าร ณ ์ค ร ั้งน ี้จ ะก ำห น ด ให ้ 
ประชากรซ ึ่งมาทำงานในพ ื้นท ี่ทำให ้เก ิดน ํ้าเส ีย 75 ลิตร ต่อคนต่อวัน (0 .075 ลบ. ม./คน/วัน) ดังนั้น 
โรงบ ำบ ัด น ั้า เส ียย ังส าม ารถ ร ับ ป ระชากรท ี่เข ้าม าท ำงาน ได ้อ ีก  1.6  ล ้านคนต ่อว ัน  (สำน ักผ ังเม ือง  
กรุงเทพมหานคร, 2546)

4) การจัดการขยะ
เขตยานนาวาม ีการจ ัดเก ็บขยะและขนล่งให ้ กทม. ม ีสถานท ี่เก ็บและกำจ ัด  

ขยะม ูลฝอย 3 แห่ง คือ โรงงาน กำจ ัดม ูลฝอยอ ่อน น ุชม ีพ ื้น ท ี่ 58 3  ไร่ โรงงาน กำจ ัดม ูลฝอยห น อง  
แขมมีพื้นที่ 468 ไร่ และสถานที่ฃนถ่ายขยะมูลฝอยท่าแร้งท ี่ซอยวัชรพลมีพ ื้นที่ 20 ไร่

สำน ักงานเขตเขตยานนาวาม ีหน ้าท ี่ คือ รวบรวม ขนส่ง แปรรูป และนำกล ับ  
ม าใช ้ให ม ่ ข ย ะ ท ี่เก ิด ข ึ้น ใน ป ัจ จ ุบ ัน ใน เข ต ย าน น าว าม ีป ร ิม าณ ป ร ะ ม าณ  6 8 ,0 0 0  ด ันต ่อป ี และ  
จำน วน ป ระช าก ร ต าม ส ำน ัก ท ะ เบ ีย น ร าษ ฎ ร ์ป ร ะม าณ  10 0 ,0 0 0  คน หรือ ประชากร 1 คน ตาม  
ส ำน ัก ท ะ เบ ีย น ร าษ ฎ ร ์ก ่อ ให ้เก ิด ข ย ะม ูล ฝ อ ย ป ร ะม าณ  0 .7  ด ันต ่อป ีต ่อคน แต ่ป ัจจ ุบ ัน เร ิ่ม ม ีการ  
รณ รงค ์ให ้ลดการเก ิดขยะซ ึ่งคาดว ่าในพ ื้นท ี่พ ัฒ นาฯ พระราม 3 จะม ีปร ิมาณ ขยะเก ิดข ึ้น ในอ ัตรา 1 
กก./คน/ว ัน ของประชากรท ี่พ ักอาด ัยซ ึ่งคาดว ่าจะม ีประมาณ  23 6 ,0 00  คน ป ร ิม าณ ข ยะคาดว ่าจะ  
เก ิดขึ้นเป ็นจำนวน 236 ตัน/วัน หรือประมาณ 240 ตัน/วัน (สำนักผังเม ืองกรุงเทพมหานคร, 2546)

5) ไฟฟ้า
การไฟฟ้านครหลวง (กพ่น.) เป ็นผู้ให ้บริการกระแสไฟฟ้าในพื้นที่กรุงเทพ ฯ 

ใน ป ัจจ ุบ ัน สาม ารถจ ่ายกระแสไฟ ฟ ้าได ้ประม าณ  16 ,544  เม ็กกะว ัต ต ์และความ ต ้องการใช ้ไฟ ฟ ้า  
ส ูงส ุดม ีเพ ียง 9 ,2 0 0  เม ็กกะว ัตต ์ใน บ ร ิเวณ โครงการพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าฯ  พระราม 3 ม ีสถาน ีไฟ ฟ ้าย ่อย  
ซ ึ่งได ้ด ำเน ิน การและอย ู่ระห ว ่างการด ำเน ิน การก ่อ ส ร ้าง เก ือบ แล ้ว เส ร ็จ  4 สถาน ี ประกอบด ้วย  
สถาน ีไฟ ฟ ้าย ่อยบางโคล ่ง (ขนาด 2x40 MVA) สถาน ีไฟฟ ้าย ่อยบางโพงพาง (ขนาด 2x40 MVA) 
ส ถ าน ีไฟ ฟ ้าย ่อ ย ช ่อ งน น ท ร ี (ขน าด 2x40 MVA) ส ถ าน ีไ ฟ ฟ ้าย ่อ ย ย าน น าว า  (ขน าด 1x40 
MVA+1x60 MVA) ซ ึ่งห ากม ีการพ ัฒ น าเต ็ม ด ักย ภ าพ พ ื้น ท ี่พ ัฒ น าฯ  พระราม 3 ส าม าร ถ จ ่าย  
กระแสไฟฟ้าได้รวมถึง 340 MVA
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6) โทรศัพท์
พืนที่พ ัฒนาฯ พระราม 3 อย ู่ใน ความ ร ับผ ิดชอบ ของช ุม ลายโท รศ ัพ ท ์ส ่วน ท ี่ 3 

เขตโทรศัพท์นครหลวง องค ์การโทรศ ัพท ์แห ่งประเทศไทย (ทศท.) ซ ึ่งในพ ื้นท ี่น ี้ม ีช ุมลายโทรศ ัพท  ์
สาธ ุประด ิษฐ ์ด ูแล ใน ป ัจจ ุบ ัน เขตยาน น าวาม ีการใช ้โท รศ ัพ ท ์จำน วน ป ระม าณ  20,000  หมายเลข  
ต ่อประชากรตามทะเบ ียน ราษฎร ์ ป ระม าณ  100 ,000  คน หรอเฉลี่ย 5 คนต ่อหมายเลข ซึ่งจะปรับ 
ค่าการใช ้โทรศ ัพท ์ เป็น 4 คนต่อหมายเลขในอนาคต

3.4.2. ระบบสาธารณูปการ

1) สถานศึกษา
เขตยานนาวาม ีสถานศึกษารวม 23 แห่ง ซึ่งเป ็นโรงเรียนระดับอนุบาล 4 แห่ง 

ระด ับประถมศ ึกษาและม ัธยมศึกษารวม 19 แห่ง ในบริเวณพื้นท ี่พ ัฒนาฯ พระราม 3 ม ีสถานศ ึกษา 
รวม 12 แห่ง ด ังแสดงในแผนที่ 3.14

2) ศาสนสถาน
เขตยานนาวามีว ัดพ ุทธ 9 แห่ง โดยส ่วนใหญ ่กระจายอยู่ตามแนวถนนพระราม  

ท่ี 3 และอีก 2 แห ่งเป ็นม ัสย ิดอย ู่บร ิเวณทางแยกต ่างระด ับของทางด ่วนข ั้นท ี่ 1 (ทางด ่วนเฉล ิมมหา 
นคร) กับทางด่วนขั้นที่ 2 (ทางด่วนศรีรัช) บริเวณบางโคส ่ และในซอยชื่นจิตร ถนนช่องนนทรี 
ดังแสดงในแผนที่ 3.14

3) สถานพยาบาล
เขตยานนาวาม ีสถานพ ยาบาล 3 แห่ง ได ้แก่ โรงพยาบาลกร ุณ าพ ิท ักษ ์ต ั้งอย ู่ใน  

ซอยอมร ศ ูนย์บริการสาธารณสุข 55 (เตชะสัมพันธ์) ถนนพระรามที่ 3 ศ ูนย์บริการสาธารณสุข 7 
(บ ุญมี) ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ท ี่ต ั้งด ังแสดงในแผนที่ 3.14
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3.5.1 ลักษณะทางสังคม

จากการสำรวจของฝ ่ายพ ัฒนาช ุมชนและสวัสด ิการส ังคม สำน ักงานเขตยานนาวา  
(เม ื่อ เด ือ น ก ัน ย าย น  25 4 4 ) พ บ ว ่าใน พ ื้น ท ี่เข ต ยาน น าวาม ีช ุม ช น จำน วน  35  ช ุมชนเป ็น ประเภท  
ชุมชนเม ืองจำนวน 10 ชุมชน มีประซากรรวม 5,657  คน ประเภทช ุมชนแออ ัดท ี่จ ัดต ั้งตามระเบ ียบ  
กรุงเทพมหานครจำนวน 1 3 ชุมชน มีประชากรรวม 7,886 คน และประเภทช ุมชนแออัดท ี่ประชากร  
หร ือองค ์กรเอกชน (Non-Government Organizations: NGOs) จ ัดต ั้งจำน วน  12 ช ุมชน มี 
ประชากรรวม 3,149 คน รวมในชุมชนทั้ง 3 ประเภทมีจำนวนประชากรทั้งหมด 16 ,692 คน ค ิดเป ็น  
ร้อยละ 18 ของจำนวนประชากรทั้งหมดในพื้นท ี่เขตยานนาวา

ด ้านศาสนาประซนในพ ื้นท ี่เขตยานนาวาส ่วนใหญ ่น ับถ ือศาสนาพ ุทธ ม ีบางส ่วน  
น ับถ ือศาสน าอ ิสลามและคร ิสต ์โดยใน เขตยาน น าวาม ีว ัดใน พ ุทธศาสน า (ไทย) มหาน ิกาย มี 8 วัด 
และว ัดในพ ุทธศาสนา (จีน) จ ีน น ิกายอ ีก  1 วัด ม ีม ัสย ิดของศาสน าอ ิสลาม  (ใท ยอ ิสลาม ) 2 แห่ง 
และม ีโบสถ์คริสต ์ (คาทอลิก) อีก 1 แห่ง

ด ้านการค ืกษาเฃตยานนาวา ม ีการค ืกษาต ั้งแต ่ระด ับอน ุบาลถ ึงระด ับอน ุ'ปร ิญ ญ า 
โดยม ี,โรงเร ืยนสังก ัดกรุงเทพมหานคร 6 โรงเรียน ส ังก ัดสำน ักงานประถมค ืกษากร ุงเทพมหานครม ี 
6 โรงเร ียน ส ังก ัด กรม ส าม ัญ ค ืกษ า 2 โรงเร ียน และส ังก ัด คณ ะกรรม การการค ืกษ าเอกช น อ ีก  11 

โรงเรียน และในพ ื้นท ี่เขตยานนาวาม ีศ ูนย ์พ ัฒ นาเด ็กก ่อนว ัยเร ียน  อีก 1 แห่ง คือ ศูนย์บ ัวหลวงของ 
ชุมชนบัวหลวง

3.5.2 ลักษณะทางด้านประชากร

ป ระช าก รใน เข ต ย าน น าว าใน ป ี 2 5 4 5  (ณ  เด ือน ธ ัน วาคม ) ม ีจำนวน  9 2 ,6 4 9  คน 
ซ ึ่งจ ากก ารค ืกษ าการเป ล ี่ยน แป ลงท างด ้าน ป ระช ากรใน ช ่วงป ี 2 5 3 0 -2 5 3 2  จะพ บว ่าในพ ื้นท ี่เขต  
ยาน น าวาม ีป ระช ากรเพ ิ่ม ข ึ้น จากจำน วน 114,321 ค น เป ็น  117 ,468  ค น แ ต ่ใน ช ่ว ง ป ี25 33-2545  
กล ับ ม ีจำน วน ป ระชากรลดลงอย ่างต ่อ เน ื่องจาก 11 0 ,7 97  ค น ใน ป ี 2 5 3 3  เหล ือเพ ียง 9 2 ,6 4 9  คน 
ในปี 2545 รวมลดลง 21 ,672 คน ซ ึ่งค ิด เป ็นอ ัตราการเปล ี่ยนแปลงร ้อยละ- 1 8 .9 5 (ตารางที่ 3.6)

3.5 ลักษณะทางด้านลังคมและประชากร
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ตารางที่ 3.6 จำนวนประชากรและความหนาแน่นในเขตยานนาวา ช่วงปี 2530-2545

ป ี จำนวนประชากร (คน) ความหนาแน่นประชากร 
(คน/ตร.กม.)

2530 114,321 6,861
2531 115,172 6,912
2532 117,468 7,050
2533 110,797 6,650
2534 110,139 6,610
2535 102,962 6,179
2536 100,405 6,026
2537 99 ,019 5,943
2538 96 ,395 5,785
2539 95 ,059 5,705
2540 94 ,223 5,655
2541 94 ,019 5,643
2542 93,774 5,628
2543 93,403 5,606
2544 93,032 5,583
2545 92 ,649 5,560

อัตราการเปลี่ยนแปลง ช่วงปี 2530-2542 ร้อยละ -18.95
ที่มา: กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย และ http://www.dola.go.th

สำห ร ับ การเพ ิ่มของป ระชากรใน ระด ับแขวงพ บ ว ่า แขวงช่องนนทรี ม ีอ ัตราเพ ิ่ม  
ของประชากรในช ่วงป ี 2530-2532 ร ้อยละ 0 .24-2 .16 และค ่าอ ัตราเพ ิ่ม ของป ระชากรด ังกล ่าว  
ล ด ล งและม ีค ่า เป ็น ลบ ต ั้งแต ่ช ่วงป ี 2533-2545 โด ย ม ีค ่า เท ่าก ับ  0.32 ล ่วน อ ัตราการเพ ิ่มของ  
ป ระชากรแขววบ างโพ งพ างก ็ม ีล ักษ ณ ะเช ่น เด ียวก ัน  คือ ม ีค ่าเป ็นบ วกใน ช ่วงป ี พ.ศ. 2530-2532  
และม ีค ่าลดลงจนถึงร ้อยละ 0.55 จนถึงปี 2545 (ตารางที่ 3.7)

http://www.dola.go.th


ตารางที่ 3.7 จำนวนประชากร ความหนาแน่น และอัตราเพิ่มประชากร
ในเขตยานนาวารายแขวงปี 2530-2545

8 6

จ
แขวงซ่องนนทรี แขวงบางโพงพาง

ประชากร
(คน)

ความหนาแน่น 
(คน/ตร.กม.)

อัตราเพิ่ม 
(ร้อยละ)

ประชากร
(คน)

ความหนาแน่น 
(คน/ตร.กม.)

อัตราเพิ่ม 
(ร้อยละ)

2530 65 ,540 6,565 - 48,781 7,305 -
2531 65,698 6,580 0.24 49 ,474 7,409 1.40
2532 67,134 6,724 2.14 50 ,334 7,537 1.71
2533 60 ,819 6,092 -10.38 49 ,978 7,484 -0.71
2534 60,353 6,045 -0.77 49 ,786 7.455 -0.39
2535 59,479 5,957 -1.47 43 ,483 6,511 -14.50
2536 58,110 5,820 -2.36 42 ,295 6,333 -2.81
2537 57,467 5,756 -1.12 41 ,552 6,222 -1.79
2538 56,129 5,622 -2.38 40 ,266 6,030 -3.19
2539 55 ,199 5,529 - 1.68 39,860 5,969 - 1.02

2540 54,858 5,495 -0.62 39 ,365 5,895 -1.26
2541 54,820 5,491 -0.07 39 ,199 5,870 -0.42
2542 54,629 5,472 -0.35 39 ,145 5,862 -0.14
2543 54,452 5,454 -0.33 38,951 5,833 -0.50
2544 54,356 5,444 -0.18 38 ,676 5,792 -0.71
2545 54,185 5,427 -0.32 38 ,464 5,760 -0.55

ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย และ http://www.dola.go.th

สำหร ับความหนาแน ่นประชากร ซ ึ่งส ัมพ ันธ ์ก ับการเปล ี่ยนแปลงจำนวนประชากร  
คือ ม ีความ ห น าแน ่น ท ี่ลดลงท ั้ง  2 แขวง โดยใน ป ี 2 5 4 5  เข ต ย าน น าวาม ีค ่าค วาม ห น าแน ่น ข อ ง  
ป ระช าก รเท ่าก ับ  5 ,5 6 0  ค น ต ่อต ารางก ิโล เม ต ร (พื้นที่ 1 6 .6 6 2  ต ารางก ิโล เม ต ร) โด ยแข วงบ าง  
โพ งพ างม ีความหนาแน ่นมากกว ่าแขวงช ่องนนทร ี คือ 5 ,760  คน ต ่อตารางก ิโลเมตร (พื้นที่ 6 .678  
ตารางก ิโล เม ตร) แขวงช่องนนทรี ม ีความ ห น าแน ่น  5 ,4 2 7  ค น ต ่อตารางก ิโล เม ตร (พื้นที่ 9 .9 8 4  
ตารางกิโลเมตร) (ตารางที่ 3.7)

http://www.dola.go.th
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ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งป ร ะ ช าก ร ท ั้งส อ งแ ข ว ง เป ็น ไป ใน ท างล ด ล ง  เม ื่อค ิด ใน ส ัด ส ่วน  
ต่อจำนวนประชากรปีฐาน (พ.ศ. 2530) โดยแขวงบางโพงพางจะเปล ี่ยนแปลงลดลงมากกว ่าแขวง  
ซ ่องน น ท ร ี ค ือ  ร ้อ ย ล ะ  - 2 1 .1 5  แ ล ะ แ ข ว ง ซ ่อ ง น น ท ร ีม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  ร ้อ ย ล ะ  -1 7 .3 3  
(ตารางที่ 3.8)

ตารางที่ 3.8 การเปลี่ยนแปลงประชากรรายแขวงของเขตยานนาวา ป ี 2530-2545

พื้นที่ จำนวนประชากร (คน) การเปลี่ยนแปลง
ปี 2530 จ 2545 จำนวน (คน) ร้อยละ

แขวงซ่องนนทรี 65 ,540 54 ,185 -11 ,355 -17.33
แขวงยานนาวา 48,781 38 ,464 -10 ,317 -21.15
เขตยานนาวา 114,321 92 ,649 -21 ,672 -18.95

ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย และ http://www.dola.go.th

3.5.3 การคาดประมาณจำนวนประชากร

จากข ้อม ูลจำนวนประชากรในสำมะโนประชากรและเคหะ สำน ักงานสถ ิต ิแห ่งชาต ิ 
จำนวนประชากรในพื้นท ี่พระราม 3 ใ น ป ี2533 เท ่าก ับ 72 ,796 ค น แ ล ะ ป ี2543  เท ่า ก ับ 74,916  
คน ใช ้เป ็น ป ีฐ าน ใน ก ารค าด ก ารณ ์โด ย ใช ้ว ิธ ี Logistic โด ย ม ีร าย ล ะ เอ ีย ด ด ังตารางที่ 3 .9  และ  
การค าด ป ระม าณ จำน วน ป ระซ ากรห ส ังจาการท ี่ม ีการพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ต าม โครงการวางผ ังพ ัฒ น าฯ  
พระราม 3 โด ย ก าร ค าด ป ร ะ ม าณ ว ่าโค ร ง ก าร พ ัฒ น าต ่าง  ๆ จะเร ิ่ม ต ้น ใน ป ี 2547 (จ าก ก าร  
คาดประมาณ ของโครงการค ืกษา) หล ังจากน ัน 5 ปี คือ ในปี 2552 ซ ึ่งม ีจำนวนประชากร 76 ,830  
คน จนกระทั่งป ี 2567 จะม ีประชากรเพ ิ่มข ึ้น อย ่างรวดเร ็ว เป ็น  235 ,995  คน ด ังรายละเอ ียดด ัง  
ตารางที่ 3 .1 0  (นำเสนอข้อมูลช่วง 20 ป ีจ าก ป ี 2552-2568)

http://www.dola.go.th
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ตารางที่ 3.9 การคาดประมาณจำนวนประชากรในพื้นที่พระราม 3 ปี 2543-2568

การเพมแบบ Logistic การเพมแบบ Logistic
จ จำนวนประชากร(คน) ปี พ.ศ. จำนวนประซากร (คน)

2543 74,916 2556 77,682
2544 75,128 2557 77,895
2545 75,341 2558 78,108
2546 75,553 2559 78,321
2547 75,766 2560 78,534
2548 75,979 2561 78,747
2549 76,191 2562 78,960
2550 76,404 2563 79,173
2551 76,617 2564 79,386
2552 76,830 2565 79,599
2553 77,043 2566 79,812
2554 77,256 2567 80,025
2555 77,469 2568 80,239

ที่มา: สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร

ตารางท่ี 3.10 การคาดประมาณจำนวนประชากรในพ้ืนท่ีพระราม 3 ปี 2552-2571
การเพิ่มแบบ Logistic การเพิ่มแบบ Logistic

ปี จำนวนประชากร(คน) ปี จำนวนประชากร(คน)
2552 76,830 2562 187,290
2553 86,133 2563 198,208
2554 96,083 2564 208,607
2555 106,614 2565 218,407
2556 117,642 2566 227,548
2557 129,958 2567 235,995
2558 140,736 2568 243,733
2559 152,541 2569 250,764
2560 164,329 2570 257,106
2561 175,957 2571 262,791

ที่มา: สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร
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3.6 โครงสร้างทางเศรษฐกิจ

ในพ ื้นท ี่เขตยานนาวาม ีการเปล ี่ยนแปลงประเภทการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินจากเกษตรกรรมมา 
เป ็นการใช้ประโยชน์ท ี่ด ินประ๓ ทพาณ ิชยกรรมและอ ุตสาหกรรม จ ึงทำให ้โครงสร ้างทางเศรษฐก ิจ  
เป ล ี่ย น ไป  โ ด ย พ ิจ า ร ณ า ไ ด ้จ า ก ม ีจ ำ น ว น ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  โด ย ใน ป ี 2 5 4 4  
เขตยาน น าวา ม ีสถานประกอบการท ั้งส ินจำนวน 3,631 แห่ง โดยม ีแรงงาน  125,691 คน ลาเหต ุ 
ส ำ ค ัญ ม า จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ภ า ค พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ก า ร ข าย ป ล ีก ข าย ส ิง  แ ล ะ ภ า ค ก า ร ผ ล ิต  
อ ุต ส าห กรรม  โด ย ก าร 'จ ้าง ง าน ส ิว น ให ญ ่อ ย ู่1ใน ภ าค ก าร ผ ล ิต  ป ร ะ ม าณ ร ้อ ย ล ะ  4 7  รองล งม า  
ภ าค พ าณ ิช ย ก ร ร ม ก ารข าย ส ่งข าย ป ล ีก ร ้อ ย ล ะ30 (ตารางที่3.11)

ตารางท่ี 3.11 จำนวนสถานประกอบการและการจ้างงานจำแนกตามภาคเศรษฐกิจ

ภาคเศรษฐกิจ ปี 2544
สถานประกอบการ ลูกจ้าง

ทำเหมืองแร่เหมืองหิน 2 48
การผลิต 1,221 59,278
ไฟฟ้า ก๊าซ ประปา 13 266
ก่อสร้าง 188 5,603
ขายปล ีก ขายส่ง 1,226 37 ,799
ขนส่ง คมนาคม คลังสินค้า 420 9,206
กาเง ิน  ธุรกิจ ประกันภัย 210 9,416
บริการชุมชน ส ังคมและส ่วนบุคคล 351 4,075

รวม 3,631 125,691
ที่มา: กรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน กระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม

กิจกรรมทางเศรษฐกิจท ี่สำค ัญในพ ื้นท ี่ศ ึกษา ม ีรายละเอ ียดต ังต ่อไปน ี ้
1 ) อุตสาหกรรม ประกอบด้วยโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ ่ ม ีล ูกจ ้างม ากกว ่า 1,000 

คน ไป จน ถ ึงโรงงาน อ ุตสาห กรรมขน าดเล ็กท ี่ม ีล ูกจ ้าง 1-4 คน ส ่วนใหญ ่เป ็นอ ุตสาหกรรมโลหะ  
พลาสติก อ ุป กรณ ์และอะไห ล ่ยนต ์ได ้แก ่ ย ่านซอยนาคส ุวรรณ ถนนช่องนนทรี และบริเวณริมถนน
พระรามทํ 3
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2 ) การค ้าปล ีกและค ้าส ่ง ได ้แก่ ห ้างสรรพสินค้าเทสโกโลตัส ศ ูนย์การค ้าตลาดร ุ่งเจริญ  
ตลาดบ างโพ งพ าง ร ้าน ค ้าป ร ะ เภ ท อ าค าร พ าณ ิช ย ์ เกาะกล ุ่ม อย ู่ต าม แน วถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์แล ะ  
ถนนช่องนนทริ

3) การบริการ ได ้แก่ สถานบันเทิง ร ้านอาหาร กระจายตัวอยู่ตามแนวถนนพระราม  
ท่ี 3 และถนนสาธุประด ิษฐ ์

4) ธ ุรก ิจอาคารสำน ักงานและการธนาคาร กระจายตัวอยู่ตามแนวถนนพระรามที่ 3 
ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ได ้แ ก ่ อ าค าร ส ำน ัก ง าน ให ญ ่ธ น าค าร ก ร ุง ศ ร ีอ ย ุธ ย า  ศ ูน ย ์ร ิเกอบ รมธน าคาร  
กรุงเทพ เป็นต้น

5) ธ ุรก ิจท ี่พ ักอาศัย ส ่วนใหญ่อยู่บริเวณรอบโรงงานอุตสาหกรรม เป ็นที่พ ักอาศัยประเภท  
ห้องเช ่า ส ่วน ท ี่พ ักอาศ ัยป ระเภท อาคารช ุดและอาคารขน าดให ญ ่ อย ู่บร ิเวณ ถน น สายหล ักและร ิม  
แ ม ่'น าเจ ้าพ ร ะ ย าเช ่น อ าค าร เอ ส ว ีร ิเว อ ไซ ด ์อ าค าร ร อ ย ัล ร ิเว อ ร ์เพ ล ส แ ล ะ อ าค าร พ ีเอ ็ม ท าว เว อ ร  ์
เป็นต้น

3.6.1 กรรมสิทธท่ีดินและราคาท่ีดิน

กรรมสิทธี้ท ี่ด ินในพ ื้นท ี่พระราม 3 ส ่วนใหญ ่เป ็นของเอกซน ที่ดินกรรมสิทธิ้'ของ 
ภ าค ร ัฐซ ึ่ง ใช ้ป ระโยช น ์เพ ื่อ เป ็น ส ถ าบ ัน ราช การ ส าธ าร ณ ูป โภ ค แ ล ะ ส าธ าร ณ ูป ก าร  ท ี่ด ินของวัด  
โรงเร ียน และท ี่ด ินของสำน ักงานจ ัดการทร ัพย ์ส ินส ่วนพระมหากษ ัตร ิย ์ค ิด เป ็นพ ื้นท ี่ประมาณ ร้อย  
ละ 5 ของที่ด ินท ั้งหมดดังแสดงในแผนที่ 3.15

จากข ้อม ูลจากส ำน ักงาน ท ี่ด ิน กร ุง เท พ ม ห าน คร ได ้ป ระเม ิน ราค าท ี่ด ิน ใน เข ต ยาน  
นาวา ปี 2539-2542  และช่วงป ี 2543-2546  พบว ่าราคาท ี่ด ินลดลง ประม าณ ร ้อยละ 19 ยกเว ้น  
ราคาท ี่ด ิน บ ร ิเวณ ถน น น ราธ ิวาส ราช น คร ิน ท ร ์ซ ึ่งม ีราคาส ูงข ึ้น  ค าด ว ่า เน ื่อ งจ าก ใน ช ่ว งป ี 2539- 
2542 เป ็น ช ่วงเวลาก ่อส ร ้างถน น แล ะได ้ก ่อ ส ร ้างแล ้ว เส ร ็จ เม ื่อป ี 2543 ราคาท ี่ด ิน จ ึงเพ ื่ม ส ูงข ึ้น  
จ า ก ต า ร า ง ท่ี 3.12 ในช ่วงป ี 2543-2546 พบว ่าท ี่ด ินบร ิเวณ ถนนนราธ ิวาสราชนครินทร ์ม ีราคา 
สูงส ุด ค ือ 85 ,000-170 ,000  บ าท ต ่อ ต าร าง ว า  ร อ งล งม าค ือ  ถนนพ ระรามท ี่ 3 และถน น
ส าธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ ์ร าค า4 3 ,0 0 0 -1 1 0 ,0 0 0 บาทต ่อตารางวา ส ่วนท ี่ด ินท ี่ม ีราคาประเม ินท ี่ด ินต ํ่าท ี่ส ุด คือ 
กล ุ่ม ท ี่ด ิน ต ิดท างเด ิน และกล ุ่ม ท ี่ด ิน ท ี่ไม ่ม ีท างเข ้าออก (ที่สวน) โดยม ีราคาป ระเม ิน ท ี่ด ิน  15,000- 
50,000 บ าท ต ่อ ต ารางวา จ าก แ ผ น ท ี่ 3.16 พบว่า ท ี่ด ินส ่วนใหญ ่ในพ ื้นท ี่พระราม 3 ม ีราคา  
ป ระเม ิน ท ี่ด ิน ใน ระด ับ  50 ,000-74 ,999  บ าท ต ่อ ต าร าง ว า  โด ย เฉ พ าะใน ช ่ว งท ี่ถ น น ว งแห วน  
อุตสาหกรรม และถน น สายโครงการ (ลาย  ค) ซ ึ่งหากม ีก ่อสร ้างถนนแล ้วเสร ็จ ค าด ว ่าราค าท ี่ด ิน  
บริเวณดังกล่าวจะปรับต ัวราคาส ูงข ึ้น



91

ตารางท่ี 3.12 ราคาประเมินท่ีดินเขตยานนาวา

ลำดับท่ี ท่ีดินบริเวณ ราดาประเมินท่ีดิน (บาท/ตร.วา) ราคาประเมินท่ีดิน (บาท/ตร.วา)
ปี 2539-5342 จ 2539-25342 ปี 2543-25342 ปี 2543-25346

1 ถนนนราธิวาสราชนครินทf 45,000-90,000 45,000-90,000 85,000-170,000 85,000-170,000
2 ทน,นสาธุประดิษฐ์ 70,000-150,000 70,000-150,000 60,000-110,000 60,000-110,000
3 ถนนพระรามท่ี 3 50,000-130,000 50,000-130,000 43,000-110,000 43,000-110,000
4 ถนนจันทน์ 70,000-150,000 70,000-150,000 51,000-130,000 51,000-130,000
5 ถนนจันทน์ตัดใหม่ 100,000-130,000 100,000-130,000 85,000-110,000 85,000-110,000
6 ถนนนางล้ินจ่ี 50,000-120,000 50,000-120,000 34,000-85,000 34,000-85,000
7 ถนนรชดาภิเษก 60,000-80,000 60,000-80,000 34,000-68,000 34,000-68,000
8 ถนน'i องนนทรี 55,000-100,000 55,000-100,000 34,000-68,000 34,000-68,000
9 พระราม 3 ซอย 52 54 และ 56 90,000-90,000 90,000-90,000 68,000 68,000
10 ซอยทวีวัฒนา 65,000-75,000 65,000-75,000 51,000-68,000 51,000-68,000
11 ซอยรุ่งเพชร2 90,000-90,000 90,000-90,000 68,000 68,000
12 สาธุประดิษฐ์ซอย 34 (พ้ฒนาการ!) 60,000-80,000 60,000-80,000 43,000-64,000 43,000-64,000
13 พระราม 3 ซอย 37 80,000-80,000 80,000-80,000 64,000 64,000
14 พระราม 3 ซอย 28 80,000-80,000 80,000-80,000 60,000-64,000 60,000-64,000
15 ซอยศรีบำเพ็ญ 80,000-90,000 80,000-90,000 60,000-64,000 60,000-64,000
16 สาธุประดิษฐ์ ซอย 35 37 90,000-90,000 90,000-90,000 64,000 64,000
17 สาธุประดิษฐ์ซอย 3 80,000-80,000 80,000-80,000 60,000 60,000
18 พระราม 3 ซอย 25และ27 70,000-70,000 70,000-70,000 60,000 60,000
19 พระราม 3 ซอย 26และ29 70,000-80,000 70,000-80,000 60,000 60,000
20 สาธุประดิษฐ์ ซอย 57 (ป!ยานนท์) 60,000-80,000 60,000-80,000 51,000-60,000 51,000-60,000
21 สาธุประดิษฐ์ ซอย 58 60,000-80,001 60,000-80,001 47,000-60,000 47,000-60,000
22 ถนนพระรามท่ี 3 ซอย 29 70,000-75,000 70,000-75,000 60,000 60,000
23 ถนนพระรามท่ี 3 ซอย 35 70,000-70,000 70,000-70,000 60,000 60,000
24 ซอยมหาทรัพย์ 80,000-80,000 80,000-80,000 60,000 60,000
25 ซอยปริชา 55,000-70,000 55,000-70,000 43,000-51,000 43,000-51,000
26 ซอยอมร 65,000-80,000 65,000-80,000 43,000-68,000 43,000-68,000
27 ซอยอ่ืนๆ 35,000-80,000 35,000-80,000 30,000-68,000 30,000-68,000
28 สาธุประดิษฐ์ ซอย 51 และ 53 75,000-75,000 75,000-75,000 65,000-65,000 65,000-65,000
29 ถนนเย็นอากาศ 80,000-100,000 80,000-100,000 60,000 60,000
30 พระราม 3 ซอย 46 80,000-80,000 80,000-80,000 55,000-60,000 55,000-60,000
31 พระราม 3 ซอย 63 70,000-70,000 70,000-70,000 60,000 60,000
32 นราธิวาสราชนครินทรัซอย 18 70,000-75,000 70,000-75,000 60,000 60,000
33 นราธิวาสราชนครินทร์ ซอย 20 70,000-75,000 70,000-75,000 47,000-60,000 47,000-60,000
34 นราธิวาสราชนครินทร์ซอย 24 58,000-60,000 58,000-60,000 43,000-60,000 43,000-60,000
35 ซอยโสณมัย 2 65,000-80,000 65,000-80,000 51,000-60,000 51,000-60,000
36 สาธุประดิษฐ์ ซอย 36 38 40 65,000-65,000 65,000-65,000 55,000 55,000
37 สาธุประดิษฐ์ ซอย 44 60,000-70,000 60,000-70,000 51,000-55,000 51,000-55,000
38 สาธุประดิษฐ์ ซอย 46 78,000-70,000 78,000-70,000 55,000 55,000
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ตารางท่ี 3.12 ราคาประเมินท่ีดินเขตยานนาวา (ต่อ)

ลำดับท่ี ทดินบริเวณ ราคาประเมินท่ีดิน (บาท/ตร.วา) ราคาประเมินท่ีดิน (บาท/ตร.วา)
ปี 2539-5342 ปี 2539-25342 ปี 2543-25342 ปี 2543-25346

40 สาธุประดิษฐ์ ซอย 49 65,000-70,000 65,000-70,000 43,000-55,000 43,000-55,000
41 สาธุประดิษฐ์ ซอย 55 60,000-70,000 60,000-70,000 51,000-55,000 51,000-55,000
42 พระราม 3 ซอย 31 60,000-65,000 60,000-65,000 55,000 55,000
43 พระราม 3 ซอย 55 60,000-70,000 60,000-70,000 51,000-55,000 51,000-55,000
44 ซอยนาคสุบรรณ 55,000-65,000 55,000-65,000 30,000-55,000 30,000-55,000
45 ซอยนาวิน 60,000-70,000 60,000-70,000 51,000-55,000 51,000-55,000
46 สาธุประดิษฐ์ ซอย 7 75,000-75,000 75,000-75,000 51,000 51,000
47 สาธุประดิษฐ์ ซอย 9 75,000-75,000 75,000-75,000 51,000 51,000
48 สาธุประดิษฐ์ ซอย 42 55,000-60,000 55,000-60,000 43,000-51,000 43,000-51,000
49 พระราม 3 ซอย 47 44,000-60,000 44,000-60,000 34,000-51,000 34,000-51,000
50 ซอยศรีเทพชัย 50,000-60,000 50,000-60,000 38,000-51,000 38,000-51,000
51 ซอยพาสุข 60,000-60,000 60,000-60,000 51,000 51,000
52 ซอยพัฒนาการ 1 60,000-60,000 60,000-60,000 51,000 51,000
53 ซอยเมฆสวิสด้ี 60,000-65,000 60,000-65,000 47,000-51,000 47,000-51,000
54 ซอยปราสาทลุซ 60,000-70,000 60,000-70,000 47,000-51,000 47,000-51,000
55 ซอยเย็นอากาศ 3 65,000-70,000 65,000-70,000 51,000 51,000
56 ซอยเย็นอากาศ 2 60,000-65,000 60,000-65,000 47,000-51,000 47,000-51,000
57 หมู่บ้านพันระวี 90,000-90-000 90,000-90-000 64,000 64,000
58 หมู่บ้านทวีสุข 65,000-70,000 65,000-70,000 55,000-60,000 55,000-60,000
59 หมู่บ้านเทพนรีนทรี 70,000-70,000 70,000-70,000 60,000 60,000
60 หมู่บ้านศรีกรุง 70,000-70,000 70,000-70,000 60,000 60,000
61 หมู่บ้านร่มสุข 72,000-72,000 72,000-72,000 55,000 55,000
62 หมู่บ้านแสวงวิสุทธ้ี (ถนนร์องนนท์รี) 65,000-70,000 65,000-70,000 55,000 55,000
63 หมู่บ้านการ์เด้นเอ้าล์ (ถนนนทรี) 65,000-65,00 65,000-65,00 55,000 55,000
64 หมู่บ้านนครไทย 60,000-65,000 60,000-65,000 38,000-55,000 38,000-55,000
65 หมู่บ้านศรีปราโมทย์ 60,000-70,000 60,000-70,000 51,000-55,000 51,000-55,000
66 หมู่บ้านปรียานนท์ 60,000-60,000 60,000-60,000 51,000 51,000
67 หมู่บ้านสุขสวรรค์ (ซอยสรรค์สุข) 65,000-65,000 65,000-65,000 51,000 51,000
68 หมู่บ้านนครหลวงไทย 2 65,000-65,000 65,000-65,000 51,000 51,000
69 หมู่บ้านล้ินจ่ี 65,000-65,000 65,000-65,000 51,000 51,000
70 หมู่บ้านนาวิน 65,000-65,000 65,000-65,000 51,000 51,000
71 หมู่บ้านพลอยไพลิน 65,000-65,000 65,000-65,000 51,000 51,000
72 หมู่บ้านปาล์มวิลเลียม 65,000-65,000 65,000-65,000 47,000-51,000 47,000-51,000
73 หมู่บ้านสาธุประดิษฐ์ 65,000-65,000 65,000-65,000 47,000 47,000
74 หมู่บ้านร่มเย็น (ซอยเศตะราหมณ์) 60,000-60,000 60,000-60,000 43,000.0 43,000.0
75 กลุ่มท่ีดินติดทางเดินและ 

กลุ่มไม่มีทางเข้าออก (ท่ีสวน) 30,000-50,000 30,000-50,000 15,000-43,000 15,000-43,000
รวมค่าเฉล่ีย เพม/ลด (เปอร์เซ็นต์) -19%

ท่ีมา: วัฏสาร อาคารและท่ีดิน ปีท่ี 4 ฉบับท่ี 159 ประจำวันเสาร์ท่ี 25-31 พฤษภาคม 2545



CDCO



ภาค,วิชาโทรวางนผน/ทคน.ระเมิอง 
คณะสภาปัดยกรรมคาสดร 
จุฬารงกรผ์มหาวิ VIอา«ภ

ม»กระทบในเรเงสัณฐานซองเมิอง 
จากโครงการวางม้งออกนบบชุมซนเมัอง 
ในพ้ึนทพัเนนาพเครทซทเค«ษฐกิจในม 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

สัญรักษณ
I-. .... ~1 -•‘00,000 บา»»»เบา»วา
1- ^,««>-99.993น,ท»พาท«ๆ
[ 1 50.000-74999 บา»พ»ฯรา«ๆ
I 1 -- 50.000 บา»»«บา»วา

ร่มา: «าผักผังฟ้อง ทุงเทพมพานค!. 2546

แผนท่ี 3.16 ราคาท่ีดินในพ้ืนท่ีพระราม 3 นา «รา*'),น çp
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3.7 พังพิฒนาเฉพาะพื้นที่และพังออกแบบชุมชนพื้นที่พิฒนา 
พิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่พระราม 3

พื้นที่พระราม 3 ถ ูกกำหนดให ้เป ็นพ ื้นท ี่พ ัฒ นาพ ิเศษเขตเศรษฐก ิจใหม ่ เก ิดจาก กรอบ 
แ น ว ค ิด ด ้า น ก า ร พ ัฒ น า เม ือ ง ข อ ง แ ผ น พ ัฒ น า เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ส ัง ค ม แ ห ่ง ช า ต ิ ฉ บ ับ ท ี่ 9 
(พ.ศ. 2545-2549) แผนพ ัฒ นากร ุงเทพมหานคร ฉบับที่ 5 และ 6 ตลอดจนส ักยภาพของพ ื้นท ี่ 
เน ื่องจากพื้นที่พระราม 3 อย ู่ใกล ้ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจเด ิม ย ่านส ีลม บางรัก และสาทร สามารถเช ื่อมต ่อ  
กันได้สะดวก เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ืโครงสร้างพ ื้นฐานพร้อมสามารถรองรับการพ ัฒนา ม ีสภาพแวดล้อมท ี่ด ี 
เน ื่องจากอย ู่ใกล ้แม ่น ํ้า และพ ื้นท ี่ส ีเข ียวฝ ังบางกะเจ ้า ตลอดจนภายในพ ื้นท ี่ย ังม ีพ ื้นท ี่ว ่างท ี่ลามารถ  
พ ัฒ น าได ้ ส ่งผลให ้เก ิดแน วท างและว ิส ัยท ัศน ์ใน การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าพ ิเศษ เขต เศรษ ฐก ิจให ม ่ 
พระราม 3 ดังต่อไปนี้

1) พ ัฒนาพ ื้นท ี่พระราม 3 ให ้เป ็น ศ ูน ย ์กลางท างเศ รษ ฐก ิจแห ่งให ม ่ (new econ om ics  
center) ให ้เป ็นศ ูนย ์กลางทางเศรษฐก ิจ การเง ินและการธนาคารแห ่งใหม ่ ท ี่ขยายต ัวจากย ่าน ส ีลม  
และสาทร ให ้เป ็น ศ ูน ย ์กลางท างเท คโน โลย ี และข ้อม ูลข ่าวสาร การธน าคารใน ระด ับประเทศและ  
เอ เช ีย อ า ค เน ย ์ ต ล อ ด จ น ก าร พ ัฒ น า เศ ร ษ ฐ ก ิจ ให ้ล อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ก าร พ ัฒ น าค ุณ ภ าพ ช ีว ิต แ ล ะ  
สภาพแวดล้อมชุมชน

2) พ ัฒนาพื้นท ี่พระราม 3 ให ้เป ็น เม ืองท ี่ม ืความสมบ ูรณ ์ของก ิจกรรมต ่าง ๆ ประกอบด้วย  
ท ี่อย ู่อ าศ ัย  ส ถ าน ท ี่ท ำงาน  ส ถ าน ป ระก อ บ ก ารค ้าแล ะบ ร ิก าร  ส ถ าน ศ ึก ษ า และสถาน ท ี่พ ักผ ่อน  
หย่อนใจ

3) พ ัฒนาพื้นที่พระราม 3 ให ้เป ็นเม ืองท ี่ประชาชนม ีส ่วนร ่วมในการกำหนดแนวทางในการ  
พ ัฒ น าเม ืองและช ุม ช น ข องต น เอง โด ย ให ้ม ีศ ูน ย ์ก ล างช ุม ช น  สถาน ท ี่พ ักผ ่อน  อบ รม ว ิชาช ีพ แก ่ 
ประชาซนในชุมชน เพ ื่อยกระด ับความร ู้ ความ ลาม ารถ ให ้ก ับ แรงงาน  และดำเน ินการจ ัดหาพ ื้นท ี่ 
เพ ื่อพ ัฒนาท ี่อย ู่อาศ ัยสำหรับผ ู้ม ีรายได ้น ้อย

4) ส ่ง เส ร ิม แ ล ะ อ น ุร ัก ษ ์ค ิล ป ะ  ส ถ าป ัต ยกรรม  แ ล ะ ก าร ท ่อ ง เท ี่ย ว  โด ย ก าร อ น ุร ัก ษ  ์
สถาป ัตยกรรมท ี่ม ีค ุณค ่า เซ ่น ว ัด ต ่างๆท ี่อย ู่บ ร ิเวณ ร ิม แม ่น ํ้า  ร ักษาสภาพแวดล ้อมโดยการส ่งเสร ิม  
ให ้ม ืการท ัศ น ศ ึกษ าด ้วยการเด ิน เท ้าและจ ักรยาน  และส ่งเสร ิมให ้ม ืพ ื้นท ี่สาธารณ ะท ี่ต ่อ เน ื่อง เซ่น 
ลานคนเม ือง ลานพักผ ่อนริมแม่น ํ้า และทางเท ้า เป็นต้น

5) พ ัฒ นาพ ื้นท ี่พ ระราม 3 ให ้ม ีค ว าม ส ะด ว ก ใน ก ารเด ิน ท าง โด ยการเช ื่อม โค รงข ่าย  
คมนาคมขนส่ง ระบบขนส่งมวลซนลาธารณะที่เช ื่อมกับพ ื้นท ี่ภายนอก ท ั้งทางบกและทางน ํ้า



3.7.1 สรุปแนวคิดในการวางผังพัฒนาเฉพาะพื้นที่พระราม 3
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แน วความ ค ิด ใน การวางผ ังพ ัฒ น าฯ พ ระราม 3 แ บ ่งอ อ ก เป ็น 8 ด ้า น ค ือ 1) การใช ้ 
ประโยชน ์ท ี่ด ิน 2) การคมน าคม และการขน ส ่ง 3) การพ ัฒ น าส ภ าพ แวดล ้อม  4) การอน ุร ักษ ์ 
โบ ร าณ ล ถ าน  ศ ิลปะ ส ถาป ัตยกรรม  5) ก าร พ ัฒ น าร ะ บ บ ส าธ าร ณ ูป โภ ค แ ล ะ ส าธ าร ณ ูป ก าร
6) การพ ัฒ นาช ุมชน 7) การส ่งเสร ิมและร ักษาค ุณ ภาพ ส ิ่งแวดล ้อม  และ 8 ) การลงท ุนพ ัฒนาพ ื้นท ี่ 
แต ่ในการส ืกษาว ิจ ัยคร ังน ี ค ืกษารายละเอ ียดข ้อมลท ี่นำไปใช ้ในการว ิเคราะห ์โครงสร ้างเช ิงล ัณ รท ุน‘ป 63

เท่านั้น ดังนั้นในส่วนของแนวคิดในการวางผัง จ ึงเล ือกส ืกษาแนวค ิดเพ ียง 3 ด้าน คือ
1 ) การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน  เป ็น การพ ิจารณ าด ักยภ าพ ข องพ ื้น ท ี่ โครงข ่ายถนน  

ในป ัจจ ุบ ันและอนาคต สภาพการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  3 ประ๓ ทหลัก ได ้แก ่ พ ื้นท ี่ธ ุรก ิจและพาณ ิชย- 
กรรม พ ื้นท ี่บร ิเวณริมแม ่น ํ้าเจ ้าพระยา และพื้นที่พ ักอาศัย

2 ) การคมนาคมและการขนส ่ง ล ัดหาระบบคมนาคมขนส ่งท ี่ต ้องการในอนาคต  
เพ ื่อรองร ับ ก ารส ัญ จรภ ายใน พ ื้น ท ี่แล ะพ ื้น ท ี่โด ยรอบ  ท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ก ิจ ก รรม ท างเศ รษ ฐ ก ิจ ใน  
อนาคต

3) การพ ัฒ น าระบ บ ส าธ ารณ ูป โภ ค แล ะส าธ ารณ ูป ก าร  เป ็น การค าด ป ระม าณ  
ความต ้องการของระบบประปา ระบ บ ระบ ายน ํ้าและบ ำบ ัด ,นาเส ีย ระบ บกำล ัดขยะ ระบบไฟฟ้า 
ระบบโทรศัพท ์ระดับเพลิง และลาธารณ ูปการอ ื่น  ๆ ได้แก่ โรงเร ียน โรงพ ยาบาล สถาน ีตำรวจ และ 
ท ี่ท ำการไป รษ ณ ีย ์จากจำน วน ป ระม าณ ท ี่เพ ิ่ม ข ึ้น ใน อน าคตจากการพ ัฒ น า เพ ื่อให ้พ ื้นที่พระราม 3 
สามารถรองรับได้

3.7.2 ผังพัฒนาเฉพาะพื้นที่พระราม 3

1) แน วท างการพ ัฒ น าการใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และความ ห น าแน ่น ข อง  
อาคาร

จากการว ิเคราะห ์ศ ักยภาพ การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน ของพ ื้น ท ี่พ ระราม 3 (สำนักผ ัง 
เมือง กร ุงเทพมหานครโดยบริษ ัทไทยเอนยิเน ียร ิ่งคอนซ ัลแตนท ์, 2546) สามารถแบ ่งกล ุ่มก ิจกรรม  
ออกเป ็น  6 ประเภท ได ้แก ่ พ ื้นที่ธ ุรกิจหลัก (บร ิเวณ A) พื้นที่ธ ุรกิจรอง (บร ิเวณ B) พ ื้นที่บริการ 
ธุรกิจ (บร ิเวณ E) พ ื้นท ี่ผสมผสาน (ท ี่อย ู่อาศ ัยหน าแน ่น มากและพ าณ ิชยกรรม-บร ิเวณ  C) พื้นที่ 
พ ักอาศ ัยห น าแน ่น ป าน กลาง (บร ิเวณ  อ) และพ ื้น ท ี่น ัน ทน าการและสวน ลาธารณ ะ (บร ิเวณ  F) 
ดังแสดงในแผนที่ 3.17
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(1) บริเวณ A ย่านธุรกิจหลัก (กล ุ่มอาคารสำน ักงาน) อยู่บริเวณถนนพระรามที่ 3 
และถน น วงแห วน -อ ุตสาห กรรม ม ีพ ื้น ท ี่ป ระม าณ  686.50 ไร่ หริอ 1 ,098 ,400 ต ารางเม ต ร  
ประกอบด ้วยสำน ักงาน ขน าดใหญ ่ของธ ุรก ิจการเง ิน  การธน าคาร ธ ุรก ิจประกันภ ัย สำน ักงาน เช ่า  
ส ำน ัก งาน ท ี่'ป ร ึก ษ าท างก าร เง ิน  อ ง ค ์ก าร ท ี่ด ำ เน ิน ก าร ท าง ก าร เง ิน  ส ำน ัก งาน ด ้าน ส ารส น เท ศ  
เทคโนโลยีการสื่อสาร และศ ูนย ์การค ้า

- บ ร ิเวณ  B ย ่านธ ุรก ิจรอง (อ าค าร ส ำน ัก งาน  พ าณ ิชยกรรม  และท ี่พ ัก อาล ัย ) 
อย ู่บ ร ิเวณ ถ น น พ ระราม ท ี่3 ด ้าน ต ิด แ ม ่น ํ้า เจ ้าพ ร ะย าม ีพ ื้น ท ี่ป ร ะม าณ  262 ไ ร ่ห ร ิอ 419 ,200  
ตารางเมตร ประกอบด้วยกิจกรรมพาณ ิชยกรรมและบริการ โรงแรม อาคารช ุด

- บริเวณ C พื้นที่ผสมผสาน (ท ี่พ ักอาล ัยหนาแน ่นมากและพาณ ิชยกรรม) มี 
พื้นท ี่ประมาณ 1 7 6 8 ไร่หรือ 2 ,829 ,424  ตารางเมตรประกอบด ้วยก ิจกรรมผสมผสานระหว ่างท ี่อย ู ่
อาล ัย ห น าแน ่น ม าก  และก ิจกรรม ร ้าน ค ้า การบร ิการ ส ำน ักงาน  โรงแรม โรงภ าพ ยน ต ์โรงละค ร  
ศูนย์ชุมชน สถาบ ันราชการ

- บริเวณ  อ พ ื้นท ี่พ ักอาล ัยหนาแน ่นปานกลาง กำหนดให ้อย ู่บร ิเวณตอนกลาง 
ของพื้นที่พระราม 3 ก ัดจากบ ร ิเวณ  C ม ีพ ื้นท ี่ประมาณ  1,182 ไร่ หรือ 1 ,890,480 ตารางเมตร  
ประกอบด้วยก ิจกรรมเพ ื่อการพ ักอาล ัยความหนาแน ่นปานกลางเป ็นหลัก

- บริเวณ E พื้นที่บริการ (พ ื้นท ี่ส ่วนกลางและสวนลาธารณะ) กำหนดอยู ่
บ ร ิเว ณ ต ร ง ก ล าง ต ิด ก ับ พ ื้น ท ี่ธ ุร ก ิจ ห ล ัก บ ร ิเว ณ ถ น น ว ง แ ห ว น อ ุต ส าห ก ร ร ม ม ีพ ื้น ท ี่ป ร ะ ม าณ  
182 ไร ่ห ร ือ  291 ,520  ตารางเมตรประกอบด ้วยก ิจกรรมเพ ื่อการบร ิการธ ุรก ิจสำห ร ับธ ุรก ิจหล ัก  
(บริเวณ A) ประเภทศูนย์ประชุม ศ ูนย์แสดงสินค้า หอซมวิว ส ิ่งอำนวยความสะดวกอ ื่น  ๆ และพื้นที่ 
สวนลาธารณะ

- บริเวณ F พ ื้นท ี่สวนสาธารณะและบริการ กำหนดอยู่บร ิเวณแนวถนนสาย ค 5 
และถน น วงแห วน อ ุต ส าห กรรม  ม ีพ ื้น ท ี่ป ระม าณ  162.20 ไร่ หรือ 186,240 ต าราง เม ต ร  
ประกอบด้วยสวนลาธารณะ เพ ื่อการพ ักผ ่อนและน ันทนาการ (สนามกีฬ าในร่มและกลางแจ้ง)



A ย่านธุรกิจน«ก-กรุมรำนักงานจนาทโพญ 
B ยานธุรกิจรอง-รำนักงานโร')แรม 

คูนยการ(ร้า ท่ีพักอารํยนนานนนมาก 
C พนทีน«มผสาน-ประน)ททาณิขยกรรมรำนักงาน 

ท่ีพักอารํ»พนาแน่น»ทท 
0  พ้ืนท่ีพัทอาพัฃพนาแนนปานท«าง 
6 พ้ืนท่ีบริการทางธุรกิจแสะทานสา!ทเนะ-พ■ อซมวิว 

ภูนย์ประซฺมท้นมนา
F พนท่ีสวนทาธารณะแระบริการ-«วนรารารณะ 

เพอการพักมอนแระนันทนาการ

แผนท่ี 3.17 กล่นกิ<9กรรนการใ«ท่ีทินในอนาคฅ

ภาควิชาการวางแผนภาคและเรอง 
คณ Îะ«ทาป๋ตยกรรมสา«ดร 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาล้อ

««กระทบในเวิงล้ทเฐานของฒํอง 
ขากโครงการวางผงออกแบบชุมชนเมึอง 
ในพนทพ«เนาพเศษเขดเศรษฐกจใหม่ 

พระราม 3 กรงเทพมหานคร

ล้ญล้กษณ์

Zone A ล้นท่ี$ แลํก
Zone 8 ล้นท่ี$ร?*?*ง
Zone C ล้น$เทลม(«mu
Zoo» 0 ล้นท่ีทลํชหนานนนปานภแา42t#6 Z ท่ีพ่ึบ'ร้ทาrqTr^unrfl'iuส>8าทนะZone F ล้นท่ีโ*นy■ นาก■ ไรแ»*ะสานสา n-t/iiiï
พทนท่ีทาทาร
«nûiimrîlmn
ทา#นส(โาน

ที่มา ลำ&ๆÜ4 เมอง กเงเทพมนานคร. 2S46
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ตารางที่ 3.13 สรุปพื้นที่ของกลุ่มกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ด ินแต่ละบริเวณ

2C(J0-OP

พ้ืนท่ีดิน

Gr
os

s F
AR

.

พ้ืนท่ีอาคาร (ตร.ม.)

~0~o

CS

ฝฺ<rêร
CS

พ้ืนท่ีว่าง (OSR) พ้ืนท่ีถนน

20% (ตร.ม.)

พ้ืนท่ีถนน 

30% (ตร.ม.) Ma
x. 

BC
R

Ma
x. 

bu
ilt-

up
 

are
a

% (ตร.ม.)

A 687 1,098,400 50 535,200 219,680 329,520 5 563,200 5,492,000

B 248 396,000 50 198,000 79,200 118,800 5 198,000 1,980,000

c 1,768 2,829,424 59 1,414,712 565,885 848,827 4 1,414,712 10,622,112

D 1,182 1,890,480 50 945,240 378,096 567,144 2 945,240 3,780,960

E 182 291,520 50 204,064 58,304 145,760 1 87,456 291,520

F 116 186,240 70 130,368 37,248 93,120 1 55,872 186,240

รวม 4,183 6,692,064 3,427,584 1,338,413 2,103,171 3,264,480 22,352,832

ที่มา: สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร

2) โครงข่ายถนนและระบบคมนาคมขนส่งในอนาคต

(1) ผ้งโครงข่ายถนนในอนาคตโครงข่ายถนนในพื้นท ี่พระรามท ี่ 3 
จำแนกออกเป ็น  4 ระดับ ประกอบด้วย

ทางด ่วน (exp ress way) ประกอบด้วย ทางด่วนขั้นที่ 1 (E1) ลายบ างน า-ท ่าเร ือ - 
ดาวคะนอง ทางด่วนขั้นที่ 2 (E2) ลายบ างโคล ่ง-แจ ้งว ัฒ น ะ และถนนวงแหวนอุตสาหกรรม (E3) 
ถนนเชื่อมถนนวงแหวนอุตสาหกรรมกับทางด่วน (E4)

ถนนสายประธาน (primary road) ขนาด 8 ช ่องจราจร เป ็นถนนลายประธาน  
ท ี่ม ือย ู่ในป ัจจ ุบ ันและถนนท ี่เสนอแนะ ประกอบด ้วย ถนนพระรามที่ 3 (P1) ถนนนราธิวาสราช  
นครินทร์ (P2) ถนนรัชดาภิเษก (P3) ถนนสาย ค 5 (P4) (เช ื่อมถนนสาธุประดิษฐ ์ก ับถนนพระรามที่ 
3 ของสำน ักการโยธา กรุงเทพมหานคร ขนาด 6 ช ่องจราจร) ถนนเสนอแนะเช ื่อมระหว่างถนนสาย  
ค 5 ก ับถนนรัชดาภ ิเษก (P5) ขนาด 6 ช ่องจราจร ถนนเสนอแนะเช ื่อมระหว่างถนนสาย ค 5 กับ 
ถนนเจริญกรุง (P6) ขนาด 6 ช ่องจราจร

ถน น สายรอง (secondary road) ขนาด 4-6 ช ่องจราจ ร ป ระกอบ ด ้วย  
ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ (S1) ขนาด 4 ช ่องจราจร ถนนช่องนนทรื (S2) ขนาด 4 ช ่องจราจร ถนนคู่ขนาน  
ระดับพ ื้นด ินตามแนวถนนวงแหวนอุตสาหกรรม (S3) ขนาด 4 ช ่องจราจร (กรมโยธาร ิการ) และ
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ถนนเสนอแนะในโครงการ 4 สาย ประกอบด้วย ถนนเชื่อมพระราม 3 กับถนนนรีวาสราชนครินทร  ์
(S4) ถ น น เร ือม พ ระราม  3 ก ับ ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ (S5) ถ น น เช ื่อ ม ถ น น ร ัช ด าภ ิเษ ก ก ับ
ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์(S6) และถนนเชื่อมถนนรัชดาภิเษกกับถนนคู่ขนานวงแหวนอุตสาหกรรม (ร7)

ถนนสายย ่อย (local road) ข น า ด 2 ช ่อ งจ ร าจ ร ได ้แ ก ่ถ น น ซ อ ย ต ่างๆท ี่อ ย ู่ใน  
ปัจจุบ ันและถนนเสนอแนะในโครงการ ประกอบด้วย

- ถน น เช ื่อม ต ่อจากถน น ช ่องน น ทร ีขน าน ไป ก ับ แน วถน น พ ระราม ท ี่ 3 จนถึง 
ถนนรัชดาเษก (L1)

- ถนนเช ื่อมระหว่างถนนนราธิวาสราชนครินทร์ก ับถนนพระรามท ี่ 3 แนวถนนอยู ่
ระหว่างถนนวงแหวนอุตสาหกรรมกับ ร4 (L2)

- ถนนเชื่อมระหว่างถนนนราธิวาสราชนครินทร์กับพระรามที่ 3 แนวถนนอยู่ระหว่าง 
ถนนสาธุประดิษฐ์ก ับถนน S4 (L3)

- ถนนเชื่อมระหว่างถนน L1 กับถนนพระรามที่ 3 (L4)
- ถนนเชื่อมระหว่างถนนวงแหวนอุตสาหกรรมกับถนน รร (L5)
- ถนนเชื่อมระหว่างถนน P4 กับถนนพระรามที่ 3 (L6)
- ถนนเชื่อมระหว่างถนน P4 กับถนนพระรามที่ 3 (L7)
- ถนนเชื่อมต่อจากถนนช่องนนทรีก ับถนน S5 (L8)



ภา«วิชาการวางแผนภาทน«ะ:เพิอง 
คโนะ«โทปัดยก■ รรพทา«ดร 
จุพา«งกรโน์พพาวิทยาลัย

««กระทบในเวิงลัก»ฐานซอง»มิอง 
จากโ«รงการวางนงออกนบนจุนซนเมิอง 
ในทนทีลัดเนาพิเศษเซ«เศรษฐกิจใทน่ 

ทระราน 3 กรุงเททนพานคร

แผนที่ 3.18 ผังโคร-งขายคมนาคมที่เสนอแนะในอนาคต นาครา«วนO_5 ร H»

ลัญลักบณ่

A V''งค่วน (express way)
ถนน-เทยประธาน {primary road)

i ถนนเทยรอง (secondary road)
๏ ถนนเท!JAM; Ooca» road)
• vn î?«
0 พนท่ีจอครก
O «ถานรถไฟฟำไฟิคํน
□ «ถานรถโคยแาท/ฟาทาวิ

— ถนนเคิม
•  m m B ถนน1«น*แนะ

>1นา ทำÜๆ Ùงเน'«ง ก*นทพมน''•นคร. ?ร46



(2) ระบบโครงข่ายถนนในอนาคต
โครงข ่ายถนนในอนาคตกำหนดให ้โครงการท ั้งหมดเสร็จสมบ ูรณ ์ ได ้แก่ ถนน 

วงแหวนอุตสาหกรรมและโครงการถนน ค 5 ซ ี่งแล ้วเสร ็จในป ี 2549 และโครงข่ายระบบรถไฟฟ ้า 
ขนส่งมวลซนสายท่าพระ-ศูนย์ประชุมแห่งชาติส ิร ิก ิต ี้ (อ ้างอ ิงตามแผนแม ่บทการขนส่งระบบรางใน  
เขตกรุงเทพฯ และพื้นท ี่ต ่อเน ื่อง ปี 2544 ของสำน ักงานคณ ะกรรมการจ ัดระบบการจราจรทางบก) 
ซึ่งกำหนดแล้วเสร ็จในป ี 2564 และม ีการเช ื่อมเล ้นทางจากถนนวงแหวนอ ุตสาหกรรมก ับทางด ่าน  
ขั้นที่ 1 และทางด่วนขั้นท ี่ 2 ป ร ิม าณ การจราจรใน อน าคตจากการพ ยากรณ ์ใน ช ่วง ปี 2459 ปี 
2554 และปี 2564 แบ่งเป็น 3 กรณ ี คือ

กรณีที่ 1 โครงข่าย ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม และถนนสาย ค 5 แล ้วเสร็จจาก 
ตารางท ี่3.14 และร ูป ท ี่3.6 พ บว่าใน  ป ี2549 จ น ถ ึงป ี2564 โครงข ่ายถนนภาพรวมสามารถ  
ร อ งร ับ ป ร ิม าณ จ ร าจ รอ ย ู่ใน เก ณ ฑ ์ด ี ส ่วน ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ป ร ิม าณ จราจรเร ิ่ม ห น าแน ่น ต ั้งแต  ่
ปี 2549 (V/C = 0.83) และในป ี 2564 ปร ิมาณ จราจรหนาแน ่นมาก (V/C = 1.44) ส่วนถนน 
วงแหวนอุตสาหกรรมส่วนที่เชื่อมถนนพระราม 3 หนาแน ่นในปี 2549 (V/C = 0.88) ปร ิมาณ จราจร  
หนาแน ่นมากเก ินกว ่าถนนจะรองร ับได ้ต ั้งแต ่ป ี2554 (V/C = 1.09)

กรณีที่ 2 โครงข่ายถนนเสนอแนะต่าง ๆ ตามโครงการจากตารางที่ 3.14 และ 
รูปท ี่3.6 พ บว่าใน  ป ี2549 จ น ถ ึง ป ี2564 โครงข ่ายถนนภาพรวมสามารถรองร ับปร ิมาณ จราจร 
อ ย ู่ใ น เก ณ ฑ ์ด ี ย ก เว ้น ถ น น ส า ธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ ์ป ร ิม า ณ จ ร า จ ร ห น า แ น ่น ม า ก  จ น ก ร ะ ท ั้ง ใน  
ปี 2 5 6 4  ก ารจราจ รเร ิ่ม อ ิ่ม ต ัว ใช ้เวลาใน ก ารเด ิน ท างส ูง  (V/C = 0.95) ส ่วนถนนวงแหวน  
อุตสาหกรรมส่วนที,เชื่อมถนนพระราม 3 หนาแน ่นมากในป ี 2549 (V/C = 0.89) ปร ิมาณ จราจร  
หนาแน่นมากเก ินกว่าถนนจะรองรับได้ต ั้งแต ่ ปี 2554 (V/C = 1.15)

และกรณ ีท ี่ 3 เช ื่อมถนนจากถนนวงแหวนอุตสาหกรรมกับระบบทางด่วนจาก 
ตารางที่ 3 .14 และรูปที่ 3.6 พ บว ่าโครงข ่ายถนนสามารถรองร ับปร ิมาณ จราจรได ้อย ู่ใน เกณ ฑ ์ด  ี
ส่วนถนนเช ื่อมถนนวงแหวนอุตสาหกรรมกับระบบทางด ่วนปีปร ิมาณการจราจรท ี่หนาแน ่นมาก ใน  
ปี 2564 (V/C = 0.90) เน ื่องจากปริมาณจราจรท ั้งภายในพ ื้นท ี่พระราม 3 และปร ิมาณ จราจรท ี่ผ ่าน  
พื้นที่ด ้วยถนนวงแหวนอุตสาหกรรมและระบบทางด่วน
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ตารางที่ 3.14 ปริมาณจราจรต่อความจุของถนนในพื้นที่พระราม 3

ค่าปริมาณจราจรต่อความจุ (V/C)

ไระ ถนน
กรณีที่ 1 กรณีที่ 2 กรณีที่ 3

พ .ศ . พ .ศ . พ .ศ . พ .ศ. พ .ศ . พ .ศ . พ .ศ . พ .ศ . พ .ศ .
1 2549 2554 2564 2549 2554 2564 2549 2554 2564
1 พระรามท่ี 3 0.35 0.43 0.59 0.37 0.46 0.63 0.36 0.44 0.61
2 ร้ชดาภิเษก 0.53 0.66 0.81 0.48 0.60 0.70 0.40 0.51 0.58
3 นราธิวาสฯ 0.27 0.38 0.53 0.21 0.28 0.38 0.21 0.28 0.40
4 สาธุประดิษ4 0.83 0.99 1.44 0.73 0.78 0.95 0.66 0.72 0.86
5 ค 5 0.17 0.24 0.38 0.14 0.27 0.40 0.20 0.39 0.54

6 นนทรี 0.15 0.31 0.49 0.17 0.28 0.44 0.14 0.23 0.35
7 ถนนใต้ถนนวงแหวนฯ 0.24 0.37 0.59 0.21 0.34 0.57 0.07 0.19 0.30
8 ถนนวงแหวนฯ 0.88 1.09 1.37 0.89 1.15 1.47 0.38 0.46 0.57
9 P5 - - - 0.10 0.20 0.32 0.10 0.22 0.37
10 S7 - - - 0.10 0.10 0.19 0.10 0.13 0.25
11 S6 - - - 0.21 0.33 0.47 0.19 0.30 0.40
12 S5 - - - 0.24 0.34 0.47 0.20 0.33 0.43
13 S4 - - - 0.32 0.45 0.52 0.32 0.45 0.51
14 ถนนเช่ือมทางด่วน - - - - - - 0.74 0.79 0.90

ที่มา: สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร
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รูปท 3.6 การคาดการณ์ปริมาณจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงปี 2549-2564 นๆ ครา*')น
not to scale
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(3) ระบบขนส่งสาธารณะในอนาคต
ระบบราง จากผลการส ืกษาของโครงการส ืกษาแผนแม่บทการขนส่งมวลชนระบบ

รางในเขตกรุงเทพมหานครและพื้นที่ต ่อเน ื่อง (สำน ักงานคณะกรรมการจ ัดระบบการจราจรทางบก, 
2544) ม ีแนวรถไฟฟ ้าลายท ่าพระ-คลองเตย รายงาน ผลการพ ยากรณ ์เก ี่ยวก ับ ป ร ิมาณ ผ ู้โดยสารใน  
ปี 2564 จะใข ้เล ้น ท างน ี้ป ระม าณ  150,000 คนต่อวัน และจากการส ืกษ าฃ องบ ร ิษ ัท  ไทยเอนย ิ 
เนียริ่ง คอน ซ ัลแตน ท ์จำก ัด  ได ้กำห นดโดยม ีสถาน ีต ่าง ๆ อย ู่ในบร ิเวณ แหล ่งช ุมชนหร ิอพ าณ ิชยก  
รรม และใกล ้ระบบขนส ่งอ ื่น  ๆ ได ้แก ่ ท ่า เร ือ โดยส าร ท ่ารถโดยสารป ระจำท าง โดยกำห น ดระยะ  
สถานีท ี่ระยะ 1 ก ิโลเมตร (แผนที่ 3.18)

ระบ บ รถโดยส าร ป ัจ จ ุบ ัน ล าม ารถ รอ งร ับ ก ารให ้บ ร ิก ารได ้เพ ีย งพ อ ต ่อ ค ว าม  
ต ้องการใน เกณ ฑ ์ท ั้งระบ บ รถ โดยส ารป ระจำท างขน าด ให ญ ่และรถ โดยส ารข น าดเล ็ก  (อ ้างถ ึงใน  
สำนักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร, 2546) แต่จำเป ็นต้องเตริยมแผนรองรับอนาคต

รถโด ยส ารป ระจำท างข น าดให ญ ่ ควรจ ัดเล ้นทางรองร ับระบบถนนขนาดรองใน  
โครงการและช ่วยเสร ิมการขน ส ่งระบบราง และพ ัฒ นาระบบต ั๋วร ่วม ส ่วนรถประจำทางท ้องถ ิ่น  
จ ัดบร ิการในระบบโครงข ่ายถนนสายย ่อย และเช ื่อมต ่อพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียง ในพ ื้นท ี่ส ุฃสวัสด ี้ ป ูเจ ้าสม ิง  
พราย เจริญกรุง ถนนจันทน ์นางล ิ้นจ ี่ และส ีลม และดำเน ิน การพ ัฒ น าท ่ารถประจำทางบ ร ิเวณ ท ่า  
น ํ้าสาธ ุประด ิษฐ ์ให ้เป ็นสถาน ีรถโดยสารท ี่ลามารถรองร ับการเช ื่อมต ่อท ั้งการขนส ่งทางน ํ้า ทางบก  
และระบบราง

ระบบขนส่งทางน ํ้า ใน ป ัจจ ุบ ัน ม ีเฉพ าะการเด ิน เร ือข ้ามฟ าก ส ่วนการบริการเร ือ  
โดยส ารส ิ้น ส ุดท ี่ท ่าเร ือราษฎ ร ์บ ูรณ ะ ด ังน ั้น ใน อน าคตควรเพ ิ่มการบ ร ิการเร ือ โดยสารขยายม าย ัง  
พื้นที่พระราม 3 เพ ื่อ ให ้สามารถรองร ับ การขยายต ัวท างเศรษ ฐก ิจ  ส ่วน การบร ิการข ้ามฟ ากเพ ิ่ม  
ท ่าเร ือข ้ามฟ ากให ้สามารถเช ื่อมไปย ังพ ระประแดง และบ างกะเจ ้าได ้ม ากข ึ้น โดยพ ิจารณ าจ ุดข ้าม  
ฟากตามแหล่งช ุมชน ย ่านพาณ ิชยกรรมริมน ํ้า และจุดเช ื่อมต่อสถาน ีรถไฟฟ้า (แผนที่ 3.18)

พื้นที่จอดรถ หากม ีการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่เต ็มศ ักยภาพ ควรพ ิจารณาการหาพ ื้นท ี่จอดรถ  
เพ ิ่ม เน ื่องจากใน พ ื้น ท ี่ม ีท ี่จอด รถเพ ียงแห ่งเด ียว  คือ ห ล ังส ำน ัก งาน ให ญ ่ธ น าค ารก ร ุงศ ร ีอ ย ุธ ยา  
ซ ึ่งเป ็น ของเอกชน  ตาม ข ้อ เส น อแน ะข องการค ีกษ าได ้กำห น ด พ ื้น ท ี่จอด รถ ไว ้ 6 บ ร ิเวณ  ได ้แก ่ 
บริเวณวัดช ่องนนทรี บริเวณจุดต ัดถนนวงแหวนอุตสาหกรรม บ ร ิเวณ ป ลายถน น ลาย ค 5 บร ิเวณ  
ใต ้ถนนวงแหวนอ ุตสาหกรรม บ ร ิเวณ ป ล าย ถ น น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ และบ ร ิเวณ ใต ้ส ะพ าน พ ระราม  9 
(แผนที่ 3.18)
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3) ผังพัฒนาสภาพแวดล้อม
จาการศ ึกษาของ บร ิษ ัทไทยเอนย ิเน ียร ิ่งคอนชลแตนท ์จำก ัด ได ้เลนอพื้นที่พ ัฒนา 

ให ้เป ็น พ ืน ท ีส ิเข ียวและส วน ส าธารณ ะท ังท ี่เป ็น พ ืน ท ี่ส ีเข ียว เด ิม และพ ื้น ท ี่เส น อ แน ะท ั้งห ม ด  30  
บริเวณ รวมเป็นพื้นที่ 93 .68 ไร่ ด ังแสดงในแผนท ี่ 3 .19

การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ส ิเข ียวป ระกอบด ้วย พ ื้น ท ี่ส ิเข ียวบ ร ิเวณ ร ิม ถน น และเกาะกลาง  
ถนน พ ื้นท ี่ส ีเข ียวร ิมแม ่น ํ้าและริมคลอง โดยท ี่พ ื้นท ี่ส ีเข ียวบร ิเวณริมถนน กำหนดให ้ถนนท ุกสาย  
ของพื้นที่พระราม 3 ม ีเล ัน ทางจ ักรยาน และทางเท ้าสำหร ับปล ูกต ้น ไม ้และสวน หย ่อม ได ้แก ่ ถนน 
พระรามที่ 3 (P1) ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ (P2) ถนนรัชดาภ ิเษก (P3) ถนนสาย ค.5 (P4) ถนน 
สาธ ุประด ิษฐ ์ (S1) ถนนช่องนนทรี (S2) ถนนวงแหวนคู่ขนาน (S3) ถนนเชื่อมถนนพระรามที่ 3 กับ 
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ (S4) ถนนสาย รร S 6 S7 และถนนสายย ่อย L1 L2 ส ่วนการพ ัฒนา 
พ ื้น ท ี่ส ีเข ียว เกาะกลางถ น น  เป ็น การจ ัด ส วน ห ย ่อม บ ร ิเวณ เกาะกลางถ น น  ส ่วน บ ร ิเวณ ท ี่ม ีความ  
กว ้างมากพ อเช ่น  ถน น น ราธ ิวาสราชน คร ิน ทร ์ให ้จ ัด เป ็น สวนพ ักผ ่อน ออกกำล ังกายได ้ ได ้แก ่ ถนน 
พระรามที่ 3 (P1) ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ (P2) ถนนรัชดาภ ิเษก (P3) ถนนสาย ค.5 (P4) ถนน 
สาธ ุประด ิษฐ ์ (S1) ถนนช่องนนทรี (S2) ถนนวงแหวนคู่ขนาน (S3) ถนนเชื่อมถนนพระรามที่ 3 กับ 
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ (S4) ด ังแสดงในแผนท ี่ 3 .20

การพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ส ิเข ียวร ิมแม ่น ํ้าและร ิมคลอง เป ็นการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ท ั้ง 2 ฝังของ 
คลองที่ม ีอยู่ในพื้นท ี่เป ็นสวนริมคลอง โดยจ ัดให ้ม ีสวนหย่อม ที่นั่ง และให ้สามารถเช ื่อมโยงก ับ การ  
พัฒนาพื้นท ี่ส ิเข ียวริมแม ่น ํ้าด ังแสดงใน

การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่เป ิดโล ่งของอาคารและสวน สาธารณ ะ โดยพ ัฒ นาพ ื้นท ี่บร ิเวณ  E 
และ F เป ็นสวนสาธารณ ะระด ับเม ือง (city park) และพ ัฒ นาพ ื้นท ี่โล ่งว ่าง (Open S p a ce  Ratio: 
OSR.) ของบร ิเวณ  A B c  และ อ เป ็นลานกิจกรรม สวนหย่อม โครงข่ายพ ื้นท ี่ส ีเข ียวในพ ื้นท ี่ 
พ ระราม 3 เก ิด จ าก ารผ น ว ก พ ื้น ท ี่ส ีเข ีย วร ิม ถ น น  เก า ะ ก ล า ง ถ น น ร ิม แ ม ่น า ร ิม ค ล อ ง  และ
สวนสาธารณะขนาดต ่าง ๆ ด ังแสดงในแผนท ี่ 3.20
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แผนท่ี 3.19 ตำแหน่งพ้ืนท่ีสิเขียวและสวนสาธารณะในพื้นที่พระราม 3

ภาควิซาการวางแผนภาคแระเมิ'อง 
คเนะ*กาปัตยกรรมคา*ดร 
จุฬารงกรณมหาวิทยาลัย

น*กระทบไนเปีงลัณฐานซองเมอง 
รากโครงการวางลังออทนบนชุมซนเมิรง 
ใน»»นทีพัฒนา»»เคษเซคเศรษฐกิจไห») 

««ระราม 3 กรุงเท»«มหานคร

สัญลักษณ์
O  พ้ืพî1เ RUfiUTJC
□
0

รวบสาร''•รเบ^!ชงเย«ย'!นน'!วา 
ลานกืพ้ารองเร‘«ย านน'ทา

ท่ีมา; รำพักพังเมอง กรุงเทพ«พานค». 2546
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แผนที่ 3.20 โครงข่ายสวนสาธารณะและพื้นที่สิเขียว

/าาควิชาการวางแผนภา«แคะเมอง 
คณะ*ถาปั«ยกรรมศา*ตร 
จุฬา«งกรณ์มหาวิรเยาลัย

แคกระทบในเi งลัณฐานชองเมอง 
■ รากโครงการวางผังออกแบบชุมชนเมิอง 
ไนพนทีพั»นาพิเ«ษเซ«เ«รอฐกิ,งใหม่ 

พระราม 3 กรงเทพมหานคร

ลัญลักอณ
9  พ้ืนท่ีพักมอนริมป้า
9  «ทาร!ทโ»พา
0  รวนไก«บ้านรนาพน?กนรน
©  พ้ืนท่ีท่ีง«•ไรารเนะ
1  «วนแระพ้ืนท่ีโร่งท่ีเ«นอแนะ
n  พ้ืนท่ีพัทมอนริมทนน

— —  พ้ืนท่ีรพิน-ว ทนน'ท?ะ!ามท่ี 3 
พ้ืนท่ีสีเขิน•วทนน«านหสัก

------------ พ้ืนท่ีรเขินว ทนนราอ!อฺง
— —— พ้ืนท่ีรพิน-ว ทนนรานย่อน 
—  - • —  ซอนเซ«พ้ืนท่ีโ«รงทา!

แนวทอย!น"ททริมป้า 15 เพท!
C!Zrr.Z".l พ้ืนท่ีรพินวริม«ทรง

«วน«วรารณะแ«ะพ้ืนท่ีเว้นทนาการ

ท่ีมา: ร่าน้กมังฟ้อง ทุงเทพพเทนคร. 2546
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3.7.3 ผังออกแบบชุมชนเมืองพื้นที่พระราม 3

ในการวางผ ังพ ัฒ นาช ุมชนพ ื้นท ี่พ ัฒ นาพ ิเศษเขตเศรษฐก ิจใหม ่พระราม 3 ภ าย ใต  ้
แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 9 และนโยบายด ้านผ ังเม ืองของสำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร ท ี่กำหนดให ้ 
พื้นที่พระราม 3 เป ็น ศ ูนย ์กลางเศรษ ฐก ิจ ธ ุรก ิจการเง ิน  การธน าคาร ท ั้งใน ระด ับ น าน าชาต ิและ  
ภ ูม ิภ าค เอ เช ีย อ าค เน ย ์ เพ ื่อส ่งเสร ิมให ้เป ็นพ ื้นท ี่ม ีการพ ัฒ นาเป ็นช ุมชนเม ืองน ่าอย ู่ โดยได ้กำหนด  
ร ูป แบ บ การออกแบ บ ช ุม ช น เม ือง 2 บ ร ิเวณ  ประกอบด ้วย การออกแบ บพ ื้น ท ี่ธ ุรก ิจห ล ัก  (new  
financial b u sin ess center) และการออกแบบพ ืนท ีช ุมชนถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ (social interactive 
community center) ด ังม ีรายละเอ ียดด ังน ี (แผนที่ 3.21)

1) การออกแบบพ้ฒนาพื้นที่ธ ุรกิจหล้ก
การพัฒนาพื้นที่ธ ุรก ิจหลัก โดยม ีแนวค ิดในการพ ัฒ นาให ้เป ็นศ ูนย ์กลางทาง  

เศรษฐกิจ ธุรกิจการเงิน การธนาคารแห ่งใหม ่ระด ับนานาชาต ิ โดยผสม ผลาน ความ เป ็น สากลใน ย ุค  
โล ก าภ ิว ัฒ น ์ (globalization) และแน วท างการพ ัฒ น าอย ่างย ั่งย ืน  (sustainable com p act city) 
บริเวณ ธ ุรก ิจหล ักเป ็นการพ ัฒ นาในพ ื้นท ี่บล ็อกขนาดใหญ ่ (super block) ซ ึ่งถ ูกแบ ่งขอบเขตด้วย  
ถนนพระรามที่ 3 ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม และถนนท ี่เสนอแนะในโครงการ และถ ูกแบ ่งออกเป ็น  
พื้นท ี่ย ่อยด้วยคลองตามธรรมชาต ิ ม ีแนวค ิดในการกำหนดแกนหลัก (grand axis) ด ้วยถนนสาย ค 
5 เพ ื่อเป ็ดมุมมองกับพื้นที่ร ิมแม่น ํ้า และเช ื่อมโยงก ับถนนสายหล ักและลายรอง  

(1 ) แนวทางการพ ัฒนาสภาพแวดล้อมในพ ื้นท ี่ธ ุรก ิจหลัก  
มีแนวคิดในการพ ัฒนาโครงข่ายพ ื้นท ี่โล ่งว ่าง (open sp a ce ) โดยกำหนดให ้ 

พ ื้นท ี่ท ุกบล ็อกพ ื้นท ี่เป ิดโล ่งท ี่ม ืล ักษณ ะเป ็นพ ื้นท ี่สาธารณ ะ ก ึ่งลาธารณ ะ โดยจ ัดให ้ม ีลานโล ่งหน ้า  
อ าค าร  (plaza) ลานโล ่งร ิมคลอง สวนหย่อม และท ี่น ั่งร ิมคลอง จ ัดให ้ม ีพ ื้นท ี่เป ิดโล ่งระหว ่างกล ุ่ม  
อาคารให ้ลาม ารถเช ื่อม ก ับ คลองและพ ื้น ท ี่ร ิม น ํ้า  (แผนที่ 3.22) ให ้ม ีท างเข ้าอ าค ารแต ่ล ะบ ล ็อ ก  
จากกล ุ่มอาคารก ัดไปหรือคลองท ี่ต ิดพ ื้นท ี่ในระยะไม ่เก ิน 250 เมตร ซ ึ่งเป ็นระยะการเด ินท ี่สบายไม  ่
ไกลมากน ัก

ป ร ุงป ร ุงส ภ าพ ค ล องโด ยการข ยายให ้ม ีค วาม ก ว ้างม ากก ว ่า เด ิม  จ ัดท างเด ิน  
เท ้า ท างจ ักรยาน ร ิม คลอง ปล ูกต ้น ไม ้และจ ัดสวน หย ่อมร ิมคลองสาน  และลานก ิจกรรมร ิมคลอง  
เป ็น ระยะต าม แน วค ลอ งห ีบ  ค ลอ งส าน  คลองให ม ่ เพ ื่อ เป ็น จ ุด พ ักผ ่อน และท ่องเท ี่ยวบ ึงร ับ น ํ้า  
(retention pond) แล ะ เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ล าน โล ่งร ิม แ ม ่น ํ้าแ ล ะท ่า เร ือ ข ้าม ฟ าก ร ิม แม ่น ํ้า เจ ้าพ ร ะย า  
(riverfront plaza) ด ังต ัวอย ่างร ูปท ี่ 3.6
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(2) ผ ังการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินและความหนาแน่นของการพ ัฒนา
จากร ูป ท ี่ 3.7 และตารางที่ 3.15 แสดงการแบ ่งพ ื้นท ี่ย ่อยเพ ื่อพ ัฒนาท ี่ด ิน  

ในบริเวณ พ ื้นท ี่ธ ุรก ิจหล ักโดยม ีพ ื้นท ี่ท ั้งหมดประมาณ  985 ไร ่ป ระกอบ ด ้วย บร ิเวณ  A เป็นพื้นที ่
ธุรกิจหลัก ม ีพ ื้นท ี่ประมาณ  686.56 ไร่ แบ ่งเป ็นพ ื้นท ี่ย ่อย 9 พื้นที่ บร ิเวณ  E พ ื้นที่ศ ูนย์บริการธุรกิจ 
หลัก สวนสาธารณ ะ และจุดชมวิว ม ีพ ื้นท ี่ประมาณ  182.20 ไร่ แบ ่งพ ื้นท ี่ย ่อย 2 พื้นที่ และบริเวณ  
F พ ื้น ท ี่น ัน ทน าการและสวน สาธารณ ะม ีพ ื้นท ี่ประมาณ  1 1 6 .4 0 ไร่ แบ ่งเป ็นพ ื้นท ี่ย ่อย 2 พ ื้น ท ี่โดย  
มีรายละเอ ียดในพ ื้นท ี่ย ่อยด ังต ่อไปน ี้

- บริเวณ A1 A3 กล ุ่มอาคารสำน ักงาน และสำน ักงาน ใหญ ่ประ๓ ทธุรกิจ 
การเง ิน  การธ น าค าร  ใน ระด ับ ป ระเท ศ แ ล ะน าน าช าต ิ (international & local banking 
headquarters) มีพืนทีรวม 204.06 ไร่ (149 .70+54.36)

- บริเวณ A2 A4 กล ุ่มอาคารสำน ักงานและสำน ักงานใหญ ่ท ี่เป ็นบร ิษ ัท  
เอกชน ช ัน นำท ังในระด ับประเทศและน าน าชาต ิ (international & local domain corporate 
headquarters) มีพืนทีรวม 152.40 ไ ร ่(107 .30+45.10)

- บริเวณ A5 A6 กล ุ่มอาคารสำน ักงานให ้เช ่าเป ็นช ั้น  ๆ และธุรกิจ
การเง ิน และการประก ันภ ัย (finance & Insurance offices/rental office sp a ce ) มีพืนทีรวม 148 
ไ ร ่(107 .30+45.10)

- บริเวณ A7 กล ุ่มอาคารสำน ักงาน รวมท ั้งศ ูนย์แสดงส ินค้า ธ ุรก ิจทางด ้าน  
ระบบสารลนเทศช ั้นนำท ั้งในระด ับประเทศและนานาชาต ิ (international & local domain IT 
head offices)

- บริเวณ A8 กล ุ่มอาคารสำน ักงานและสำน ักงานใหญ ่ในธ ุรก ิจเก ี่ยวก ับ  
ระบบสารลนเทศท ังของไทยและนานาชาต ิ (international IT trades & exhibition center) มีพืนท ี
รวม 1 2 1 .6 0 ไร่ (A7+A8)

- บริเวณ A9 (riverfront cultural plaza) เป็นพื้นที่ธุรกิจโรงแรม ลานโล่ง
ร ิม น ํ้า  ท ี่เป ็น ล าน ป ระเพ ณ ีแล ะว ัฒ น ธ รรม ข อ งพ ื้น ท ี่พ ระ ราม  3 แ ล ะ ร ้าน ค ้าแ บ บ แ บ บ  river
prom enade ม ีท ่าเรือท่องเที่ยวเซ ิงวัฒนธรรม มีพ ื้นท ี่รวมประมาณ 59.70 ไร่

- บริเวณ E1 หอซมวิวและพื้นที่น ันทนาการ (rama 3 observation  
tower & recreation park) ม ีพ ื้นท ี่รวมประมาณ 124.00 ไร่ ประกอบด้วยศ ูนย ์ประช ุม พ ิพ ิธภ ัณ ฑ  ์
ภ ัตตาคาร และสำน ักงานบริการชองภาครัฐ

- บริเวณ E2 ศ ูนย ์บร ิการล ่วนกลางให ้แก ่กล ุ่มสำน ักงานบริเวณ  A 
(central information/technology office & exhibition center) ม ีพ ืนท ีรวมประมาณ 182.20 ไร่
(124+58.20)
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- บริเวณ F1 พ ื้นท ี่น ันทนาการและสวนสาธารณะ (park of rama 3)
ม ีพ ื้นท ี่ท ั้งหมดประมาณ 41 .40  ไร่

- บริเวณ F2 เป ็นสวนสาธารณะและศูนย์ก ีฬากลางแจ้งของพ ื้นท ี่
พระราม 3 (indoor & outdoor sport zon e of rama 3) ม ีพ ืนท ี่รวมประมาณ  116.40 ไร่ 
(41.40+75)

ตารางที่ 3.15 การแบ่งใช้ท ี่ด ินในพื้นที่หล้กและพื้นที่ย ่อย
บริเวณ

พี้นทีย่อย
พี้นทีดิน พี้นทีดิน

FAR. พี้นทีอาคาร
รวมพี้นที

กิจกรรม (ไร่) (ตร.ม.) (ไร่)
international & local A1 101 67.10 107,360 5 536,800 149.70
banking headquarter 102 57.40 91,840 459,200

103 25.20 40,320 201,600
international & A2 104 39.70 63,520 5 317,600 107.30
local domain 105 40.60 64,960 324,800

106 27.00 43,200 216,000
corporate headquarter A3 107 21.70 34,720 5 173,600 54.36

108 23.56 37,696 188,480
109 9.10 14,560 72,800

A4 110 13.00 20,800 5 104,000 45.10
111 19.90 31,840 159,200
112 12.20 19,520 97,600

finance & insurance offices A5 113 63.40 101,440 5 507,200 148.80
rental office spaces A6 114 57.00 91,200 456,000

115 28.40 45,440 227,200
IT head offices A7 116 85.90 137,440 5 687,200 121.60
International trades & A8 117 35.70 57,120 285,600
exhibition center
riverfront cultural plaza A9 118 59.70 95,520 477,600 59.70
Rama 3 observation tower & E1 501 124.00 198,400 1 198,400 182.20
recreation park zone
central information & E2 502 58.20 93,120 93,120
technology/convention zone
Park of Rama 3 F1 601 23.60 37,760 1 37,760 116.40

602 17.80 28,480 28,480
Indoor & outdoor sport zone F2 603 39.70 63,520 63,520
of Rama 3 604 35.30 56,480 56,480

รวม V นที 937.76

ท่ีมา: สำนักผังเมือง กรุงเทพมหานคร



A1 A8international & local 
banking headquarters 

A2 international & local 
local domain 

A3-A4 corporate headquarters 
A5 financial & insurance offices E2
A6 rental office spaces F1

A9
E1

international trade & 
exhibition center 
riverfront cultural plaza 
rama 3 observation tower 
& 'ecreation park zone 
information & facility center 
passive park zone

I I
101 ะ 67.10 ไร่
102 = 57.40 ไร่ 
103- 25.20 ไร่ 
'04 = 39.70 ไร่ 
105 = 4C.60 ไร่ 
'CÔ -  27.00 ไร่ 
107 = 21.70 ไร่ 
103= 23.50 ไร่

/ '

109 = 39.10 ใ ร 117 = 35.70 ไร่
110 = 13.00 ไร่ 113 = 59.70 ไร
ฑ1 = 19.90 ไร 501 = 124.00 ไร
112 = 12.20 ไร่ 502 * 58.20 ไร
113 = 53.40 ไร่ 501 = 23.60 ไร
114 ะะ. 57.00 ไร่ 602 = 17.80 ไร่
115 = 28.40 ไร 503 = 39.70 ไร่
116 = 35.90 ไร 504 - 35.30 ไร่
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(3) การเข ้าถ ึงและการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินสาธารณ ะและก ึ่งลาธารณ ะ  
การเข ้าถ ึงอาคารในแต ่ละพ ื้นท ี่ย ่อยเช ื่อมด ้วยโครงข ่ายการส ัญ จรโดยให ้ม ี 

การเข ้าถ ึงกล ุ่มอาคารเป ็นระยะ และสามารถผ ่าน พ ื้น ท ี่ย ่อยใน บล ็อกต ่าง ๆ (thru-block corridor) 
ใน ระยะ 100-125 เมตร ด ้วยระบ บ โครงข ่ายพ ืน ท ี่ส าธารณ ะ ได ้แก ่ พ ื้น ท ี่ส าธารณ ะรมคลองท ี่ 
จ ัด เป ็น พ ืน ท ีสาธารณ ะและส วน ห ย ่อม เพ ื่อ เช ื่อม พ ืน ท ี่ร ิม แม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา และพ ื้นท ี่ลานโล ่งหน ้า  
อาคาร พ ืนทีเป ิดโล ่งตามแนวถนน (linear open  sp a ce ) จุดรวมกิจกรรม หัวมุมถนน ห ัวม ุมอาคาร  
หรือจุดตัดต่าง ๆ (focal point open  sp a ce ) ด ังแสดงในแผนท่ี 3.23

2) การออกแบบพื้นที่ถนนสาธุประดิษฐ์และพื้นที่ริมนํ้า
ถนนสาธุประด ิษฐ์ เป ็นถนนเชื่อมถนนจันทน์ก ับพ ื้นที่ร ิมแม่น ํ้าเจ ้าพระยา 

บ ร ิเวณ ท ่าน ํ้าส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ ล ักษณ ะทางกายภาพ ของสองข ้างถน นประกอบด ้วยต ึกแถว ส่วน'ใหญ่ 
เป ็น ส ถ าน ป ร ะ ก อ บ ก าร ค ้าข าย แ ล ะ 'ท ี่อ ย ู่อ าด ัย  อ ุต ส าห กรรม ข น าด ย ่อ ม  การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ถ น น  
สาธุประด ิษฐ ์และ'พ ื้นท ี่ร ิมน ํ้า เพ ื่อ เป ็นศ ูนย ์กลางช ุมซนระด ับท ้องถ ิ่น  โดยม ีจ ุดศ ูนย ์รวมก ิจกรรม  
บริเวณ ท ่าน ํ้าสาธ ุประด ิษฐ ์และตลาดร ุ่งเจร ิญ  (รูปท ี่ 3.8)

(1 ) แนวทางการพ ัฒนา
เป ็น ก ารพ ัฒ น าเพ ื่อ เส ร ิม ส ร ้างธ ุรก ิจก ารค ้าโด ย เร ิ่ม ต ้น จาก ห ัวถ น น บ ร ิเวณ  

ตลาดร ุ่งเจร ิญ  โดยการป ร ับป ร ุงพ ื้น ท ี่ว ่างและการเข ้าถ ึงตลาดด ้วยการส ัญ จรทางเท ้า จ ัดให ้ม ีพ ื้นที ่
โล ่งว ่างด ้าน ห น ้าอาคารตลอดแน วถน น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์ เป ็น แนวทางเด ิน เท ้า ล ่วน บ ร ิเวณ ท ่าน ํ้าสาธ  ุ
ป ระด ิษ ฐ ์ซ ึ่ง เป ็น ท ่ารถโด ยส ารป ระจำท าง และท ่าเร ือข ้าม ฟ าก  ล ่งเสร ิม ให ้เก ิดกล ุ่ม ก ิจกรรม การ  
คมนาคมขนส่งเพ ื่อให ้เก ิดการใช้พ ื้นท ี่มากข ึ้น โดยการพ ัฒ นาด ้านคมนาคมขนล่งในอนาคต บริเวณ  
ส ี่แยกสาธ ุประด ิษฐ ์จะเป ็นสถาน ีจอดรถไฟ ฟ ้าใต ้ด ินซ ึ่งสามารถเช ื่อมต ่อการเด ินทางก ับรถโดยสาร  
ประจำทาง และทางเร ือ (แผนท่ี 3.24)

ถน น ส าธ ุป ระด ิษ ฐ ์เป ็น แกน เช ื่อม พ ื้น ท ี่จากร ัชดาภ ิเษ กจน ถ ึงท ่าน ํ้า  โดยแบ ่งพ ื้นท ี ่
บ ร ิเวณ ท ่าน ํ้าออกเป ็น พ ื้น ท ี่ย ่อย  2 ส่วน คือ จากแน วด ้าน ตะว ัน ตกจน ถ ึงว ัดท องบ น ซ ึ่ง เป ็น ย ่าน  
ช ุมชน จ ึงถ ูกกำห น ดให ้เป ็น ศ ูน ย ์กลางช ุม ชน ส ่วน ท างด ้าน ตะว ัน ออกกำห น ดให ้เป ็น ศ ูน ย ์กลางการ  
เป ล ี่ยน ถ ่ายก ารค ม น าค ม  โดยพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ให ้เป ็น ศ ูน ย ์พ าณ ิชยกรรม ใน ระด ับท ้องถ ิ่น  เพ ื่อรองรับ  
ผ ู้ส ัญ จรและผ ู้ท ี่อ าด ัย ใน พ ื้น ท ี่ บ ร ิเวณ ร ิม แม ่น ํ้าก ำห น ด เป ็น  waterfront prom enade ล ัก ษ ณ ะ  
กิจกรรมเป ็นแบบ p assiv e  zon e พ ื้นท ี่ถ ูกแบ ่งออกเป ็น  4 บร ิเวณ  เช ื่อมพ ื้นท ี่แต ่ละบร ิเวณ ด ้วย  
เส ันทางการส ัญจรทางเท ้า



ภา«วิชาการวางแผนภา«แ»ะ:เมิ»ง 
ทฌะ « ถาปั«ยกรรม«า«ดร 
รุพา»งกรณ«พาวิทยา»ย

น»กร::ทนไนเวิงพิณ!;านข»งเมิ»ง 
จากโ«รงการวางนงร»กนบนรุมซนเมิรง 
ในทนททั»(นาพิเศษเข«เศรษ:(กิจใพม 

ทระราม 3 กรุงเททมนานกร

พิญ«กษณ

Æ_____1 ท าง;ข*'ภ ช ุม ธาภ าร

ทาง»คํยรมกโนน

— ท า ง .*พ ่& ย ม ร ะ พ 'ท ง ย "ค  -J

— ท า ง เท า ร ม ค * * ง

© open space

urban space

® • »SMก ท ง(ร น พ ่ท » » บ *๓ ร» ถ ่พ ท ำ

ภ าซ ใน  2 DO W ffl

•S i แยะพ '►งเ& ไ .เทาฑ เบละทป ็พ ใ่ฟฟ'!

(ท บ ใน  Ô00 น !รา

C P กแ ม « าค าร

ร่มา: «าเJฬ ง IIร«ง ทรุงเ«ท»!พ'นก». <‘ร46

แผนท 3.23 การเข้าถึงกชุ่มอาคารและการเริ!อมต่อโครงซ่ายการส์ญจร
มาดรา*')น

riot 10 s c a le CD
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ภาควิชากา»วางแผนภาคแ«ร:เมิอง 
คณะสถาปัตยกรรมคาสดร 
จุฬา«งก»ณมหาวิทยาล้อ

ผ»กระทบในเวิงล้ณฐาน»องIJง่อง 
วากโครงกา»วางผังออทนนบชุม»นเรอง 
ในพน»!พทเนาพิเคนเ»ตเส»ษฐกวใหม่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

ล้ณฺล้กษณ

«'เส*milะนไฬ5®yr f̂ti •'ไ*‘ไท!)?เภเททฟั!ทเทท)!
«ๆสารประ:๓ ฑ ธ ุ* เท ห ท :m j

•'ไส'๗«1พพฝรเ1นพํ 
•'ไพฟระเพทฟ้รํ«กา** ทใT
«•ไส'WÜIะน'โพท•น JIP I Vi 
« 'เพ เท J tr iก * !« ท ป น ร าร *  IT 

ก า ร * า ท ร q j lJÎ/ไส  • า • • ไ ร ป ก า ร

ท'น!อรๆชุประดิษฐ์

รูปท่ี 3.9 การใช้ท่ีดินรมถนนสาธุประดิษฐ์
ร่มา: ส่าผักผันมิ«ง กรุงเทพม!ทน«ร. 2S46
มา«รา«รน

rio t »0 sca le
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(2 ) ผ ังการใช ้ประโยชน์ท ี่ด ินและความหนาแน่นของการพ ัฒนา 
กำหนดการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินบริเวณพื้นท ี่ท ่าน ํ้าสาธ ุประด ิษฐ ์เป ็นแบบผสมผสาน  

ประเภท ท ี่อย ู่อ าศ ัยและพ าณ ิชยกรรม  โดยศ ูนย ์ช ุมชน (community center) ต ั้งแต ่บร ิเวณ คลอง  
วัดทองบน บรรจบถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ประกอบด้วย ศ ูนย์เยาวชน ศ ูนย์น ันทนาการ ห้องสมุด สโมสร1 ฬ่ 'บ ‘บ่ q
พ ล เม ืองอาว ุโส  ศ ูนย์ว ัฒนธรรม ศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจช ุม ชน  ส ำน ักงาน ห น ่วยงาน ท ้องถ ิ่น ของช ุม ชน  
ท ่ารถโดยสารประจำทาง และพื้นท ี่จอดรถ ส ่วนศ ูนย ์กลางความบ ัน เท ิง (entertainment center) 
ต ั้ง แ ต ่ถ น น ส าธ ุป ร ะ ด ิษ ฐ ์บ ร ร จ บ ค ล อ งบ างโพ ง พ าง ใต ้ ป ร ะก อ บ ด ้ว ย  โร ง ภ าพ ย น ต ์ โรงละค ร  
ศูนย์การค ้า ร ้านอาหาร โรงแรม จ ุดข ึ้น ลงส ถาน ีรถไฟ ฟ ้าใต ้ด ิน อาคารส ำน ักงาน อพ าร ์ต เม น ต ์ และ 
คอนโดมิเน ียมมีพ ื้นท ี่รวมทั้งหมด 6 3 .2 0 ไร ่ห ร ือ ป ร ะ ม าณ 1 0 1 ,1 2 0 ต ารางเม ต รด ังรายล ะเอ ียด ใน  
ตารางที่ 3.16

ตารางที่ 3.16 สัดส่วนการที่ด ินในการพัฒนาพื้นที่บริเวณท่า‘นาสาธุประดิษฐ์
พื้นที่
(ไร่)

พื้นที่
(ตร.ม.)

พื้นที่ว่าง
(50%)

ถนน
(20%)

พื้นที่สิเขียว
(30%)

F.A.R.
พื้นที่ดินขาย

(80%)
Max.

B.C.R.
Built up 
(ตร.ม.)

ศูนย์ชุมชน 38.60 61,760 30,880 12,352 18,528 4 30,880 247,040
ศูนย์บันเทิง 24.60 39,360 19,680 7,872 11,808 4 19,680 157,440

รวม 63.20 101,120 50,560 20,224 30,336 31,488 50,560 404,480

ท่ีมา: สำนักผังเมือง กรุงเทพมหานคร

3) แนวคิดในการปรับปรุงตลาดรุ่งเจริญ
เน ื่องจากระยะทางเข ้าออกถนนช่องนนทรีถ ึงส ี่แยกสาธุฯ-ร ัชดา ม ีระยะทาง 

ประม าณ  100 เมตร ซ ึ่งเป ็นระยะท ี่กระชั้นมาก จ ึงเสน อให ้ปร ับให ้ม ีระยะทางประมาณ  300 เมตร 
และปร ับปร ุงถนนช่องนนทรีเด ิมให ้เป ็นถนนค ้าขายสำหรับคนเด ินเท ้า (pedestrian street mall) 
ป ร ับ ป ร ุงอ าค าร พ าณ ิช ย ์เด ิม ให ้เป ็น ร ะ เบ ีย บ  แ ล ะ ท ำห ล ัง ค า เช ื่อ ม ต ่อ อ าค าร ร ุ่ง เจ ร ิญ ก ับ อ าค าร  
พ า ณ ิช ย ์ ป ร ับ ป ร ุง ล าน โล ่ง  พ ื้น ท ี่ว ่า ง เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ล า น จ อ ด ร ถ ด ้า น ห น ้า อ า ค า ร ให ้เป ็น ล า น  
อ เน ก ป ร ะ ส งค ์ให ้ล าม าร ถ เข ้าได ้ส ะ ด ว ก ท ั้งถ น น ช ่อ งน น ท ร ีแ ล ะ ถ น น ส าธ ุป ระ ด ิษ ฐ ์ ด ังแส ด งใน  
รูปที่ 3.9

4) แนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่ย่านการค้าเดิมริมถนนสาธุประดิษฐ์
เสนอแนวทางในการปรับปรุงพ ื้นท ี่โดยการขยายทางเท ้าบริเวณจุดด ัดห ัว  

ม ุม ถ น น แล ะเพ ิ่ม เค ้น ท างจ ัก รย าน  ป ร ับ ป ร ุงร ูป ด ้าน อาค าร  และพ ื้น ท ี่ด ้าน ห ล ังอาค ารให ้ม ีพ ื้น ท ี่ 
สำห ร ับ ขน ส ่งส ิน ค ้า แ ล ะ ค ว บ ค ุม ก าร ก ่อ ส ร ้าง อ าค าร ให ม ่ให ้ม ีค ว าม ส ูง แ ล ะ ช ่ว ง เส าใน ล ัด ส ่ว น  
เด ียวก ับอาคารเด ิม ด ังแสดงในรูปที่ 3.10



ฐดข้ีนลงสทา«รถไฟฟ้าใต้ดิน

ลานก ิจกรรมบร ิเวณ  entertainment zone

. . . . . .

pedestrian mall

m un ity  center

ente rta inm en t center

รสารุประดิษฐ์

แผนท่ี 3.24 ผังพัฒนาพ้ึนท่ีบร้เวณทา'นาสาธุประดิษฐ์

กาควิขาการๆ งๆแนนทาคน.«ะเมอง 
«ณะ*ทาง'ทนกรรม«ๆ«ท* 
จุฬา*งกรทเมหาวิทยารัย

««กระท'บในเริงลัทเฐานของเมินง 
จากโครงการวางผังออกนนนชุมขนเรอง 
ใน'«นทีพัฒนา«เศษเข«เศรษฐกิจใหม่ 

«ระราม 3 กรุงเท«มหานคร

ลัญลักษ(น

ทีมา: ส่าผักผังฟ้อง กรุง«พมหานศ». ÏS46
มา«รา*')น

n o t to  sc s» ro๐



รูปท 3.10 นนวคดในการปร้บปรุงตลาดรุ่งเจรํญ มาครา«วน
n o t 10 s c a le

ลานl î อนต่อระางว่าง street malt 
กันตลาดรุ่ง;จริญ

ทัศนียภาพในการปรับปรุงพ๋ึนห่ีบริเวณตลาดโต้รุ่งต้านถนนรัชดาภิเษก
ร่มา: ส่า!ร!าเÏII0«ง ท!{งรท««พานค». 2546

ลาน!รอมต่อระหว่างด้วตลาด 
กันท่ือ««รก

พ่ีจอ«รก

ต่วน«อเดิม ระหรางดลา«กัน 
อาคฯท'ท!บิพ์
พ่ีหมายดาระคับย่าน

ภาควิซาการวางแผนภา«น»ะ!รอง 
คณะ»เทาปัคยกรรมคา»!ดร 
จุพา«งกรณมหาวิทยา«อ

ผดกรรทบใน!»)งคัผฐาน«ลง!ม!)4 
ลาท่t «รงการวางผิง88กนบบชฺแชพ!fiaง 
ในห้ึนพ่ีหัค)นาห!คน!«ท!ครนฺฐทลใหม่ 

หระราม 3 กรุง!ทพมหานคร

ส์ญส์กบณ

ทัศนียภาพส่วนตอเติม

;พ่ีมพ้ืนพ่ี«เขียวใ«กับ«ลาด

ร'’นเช่ีอมตอระหวางคัวตลาด 
กับพ่ีจอครก 
ตลาดรุง!'จรญ





1 2 3

3.8 สรุปศักยภาพและปัญหา

จากการค ืกษ าฃ ้อม ูลสภาพ ท ั่วไป  การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  โครงข ่ายคมนาคมและการขนส ่ง  
ลักษณ ะทางส ังคม โครงสร้างทางเศรษรกิจ ของพ ืนท ี่เขตยานนาวาพบว ่าม ีป ัญ หาต ่าง ๆ ด ังลรปได้63 0/ I q
ต่อไปนี้

1) ป ัญหาการจราจรของพื้นที่พระราม 3 ม ีถนนสายหล ักสำค ัญ ผ ่านในพ ื้นท ี่หลายสาย  
เข่น ถนนพระรามท ี่ 3 ถนนนราธ ิวาสราชนครนทร ์ ถน น ส าธป ระด ิษ ฐ ์ และม ีจ ฺดข ึ้น -ลงท างด ่วนq di จ่
บ ร ิเวณ ถ น น ร ัช ด าภ ิเษ ก  ท ำให ้ม ีย อ ด ย าน พ าห น ะผ ่าน เข ้าม าใน พ ื้น ท ี่จ ำน ว น ม าก  เป ็น ผลให ้เก ิด  
ก าร จ ร าจ ร ต ิด ข ัด ใน ช ่ว ง ช ั่ว โม ง เร ่ง ด ่ว น  โด ย เฉ พ า ะ บ ร ิเว ณ ท า ง แ ย ก ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก ต ัด ก ับ  
ถนนสาธุประด ิษฐ์

2) ป ัญหาน ํ้าท ่วมขัง พื้นที่พระราม 3 ม ีแนวเขตจรดแม ่น ํ้าเจ ้าพระยา เม ื่อเก ิดสภาวะน ํ้า 
หนือไหลหลากและนำทะเลหน ุนทำให ้เก ิดน ํ้าท ่วมล ้นตล ิ่ง น อกจากน ี้ย ังม ีป ัญ ห าจากการขาดระบ บ  
ระบายน ํ้าท ี่ด ี พ ื้นท ี่ด ้านในประสบป ัญ หาน ํ้าท ่วมข ังเพราะส ่วนใหญ ่เป ็นพ ื้นท ี่ระด ับต ํ่า เซ่น บร ิเวณ  
ซอยโรงโอ ่ง ซ ึ่งเป ็นพ ื้นท ี่ระด ับต ํ่ากว ่าถนนซ ่องนนทร ีและซอยนาคส ุวรรณ  บ ร ิเวณ ตลาดน น ทบ ุร  ี
และบริเวณชุมชนวัดซ่องลม ซ ึ่งเป ็นพ ื้นท ี่ระด ับตํ่าร ิมคลองชุด ป ัจจ ุบ ัน ทางสำน ักงาน เขตยาน น าวา  
ได ้แก ้ไข ป ัญ ห าน ํ้าท ่วม แบ บ ช ั่วค ราวโด ยการต ิด ต ั้ง เค ร ื่องส ูบ น ํ้าและส ร ้างด ัน ก ั้น น ํ้าด ้วยกระส อบ  
ทรายให ้ก ับบร ิเวณท ี่ม ีป ัญหา

3) ป ัญ หาน ํ้าเส ีย  การดำเน ินการโรงควบคุมค ุณภาพนํ้าช ่องนนทรีช ่วยแก้ไขป ัญหาน ํ้าเส ีย  
ในพื้นท ี่เขตยานนาวาได้ในบางส่วนของพื้นท ี่ คือ บร ิเวณ ตามแนวถนนลายหล ักเท ่าน ั้น  ส ่วนบริเวณ  
ตอนในของพื้นที่ การระบายน ํ้าย ังคงเป ็นการระบายลงล ่แหล ่งน ั้าธรรมชาต ิโดยตรง เช่น คลองแฝด  
คลองใหม่ คลองวัดดอกไม ้ ทำให ้เก ิดการเน ่าเส ียของน ํ้าในคลองเหล ่าน ี้

4) ป ัญหาช ุมชนแออัด พื้นที่พระราม 3 มีช ุมชนแออัดท ั้งประเภทที่เป ็นชุมฃนที่จ ัดตั้งตาม  
ระเบ ียบกรุงเทพมหานคร และชุมชนที่ประชาซนหรือองค์กรเอกชนจัดต ั้งก ันเอง จำนวน 35 ชุมชน 
ช ุมชนเหล ่าน ี้บางแห ่งประสบป ัญ หาด ้านการขาดแคลนระบบสาธารณ ูปโภค เช่น น ํ้าประปา ไฟฟ้า 
น อกจากน ี้ย ังม ีป ัญ หาด ้านน ํ้าท ่วมข ัง สภาพ ทางเด ิน เท ้าในช ุมชน รวมท ั้งป ัญ หาล ังคมท ี่สำค ัญ  คือ 
ป ัญ หายาเสพต ิด

5) ป ัญ หาขยะ บริเวณท ี่ม ีปร ิมาณ ฃยะมาก คือ บริเวณ ช ุมและตลาดโดยเฉพาะตลาดร ุ่ง 
เจร ิญ  ซ ึ่ง เป ็น ต ล าด ข น าด ให ญ ่ ข ย ะใน พ ื้น ท ี่พ ร ะร าม  3 ม ีท ั้ง ข ย ะ จ าก ต ัว เร ือ น  จ า ก โร ง ง าน  
โด ย เฉ พ าะข ย ะอ ัน ต ราย จากโรงงาน  ซ ึ่งส ำน ักงาน เข ต ยาน น าวาร ับ ผ ิด ช อ บ ใน การจ ัด เก ็บ ข ยะใน  
พื้นที่โดยนำไปทิ้งรวมกันที่อ ่อนนุชและหนองแขม ป ัญ ห าใน การดำเน ิน การเก ็บ ขยะเก ิดจากการเก ็บ
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ขยะในตรอก ซ อยท ีรถจ ัด เก ็บ ไม ่สาม ารถเข ้าไปได ้ ป ร ิม าณ ข ยะท ี่เก ็บ ขน ได ้ใน เขตยาน น าวา โดย  
เฉลี่ย 200 ตันต่อวัน

6) ป ัญหาการขาดแคลนพืนท ี่พ ักผ ่อนหย่อนใจของประชาชน ป ัจจุบ ันทางสำน ักงานเขต  
ย า น น า ว า ไ ด ้ร ่ว ม ก ับ ช ุม ช น แ ล ะ ส ถ า น ศ ึก ษ า ใน พ ื้น ท ี่จ ัด ต ั้ง ล า น ก ีฬ า ท ี่จ ัด ต ั้ง ต า ม ร ะ เบ ีย บ  
กร ุงเทพมหานคร จำนวน 17 แห่ง และลาน ก ีฬ าช ั่วคราวกำล ังพ ิจารณ าเส น ออ ีก  2 แห่ง แต่ย ังไม  ่
เพ ียงพอกับความต้องการของประชาชนในพื้นท ี่

7) ป ัญ หาทางด ้านมลท ัศน ์ (visual pollution) ปัญหาทางด้านมลทัศน ์ในพ ื้นท ี่พระราม 3 
ท ี่เด ่นช ัดท ี่ส ุด  คือ ม ลท ัศ น ์ด ้าน อ าค ารแล ะส ิ่งก ่อ ส ร ้าง  ซ ึ่ง เก ิด จ าก ก ารพ ัฒ น าท ี่ข าด ก ารค ว บ ค ุม  
ค ว าม ต ้อ งก าร ผ ล ต อ บ แ ท น ท างด ้าน เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง เจ ้าข อ งอ าค าร ท ี่ต ้อ งก าร ให ้ได ้พ ื้น ท ี่ หร ือใช  ้
ประโยชน์พ ื้นท ี่มากที่ส ุดในการลงทุน โดยไม่คำนึงถึงส่วนรวม เช่น การปล ูกสร ้างอาคารขน าดใหญ  ่
ต ิดร ิมแม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยา เม ื่อสภ าวะเศรษ ฐก ิจตกต ํ่าลงการก ่อสร ้างอาคารขน าดให ญ ่ต ้องใช ้เง ิน ท ุน  
หมุนเว ียนมาก จ ึงม ีอาคารหลายแห ่งในพ ื้นท ี่พระราม 3 ท ี่หย ุดการก ่อสร ้างและปล ่อยท ิ้งร ้างไว ้ ทำ 
ให ้กลายเป ็นจ ุดล ังเกต (landmark) ที่เป ็นภาพลบของพื้นที่

และศักยภาพของพ ื้นท ี่เขตยานนาวาและพ ื้นท ี่พระราม 3 สามารถสรุปได้ด ังนี้
1) พ ื้นท ี่เขตยานนาวา สามารถเช ื่อมโยงกับพ ื้นท ี่เขตอื่น ๆ ในกรุงเทพมหานครด้วย 

ระบบทางด่วนขั้นที่ 1 (ทางด ่วนเฉลิมมหานคร) และทางด่วนขั้นท ี่ 2 (ทางด่วนศรีรัช) และเช ื่อมโยง  
พื้นที่ฝังธนบุรี และพ ื้นท ี่บางกะเจ ้า พระประแดง ป ูเจ ้าสม ิงพราย จ ังหว ัดสม ุทรปราการ ด้วยถนนวง 
แหวนอุตสาหกรรม

2) พื้นที่พระราม 3 ลามารถเช ื่อมโยงก ับศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจบร ิเวณ ย ่านสาทร ย ่านส ีลม  
และย ่านบางร ัก ด ้วยถนนสาธุประดิษฐ์ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนเจริญกรุง

3) พื้นที่พระราม 3 ม ีขอบเขตต ิดแม ่น ํ้าเจ ้าพระยาทางด ้านท ิศใต ้และสวนสาธารณ ะฝ ัง 
บ างกะเจ ้า ซ ึ่งสามารถพ ัฒนาความเช ื่อมโยงพ ื้นท ี่สาธารณะและกิจกรรมน ันทนาการ

4) พื้นพระราม 3 ม ีพ ื้นที่ว ่างบริเวณด้านในของถนนพระรามที่ 3 สามารถพ ัฒนาท ี่ด ิน  
เพ ื่อรองร ับการพ ัฒนาทางด ้านเศรษฐกิจ

5) จากผังเม ืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับที่ 2 กำหนดให้พ ื้นที่พระราม 3 เป็นพื้นที่สี 
แดง ทำให ้สามารถพ ัฒ นาพ ื้นท ี่เป ็นศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจการค ้า

6 ) เม ื่อม ีการปรับปรุงและพ ัฒนาโครงข่ายถนนตามผังโครงการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ ทำให้พื้นที่ 
พระราม 3 ม ีโครงข ่ายถนนท ี่เช ื่อมโยงก ันมากข ึ้น  และเพ ิ่มม ูลค ่าท ี่ด ิน ให ้ก ับพ ื้น ท ี่รกร ้างว ่างเปล ่าให  ้
ใช้ประโยชน์ส ูงสุด

7) โครงข ่ายถนนจากโครงการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ช ่วยลดปร ิมาณ จราจรและการส ัญ จรจากถนน  
ลายหล ักท ี่แออ ัด เข่น ถนนพระรามที่ 3 ถนนสาธ ุประด ิษฐ ์ถนนรัชดาภ ิเษก เป็นต้น
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