
บทท่ี 1 

บทนำ

ว ิท ย า น ิพ น ธ ์น ีม ืจ ุด ม ุ่ง ห ม า ย เพ ื่อ ศ ึก ษ า ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง โ ค ร ง ส ร ้า ง เช ิง ส ัณ ฐ า น
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(morphological structure) ท างก าย ภ าพ เม ือ งข องพ น ท ีพ ระราม  3 เข ต ย าน น าว า และพนท  ี
ต ่อเน ื่องโดยรอบ กรุงเทพมหานคร อ ันได ้แก ่ การเป ล ี่ยน แป ลงร ูป แบ บ การใช ้ท ี่ด ิน และการส ัญ จร  
ความหนาแน ่นของมวลอาคาร ตลอดจนโครงข ่ายพ ื้นท ี่ลาธารณ ะ ท ี่เป ็น ผลม าจากโครงการวางผ ้ง  
พ ัฒ น าพ ืน ท ี่พ ิเศ ษ เข ต เศ รษ ฐ ก ิจ ให ม ่พ ระราม  3 โด ย ว ิเค ร าะ ห ์ร ูป แ บ บ ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง แ ล ะ  
ผลกระทบของโครงการวางผ ังพ ัฒ นาฯ จากการเป ร ียบ เท ียบ โครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ของพ ื้น ท ี่ก ่อน  
และห ล ังการวางผ ังพ ัฒ น าฯ รวมท ั้งป ระเม ิน ร ูปแบบ การใช ้ท ี่ด ิน และการส ัญ จรตามท ี่เสน อใน ผ ัง  
พัฒนาฯ ว ่าม ืความเห มาะสม ส อดคล ้องก ับ พ ื้น ท ี่ข ้างเค ียงโดยรอบ  ตลอดจนผังพ ัฒนาฯ ด ังกล ่าว  
สามารถเพ ื่มด ักยภาพ ใน เช ิงพ ื้น ท ี่หร ือไม ่อย ่างไร ป ระโยช น ์ท ี่ได ้จากการศ ึกษ าลาม ารถ น ำไป เป ็น  
ข ้อม ูลการป ร ับ ป ร ุงรายละเอ ียด ของโครงการวางผ ังพ ัฒ น าฯ  ห ากการพ ัฒ น าเก ิดข ึ้น จร ีง  รวมทั้ง 
สามารถประยุกต ํใช ้ในการประเม ินประส ิทธ ิภาพก ับโครงการวางผ ังในล ักษณ ะใกล ้เค ียงก ันได ้

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหางานวิจัย

โครงการศ ึกษาและวางผ ังพ ื้นท ี่พ ัฒ นาพ ิเศษเขตเศรษฐก ิจใหม ่พระราม 3 (ต ่อไปน ี้เร ียกว ่า 
“ผังพ ัฒนาฯ พระราม 3 ”) มืท ั้งหมด 2 ผัง ได ้แก ่ ผ ังพ ัฒนาฯ พระราม 3 จ ัดท ำโดย บริษ ัท เทลโก ้ 
จำก ัด และบริษ ัท คลีเอทีฟ ด ีเวลอป เม น ท ์จำก ัด  เส น อ ต ่อ ส ำน ัก ผ ัง เม ือ ง  ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  
ในปี 2543  เน ื่องด ้วยสภาพ เศรษ ฐก ิจไม ่เอ ื้ออำนวยใน การน ำผ ังล ู่ข ั้นตอนการปฏ ิบ ัต ิจร ิง  ส ่งผลให ้ 
ต่อมาในป ี 2545  สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร ได ้ว ่าจ ้าง บริษัท ไทยเอนยิเน ียรง คอนชัลแตนทส  ั
จำก ัด ศ ึกษาข ้อม ูลและดำเน ินการวางผ ังพ ัฒ นาฯ พระราม 3 ให ม ่ให ้เห ม าะสม ก ับ ส ภาพ แวดล ้อม  
ปัจจุบ ันในขณะนั้น (รายงานฉบับส ุดท ้ายแล้วเสร ็จในป ี 2546)

ผังพัฒนาฯ พระราม 3 เร ั๋มต ้น จากน โยบายด ้าน การพ ัฒ น าเม ืองของแผนพ ัฒ น าเศรษฐก ิจ  
และส ังคมแห่งชาต ิฉบับท ี่ 8 (พ.ศ. 2540-2544) ที่กำหนดให้กรุงเทพฯ เป ็นมหานครที่ม ืความพร้อม  
ใน การเป ็น ศ ูน ย ์กลางท างด ้าน ธ ุรก ิจการเง ิน และการคล ังระห ว ่างป ระเท ศ ใน ภ ูม ิภ าคเอเช ียอาคเน ย  ์
ร ว ม ท ั้ง เป ็น ศ ูน ย ์ก ล าง ก าร แ ล ก เป ล ี่ย น ข ่าว ส าร ธ ุร ก ิจ ด ้ว ย เท ค โน โล ย ีท ัน ส ม ัย  ซ ึ่งส อด ค ล ้องก ับ  
แผ น เศ รษ ฐก ิจและส ังคม แห ่งช าต ิ ฉบ ับท ี่ 9 (พ.ศ. 2 5 4 5 -2 5 4 9 )  ได ้ก ำห น ด น โยบ าย ก ารพ ัฒ น า  
กรุงเทพมหานครเป ็นนครหลวงท ี่ม ืบทบาทเป ็นศ ูนย์กลางทางเศรษฐกิจ ธ ุรก ิจการเง ิน  การธน าคาร
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ก าร ค ้าบ ร ิก าร  ก าร พ าณ ิช ย ก ร ร ม  แ ล ะ ก าร ล ง ท ุน จ าก น าน าช าต ิ ท ี่ส าม ารถ เช ื่อ ม โย งก ับ ร ะบ บ  
เศรษฐกิจโลก

น โย บ าย ด ังก ล ่าว จ ำเป ็น ต ้อ งจ ัด ห าพ ื้น ท ี่ให ม ่ท ี่เห ม าะส ม ไว ้ร อ งร ับ ก าร พ ัฒ น าท ี่เก ิด ข ึ้น  
เน ื่องจากศ ูนย ์กลางเศรษฐกิจบร ิเวณถนนส ีลม บางรัก และสาทร ในป ัจจ ุบ ันม ีการใช ้ประโยชน ์ท ี่ต ิน  
ค่อนช้างแออัด ม ีป ัญ ห าการจราจรด ับ ค ั่ง  รวมถ ึงสภาพแวดล ้อมท ี่เส ื่อมโทรม เป ็นอ ุปสรรคในการ 
พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ ด ัง น ั้น ส ำน ัก ผ ัง เม ือ ง  ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  จ ึง ได ้ก ำห น ด พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ พ ร ะ ร าม  3 

เขตยานนาวา เป ็นพ ื้นท ี่พ ัฒนาพ ิเศษเขตเศรษฐกิจใหม่ ด ้วยด ักยภาพ ของพ ื้นท ี่ท ี่ม ีทำเลท ี่ต ั้งเหมาะ  
กับการพ ัฒ นาและย ังเป ็นพ ื้นท ี่ต ่อเน ื่องก ับศ ูนย ์กลางเศรษฐก ิจเด ิม ตลอดจนการเห ็นประโยชน ์ของ 
การพื้นฟูพื้นที่พระราม 3 ซึ่งเป็นพื้นที่เสื่อมโทรม ขาดการเช ื่อม โยงและเช ้าถ ึงอย ่างม ีป ระส ิท ธ ิภาพ  
ตลอดจน ม ีการใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ไม ่เต ็มป ระส ิท ธ ิภาพ ด ้วย ด ังน ั้น ท างส ำน ัก ผ ัง เม ือ งจ ึงว ่าจ ้างให ้ 
บ ร ิษ ัท เอ ก ซ น ด ำเน ิน ก าร เส น อ แ น ว ค ว าม ค ิด แ ล ะร ูป แ บ บ ก าร พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่พ ัฒ น าฯ  พ ระราม 3 
ตลอดจนจัดทำผ ังแม ่บทการศ ึกษาความเป ็นไปได ้ของโครงการจ ัดทำแผนผ ังพ ัฒ นาเพ ื่อนำไปส ู่การ  
ปฎิปัติจริง

ถ ึง แ ม ้ว ่า ใน ป ัจ จ ุบ ัน โค ร ง ก าร ด ัง ก ล ่าว ไม ่ป ร ะ ส บ ผ ล ส ำเร ็จ ใน ข ั้น ต อ น ก าร น ำผ ัง ส ู่ก าร  
ปฏิบัติจริง เน ื่องจากต ้องใช ้งบประมาณ ใน การลงท ุน ด ้าน โครงสร ้างพ ื้นฐาน จำนวน มาก ตลอดจน  
ปัญหาด้านการถือครองกรรมสิทธ์ท ี่ด ินในพ ื้นท ี่พ ัฒนาฯ พระราม 3 ซ ึ่งม ีการถ ือครองห ลายรายและ  
ล ่วน ให ญ ่เป ็น ของภ าคเอกซ น  จ ึงเป ็น เร ื่องยากใน การดำเน ิน การจ ัดสรรและเวน ค ืน ท ี่ด ิน ท ั้งห ม ด  
ให ้ได ้ต าม เป ้าห ม าย ข อ งพ ื้น ท ี่ใน โค รงก าร ด ังก ล ่าว  ก ารค ืก ษ าเช ิงท ด ล อ งใน ว ิท ยาน ิพ น ธ ์ฉ บ ับ น ี ้
โดยว ิเคราะห ์ผลกระทบในเช ิงส ัณ ฐานของเม ืองจากโครงการวางผ ังและออกแบบช ุมชนในพ ัฒ นาฯ  
พระราม 3 ด ังกล ่าว  ถ ือ เป ็น แบ บ จ ำล อ ง (model) ท ี่น ่าส น ใจ ใน ก ารศ ึก ษ าท างด ้าน ผ ัง เม ือ งใน  
ศ าส ต ร ์ข อ งส ัณ ฐ าน ว ิท ย าเม ือ ง  แ ล ะ ส าม าร ถ ใช ้เป ็น ก ร ณ ีศ ึก ษ าส ำห ร ับ โค ร งก าร อ ื่น  ๆ เพ ื่อ ให  ้
ดำเน ินการสำเร ็จล ุล ่วงตามเป ้าห มายได ้

รายละเอ ียดขององค ์ประกอบในการวางผ ังพ ื้นท ี่พ ัฒ นาพ ิเศษเขตเศรษฐก ิจใหม ่พระราม 3 
แบ่งเป ็น 2 องค ์ประกอบหสัก ดังนี้

องค์ประกอบที่ 1 การพัฒนาพื้นท ี่ส ีเข ียว พ ื้นท ี่สาธารณะ พื้นที่น ันทนาการ และพื้นท ี่ร ิมน ั้า 
เพ ื่อ ล ่ง เส ร ิม ค ุณ ภ าพ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  จ าก แ น ว เข ต ใต ้ท าง ด ่ว น เฉ ล ิม ม ห าน ค ร  (ถ น น ร ัช ด าภ ิเษ ก )  
จนบรรจบก ับแม ่น ั้าเจ ้าพระยา

องค ์ประกอบท ี่ 2 ก ารวางผ ังพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่เฉ พ าะ จ าก บ ร ิเว ณ ใต ้ท างด ่วน เฉ ล ิม ม ห าน ค ร  
(ถนนรัชดาภ ิเษก) จน บ รรจบ ก ับ แม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยา และกำห น ดแน วท างการวางผ ังและออกแบ บ  
ช ุม ช น เม ือ ง ให ้เป ็น พ ื้น ท ี่ที่ล า ม า ร ถ ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ไ ด ้ด ัง แ ส ด ง ใน แผนท ี่ 1.1 

(สำน ักผ ังเม ือง กรุงเทพมหานคร, 2546)



แผนที่ 1.1 ภาพรวมผังพัฒนาฯ พระราม 3

ภาควิชาการวางแผนภาคแอะเม ิอง 
คณะ a ถาป ัตอกรรมคาสตร  ์
จุฬาa งกรณ์มหาวิทอาพัอ

wanระทบในเทีงอ้ณฐานของเมิอง 
จากโครงการวางผ้ง ์ออกแบบชุมชนเม ีอง 
โนพ ึ๋นท ีพ ัฒนาพ ิเศษเขตเศรษฐกิจใหม ่ 

พระราม 3 กรุงเทพมหานคร

พ ัญ ฒ ัาษณ ์

ท ีม า: สำน ักผ ํง เม ิอ ง กร ุงเทพมหานคร, 2 5 4 6

มาตราส ํวน
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น อกจากโค รงก ารวางผ ังด ังก ล ่าวแล ้วจำเป ็น ต ้องพ ิจารณ าโค รงการอ ื่น  ๆ ท ี่เก ี่ยวข ้องก ับ  
พ ื้นท ี่ค ืกษาอ ีกหลายโครงการ เน ื่องจากม ีผลต ่อการเปล ี่ยนแปลงด ักยภาพของพ ื้นท ี่ ได ้แก่

- โครงการถนนวงแหวนอ ุตสาหกรรม (แผนที่ 1 .2 ) ท ี่ม ีว ัตถ ุป ระส งค ์เพ ื่อแก ้ไขป ัญ ห า  
ก าร จ ร าจ ร  แ ล ะ เป ็น โค ร ง ก าร ท ี่ส าม าร ถ เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ศ ูน ย ์ก ล าง ธ ุร ก ิจ ด ้ว ย ร ะ บ บ ข น ล ่ง ม ว ล ช น  
ค ร อ บ ค ล ุม พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ  9 บ ร ิเว ณ  ได ้แก ่ พ ื้น ท ี่พ ระราม 3 พ ื้น ท ี่ค ล อ ง เต ย แ ล ะ ส ถ าน ีแ ม ่น ํ้า  
พ ื้นท ี่บางนา บ าง จ าก  พ ื้น ท ี่อ ุตสาห กรรม บ ร ิเวณ ป ูเจ ้าสม ิงพ ราย พ ื้น ท ี่ราษฎร ์บ ูรณ ะร ิมน ํ้า พื้นที ่
ราษฎร์เม ืองใหม่ พ ื้นที่พระประแดงและเมืองใหม่ พ ื้นท ี่บางกะเจ ้า และพื้นที่สุขสวัสด

- โค ร งก ารค ม น าค ม แล ะระบ บ ข น ส ่งม ว ล ซ น ใน ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  เป ็น โค รงก ารเพ ื่อ  
แก ้ป ัญ หาว ิกฤตด ้านการจราจร และลดความแออ ัดภายใน เม ือง ซ ึ่งบางโครงการเป ิดให ้บร ิการแล ้ว  
คือ รถไฟฟ้าบีท ีเอสและรถไฟฟ้า'ใต้ด ิน

- โครงการศูนย์ระบบขนส่งมวลซนร่วม เป ็นการผสมผสานการพ ัฒนาระบบขนส่งมวลซน  
และการข น ส ่งป ระเภ ท อ ื่น เข ้าด ้วยก ัน  เซ่น รถ ป ระจ ำท างท ้อ งถ ิ่น แล ะต ่าง เม ือ ง  รถไฟ ชานเม ือง  
รถไฟความเร ็วส ูง รถรับจ ้าง และยาน พ าห น ะอ ื่น  ๆ โดยสร ุป ความเป ็น ไป ได ้ของศ ูน ย ์กลางระบ บ  
ขนส่งแบบร่วม 5 บ ร ิเว ณ ได ้แ ก ่ ห ัวลำโพง ม ัก ก ะส ัน ธ น บ ุร ีบ างช ื่อ  และบ างกอกน ้อยคลอบ คล ุม  
พื้นที่เขตสาทร เขตยานนาวา และเขตบางคอแหลม

- โครงการลงท ุนของภาคเอกชนย ่านพ ระราม 3 เม ื่อกร ุงเทพมหานครเสนอแผนพ ัฒ นา 
พื้นที่ย ่านถนนพระราม 3 เป ็น เขตเศรษฐก ิจพ ิเศษ ก ็ได ้ร ับการสน ับสน ุนจากบรรดาผ ู้ประกอบการ  
ธ ุรก ิจ การค ้า  ซ ึ่งพ ร ้อ ม จ ะด ำเน ิน ก ารธ ุรก ิจ ท ัน ท ีท ี่ท ุก อ ย ่างม ีค วาม ช ัด เจ น แล ะส ภ าว ะ เศ รษ ฐ ก ิจ  
เอ ื้อ อ ำน ว ย  โด ย เจ ้าข อ ง โก ด ัง ส ิน ค ้าแ ล ะ เจ ้าข อ ง ท ี่ด ิน ห ล าย ร าย  เซ่น ก ล ุ่ม ส ห ว ิร ิย าก ิต ต ิค ้าข ้าว  
เคร ีอเจร ิญ โภคภ ัณ ฑ ์โสภณ พ าน ิช เตชะไพบ ูลย ์ศร ีกร ุงว ัฒ นา และร ัตน ร ักษ ์ม ีแน วค ิดท ี่จะน ำท ี่ด ิน  
ตลอดแนวฝ ังแม ่น ํ้าเจ ้าพระยา ม าพ ัฒ น าเป ็น อาค ารพ าณ ิช ย ์อ าค ารล ำน ักงาน  อาคารช ุดพ ักอาด ัย
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จากรายละเอ ียดโครงการวางผ ังพ ัฒ นาฯ พระราม 3 และโครงการพ ัฒ นาอ ื่น  ๆ ท ี่เก ี่ยวข ้อง 
ก ับ พ ื้น ท ี่ด ัง ท ี่ก ล ่า ว ข ้า ง ต ้น  จ ะ ส ่ง ผ ล ให ้พ ื้น ท ี่พ ร ะ ร า ม  3 แ ล ะ พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง โด ย ร อ บ
เก ิดการเปล ี่ยนแปลงโครงลร ้างเซ ิงส ัณ ฐานท างกายภาพ ไปอย ่างมาก โดยเฉ พ าะการเป ล ี่ยน แป ลง  
ร ูป แบ บ การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร ค วาม ห น าแน ่น ข อ งม วลอาค าร  ซ ึ่งป ัจจ ัยด ังกล ่าว  
มีผลต่อด ักยภาพการเข ้าถ ึงของพ ื้นท ี่ท ั้งในพ ื้นท ี่พระราม 3 เองและพ ื้นท ี่ต ่อเน ื่องโดยรอบ เน ื่องจาก  
โค ร งข ่ายข อ งพ ื้น ท ี่ส าธ ารณ ะซ ึ่งรว ม ถ ึงท างส ัญ จ รป ระเภ ท ต ่าง  ๆ แ ล ะ พ ื้น ท ี่โล ่งว ่างล าธ าร ณ ะ  
ของเม ืองนั้นเป ็นโครงข่ายท ี่ต ่อเน ื่องเช ื่อมโยงกันหมด หากในพื้นที่หนึ่ง ม ีการเป ล ี่ยน แป ลงจะท ำให ้ 
ศ ัก ย ภ า พ ใ น ก า ร เข ้า ถ ึง พ ื้น ท ี่เป ล ี่ย น แ ป ล ง ไ ป  ซ ึ่ง จ ะ ล ่ง ผ ล ต ่อ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ร ูป แ บ บ  
การใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน ด ้วย ด ังน ั้น การว ิเคราะห ์โครงสร ้างเซ ิงส ัณ ฐาน ของพ ื้น ท ี่ท ี่เปล ี่ยน แปลงไป  
จ าก โค ร ง ก าร ว าง ผ ัง พ ัฒ น าฯ  พ ระราม 3 โด ย ใน ก าร ศ ึก ษ าค ร ั้ง น ี้เป ็น ก าร ศ ึก ษ าผ ัง พ ัฒ น าฯ  
พระราม 3 ป ี 25 46  ซ ึ่งจ ัดทำโดย บรีษ ัท ไทยเอนย ิเน ียร ิ่ง  คอน ซ ัลแตน ท ส ัจำก ัด  (สำน ักผ ังเม ือง 
กรุงเทพมหานคร, 2546) ซ ึ่งเป ็นผังพ ัฒนาพื้นที่ล ่าส ุด โดยน ำมาว ิเคราะห ์ความส ัมพ ัน ธ ์ก ับ ร ูปแบบ  
การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร ความ ห น าแน ่น ของม วลอาคาร ท ั้งก ่อน และหล ังการวางผ ัง  
พ ัฒ น า จ ะ ท ำ ให ้ล า ม า ร ถ ป ร ะ เม ิน ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ ข อ ง ผ ัง พ ัฒ น า ฯ  พ ระราม  3 ใน แ ง ่ข อ ง
ค ว าม ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ  แ ล ะ ค ว าม ส าม าร ถ ใน ก าร เพ ิ่ม ศ ัก ย ภ าพ ข อ ง พ ื้น ท ี่ รวมท ั้ง 
ความ ส อดคล ้องระห ว ่างศ ักยภ าพ ใน การเข ้าถ ึงของพ ื้น ท ี่พ ระราม  3 ห ล ังการพ ัฒ น าก ับ ร ูป แบ บ  
การใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน  แ ล ะ ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ งม ว ล อ าค าร  ท ั้ง น ี้ผ ล ส ร ุป จ าก ก าร ว ิจ ัย ส าม าร ถ  
น ่าเสนอเป ็นแนวทางเพ ื่อเตร ียมความพร้อมของพ ื้นท ี่ในการรองร ับจากโครงการด ังกล ่าวในอนาคต  
และเป ็นแนวทางให ้ก ับโครงการอื่น ๆ ต่อไปได้
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1.2 วัตถุประสงค์ของงานวิจัย

1 . ศ ึกษ าแน วค วาม ค ิด และท ฤษ ฎ ีเก ี่ยวก ับ การพ ื้น ฟ ูเม ือ ง เท ค น ิค และว ิธ ีการว ิเค ราะห ์ 
โครงสร้างเช ิงส ัณฐาน ประกอบก ับล ักษ ณ ะทางกายภาพ ด ้าน ต ่าง ๆ ของพื้นที่

2. ว ิเค ราะห ์เป ร ียบ เท ียบ โค รงส ร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ท างกายภ าพ ข องพ ื้น ท ี่พ ระราม  3 และ  
บ ร ิเวณ ใกล ้เค ียงใน ร ูป แบ บ ของการใช ้ป ระโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร (land u se and m ovem ent 
pattern) ความห น าแน ่น ของม วลอาคาร (figure and ground density) โครงข ่ายพ ื้น ท ี่ลาธารณ ะ  
(public sp a c e  network) ของพ ื้นท ี่ในเขตพื้นท ี่พ ัฒนาฯ พระราม 3 และบ ร ิเวณ ใกล ้เค ียงโดยรอบ  
ก่อนและหลังการวางผ ังพ ัฒนาฯ ตลอดจนผังอ ื่น ๆ ที่เก ี่ยวข้องกับพื้นที่

3. ประเม ินประสิทธิภาพของผังพ ัฒนาฯ พระราม 3 และผังอ ื่น ๆ ท ี่เก ี่ยวข ้อง โด ยว ิเค ราะห ์ 
ใน แง ่ของความ สอดคล ้องระห ว ่างโครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ท างกายภ าพ ของพ ื้น ท ี่ท ี่เป ล ี่ยน แป ลงใป  
ภ า ย ห ส ัง ก า ร พ ัฒ น า  ก ับ โ ค ร ง ส ร ้า ง เช ิง ส ัณ ฐ า น ท า ง ก า ย ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง โ ด ย ร อ บ  
ค ว าม ส าม ารถ ใน ก าร เพ ิ่ม ส ัก ย ภ าพ ก าร เข ้าถ ึงข อ งพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า รวม ท ั้งความ ส อด ค ล ้องระห ว ่าง  
ส ักยภาพ การเข ้าถ ึงของพ ื้นท ี่หล ังการพ ัฒ นาก ับร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  และความห นาแน ่น  
ของมวลอาคาร

4. ส ร ุป ผ ลกระท บ เช ิงล ัณ ฐาน ข องเม ืองจาก โค รงก ารวางผ ังพ ัฒ น าฯ  พระราม 3 และ  
ข้อเสนอแนะในการวางผ ังโครงการพ ัฒนาเขตเศรษฐก ิจอ ื่น  ๆ ท ี่ม ีล ักษ ณ ะใกล ้เค ียงก ัน

1.3 ขอบเขตของพื้นที่ส ืกษาและขอบเขตของงานวิจัย

พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ไ ด ้แ ก ่ พ ื้น ท ี่ใน ข อ บ เข ต ข อ ง ผ ัง พ ัฒ น า เข ต เศ ร ษ ฐ ก ิจ ให ม ่พ ร ะ ร า ม  3 
พ ื้น ท ี่ภ าย ใต ้ท าง ด ่ว น เฉ ล ิม ม ห าน ค ร  บ ร ร จ บ ก ับ แ ม ่น ํ้า เจ ้าพ ร ะ ย า  ซ ึ่ง ต ั้ง อ ย ู่ใน เข ต ย าน น าว า  
กรุงเทพมหานคร รวมท ั้งพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบ ประม าณ  33 .45  ตารางก ิโล เม ตร ห ร ือป ระม าณ  
2 0 ,90 6 .85  ใร่ (ในรัศมี 3 กิโลเมตร)

ทำการศ ึกษาในประเด ็นหลักต ่อไปน ี้
- ล ักษ ณ ะโครงส ร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ท างกายภ าพ ของพ ื้น ท ี่ศ ึกษ า ก ่อนและห ล ังการพ ัฒ น า 

ในแง่ของร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินและการส ัญจร ความหนาแน ่นของมวลอาคาร และโครงข่าย 
พื้นท ี่สาธารณะ
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- ประสิทธิภาพผังพัฒนาฯ พระราม 3 โดยวิเคราะห ์ถ ึงความสอดคล้องระหว่างโครงสร้าง 
เช ิงส ัณ ฐานทางกายภาพของพ ื้นท ี่ท ี่เปล ี่ยนแปลงไปภายหล ังการพ ัฒ นา และโครงสร้างเช ิงส ัณฐาน  
ท างกายภ าพ ข องพ ืน ท ีต ่อ เน ืองโดยรอบ  ความ ส าม ารถ ใน การเพ ื้ม ศ ักยภ าพ การเข ้าถ ึงข องพ ื้น ท ี ่
ศ ึกษ า รวม ท ังความ ส อดค ล ้องระห ว ่างศ ักยภ าพ การเข ้าถ ึงของพ ื้น ท ี่ห ล ังการพ ัฒ น า ก ับร ูปแบบ  
การใช้ประโยชน์ท ี่ด ิน และความหนาแน ่นของมวลอาคาร

1.4 วิธีและลำดับการวิจัย

1 . ศ ึกษาแนวความค ิดและทฤษฎ ีท ี่เก ี่ยวช ้อง
ใน ข ั้น ต ้น ท ำการเก ็บ รวบ รวม แน วค วาม ค ิด ท ฤษ ฎ ีและก รณ ีศ ึก ษ าท ี่เก ี่ยวข ้องก ับ เร ื่อง

ต่าง ๆ ดังนี้
1.1 การวางผังพ ัฒนาฯ พระราม 3 และโครงการอื่น ๆ ท ี่เก ี่ยวช้อง
1.2 การวางผ ังเม ืองเพ ื่อการพ ื้นฟ ูเศรษฐกิจในล ักษณะการพ ัฒ นาช ุมชนใหม ่
1.3 ก าร ว ิเค ร าะ ห ์โค ร ง ส ร ้าง เซ ิง ส ัณ ฐ าน ท าง ก าย ภ าพ เก ี่ย ว ก ับ ร ูป แ บ บ ก าร ใช ้ 

ประโยชน์ท ี่ด ินและการส ัญจร ความหนาแน ่นของมวลอาคาร และโครงข ่ายพ ื้นท ี่ลาธารณะ
2 . ศ ึกษาศ ักยภาพและป ัญ หาของพ ื้นท ี่ศ ึกษา

2.1 ศ ึกษาข ้อม ูลเบ ื้องต ้นของพ ื้นท ี่ศ ึกษา ได ้แก่ สภาพท ั่วไปทางกายภาพ
ร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  ระบบโครงข ่ายคมน าคม ระบ บ ส าธ ารณ ูป โภ ค แล ะส าธ ารณ ูป ก าร  
ลักษณะโครงสร ้างทางส ังคมและประชากร และโครงสร้างทางเศรษฐกิจ

2.2 ศ ึกษาผ ังรายละเอ ียดของโครงการพ ัฒนาฯ พระราม 3 ในเชิงพื้นที่
3. ว ิเคราะห ์โครงข ่ายพ ื้นท ี่สาธารณะ ด ้วยทฤษฎ ีและแบบจำลองทางคอมพ ิวเตอร ์ S p a ce  

Syntax เพ ื่อป ระเม ิน ศ ักยภ าพ การเข ้าถ ึง  และค วาม ส อด ค ล ้องก ับ โค รงข ่ายพ ื้น ท ี่ลาธารณ ะข อ ง  
พื้นท ี่ข ้างเค ียงท ั้งก ่อนและหลังการพ ัฒนา

4. น ำ ผ ล จ า ก ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์โ ค ร ง ข ่า ย พ ื้น ท ี่ส า ธ า ร ณ ะ ม า ว ิเค ร า ะ ห ์ร ่ว ม ก ับ ข ้อ ม ูล  
โครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐาน ทางกายภาพ ใน ด ้าน อ ื่น  ๆ เช่น ร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน และการส ัญ จร  
ความหนาแน ่นของมวลอาคาร

5. อ ภ ิป ร าย ผ ล ข ้อ ม ูล เพ ื่อ ห า ข ้อ ส ร ุป ข อ ง ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่เก ิด จ าก ก าร ว าง ผ ัง พ ัฒ น าฯ  
พระราม 3 ท ี่ม ืผลต ่อการเปล ี่ยนแปลงโครงสร ้างเช ิงส ัณ ฐานทางกายภาพของพ ื้นท ี่พ ัฒ นาและพ ื้นท ี ่
ต่อเน ื่องโดยรอบ
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6 . ว ิเค ร าะ ห ์เพ ื่อ ป ร ะ เม ิน ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ ผ ังพ ัฒ น าฯ  พ ระราม 3  โด ย ก า ร ว ิเค ร า ะ ห  ์
ค ว าม ส าม ารถ ใน ก าร เพ ิ่ม ศ ัก ย ภ าพ ก าร เข ้าถ ึงข อ งพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า รวมท ั้งความ สอดคล ้อง ระหว่าง  
ศ ักยภาพ การเข ้าถ ึงของพ ื้นท ี่หล ังการพ ัฒ นาก ับร ูปแบบการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ิน  และความห นาแน ่น  
ของมวลอาคาร

7. สรุปผลการดิกษ'า โดยระบ ุป ระเด ็น สำค ัญ เพ ื่อใช ้เป ็น ข ้อเสน อแน ะลำหร ้บ เป ็น ข ้อม ูล  
การปรับปรุงรายละเอ ียดของโครงการวางผ ังพ ัฒนาฯ พระราม 3 หากการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ฯ เกิดขึ้นจริง 
รวมทั้งเป ็นข้อเสนอแนะสำหรับการพัฒนาพื้นท ี่ศ ึกษาหรือพ ื้นท ี่อ ื่น ๆ ท ี่ใกล ้เค ียงต ่อใป

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

1 . ทราบ ถ ึงแน วความ ค ิดและท ฤษ ฎ ีเก ี่ยวก ับ การพ ื้น ฟ ูเม ือง เท คน ิคและว ิธ ีการว ิเคราะห  ์
โครงสร้างเซ ิงส ัณฐานแบบต่าง ๆ

2 . ทราบถ ึงผลกระทบท ี่เก ิดต ่อโครงสร ้างเซ ิงส ัณฐานทางกายภาพของพ ื้นท ี่ในขอบเขตการ  
พัฒนาฯ พระราม 3 และพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงโดยรอบ

3. สามารถประเม ินประสิทธิภาพของโครงการวางผังพ ัฒนาฯ ได ้
4. ผ ล จ าก ก ารว ิเค ราะห ์ผ ลก ระท บ เซ ิงส ัณ ฐ าน ท างกาย ภ าพ ข อ งเม ืองใน พ ื้น ท ี่พ ัฒ น าฯ  

พระราม 3 จากโค รงการวางผ ังพ ัฒ น าฯ  พระราม 3 ส าม ารถน ำไป ใช ้เป ็น ข ้อ เส น อแน ะส ำห ร ับ  
โค ร งก าร ว างผ ังพ ัฒ น าฯ  ใน ก ร ณ ีท ี่อ าจ เก ิด ก าร พ ัฒ น าข ึ้น จ ร ิง  แ ล ะ เป ็น ข ้อ เส น อ แ น ะ ส ำห ร ับ  
การวางผ ังช ุมชนของโครงการพ ัฒ นาเขตเศรษฐก ิจอ ื่นๆท ี่ม ืล ักษณ ะใกล ้เค ียงก ันในอนาคตด ้วย
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1.6 กรอบแนวคิดในการวิจัย


	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหางานวิจัย
	1.2 วัตถุประสงค์ของงานวิจัย
	1.3 ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาและขอบเขตของงานวิจัย
	1.4 วิธีและลำดับการวิจัย
	1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ
	1.6 กรอบแนวคิดในการวิจัย


