
 (1) 

สารบัญ 
 

หนา 
 
สารบาญตาราง  (3) 
 
สารบาญภาพ (5) 
 
บทที่ 1  บทนาํ  1 
  ความสําคัญของปญหา  1 
   วัตถุประสงคของการวิจัย  3 
   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  4 
   ขอบเขตการศกึษา  4 
   ขอตกลงในการศึกษา  4 
บทที่ 2  การตรวจเอกสาร  5 

   แนวคดิเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดิน  5 
   ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวงฉบับที่ 414 พ.ศ. 2542   

   (ปรับปรุงคร้ังที่ 2) 11 
   ปจจัยที่มีอิทธพิลตอการใชประโยชนที่ดนิ 17 
   แบบจาํลองการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดิน 22 
   การสํารวจจากระยะไกลและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร 24 
   งานวิจัยที่เก่ียวของ 30 
   กรอบแนวคดิ 33 
บทที่ 3  พ้ืนทีศ่ึกษา 34 

   ประวัติเขตบางขุนเทียน 34 

   ที่ตั้งและอาณาเขต 34 

   การปกครอง 36 

   สภาพทางเศรษฐกิจ 36  
   จํานวนประชากร 36 

   สภาพพ้ืนที่ทั่วไป 39 
   การคมนาคมขนสง 39 

   โครงการของรัฐที่มีผลตอศักยภาพและแนวโนมในการพฒันาของ   
   เขตบางขุนเทยีน 40 



 (2) 

สารบัญ (ตอ) 
 
 หนา 
  
   การใชประโยชนดินในเขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร     

   พ.ศ.2510 และ พ.ศ.2523 43 
บทที่ 4  อุปกรณและวิธีการศึกษา 48 

   อุปกรณที่ใชในการศึกษา 48 
   แหลงขอมูล 49 

   วิธีการดาํเนินการศึกษา 49 
   การวิเคราะหขอมูล 52 
   การนําเสนอผลการวิเคราะหขอมูล 52 
บทที่ 5  ผลการศึกษาและขอวิจารณ 54 

   การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ.2531 พ.ศ.2539   

   และ พ.ศ.2547 54 
    เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ.2547 กับผังเมืองรวม   

    กรุงเทพมหานคร กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)  
    ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) 67 

   ความนาจะเปนในการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิใน    
   เขตบางขุนเทยีนใน พ.ศ.2555 และ พ.ศ2563 77 

   ขอวิจารณ 87 

บทที่ 6  สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 90 

   การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ.2531 พ.ศ.2539   
    และ พ.ศ.2547 90 
    การเปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ.2547 กับผงัเมืองรวม   

    กรุงเทพมหานครกฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความใน 
    พระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) 91 

   ความนาจะเปนในการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิใน    

   เขตบางขุนเทยีนพ.ศ.2555 และพ.ศ.2563 93  
  ขอเสนอแนะ 93 

 
เอกสารและส่ิงอางอิง  95 
 



 (3) 

สารบัญตาราง 

 
ตารางที่ หนา 
 
    1 จํานวนประชากรในเขตบางขุนเทียน ตั้งแต พ.ศ.2530-2548 37 

 
    2 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2510 44 
 
    3 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2523 45 
 
    4 การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน      

          พ.ศ.2510 และ พ.ศ.2523 46 

 
    5 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2531 55 
 
    6 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2539 58 
 
    7 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2547 61 
 
    8 การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียนระหวาง    

 พ.ศ.2531 กับ 2539 66 

 
    9 การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียนระหวาง 

 พ.ศ.2539 กับ 2547 66 

 
 10 การใชประโยชนที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 
          ฉบบัที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญตัิการผังเมือง  
          พ.ศ. 2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) 67 

 
 11 เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดินระหวางการใชประโยชนที่ดินประเภท 
 ที่อยูอาศัย (สีเหลืองและสีสม) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ.2547 68 

 



 (4) 

สารบัญตาราง (ตอ) 

 
ตารางที่ หนา 
 
 12 เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดินระหวางการใชประโยชนที่ดินประเภท 

 พาณิชยกรรม (สีแดง) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ.2547 70 

 
 13 เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดินระหวางการใชประโยชนที่ดินประเภท 
 เกษตรกรรมและที่วาง (สีเขียว) ตามผังเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ.2547 72 

 
 14 เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดินระหวางการใชประโยชนที่ดินประเภท 
 อุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

 กฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัต ิ

 การผังเมือง พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ  

 พ.ศ.2547 75 

 
 15 ขอมูลการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิแตละประเภทในป   

 พ.ศ.2539 และ พ.ศ.2547 77 
 
 16 การหาขอมูล Probability Transitional Matrix (พ.ศ.2539-พ.ศ.2547) 80 
 
 17 ขอมูล Probability Transitional Matrix (พ.ศ.2539-พ.ศ.2547) 81  
 
 18 เปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดินแตละประเภท ในป พ.ศ.2531-2563 87 

 
 
 
 
 



 (5) 

สารบัญภาพ 

 
ภาพที่ หนา 
 
 1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)   

 ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) 16 

   
 2 พ้ืนที่ศึกษา 35 
 
 3 การทําประมงน้ํากรอยในแขวงทาขาม เขตบางขุนเทียน 36 
 
 4 เสนทางคมนาคมสายหลักของเขตบางขุนเทียน (ถนนพระราม 2) 39 
 
 5  เสนทางคมนาคมสายรองของเขตบางขุนเทียน (ซาย)ถนนบางขุนเทียน-ชายทะเล 
  และ (ขวา) ถนนทาขาม 40 

 
 6 ประตูระบายน้าํคลองสนามชยัที่เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร 43 
 
 7 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2510 44 
 
 8 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2523 45 
 
 9 ข้ันตอนการศกึษา 51 

 
 10 สัดสวนการใชประโยชนที่ดนิในบริเวณเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2531 55 
 
 11 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2531 56 
 
 12 สัดสวนการใชประโยชนที่ดนิในบริเวณเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2539 58 
 
 13 การใชประโยชนที่ดินในเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2539 59 
 
 14 สัดสวนการใชดินในบริเวณเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2547 61 
 



 (6) 

สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพที่ หนา 
 
 15 การใชประโยชนที่ดินในบริเวณเขตบางขุนเทียน พ.ศ.2547 62 
 
 16 บานจัดสรรบรเิวณถนนทาขาม (ซาย) และ ที่อยูอาศัยแบบดั้งเดิม    
 บริเวณริมสองฝงคลองพิทยาลงกรณ 63 
 
 17 วัดแสมดาํ (ซาย) และสํานกังานเชตบางขุนเทียน (ขวา) 63 
 
 18 อารคารพาณิชยบริเวณถนนทาขาม (ซาย) และอาคารพาณิชย    
          บริเวณถนนบางขุนเทียน-ชายทะเล (ขวา) 64  
 
 19 โรงงานอุตสาหกรรมที่ตั้งอยูบริเวณถนนบางขุนเทียน-ชายทะเล(ซาย)    
 และโรงงานอตุสาหกรรมที่ตั้งอยูบริเวณถนนแสมดํา (ขวา) 64 

 
 20 ที่วางยังไมมีการกอสรางบริเวณแขวงแสมดํา (ซาย) และบอเล้ียงกุง    

 ที่อยูริมถนนบางขุนเทียน-ชายทะเล (ขวา) 65  
 
 21 แผนผังเปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดนิระหวางการใชประโยชนที่ดนิประเภท  
 ที่อยูอาศัย (สีเหลืองและสีสม) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ. 2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ.2547 69 

 
 22 แผนผังเปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดนิระหวางการใชประโยชนที่ดนิประเภท  
 พาณิชยกรรม (สีแดง) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ. 2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ. 2547 71 

 
 23 แผนผังเปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดนิระหวางการใชประโยชนที่ดนิประเภท  
 เกษตรกรรมและที่วาง (สีเขียว) ตามผังเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ. 2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ. 2547 73 



 (7) 

สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพที่ หนา 
 
 24 แผนผังเปรียบเทียบการใชประโยชนที่ดนิระหวางการใชประโยชนที่ดนิประเภท  
 อุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร กฎกระทรวง 

 ฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผังเมือง  

 พ.ศ. 2518 (ปรับปรุงคร้ังที่ 1) กับการใชประโยชนที่ดนิ พ.ศ. 2547 76 

 
 25 แผนภาพการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินประเภทหนึ่งจาก พ.ศ. 2539 78 
 ไปเปนการใชประโยชนที่ดนิอีกประเภทหนึ่งใน พ.ศ. 2547 

 
 26 แผนภูมิการใชประโยชนที่ดนิแตละประเภท ในป พ.ศ. 2531-พ.ศ. 2563 87 

 
 
 
 
 


