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บทที ่5 

 

แนวทางการออกแบบโรงแรมในพื้นที่ศุลกสถาน และพ้ืนที่ตอเนื่อง 

 

แนวทางการออกแบบโรงแรมในพื้นที่ศุลกสถาน และพื้นที่ตอเนื่องนี้ ประกอบดวย

เนื้อหาหลัก 4 สวน โดยมีเนื้อหาสําคัญ ดังตอไปนี้ 

5.1 แนวทางการอนุรักษอาคารเกาภายในพื้นที่ศึกษา 

5.2 แนวทางการปรับเปล่ียนประโยชนการใชสอยอาคารเกาภายในพื้นที่ 

5.3 แนวทางการตอเติมสวนใหม และการออกแบบในพื้นที่อาคารเกา เพ่ือรองรับการ

ใชงานใหม 

5.4 แนวทางการออกแบบสวนสนับสนุนเพิ่มเติมภายในพื้นที่ศึกษา 

 

5.1 แนวทางการอนุรักษอาคารเกาภายในพื้นทีศ่ึกษา 

 

พ้ืนที่ทําการศึกษาในครั้งนี้ ไดแก พ้ืนที่ศุลกสถานและพื้นที่สถานทูตฝรั่งเศสซึ่งปจจุบัน

ทั้ง 2 พ้ืนที่ ยังคงมีการใชงาน และอยูในความครอบครองของเจาของเดิม ดังนั้นจึงมีอาคารสําหรับ

รองรับการใชงานดวยกันหลายหลังภายในพื้นที่ แตเมื่อทําการสํารวจ พบวามีอาคารเกาที่มีอายุ

เกิน 100 ป อยูเพียง 2 กลุมอาคาร ไดแก กลุมอาคารศุลกสถานซึ่งปจจุบันใชเปนที่พักของ

เจาหนาที่ดับเพลิงของกรุงเทพฯ และอาคารสถานทูตฝรั่งเศส อาคารทั้ง 2 นี้ เปนกลุมอาคารที่มี

คุณคา โดยเฉพาะกลุมอาคารศุลกสถานซึ่งไดรับการขึ้นทะเบียนโบราณสถาน ในป พ.ศ. 2547 

สวนอาคารสถานทูตฝรั่งเศสนั้นแมจะมีอายุเกาแกกวาอาคารศุลกสถาน แตปจจุบันพบวายังไมได

รับการขึ้นทะเบียน ทั้งนี้เนื่องจากอยูในความครอบครองของทางสถานทูตฝรั่งเศส ถือวามี 

สิทธิสภาพนอกอาณาเขต คือ เปนพื้นที่ซึ่งกฎหมายของราชอาณาจักรไทยไมสามารถใชบังคับได 

แตในการวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาโดยการอนุมานถึงความเปนไปได ในกรณีที่เกิดมี

การซื้อขายที่ดินของสถานทูตดังกลาวในอนาคต เชนเดียวกับกรณีที่มีการซื้อขายสถานทูตอังกฤษ

แลวในปจจุบัน (2550) ดังนั้นเพื่อใหทั้งการพัฒนาและการอนุรักษอาคารเกาทรงคุณคาภายใน

พ้ืนที่เปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ผูวิจัยจึงทําการศึกษาแนวทางที่เหมาะสมเพื่อนํามาปรับใชใน 

การอนุรักษอาคารเกาในพื้นที่ ซึ่งจากการประเมินโดยผูเชี่ยวชาญสาขาอนุรักษ พบวาแนวทางใน

การอนุรักษที่เหมาะสมมากที่สุดในพื้นที่ศึกษานั้น แบงเปน 3 แนวทาง ดังนี้ 
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แลวปลอยทิ้งไวเฉย ๆ โดยปราศจากการใชงานซึ่งมักจะทรุดโทรมและเสื่อมสภาพไดรวดเร็วและ

งายกวาอาคารที่มีการใชงานอยางตอเนื่อง 

ดังนั้นแนวทางการประยุกตการใชสอย หรือแนวทางการปรับประโยชนการใชสอยใหม

ในอาคารเกาใหเหมาะสม จึงเปนแนวทางการอนุรักษอาคารเกาในพื้นที่ที่เหมาะสมที่สุด ซึ่ง

สอดคลองกับแนวคิดของผูวิจัยที่ตองการศึกษาหาแนวทางในการปรับประโยชนการใชสอยของ

อาคารเกาในพ้ืนที่ศึกษาใหมีเหมาะสมกับบริบทตาง ๆ  ของแตละอาคาร ทั้งยังตองสามารถตอบสนอง

ตอการใชงานใหมในฐานะของโรงแรม รวมถึงคงไวซึ่งคุณคาอีกดวย 

 

5.2 แนวทางการปรับประโยชนการใชสอยของอาคารเกาภายในพื้นที ่

 

แนวทางในการปรับประโยชนใชสอยอาคารเกาที่ข้ึนทะเบียนโบราณสถานภายในพื้นที่ 

เปนแนวทางที่นักอนุรักษมีความเห็นชอบดวยมากที่สุดจากการประเมินซึ่งสอดคลองกับความเห็น

ของ อําพัน กิจงาม นักโบราณคดี กรมศิลปากร ที่ไดใหความเห็น (กรมธนารักษ, 2548, น. 139) 

“...ไมอยากใหอยากใหไปยึดติดกับคําวา โบราณสถาน คนสวนใหญมักคิดวาหาก

อาคารโบราณสถานใดไดรับการขึ้นทะเบียนแลวจะนําไปใชประโยชนไมได ตองเก็บไวเฉย ๆ อัน

นั้นเปนความเชื่อที่ผิด เพราะโบราณสถานมีหลายแบบ หลายลักษณะ โบราณสถานที่ยังใช

ประโยชนได ก็ควรนําไปซอมแซมแลวนํากลับมาใชใหม เพราะถาปลอยไวไมไดนํามาใชก็มีแตจะ

ทรุดโทรมลงและผุพังไป…” 

 

5.2.1 เหตุผลในการเลือกใชแนวทางการปรับประโยชนการใชสอยอาคารเกาภายในพ้ืนที ่

 

จากการศึกษาพบวาอาคารเกาในพื้นที่ทั้ง 2 กลุม ลวนมีคุณคาในเกณฑที่สูง โดย 

เฉพาะกลุมอาคารศุลกสถานนั้น นอกจากจะมีคุณคาสูงทั้งในดานของจิตใจ และวัฒนธรรมแลว 

ยังมีคุณคาสูงในสวนของการใชงานอีกดวย ดังนั้นภายหลังการบูรณะกลุมอาคารประวัติศาสตร

ดังกลาวแลว พบวาแนวทางการปรับประโยชนการใชสอยอาคารใหมเพื่อใหสามารถนําอาคารทั้ง 

2 กลุมกลับมาใชใหมนั้น การปรับใชในฐานะโรงแรมนาจะเปนแนวทางที่เหมาะสม สอดคลองกับ

ศักยภาพของพื้นที่ และนโยบายของกรมธนารักษเจาของที่ดิน 

แนวทางนี้นอกจากสงผลดีตอการรักษาบริบททางประวัติศาสตรของพื้นที่แลวยังชวย

รักษาความตอเนื่องของทัศนียภาพริมแมน้ําเจาพระยายานบางรักอีกดวย นอกจากนี้อาคารเกาที่
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งดงามทั้ง 2 กลุม ยังเปนเสมือนตัวดึงดูดนักทองเที่ยวใหเขามาเย่ียมชม หรือพักผอนภายในโรงแรม

ทั้งยังชวยสรางจุดเดนใหกับโครงการใหแตกตางจากโรงแรมอื่น ๆ ที่อยูรายรอบ ซึ่งแนวทางการ

ปรับใชอาคารเกาเพ่ือใชเปนโรงแรมเชนนี้ เปนแนวทางที่ไดรับความนิยมอยางมากในโลกตะวันตก 

ทั้งยุโรปและสหรัฐอเมริกา เชน โรงแรมอิม วาสเซอรดัม ของเยอรมัน ที่นําโรงเก็บน้ําเกาซึ่งตั้งอยูใน

ยานธุรกิจของเมืองโคโลญนมาปรับใชเปนโรงแรม (ภาพที่ 5.2) 

 

ภาพที่ 5.2 

โรงแรมอนิวาสเซอรดัม 

 

 
ที่มา: Professional Travel Guide, Llc, 2009. 
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5.2.2 รูปแบบการปรบัประโยชนการใชสอยใหมในอาคารเกาของพื้นทีศ่ึกษา 

 

การพิจารณาเพื่อหารูปแบบการปรับประโยชนการใชสอยใหมในอาคารเกาทั้ง 2 กลุม

นั้น จําเปนที่จะตองพิจารณาในสวนของบริบทดานอ่ืน ๆ เพ่ิมเติม ตัวอยางของบริบทที่ควรนํามา

พิจารณาในครั้งนี้ ไดแก (1) บริบทดานประวัติศาสตร เชน ความเปนมาของอาคาร ประวัติการใช

สอยพื้นที่ภายในแตละอาคาร (2) บริบทดานกายภาพของแตละอาคาร เชน ขนาดของพื้นที่การใช

งานของอาคารนั้น ๆ ความสะดวกในการเขาถึงของพื้นที่ และทําเลที่ตั้งของอาคาร เปนตน และขอ

สุดทาย (3) บริบทโดยรอบอาคารนั้น ๆ เชน ผลกระทบของพื้นที่ใชงานที่ปรับเปล่ียน กับส่ิงปลูก

สรางอื่นโดยรอบ เปนตน ทั้งนี้เพื่อใหรูปแบบการใชงานเปนไปอยางเหมาะสม สอดคลอง รวมทั้งให

อาคารเกาดังกลาวสามารถแสดงออกซึ่งคุณคาของตัวเองไดเชนเดิม 

รูปแบบการปรับการใชประโยชนใหมที่เหมาะสมกับอาคารเกาภายในพื้นที่ศึกษา 

สามารถแบงไดดังนี้ (ตารางที่ 5.1) 

 

1) กลุมอาคารศุลกสถาน ประกอบดวย อาคาร 3 หลัง ดังนี้ 

 

1.1) อาคารประธาน เปนอาคารเกาที่มีลักษณะทางสถาปตยกรรมโดดเดน มี

พ้ืนที่ใชงานมากที่สุดเมื่อเทียบกับอาคารเกาอื่น ๆ ในพื้นที่ โดยมีพ้ืนที่รวมทั้ง 4 ชั้น ประมาณ 

1,721.5 ตารางเมตร มีที่ตั้งอยูบริเวณก่ึงกลางของพื้นที่โครงการ แบงแยกพื้นที่ภายในโครงการ 

ออกเปน 2 สวนใหญ ๆ ไดแก พ้ืนที่สถานทูตฝรั่งเศส และพ้ืนที่วางที่เคยเปนที่ตั้งของอาคารที่ทํา

การตํารวจน้ํา นอกจากนี้อาคารประธานดังกลาวยังเปนอาคารเพียงอาคารเดียวในกลุมอาคาร 

ศุลกสถานที่วางแกนขนานไปกับแมน้ําเจาพระยา เหตุผลดังกลาวทําใหอาคารนี้เปนอาคารที่

สามารถรับชมทัศนียภาพของแมน้ําเจาพระยาไดชัดเจนและสวยงามที่สุด เมื่อทําการวิเคราะห

ขอมูลตาง ๆ แลว พบวารูปแบบการใชงานใหมภายหลังการปรับการใชสอยภายในอาคารประธาน

หลังนี้ มีความเหมาะสมแตกตางกันไปตามแตละชั้นของอาคาร โดยพอสรุปไดดังนี้ 

1.1.1) ชั้นที่ 1 ของตัวอาคารประธาน เหมาะในการปรับใชเปนพื้นที่ของ

โถงตอนรับ (lobby) เพราะวาเปนสวนที่สามารถเชื่อมตอกับพ้ืนที่กิจกรรมอื่น ๆ ของโครงการได

อยางสะดวก เนื่องจากพ้ืนที่สวนดังกลาวนั้นตั้งอยูบริเวณก่ึงกลางของพื้นที่โครงการ สะดวกใน 

การเขาถึงทางรถยนต ทั้งยังมีพ้ืนที่จอดรถเพียงพอสําหรับการเขามาติดตอสอบถามในระยะเวลาที่

ไมนาน ที่สําคัญก็คือ รูปแบบของสถาปตยกรรมของอาคารที่มีความโดดเดน และสวยงาม 
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สามารถที่จะสรางความประทับใจแกผูเขาพักไดในลักษณะของความประทับใจแรกเห็น (first 

impression) มีความสวยงามเปนหนาเปนตาของโครงการ จึงเหมาะสมสําหรับใชตอนรับแขกเหรื่อ

ที่เขามาใชพ้ืนที่โรงแรมไดอยางเหมาะสม นอกจากนี้อาจเพิ่มเติมในสวนของพื้นที่สําหรับติดตอ 

(front desk) รานคาผลิตภัณฑ (retail shop) และหองน้ําแขก เปนตน 

1.1.2) ชั้นที่ 2 ของอาคารประธานนั้น เหมาะสมสําหรับการใชเปนพื้นที่

กิจกรรมสวนกลางที่ผูเขาใชพ้ืนที่โครงการทุกคนสามารถเขาใชพ้ืนที่ดังกลาวไดโดยเสมอภาค 

เพื่อใหเกิดความรูสึกมีสวนรวม และเสริมสรางประสบการณเฉพาะบุคคลตอตัวอาคารเกาแกหลังนี้ 

นอกเหนือจากการเขามาใชพ้ืนที่โถงตอนรับเพื่อทําการลงทะเบียนเขาและออกโรงแรม (check in 

and check out) ซึ่งสวนใหญมักใชระยะเวลาเพียงไมนาน ดังนั้นจึงเลือกที่จะปรับการใชสอยพื้นที่

บริเวณดังกลาวใหเปนหองสมุด และรานกาแฟ ดวยความคิดที่วาการใชอาคารเกามาปรับใชเปน

หองสมุดจะสรางความรูสึกรวมตอพ้ืนที่ในการใชงานไดมาก เชน ความรูสึกสงบ และความรูสึก

เครงขรึม เปนตน (ภาพที่ 5.3) นอกจากนี้ยังเปนพื้นที่ซึ่งสามารถชมทัศนียภาพของแมน้ํา

เจาพระยาไดชัดเจนอีกแหงหนึ่งดวย 

ชั้นที่ 3 และ 4 ของอาคาร พ้ืนที่ในทั้ง 2 ชั้นของอาคารนี้มีเนื้อที่ใช

สอยรวมกันประมาณ 769.5 ตารางเมตร กําหนดใหพ้ืนที่ทั้งหมดใชเปนพ้ืนที่สวนบุคคลของผูเชา

หองพักประธาน (president suite) สามารถแบงการใชงาน ดังนี้ 

1.1.3) ชั้นที่ 3 ของอาคาร แบงเปน (1) สวนโถงกลางของหองพักประธาน

ใชเปนพื้นที่สําหรับสนทนากับแขก หรือใหสัมภาษณกับสื่อ (2) สวนของปกซายของอาคารมีความ

เหมาะสมในการปรับการใชสอยเพื่อใชเปนหองพักขนาดใหญประเภทหองพักประธานเนื่องจากมี

เนื้อที่ขนาดใหญประมาณ 160 ตารางเมตร อีกทั้งยังเปนพื้นที่ซึ่งสามารถชมทิวทัศนของแมน้ํา

เจาพระยาไดอยางชัดเจน (3) สวนพื้นที่ปกขวาของอาคาร ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร เนื่องจากเคยถูกใชเปนพื้นที่ในการจัดงานเลี้ยงรับรองพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 5 ในคราวเสด็จกลับจากการประพาสยุโรป ในป พ.ศ. 2440 

รวมทั้งเคยใชในการจัดงานเตนรําของเหลาราชวงศชั้นสูง ขุนนาง และคหบดีทั้งไทยและตางชาติใน

อดีตหลายครั้ง ดังนั้นในการปรับใชพ้ืนที่สวนดังกลาวจึงไมปรับเปลี่ยนอะไร เพียงทําการคง

ลักษณะการใชงานเดิมไว ทั้งนี้เพ่ือตองการจะอนุรักษและรักษาความเปนมาทางประวัติศาสตร

ของพื้นที่ดังกลาว แตวาอาจจะมีการลดขนาดของพื้นที่จัดเลี้ยงลงบาง เพ่ือแบงไปใหในสวนของ

หองน้ําแขก และบันไดหนีไฟ เปนตน 
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1.1.4) ชั้นที่ 4 ของอาคาร เปนพื้นที่ซึ่งมีความเปนสวนตัวมากที่สุด เหมาะ

ในการปรับใชเปนหองทํางาน หรือหองสําหรับประกอบศาสนพิธีของผูเขาใชพ้ืนที่ดังกลาว 

โดยทั้งในสวนการตกแตงในชั้นที่ 3 และ 4 ของอาคารประธานนี้ 

ควรมีการตกแตงประดับดาที่หรูหราดวยเครื่องเรือนในยุคสมัยเดียวกันกับอาคารเพ่ือชวยในการ

สรางบรรยากาศ แตก็สามารถเพ่ิมอุปกรณอํานวยความสะดวกที่ทันสมัยได แตตองทําใหดู

กลมกลืนไมขัดแยง 

 

1.2) อาคารปกขวา อาคารดังกลาวเปนอาคารที่มีพ้ืนที่ใชสอยของอาคารนอย

ที่สุดในกลุมอาคารศุลกสถาน เปนอาคารสูง 2 ช้ัน มีทางเชื่อมตอกับตัวอาคารประธานซึ่งเปนทาง

เชื่อมไมที่สรางทดแทนของเกาที่เสียหาย ขอไดเปรียบอยางหนึ่งของอาคารหลังนี้คือมีผนังดานหลัง

ของอาคารติดชิดกับแนวกําแพงของโครงการ โดยทํามุมเปนเสนตรงกับทางเดินเทาภายในชุมชน

อิสลามฮารูณ (ภาพที่ 5.4) ซึ่งสวนดังกลาวนั้นสามารถออกแบบเพิ่มเติมเพื่อใชเปนทางเขาออกได

เพื่อใชในกรณีจําเปน อาคารหลังนี้มีขนาดกะทัดรัดทั้งยังสามารถเชื่อมถึงอาคารประธานไดสะดวก 

ทั้งในสวนของโถงตอนรับในชั้นที่ 1 และหองสมุดชั้นที่ 2 จึงมีความเหมาะสมที่จะปรับการใชสอย

ใหมเปนพื้นที่สวนสํานักงานของฝายบริหารโรงแรม และเจาหนาที่ระดับผูบริหารเพื่อคอยดูแล

ตอนรับแขกในสวนของอาคารประธาน 

 

1.3) อาคารปกซาย เปนอาคารสูง 2 ชั้น มีจุดเดน คือเปนอาคารแรกที่สามารถ

มองเห็นไดตั้งแตปากซอยเจริญกรุง 36 อีกทั้งยังเปนอาคารที่มีความยาวมากที่สุดในกลุมอาคาร 

ศุลกสถาน โดยมีความยาวถึง 57 เมตร แตเดิมนั้นมีหลักฐานแสดงใหเห็นวาเคยมีทางเชื่อมตอกับ

ตัวอาคารประธานเชนเดียวกับอาคารปกขวา ในปจจุบันมีการซอมแซมตอเติมในสวนของทางเชื่อม

ดังกลาวไวอยางหยาบ ๆ จากการวิเคราะหพบวาแนวทางการปรับการใชสอยของอาคารหลังนี้ที่

เหมาะสม ดังนี้ 

1.3.1) ชั้นที่ 1 ของตัวอาคาร บริเวณสวนหนาซึ่งติดกับถนนสาธารณะ

ซอยเจริญกรุง 36 มีความเหมาะสมที่จะปรับใชเปนพื้นที่สําหรับสาธารณะประโยชนมากที่สุด 

เนื่องจากพื้นที่สวนดังกลาวไมมีกําแพงกั้นระหวางพื้นที่ของชุมชนกับตัวของโครงการ นอกจากนี้ใน

อดีตอาคารสวนนี้ก็เคยถูกใชเปนที่ทําการไปรษณียโทรเลขในสมัยรัชกาลที่ 6 กอนที่ตอมาจะใชเปน

ที่ ทํ าการตํ ารวจดับ เพลิ งบางรั ก  ซึ่ งจะ เห็นว าพื้ นที่ ดั งกล าวล วน เคยถูกใช เปน พ้ืนที่

สาธารณประโยชนมาโดยตอเนื่อง จากการสํารวจพ้ืนที่โดยรอบของโครงการพบวามีโดยรอบขาด
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แคลนพื้นที่ใหบริการสาธารณูปโภค โดยเฉพาะธนาคาร ซึ่งหากกําหนดใหพ้ืนที่ดังกลาวเพื่อใชเปน

ธนาคาร ก็มีถือวา เปนประโยชนตอทั้ง 2 ฝาย คือ (1) สามารถสรางความมีสวนรวมของชุมชนตอ

พ้ืนที่ที่ศึกษามากขึ้น เนื่องจากการประเมินพบวาชุมชนขาดการมีสวนรวมกับพ้ืนที่โครงการ  

(2) สะดวกสําหรับโรงแรมในการติดตอทําธุรกรรมทางการเงิน 

นอกจากนี้ในชั้นที่ 1 ของอาคารดังกลาว ยังมีพ้ืนที่พอจะจัดราน

สําหรับขายสินคา OTOP ตามความตองการของทางกรมธนารักษเจาของพื้นที่ที่ตองการเผยแพร

เอกลักษณความเปนไทยในพื้นที่ (วรเชษฐ ทับทิม, สัมภาษณ, 27 กรกฎาคม 2550) 

1.3.2) ชั้นที่ 2 ของตัวอาคาร จะคอนขางมีความเปนสวนตัว และสงบ

เงียบมากกวาเมื่อเปรียบเทียบกับพ้ืนที่ในสวนของชั้นที่ 1 ของอาคารเดียวกัน มีความเหมาะสมใน

การปรับการใชสอยเปนพื้นที่หองพัก โดยถึงแมทุกหองพักในอาคารนี้จะไมสามารถชมทิวทัศนของ

แมน้ําเจาพระยาไดอยางทั่วถึงชัดเจน แตก็สามารถชดเชยไดส่ิงเหลานั้น ไดดวยการไดพักอยูใน

บรรยากาศดั้งเดิมของอาคารเกาแกทรงคุณคา และความใกลกับสวนกิจกรรมอ่ืน ๆ นอกเหนือจาก

นี้ในสวนของการเขาถึงพื้นที่ก็สามารถควบคุมการเขาถึงสวนของหองพักไดสะดวก โดยกําหนดให

สามารถเขาถึงพ้ืนที่ไดจากทางเดินเชื่อมระหวางอาคารบริเวณชั้นที่ 2 อาคารประธาน 

2) อาคารสถานทูตฝรั่งเศส 

เปนอาคารเกาทรงคุณคาที่ยังไมไดข้ึนทะเบียนโบราณสถานในปจจุบัน เนื่องจาก

อยูในความครอบครองของทางสถานทูตฝรั่งเศส ซึ่งหากมีการซ้ือขายที่ดินแปลงนี้เกิดขึ้นในอนาคต

โดยเปลี่ยนกรรมสิทธิ์เจาของที่ดินจากสถานทูตมาเปนบุคคลอื่น อาคารสถานทูตฝรั่งเศสก็จะไดรับ

ความคุมครองโดยกรมศิลปากรทันที ดังนั้นการพิจารณาในการปรับการใชสอยอาคารดังกลาวนี้ก็

จําเปนที่จะตองคํานึงถึงบริบทดานอื่น ๆ ไมแตกตางจากกลุมอาคารศุลกสถาน 

อาคารสถานทูตฝรั่งเศสมีพ้ืนที่รวมสําหรับการใชงานประมาณ 1,606 ตารางเมตร 

มีที่ตั้งอยูลึกเขามาจากริมตลิ่งแมน้ําเจาพระยาเปนระยะทางประมาณ 46 เมตร เนื่องจากอาคารมี

ดวยกันทั้งส้ิน 3 ชั้น ดังนั้นอาคารจึงมีความเหมาะสมในการปรับการใชสอยที่หลาหลายแตกตาง

กันในแตละชั้น เชน  

2.1) ชั้นที่ 1 ของอาคารมีลักษณะเปนพื้นที่ใตถุน คอนขางเตี้ย ไมเหมาะสมใน

การใชงานสําหรับแขก จึงทําการปรับการใชสอยใหเปนพื้นที่สวนของพนักงาน และพ้ืนที่เก็บของ 

เปนตน 
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2.2) ชั้นที่ 2 ของอาคาร ซึ่งเปนชั้นที่มีพ้ืนที่การใชงานมากที่สุด โดยมีพ้ืนที่ใชงาน

รวมทั้งชั้นประมาณ 668 ตารางเมตร พ้ืนที่ดังกลาวสามารถปรับใชเปนพ้ืนที่สวนของรานอาหาร 

(ฝรั่งเศส) สามารถจัดพ้ืนที่นั่งไดทั้งภายในอาคาร หรือเพิ่มเติมในของสวนระเบียงดานหนาก็ได  

2.3) ชั้นที่ 3 ของอาคารสามารถใชเปนหองจัดสัมมนาขนาดใหญ เนื่องจากมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมทั้งชั้นประมาณ 370 ตารางเมตร รวมถึงมีทางเดินที่สามารถใชเดินไดโดยรอบทั้ง

ช้ันอีกดวย  

 

ตารางที ่5.1 

รูปแบบการปรบัประโยชนการใชสอยใหมของอาคารเกา ภายในพ้ืนทีศ่กึษา 
 

อาคาร การใชสอยใหม เหตุผล 

1. กลุมอาคารศุลกสถาน  

1) อาคารประธาน ชั้นที่ 1: โถงตอนรับ 1) เปนอาคารที่โดดเดน สามารถสรางความ

ประทับใจไดต้ังแตแรกเห็น (first impression) 

2) สามารถเขาถึงพ้ืนที่ไดโดยสะดวก มีพ้ืนที่

สําหรับจอดรถสงผูโดยสาร (drop off) อยู

บริเวณใกล ๆ 

3) ต้ังอยูในตําแหนงศูนยกลางของโครงการ

สามารถเชื่อมโยงไปยังสวนกิจกรรมอ่ืนได 

 ชั้นที่ 2: หองสมุด เพ่ือเปดโอกาสใหทุกคนสามารถเขามาสัมผัส

กับบรรยากาศภายในอาคารประธานไดอยางเทา

เทียมกัน 

1) เปนการสืบสานเจตนารมณของอดีตอธิบดี

กรมภาษีรอยชักสาม ผูต้ังชื่อ “ศุลกสถาน” คือ 

ทานเจาพระยาภาสกรวงศ (พร บุญนาค) ที่

เคยจัดตั้งหองสมุดแหงแรกของไทยในนาม

ของ  “วิทยาทานสถาน”1 ตลอดจนนักคิด

นักเขียนอยางพระยาอนุมานราชธน2 ที่เคยรับ

ราชการภายในที่ทําการโรงภาษีรอยชักสาม 

ที่มา:  1 เอนก นาวิกมูล., 2546 

2 สมศรี สุกุมลนันท, 2531 
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ตารางที ่5.1 (ตอ) 

 
อาคาร การใชสอยใหม เหตุผล 

 ชั้นที่ 3: หองพักประธาน/ 

โถงประธาน/ หองจัด

เลี้ยง/  

1) หองจัดเลี้ยงตอนรับ เปนการคงไวซ่ึงการใช

งานดั้งเดิมในอดีต ซึ่งเปนประวัติศาสตรอันนา

ภาคภูมิใจของอาคาร ที่เคยถูกใชเพ่ือการจัด

งานเลี้ยงตอนรับการเสด็จกลับจากการ

ประพาสยุ โรปของพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเตาอยูหัว รัชกาลที่ 5 

2) หองพักประธาน (president suite) เนื่องจาก

เปนพ้ืนที่ที่สามารถชมทัศนียภาพของแมน้ํา

เจาพระยาไดชัดเจน เนื่องจากอาคารวางแกน

ขนานกับแนวของแมน้ําเจาพระยา 

3) พ้ืนที่มีบรรยากาศที่พิเศษเฉพาะตัว กลาว คือ

มีความงดงาม หรูหรา และมีคุณคาพิเศษสุด

ในพ้ืนที่โครงการ 

ชั้นที่ 4: หองทํางาน เปนพ้ืนที่ที่สงบเงียบ เหมาะสมในการใชเปน

หองทํางาน สามารถมองทิวทัศนของแมน้ําไดกวาง 

สามารถปรับเปลี่ยนเปนหองศาสนพิธี เชน หองพระ 

หรือหองละหมาดไดตามความตองการ 

2) อาคารปกซาย ชั้นที่ 1: ธนาคาร/ รานคา  1) เปนอาคารที่มีลักษณะเปนพ้ืนที่เปด 

2) การใชงานรูปแบบของธนาคารเปนการเพ่ิมการ

มีสวนรวมของชุมชนตอพ้ืนที่โครงการ และ

สะดวกตอการบริหารจัดการโรงแรมอีกดวย 

เชน สามารถทําธุรกรรมการเงินไดสะดวก 

3) รานคาซึ่ ง เปน พ้ืนที่ ซึ่ งทางกรมธนา รักษ

ต อ ง ก า ร ใ ช เ พ่ื อ นํ า สิ น ค า  OTOP ห รื อ 

หตัถกรรมจากชมชนฮารูณมาจําหนาย 
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 ชั้นที่ 2: หองพัก 1) เนื่องจากในบริเวณชั้น 2 จะมีความสงบเงียบ

กวาชั้นที่ 1 แมจะไมสามารถชมทิวทัศนของ

แมน้ําเจาพระยาไดชัด แตก็ชดเชยได กับการ

ไดอยูในบรรยากาศของอาคารเกา 

2) สามารถควบคุมการเขาถึงพ้ืนที่ไดงาย โดย

สามารถกําหนดใหเขาถึงทางลิฟตไดทางเดียว

โดยผานทางเชื่อมของอาคารประธาน (ช้ันที่ 2) 

3) อยูใกลกับสวนสันทนาการ เชน สระวายน้ํา 

3) อาคารปกขวา ชั้นที่ 1 และ 2: สํานักงาน

ของฝายบริหารโรงแรม 

1) เปนอาคารที่มีขนาดกะทัดรัด พอเหมาะสําหรับ

เปนที่ทําการของฝายบริหารของโรงแรม 

2) พ้ืนที่มีความสะดวกในการเชื่อมโยงกับพ้ืนที่

อ่ืน ๆ เนื่องจากอยูบริเวณใจกลางของโครงการ 

3) สามารถเพิ่มเติมทางเขาออกบริเวณดานหลัง

ของอาคาร เช่ือมกับทางเดินสาธารณะภายใน

ชุมชนฮารูณเปนทางเขาออกพิเศษ (short cut) 

2.อาคารสถานทูตฝร่ังเศส  

 ชั้นที่ 1: พ้ืนที่สวน

พนักงาน/ สวนเก็บของ 

1) เปนพ้ืนที่อยูใตชั้นการใชงานหลัก มีสภาพทึบ

ไมโปรง ไมเหมาะสมในการใชงานสําหรับแขก 

2) สามารถเขาออกสะดวก และสามารถใชเปน

ทางเดินสําหรับพนักงานใหบริการแกแขกที่

เขาใชพ้ืนที่ในชั้นถัด 

 ชั้นที่ 2: โถงตอนรับ/ 

รานอาหารฝรั่งเศส 

1) เปนชั้นที่มีพ้ืนที่ใชสอยมากที่สุดภายในอาคาร 

(ประมาณ 668 ตารางเมตร) 

2) เขาถึงไดงาย ทั้งดานหนาและหลังของอาคาร 

แตทางเขาดานหนาจะคอนขางสงางามกวา 

3) มีพ้ืนที่เพียงพอ สามารถจัดพ้ืนที่ภายในเปนโถง

กลางสําหรับนั่งพักได โดยอาจติดตั้งลิฟตเขา

ไปใหมในพ้ืนที่ดังกลาวเพื่อชวยใหสะดวกขึ้น 

 



148 
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อาคาร การใชสอยใหม เหตุผล 

  4) พ้ืนที่ในชั้นนี้มีความโปรงและโลง มีการประดับ

ดวยราวจับไม รวมทั้งมีระเบียงที่สามารถรับลม 

เหมาะสมในการนั่งเลน หรือรับประทานอาหาร 

5) รานอาหารฝรั่งเศสมีความหรูหรา สามารถ

ตอบสนองความตองการของแขกที่เขาพัก 

ประเภทกลุมลูกคาที่มีกําลังซื้อสูง 

6) อาหารฝรั่งเศสเปนสัญลักษณที่แสดงออกดาน

วัฒนธรรมของชาวฝรั่งเศส มีความสอดคลอง

ไปกับรูปแบบสถาปตยกรรมของอาคารดั้งเดิม 

 ชั้นที่ 3 สวนของหอง

ประชุมสัมมนา 

1) มีพ้ืนที่ใชสอยขนาดใหญเพียงพอจะใชในการ

ปรับการใชสอยเปนหองประชุมสัมมนาได 

โดยเนื้อที่ประมาณ 370 ตารางเมตร 

2) มีเฉลียงโดยรอบทั้งชั้น สามารถเดินไดรอบ 

และใช เปน พ้ืนที่สํ าหรับใหผู เ ข าสัมมนา

ออกมาพักผอนอิริยาบถไดระหวางประชุม 
 

ภาพที่ 5.3 

ตัวอยางบรรยากาศบริเวณชัน้ 2 อาคารประธานหลงัปรับการใชงาน 

(หองสมดุเนลสัน เฮยส, Neilson Hays) 
 

 
ที่มา: ศูนยขอมูลเครือขายพันทิพย, 2545. 
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ภาพที่ 5.4 

ดานหลังอาคารปกขวา ของกลุมอาคารศลุกสถาน 
 

 
หมายเหตุ: ภาพถาย ณ วันที่ 11 กันยายน 2550. 

 

5.3. แนวทางการตอเตมิสวนใหม และการออกแบบในพื้นที่อาคารเกา 

เพื่อรองรับการใชงานใหม 

 

เมื่อกําหนดแนวทางในปรับประโยชนการใชสอยของอาคารเกาตามหัวขอที่ 5.2 แลว

ข้ันตอนที่สําคัญถัดมา ไดแก การออกแบบ โดยในการออกแบบครั้งนี้จะยึดตามแนวทางที่ไดจาก

การประเมินในบทที่ 4 ทั้งในเรื่องของการเปลี่ยนแปลงสภาพกรอบของอาคาร การเปลี่ยนแปลง

พ้ืนที่ภายในของอาคาร และงานฝมือ นอกจากนี้ในสวนของการตอเติมสวนใหมในอาคารเกาก็เปน

ส่ิงที่ตองคํานงึในการออกแบบครั้งนี้อีกดวย ทั้งในสวนของตําแหนงที่ทําการตอเติม รวมทั้งรูปแบบ 

วัสดุ ตลอดจนสีของสวนที่ทําการตอเติม เปนตน 

 

5.3.1 แนวทางการตอเติมสวนใหมในพื้นที่อาคารเกา 

 

1) เหตุผลในการตอเติมสวนใหมในอาคารเกา 

ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของสวนใหญยินยอมใหทําการตอเติมสวนใหมในตัวของอาคาร

เกาไดหากมีเหตุผลรองรับซึ่งสามารถยอมรับได โดยเหตุผลดังกลาวแบงออกได ดังนี้ 
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1.1) เพื่อใหอาคารดังกลาวสามารถใชงานไดอยางปลอดภัย ทั้งนี้สามารถ

อางอิงตามบทบัญญัติและกฎหมายได เชน ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคารป 

พ.ศ. 2544 ที่กําหนดใหอาคารจะตองมีสวนของทางหนีไฟเพื่อความปลอดภัย ซึ่งในกรณีการนํา

อาคารเกากลับมาใชงานใหมนั้น หากอาคารเกาไมมีทางหนีไฟ ก็สามารถทําการเพิ่มเติมสวนของทาง

หนีไฟได ไมวาจะเปนแบบภายใน หรือภายนอกอาคาร ตัวอยางเชน อาคารเกาในเมืองนิวยอรก (ภาพ

ที่ 5.5) 

1.2) เพื่อเพิ่มเติมพ้ืนที่การใชงานของอาคารนั้น ๆ ในกรณีพ้ืนที่สวนดังกลาวไม

เพียงพอสําหรับการใชงานใหม ทั้งนี้อนุญาตใหทําการตอเติมเฉพาะเทาที่จําเปนเทานั้น โดยตอง

คํานึงถึงเรื่องของรูปแบบ วัสดุ และสีของสวนที่ตอเติมดวยวาควรเปนลักษณะใด 

1.3) เพื่อทดแทนในสวนเกาของอาคารที่เสียหาย ทั้งนี้กอนการเพิ่มเติมในสวน

ดังกลาวจําเปนที่จะตองวิเคราะหถึงรูปแบบที่จะทําการตอเติมใหม วาควรทําใหเปนในรูปแบบใด 

ลักษณะใด ควรทําใหเหมือนหรือแตกตางจากรูปแบบสวนที่เสียหายเดิม เปนตน 
 

ภาพที่ 5.5 

การเพิ่มเติมสวนของทางหนไีฟ ภายนอกอาคารเกาในตางประเทศ 
 

 
 

ที่มา: PlanetWare Inc, 1995 

 



151 

 

 

 

2) การตอเติมสวนใหมในอาคารเกาในพ้ืนที่ศุลกสถาน 

จากการศึกษาพบวาในสวนของกลุมอาคารศุลกสถานนั้น มีพ้ืนที่ซึ่งมีความจําเปนที่

จะตองทําการตอเติมสวนใหมเพ่ิมเติมดวยกัน 3 ตําแหนง ดังนี้ (ตารางที่ 5.2) 

2.1) การตอเติมสวนใหมเพ่ิมเติมบริเวณดานหลังของกรอบอาคารประธาน 

ปจจุบันทางเขาออกหลักของอาคารประธานหลังนี้อยูบริเวณดานหนา

อาคารดานที่ติดกับแมน้ําซึ่งภายหลังจากพัฒนาโครงการแลวจะไมอนุญาตใหรถยนตทั่วไปขับผาน

ในบริเวณดังกลาว จึงจําเปนที่จะตองเปลี่ยนตําแหนงการจอดรถยนตสําหรับรับสงผูโดยสาร โดย

ยายมาอยูที่บริเวณดานหลังของอาคารประธานแทน สวนสาเหตุที่ตองทําการตอเติมในสวน

ดังกลาวก็เพื่อใหผูเขาใชโครงการสามารถเขาใชพ้ืนที่ของอาคารประธานไดอยางสะดวกและนา

ประทับใจมากขึ้น เนื่องจากประตูทางเขาทางดานหลังของอาคารนี้ ของเดิมนั้นเปนประตูที่มีขนาด

เล็ก และยังตองเดินรอดผานบริเวณใตชานพักของบันไดหลักซึ่งคอนขางคับแคบ (ภาพที่ 5.6) 

การตอเติมในสวนดังกลาวของอาคารอาจสงผลกระทบตอทัศนียภาพรวม

ของอาคารดั้งเดิม ดังนั้นในการเพิ่มเติมในสวนดังกลาวจึงตองทําอยางระมัดระวัง และพยายามให

เกิดผลกระทบตอรูปแบบอาคารดั้งเดิมนอยที่สุด โดยในการออกแบบครั้งนี้ไดทําการเพิ่มเติมใน

สวนของผนังดานนอกอาคารบริเวณดานขางของโถงบันไดหลักทั้ง 2 ขาง (ภาพที่ 5.7 และ 5.8) 

โดยออกแบบสวนตอเติมนี้ใหมีความกลมกลืนทั้งในสวนรูปแบบ วัสดุ และสีสัน ตามแนวทางการ

ตอเติมสวนใหมซึ่งไดจากการประเมินโดยผูเชี่ยวชาญในสาขาที่เก่ียวของ 
 

ภาพที่ 5.6 

ประตทูางเขาเดิม บริเวณดานหลังอาคารประธาน 
 

 
หมายเหตุ: ภาพถาย ณ วันที่ 11 กันยายน 2550 
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ภาพที่ 5.7 

ผังของโถงอาคารเดิม กอนทําการตอเตมิสวนใหม 
 

 
ที่มา: Corporation 4d Ltd, 2009 
 

ภาพที่ 5.8 

ผังของโถงอาคารเดิม หลังทําการตอเตมิสวนใหม 

 

 
 

หมายเหตุ: เสนประสีแดง แสดงพื้นที่สวนตอเติมใหม บริเวณดานหลังของอาคารประธาน 
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ภาพที่ 5.9 

ผังทางเชื่อมในปจจุบัน 

 

 
 
หมายเหตุ: เสนประสีแดง คือ ทางเชื่อมระหวางอาคารประธาน กับอาคารปกขวาของกลุมอาคารศุลกสถาน 

เสนประสีน้ําเงิน คือ ทางเชื่อมระหวางอาคารประธาน กับอาคารปกซายของกลุมอาคารศุลกสถาน 

ที่มา: Corporation 4d Ltd, 2009 

 

ภาพที่ 5.10 

สภาพของทางเชื่อมอาคารในปจจุบัน 

 

 
หมายเหตุ: ภาพถาย ณ วันที่ 3 กรกฎาคม 2550 

  



 

 

 

ห

 

มายเหตุ: เสน

เสน

ผังข

นประสีแดง คือ ท

นประสีน้ําเงิน คือ

ของทางเชือ่มที

ทางเชื่อมระหวาง

อ ทางเชื่อมระหว

 

ตําแหนงที่ทํา

 

ภาพที่ 5.11 

ที่ทําการตอเติ

งอาคารประธาน

วางอาคารประธ

การตอเติมสวนให

มทดแทนของ

น กับอาคารปกข

ธาน กับอาคารป

หมของทั้ง 2 ชั้น 

เกา 

ขวาของกลุมอาค

กซายของกลุมอ

แ

แ

15

 

คารศุลกสถาน 

อาคารศุลกสถาน

แปลนชั้นที่ 2 

แปลนชั้นท่ี 1 

54 

น 
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2.2) การตอเติมสวนใหมเพ่ิมเติมบริเวณทางเชื่อมภายในกลุมอาคารศุลกสถาน 

แนวทางในการตอเติมสวนใหมของพื้นที่ดังกลาวนี้ เปนการตอเติมเพ่ือ

ทดแทนทางเชื่อมเดิมที่เสียหายไปตามกาลเวลา ซึ่งในปจจุบันมีการซอมแซมโดยผูอยูอาศัย

ปจจุบันในลักษณะของทางเชื่อมไมอยางหยาบ ๆ โดยไมมีความสอดคลองกับสถาปตยกรรมของ

ตัวอาคารดั้งเดิม ในการตอเติมในสวนนี้พยายามทําการออกแบบใหสวนที่ทําการตอเติมนั้นมี

ความสอดคลองไปกับอาคารดั้งเดิม ทั้งในสวนของรูปแบบ การใชวัสดุ และสีสัน แตทําการขยาย

ขนาดของทางเชื่อมที่ทําการตอเติมใหมีความกวางเพิ่มข้ึน (ภาพที่ 5.9 - 5.11) เพื่อใหสามารถเดิน

สวนกันไดอยางสะดวก และยังสามารถใชเปนจุดหยุดพักเพื่อชมบรรยากาศริมแมน้ําเจาพระยา

ของโครงการได 

2.3) การตอเติมสวนใหมสวนใตพ้ืนดินบริเวณที่วางดานหลังอาคารประธาน 

พ้ืนที่ดังกลาวนี้ เมื่อทําการรื้อถอนสิ่งปลูกสรางอ่ืน ๆ ออก จะไดเปนพื้นที่

วางที่ถูกโอบลอมดวยอาคารตาง ๆ ของกลุมอาคารศุลกสถาน โดยมีเนื้อที่ใชสอยประมาณ 1,670 

ตารางเมตร ซึ่งถือเปนพื้นที่ใชสอยที่มีขนาดคอนขางใหญ เมื่อเปรียบเทียบกับพ้ืนที่สวนอื่น ๆ เชน 

พ้ืนที่ใชสอยของอาคารประธานของกลุมอาคารศุลกสถาน (ประมาณ 1,721.5 ตารางเมตร) และ

พ้ืนที่ใชสอยของอาคารสถานทูตฝรั่งเศส (ประมาณ 1,606 ตารางเมตร) 

แตทวาพ้ืนที่ดังกลาวกลับไมสามารถนํามาใชในการกอสรางอาคารสําหรับ

สนับสนุนการใชงานของโครงการได เนื่องจากอยูในพ้ืนที่ดินในเขตที่ดินโบราณสถาน อีกทั้ง 

การกอสรางอาคารใด ๆ ข้ึนมาในบริเวณดังกลาวก็จะเปนการบดบังทัศนียภาพของกลุมอาคาร 

ศุลกสถาน ซึ่งเปนเรื่องที่ไมสามารถยอมรับไดในดานของการปฏิบัติ ทั้งนี้จากการประเมินโดย

ผูเช่ียวชาญในสาขาที่เกี่ยวของกับการศึกษาพบวา ผูเชี่ยวชาญสวนใหญยอมรับในแนวทางของ

การตอเติมสวนใหมในลักษณะของการตอเติมใตพ้ืนดินของตัวโบราณสถาน โดยแนวทางดังกลาว

ไดรับคะแนนเฉลี่ยการประเมินสูงที่สุดเมื่อเทียบกับแนวทางอื่น ๆ คือ ไดคะแนนเฉลี่ยถึง 4.21 

คะแนน จากคะแนนเต็ม 5.00 

ดังนั้นจึงเลือกที่จะใชแนวทางการตอเติมสวนใหมในพื้นที่ดังกลาว ใน

ลักษณะของการตอเติมขางใตตัวโบราณสถาน โดยในการตอเติมสวนใหมขางใตพ้ืนดินสวนนี้

สามารถทําการตอเติมสวนดังกลาวใหมีรูปแบบสถาปตยกรรมที่แตกตางจากรูปแบบของตัว

โบราณสถานดั้งเดิมได เนื่องจากเปนสวนที่อยูในระดับที่ต่ํากวาระดับการมองเห็นทั่วไป จึงไมถือ

เปนการรบกวนทัศนียภาพของตัวโบราณสถาน และหากจําเปนที่จะตองมีสวนที่ตอเติมย่ืนสูงขึ้น
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เหนือพ้ืนดิน ก็ควรออกแบบใหมีลักษณะโปรง เบา และโลง หรือ พรางใหดูกลมกลืนไปกับตัว

โบราณสถาน โดยตองไมใหรบกวนตอทัศนียภาพของโบราณสถาน (ภาพที่ 5.12 – 5.17) 

แนวทางการออกแบบเพิ่มเติมในลักษณะดังกลาวนี้ ถือวาเปนแนวทางที่

ไดรับความนิยมอยางแพรหลายในตางประเทศ โดยเฉพาะประเทศในแถบยุโรป อยางประเทศฝรั่งเศส 

และสเปน ตัวอยางการออกแบบเพิ่มเติมสวนใหมในรูปแบบดังกลาว เชน การออกแบบเพิ่มเติมสวน

ใหมรูปทรงปรามิดใส (the grand pyramid) บริเวณใตดินของลานกิจกรรมซึ่งเปนพื้นที่วางดานหนา

พิพิธภัณฑลูฟร (Musee du Louvre หรือ Lourve museum) ในประเทศฝรั่งเศส เปนตน 
 

ภาพที่ 5.12 

การใชงานในสวนตอเติมใหมใตพ้ืนดนิ บรเิวณกลุมอาคารศุลกสถาน 
 

 
 
หมายเหตุ:          พ้ืนที่สวนนิทรรศการชั่วคราว  พ้ืนที่สวนนิทรรศการถาวร 

          พ้ืนที่สวนพนักงาน และเกบ็ของ  พ้ืนที่โถงบันได และโถงกลาง 

แปลนช้ันที่ 1 

แปลนชั้นใตดิน 

2 

4 3 

1 2 

3 4 

1 



157 

 

 

 

ภาพที่ 5.13 

ตัวอยางการตอเติมสวนใหม เหนือพ้ืนทีว่างของกลุมอาคารศุลกสถาน 1 

(Ciaxa forum, Spain) 

 

 
ที่มา: Krauel & Ockrassa, 2005, p. 117 

 

ภาพที่ 5.14 

ตัวอยางการตอเติมสวนใหม เหนือพ้ืนที่วางของกลุมอาคารศุลกสถาน 2 

(Ciaxa forum, Spain) 

 

 
ที่มา: Krauel & Ockrassa, 2005, p. 119 
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ภาพที่ 5.15 

ตัวอยางพ้ืนที่สวนจัดนิทรรศการชั่วคราว ในสวนตอเตมิใหมใตดนิ 1 

(Ciaxa forum, Spain) 

 

 
ที่มา: Krauel & Ockrassa, 2005, p. 121 

 

ภาพที่ 5.16 

ตัวอยางพ้ืนที่สวนจัดนิทรรศการชั่วคราว ในสวนตอเตมิใหมใตดนิ 2 

 (Ciaxa forum, Spain) 

 

 
ที่มา: Krauel & Ockrassa, 2005, p. 121 
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ภาพที่ 5.17 

ตัวอยางการตดิตั้งลิฟทภายนอกอาคาร บริเวณเหนือสวนตอเตมิใตดนิ 

(Ciaxa forum, Spain) 
 

 
ที่มา: Krauel & Ockrassa, 2005, p. 122 

 

ตารางที ่5.2 

รายละเอียดการออกแบบสวนตอเติมใหมในพ้ืนที่กลุมอาคารศุลกสถาน 

 
พ้ืนที่ที่ทําการตอเติมสวนใหม รายละเอียด/ การออกแบบ 

1. ดานหลังของอาคารประธาน ออกแบบเพ่ิมเติมสวนใหม โดยใหมีลักษณะและรูปแบบ

เหมือนกับของเดิม มีการใชวัสดุและสีเดิมเพ่ือใหสวนตอ

เติมใหมมีความกลมกลืนกับตัวอาคารเกาดั้งเดิม เนื่องจาก

สวนดังกลาวเปนสวนภายนอกอาคารที่สามารถมองเห็นได 

การออกแบบใหกลมกลืน เพ่ือปองกันความขัดแยงของตัว

สถาปตยกรรม แตมีขอเสียคืออาจทําใหเกิดความสับสนใน

รูปแบบที่แทจริงของอาคารดั้งเดิมได 

2. ทางเชื่อมในกลุมอาคาร 
ศุลกสถาน 

ออกแบบโดยใหมีลักษณะคลายกับของดั้งเดิมเชนเดียวกับ

สวนตอเติมดานหลังอาคารประธาน โดยศึกษาจากรูปแบบ

ของทางเชื่อมปูนดั้งเดิมในอดีต (เปรียบเทียบกับภาพถาย

เกา ๆ ) แตมีการขยายพื้นที่ทางเชื่อมใหกวางมากขึ้น 
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ตารางที ่5.2 (ตอ) 
พ้ืนที่ที่ทําการตอเติมสวนใหม รายละเอียด/ การออกแบบ 

3. ใตพ้ืนดินของที่วาง และบางสวนของ
กลุมอาคารศุลกสถาน 

ตอเติมใหมีความแตกตางจากตัวโบราณสถานดั้งเดิมได 

เนื่องจากอยูตํ่ากวาระดับการมองเห็น การออกแบบเนนให

แตกตางทั้งรูปแบบ วัสดุ และสีสันที่ใชใหแตกตางจากตัว

โบราณสถาน  โดยแนวทางนี้ ไดรับความนิยมมากใน

ตางประเทศ และหากมีสวนที่จําเปนตองออกแบบเหนือ

พ้ืนดิน ตองออกแบบใหมีความโปรง โลง และไมบดบัง

ทัศนียภาพของโบราณสถาน 

 

5.3.2 การออกแบบในพื้นที่อาคารเกา 

 

แนวคิดในการออกแบบในกลุมของอาคารศุลกสถานนั้น เนนออกแบบในพ้ืนที่ใชงาน

ในสวนดังกลาวมีความสอดคลองกันระหวางสภาพภายนอกและภายในของอาคาร โดยเนนการ

รักษากรอบอาคารใหอยูในรูปแบบดั้งเดิมมากที่สุด แตทั้งนี้ทําใหอยูในสภาพที่สมบูรณเหมือนกับ

ของใหม ในสวนของงานฝมือเชิงชางในสวนตาง ๆ ของอาคาร อาทิ ลวดลายปูนปนตามซุมประตู 

หนาตาง กรอบบานไมครึ่งวงกลมฉลุลวดลายพันธุพฤกษานั้น หากเกิดความเสียหายมากก็ใหทํา

ข้ึนใหมทดแทนของเดิมโดยยึดตามรูปแบบดั้งเดิม หรือหากอยูในสภาพที่พอจะทําการซอมแซมได

ก็ทําการซอมแซมโดยใชวัสดุและสีแบบเดิมเปนหลัก 

อาจมีการตอเติมอาคารดังกลาวบางในบางสวน แตก็เปนการทําเนื่องดวยเหตุผลและ

ความจําเปนเทานั้น โดยในสวนที่ทําการตอเติมที่มีผลตอภาพรวมของอาคาร จะตองทําการ

ออกแบบใหสวนดังกลาวมีความกลมกลืนไปกับรูปแบบของอาคารที่ตองการอนุรักษ 

นอกจากนี้ในแตละอาคารภายในกลุมอาคารศุลกสถาน ยังมีรายละเอียดในการ

ออกแบบในเชิงลึกของแตละอาคาร ดังนี้ 

1) อาคารประธานของกลุมอาคารศุลกสถาน (ตารางที่ 5.3) 

แนวคิดในการออกแบบอาคารประธานนี้ ตองการออกแบบการใชงานหลักเพื่อใช

เปนพื้นสวนกลางเปนหลัก (เฉพาะในสวนของชั้นที่ 1 และ 2) เพื่อใหผูใชโครงการทุกคนสามารถ

เขาใชพ้ืนที่ไดอยางเสมอภาค ทั้งนี้จากการประเมินโดยผูเชี่ยวชาญในสาขาที่เก่ียวของมีความ

เห็นชอบไปในแนวทางที่สามารถปรับเปลี่ยนสภาพภายในของอาคารดังกลาวใหมีเหมาะสมตาม

วัตถุประสงคการใชงานใหมได ทั้งในกรณีการเพ่ิมเติมผนังใหม หรือการรื้อผนังเดิมออกเพ่ือเพิ่ม
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พ้ืนที่ในการใชงาน แตถึงแมอาคารดังกลาวจะสามารถทําการรื้อหรือเพิ่มผนังภายในได แตในสวน

ของการออกแบบครั้งนี้จะทําเฉพาะเทาที่จําเปนเทานั้น เพ่ือเปนการรักษาลักษณะรูปแบบของการ

กอผนังหนารูปแบบผนังรับน้ําหนัก ซึ่งถือเปนเอกลักษณอยางหนึ่งของอาคารเกาที่ไดรับอิทธิพล

จากตางประเทศในสมัยรัชกาลที่ 5 

1.1) ชั้นที่ 1 ทําการปรับเปลี่ยนสวนโถงเดิมของอาคารเพื่อใชเปนสวนโถง

ตอนรับของโรงแรม โดยพื้นที่ของโถงดังกลาวเมื่อรวมกับพ้ืนที่สวนที่ตอเติมใหมบริเวณดานหลัง

ของอาคารซึ่งวิเคราะหไวในหัวขอกอน ทําใหพ้ืนที่ของโถงตอนรับใหมนี้ มีเนื้อที่ประมาณ 209 

ตารางเมตร โดยในสวนดังกลาวนี้จะแบงออกเปน พ้ืนที่สําหรับติดตั้งลิฟตโดยสาร ประมาณ 10 

ตารางเมตร และสวนของ front desk อีกประมาณ 18 ตารางเมตร โดยการเลือกใชลิฟตมาติดตั้ง

ภายในอาคารเกาหลังนี้ จะตองทําใหดูกลมกลืนกับสภาพภายในของอาคารเกาดวย (ภาพที่ 5.18) 

สวนของทางเดินสวนกลาง นั้นยังคงยึดตามเสนทางเดินเดิมคือ บริเวณสวนหนาของอาคาร เปน

แนวยาวไปตามแกนของอาคารประธาน ซึ่งทางเดินนี้สามารถเดินไปไดจนสุดปกของอาคารทั้ง 2 

ขาง โดยในการออกแบบครั้งนี้จะทําการเพิ่มเติมในสวนของชองประตูที่บริเวณปลายของปกทั้งสอง 

เพื่อใหสามารถเชื่อมตอไปยังสวนของอาคารขางเคียงทั้ง 2 อาคารได โดยในสวนนี้จะถือเปนทาง

เชื่อมใหมที่เพิ่มเติมนอกเหนือจากทางเชื่อมเดิมบริเวณชั้นที่ 2 ของอาคาร พ้ืนที่ของทางเดินนี้มี

พ้ืนที่ประมาณ 75 ตารางเมตร 

นอกจากนี้ก็จะเปนพื้นที่ในสวนของสํานักงานยอยที่เชื่อมตอกับสวนของ 

front desk ใชเปนที่ทํางานของผูจัดการทั่วไป และพนักงานประจํา front desk จํานวนไมเกิน 5 

คน มีเนื้อที่ในสวนสํานักงานนี้ประมาณ 43.5 ตารางเมตร กับพ้ืนที่สวนของรานคาของที่ระลึก

สําหรับนักทองเที่ยวที่เขาพัก มีเนื้อที่รวม 120 ตารางเมตร โดยสามารถแบงยอยใหพ้ืนที่รานคามี

ขนาดเล็กที่สุดประมาณ 18 ตารางเมตร และพื้นที่รานสูงสุดประมาณ 80 ตารางเมตร สุดทายคือ

สวนของหองน้ําแขกซึ่งอยูในบริเวณปลายของปกทั้ง 2 ขางของอาคาร มีพ้ืนที่เทากันประมาณ 33 

ตารางเมตร โดยในสวนของหองน้ําปกซายของอาคารนั้น แตเดิมมีบันไดหลักที่สามารถเชื่อมไปยัง

พ้ืนที่ชั้น 2 ซึ่งในการออกแบบนี้ไดทําการรื้อออก และเพิ่มเติมในสวนของทางหนีไฟทดแทนใน

บริเวณติดกัน โดยทางหนีไฟดังกลาวนี้จะมีพ้ืนที่ชองละ 14 ตารางเมตร 
 

  



 

 

ที่

ที่

 

 

มา: สํานักงานท

มา: Corporatio

ตัวอยางการติ

(สํานัก

ทรัพยสินสวนพร

ผังเดิมชั้น

on 4d Ltd, 2009

ตดิตั้งลิฟตใหก

งานทรพัยสิน

ะมหากษัตริย, 2

นที ่1 ของอาคา

9. 

 

 

ภาพที่ 5.18 

กลมกลืนกับส

สวนพระมหาก

2548. 

 

ภาพที่ 5.19 

ารประธานขอ

 

สภาพภายในข

กษัตริย: วังลด

งกลุมอาคารศ

องอาคารเกา 

ดาวัลย) 

ศุลกสถาน 

บันไดหลักเดิมทีท่

16

 

 

ทําการรื้อออก 

62 
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ภาพที่ 5.20 

ผังชั้นที่ 1 ของอาคารประธานและสวนตอเติม ภายหลังการปรับปรุงใหม 

 
 

 

 

หมายเหตุ: หมายเลข 1 คือ พ้ืนที่โถงตอนรับ    หมายเลข 4 คือ พ้ืนที่ลิฟตขนสง 

หมายเลข 2 คือ พ้ืนที่สวนของ front desk และสาํนักงาน หมายเลข 5 คือ พ้ืนที่หองน้ําแขก 
หมายเลข 3 คือ พ้ืนที่สวนรานคา    หมายเลข 6 คือ พ้ืนที่บันไดหนีไฟ 

 

1.2) ชั้นที่ 2 ของอาคารประธาน ทําการออกแบบในพื้นที่ชั้นดังกลาว โดยให

พ้ืนที่สวนใหญของชั้นเปนพื้นที่ของหองสมุด โดยคิดเปนพ้ืนที่ใชสอยประมาณรอยละ 30 ของพื้นที่

รวมทั้งชั้น มีเนื้อที่ประมาณ 165 ตารางเมตร พ้ืนที่ดังกลาวเปนพ้ืนที่สวนกลางซึ่งทุกคนสามารถ

เขาใชไดอยางเสมอภาค โดยเฉพาะผูเขาใชโครงการที่เปนชาวตางชาติซึ่งสามารถเขาใชพ้ืนที่

ดังกลาวเพื่อสืบคนขอมูลที่เก่ียวกับประเทศไทยในดานตาง ๆ เพื่อเตรียมแผนสําหรับทองเที่ยว 

ตลอดจนใชเปนที่นั่งเลนในยามวาง 

สวนพื้นที่โถงกลางของชั้นนั้นจะทําการก้ันผนังกระจกโดยสามารถ แบง

พ้ืนที่ดังกลาวออกเปนพ้ืนที่สวนโถงบันไดและพื้นที่ทํางานของบรรณารักษ ทั้งนี้ในสวนของพื้นที่

ทํางานสําหรับบรรณารักษ ยังสามารถแบงเปน พ้ืนที่สําหรับใหบริการสืบคนอินเตอรเน็ต และราน

กาแฟขนาดเล็กไดอีกดวย สุดทายคือ สวนของพ้ืนที่หองน้ําสําหรับแขก และสวนของบันไดหนีไฟซึ่ง

ทั้ง 2 พ้ืนที่ ตางก็มีรายละเอียดเหมือนกับในสวนเดียวกันในช้ันที่ 1 

  

2 

1 

3 

5 4 6 
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ภาพที่ 5.21 

ผังเดิมชั้นที ่2 ของอาคารประธานของกลุมอาคารศุลกสถาน 

 

 
 
 

ที่มา: Corporation 4d Ltd, 2009. 

 

ภาพที่ 5.22 

ผังชั้นที่ 2 ของอาคารประธานและสวนตอเติม ภายหลังการปรับปรุงใหม 

 

 
 

หมายเหตุ: หมายเลข 1 คือ พ้ืนที่โถงบันไดหลัก   หมายเลข 4 คือ พ้ืนที่ลิฟตขนสง 

หมายเลข 2 คือ พ้ืนที่ทํางานของบรรณารักษ   หมายเลข 5 คือ พ้ืนที่หองน้ําแขก 
หมายเลข 3 คือ พ้ืนที่หองสมุด    หมายเลข 6 คือ พ้ืนที่บันไดหนีไฟ 

 

ทางเชื่อม 1 ทางเชื่อม 2 

บันไดหลักเดิมที่ทําการรื้อออก 

ทางเชื่อมเดิมของอาคารที่ทําการออกแบบเพิ่มเติมใหมทดแทนของเดิม 

2 

1 

5 4 6 
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ภาพที่ 5.23 
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ภาพที่ 5.26 

ผังชั้นที่ 4 ของอาคารประธานและสวนตอเติม ภายหลังการปรับปรุงใหม 

 

 

 
หมายเหตุ: หมายเลข 1 คือ พ้ืนที่โถงบันไดหลัก   หมายเลข 4 คือ พื้นที่ลิฟตขนสง 

หมายเลข 2 คือ บันไดไปยังหองใตหลังคา  หมายเลข 5 คือ พื้นที่ดาดฟา 

หมายเลข 3 คือ พ้ืนที่สวนหองทํางานสวนตัว 

 

ตารางที ่5.3 

การออกแบบ และกําหนดพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารประธาน ของกลุมอาคารศุลกสถาน 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

ชั้นที่ 1  

1. โถงตอนรับ 1) เปนพ้ืนที่รวมระหวางโถงอาคารเดิม กับสวนตอเติมใหม มีเนื้อที่

ประมาณ 209 ตารางเมตร แบงออกเปน  

1.1)  พ้ืนที่สําหรับติดตั้งลิฟตประมาณ 10 ตารางเมตร  

1.2)  พ้ืนที่สวนของ Front desk ประมาณ 18 ตารางเมตร 

2) การออกแบบในพื้นที่ดังกลาว เนนการออกแบบที่ เรียบหรู และ

สะอาดตา  ทั้งนี้สามารถเลือกใชเฟอรนิเจอรสําหรับตกแตงได

หลากหลายรูปแบบ แตโดยภาพรวม ควรใหมีความกลมกลืนไปกับ

สภาพภายในอาคาร (ภาพที่ 5.27) 

2. Front Desk’s office เปนพ้ืนที่สวนสํานักงานยอยเฉพาะของ Front Desk เทานั้น แยก

ออกมาจากสวนสํานักงานหลักในอาคารปกขวาของกลุมอาคารศุลก

สถาน มีเนื้อที่ประมาณ 43.5 ตารางเมตร 

3 

1 
5 

2 

4 
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ตารางที ่5.3 (ตอ) 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

3. รานคาของที่ระลึก มีเนื้อที่ใชสอยรวม 120 ตารางเมตร โดยสามารถทําการเพ่ิมหรือลด

ผนังภายในได ทั้งนี้สามารถแบงพ้ืนที่รานคาขนาดเล็กสุดประมาณ 

18 ตารางเมตร และขนาดใหญสุดประมาณ 80 ตารางเมตร 

4. ทางเดินสวนกลาง มีลักษณะเปนเสนตรงอยูดานหนาของตัวอาคาร เปนเสนทางดั้งเดิม

ของอาคาร มีการออกแบบประตูเพ่ิมเติมบริเวณปลายสุดของทั้ง 2 

ปก เพ่ือใหสามารถเดินเชื่อมไปยังสวนของอาคารปกซาย และปกขวา

ของกลุมอาคารศุลกสถานได มีเนื้อที่รวมประมาณ 75 ตารางเมตร  

5. หองน้ํา แบงออกเปนหองน้ําชายและหญิงอยูในปกทั้ง 2 ขางของอาคาร มี

พ้ืนที่เทากันประมาณ 33 ตารางเมตร 

6. บันไดหนีไฟ เปนสวนที่จําเปนตองออกแบบไวเพ่ือความปลอดภัยของผูใชอาคาร 

และเนื่องจากอาคารประธานหลังนี้มีพ้ืนที่เพียงพอที่จะออกแบบสวน

ของบันไดหนีไฟไวภายในอาคาร จึงไมจําเปนตองตอเติมอาคารให

เสียรูปทรงดั้งเดิมของอาคาร โดยบันไดหนีไฟ 2 ตัว มีพ้ืนที่ตัวละ 14 

ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2  

1. โถงบันได สวนใหญเปนพ้ืนที่ที่ไดเพ่ิมมาจากการออกแบบตอเติมในสวนของชั้น

ที่ 1 พ้ืนที่ในสวนนี้ แบงออกเปน โถงบันไดเดิมประมาณ 36 ตาราง

เมตร พ้ืนที่ใชสอยใหมประมาณ 62 ตารางเมตร สามารถใชเปนพ้ืนที่

สําหรับเก็บขาวของผูเขาใชหองสมุด โดยอาจมีการจัดวางตู Locker 

ไวสําหรับเก็บของสวนใชสวนตัว เปนตน 

2. หองสมุด เปนพ้ืนที่การใชงานหลักของชั้นที่ 2 ของอาคาร พ้ืนที่สวนของ

หองสมุดจะแบงออกเปน 2 ปก มีพ้ืนที่ใชสอยรวม 165 ตารางเมตร 

เปนพ้ืนที่สวนกิจกรรมที่ทุก ๆ คนสามารถเขามาใชรวมกันได ทั้งแขกที่

เขาพัก และบุคคลทั่วไปจากภายนอก อาทิ นักเรยีน นักศึกษา เปนตน  
3. พ้ืนที่สวนบรรณารักษ เปนพ้ืนบริเวณโถงกลางของชั้นที่ 2 ซึ่งทําการแบงหองแยกออกจาก

ตัวของโถงบันไดหลักแลว มีเนื้อที่ประมาณ 95 ตารางเมตร จัดไวเปน

พ้ืนที่สําหรับติดตอ สอบถาม และยืมคืนหนังสือ โดยใหสิทธิ์ในการยืม

เฉพาะผูที่ลงทะเบียนพักเทานั้น นอกจากนี้ยังมีสวนของรานกาแฟ 

และอินเตอรเน็ตไวใหบริการดวย 
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ตารางที ่5.3 (ตอ) 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

4. ทางเดิน Corridor  

รายละเอียดเหมือนกับของชั้นที่ 1 5. หองน้ํา 

6. บันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 3  

1. โถงบันได 1) โถงบันไดของชั้นนี้จะมีขนาดเทากับพ้ืนที่โถงบันไดเดิมของอาคาร มี
การกั้นผนังกระจกแยกออกเปนสัดสวน โดยในพ้ืนที่ช้ันนี้จะไม

อนุญาตใหบุคคลทั่วไปเขาถึงไดโดยมีระบบ keycard เปนระบบ

ปองกันพ้ืนฐาน ทั้งจากการเขาถึงทางบันไดหลัก และจากทางลิฟต 

2) พ้ืนที่ภายนอกของโถงบันไดชั้นนี้ สามารถใชเปนพ้ืนที่สําหรับหนวย
อารักขาประจําการในกรณีเปนบุคคลสําคัญมาเชาใชพ้ืนที่ของหองพัก

ประธาน มีเนื้อที่ประมาณ 62 ตารางเมตร 

2. หองจัดเลี้ยง/ เตนรํา 1) เปนการออกแบบโดยที่พยายามคงไว ซึ่ งบริบทที่ สํ าคัญทาง

ประวัติศาสตรของอาคาร โดยการรักษารูปแบบการใชงานเดิมของพ้ืนที่

ช้ันนี้ ซึ่งครั้งหนึ่งเคยถูกใชในการจัดเลี้ยงตอนรับพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 5 ในคราวเสด็จพระราชดําเนินกลับ

จากการเสด็จประพาสยุโรปในป พ.ศ. 2440 ไว โดยออกแบบพื้นที่

ดังกลาวใหมีลักษณะเปนพ้ืนที่เอนกประสงค สามารถดัดแปลงการใช

งานพื้นที่ดังกลาวไดอยางหลากหลายตามจุดประสงคของผูเชา 

2) ทั้งนี้ขนาดหองจัดเลี้ยงในปจจุบันจําเปนตองมีขนาดเล็กลง เนื่องจาก

ตองแบงพ้ืนที่ไปใหกับสวนของทางหนีไฟและหองน้ําของแขกใหม 

ดังนั้นพ้ืนที่หองของหองจัดเลี้ยงจะเหลือประมาณ 81.5 ตารางเมตร 

3. หองน้ําของแขก จากผังดั้งเดิมของอาคารในชั้นนี้จะพบวามีหองน้ําขนาดเล็กอยูบริเวณ

ปกขวาของอาคารดานที่ที่ติดกับแมน้ําเจาพระยา ซ่ึงนอกจากจะไมพอ

ตอการใชงาน ตําแหนงของหองน้ํายังกีดขวางเสนทางที่ใชหนีไฟซึ่งถูก

ออกแบบเพิ่มไวที่ปลายสุดของอาคารอีกดวย ดังนั้นจึงทําการออกแบบ

ในสวนของหองน้ําใหม โดยยายมายังฝงดานหลังอาคารแทน และเพ่ิม

เนื้อที่ใชสอยใหมากข้ึน โดยมีพ้ืนที่ประมาณ 32.5 ตารางเมตร 
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ตารางที ่5.3 (ตอ) 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

4. หองจัดเตรียมอาหาร มีลักษณะเปนเพียงพื้นที่เล็ก ๆ ใชในการจัดและตกแตงจากกอน

นํามาที่หองจัดเลี้ยง ตลอดจนใชเปนที่เก็บอุปกรณเครื่องครัวตาง ๆ ที่

เกี่ยวของ ซึ่งไมกินพ้ืนที่มากนัก อีกทั้งยังออกแบบใหเปนพ้ืนที่ซึ่ง

สามารถเดินทะลุผานไปยังทางหนีไฟไดอีกดวย มีพ้ืนที่ประมาณ 10 

ตารางเมตร 

5. โถงของหองพักประธาน ใชเปนพ้ืนที่สําหรับผูเชาหองพักประธานใชพบปะพูดคุยกับแขกเหรื่อ 

กอนงานเลี้ยง ตลอดจนเปนพ้ืนที่สําหรับการใหสัมภาษณกับสื่อ เปน

พ้ืนที่กึ่งสวนตัว กลาวคือ ผูที่จะเขามาใชพ้ืนที่ตองไดรับการเห็นชอบ

จากเจาของหองพักเสียกอน มีพ้ืนที่ประมาณ 95 ตารางเมตร 

6. หองพักประธาน เปนพ้ืนที่หองพักโดยเฉพาะ ออกแบบใหสามารถใชพ้ืนที่ไดเต็มทั้งปก

ซายของอาคาร สามารถชมทัศนียภาพไดทั้งดานหนา และหลังของ

อาคาร ไมมีทางเดินสวนกลางตัดผาน และมีทางหนีไฟสวนตัว

โดยเฉพาะ มีเนื้อที่ประมาณ 152.4 ตารางเมตร 

7. ทางเดินสวนกลาง มีเนื้อที่ประมาณ 37.5 ตารางเมตร เปนเสนทางตรงเชื่อมระหวางโถง

ของ หองพักประธาน กับทางหนีไฟทางปกขวาของอาคาร 

8. บันไดหนีไฟ รายละเอียดเหมือนกับชั้นที่ 1 

ชั้นที่ 4  

1. โถงบันได โถงบันไดของชั้นที่ 3 จะมีขนาดเทากับโถงบันไดเดิม มีเนื้อที่ใชสอย

ประมาณ 36 ตารางเมตร  

2. หองทํางาน เปนหองที่อยู ณ จุดที่สูงที่สุดของอาคาร มีความสงบและเปนสวนตัว

ที่สุด  รวมทั้ งบรรยากาศที่สามารถมองเห็นทิวทัศนของแมน้ํา

เจาพระยาไดอยางชัดเจน นอกจากนี้ยังสามารถปรับใชเปนหอง

สําหรับการประกอบพิธีกรรมทางศาสนาไดอีกดวย เชน เปนหองพระ 

หรือหองละหมาด มีเนื้อที่ประมาณ 95 ตารางเมตร 

3. ระเบยีง พ้ืนที่ระเบียงเปนพ้ืนที่ในสวนที่ทําการออกแบบเพิ่มเติม เฉพาะผูเชา

หองพักประธานเทานั้นที่สามารถเดินออกไปรับลมได โดยพื้นที่

ระเบียงจะอยูขนาบตาม 2 ฝงของโถงบันไดหลักเดิม มีเนื้อที่ใชสอน

รวมประมาณ 42.4 ตารางเมตร 
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ตารางที ่5.3 (ตอ) 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

ชั้นใตหลังคา  

1. หองเครื่องกลนาฬิกา มีลักษณะเปนหองใตหลังคา เปนที่ตั้งของระบบฟนเฟองของนาฬิกา

ที่ประดับบริเวณหนามุขสามเหลี่ยมบริเวณยอดของอาคารประธาน 

มีพ้ืนที่ประมาณ 88.5 ตารางเมตร 

 

ภาพที่ 5.27 

ตัวอยางของบรรยากาศภายในพื้นที่โถงตอนรับของโรงแรม 

โรงแรมรัฟเฟล (Raffles Hotel, Singapore) 

 

 
ที่มา: NowPublic Technologies Inc, 2009 

 

2) อาคารปกขวาของกลุมอาคารศุลกสถาน (ตารางที่ 5.4) 

อาคารดังกลาวเปนอาคารที่มีพ้ืนที่ใชสอยรวมของอาคารนอยที่สุด เมื่อเปรียบเทียบ

กับอาคารอื่น ๆ ในกลุมอาคารศุลกสถาน โดยมีพ้ืนที่ใชสอยรวม 2 ชั้น มีเนื้อที่ประมาณ 493  

ตารางเมตร อาคารดังกลาวนี้จะทําการออกแบบเพื่อใชเปนสวนของที่ทํางานของฝายบริหารจัดการ

ของโรงแรม มีสวนที่สําคัญ ไดแก สวนของหองทํางานของผูจัดการทั่วไปซึ่งจะตองอยูประจําเพื่อคอย

แกปญหาตาง ๆ ภายในโรงแรม มีพ้ืนที่ประมาณ 62 ตารางเมตร นอกจากนี้ยังมีในสวนของ 

หองประชุมในสวนของชั้นที่ 1 มีเนื้อที่ประมาณ 80 ตารางเมตร 
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ลั

ที่
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ที่
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ตก็ควรจะทําเ

ัดที่สามารถเชื

สามารถเชื่อม

าคารศุลกสถา

มา: Corporatio

ผังชั้นที

มายเหตุ: หมา

หมา

หมา
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เฉพาะในสวน

ชื่อมออกไปยัง

มลงไปยังพื้นที

าน เชน สวนจั

ผังเดิมชั้น

on 4d, Ltd, 200
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ทางบริเวณทา

ที่สวนตอเติมใ
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09. 

รปกขวา ของก

ถงคอย และบันไดห

ทางดินสวนกลาง 

สวนจัดเตรียมอาหา

 

มีการรื้อ และเ

นั้น นอกจากนี้

างเดินสาธารณ

ใหมใตดินซึ่งใ

ชั่วคราวและถา

 

ภาพที่ 5.28 

ารปกขวา ของ

ภาพที่ 5.29 

กลุมอาคารศุล

 

หลัก หมาย

 หมาย

าร หมาย

4 

2 

เพิ่มในสวนขอ

นี้ยังมีการออก
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แบบเพ่ิมเติมใ
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4 

มา: Corporatio

มายเหตุ: หมา

หมา

หมา

หมา

1 

ผังเดิมชั้น

on 4d, Ltd, 200

ผังชั้นที

ายเลข 1 คือ พ้ืน

ายเลข 2 คือ พ้ืน

ายเลข 3 คือ หอ

ายเลข 4 คือ ทา

นที ่2 ของอาค

09. 

ที่ 2 ของอาคาร

ภายห

นที่ทํางานพนักงา

นที่ทํางานพนักงา

งทํางานสวนตัว

งเชื่อมไปยังอาค

 

 

ภาพที่ 5.30 

ารปกขวา ของ

ภาพที่ 5.31 

รปกขวา ของก

หลังการปรับปร

านสวนที ่1 

านสวนที ่2 

วของผูจัดการโรง

คารประธาน 
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งกลุมอาคารศุ

กลุมอาคารศุล

รุงใหม 

งแรม 

ศลุกสถาน 

กสถาน 

3

17

 

 3 

73 
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ตารางที ่5.4 

การออกแบบ และกําหนดพืน้ที่ใชสอยภายในอาคารปกขวา ของกลุมอาคารศุลกสถาน 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

ชั้นที่ 1  

1. โถงตอนรับ อยูบริเวณดานหนาของอาคาร มีเนื้อที่ประมาณ 57.6 ตารางเมตร 

ไวเปนพ้ืนที่สําหรับผูมาติดตอนั่งคอยระหวางประสานงาน ใตชาน

พักบันไดออกแบบเปนหองน้ํา พ้ืนที่ประมาณ 4.75 ตารางเมตร 

2. หองประชุมพนักงาน เปนพ้ืนที่สําหรับประชุม และอบรมพนักงานของโรงแรมอยูบริเวณ

ตอนกลางของอาคาร ติดกับสวนทางเดินกลางมีเนื้อที่ใชสอย

ประมาณ 80ตารางเมตร 

3. พ้ืนที่สวนจัดเตรียมอาหาร เปนพ้ืนที่ซ่ึงใชเก็บอาหาร เครื่องด่ืม และอุปกรณเคร่ืองครัว เปน

สวนที่พนักงานใชพักผอนอยูบริเวณดานหลังของอาคาร สามารถ

เช่ือมตอไปยังพ้ืนที่วางที่ตอเติมใตดินได มีพ้ืนที่ใชสอยในสวนนี้

ประมาณ 22.5 ตารางเมตร 

4. สวนรักษาความปลอดภัย เนื่องจากมีการเช่ือมทางออกเพ่ิมเติมบริเวณดานหลังของอาคารกับ

ทางเดินเทาของชุมชนฮารูณ ดังนั้นจึงออกแบบพื้นที่ดังกลาวให

สามารถปองกันและควบคุมการบุคคลเขาออกระหวางภายในและ

ภายนอกโครงการ พ้ืนที่ดังกลาวมีเนื้อที่ประมาณ 18 ตารางเมตร 

5. ทางเดินสวนกลาง เปนทางเดินมีความยาวประมาณ 13 เมตร ติดกับในสวนของประตู

ด้ังเดิมของอาคารที่เชื่อมตอดวยกันทั้ง 3 บาน โดยพื้นดังกลาวมี

พ้ืนที่ประมาณ 20 ตารางเมตร 

6. ทางหนีไฟที่เช่ือมชั้นใตดิน เปนการออกแบบเพื่อใหเกิดความปลอดภัยในการใชงาน ในสวน

ของอาคารใตดินที่ทําการตอเติมสวนใหมไวใชเปนทางออกในยาม

ฉุกเฉินมีพ้ืนที่ประมาณ 18.5 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2  

1. พ้ืนที่สวนทํางานพนักงาน เปนพ้ืนที่ตอเนื่องอยูในสวนชั้นที่ 2 ของอาคาร พ้ืนที่มีความ

ตอเนื่องกัน 2 ชวง มีพ้ืนที่ใชสอยรวมของพื้นที่ดังกลาวประมาณ 

161.5 ตารางเมตร 

2. หองทํางานสวนตัวของผูจัดการ เปนหองทํางานสวนตัวที่ขนาดใหญ สามารถดัดแปลงใหใชเปน

หองพักได พ้ืนที่แบงเปน พ้ืนที่สวนทํางาน และพ้ืนที่สวนพักผอน มี

เนื้อที่ใชสอยรวมกันประมาณ 62.25 ตารางเมตร 
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ามารถใหผลป

มชนกับโครงก

ระธาน โดยพ้ืน
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ครงการและชุ
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ชั้นที่ 2 ของตัวอาคาร ออกแบบเปนสวนของหองพักโรงแรม โดยสามารถออกแบบเปน

หองพักขนาด 40.7 ตารางเมตร ไดจํานวน 7 หอง มีสวนของโถงตอนรับตางหากบริเวณดานหลัง

ฝงติดถนนของชั้นที่ 2 เพื่อใชในการคัดกรองคนที่สามารถเขาถึงไดทางบันได ถึงแมหองพักในสวน

นี้จะไมสามารถชมทิวทัศนของแมน้ําเจาพระยาไดอยางสวนอาคารประธาน แตก็สามารถชดเชยได

ดวยบรรยากาศของอาคารเกา นอกจากนี้ยังมีการรื้อถอนในสวนของบันไดคอนกรีตที่มีตอเติมใหม

บริเวณดานหนาฝงที่ติดแมน้ําเจาพระยาซึ่งบดบังกรอบอาคารออก (ภาพที่ 5.34) และสรางบันได

สําหรับเชื่อมไปยังชั้นที่ 2 ทดแทนขึ้นใหมภายในอาคาร 
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ตารางที ่5.5 

การออกแบบ และกําหนดพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารปกซาย ของกลุมอาคารศุลกสถาน 

 
ลักษณะพื้นที่ใชสอย รายละเอียด/ การออกแบบ 

ชั้นที่ 1  

1. บันไดหลกั เปนตัวบันไดหลักดั้งเดิมของอาคารอยูบริเวณสวนหลังของอาคาร 

สามารถเขาใชพ้ืนที่ดังกลาวไดโดยตรงจากทางถนนสาธารณะ

บริเวณซอยเจริญกรุง 36 มีเนื้อที่ใชสอยประมาณ 20 ตารางเมตร 

2. พ้ืนที่เชาสําหรับธนาคารพาณิชย เปนการออกแบบพื้นที่วางไว เพ่ือใหสามารถใชพ้ืนที่ดังกลาวเปน

พ้ืนที่สวนที่ทํางานของธนาคารตามจุดประสงคเพ่ือผลประโยชนของ

ตัวโครงการและชุมชน มีเนื้อที่ใชสอยประมาณ 121.5 ตารางเมตร 

3. พ้ืนที่สวนรานคา เปนพ้ืนที่ซ่ึงสามารถเชื่อมตอกับกลุมของรานคาในอาคารประธาน

ได โดยพื้นที่ดังกลาวสามารถแบงออกเปนสวนของรานคาขนาด 

40.7 ตารางเมตร ไดทั้งสิ้น 5 รานคา 

4. พ้ืนที่หองน้ํา/ อาบน้ํา การออกแบบในสวนดังกลาว ออกแบบขึ้นเพื่อรองรับการใชงานใน

สวนของสระวายน้ําที่อยูในบริเวณใกลเคียงกับอาคาร บริเวณดานที่

ติดกับแมน้ําเจาพระยา มีพ้ืนที่รวมประมาณ 30.8 ตารางเมตร 

5. บันไดภายในที่เพ่ิมข้ึนใหม ออกแบบเพื่อทดแทนบันไดคอนกรีตภายนอกที่ทําการรื้อออก เพ่ือ

เปดมุมมองของอาคารฝงที่ติดแมน้ํา ลักษณะเปนบันไดไมเพ่ือให

สอดคลองไปกับตัวบันไดหลักเดิมของอาคาร การออกแบบดังกลาว

ทําใหอาคารนี้สามารถเขาออกไดสะดวกขึ้น คือ สามารถขึ้นลงได 2 

ทาง 

6. บันไดภายนอกที่เพ่ิมใหม มีลักษณะเปนบันไดปูนมีสูงประมาณ 1 เมตร เชื่อมพ้ืนที่ทําการ

ยกระดับกับตัวพ้ืนของอาคารดังกลาว 

ชั้นที่ 2  

1. โถงพักคอย และบันไดหลกั เปนพ้ืนที่สําหรับใชคัดกรองบุคคลนอกไมใหเขาใชพ้ืนที่ของช้ันที่ 2 

ของอาคาร อยูบริเวณเหนือพ้ืนที่ของธนาคารในชั้นที่ 1 โดยพื้นที่

ดังกลาวจะรวมพื้นที่ของบันไดหลักเดิมไวดวย มีเนื้อที่ประมาณ 96 

ตารางเมตร 

2. หองพัก เปนหองพักขนาดเล็ก มีเนื้อที่ประมาณ 40.7 ตารางเมตร มีดวยกัน

ทั้งสิ้น 7 หอง 
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5.3.3 แนวทางการยกระดับพ้ืนของอาคารเกา 

 

แนวทางการยกตัวอาคารเกาทรงคุณคาทั้งสองกลุมถือเปน 1 ในแนวทางการออกแบบ

ในพื้นที่โบราณสถาน เนื่องจากการยกอาคารเกาใหสูงขึ้นจากระดับพ้ืนเดิม เปนแนวทางที่ชวยใน

ดานของการอนุรักษสามารถชวยในการเสริมสรางความแข็งแรงใหกับตัวโบราณสถาน โดยเฉพาะ

ในสวนของฐานรากของอาคาร ซึ่งแตเดิมสันนิษฐานวาจะเปนโครงสรางแบบฐานรากแผตาม

รูปแบบสถาปตยกรรมในยุคสมัยเดียวกัน 

ทั้งนี้ในปจจุบันอาคารประเภทโครงสรางผนังรับน้ําหนักอยางอาคารศุลกสถาน และ

อาคารสถานทูตฝรั่งเศสนั้นสามารถยกระดับพ้ืนอาคารใหสูงขึ้น รวมทั้งทําการปรับเปล่ียนระบบ

โครงสรางของฐานราก จากฐานรากแบบแผใหเปนฐานรากแบบเสาเข็มแทนดวยกรรมวิธีทาง

วิศวกรรมสมัยใหม ซึ่งแนวทางดังกลาวนี้ นอกจากจะชวยใหอาคารเกามีความแข็งแรงคงทน

กวาเดิม ยังสามารถปองกันปญหาจากการทรุดตัวของอาคารในอนาคต ชวยปองกันอาคาร

โบราณสถานจากปญหาการสะสมความชื้นใตดิน รวมทั้งลดปญหาที่เกิดจากน้ําทวมขังของพื้นที่ 

โดยเฉพาะในพื้นที่โครงการซึ่งมีที่ตั้งอยูติดกับแมน้ําซ่ึงมักปรากฏปญหาน้ําทวมในชวงหนาฝนของ

ทุกป ตัวอยางเชน อาคารสุนันทาลัย ภายในโรงเรียนราชินี บริเวณปากคลองตลาด แตอาคาร

ดังกลาวก็ยังไมสงางามนักเมื่อมองจากริมแมน้ําเจาพระยา เนื่องจากมีแนวกําแพงกันน้ําสูง (ภาพ

ที่ 5.37) และประการสุดทายยังชวยสงเสริมทัศนวิสัยในการมองเห็นอาคาร ใหอาคารทั้งสองกลุมมี

ความโดดเดนมากขึ้น (ภาพที่ 5.38) 
 

ภาพที่ 5.37 

ทัศนียภาพอาคารสนุันทาลัย หลังการยกระดับพ้ืนของอาคาร 
 

 
ที่มา: Innovative Knowhow co, ltd, 2007 


