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2.4.2 กรณีศึกษาการปรับการใชสอยอาคารเกาที่มีคุณคาเพ่ือใชเปนโรงแรม 

 

กรณีศึกษานี้จะเลือกเฉพาะอาคารเกาที่มีคุณคาซึ่งถูกนํากลับมาปรับการใชสอยใหม

ในฐานะโรงแรมเทานั้น โดยแบงออก 2 สวน ดังนี้ 

 

1) กรณีศึกษาในตางประเทศ 

 

สําหรับในตางประเทศนั้น การนําอาคารเกาที่มีคุณคาซ่ึงมีอายุเกินกวา 100 ป มา

ปรับการใชสอยใหมเพื่อใชเปนโรงแรมนั้นมีมาตั้งแตสมัยอดีต ตัวอยางเชน คฤหาสนขุนนางใน

อังกฤษ หรือปราสาทในฝรั่งเศส (French chateaux) วังราชบุตร (Raj put palace) ในเมืองราชา

สถาน (Rajasthan) ประเทศอินเดีย ทั้งหมดนี้ตางถูกปรับการใชสอยมาเปนโรงแรมทั้งส้ินตั้งแต

หลายสิบปกอน อาคารที่อยูอาศัยขนาดใหญเหลานี้มีการปรับเปลี่ยนการใชสอยใหมไปตาม

กาลเวลา และการใชสอยใหมที่เหมาะสมและดีที่สุด ก็คือ การปรับการใชสอยเปนโรงแรมซึ่งเปน

การปรับเปลี่ยนที่ไมไดหางไกลจากจุดประสงคเดิมของอาคารเหลานั้นเมื่อแรกสรางเทาไร 

ขอดีขอหนึ่งของการนําอาคารเกาที่มีคุณคาดังกลาวมาปรับใชเปนโรงแรม ก็คือ

สามารถสรางความรูสึกใหแขกที่เขามาพักรูสึกเสมือนวาตนเองเปนพวกมีชาติตระกูล อยาง ทาน

ชาย มหาราชา (Maharajas) หรือบุคคลผูที่มีตําแหนงสูง สิ่งเหลานี้สามารถชวยชดเชยขอดอยเชน

การที่ตองใชหองน้ํารวมกัน การไมมีเครื่องทําความเย็น และการขาดแคลนสิ่งอํานวยความสะดวก

อ่ืน ๆ ที่สามารถหาไดตามโรงแรมทั่วไป (Rutes, Penner & Adams, 2001, p.185) 

ตัวอยางของกรณีศึกษาในตางประเทศ ที่มีการนําเอาอาคารเกามาปรับการใช

สอยใหมเปนโรงแรม มีดังตอไปนี้ 

 

1.1) โรงแรมอิมวาสเซอรดัม (Hotel im Wasserturm) 

 

ประวัติของอาคารหลังนี้ กอนทําการปรับประโยชนการใชสอยใหมนั้นเคยถูก

ใชเปนโรงเก็บน้ําที่มีขนาดใหญที่สุดในยุโรป และยังเปนสัญลักษณที่สําคัญแหงหนึ่งของเมือง

โคโลญน (Cologne) ประเทศเยอรมนี โดยในปจจุบันมีอายุถึง 149 ป  (พ.ศ. 2552) ถือเปน

โบราณสถานสําคัญแหงหนึ่งที่ไดรับการขึ้นทะเบียนแลว ดังนั้นในการปรับใชอาคารดังกลาวเพื่อใช

เปนโรงแรมจึงมีขอจํากัดอยูหลายสวน ตัวอยางที่สําคัญไดแก ไมอนุญาตใหมีการยายหรือนําชิ้นสวน
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อิฐกอทั้งในจากผนังภายใน และภายนอกของอาคาร ออกจากโครงสรางอาคารแมแตชิ้นเดียวหากไม

มีความจําเปน 

อังเดร พุดแมน (ANDREE PUTMAN) นักออกแบบโรงแรมบูติก (boutique 

hotel) ชาวฝรั่งเศส ผูออกแบบโรงแรมนี้ ใหคําจํากัดความของโรงแรมอิมวาสเซอรดัมนี้ ไววา (Rutes, 

Penner and Adams, 2001, p.188) 

“เปนโรงแรมที่ทันสมัย และสงางาม มีการตกแตงภายในที่ออนหวานใน

โครงสรางอาคารประวัติศาสตรประเภทโรงเก็บน้ํา ดวยรูปรางที่มีลักษณะกลมซึ่งแปลกและ

แตกตางจากอาคารอื่น ๆ โดยรอบอยางมีเสนห ทําใหเปนที่จดจําไดงาย จากภายนอกที่เปนยาน

ธุรกิจของเมือง”  

 

ภาพที่ 2.22 

บรรยากาศ อิม วาสเซอรดมั 

 

 
ที่มา: Become and SLH hotel, 2007. 
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จากกรณีศึกษานี้ผูวิจัยตองการที่จะศึกษาในสวนของกรรมวิธีการอนุรักษ 

และการออกแบบเพิ่มเติมสวนใหมเพ่ือรองรับการใชงานโรงแรม ตลอดจนดานการอนุรักษ 

เนื่องจากอาคารดังกลาวนี้เปนอาคารที่มีโครงสรางแบบผนังรับน้ําหนักซึ่งมีความคลายคลึงกับ

อาคารเกาในพื้นที่ซึ่งทําการศึกษา แนวคิดการอนุรักษอาคารดังกลาวของโรงแรมอิมวาสเซอรดัมนี้ 

คือ การรักษารูปแบบของกรอบอาคารดั้งเดิมไว (façade retention or facadism) โดยอนุญาตให

สามารถทําการปรับเปลี่ยนสภาพภายในไดเพื่อใหเหมาะสมกับการใชงานใหม แตทั้งนี้ตองทํา

ภายใตขอตกลงที่ไมใหมีการเคลื่อนยายอิฐกออาคารออกหากไมมีความจําเปน ซึ่งจากขอตกลง

ดังกลาวทําใหไมสามารถปรับเปล่ียนสภาพผนังภายในของอาคารโรงเก็บน้ํานี้ไดมากนัก 

นอกจากนี้ยังไมสามารถทําการปกปดพื้นผิวเดิมของอาคาร ทั้งดวยกรรมวิธีการฉาบ หรืออื่น ๆ 

เนื่องจากเปนการปกปดเอกลักษณเทคนิคการกออิฐของอาคาร (ภาพที่ 2.23) มีการออกแบบ

หลังคากระจกเพิ่มเติมภายใตกรอบเดิมของอาคารเพื่อเพิ่มความสวางในตัวอาคารซึ่งสวนดังกลาว

นี้จะถูกซอนและพรางตาไวภายใตกรอบอาคารเดิม 

ในดานการออกแบบเนื่องจากภายในอาคารมีการแบงผนังออกเปน 4 ชั้น

ดวยกัน (ภาพที่ 2.24) จึงทําการออกแบบหองพักในลักษณะวงกลม โดยมีทางเดินลอมรอบ 

(corridor) อยูดานในสุด ทําใหหองพักแตละหองสามารถมองเห็นทัศนียภาพของเมืองโคโลญนได

ในมุมมองที่แตกตางกัน (ภาพที่ 2.25)  

การออกแบบตอเติมสวนใหมนั้น มีการออกแบบตอเติมสวนการใชงานใหม

เชื่อมตอกับกรอบของอาคารเกาในลักษณะที่แตกตางกันระหวางอาคารเกากับสวนตอเติมใหม 

(ภาพที่ 2.26) ไดแก หองประชุมและจัดเลี้ยงซึ่งสรางอยูบนสนามดานนอกหางจากอาคารเล็กนอย 

โดยการออกแบบอาคารใหมนี้ทําการออกแบบโดยใหมีขนาดความสูงที่ไม

สูงมาก ลักษณะเปนอาคารชั้นเดียวเพื่อไมใหบดบังทัศนียภาพของอาคารเดิม (ตัวโรงเก็บน้ํา) ซึ่ง

เปนสัญลักษณของเมือง สวนการออกแบบตอเติมสวนใหม และอาคารใหมที่เนนใหเกิดความ

แตกตางระหวางอาคารเกาและอาคารใหมนั้น ก็เพ่ือทําไมใหเกิดความเขาใจผิดในเรื่องอายุการ

สรางของอาคารทั้ง 2 และมีการเวนระยะที่วางในพื้นที่ดังกลาวอยางเปนสัดสวน ไมแออัด 
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ภาพที่ 2.25 

มุมมองโดยรอบของอาคารทีส่ามารถมองบรรยากาศของเมืองไดแตกตางกัน 

 

 
ที่มา: Jonathan C.K.Webb, 1998 

 

ภาพที่ 2.26 

สวนออกแบบเพิ่มเติมใหมภายนอกอาคาร (หองสมัมนา/ จัดเลี้ยง) 

 

 
ที่มา: Become and SLH hotel, 2007 
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ภาพที่ 2.27 

แปลนสวนทีท่าํการตอเติมโบราณสถาน (อาคารหองสัมมนา/ จดัเลี้ยง) 

 
ที่มา: Become and SLH hotel, 2007 

 

ภาพที่ 2.28 

สวนตอเติมใหมบริเวณทางเขาหลักของอาคาร 

 

 
 
ที่มา: Professional Travel Guide, LLC, 2009 
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ภาพที่ 2.29 

ภาพรวมสวนตอเติมใหม ของโรงแรมอินวาสเซอรดัม 

 

 
 

หมายเหตุ: หมายเลข 1 สวนหลังคาใหม (กระจกใส) ที่พรางไวใตตัวอาคารเกา 

หมายเลข 2 สวนโถงทางเขาหลักของอาคาร ที่สรางในรูปแบบสถาปตยกรรมแตกตางจากเดิม 

หมายเลข 3 สวนจัดเลี้ยง ที่สรางในรูปแบบสถาปตยกรรมแตกตางจากเดิม 

ที่มา: Professional Travel Guide, LLC, 2009 

 

  

1 

3 
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1.2) โรงแรม เซเบิล เพียร วัน (The Sebel Pier One) 

 

ประวัติของพ้ืนที่เปนแหลมที่สรางขึ้นโดยมนุษย สําหรับใชงานทางทหาร

สรางขึ้นในชวงที่อังกฤษเขามาครอบครองออสเตรเลียในฐานะประเทศอาณานิคม สรางขึ้นเพื่อใช

เปนดานตรวจการดานแรก สรางโดยนายพลวิลเลี่ยม ดอว (William Dawes) ทหารคนแรกที่แลน

เรือเขาสูออสเตรเลีย 

ตอมาในป 1882 เปนยุคเริ่มตนของการเพิ่มข้ึนอยางคับคั่งของทาจอดเรือ 

โกดังเก็บของขนาดใหญกลายเปนที่ตองการอยางมาก จึงมีการสรางโกดังขึ้นใหมรวมทั้งการ

ปรับปรุงโกดังเกาจํานวนมาก โดยมีแรงผลักดันสุดทายในการพัฒนาพื้นที่ดังกลาว คือ การ

ขยายตัวของประชากรอยางมากมายในออสเตรเลียในชวงดังกลาว 

ชวงปลายศตวรรษที่ 19 รัฐบาลอังกฤษเริ่มตนการพัฒนาพื้นที่ทหารบน

แหลม ดอว (Dawes point) เพื่อใหเปนพ้ืนที่สาธารณะที่สามารถเขาออกไดตลอดริมน้ํา จนป 

ค.ศ.1902 พ้ืนที่ดังกลาวจึงไดกลายเปนพื้นที่พักผอนของผูคนในยานนิวเซาทเวลล (New South 

Wales) 

จนในป ค.ศ. 1977 พ้ืนที่ดังกลาวก็ถูกพัฒนาจากพื้นที่โกดังเก็บสินคาเกา

มาเปนพื้นที่ธุรกิจ ซึ่งไดรับการตอบรับที่ดีทั้งในสวนของรานอาหาร แหลงบันเทิง รานคา และ

โรงแรมสําหรับโรงแรมเซเบิล เพียร วัน นี้เปดตัวในป 1999 ในชวงฤดูใบไมผลิ 

ผูวิจัยทําการเลือกโรงแรมเซเบิล เพียร วัน เปนกรณีศึกษา เนื่องจาก

โครงการดังกลาวมีคุณสมบัติหลายประการที่คลายคลึงกับพ้ืนที่ของโครงการที่ทําการศึกษาอยาง

ย่ิง อาทิ ในดานความสูงและขนาดของอาคารเกาทั้งคูซึ่งเปนอาคารสูง 4 ชั้น มีการวางแกนอาคาร

ขนานไปกับตล่ิง (เหมือนกับตัวอาคารประธานของกลุมอาคารศุลกสถาน) ทําเลที่ตั้งของพื้นที่

โครงการที่ตางตั้งอยูในเขตเมือง และพื้นที่โครงการที่ติดกับน้ํา (อาว) 

จากการศึกษาพบวาอาคารหลักของโครงการนี้เคยถูกใชเปนอาคารโกดัง

เก็บสินคามากอน (ภาพที่ 2.31) เมื่อนํามาปรับประโยชนการใชสอยใหมเปนโรงแรมก็ยังคงรักษา

สภาพของกรอบอาคารไวไดเปนอยางดี โดยเนนเฉพาะการปรับเปลี่ยนพื้นที่ภายในเพื่อใหเหมาะ

กับการใชงานใหมแทน เชน การออกแบบสวนของพื้นและผนังของตัวอาคารเพิ่มเติม ดังนั้นเมื่อ

มองทัศนียภาพของอาคารดังกลาวโดยรวมจึงไมเกิดความรูสึกแปลกแยกกับอาคารใกล ๆ ซึ่งยังคง

เปนยานของกลุมอาคารโกดังสินคาที่มีรูปแบบสถาปตยกรรมคลาย ๆ กันอีก 4 แหง (ภาพที่ 2.34) 

ซ่ึงสรางในรูปแบบ และสมัยเดียวกัน ซึ่งเรียงกันเปนรูปนิ้วมือทั้ง 5 (finger wharves) 
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ดวยขอจํากัดของโครงการที่มีพ้ืนที่วางที่เกิดจากแนวรนของอาคารเกาและ

ตล่ิงไมมากนัก ประมาณ 8 เมตร ทําใหแนวทางการออกแบบสวนสนับสนุนการใชใหมของโรงแรม

ไมสามารถออกแบบอาคาร หรือสิ่งปลูกสรางถาวรได เนื่องจากจะเปนการบดบังทัศนียภาพ

โดยรวมของอาคารเกาที่ตองการจะอนุรักษใหดอยคาลง ดังนั้นในพ้ืนที่วางดังกลาวตลอดแนวริม

ตล่ิงจึงทําการออกแบบใหเปนพื้นที่การใชงานประเภทพื้นที่กิจกรรมภายนอกอาคาร เชน สวนของ

รานคาและรานอาหารริมน้ํา (ภาพที่ 2.33) การไมสรางอาคารใหมในพื้นที่โครงการนั้นเปนการ

คงไวซึ่งภาพรวม และสัญลักษณดั้งเดิมของพื้นที่ นั่นคือ ลักษณะของเรียงตัวของโกดังตาง ๆ ซึ่ง

เปนทั้งความผูกพันในทางประวัติศาสตร และระหวางชุมชนกับตัวอาคารเกาแกอีกดวย 

 

ภาพที่ 2.30 

ทัศนียภาพของอาคารโรงแรมเซเบิล เพียร วัน 

 

 

 
 

ที่มา: The Sebel Pier One Sydney Hotel, 2009 
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ภาพที่ 2.31 

สภาพของโรงแรมเซเบิล เพียร วัน ในอดตีเมื่อครั้งยังใชเปนโกดงัสินคา 

 

 
ที่มา: The Sebel Pier One Sydney Hotel, 2009 

 

ภาพที่ 2.32 

บริเวณสวนทางเดนิรมิน้ําของโรงแรมเซเบิล เพียร วัน 

 

 
ที่มา: Flair view Travel Pty Ltd, 2009. 
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ภาพที่ 2.33 

แผนทีต่ั้งของ โรงแรมเซเบิล เพียร วัน 

 

 
 

หมายเหตุ: กรอบเสนประสีแดง คือ บริเวณทาเรือ finger wharves ที่มีโกดังอยูมาก 

ที่มา: The Sebel Pier One Sydney Hotel, 2009 

 

2) กรณีศึกษาภายในประเทศ 

 

สําหรับกรณีศึกษาภายในประเทศนั้น  จากการศึกษาทําให รู ว าอาคาร

ประวัติศาสตรในประเทศไทยนั้นสวนมากเมื่อมีการอนุรักษและฟนฟูสภาพแลว สวนใหญมักจะทํา

การปรับเปลี่ยนการใชสอยใหมเพื่อใชเปนอาคารประเภทพิพิธภัณฑ เชน พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ

หอศิลปเจาฟา พิพิธภัณฑศูนยการเรียนรูแหงชาติ และอื่น ๆ หรือ อาจทําการปรับเปลี่ยนการใช

งานมาเปนสวนของสถานที่ราชการ เชน วังลดาวัลย วังปารุสกวัน เปนตน 

ในสวนอาคารประวัติศาสตรในประเทศไทยที่มีการปรับการใชสอยเพื่อใชเปน

โรงแรมที่พักอาศัยนั้น เทาที่ศึกษาพบวาในประเทศไทยจากอดีต จนถึงปจจุบันนั้น (2550) ปรากฏ

ดังตอไปนี้ 
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2.1) พระราชวังพญาไท จากการศึกษาประวัติพบวาเคยมีอยูชวงหนึ่งที่มีการ

ปรับการใชสอยจากพระราชวัง เปนโรงแรมเพื่อรองรับอาคันตุกะหรือแขกบานแขกเมืองที่สําคัญ 

แตปจจุบันนี้ก็ถูกปรับเปลี่ยนกลับไปใชงานเปนพิพิธภัณฑพระราชวังพญาไทแทน 

2.2) บานสาทรเคยเปนบานพักอาศัยของ หลวงจิตร จํานงวานิช (ถมยา รงควินิช) 

ขุนนางเชื้อสายจีน ซึ่งเปนลูกเขยของหลวงสาทรราชายุตก (ยม) ซึ่งทานผูนี้เปนผูวาจางกรรมกรจีนขุด

คลองสาทรจากแมน้ําเจาพระยาไปบรรจบคลองหัวลําโพง (ภายหลังจึงมีการตัดถนนเลียบแนวคลอง 

ช่ือ ถนนสาทร ตามชื่อหลวงสาทรราชายุตก) บานหลังนี้สรางขึ้นในป พ.ศ. 2431 ในที่ดินบริเวณสีลม

กับบานทวาย ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 6 ไดทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ พระราชทานบานหลังนี้ใหกับ

เจาพระยารามราฆพ หลังจากนั้นไดปรับเปลี่ยนเปนโรงแรมไทยแลนดอยูระยะหนึ่ง จนตอมาถึงป พ.ศ. 

2491 สาธารณรัฐโซเวียตโซเชียลิสต จึงขอเชาอาคารหลังนี้เพื่อเปนสถานอัครราชทูต กอนที่จะยายที่

ทําการไปยังซอยทรัพยในป พ.ศ. 2545 ปจจุบันเรือนหลังนี้กําลังถูกพัฒนาในเชิงอนุรักษ ซ่ึงจะ

สามารถคงลักษณะทางสถาปตยกรรมเดิม และการใชประโยชนในแนวใหมรวมกันไดอยางลง 

(สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2548) 

ปจจุบันสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยไดเปดประมูลเพื่อหาผูเชาชวง

เพื่อพัฒนาพ้ืนที่ดังกลาว ซึ่งขณะนี้อยูในขั้นตอนของการกอสรางและพัฒนาพื้นที่ตามโครงการ

สาทร สแควร (Sathrn Square) โดยมีบริษัทแผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท (มหาชน) 

หรือ บริษัท Golden land property development เปนผูเชาพื้นที่ตอจากสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย โครงการนี้ผานการตรวจสอบขั้นตอนการออกแบบปรับปรุงในพื้นที่โบราณสถาน

จากคณะกรรมการวิชาการเพื่อการอนุรักษโบราณสถานแลว โดยอนุญาตใหดําเนินการอนุรักษ

ควบคูกับการพัฒนาดานเศรษฐกิจและสังคมรวมกัน โดยมีการเนนย้ําใหยังคงรักษาสภาพของ

อาคารโบราณสถาน และพื้นที่ของสวนตรงกลางลานหนาอาคารไวเชนเดิม 

เพื่อใหการวิจัยในครั้งนี้มีขอมูลเพิ่มเติมเพียงพอที่จะนําไปตอยอดวิเคราะหเพื่อ

ประยุกตใช กับพ้ืนที่ที่ทําการศึกษาอยู  จึงไดยอมรับในสวนของกรณีศึกษาที่ เปนอาคาร

ประวัติศาสตรประเภทโรงแรม (แตแรกสราง) ซึ่งไมไดมีการปรับเปลี่ยนการใชสอยใหมแตอยางไร 

แตมีการปรับเปล่ียนสภาพตาง ๆ อยางสม่ําเสมอเพื่อใหมีความเหมะสมและสอดคลองกับบริบท

ของยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลงไปตามเวลา กลาวคือ เปนศึกษาแนวทางการอนุรักษและปรับปรุง 

ตลอดจนออกแบบเพิ่มเติมสวนใหมในพื้นที่โรงแรมเกาเพื่อใหสามารถรองรับตอการใชสอยของยุค

สมัยปจจบัุน 
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โดยอาคารเกาที่มีคุณสมบัติตามที่ไดยกตัวอยางนี้ ไดแก 

(1) โรงแรมโอเรียนเต็ล ถนนเจริญกรุง 40 เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

(2) โรงแรมโซฟเทล เซ็นทาราแกรนด รีสอรทแอนดสปา หัวหิน ประจวบคีรีขันธ 

ซึ่งผูวิจัยทําการเลือกแบบเจาะจงที่จะศึกษา จากกรณีศึกษาทั้ง 4 ตัวอยาง โดยที่

คัดเลือกมา 2 กรณี ไดแก 
 

2.1) โครงการสาทร สแควร (Sathorn Square) 
 

ในอดีตอยางที่ไดเกริ่นนําไวในชวงกอน ก็คือ พ้ืนที่ดังกลาวนี้แตเดิมเคยเปน

บานขุนนางในสมัยรัชกาลที่ 5 มีปรับเปลี่ยนการใชสอยอาคารมาแลวหลายครั้งตลอดระยะเวลาที่

ผานมา ในปจจุบันถูกพัฒนาพื้นที่โดยกลุมบริษัทแผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท (มหาชน) 

ซ่ึงเปนกลุมรวมทุนระหวางนักลงทุนดูไปและนักลงทุนไทย มีเนื้อที่ใชงานรวม 10 ไร (15,644  

ตารางเมตร) ตั้งอยูบนบริเวณหัวมุมของถนนสาทร ติดกับสถานีรถไฟฟา (BTS) ชองนนทรี 

โครงการที่ทําการพัฒนานี้เปนโครงการขนาดใหญ ประกอบดวย สวนของ

อาคารสํานักงาน และพื้นที่รานคา คิดเปนพื้นที่ประมาณ 70,000 ตารางเมตร และสวนของโรงแรม

ที่ซึ่งเปนอาคารขนาดใหญ มีความสูง 30 ชั้น และมีจํานวนหองพักกวา 400 หอง มีศูนยการประชุม

พรอมสิ่งอํานวยความสะดวก (สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2551) 
 

ภาพที่ 2.35 

บานสาทร กอนการพัฒนาโครงการสาทรสแควรในป 2549 
 

 
ที่มา: Golden Land Property Development Plc, 2007. 
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ภาพที่ 2.36 

สถานสถานทตู

 

 

ภาพที่ 2.37 

าลังพัฒนาโคร
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ภาพที่ 2.38 

ทัศนียภาพโครงการสาทร สแควร เมื่อโครงการเสร็จสิน้ 

 

 
 

 

หมายเหตุ: A คือ ตึกสํานักงานและรานคา B คือ สถานทูตรัสเซียเกา 

C คือ อาคารโรงแรม 400 หอง D คือ สถานีรถไฟฟาชองนนทรี 

ที่มา: Golden Land Property Development Plc, 2007. 

 

2.2) โรงแรมโซฟเทล เซ็นทาราแกรนด รีสอรทแอนดสปา หัวหิน (Sofitel 

Centara Grand Resort & Villas Hua Hin) 

 

โรงแรมโซฟเทล เซ็นทารา แกรนด รีสอรท แอนด สปา หัวหิน โรงแรมนี้แต

เดิมเปนโรงแรมรถไฟหัวหิน ซึ่งเกิดขึ้นดวยพระบรมราชโองการของพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลา

เจาอยูหัว รัชกาลที่ 6 โปรดเกลาฯ ใหกรมพระกําแพงเพ็ชรอัครโยธิน ผูบัญชาการกรมรถไฟหลวงใน

สมัยนั้น สรางสถานีที่พักตากอากาศขึ้นบริเวณชายหาดหัวหิน ซึ่งถือเปนโรงแรมพักตากอากาศ

แหงแรกของประเทศไทย เปดทําการอยางเปนทางการเมื่อวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2466 แตภายหลัง

ประสบกับปญหาหลายประการ ทําใหความนิยมในการเขาพักนอยลง จนโรงแรมมีสภาพทรุดโทรม 

กระทั่งในป พ.ศ. 2528 บริษัทในเครือเซ็นทรัล และกลุมโรงแรม ACCOR 

จากฝรั่งเศส รวมกับการรถไฟแหงประเทศไทย จึงรวมมือกันปรับปรุงโรงแรมรถไฟหัวหินในรูปโฉม

ใหม (สุดาดวง นาคะสุวรรณ, 2546) การพัฒนาโรงแรมรถไฟหัวหินนั้นยึดหลักของการอนุรักษ

A B C D 
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อาคารเกาเปนแนวทางสําคัญ โดยเฉพาะในสวนอาคารเกาที่มีคุณคาในพื้นที่ อาคารเกาเปน

สถาปตยกรรมในรูปแบบอาณานิคมอังกฤษ ตามสมัยนิยม เชนเดียวกับ พระราชนิเวศน

มฤคทายวัน (ภาพที่ 2.40) และบานพระยารามราฆพ เปนตน 

แนวทางในการอนุรักษอาคารเกาของโรงแรมนั้น ไดทําการซอมแซม และ

บูรณะ โดยพยายามคงสภาพดั้งเดิมของตัวอาคารไวมากที่สุด โดยการใชวัสดุ และสีแบบดั้งเดิม 

ในการซอมแซมสวนที่เสียหาย ทั้งนี้อาจมีบางบางสวนที่มีการปรับเปลี่ยนรูปแบบสวนการใชงานให

ตางจากเดิม หรือมีการเปลี่ยนแปลงวัสดุ ในบางสวนตามความเหมาะสม เพ่ือใหสามารถ

ตอบสนองตอการใชงานที่เปลี่ยนไปตามกาลเวลา แตก็มีการระมัดระวังไมไดมีผลกระทบซึ่งจะเปน

การทําลายรูปลักษณทางสถาปตยกรรมของตัวอาคารดั้งเดิม (ภาพที่ 2.42 และ 2.43) มีการ

ออกแบบสวนสนับสนุนการใชงานใหมเพื่อเพิ่มเติม เพื่อเปนการเพิ่มจํานวนหองพักของโครงการ 

และเพิ่มพ้ืนที่สําหรับใชงานใหม ๆ ในสวนดังกลาวเนนการออกแบบใหมีความสอดคลองและ

กลมกลืน ไปกับตัวสถาปตยกรรม และรูปแบบของอาคารเกา มีความตอเนื่องในการวางผังอาคาร

ที่มีลักษณะเปนกิ่งกานสาขา (ภาพที่ 2.44) มีความสัมพันธกันระหวางพื้นที่ใชสอยภายใน กับ

รูปลักษณภายนอก ตลอดจนโครงสรางและระบบประกอบอาคาร ที่ผสมผสานกันในกรอบเดิม 

ตามหลักการคิดที่วา “การอนุรักษสถาปตยกรรมแหงอดีต สนองประโยชนปจจุบัน และถนอม

รักษาไวตอในอนาคต” 
 

ภาพที่ 2.39 

โรงแรมโซฟเทล เซ็นทารา แกรนด รีสอรท แอนด สปา หวัหิน 
 

 
ที่มา: Flair view Travel Pty Ltd, 2009 
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ภาพที่ 2.40 

หมูอาคารในพระราชนิเวศนมฤคทายวัน ที่เปนสถาปตยกรรมแบบอังกฤษ 

 

 
หมายเหต:ุ ภาพถาย ณ วันที ่19 เมษายน 2551 

 

ภาพที่ 2.41 

สวนตอเติมใหมเปนหลังคากระจก ที่มีความกลมกลืนกับอาคารดัง้เดิม 

 

 
ที่มา: Flair view Travel Pty Ltd, 2009 
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ภาพที่ 2.42 

สวนตอเติมใหมเปนหลังคากระจก ที่มีความกลมกลืนกับอาคารดัง้เดิม 2 

 

 
ที่มา: Flair view Travel Pty Ltd, 2009 

 

ภาพที่ 2.43 

ภาพถายมุมสูงของอาคารโรงแรมโซฟเทล เซ็นทารา หัวหนิ 

 

 
ที่มา: Fargo Company Ltd, 2007 
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ตารางที่ 2.4 (ตอ) 

  
กรณีศึกษาในตางประเทศ 

แนวคิดการออกแบบ 1) เปนการออกแบบเพื่อปรับเปลี่ยนพื้นที่ภายในอาคารดั้งเดิม (ตัวโรง

เก็บน้ําเกา) ใหเหมาะตอการปรับการใชสอยเปนโรงแรม 

2) ออกแบบสวนสนับสนุนอาคารใหมในบริเวณใกลกัน โดยการ

ออกแบบที่เนนความแตกตางระหวางอาคารใหมและอาคารเกา 

ดานความสูงก็ไมมากเพ่ือไมใหบังทัศนียภาพอาคารจากมุมมอง

ดานตางๆ 

พ้ืนที่ประโยชนใชสอย 1) พ้ืนที่หองพัก 

2) พ้ืนที่สาธารณะ เชน โถงรับรอง (Lobby) 

3) พ้ืนที่สวนจัดเลี้ยง/ หองประชุม ภัตตาคาร 

4) พ้ืนที่ภายนอก เชน รานอาหาร และพ้ืนที่สีเขียวอยางสวน 

ขอดี • แนวทางการอนุรักษ และการออกแบบคอนขางใหความสําคัญตัว
อาคารเกา เชน มีการพรางโดยการซอนสวนตอเติมใหมภายใต

กรอบเกาอยางแนบเนียน แปลนของอาคารเกามีลักษณะวงกลมทํา

ใหหองแตละหองเห็นทิวทัศนเมืองไดตางกัน แตละหองจึงมีเสนห 

ทั้งสามารถรักษารูปแบบทางสถาปตยกรรมดั้งเดิมไวไดดี 

ขอเสีย • สวนที่ออกแบบใหมไมมีสวนสัมพันธกับตัวอาคารดั้งเดิม ในดาน

รูปแบบสถาปตยกรรม จึงดูเหมือนขาดความตอเนื่อง 

2. The Sebel Pier One  

ประเภทของโรงแรม • โรงแรมขนาดกลาง (161 หอง) 

ที่ตั้ง • บริเวณแหลมดอว (the Dawes point) เมืองซิดนีย (Sydney) 

ประเทศออสเตรเลีย 

ทําเล • ติดอาว(น้ํา) และใกลยานธุรกิจ รวมถึงแหลงทองเที่ยวสําคัญ ไดแก 

ซิดนียโอเปรา (Sydney Opera) เดอะ ร็อค (The Rock) 

แนวคิดการอนุรักษ • ใชแนวคิดการรักษากรอบอาคารเชนกัน โดยการรักษารูปแบบของ

ฝาอาคารที่เปนลักษณะเดนตามแบบฉบับโกดังสินคา ซ่ึงสามารถ

พบเห็นไดทั่วไป ตามทาเรือสําคัญตาง ๆ ในออสเตรเลีย 
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ตารางที่ 2.4 (ตอ) 

 
กรณีศึกษาในตางประเทศ 

แนวคิดการออกแบบ 1) เปนการออกแบบโดยปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ภายในอาคารดั้งเดิม (โกดัง

สินคา) ใหเหมาะตอการปรับการใชสอยเปนโรงแรม 

2) ออกแบบสวนสนับสนุนอาคารใหม เนนใหสอดประสานไปกับตัว
สถาปตยกรรมอาคารเกา แตเนื่องจากพ้ืนที่โดยรอบนั้นมีคอนขาง

จํากัด สวนใหญจึงเปนการออกแบบในสวนของสิ่งปลูกสราง

ประเภทแบบชั่วคราว เชน รานคา ภัตตาคารและที่นั่งริมน้ํา เปนตน 

พ้ืนที่ประโยชนใชสอย 1) พ้ืนที่หองพัก 

2) พ้ืนที่สวนสาธารณะ 

3) พ้ืนที่สวนจัดเลี้ยง/ หองประชุม ภัตตาคาร 

4) พ้ืนที่ภายนอก เชน รานคา ทางเดินเชื่อมตลอดอาว 

ขอดี • การออกแบบโดยการอนุรักษกอบอาคารทําใหเขาใจถึงอดีตและ
ประวัติศาสตรของโรงแรมอยางชัดเจน ไมกอใหเกิดความขัดแยงกับ

สภาพแวดลอมโดยรอบซึ่งเปนยานโกดังเกา ที่เรียกวา Fingers 

Wharf 

ขอเสีย • ขอมูลในการศึกษาไมพอเพียงตอการวิเคราะห 
กรณีศึกษาภายในประเทศ 

1. โครงการสาทร สแควร  

ประเภทของโรงแรม • โรงแรมขนาดใหญ (400 หอง) 

ที่ตั้ง • มุมถนนสาทร และ นราธิวาสราชนครินทร ติดสถานีรถไฟฟาชอง

นนทรี เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

ทําเล • อยูในยานธุรกิจสําคัญ (CBD) ของกรุงเทพมหานคร แวดลอมไป

ดวยตึกสูง และอาคารสมัยใหม (Modern style) 

แนวคิดการอนุรักษ • เนื่องจากอาคารเกานี้ไดรับการขึ้นทะเบียนโบราณสถานในป พ.ศ. 

2543 ดังนั้นการจะพัฒนาพื้นที่ จึงตองผานความเห็นชอบจากกรม

ศิลปาก ร  และ เ จ า ของ พ้ื นที่ คื อ สํ า นั ก ง านท รั พย สิ น ส ว น

พระมหากษัตริย  โดยรวมเนนการอนุรักษในสวนของอาคาร

สถานทูตรัสเซีย และพ้ืนที่โลง (court) บริเวณทางเขาหลัก 

แนวคิดการออกแบบ 1) เปนการออกแบบเพื่อปรับเปลี่ยนการจากสถานที่ราชการ เพ่ือใช
เปนสวนของโถงตอนรับของโรงแรม 
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ตารางที่ 2.4 (ตอ) 

 
กรณีศึกษาในตางประเทศ 

พ้ืนที่ประโยชนใชสอย 1) พ้ืนทีโ่รงแรม 

2) พ้ืนที่สวนสาธารณะ 

3) พ้ืนที่สวนจัดเลี้ยง/ หองประชุม ภัตตาคาร 

4) พ้ืนที่ภายนอกอาคาร 
5) พ้ืนที่สํานักงาน และรานคาขนาดใหญ 

ขอดี 1) เปนการการอนุรักษอาคารดั้งเดิม โดยมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชสอย

ภายในอาคารใหเหมาะสมกับการใชสอยในรูปแบบใหม  

2) ไมมีการสรางสิ่งปลุกสรางที่บดบังการมุมมองอาคารจากถนน 

3) อาคารที่สรางใหมเพ่ิมเติมในพื้นที่มีความแตกตางอยางชัดเจนกับ
อาคารเกา ไมกอใหเกิดความสับสนตอผูใชพ้ืนที่ 

ขอเสีย 1) ขนาดของอาคารสรางใหม และอาคารดั้งเดิมมีความแตกตางกัน
อยางมากในดานสัดสวนจนอาคารเกาถูกลดคุณคาลง 

2) การอนุรักษที่ดีนั้นไมใชเพียงการอนุรักษเฉพาะตัวอาคารเกา แต

ควรตองอนุรักษสภาพบรรยากาศ และพ้ืนที่โดยรอบใหชวยสงเสริม

คุณคาของตัวโบราณสถานดวย 

3) ระยะรนระหวางอาคารใหมและเกามีความกระชั้น ทําใหมุมมอง

ของอาคารเกาไมเปดกวางเปนอุปสรรคตอการช่ืนชมโบราณสถาน 

กรณีศึกษาภายในประเทศ 

2. โซฟ เทล  เซนทารา  แกรนด  รี

สอรท แอนด สปา หัวหิน 

 

ประเภทของโรงแรม • โรงแรมขนาดกลาง (207 หอง) 

ที่ตั้ง • ถนนดําเนินเกษม อําเภอหัวหิน จังหวัด ประจวบคีรีขันธ 

ทําเล • ติดชายหาดหัวหิน ดานทะเลอาวไทย อยูใกลตัวเมืองหัวหิน หาง

จากกรุงเทพฯ ประมาณ 190 กิโลเมตร  

แนวคิดการอนุรักษ • แนวคิดการอนุรักษและบูรณะอาคารที่สําคัญ โดยการเปรียบเทียบ

กับอาคารรูปแบบและสมัยเดียวกัน นอกจากนี้ก็มีการเปลี่ยนวัสดุ

ประกอบอาคารใหมตามยุคสมัย 
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ตารางที่ 2.4 (ตอ) 

 
กรณีศึกษาภายในประเทศ 

แนวคิดการออกแบบ 1) เปนการออกแบบเพื่อปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ภายในอาคารเกาใหเหมาะ
ตอการปรับการใชสอยเปนโรงแรมสมัยใหม 

2) ออกแบบสวนสนับสนุนอาคารใหม และตอเติมอาคารเกาใหมีพ้ืนที่
การใชสอยเพิ่ม ข้ึน  โดยคงรูปแบบทางสถาปตยกรรมเดิมไว 

นอกจากนี้ยังใหความสําคัญกับการสัมพันธบริบทแวดลอมโดยรอบ

อาคาร ไดแก ชายหาด และสวน 

3) การตกแตงภายในใชวัสดุคลายของเดิม ไมวาจะเปนกระเบื้องปูพ้ืน 

หรือฝาเพดาน  สวนเฟอรนิ เจอรเนนงานฝมือจากไมที่ เขากับ

บรรยากาศสมัยกอน 

พ้ืนที่ประโยชนใชสอย 1) พ้ืนที่หองพัก 

2) พ้ืนที่สวนกิจกรรม เชน พิพิธภัณฑ 

3) พ้ืนที่สวนบริการ เชน รานคา รานกาแฟ 

4) พ้ืนที่ภายนอก เชน ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร สระวายน้ํา และ

สวน 

ขอดี • ทําใหเกิดความเปนหนึ่งเดียวกัน และความตอเนื่องในการใชสอย

อาคาร ทําใหเกิดบรรยากาศรวม ไมรูสึกแตกตางในสวนตางๆ สวน

ที่สรางใหมชวยสนับสนุนอาคารเกาใหโดดเดนขึ้น 

ขอเสีย • กอใหเกิดความสับสนจนอาจแยกแยะไมไดวาสวนไหน เปนอาคาร

ใหม หรือสวนไหนเปนอาคารเกา 

 


