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บทคดัย่อ 
 
คณะผูว้ิจยัไดพ้ฒันาระบบการบริหารจดัการใชพ้ื้นท่ีภายใน มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้

ธนบุรีบางขุนเทียน โดยใชฐ้านขอ้มูลเขา้มาช่วยในการบริหารจดัการ  โดยระบบท่ีพฒันาข้ึนน้ีสามารถแบ่งเป็น
ขั้นตอนการท างานหลกัเป็นส่ีขั้นตอนคือขั้นตอนการส ารวจพื้นท่ี ขั้นตอนการพฒันาฐานขอ้มูล ขั้นตอนการเก็บ
บนัทึกขอ้มูลและขั้นตอนวิเคราะห์ขอ้มูลโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัให้สามารถน าขอ้มูลเหล่าน้ีมาใชใ้นการพฒันา
พื้นท่ีตลอดจนการจดัการดา้นพื้นท่ี งานอาคารสถานท่ี และการให้บริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี เพื่อให้
เกิดการใช้ทรัพยากรร่วมกนัอย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพโดยค านึงถึงการเขา้ใช้ประโยชน์และความ
จ าเป็นในการใชง้านเป็นความส าคญัล าดบัตน้  ในการศึกษาวิจยัคร้ังน้ีไดเ้ขา้ส ารวจขอ้มูลการใชพ้ื้นท่ีในอาคาร
ตน้แบบจ านวนสามอาคารประกอบดว้ยอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ อาคารคณะทรัพยากรชีวภาพ
และเทคโนโลยี และ อาคารคณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบตั้งแต่เดือนตุลาคม 2550 ถึง เดือน กนัยายน 
2551 และน าขอ้มูลเหล่าน้ีบนัทึกลงในฐานขอ้มูลการจดัการการใชพ้ื้นท่ี ณ. มจธ.บางขุนเทียน หลงัจากนั้นจึงน า
ขอ้มูลมาสู่การวิเคราะห์และสรุปผลโดยพิจารณาการใช้พื้นที่ในสามดา้นคือการใช้พื้นที่ส าหรับการเรียนการ
สอน ส าหรับการวิจยัและพฒันาและส าหรับการให้บริการส่วนกลาง ผลจากน าระบบการพฒันาระบบการ
บริหารจดัการใชพ้ื้นท่ีภายใน มหาวทิยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุนเทียนคร้ังน้ี พบวา่การใช้พื้นท่ี
ของอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบนั้นมีการใช้พื้นที่ทั้งส้ิน 23,040.69 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ี
ส่วนกลางดูแลโดยส านกังาน มจธ.บางขุนเทียน ดูแลอยู่ทั้งส้ิน13,686.29 ตารางเมตรและใช้พื้นที่ในการวิจยั
พฒันา9,354.40 ตารางเมตร ส าหรับคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี มีพื้นรวมทั้งส้ิน 17,744.75ตาราง
เมตรเป็นพื้นที่ส่วนกลาง 9,647.96ตารางเมตรและใช้ไปส าหรับการเรียนการสอน 8,096.79ตารางเมตร 
อาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ มีพื้นที่รวมทั้งส้ิน19,702.55ตารางเมตร เป็นพื้นท่ี
ส่วนกลาง 8,640.61 ตารางเมตรและใช้ไปส าหรับการเรียนการสอน 11,061.94 ตารางเมตร ผลการวิจยัคร้ังน้ี
สามารถสรุปไดว้่าระบบการบริหารจดัการใชพ้ื้นท่ีภายใน มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุน
เทียนท่ีพฒันาข้ึน โดยใช้ฐานขอ้มูลเขา้มาช่วยในการบริหารจดัการนั้น สามารถใชใ้นการวิเคราะห์การใช้พื้นท่ี
ในอาคารและสถานท่ีภายในมจธ.บางขนุเทียนไดเ้ป็นอยา่งดี และคณะผูว้จิยัจะไดน้ าระบบบริหารจดัการใชพ้ื้นท่ี
ภายใน มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุนเทียนชุดน้ีไปใช้งานและขยายผลให้เกิดการใชง้าน
เก็บขอ้มูลและวเิคราะห์ขอ้มูลใหก้บัทุกอาคารภายในมจธ.บางขนุเทียนต่อไป  
ค าส าคัญ : การบริหารจดัการอาคารและพื้นท่ี,ฐานขอ้มูล, พื้นท่ีการเรียนการสอน , พื้นท่ีการวจิยัพฒันา,
พื้นท่ีใหบ้ริการส่วนกลาง  
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Abstract 
 
The objective of this study are to develop facility management system which support the 

resource sharing and facility sharing and help to proper management  on  utilized facility within 
KMUTT Bangkhunthien  .Facility management system by using database has been developed and first 
implement in three pilot building within KMUTT Bangkhunthien  . The developed system  consisted 
of  four main steps including data survey step, database development step ,data collection step and 
data analysis .The system have been implemented in Research development &Pilot plant Building 
,School of Bioresource and Biotechnology Building and School of Architecture and Design Building 
as pilot buildings within KMUTT Bangkhunthien  during October  2007-September 2008.Data 
analysis has been done on three separated area as teaching facility, research & development facility 
and central services facility. The studied results showed Research development &Pilot plant Building 
provided  utilization area  in total of 23,040.69 sq.meters with 9,354.40 sq.metes of research & 
development facility and 13,686.29 sq.metes of central services facility; School of Bioresource and 
Biotechnology Building provided  utilization area  in total of 17,744.75sq.meters with 
8,096.79.metes of teaching facility and 9,647.96sq.metes of central services facility when School of 
Architecture and Design Building provided  utilization area  in total of 19,702.55sq.meters with 
11,061.94.metes of teaching facility and 8,640.61sq.metes of central services facility.  In 
conclusion,the implementation of developed facility management system by using database with in 
KMUTT Bangkhunthien  help to analyse  facility usage  and facility management. Therefore, the  
KMUTT facility management system by using database is now ready to expand to others building 
within KMUTT for  supporting  the resource sharing /facility sharing policy and help to proper 
management  on  utilized facility within KMUTT Bangkhunthien in the near future. 
 
Keywords: facility management, database ,teaching facility, research & development facility ,central 
services facility 
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บทที ่1 
บทน า 

 
1.1 ความส าคัญ และทีม่าของปัญหา 

มหาวทิยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีเป็นหน่วยงานท่ีรับผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการ
อุดมศึกษาโดยกิจกรรมของมหาวิทยาลยัประกอบดว้ยกิจกรรมดา้นการเรียนการสอน  การวิจยัพฒันา 
การบริการวิชาการ การบริการอุตสาหกรรมรวมทั้ง กิจกรรมดา้นมหาวิทยาลยักบัชุมชนและท านุบ ารุง
ศิลปวฒันธรรม  ซ่ึงในอดีตท่ีผา่นมา  มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรี มีการขยายงานดา้น
การศึกษาและวจิยัพฒันาตลอดจนบริการวิชาการและบริการอุตสาหกรรมเพื่อให้สอดคลอ้งกบันโยบาย
ของรัฐบาล  จึงไดข้ยายการด าเนินงานมายงัมหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุนเทียนใน
พื้นท่ี 200 ไร่ในเขตบางขุนเทียนโดยมีกิจกรรมด้านการเรียนการสอนการวิจัยพฒันาและบริการ
อุตสาหกรรมซ่ึงหน่วยงานท่ีเขา้มาด าเนินการประกอบดว้ยคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์   คณะทรัพยากร
ชีวภาพและเทคโนโลย ี  สถาบนัพฒันาและฝึกอบรมโรงงานตน้แบบและส านกัสวนอุตสาหกรรม     

จากการเขา้ด าเนินงานมหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรีบางขุนเทียนตั้งแต่ปี 
พ.ศ.2543 พบว่า มจธ.บางขุนเทียนมีความจ าเป็นท่ีตอ้งด าเนินการด้านการพฒันาพื้นท่ีตลอดจนการ
จดัการดา้นพื้นท่ี งานอาคารสถานท่ีและการให้บริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี เพื่อให้เกิดการใช้
ทรัพยากรอยา่งมีประสิทธิภาพและเตม็ศกัยภาพโดยค านึงถึงการเขา้ใชป้ระโยชน์และความจ าเป็นในการ
ใช้งานเป็นความส าคญัล าดบัตน้   จากเหตุผลดงักล่าวประกอบกบัความตอ้งการพฒันาพื้นท่ี ณ. มจธ.
บางขุนเทียนให้พร้อมกบัการใชง้านและสามารถดึงดูดหน่วยงานและกิจกรรมต่างๆของ มจธ.ให้ขยาย
ไปใช้พื้นท่ี มจธ.บางขุนเทียนคณะผูว้ิจยัจึงเสนอโครงการการพฒันาระบบบริหารจดัการพื้นท่ีและ
อาคารสถานท่ี:กรณีศึกษามหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุนเทียน โดยวตัถุประสงค์ท่ี
ตอ้งการให้เกิดระบบการบริหารจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีให้พร้อมใช้งานโดยมีการจดัการใช้
ทรัพยากรร่วมกันอย่างมีประสิทธฺภาพและเต็มศกัยภาพ  โดยใช้ มจธ.บางขุนเทียนเป็นหน่วยงาน
ตน้แบบเพื่อทดลองใชแ้ละพฒันาต่อใหเ้กิดระบบบริหารจดัการท่ีเหมาะสม อนัจะสามารถน าไปขยายผล
ต่อใหเ้กิดการปฏิบติังานภายใน มจธงใหค้รบถว้นและเผยแพร่ใหก้บัหน่วยงานอ่ืนต่อไป 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของโครงการวจัิย 

เพื่อใหเ้กิดระบบบริหารจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีใหพ้ร้อมใชง้านโดยมีการจดัการใช้
ทรัพยากรร่วมกนัอย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ โดยค านึงถึงการเขา้ใช้ประโยชน์และความ
จ าเป็นในการใช้งานเป็นความส าคญัล าดบัตน้ โดยใช้ มจธ.บางขุนเทียนเป็นหน่วยงานตน้แบบเพื่อ
ทดลองใชร้ะบบท่ีพฒันาข้ึนมาปฏิบติั 
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1.3 ขอบเขตของโครงการวจัิย 
1. ส ารวจการใช้พื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการให้บริการการใช้พื้นท่ี อาคารสถานท่ี ภายใน มจธ. 

บางขนุเทียน 
2. ส ารวจความตอ้งการการใชง้านและความตอ้งการการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการให้บริการ

การใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ี และวตัถุประสงคเ์ป้าหมายของการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการ
ใหบ้ริการการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ี ภายใน มจธ. บางขนุเทียนจากทุกหน่วยงานภายใน มจธ. 

3. วิเคราะห์และประเมินถึงความตอ้งการตามนโยบายของมหาวิทยาลยัและการใชง้านเพื่อจดัท า
แผนงานและประเมินการจดัการดา้นพื้นท่ี  การจดัท าMaster plan ของการก่อสร้างโครงสร้าง
พื้นฐานและก าหนดรูปแบบอาคารสถานท่ี การใชพ้ื้นท่ีและอาคารสถานท่ีและความตอ้งการการ
ใหบ้ริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี 

4. น าขอ้มูลท่ีได้มาออกแบบระบบบริหารจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีให้พร้อมใช้งานโดยมี
การจดัการใช้ทรัพยากรร่วมกนัอย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ โดยค านึงถึงการเขา้ใช้
ประโยชน์และความจ าเป็นในการใชง้านเป็นความส าคญัล าดบัตน้ 

5. ด าเนินการตามระบบท่ีพฒันาข้ึนโดยใช ้มจธ.บางขนุเทียนเป็นหน่วยงานตน้แบบ 
6. เก็บขอ้มูลการด าเนินงานตามระบบท่ีออกแบบข้ึนทั้งในด้านการจดัการพื้นท่ี การจดัการงาน

อาคารสถานท่ี    การจดัการด้านการใช้งานในพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีและการจดัการการ
ใหบ้ริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี ณ.มจธ. บางขนุเทียนเป็นเวลา 6 เดือน 

7. จดัท าการประเมินและวิเคราะห์การด าเนินงานตามระบบพร้อมขอ้เสนอและการพฒันาระบบท่ี
เหมาะสมพร้อมสรุปและรายงานผล 

 
1.4 ประโยชน์ทีค่าดว่า จะได้รับ และหน่วยงานทีน่ าผลการวจัิยไปใช้ประโยชน์ 

1. ได้ระบบการจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีภายในมหาวิทยาลยัท่ีไดน้ าไปทดลองปฏิบติัใน
อาคารตน้แบบ 

2 ไดร้ะบบการจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีโดยใชฐ้านขอ้มูลซ่ึงจะช่วยให้ทราบถึงการใชพ้ื้นท่ี
และอาคารสถานท่ีในช่วงเวลาใดๆซ่ึงก่อให้เกิดประโยชน์ในการตรวจสอบติดตามการใชพ้ื้นท่ี
และอาคารสถานท่ีอยา่งต่อเนือง 

3. ก่อให้เกิดการเช่ือมต่อระบบฐานขอ้มูลดา้นงานอาคารและสถานท่ีท าให้ไดรั้บขอ้มูลรวมศูนย์
โดยอาศยัฐานขอ้มูล 

4. ไดข้อ้มูลและแนวทางท่ีสามารถน าไปสู่การพฒันาระบบการจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีท่ี
เหมาะสม 
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1.5 วธีิการด าเนินการวจัิย และสถานทีท่ าการทดลอง/เกบ็ข้อมูล 
1. ส ารวจการใช้พื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการให้บริการการใช้พื้นท่ี อาคารสถานท่ี ภายใน มจธ. 

บางขนุเทียน 
2. ส ารวจความตอ้งการการใชง้านและความตอ้งการการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการให้บริการ

การใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ี และวตัถุประสงคเ์ป้าหมายของการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ีและการ
ใหบ้ริการการใชพ้ื้นท่ี อาคารสถานท่ี ภายใน มจธ. บางขนุเทียนจากทุกหน่วยงานภายใน มจธ. 

3. วิเคราะห์และประเมินถึงความตอ้งการตามนโยบายของมหาวิทยาลยัและการใชง้านเพื่อจดัท า
แผนงานและประเมินการจดัการดา้นพื้นท่ี  การจดัท าMaster plan ของการก่อสร้างโครงสร้าง
พื้นฐานและก าหนดรูปแบบอาคารสถานท่ี การใชพ้ื้นท่ีและอาคารสถานท่ีและความตอ้งการการ
ใหบ้ริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี 

4. น าขอ้มูลท่ีได้มาออกแบบระบบบริหารจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีให้พร้อมใช้งานโดยมี
การจดัการใช้ทรัพยากรร่วมกนัอย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ โดยค านึงถึงการเขา้ใช้
ประโยชน์และความจ าเป็นในการใชง้านเป็นความส าคญัล าดบัตน้ 

5. ด าเนินการตามระบบท่ีพฒันาข้ึนโดยใช ้มจธ.บางขนุเทียนเป็นหน่วยงานตน้แบบ 
6. เก็บขอ้มูลการด าเนินงานตามระบบท่ีออกแบบข้ึนทั้งในด้านการจดัการพื้นท่ี การจดัการงาน

อาคารสถานท่ี    การจดัการด้านการใช้งานในพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีและการจดัการการ
ใหบ้ริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี ณมจธ. บางขนุเทียนเป็นเวลา 6 เดือน 

7. จดัท าการประเมินและวิเคราะห์การด าเนินงานตามระบบพร้อมขอ้เสนอและการพฒันาระบบท่ี
เหมาะสมพร้อมสรุปและรายงานผล 
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บทที ่2  
การส ารวจเอกสาร 

 
2.1 มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบุรี บางขุนเทยีน 

มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรีบางขุนเทียน เร่ิมเปิดด าเนินการ ตั้งแต่ปี พ.ศ.
2543 และอยู่ในช่วงท่ีตอ้งด าเนินการด้านการพฒันาพื้นท่ีตลอดจนการจดัการด้านพื้นท่ี งานอาคาร
สถานท่ี และการใหบ้ริการดา้นพื้นท่ีและอาคารสถานท่ี เพื่อให้เกิดการใชท้รัพยากรอยา่งมีประสิทธิภาพ
และเตม็ศกัยภาพโดยค านึงถึงการเขา้ใชป้ระโยชน์และความจ าเป็นในการใชง้านเป็นความส าคญั และใน
การพฒันาพื้นท่ีในการก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมนั้น การบริหารจดัการและการวางระบบเป็นส่ิงส าคญัท่ี
จ  าเป็นตอ้งด าเนินการควบคู่กนัไป โดยค านึงถึงใชบ้ริการท่ีจะมาใชพ้ื้นท่ีเป็นส าคญัเพื่อให้เกิดความเช่ือ
มนัในระบบต่างๆ ภายในอาคาร ไม่วา่จะเป็นระบบไฟฟ้า ระบบน ้ า ระบบปรับอากาศภายในอาคาร การ
ด าเนินการเหล่าน้ีตอ้งมีประสิทธิภาพและน่าเช่ือถือ 
 
2.2 หลักการบริหารจัดการพืน้ที่  

การจัดการอาคารและพื้นที่หรือที่เรียกว่า facility managementเป็นการบริหารจดัการ 
อาคารพื้นท่ีซ่ึงรวมถึงการใหบ้ริการดา้นอาคารและพื้นท่ีอยา่งครบถว้น ซ่ึงการใหบ้ริการอาคารและพื้นท่ี
น้ีสามารถแบ่งออกไดเ้ป็นสองแบบคือคือการให้บริการแบบ "hard services" เป็นการให้บริการท่ี
ค านึงถึงการบริการท่ีให้ผูใ้ชอ้าคารและพื้นท่ีมัน่ใจในการท างานของระบบต่างๆเช่นระบบไฟฟ้า ระบบ
น ้ า ระบบปรับอาคารฯลฯว่าการด าเนินงานของระบบเหล่านั้นเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ น่าเช่ือถือ 
มัน่ใจในความปลอดภยัและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ของกฎหมายท่ีก าหนดไว ้และการให้บริการแบบ soft 
services หมายถึงการบริการท่ีให้ผูใ้ชอ้าคารและสถานท่ีเกิดความมัน่ใจในความปลอดภยั  ความสะอาด
ของอาคารและพื้นท่ี ตลอดจนความมัน่ใจในตวัผูใ้หบ้ริการภายนอกท่ีเขา้มาให้บริการในฐานะผูรั้บเหมา
วา่ไดมี้การตรวจสอบติดตามและประเมินผลการให้บริการว่าเป็นไปตามขอ้ตกลงอย่างสม ่าเสมอ เช่น
พนกังานท าความสะอาด ช่างไฟฟ้าหรือผูใ้หบ้ริการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ (1). 

หลกัการของการจดัการอาคารและพื้นท่ีนั้นคือการด าเนินการให้ผูใ้ชอ้าคารและพื้นท่ีมัน่ใจ
วา่ระบบต่างๆภายในอาคารตลอดจนส่ิงอ านวยความสะดวกภายในอาคารท างานไดเ้ป็นปกติและรองรับ
การท างานของทุกคนในอาคารไดเ้ป็นอยา่งดีผูจ้ดัการดา้นอาคารและพื้นท่ีหรือ facility manager จะเป็น
บุคคลท่ีเขา้มามีส่วนเก่ียวขอ้งในการด าเนินงานของทุกระบบในอาคารและพื้นท่ีตลอดจนให้บริการโดย
เนน้ความส าคญัของคุณภาพชีวติของผูใ้ชอ้าคารและสถานท่ีเป็นหลกั การจดัการอาคารและพื้นท่ีมีหลาย
ระดบัมีตั้งแต่ระดบัเล็กในอาคารย่อย ระดบักลางในกลุ่มอาคารและระดบัใหญ่ในหน่วยงานขนาดใหญ่
ซ่ึงมีอาคารหลากหลายประเภทและหลากหลายซ่ึงตอ้งการผูจ้ดัการอาคารและพื้นท่ีท่ีมีระบบการจดัการ
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ท่ีเหมาะสม(1-5)  ซ่ึงThe British Institute of Facilities Management ไดใ้ห้ความหมายของการจดัการ
อาคารและพื้นท่ีว่าเป็นบูรณาการกระบวนต่างๆภายในหน่วยงานเพื่อท่ีจะพฒันาการให้บริการเพื่อ
สนบัสนุนการท างานและกิจกรรม  ตลอดจนบุคลากรท่ีด าเนินกิจกรรมภายในอาคารและพื้นท่ีนั้นๆให้
เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพในขณะท่ีประเทศออสเตรเลียได้ขยายความการให้บริการในระบบการ
จดัการอาคารและพื้นท่ีว่าเป็นการดูแลและบ ารุงรักษาทั้งในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น 
การจดัการขยะ การใหบ้ริการอาคารและพื้นท่ี  การจดัการขยะของเสีย และการจดัการดา้นการจอดรถ(1-
4) 

การจดัการอาคารและพื้นท่ีภายในมหาวิทยาลยัทั้งในอเมริกาและยุโรปไดมี้การด าเนินการ
อยา่งเป็นระบบ โดยมีการแยกกลุ่มของการใหบ้ริการและมีการจดัท าขั้นตอน  คู่มือในการให้บริการดา้น
ต่างๆไวใ้ห้นักศึกษาและบุคลากรได้ยึดถือปฏิบติั(3-7) ซ่ึงระบบการให้บริการอาคารพื้นท่ีทั้ งหลาย
เหล่านั้นในปัจจุบนัไดมี้การพฒันาโดยใชโ้ปรแกรมส าเร็จรูปในการบริหารจดัการ(8,9,10) แต่อยา่งไรก็
ตามลกัษณะของโปรแกรมส าเร็จรูปก็ยงัไม่สามารถน ามาใช้ได้กบัการจดัการอาคารและพื้นท่ีได้ทุก
รูปแบบเน่ืองจากความแตกต่างกนัของระบบการจดัแยกและการแบ่งงานของการจดัการอาคารและพื้นท่ี  
ซ่ึงท าใหป้ระเทศไทยปัจจุบนัยงัมีผูส้นใจในการน าระบบการจดัการอาคารและพื้นท่ีมาสู่การปฏิบติัอยา่ง
จริงจงันอ้ยราย 

การพฒันาฐานขอ้มูลดา้นการใชอ้าคารและพื้นท่ีเป็นกลไกของการบริหารจดัการแบบหน่ึง
ซ่ึงสามารถน ามาประยุกต์ใช้ให้เกิดการจัดการอาคารและพื้นท่ีให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
(12,13,14)ซ่ึงปัจจุบนัมีการประยุกตใ์ช ้กนัอยา่งแพร่หลายคณะผูว้ิจยัไดมี้แนวคิดท่ีจะน ามาฐานขอ้มูลมา
ประยุกต์เขา้กบักิจกรรมดา้นการจดัการอาคารและพื้นท่ีโดยมุ่งหวงัท่ีจะให้ทุกหน่วยงานไดเ้ห็นขอ้มูล
ของการจดัการอาคารและพื้นท่ีของหน่วยงานตนเองและสามารถเห็นภาพรวมของการจดัการอาคาร
พื้นท่ีในแต่ละช่วงเวลาได ้  เพื่อใหส้ามารถวเิคราะห์ขอ้มูลการใชพ้ลงังานและการจดัการพลงังานภายใน
มหาวทิยาลยัท่ีเป็นระบบไดใ้นระยะเวลาอนัสั้นเพื่อจะสามารถน าขอ้มูลนั้นๆมาด าเนินการต่อเพื่อแกไ้ข  
ปรับปรุง  พฒันาการให้บริการระบบอาคารและพื้นท่ีภายในมหาวิทยาลยัเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
และสนบัสนุนการท างาน/การด าเนินกิจการของผูใ้ชอ้าคารสถานท่ีไดเ้ป็นอยา่งดี 
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2.3 กรอบแนวความคิดของโครงการวจัิย 
กรอบแนวความคิดของโครงการวิจยัน้ีไดน้ าเสนอการพฒันาระบบบริหารจดัการพื้นท่ีและ

อาคารสถานท่ีในสถานศึกษาระดบัอุดมศึกษาโดยใชฐ้านขอ้มูลเขา้มาช่วยในการบริหารจดัการเพื่อท่ีจะ
ช่วยใหเ้กิดการน าระบบการใชท้รัพยากรร่วมกนัอยา่งมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ  โดยค านึงถึงการ
เขา้ใช้ประโยชน์และความจ าเป็นในการใช้งานตามเป้าหมาย นโยบายและภาระงานของมหาวิทยาลยั
เป็นความส าคญัล าดบัตน้ โดยใช ้มจธ.บางขุนเทียนเป็นหน่วยงานตน้แบบเพื่อทดลองใชแ้ละพฒันาต่อ
ให้เกิดระบบบริหารจดัการท่ีเหมาะสม อันจะสามารถน าไปขยายผลต่อให้เกิดการปฏิบัติงานกับ
หน่วยงานภายในมหาวิทยาลยั  นอกจากน้ีระบบท่ีพฒันาข้ึนสามารถน าไปเผยแพร่ให้เกิดประโยชน์ต่อ
หน่วยงานอ่ืนในการน าไปประยุกต์ใช้ให้เหมาะสมกบังานของตนเอง อนัจะน าไปสู่การขยายเครือข่าย
การบริหารจดัการพื้นท่ีและอาคารสถานท่ีในสถานศึกษาต่อไป 

 
2.4 สถานทีเ่กบ็ข้อมูล 

อาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ฯ,อาคารวิจัยพฒันาและโรงงานต้นแบบ,อาคารคณะ
ทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลย ีมหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้ธนบุรี 
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บทที ่3 
วธีิด าเนินการวจิยั 

 
3.1 ส ารวจการลักษณะการใช้งานของพืน้ที่ในอาคารต่างๆ 

ท าการส ารวจถึงลกัษณะการใช้งานของพื้นภายในอาคารตน้แบบ 3 อาคาร ประกอบดว้ย 
อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ อาคารคณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบ อาคารคณะ
ทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี โดยจดัท าแบบฟอร์มส าหรับบนัทึกขอ้มูลเบ้ืองตน้จากการส ารวจ 
ทั้งไดอ้ิงขอ้มูลจากแบบ ซ่ึงไดรั้บการอนุเคราะห์แบบของอาคารต่างๆ จาก งานอาคารและสถานท่ี 
มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้ธนบุรี น ามาประกอบในการเขา้ส ารวจในอาคารต่างๆ โดยส่ง
คนเขา้ส ารวจ ณ พื้นท่ีจริง ทุกชั้น ทุกห้อง  
 

 
 

รูปที่ 3.1 แบบฟอร์มการส ารวจพืน้ที่ภายใน มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี  
บางขุนเทียน 

 
3.2 บันทึกข้อมูลจากการส ารวจพืน้ที่ 

หลงัจากท่ีด าเนินการส ารวจการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารทั้ง 3 อาคาร ท่ีพร้อมใชง้าน ตาม
แบบพื้นฐานให้ถูกตอ้งตามการใชง้านจริงท่ีเกิดข้ึน ณ ปัจจุบนั แลว้ด าเนินการบนัทึกขอ้มูลในระบบ
ท่ีออกแบบข้ึน เพื่อให้สามารถค านวณพื้นท่ีใช้สอยไดร้วดเร็วและยงัสามารถคน้หาขอ้มูลตามความ
ตอ้งการไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
 

แบบฟอร์มส ำรวจกำรใช้พืน้ที่ ภำยใน มจธ.บำงขุนเทยีน

อำคำร .....................................................................................................

ชัน้ โซน หมายเลขห้อง ช่ือห้อง หน่วยงาน
จ านวนคน

ที่ใช้จริง

ขนาดพืน้ที่ 

(ตรม.)
รหสั ลักษณะการใช้งาน

หน่วยงานที่ดูแลรับผดิชอบ 

(คณะ/ส านักงาน)
หน่วยงานหลัก

แหล่งเงิน/

แหล่งทุนวิจยั
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3.2.1 การออกแบบฐานขอ้มูลและการแสดงผล 
1) โปรแกรมเบ้ืองตน้ให้สามารถใช้งานไดง่้ายไม่ซบัซ้อน โดยโปรแกรมท่ีน ามาใช้งาน

ในบนัทึกขอ้มูลและน ามาประมวลผลเบ้ืองตน้คือ โปรแกรม Microsoft Excel  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 3.2.1 (ก)  โปรแกรมส าหรับบนัทึกขอ้มูลการใช้พื้นท่ีของ มจธ.บางขุนเทียน 

 

ส าหรับการประมวลผลออกเป็น Report ท่ีตอ้งการให้สอดคลอ้งกบัการใชง้านท่ีตอ้งการ 
เช่น ถา้ตอ้งการทราบขอ้มูลส าหรับอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ ว่ามีหน่วยงานใดบา้งท่ีเขา้
มาใช้พื้นท่ีภายในอาคาร และมีจ านวนการใช้งานพื้นท่ีก่ีตารางเมตร คิดเป็นค่าใช้จ่ายต่อตารางเมตร 
260 บาท ตารางเมตรใน 1 ปี มีเป็นค่าใช้จ่ายก่ีบาท สามารถแสดงผลไดด้งัรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 3.2.1 (ข)  ตวัอย่างการประมวลขอ้มูลของอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ 
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เม่ือไดข้อ้มูลครบถว้นแลว้เพื่อให้การรายงานผลและเสนอขอ้มูลตามที่ผูบ้ริการตอ้งการ
ทราบขอ้มูลอย่างง่ายแลว้ น าขอ้มูลการใช้พื้นท่ีของอาคารตน้แบบ 3 อาคาร ข้ึนแสดงบน webpage ท่ี 
webpage ของหน่วยงาน ส านกังาน มจธ.บางขุนเทียน www.bkt.kmutt.ac.th/meet/Bulding/01_EXC-
Total.html 
 

 
รูปท่ี 3.2.1 (ค)  ตวัอย่างการใช้พื้นท่ีของอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ ท่ีน าเสนอข้ึนบน 

webpage ภายในหน่วยงาน 
 

ส าหรับการปรับปรุงขอ้มูลก าหนดให้มีการปรับปรุงทุกปี เพื่อรายงานผลการใช้พื้นที่ท่ี
เป็นปัจจุบนัในเดือนพฤษภาคม ของทุกปี 
 
3.3 วเิคราะห์และประเมินข้อมูลส ารวจ 

เม่ือได้ด าเนินการบนัทึกข้อมูลการถึงลกัษณะการใช้งานพื้นท่ีของอาคารครบถ้วนแล้ว 
สามารถน าขอ้มูลท่ีไดม้าออกแบบระบบบริหารจดัการ อีกทั้งยงัน ามาวิเคราะห์ค านวณค่าเส่ือมการใช้
พื้นท่ีตามหลกัเกณฑ์ของทางมหาวิทยาลยั 
 
3.4 น าฐานข้อมูลทีพ่ฒันาขึน้มาทดลองปฏิบัติตามระบบทีพ่ัฒนาขึน้เกบ็ข้อมูล วิเคราะห์และ

ประเมินผล 
3.5  ประเมิน และวเิคราะห์/สรุป/จัดท ารายงาน 
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บทที่ 4 
ผลการวิจัย 

 
4.1 ผลการเก็บข้อมูลจกการส ารวจการใช้พืน้ที่ภายใน มจธ.บางขุนเทียน 
4.1.1 ข้อมูลการใช้พืน้ที่ภายในอาคารวิจัยพัฒนาและโรงงานต้นแบบ  

อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ มีหน่วยงานเขา้ด าเนินงานทั้งส้ิน 6 หน่วยงาน ซ่ึง
จากการประมวลผลการใช้งานจากฐานขอ้มูลพบวา่ มีจ  านวนพื้นท่ีการใชง้านแยกตามหน่วยงาน ดงั
ตารางท่ี 4.1.1( ก ) 

 
ตารางที่ 4.1.1 (ก) แสดงผลหน่วยงานที่เข้าพืน้ที่ภายในอาคารวิจัยพัฒนาและโรงงานต้นแบบ 

หน่วยงานหลกั หน่วยงานทีดู่แลรับผดิชอบ (คณะ/ส านักงาน) จ านวนพืน้ที ่(ตร.ม.) 

R&D Cluster 
 

8,244.40 

 
คณะทรัพยฯ์ 36.00 

 
สรบ. 5,832.90 

 
สสอ. 2,375.50 

คณะพลงังานและวสัดุ 252.00 

 
คณะพลงังานและวสัดุ 252.00 

สถาบันการเรียนรู้ 606.00 

 
โครงการพฒันาอจัฉริยภาพ 54.00 

 
สถาบนัการเรียนรู้ 552.00 

สหวทิยาการ 
 

252.00 

 
กลุ่มวทิยาศสาตร์วศิวกรรมชีวภาพ 252.00 

มจธ.บางขุนเทยีน 13,686.29 

 
สนง.มจธ.บางขนุเทียน 13,686.29 

ผลรวมทั้งหมด 
 

23,040.69 

 
ส าหรับลกัษณะการใช้ของพื้นที่ภายในอาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ นั้น เป็น

พื้นท่ีส าหรับการท าวิจยัและพฒันา ซ่ึงอยู่ในความรับผิดชอบของหน่วยงานต่างๆ ท่ีเขา้ด าเนินงาน แต่
ในส่วนของพื้นที่ส่วนกลาง อนัประกอบไปดว้ย ระบบสาธารณูปโภค พื้นที่ให้บริการภายในอาคาร 
เช่น ห้องสุขา ห้องประชุม อยู่ในความรับผิดชอบของมหาวิทยาลยัโดยมีส านกังาน มจธ.บางขุนเทียน
เป็นหน่วยงานท่ีให้บริการดูแลรักษาให้บริการซ่อมบ ารุงเม่ือเกิดช ารุดทรุดโทรม 
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ซ่ึงจากฐานขอ้มูลที่ไดบ้นัทึกจากการส ารวจการใช้พื้นที่ของอาคารวิจยัพฒันาและ
โรงงานตน้แบบนั้น สามารถสืบคน้และรายงานขอ้มูลในส่วนที่เป็นพื้นที่ส่วนกลางทั้งหมดภายใน
อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบโดยมีจ  านวนพื้นที่ส่วนกลางและส่วนที่มหาวิทยาลยัโดย
ส านกังาน มจธ.บางขุนเทียน ดูแลอยู่ทั้งส้ิน13,686.29 ตารางเมตร 
 
ตารางที่ 4.1.1 (ข) แสดงพืน้ที่การใช้งานส่วนกลาง ภายในอาคารวิจัยพัฒนาและโรงงานต้นแบบที่

ได้จากการประมวลผลของฐานข้อมูล 
 

รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. 

110 หอ้งเรียน 72.00 

250 หอ้ง Lab มีของ 162.00 

  หอ้ง Lab มีของ ตูแ้ช่แขง็ของอ.ศนัสนลกัษณ์ 54.00 

  หอ้ง Lab วศิวกรรมเคร่ืองกล ศ.ดร.สมชาย 162.00 

  หอ้งประชุม 72.00 

  หอ้งหน่วยบริการคอมพิวเตอร์และระบบเครือข่าย 108.00 

255 หอ้ง Lab วศิวกรรมเคร่ืองกล ศ.ดร.สมชาย 54.00 

  หอ้งเยน็ 142.40 

310 ศูนยแ์จง้เหตุและระงบัเหตุฉุกเฉิน 54.00 

  ส านกังานปฏิบติังาน สนง.BKT 162.00 

  หอ้ง พ้ืนท่ีวา่ง อยูร่ะหวา่งรอการปรับปรุง 176.00 

  หอ้ง รปภ. 11.20 

  หอ้งเตรียมส่ือ/เอกสารในการประชุม 12.60 

  หอ้งเตรียมส่ือและเอกสารในการประชุม 18.00 

  หอ้งท างานส านกังานมจธ.บางขนุเทียน 36.00 

  หอ้งบริหารและเลขานุการ 168.00 

  หอ้งพกันกัวจิยั - ม.หารสอง 36.00 

  หอ้งพกันกัศึกษาปริญาเอก 36.00 

  หอ้งพกั-บริษทัรับเหมาท าความสะอาด 33.80 

  หอ้งพกัศึกษาปริญญาเอก 36.00 

  หอ้งรองอธิการบดีวทิยาเขต 54.00 



 

หน้า | 12 
 

รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. 

315 หอ้ง PANTRY ROOM 33.80 

  หอ้งเก็บของ 108.24 

  หอ้งเก็บเอกสาร : สโตร์ : เก็บของ 54.00 

350 หอ้งประชุมสโรชา 143.00 

  หอ้งประชุมสตัตบงกช 170.00 

355 AV CONTROL ROOM 28.00 

620 EXHIBITION 432.00 

670 หอ้งประชุม "หอ้งสนัทนาการ" 152.00 

675 หอ้งครัว 9.00 

680 หอ้งประชุม 72.00 

  หอ้งประชุมนิลุบล 61.00 

  หอ้งประชุมบุณฑริกา 66.00 

  หอ้งประชุมส่วนกลาง 36.00 

685 หอ้ง Pantry 33.80 

  หอ้ง PANTRY ROOM 33.00 

710 หอ้ง  SELF  LEARNING  CENTER 54.00 

  หอ้งโทรศพัท ์ 10.50 

740 ลานจอดรถ 2,137.80 

919 หอ้งน ้ า/อาบน ้ าชาย 18.00 

  หอ้งน ้ า/อาบน ้ าหญิง 18.00 

  หอ้งน ้ าชาย 50.00 

  หอ้งน ้ าและหอ้งอาบน ้ าชาย 16.90 

  หอ้งน ้ าและหอ้งอาบน ้ าหญิง 16.90 

  หอ้งน ้ าหญิง 50.00 

  หอ้งอาบน ้ าชาย 33.80 

  หอ้งอาบน ้ าหญิง 33.80 

920 หอ้งนอน นกัศึกษา และอาจารย ์ 40.50 

  หอ้งนอน นกัศึกษาและอาจารย ์ 40.50 

  หอ้งพกัคา้งคืน 256.50 
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รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. 

000 หอ้งประกอบพิธีละมาด 54.00 

050 หอ้ง สนง. (ปัจจุบนัเก็บเฟอร์นิเจอร์) 291.00 

310 หอ้งพกัผูเ้ช่ียวชาญ 45.00 

WWW CORRIDOR 1,260.68 

  STAIRS-LIFT 77.00 

  ดาดฟ้า 639.00 

  ตั้งเคร่ืองสาธารณูปโภค 126.00 

  โถงหนา้ลิฟท ์ 40.32 

  ทางเดิน 522.00 

  เน้ือท่ีทางเดิน 68.70 

  บนัได 80.00 

  บนัได+ลิฟท ์ 59.65 

  พ้ืนท่ีโล่ง 139.35 

  พ้ืนท่ีโล่งทางเดิน 2,074.10 

  ลานดาดฟ้า 24.50 

  ลิฟท ์ 273.50 

xxx STOR  หอ้งเก็บของแม่บา้นประจ าอาคาร 6.00 

  ลานดาดฟ้า 296.00 

  หอ้งเก็บของ 18.00 

  หอ้งเก็บของแม่บา้น 18.00 

  หอ้งเก็บของแม่บา้นประจ าชั้น 12.00 

  หอ้งเก็บของแม่บา้นประจ าอาคาร 6.00 

  หอ้งชกัลา้งของแม่บา้น 3.75 

  หอ้งซกัลา้ง 18.75 

  หอ้งน ้ าคนพิการ 6.00 

  หอ้งน ้ าชาย 81.80 

  หอ้งน ้ าหญิง 97.80 

  หอ้งอาบน ้ าชาย 16.00 

YYY AV CONTROL ROOM 27.90 
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รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่ตร.ม. 

  Electronic room 63.00 

  Generator room 45.00 

  STAIRS-LIFT 44.61 

  ตั้งเคร่ืองสาธารณูปโภค 813.00 

  ลิฟท ์ 65.50 

  เสาสญัญาณโทรศพัท ์ 61.79 

  เสาสญัญาณไมโครเวฟ 30.60 

  หอ้งเคร่ืองก าเนิดไอน ้ า 54.00 

  หอ้งเคร่ืองลิฟท ์ 38.35 

  หอ้งป๊ัมดบัเพลิง (FIRE RM, & PUMP RM.) 54.00 

  หอ้งไฟ 16.80 

  หอ้งไฟฟ้า 60.00 

  หอ้งเยน็ 33.80 

  หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 54.00 

ผลรวมทั้งหมด   13,686.29 

 
และจากตารางท่ีไดจ้ากการฐานขอ้มูลท่ีไดท้  าการบนัทึกไวจ้ากการส ารวจ ท าให้ทราบถึง

ปริมาณหรือจ านวนพื้นที่ที่ให้บริการส่วนกลาง ในส่วนของสาธารณูปโภคที่แทจ้ริง ซ่ึงจะเป็น
ประโยชน์มากส าหรับหน่วยของมหาวิทยาลยัที่จะทราบขอ้มูลเพื่อน าไปวางแผนจดัท าระบบในการ
พฒันาปรับปรุงซ่อมบ ารุง จดัท าแผนการซ่อมบ ารุง เพื่อให้ระบบ Facility ทั้งหลายภายในอาคารให้
พร้อมใช้งานไดย้งัต่อเน่ือง  
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4.1.2 ข้อมูลการใช้พืน้ที่ของอาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี  

อาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี หน่วยงานที่เขา้ท าด าเนินการส่วนใหญ่นั้น
มกัเป็นหน่วยงานเก่ียวกบัการเรียนการสอน ซ่ึงจากการประมวลผลการใช้งานจากฐานขอ้มูลพบว่า มี
จ  านวนพื้นที่การใช้งานแยกตามหน่วยงาน ซ่ึงมีพื้นที่รวมทั้งส้ิน 17,744.75 ตร.ม. ดงัตารางที่ 4.1.2 
(ก) 
 
ตารางที่ 4.1.2 (ก) แสดงผลหน่วยงานที่เข้าพืน้ที่ของอาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี 
 

หน่วยงานหลกั ห้องปฏบิัตกิาร จ านวนพืน้ที ่ (ตร.ม.) 

คณะทรัพย์ฯ   5,647.47 

  วศิวกรรมชีวภาพ 96.00 

  สนง.คณบดีคณะทรัพย ์ 608.80 

  สนง.คณะทรัพย ์ 1,192.36 

  สายวชิาการจดัการฯ 298.25 

  สายวชิาเทคโนโลยชีีวเคมี 1,143.20 

  สายวชิาเทคโนโลยหีลงัเก็บเก่ียวฯ 2,308.86 

มจธ.บางขุนเทยีน   9,647.96 

  พ้ืนท่ีส่วนกลาง 8,420.12 

  มจธ.บางขนุเทียน 1,227.84 

JGSEE   2,305.32 

  JGSEE 2,305.32 

สนง.อธิการบด ี   144.00 

  งานพยาบาล 144.00 

ผลรวมทั้งหมด 17,744.75 

 
ส าหรับลกัษณะการใช้งานของพื้นที่ภายของคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยีนั้น 

เป็นพื้นที่ท  าให้ทราบว่าเป็นอาคารที่ใช้ไปลกัษณะการเรียนการสอนและหน่วยงานที่ให้บริการ
ส าหรับการเรียนการสอน ซ่ึงอยู่ในความรับผิดชอบของหน่วยงานต่างๆ ที่เขา้ด าเนินงาน แต่ในส่วน
ของพื้นท่ีส่วนกลาง อนัประกอบไปดว้ย ระบบสาธารณูปโภค พื้นท่ีให้บริการภายในอาคาร เช่น ห้อง
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สุขา อยู่ในความรับผิดชอบของมหาวิทยาลยัโดยมีส านกังาน มจธ.บางขุนเทียนเป็นหน่วยงานท่ี
ให้บริการดูแลรักษาให้บริการซ่อมบ ารุงเม่ือเกิดช ารุดทรุดโทรม 

ซ่ึงจากฐานขอ้มูลที่ไดบ้นัทึกจากการส ารวจการใช้พื้นที่ของอาคารคณะทรัพยากร
ชีวภาพและเทคโนโลยี นั้น สามารถสืบคน้และรายงานขอ้มูลในส่วนที่เป็นพื้นที่ส่วนกลางทั้งหมด
ของอาคาร โดยมีจ  านวนพื้นที่ส่วนกลางและส่วนที่มหาวิทยาลยัโดยส านกังาน มจธ.บางขุนเทียน 
ดูแลอยู่ทั้งส้ิน 9,647.96ตารางเมตร 
 
ตารางที่ 4.1.2 (ข) แสดงพืน้ที่การใช้งานส่วนกลาง ภายของอาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและ

เทคโนโลยีที่ได้จากการประมวลผลของฐานข้อมูล 
 

รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่(ตร.ม.) 

310 หอ้ง Call Center 48.00 

315 STORAGE 19.72 

740 ลานจอดรถ 2,428.30 

050 หอ้งวา่ง 198.60 

310 Vlalting Academics 54.75 

 หอ้งประธานสายวชิา, เลขานุการ 96.00 

 หอ้งผูอ้  านวยการ 48.00 

315 หอ้ง Pantry 17.50 

WWW FIRE PUMP & PUMP RM. 36.00 

 SUNKEN GARDEN 192.00 

 ดาดฟ้า 1,098.95 

 โถงหนา้ลิฟท ์ 295.50 

 ทางเดิน 2,492.88 

 บนัได- ลิฟท ์ 34.25 

 ลานกิจกรรม 745.27 

 ลานเอนกประสงค ์ 330.00 

 ลิฟท-์บนัได 432.25 

 หอ้งโถงหนา้ลิฟท ์ 70.50 

xxx หอ้งเก็บของ 12.00 
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รหัส ช่ือห้อง จ านวนพืน้ที ่(ตร.ม.) 

 หอ้งเก็บของแม่บา้น 33.00 

 หอ้งเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด 5.00 

 หอ้งน ้ าคนพิการ 40.25 

 หอ้งน ้ าชาย 362.57 

 หอ้งน ้ าหญิง 194.92 

YYY AIR COMPRESSOR 22.85 

 GENRATOR 24.00 

 NEUTRALLISED TANK 33.00 

 TRANSFORMER 92.00 

 หอ้งควบคุมระบบเตือนไฟไหมแ้ละหอ้งพนกังาน รปภ. 17.50 

 หอ้งควบคุมแรงดนัน ้ า 46.11 

 หอ้งเคร่ืองลิฟท1์ 27.74 

 หอ้งเคร่ืองลิฟท2์ 23.20 

 หอ้งไฟฟ้า 47.35 

 หอ้งระบบ LAN และโทรศพัท ์ 28.00 

ผลรวมทั้งหมด  9,647.96 

 
และจากตารางท่ีไดจ้ากการฐานขอ้มูลท่ีไดท้  าการบนัทึกไวจ้ากการส ารวจ ท าให้ทราบถึง

ปริมาณหรือจ านวนพื้นที่ที่ให้บริการส่วนกลาง ในส่วนของสาธารณูปโภคที่แทจ้ริง ซ่ึงจะเป็น
ประโยชน์มากส าหรับหน่วยของมหาวิทยาลยัที่จะทราบขอ้มูลเพื่อน าไปวางแผนจดัท าระบบในการ
พฒันาปรับปรุงซ่อมบ ารุง จดัท าแผนการซ่อมบ ารุง เพื่อให้ระบบ Facility ทั้งหลายภายในอาคารให้
พร้อมใช้งานไดย้งัต่อเน่ือง  
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4.1.3 ข้อมูลการใช้พืน้ที่ของอาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ 
อาคารคณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบ หน่วยงานที่เขา้ท าด าเนินการส่วนใหญ่นั้น

มกัเป็นหน่วยงานเก่ียวกบัการเรียนการสอน ซ่ึงจากการประมวลผลการใช้งานจากฐานขอ้มูลพบว่า มี
จ  านวนพื้นที่การใช้งานแยกตามหน่วยงาน ซ่ึงมีพื้นที่รวมทั้งส้ิน 19,702.55ตร.ม. ดงัตารางที่ 4.1.3 
(ข)  
 
ตารางที่ 4.1.3 (ก) แสดงผลหน่วยงานที่เข้าพืน้ที่ของอาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการ

ออกแบบ (SOA+D) 
 
หน่วยงานหลกั ห้องปฏบิัตกิาร ผลรวม ของ ขนาดพืน้ที ่

(ตรม.) 
ผลรวม ของ ค่าใช้จ่าย

รวมต่อห้อง 

มจธ.บางขุนเทยีน  8,640.61 2,246,559.38 

 พ้ืนท่ีส่วนกลาง 8,640.61 2,246,559.38 

คณะสถาปัตย์ฯ  11,061.94 2,876,104.40 

 สถาปัตยฯ์ 11,061.94 2,876,104.40 

ผลรวมทั้งหมด  19,702.55 5,122,663.78 

 
สรุปขอ้มูลจากตารางที่ไดจ้ากการประมวลผล ในการส ารวจการใช้พื้นที่ภายใน มจธ.

บางขุนเทียนของอาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ (SOA+D) นั้น จะเห็นไดว้่าการ
ใช้พื้นที่ส่วนใหญ่ใช้ไปในดา้นการเรียนการสอนซ่ึง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ฯ เป็นผูร้ับผิดชอบ
พื้นที ่เ ป็นส่วนใหญ่ มีพื ้นที ่ส่วนกลาง เช่น พื ้นที ่ที ่ให ้บริการกบัอาคาร ระบบสาธารณูปโภค
สาธารณูปการต่างๆ ที่อยู่ในความรับผิดชอบของ มจธ.โดยมอบหมายให้ ส านกังาน มจธ.บางขุน
เทียนเป็นผูรั้บผิดชอบดูแล ในพื้นท่ีทั้งส้ิน 8,640.61 ตร.ม. 
 
ตารางที่ 4.1.3 (ข) แสดงพืน้ที่การใช้งานส่วนกลาง ของอาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการ

ออกแบบ ที่ได้จากการประมวลผลของฐานข้อมูล 
 

รหัส ชื่อห้อง จ านวนพืน้ท่ี (ตร.ม.) 

000 MUSUM PRAYING ROOM (W) 18.00 

740 PARKING 1,962.32 

750 LOADING AREA 210.00 
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รหัส ชื่อห้อง จ านวนพืน้ท่ี (ตร.ม.) 

WWW CORRIDOR 3,120.45 

 DECK 374.40 

 ENTRANCE & DISPLAY HALL 375.00 

 MULTI-PURPOSE 589.40 

 STAIRS - LIFT 609.82 

 STAIRS- LIFT 91.73 

 STAIRS-LIFT 211.11 

 ทางเข้าด้านหน้า 276.10 

xxx JANITOR ROOM 11.76 

 RECYCLED 7.50 

 TOILEF H. 3.50 

 TOILET 1 48.00 

 TOILET 2 42.00 

 TOILET H. 14.00 

 TOILET M. 166.40 

 TOILET W. 153.75 

 TOLET 64.00 

 TOLET H. 3.50 

 TOLET M. 17.50 

 TOLET W. 36.75 

 UTILITY 108.50 

YYY ELECTRICAL ROOM 22.32 

 GEN. SET ROOM 45.50 

 PUMP ROOM 42.00 

 ห้องไฟฟ้า 15.30 

ผลรวมทัง้หมด 8,640.61 
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4.2 วิเคราะห์และประเมินถึงความต้องการตามนโยบายของมหาวิทยาลัย 
จากขอ้มูลท่ีไดจ้ดัเก็บจากการส ารวจและน ามาบนัทึกไวใ้นระบบฐานขอ้มูลท าให้ทราบ

ถึงปริมาณการใช้พื้นที่ของหน่วยงานต่างๆ ที่เขา้ใช้พื้นที่ภายในอาคารทั้งหมดภายใน มจธ.บางขุน
เทียน ซ่ึงระบบที่จดัท าข้ึนนั้นไดส้อดคลอ้งกบันโยบายของมหาวิทยาลยัถึงหลกัเกณฑ์ในการขอใช้
พื้นท่ีเพิ่มเติม  

ทั้ง น้ีในการก าหนดเกณฑ์มาตรฐานกลางการใช้ประโยชน์อาคารและสถานที่ของ
มหาวิทยาลยันั้น ไดจ้  าแนกไวเ้ป็น 3 กลุ่มคือ กลุ่มห้องเรียน กลุ่มห้องท างาน และกลุ่มห้องวิจยั  

 กลุ่มห้องเรียน เป็นกลุ่มที่ใช้เพื่อการเรียนการสอน ซ่ึงทางมหาวิทยาลยัไดก้ าหนดรหัส
แยกตามชนิดการใช้งาน ประกอบดว้ยดว้ย  
1) Code 110 และ 115 :Classroom 
2) Code 210 : Class Laboratory 
3) Code 220 : Open Laboratory 
ในการจดักลุ่มพื้นท่ีน้ีทางมหาวิทยาลยัพิจารณาจดัพื้นท่ีใช้งานท่ีเหมาะสมกบัการเรียน

การสอน (พื้นท่ีต่อท่ีนัง่) และให้วิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน 
 กลุ่มห้องท างาน เป็นห้องท่ีจดัไวเ้พื่อใช้เป็นห้องท างาน ประกอบดว้ย 

1) Code 310 Office 
2) Code 410 Study Room 
ในการจดัพน้ท่ีกลุ่มน้ีทางมหาวิทยาลยัพิจารณาจาก FTE ของคนท่ีเขา้มาใช้พื้นท่ี 

 กลุ่มห้องวิจยั ประกอบดว้ย Code 250 Research/Non Class Laboratory ในพื้นท่ีกลุ่มน้ี 
พิจารณาจากงบวิจยัท่ีไดรั้บ 
 

4.2.1 เกณฑ์มาตรฐานกลางพืน้ที่ของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
4.2.1.1 เกณฑ์มาตรบานกลางห้องเรียน (Code 110 และ 115 : Classroom) 

1) พื้นท่ีห้องบรรยายพร้อมโต๊ะและเกา้อ้ี (40 ท่ีนัง่) 1.6 ตารางเมตร : คน 
2) พื้นท่ีห้องบรรยายพร้อมโต๊ะและเกา้อ้ี (80 ท่ีนัง่) 1.5 ตารางเมตร : คน 
3) พื้นท่ีห้องบรรยายพร้อมเกา้อ้ี/เกา้อ้ีทา้วแขน  1.3 ตารางเมตร : คน 

4.2.1.2 เกณฑ์มาตรฐานกลางห้องปฏิบติัการทดลอง/โรงฝึกงาน/ห้องปฏิบติัการคอมพิวเตอร์/ห้อง
เขียนแบบ (Code 210: Class Laboratory) 
1) พื้นท่ีห้องปฏิบติัการทดลองดา้นวิทยาศาสตร์ระดบัพื้นฐาน 4.0 ตารางเมตร : คน 
2) ห้องปฏิบติัการทดลองดา้นวิทยาศาสตร์ระดบัสูง  5.0 ตารางเมตร : คน 
3) ห้องปฏิบติัการคอมพิวเตอร์     3.0 ตารางเมตร :คน 
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4) โรงฝึกงาน       7.0 ตารางเมตร : คน 
5) ห้องเขียนแบบ ใช้กระดานขนาด A1 หรือเล็กว่านั้น  3.7 ตารางเมตร : คน 
6) ห้องเขียนแบบ ใช้กระดานขนาด A0หรือใหญ่กว่านั้น  4.6 ตารางเมตร : คน 

4.2.1.3 เกณฑ์มาตรฐานกลางห้องท างานบุคลากรมหาวิทยาลยั (Code 310 : Office) 
พื้นท่ีห้องท างาน 13.5 ตารางเมตร : คน ส าหรับบุคลากรของมหาวิทยาลยั 

4.2.1.4 เกณฑ์มาตรฐานกลางห้อง Study Room ของภาควิชา (Code 410 : Study)  
ห้อง Study Room ของภาควิชาเป็นห้องกลางท่ีจดัไวใ้ห้กบันกัศึกษาท างาน ซ่ึงอาจเป็น

ห้องคอมพิวเตอร์กลางของภาควิชาและห้องอ่านหนงัสือเป็นตน้ 
พืน้ที่ห้อง Study Room ของภาควิชา = 0.5 ตารางเมตร/คน 
ส าหรับการค านวณพื้นท่ี Study Room ให้ค  านวณเป็นพื้นท่ีแต่ละภาควิชา หากคณะจดั

พื้นท่ีส่วนกลางไวใ้ห้นกัศึกษาใช้ทั้งคณะให้ค  านวณกลบัมาเป็นพื้นท่ีของภาควิชา 
4.2.1.5 เกณฑ์มาตรฐานกลางห้องวิจยั (Code 250 : Research/Nonclass Laboratory) 

พื้นท่ีห้องวิจยั = 20 ตารางเมตร/เงินอุดหนุนจากภายนอก 1 ลา้นบาท +4.0 ตร.ม./FTE 
วิทยานิพนธ์ระดบับณัฑิตศึกษา (เงินอุดหนุนวิจยัภายนอก หมายถึง เงินอุดหนุนการวิจยั หรือ เงินจา้ง
วิจยัจากแหล่งทุนภายนอกท่ีมหาวิทยาลยัไดห้ักค่าใชส้ถานท่ีจากเงินดงักล่าว ส่วน FTE คือนกัศึกษา
เต็มเวลา โดยค านวณจาก ผลรวมของหน่วยกิตวิทยานิพนธ์ระดบับณัฑิตศึกษาท่ีลงทะเบียนตลอดปี
การศึกษา หารดว้ย 24 
 
4.2.2 เกณฑ์มาตรฐานประสิทธิภาพการใช้ห้อง 

เกณฑ์มาตรฐานห้องเรียน(Code 110, 115 : Classroom) 
ก. อตัราการใช้ตามเวลา 70% 
ข. อตัราการใช้ตามความจุของห้อง 80% 
ค. ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน 56% 
เกณฑ์มาตรฐานห้องปฏิบติัการ (Code 210 : Class Laboratory, และ Code 220 : Open 
Laboratory) 
ก. อตัราการใช้ตามเวลา   50% 
ข. อตัราการใช้ตามความจุของห้อง  80% 
ค. ประสิทธิภาพการใช้ห้องปฏิบติัการ  40% 

 
4.2.3 เกณฑ์มาตรฐานประสิทธิภาพการใช้ห้อง 

4.2.3.1 เกณฑ์มาตรฐานการใช้ห้องเรียน (Code 110, 115 : Classroom) 
ก. อตัรการใช้ตามเวลา 70% 
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ข. อตัราการใช้ตามความจุห้อง 80% 
ค. ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน 56% 

4.2.3.2 เกณฑ์มาตรฐานห้องปฏิบัติการ (Code 210 : Class Laboratory และ Code 220 : 
Open Laboratory) 
ก.. อตัราการใช้ตามเวลา 50% 
ข. อตัราการใช้ตามความจุของห้อง 80% 
ค.. ประสิทธิภาพการใช้ห้องปฏิบติัการ 40% 

เพื่อให้การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีเกิดความคุม้ค่า ทางมหาวิทยาลยัไดมี้หลกัเกณฑ์ในการ
วิเคราะห์การใช้ประโยชน์ของพื้นท่ี โดมีมีสูตรการค านวณหาอตัราการใช้ประโยชน์ จากสูตร
ดงัต่อไปน้ีคือ 

1) อตัราการใชป้ระโยชน์ตามเวลา 
จ านวนชัว่โมงท่ีใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ x 100 

จ านวนชัว่โมงท่ีสามารถใชไ้ดอ้ย่างเต็มท่ีต่อสัปดาห์ (40 ชัว่โมง) 
2) อตัราการใชป้ระโยชน์ตามความจุของห้องเรียน 

จ านวนนกัเรียนเฉล่ียท่ีใช้ห้อง x 100 
ความจุของห้องเรียน 

3) ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน 
อตัราการใชป้ระโยชน์ตามเวลาx อตัราการใช้ประโยชน์ของห้องเรียน 

100 
 
4.2.4 เกณฑ์การเปลี่ยนแปลง ยกเลิก และการใช้พืน้ที่ใหม่ 
4.2.4.1 การเปล่ียนแปลงการใช้พื้นท่ีห้อง 

1) ห้องท่ีมีการเปล่ียนแปลงการใช้งานท่ีมีผลให้ตอ้งเปล่ียน Code ตอ้งแจง้ให้มหาวิทยาลยั
ทราบ 

2) ห้องเรียน ห้องปฏิบติัการ (Code 110, 210) และ มีผลให้จ  านวนโต๊ะ เกา้อ้ี เปล่ียนแปลง
ตอ้งแจง้ให้มหาวิทยาลยัทราบ 

4.2.4.2 การยกเลิกการใช้ห้อง 
หน่วยงานท่ีตอ้งการยกเลิกการใช้ห้อง ตอ้งแจง้คืนให้มหาวิทยาลยั ห้ามแลกเปล่ียนหรือ

มอบให้หน่วยงานอ่ืน 
4.2.4.3 การขอใช้พื้นท่ีใหม่ 

หน่วยงานสามารถขอพื้นท่ีใหม่ไดโ้ดยมีหลกัเกณฑ์ดงัน้ี 
1) ตอ้งมีแผนงานท่ีไดรั้บการบรรจุในแผนพฒันาของมหาวิทยาลยั หรือ 
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2) ในกรณีเร่งด่วนตอ้งเป็นแผนงานท่ีไดรั้บการอนุมติัจากสภามหาวิทยาลยั 
การขอพื้นท่ีใหม่จะตอ้งส่งค าขอให้แก่มหาวิทยาลยัพร้อมเอกสารดงัน้ี 
1) ขอ้มูลปัจจุบนั ประกอบดว้ย จ านวนบุคลากร จ านวนนกัศึกษา หลกัสูตท่ีหน่วยงาน

รับผิดชอบ รายละเอียดพื้นท่ีปัจจุบนั และพื้นท่ีส่วนกลางท่ีใช้ร่วมกนัในระดบัคณะ 
2) ขอ้มูลเช่นเดียวกบัขอ้ 1 ตามแผนในอนาคต 
3) ผลการวิเคราะห์ตามเกณฑ์ท่ีก าหนด 
4) พื้นท่ีท่ีตอ้งการเพิ่มเติม และระยะเวลาท่ีตอ้งการใช ้ 

 
แบบฟอร์มข้อตกลงการใช้พืน้ที่ของมหาวิทยาลัย 

 
1. หน่วยงานท่ีขอใชพ้ื้นท่ี 
.............................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................. 
2. วตัถุประสงคใ์นการใชพ้ื้นท่ี 
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................  
3. พ้ืนท่ีท่ีขอใช ้(ระบุสถานท่ีตั้งจ านวนพ้ืนท่ี) 
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................  
4. ระยะเวลาในการใชพ้ื้นท่ี (ไม่เกิน 3 ปี) 
.............................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................. 
หมายเหตุ 

1. ยินดีจ่ายค่าเส่ือมราคาและค่าสาธารณูปโภคให้มหาวิทยาลยั ตามเกณฑท่ี์มหาวิทยาลยัก าหนด 
2. หากเกิดความเสียหายในทุกรณี ผูข้อใชพ้ื้นท่ีตอ้งรับผิดชอบชดใชต้่อความเสียหายนั้น 
3. กรณีท่ีมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า กรุณาประสานงานกบังานจดัการผลประโยชน์และทรัพยสิ์น เพ่ือใชมิ้เตอร์

ไฟฟ้าท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัทั้งมหาวิทยาลยั 
4. ระบุช่ือและเบอร์โทรศพัท์ผูป้ระสานงาน ช่ือ ..................................... โทร............................... ...... 

 
ผูข้อใชพ้ื้นท่ี 

 
 

………………………………………… 
(……………………………………….) a 
วนัท่ี...................................................  

ผูอ้นุมติัพ้ืนท่ี 
 
 

........................................................... 

........................................................... 
.......................................................... 
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บทที่ 5 
สรุปวิจารณ์ผลและข้อเสนอแนะ 

 
5.1 สรุปผลข้อมูลการใช้อาคารและสถานที่ในหน่วยงานต้นแบบ 

จากการส ารวจขอ้มูลการใช้พื้นที่ภายในอาคาร 3 อาคารตน้แบบ คือ อาคารวิจยัพฒันา
และโรงงานตน้แบบ อาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี อาคารคณะสถาปัตยกรรมและการ
ออกแบบ สามารถแยกลกัษณะการใช้งานพื้นท่ีในภาพรวมโดยอิงตามนโยบายของมหาวิทยาลยั โดย
ใช้การประมวลผลจากฐานขอ้มูลไดด้งัน้ีคือ  

1.พื้นท่ีใชไ้ปส าหรับการเรียนการสอน 
2.พื้นท่ีใชไ้ปส าหรับการวิจยัและพฒันา 
3.พื้นท่ีใชไ้ปส าหรับการให้บริการส่วนกลาง 

 
1) พื้นท่ีใช้ไปส าหรับการเรียนการสอน ไดแ้ก่  

- อาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี มีพื้นรวมทั้งส้ิน 17,744.75ตาราง
เมตร ซ่ึงพื้นที่ส่วนใหญ่ของอาคารใช้ไปในดา้นการเรียนการสอน และสนบัสนุนการเรียนการสอน
ของคณะทรัพยย์าการชีวภาพและเทคโนโลยี อีกหน่วยงานที่เกี่ยวกบัการเรียนการสอนที่เขา้
ด าเนินการเป็นอนัดบัสองรองจากคณะทรัพยฯ์ คือ •บณัฑิตวิทยาลยัร่วมดา้นพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม 
(JGSEE)  
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 5.1 (ก)  อาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี 
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- อาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ มีพื้นที่รวมทั้งส้ิน19,702.55
ตารางเมตร ซ่ึงพื้นที่ส่วนใหญ่อยู่ในความดูแลของทางคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ
เกือบทั้งหมด โดยใช้ไปในดา้นการเรียนการสอนและสนบัสนุนดา้นการเรียนการสอบแทบทั้งส้ิน 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 5.1 (ข)  อาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการออกแบบ 
 

2) พื้นท่ีใช้ไปส าหรับการวิจยัและพฒันา ไดแ้ก่ อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ 
พื้นที่รวมทั้งอาคารทั้งส้ิน 23,040.69 ตารางเมตร โดยลกัษณะโครงสร้างการตกแต่งภายในอาคาร
เป็นไปในรูปแบบของห้องปฏิบตัิการวิจยั โรงประลอง โรงงาน และห้องพกันกัวิจยั เป็นอาคารท่ี
ก่อสร้างต่อกนั 2 ส่วน ส่วนแรกเป็นห้องปฏิบตัิการวิจยัส่วนที่สองเป็นโรงงานตน้แบบ ส าหรับ
ปฏิบติังาน รับจา้งวิจยั และทดลอง ในระดบัโรงงานตน้แบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 5.1 (ค)  อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ 
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3) พืน้ที่ใช้ไปส าหรับการให้บริการส่วนกลาง  เป็นพื้นที่ที่อยู่ในความดูแลรับผิดชอบ
และให้บริการส่วนของทางมหาวิทยาลยั โดยไดม้อบหมายให้หน่วยงานกลางคือส านกังาน มจธ.บาง
ขุนเทียนเป็นผูรั้บผิดชอบทั้งหมด ลกัษณะของพื้นที่อาทิเช่น ทางเดิน ห้องสุขา ระบบสาธารณูปโภค
สาธารณูปการท่ีให้บริการส่วนกลาง เป็นตน้ ซ่ึงพื้นท่ีจะอยู่ในอาคารต่างๆ ภายใน มจธ.บางขุนเทียน 
โดยในที่น้ีมีทั้งอาคารคณะทรัพยากรชีวภาพและเทคโนโลยี อาคารคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ
การออกแบบ อาคารวิจยัพฒันาและโรงงานตน้แบบ โดยมีพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน31,974.86ตารางเมตร 
 
5.2 สรุปผลการส ารวจพืน้ที่และข้ันตอนการขอใช้พืน้ที่ภายใน มจธ.บางขุนเทียน 
5.2.1 สรุปผลการส ารวจพืน้ที่ 

จากที่ส่งทีมส ารวจเดินเขา้หาผูใ้ช ้บริการพื้นที่จริง พบว่า บุคลากรผูป้ฏิบตัิงานของ
หน่วยงานยงัไม่ทราบถึงหลกัเกณฑ์ นโยบาย ขั้นตอน ในการใช้พื้นที่ของมหาวิทยาลยั ไม่ทราบใน
ขอ้มูลว่าหน่วยงานของตนเองมีการใช้พื้นท่ีจ  านวนก่ีตารางเมตร มีค่าใช้จ่ายหรือไม่ เป็นตน้ 
 
5.2.2 สาเหตุของปัญหา 

สาเหตุของปัญหาที่พบนั้น เกิดจากการประชาสัมพนัธ์ และการจดัท าขอ้มูลที่ไม่เป็น
ระบบและสืบคน้ไดย้าก  
 
5.3.3 แนวทางแก้ไขและข้อเสนอแนะ 

จดัทีมงานหรือหน่วยงานให้รับผิดชอบท าการส ารวจและท าฐานขอ้มูลการใช้พื้นที่ที่เป็น
หน่วยงานกลาง ของ มจธ.บางขุนเทียน และประชาสัมพนัธ์ ให้กบัทุกหน่วยงานและแจง้เป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรทราบ และน าเสนอความสะดวกและรวดเร็วในการตรวจสอบขอ้มูลไดจ้าก web page 
จกั เป็นแนวทางแกไ้ขเบื้องตน้ที ่ดีกบัหน่วยงานเพื ่อ ช้ีแจง้ให ้บุคลากรที ่มีหน ้าที ่ในการจดัท า
งบประมาณ การเขียนรายงานการวิจยั ไดน้ าขอ้มูลส่วนน้ีไปประกอบในการขออนุมติังบประมาณใน
การรับจา้งวิจยั หรือขอทุนวิจยัต่างๆ ของหน่วยงานไดต่้อไป 
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