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One of the National Housing Authority (NHA)'s responsibilities is to provide low-income 

housing for the public. The NHA has built over 300,000 units in housing projects, most of which are 

Sstorey building projects. The largest amount of NHA housing is the Baan Euarthom Housing 
Project, consisting of 155.319 units. The site plan and the layout of the buildings are, therefore, very 

important. 

This study focused on the impact of different building layouts (the cluster layout and the 

parallel layout) on the project residents. The data was collected from sample groups of residents 

who lid in the cluster-layout Baan Euarthom Ramintra (Kubon) and those residing in the parallel- 

layout Baan Euarthom Samutprakam 1. 
The research found the parallel-layout buildings were constructed with the concept of 

having as many housing units as possible in a suitable direction for sunlight and wind. The cluster- 

layout buildings were built with the idea of maximizing the availability of wind and sunlight and, by 

constructing the buildings as close and parallel to the edge of the plot as possible, making efficient 

use of the land. 

From the analysis, it was discovered that the cluster buildings had more efficient use of 
space because the layout provided more units for sale than the parallel layout did. Moreover, the 
cluster-layout was more convenient for the average resident because they had a shorter distance to 
go to the main road and common areas. Also, it was found the common areas of the cluster 

buildings were more suitable for social interaction. 
Residents of both projects were satisfied with their rooms, apartment building and housing 

project. Cluster building residents were more satisfied with their life in their apartment and the 
efficient use of the common area for parking and socializing than those in parallel-layout buildings. 

When presented with the models of both types of layout, the project residents felt that the parallel- 

layout buildings looked more crowded than the cluster ones, that the cluster layout had more space 

for the common area, that the layout of their apartments were in a good direction for the availability of 

sunlight and wind, and that they would prefer to live in a cluster-layout apartment. 

It is recommended that in planning an apartment housing project, the NHA should compare 

the two types of layout and anatyze the results of the comparison before canying out the project 

The behaviors of the targeted residents should be carefully studied in order to provide the necessary 
space needed, for example, an area for clothes drying, motorcycle parking and recreation areas 
between buildings. The NHA should take the results of this research into consideration when they 

develop new housing projects in order to improve the standards in planning and building of Sstorey 

building projects in the future. 
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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 การเคหะแหงชาติเปนหนวยงานรัฐวิสาหกิจ สังกัดกระทรวงการพัฒนาสังคมและความ

มั่นคงของมนุษย  มีวัตถุประสงคที่สําคัญ  เพื่อจัดใหมีที่อยูอาศัย รวมถึงจัดใหมีสาธารณูปโภคและ

ส่ิงอํานวยความสะดวกแกผูอาศัย  รวมทั้งพัฒนาการอยูอาศัย ใหมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน ทั้งในทาง

สังคม เศรษฐกิจ และส่ิงแวดลอม  

 บทบาทหนึ่งของการเคหะแหงชาติที่สําคัญคือ การจัดใหมีที่อยูอาศัยสําหรับประชาชน 

โดยเฉพาะผูมีรายไดนอย โดยการเคหะแหงชาติไดจัดทําโครงการที่อยูอาศัยมาแลวทั้งสิ้น 358,154 

หนวย ซึ่งลักษณะอาคารสวนใหญในโครงการที่พัฒนาโดยการเคหะแหงชาติเปนอาคารชุดพัก

อาศัย มีจํานวนทั้งสิ้น 237,573 หนวย และมีจํานวนมากที่สุดในโครงการบานเอื้ออาทรคือ 

155,319 หนวย 

ตารางที่ 1.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศยัที่กอสรางแลวเสร็จ จาํแนกตามลักษณะอาคาร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 25521 

แผนงาน 
จํานวน

หนวย 

ลักษณะอาคาร 

แถว 1 

ชั้น 

แถว 2 

ชั้น 

แถว 

3 ชั้น 

แฝด  

1 ชั้น 

แฝด  

2 ชั้น 

เดี่ยว  

1 ชั้น 

เดี่ยว  

2 ชั้น 

อาคาร

พาณิชย 
แฟลต/
คอนโดฯ 

ท่ีดิน

เปดโลง 

2519-2520 33,907 2,963 3,392 640 3,824 2,906 1,015 713 290 18,164  

2521-2521 3,124 2,515 159   244   84  122 

2522-2525 19,629 5,722 4,402  80 1,894   1,020 4,898 1,613 

2527-2529 11.001 6,790 2,313 157  540 37 14 242 800 108 

2531-2534 29,584 1,573 924   267 284 113 612 26,038  

2535-2539 41,820 6,118 3,420 43  834 603 887 1,080 28,788  

2540-2544 3,838 1,396 681 90  78 34 159 61 1,429  

2545-2549 1,664         1,664  

2550-2554 275  12       263  

อสังหาฯ 258  48       210  

บานเอื้อ

อาทร 
213,784  5,702   11,568  40,195  155,319 

 

รวม 358,154 27,077 21,053 930 3,904 18,331 1,973 42,081 3,389 237,573 1,843 

                                                            
1 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 1.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่กอสรางแลวเสร็จ จาํแนกตามลักษณะอาคาร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 25522 

 

 โครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาลที่มอบหมาย

ใหกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย โดยการเคหะแหงชาติ ดําเนินการจัดสราง

ที่อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานสําหรับประชาชนผูดอยโอกาส ผูมีรายไดนอย ขาราชการและพนักงานชั้น

ผูนอยของหนวยงานรัฐ ที่มีรายไดครัวเรือนไมเกิน 15,000 บาทตอเดือน ณ ป 2546-2547 ไมเกิน 

17,500 บาทตอเดือน ณ ป 2548 ไมเกิน 22,000 บาทตอเดือน ณ ป 2549- 2550 ไมเกิน 30,000

บาทตอเดือน ณ ป 2551 และไมเกิน 40,000 บาทตอเดือน ตั้งแตป 2552 เปนตนไป จํานวน 

601,727หนวย ภายในเวลา 5 ป (พ.ศ.2546 – 2550) วงเงินลงทุนรวมทั้งสิ้นประมาณ 

273,209.125 ลานบาท มีเปาหมายการดําเนินงานครอบคลุมพื้นที่ในเขตเมืองทั่วประเทศ โดยแบง

ออกเปนการดําเนินงานในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 421,209 หนวย (รอยละ70) 

เมืองหลักและเมืองรองในภูมิภาคจํานวน 180,518 หนวย (รอยละ 30)3 

                                                            
2 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ 
3
 การเคหะแหงชาติ, รายงานความกาวหนาการดําเนินงานโครงการบานเออาทร ณ 31 มีนาคม 2554. 
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 การเคหะแหงชาติ ไดนําเสนอกระทรวงการพัฒนาสังคมฯ และคณะรัฐมนตรี เพื่อขอ

ทบทวนกรอบเปาหมาย จํานวน 300,504 หนวย ใหสอดคลองกับสภาวการณที่เปล่ียนแปลงไปโดย

คณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2550 และเมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2552 

คณะรัฐมนตรีไดมีมติใหปรับลดหนวยกอสรางใหม เหลือ 281,556 หนวย เพื่อใหเปนไปตาม

แผนการปรับโครงสรางการบริหารจัดการเพื่อพลิกฟนฐานะทางการเงินของการเคหะแหงชาติ 

 โครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทั้งสิ้น 128 โครงการ4 โดยแยก

เปนโครงการประเภทบานแนวราบ 23 โครงการ และเปนโครงการประเภทอาคารชุด 105 โครงการ 

และมีการแบงขนาดชุมชนของโครงการบานเอื้ออาทรออกเปน 3 ขนาด5ตามขอกําหนดและเงื่อนไข

การจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร มีรายละเอียดดังนี้ 

1. ชุมชนขนาดเล็ก มีหนวยพักอาศยัไมเกนิ 1,000 หนวย 

2. ชุมชนขนาดกลาง มีหนวยพักอาศัยระหวาง 1,001 - 3,000 หนวย 

3. ชุมชนขนาดใหญ มีหนวยพักอาศัยตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป 

โดยแยกจํานวนโครงการในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลตามขนาดของชมุชน ได

ดังนี ้

ตารางที่ 1.2 แสดงจํานวนโครงการในแตละขนาดชุมชน6 

ขนาดชุมชน 

จํานวนโครงการใน กทม. จํานวนโครงการใน ปริมณฑล 

รวม 
บาน

แนวราบ 

อาคาร

ชุด 
รวม 

บาน

แนวราบ 

อาคาร

ชุด 
รวม 

ชุมชนขนาดเล็ก 4 9 13 12 33 45 58 

ชุมชนขนาดกลาง 1 15 16 3 42 45 61 

ชุมชนขนาดใหญ - 3 3 - 6 6 9 

รวม 5 27 32 15 81 96 128 

                                                            
4 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ, สรุปสถานภาพโครงการบานเอื้ออาทร ณ 

31 มีนาคม 2554. 
5 การเคหะแหงชาติ,  ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร, 14 ต.ค. 2548. 
6 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ, สรุปสถานภาพโครงการบานเอื้ออาทร ณ 

31 มีนาคม 2554. 
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อาคารชุดเปนสภาพแวดลอมหนึง่ที่รวมเอาหนวยพกัอาศัยหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึง่

นวยพืน้ที่ดนิ เพื่อใหเหมาะสมกับความตองการที่อยูอาศยัที่มีมาก ในการออกแบบวางผังอาคารชุด

ควรคํานึงถึงความตองการพืน้ฐานดานตางๆ ทัง้ดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ  

ในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัย การจัดวางตัวอาคารเปนเรื่องที่มีความสาํคัญ 

สงผลตอเร่ืองตางๆ เชน  การอยูอาศัย สงผลกระทบตอผูอยูอาศัยทัง้ดาน สภาวะนาสบาย แสงแดด 

การระบายอากาศ การไดรับลมธรรมชาติ , ความหนาแนน , ความแออดั ของประชากรในโครงการ

และยังสงผลตอการลงทุน  

 ในการวางผังอาคาร ระยะหางระหวางอาคารเปนเรื่องที่มีความสําคัญ เดิมการเคหะ

แหงชาติเคยมีมาตรฐานที่กําหนดการจัดวางอาคาร และระยะหางระหวางอาคารประเภทอาคารชุด

พักอาศัยสูง 5 ชั้น คือ  

1. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดยกองวจิัยและแบบกอสราง ฝายการวิจยั

และกอสราง การเคหะแหงชาติ มิถนุายน 2525   

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ใหวางอาคารในลักษณะที่ไดรับความรอนจากแสงอาทิตยนอยที่สุด และรับลม

ไดมากที่สุด 

 ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.3 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ลักษณะอาคาร 
ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชั้น 

ระยะที่ตองเพิ่มแตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกิน 5 ชั้น 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

ค. เฉพาะดานขาง-ดานขาง เพิ่มช้ันละ 0.30 เมตร 

ง. อาคารที่ มีสูงไมเทากันจํานวนชั้นที่ เพิ่มใชคาเฉลี่ย

ระหวางอาคารทั้งสอง 

ดานหนา – ดานหลัง 18.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลัง 15.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

 ที่มา : มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดยกองวิจัยและแบบกอสราง ฝายการวิจัยและกอสราง 

การเคหะแหงชาติ มิถุนายน 2525 

 

 



5 
 

2. มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิง่แวดลอมของการเคหะแหงชาติ. การเคหะแหงชาติ. มปป. 

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ควรวางอาคารใหไดรับลม มีแสงสวางเพยีงพอ และชวยลดการแผรังสีความรอน

จากภายนอกเขาสูตัวอาคาร โดยใหสอดคลองกับสภาพภูมิอากาศในทองถิน่นั้นๆ 

ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.4 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ลักษณะอาคาร 
ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชั้น 

ระยะที่ตองเพิ่มแตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกิน 5 ชั้น 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร # ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา 

# ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ 

ค. อาคารที่มีระดับความสูงไมเทากันใหเอาจํานวนชั้น

เฉพาะสวนที่เกิน 5 ชั้น ของแตละอาคารบวกกันแลว

หารดวย 2 

ดานหลัง – ดานหลัง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหนา 18.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหลัง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหนา 15.00 เมตร 

 ที่มา : มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ. การเคหะแหงชาติ. มปป.  

 ตอมาเมื่อมีโครงการบานเอือ้อาทรไดมีการกําหนดระยะหางระหวางอาคารประเภทอาคาร

ชุดพักอาศัยสงู 5 ชั้น คือ  

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ควรวางอาคารใหอาคารรับลมและโดนแดดนอยที่สุด โดยวางในแนวเหนือ-ใต ทัง

นี้อาคารภายในโครงการตองวางถูกหลักการวางอาคารไมนอยกวา 70% ของจํานวนอาคารที่มีใน

อาคารทั้งหมด 
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 ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.5 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคารโครงการบานเอื้ออาทร 

ลักษณะอาคาร 

ระยะระหวางอาคารสูง 5 ชั้น 

ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทํา

โครงการบานเอื้ออาทร 

(16 มี.ค.48)7 

ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทํา

โครงการบานเอื้ออาทร 

(14 ต.ค.48)8 

ดานหนา – ดานหนา 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหนา – ดานหลัง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลัง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 6.00 เมตร 

 ที่มา : ผูวิจัย(2553) 

 จากการรวบรวมขอมูลในโครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพและปริมณฑล โดยสวนใหญ

การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรมีการจัดวางอาคารใน 2 ลักษณะ

ดวยกัน คือ การจัดวางอาคารแบบกลุมอาคาร (CLUSTER) และ การจัดวางอาคารแบบเรียงขนาน

กัน  

 การวิจัยครั้งนี้ มุงที่จะศึกษาผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบาน

เอื้ออาทรที่มีตอผูอยูอาศัย โดยไดคัดเลือกโครงการที่ทําการวางผังอาคารใน 2 ลักษณะดวยกัน คือ 

การจัดวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และ การจัดวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

เพื่อศึกษาและวิเคราะหผลที่ไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย ในลักษณะการจัดวางอาคารใน

ผังโครงการ ที่มีลักษณะแตกตางกันสงผลตอการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย หรือไม และสงผลตอการ

อยูอาศัยของผูอยูอาศัย อยางไร  

 

 

                                                            
7  การเคหะแหงชาติ,  บันทึกขอความ เร่ือง ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร, 16 มี.ค. 

2548. 
8  การเคหะแหงชาติ,  ประกาศการเคหะแหงชาติ เร่ือง การยื่นขอเสนอเพื่อจัดทําโครงการบานเอื้ออาทรขาย

ใหกับการเคหะแหงชาต,ิ  14 ต.ค. 2548. 
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1.2 วัตถุประสงค 
1.2.1 ศึกษาแนวคิดการวางผงัอาคารพักอาศยัในโครงการอาคารชุดบานเอือ้อาทร แบบ

วางขนาน กับแบบกลุมอาคาร 

1.2.2 ศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึน้ จากการวางผังอาคารพักอาศัยใน

โครงการบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

1.2.3 ศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผงัอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้อ

อาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

1.2.4 เสนอแนะแนวทางการวางผงัอาคารที่พกัอาศัยในโครงการอาคารชุดของการเคหะ

แหงชาติ 

1.3 ขอบเขตงานวจิัย 

 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา 

  ในการวิจัยครั้งนี้จะคัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้นในโครงการบาน

เอ้ืออาทร และมีพื้นที่อยูในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล โดยจะเลือกโครงการบานเอื้ออาทรขนาด

ใหญ-ขนาดใหญพิเศษ ซึ่งมีจํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป (ดูวิธีการ

คัดเลือกโครงการในบทที่ 3) และรูปแบบอาคารที่ใชในการวางผังเปนอาคารเปนอาคารมาตรฐาน

แบบ F-6 (ดูภาคผนวก ก.) โดยจะเลือกโครงการที่มีลักษณะการวางผังอาคารพักอาศัยที่แตกตาง

กัน คือ แบบกลุมอาคาร และ แบบเรียงขนาน ในขนาดและรูปรางของที่ดินที่ใกลเคียงกัน 

 ขอบเขตดานเนื้อหา 

  แบงการศึกษาออกเปนสวนตางๆ ไดแก 

1. แนวความคิดในการออกแบบวาผังอาคารชุดพักอาศัยในโครงการ 
2. ศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผังอาคารชุดพักอาศัย

ในแบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนาน 

3. ศึกษาถึงผลของการวางผังอาคารชุดพักอาศัยในแบบกลุมอาคารและแบบ
เรียงขนาน ที่มีตอผูอยูอาศัยในโครงการ 

4. ขอเสนอแนะแนวทาง การวางผังอาคารที่พักอาศัยในโครงการอาคารชุดของ
การเคหะแหงชาติ  
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1.4 คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 

 การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบเรียงขนาน คือ 

การวางผังอาคารในลักษณะที่หันทิศทางอาคารไปในทิศทางเดียวกัน และวางอาคารในแนวขนาน

กัน 

 การวางผังอาคาร แบบวางเปนกลุม (CLUSTER HOUSING9) คือ การวางผังอาคารใน

ลักษณะเปนกลุมอาคาร โดยพื้นที่วางระหวางกลุมอาคาร มักจะจัดสรรเปนพื้นที่ทางสัญจรโดยการ

เดินเทา หรือ พื้นที่สันทนาการรวมกัน โดยในการวิจัยนี้ผูวิจัยขอใชนิยามศัพท “การวางผังอาคาร

พักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางเปนกลุม” คือ การวางผังอาคารในลักษณะ

เปนกลุมอาคาร มีการใชพื้นที่วางและพื้นที่สวนกลางรวมกันเชน สวน ที่จอดรถ 

 อาคารชุด หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิ์ออกไดเปนสวน ๆ 

โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 

 หองชุด หมายความวา สวนของอาคารชุดที่แยกการถอืกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวนเฉพาะ

ของแตละบุคคล 

 ทรัพยสวนบคุคล หมายความวา หองชดุ และหมายความรวมถงึสิ่งปลูกสราง หรือที่ดินที่

จัดไวใหเปนของเจาของหองชุดแตละราย 

 ทรัพยสวนกลาง หมายความวา สวนของอาคารชุดที่มใิชหองชุดที่ดินที่ตัง้อาคารชดุ และ

ที่ดินหรือทรัพยสินอืน่ที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม  
 พื้นที่ขายได (SALABLE AREA) คือ พื้นที่ในโครงการที่สามารถจัดจําหนายได เชน 

พื้นที่อาคารพักอาศัย 

 พื้นที่ขายไมได (NON SALABLE AREA) คือ พื้นที่ในโครงการที่ไมสามารถจัดจําหนาย

ได หรือพื้นที่จัดไวเปนพื้นที่สวนกลางหรือพื้นที่สําหรับบริการชุมชน เชน พื้นที่ถนน ที่จอดรถ 

ทางเดินเทา สวนหยอม ลานกีฬา ฯลฯ  

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อเปนแนวทางในการวางผังโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ของการเคหะแหงชาติ 

2. เพื่อเปนขอเสนอแนะ และแนวทางในการกําหนดนโยบาย เกี่ยวกับขอกําหนดในการวางผัง

โครงการ ในโครงการของการเคหะแหงชาติ 

                                                            
9 Cyril M. Harris. DICTIONARY OF ARCHITECTURE&CONSTRUCTION . McGraw-Hill,Inc 



บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

 ในการวิจัย เร่ือง “ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรที่มี

ตอผูอยูอาศัย” มีความจําเปนตองอาศัย แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของจากหลาย

สาขาวิชา ในการประกอบการศึกษาเพื่อใหสามารถสรางกรอบความคิดในการวิจัย ทั้งนี้เพื่อให

สามารถครอบคลุมเนื้อกาสาระตามวัตถุประสงคที่ตั้งไว โดยแบงหัวขอเปนเรื่องตางๆ ดังนี้ 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี การวางผงัโครงการที่อยูอาศัย 

2.2 มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย  

2.3 การประเมนิผลโครงการ 
2.4 พฤติกรรมมนษุย กบั สภาพแวดลอมทางกายภาพ  

2.5 วิธีการวัดทัศนคติของผูอยูอาศัยทีม่ีตอที่อยูอาศัย 

2.6 การวางผงัอาคารเพื่อภาวะนาสบาย  

2.7 วิธีการวัดสภาวะนาสบาย 

2.8 งานวิจยัและวทิยานพินธที่เกี่ยวของ 
2.9 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี การวางผังโครงการทีอ่ยูอาศัย 
 การวางผังบริเวณ1 คือ ศิลปะและวิทยาศาสตรแหงการจัดวางพื้นที่เพื่อการวางอาคาร ทาง

สัญจร ที่จอดรถ สนามกีฬา และการใชที่ดินทุกชนิดใหเกิดประโยชนใชสอยที่ดี มีประสิทธิภาพ

สูงสุดตามศักยภาพของบริเวณ โดยมีความสวยงาม และความปลอดภัยเปนตัวรวมสําคัญอยูดวย 

การวางผังบริเวณจะตองมีการปรับปรุงพื้นที่ดวยการออกแบบ การปรับระดับจัดทําระบบระบายน้ํา

ที่ถูกตอง ใหเขากับระบบของธรรมชาติดวย 

 

 

                                                            
1 ศ.กิตติคุณ เดชา   บุญค้ํา.  การวางผังบริเวณและงานบริเวณ (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2552). หนา 1. 
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 2.1.1 แนวความคิดละแวกบาน (Neighborhood Concept)2 
 Neighborhood Concept เปนแนวความคิดการออกแบบวางแผนพัฒนาชุมชนที่อยูอาศัย

ที่ไดรับความนิยมมาก ชุมชนที่อยูอาศัยในระดับ Neighborhood หมายถึง บริเวณที่อยูอาศัยที่

กระจายกันอยู รายรอบดวยแนวตนไม หรือส่ิงกีดขวาง ซึ่งสามารถปองกันการรุกล้ําจากภายนอก มี

ความสมบูรณภายในตัวเอง คือ ตองมีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ใหบริการแกชุมชนอยาง

เพียงพอ และที่สําคัญที่สุด คือ ตองมีระบบสังคมของตนเอง สามารถสรางกลุมอํานาจชุมชนอยาง

เพียงพอ และที่สําคัญที่สุดคือ ตองมีระบบสังคมของตนเอง สามารถสรางกลุมอํานาจตอรองทาง

กฎหมายใหได 

 Clarence Arthur Perry เปนคนแรกที่กําหนดความหมาย Neighborhood โดยจําแนก

พื้นฐานหลักการวางแผนทางกายภาพไว 4 ประการดวยกัน คือ 

 1. ขนาดการพัฒนาหนวยที่พักอาศัย (Residential Unit Development) ตองจัดหาอาคาร

ที่พักอาศัยสําหรับประชากร มีโรงเรียนประถมอยูดวยขนาดของพื้นที่และโรงเรียนขึ้นอยูกับความ

หนาแนนของประชากร 

 2. ขอบเขต (Boundaries) หนวยที่พักอาศัยควรอยูภายในขอบเขตโดยรอบของ arterial 

street ที่มีความกวางเพียงพอ และแยกตางหากจากถนนใหญ 

 3. พื้นที่เปดโลง (Open Space) ควรมีสวนสาธารณะขนาดเล็กและที่วางเพื่อการพักผอน

หยอนใจ ไวสนองความตองการของชุมชน 

 4. สถานที่ตั้งสถาบัน ที่ตั้งของโรงเรียนและสถาบันอื่น ๆ ควรอยูในรัศมีที่จะบริการหนวย 

ที่พักอาศัยไดนั่นก็คือตั้งอยูตรงกลางพื้นที่ 

 Perry ไดกลาวเพิ่มเติมวา หลักการ 4 ขอนี้ ใชกับชุมชนขนาดเล็ก ยังไมไดรวมถึงลักษณะ

ของ real estate development และ Urban Neighborhood โดยทั่วไป เพราะเปนที่ทราบกันอยู

แลววา เมืองประกอบดวยพื้นที่ลักษณะตาง ๆ ซึ่งแตละแหงมีการใชสอยเฉพาะ เชน ยาน

อุตสาหกรรม ยานสถาบัน ยานธุรกิจ พื้นที่สําหรับเปนสวนสาธารณะ และอื่น ๆ Neighborhood ก็

เปนพื้นที่สวนหนึ่งที่จะตองมีธุรกิจการคาปลีกระดับทองถิ่น ถัดจากนั้นออกไป เมืองก็จําเปนตองมี 

Down Town หรือ Main Business District และ Sub diary Business Centre บริการในพื้นที่ใหญ 

ถาสามารถวางแผนผสมผสานกันใน Development Plan ไดชุมชน Neighborhood ซึ่งเปนพื้นฐาน

ความตองการของชีวิตครอบครัว ก็จะพบความสมบูรณยิ่งขึ้น 

                                                            
2 อางใน อนุษณา ระเดนอาหมัด. “แนวทางการพัฒนาชุมชนคูหามุข อําเภอเมือง จังหวัดยะลา,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการวางผังเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545). 
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 ในป 1929 คณะกรรมการวางผังเมืองของนิวยอรก ไดตีพิมพรายงานการศึกษาจากทฤษฎี 

Neighborhood ของ Perry โดยวางหลักการสําคัญ ๆ 6 ประการคือ 

 1. ถนนสายหลักและถนนที่ใหการจราจรวิ่งผานตลอด (Through traffic) ไมควรตัดผาน

เขาไปในบริเวณที่พักอาศัย แตควรจัดใหถนนเหลานี้เปนขอบเขตรอบนอกของ Neighborhood 

 2. รูปแบบของถนนภายใน Neighborhood ควรออกแบบและทําโครงสรางใหมีลักษณะ

เปนถนนตนแบบกนถุง เพื่อใหรถผานเขาและออกไดโดยไมตองกลับรถ (Clu-de-sacs) และมีผิว

จราจรสําหรับยวดยานขนาดเบา ทั้งนี้ เพื่อใหมีความเงียบสงบปลอดภัย การจราจรอยางเบาบาง

เพื่อใหเปนการรักษาบรรยากาศของที่อยูอาศัยไว 

 3.ประชากรใน Neighborhood ควรจะมีจํานวนเพียงพอที่จะสนับสนุนใหโรงเรียนประถม

อยูได (ขณะนั้น Perry ประมาณไว 5,000 คน) 

 4.จุดศูนยกลางของ Neighborhood ควรจะเปนโรงเรียนประถมและที่ตั้งของ 

Neighborhood ควรจะตั้งอยูในที่รมร่ืน และควรมีสถาบันอยางอื่น ซึ่งใหบริการแกประชาชนใน 

ยานนั้นอยูในอาณาบริเวณเดียวกันดวย 

 5. Neighborhood ควรมีอาณาเขตประมาณ 160 เอเคอร ความหนาแนนของประชากร

ประมาณ 10 ครัวเรือน 1 เอเคอร และควรวางผังบริเวณเพื่อใหเด็กเดินไปโรงเรียนในระยะควรไม

เกิน 1/2 ไมล 

 6. แตละหนวยของ Neighborhood ควรจะมีแหลงบริการดานการคา, โบสถ, หองสมุด, 

และศูนยชุมชนอ่ืน ๆ ซึ่งสิ่งอํานวยความสะดวกเหลานี้ควรจะอยูใกลโรงเรียนประถมนั้นเอง 

2.2 มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย  
2.2.1 ตามกฎหมาย ซึ่งกําหนดแนวอาคารและระยะรนตางๆ 
ก. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
  ขอ 50   ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือ
ระเบียงของอาคารตองมีระยะหาง จากแนวเขตที่ดิน ดังน ี้  

   (2) อาคารที่มคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียง

ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตร  

 ข. กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

  ขอ 48   การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ 

ดังตอไปนี้ 
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  (1) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือ

ระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชอง

ระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

   (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคาร

ดานที่มีชองเปด หรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังของอาคารดานที่มีชองเปด 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

  (2) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่

มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

   (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบ

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ไมนอยกวา 3 เมตร 

ค. ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 
  หมวด 5 แนวอาคารและระยะตางๆ 

  ขอ 52   อาคารแตละหลังหรอืหนวยตองมทีี่วางตามทีก่ําหนด ดงัตอไปนี ้

  (6)   อาคารอยูอาศัยสูงเกิน 3 ชั้น ใหมีที่วางดานหนากวางไมนอยกวา 12 เมตร ที่

วางตองพื้นที่ตอเนื่องกันยาวไมนอยกวา 1 ใน 6 ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร

โดยอาจรวมที่วางดานขางที่เชื่อมตอกับที่วางดานหนาอาคารดวยก็ได และเนื้อที่วางนี้ตอง

เชื่อมกับถนนภายในกวางไมนอยกวา 6 เมตรออกสูทางสาธารณะได 

  ขอ 53 อาคารอยูริมทางสาธารณะที่ไมตองมีที่วางตามขอ 52(6) ตองมีลักษณะ

ดังนี้ 

  แนวอาคารดานที่ประชิดริมทางสาธารณะ ตองมีความยาวมากกวา 1 ใน 8 สวน

ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร ทั้งนี้ แนวอาคารดานที่ประชิดติดทางสาธารณะ

ตองหางทางสาธารณะไมเกิน 20 เมตร 

2.2.2 มาตรฐานการเคหะแหงชาติ 

  ก. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด กองวิจัยและแบบกอสราง ฝายการ

วิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ มิถุนายน 2525 

  1). ความตองการในการออกแบบและวางผัง 

   - ความตองการพื้นฐานการใชพื้นที่ 

    1 ความตองการทางดานกายภาพ 
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1.1 ดานตัวมนุษย เหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย 
1.2 กายภาพมนุษย เหมาะสมกับขนาดขอดงตัวมนุษย 
1.3 กิจกรรมประจําวันในหนวยพักอาศัย 

1.4 จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม 

2 ความตองการทางดานจิตวิทยา 

2.1 ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ หนวยพักอาศัยตอง

ตอบสนองความตองการ ดานความปลอดภัยทั้งทางกายและจิตใจ ความเปนสวนตัว 

ความมีระเบียบ  

2.2 ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ หนวยพักอาศัยตอง

ตอบสนองความตองการดานความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม 

สามารถแสดงออกได เปนที่จดจําและประทับใจ เปนตน 

3 ความตองการทางดานสังคม 

3.1 ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้ง

ภายในและภายนอก ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะที่จะกอใหเกิดการติดตอกันไดทั้ง

ในระดับช้ันพักอาศัยเดียวกันจนถึงตางชั้นกัน 

3.2 ระดับกลุมตอกลุม คือ หนวยพักอาศัยภายนอก ควร

เอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนั้นๆ 

- โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร 

- สภาพทางกายภาพภายนอกอาคาร 

1 การใชที่ดนิ 

1.1 อาคารชุดควรจัดสรางในยานชุมชนหนาแนน คิดเปน

ความหนาแนนรวมประมาณ 25-50 ครอบครัว/ไร 

1.2 กําหนดพืน้ที่ทีส่ามารถกอสรางไดตามผงันครหลวง 
2 การจัดวางอาคาร 

2.1 ใหวางอาคารไดรับความรอนจากแสงอาทิตยนอยที่สุด 

2.2 ใหวางอาคารไดรับลมมากทีสุ่ด 

2.3 การปองกนัแดดและฝน 
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3 ระยะและแนวอาคาร 

3.1 อาคารชุดควรจัดสรางในยานชุมชนหนาแนน คิดเปน

ความหนาแนนรวมประมาณ 25-50 ครอบครัว/ไร 

3.2 ระยะหางระหวางตัวอาคาร 

ตารางที่ 2.1 แสดงระยะระหวางอาคารสงู 5 ชั้น 

ลักษณะอาคาร ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชัน้ 

ระยะที่ตองเพิม่แตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกนิ 5 ชัน้ 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

ข. เพิม่ 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

ค. เฉพาะดานขาง-ดานขาง เพิ่มชัน้ละ 0.30 

เมตร 

ง. อาคารทีม่ีสูงไมเทากนัจํานวนชั้นที่เพิ่มใช

คาเฉลี่ยระหวางอาคารทัง้สอง 

ดานหนา – ดานหลัง 18.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลงั 15.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

3.3 ระยะหางจากแนวเขตที่ดิน ใหสรางหางจากแนวเขตที่ดิน 

วัดจากริมอาคาร (ไมนับสวนยื่นทางสถาปตยกรรม) ตามสูตร ร = 2+ ส/5  

 ร = ระยะรนจากแนวเขตที่ดนิทกุดาน (หนวยเปนเมตร) 

   2 = 2 เมตร 

 ส = ความสูงของอาคาร (หนวยเปนเมตร) 

3.3 ระยะรนจากแนวถนน สําหรบัอาคารชุดธรรมดาใหรนแนว

ดานหนาอาคารไมนอยกวา 7.50 เมตร สําหรับอาคารชุด

พิเศษใหรนแนวดานหนาอาคารไมนอยกวารอยละ 30 

ของความสงูของอาคาร แตตองไมนอยกวา 7.50 เมตร 

ทั้งนี้อาคารทีป่ลูกสรางตองสูงไมเกนิ 2 เทาของระยะ

ดานหนาอาคารถึงแนวถนนฝงตรงขาม 
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ภาพที ่2.1 แสดงระยะหางอาคารที่สรางขนานกนั แตไมซอนกนั 

 
ภาพที ่2.1 แสดงระยะหางอาคารที่สรางขนานกนั และวางทแยงกัน 
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ภาพที ่2.2 แสดงระยะหางอาคารที่สรางไมขนานกนั แตวางซอนกัน 
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ภาพที ่2.3 แสดงระยะหางอาคารประเภทแฟลต 5 ชั้น 
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- มาตรฐานพื้นที่ใชสอย 

1 การรับแสงธรรมชาติ ชองเปดหรือชองกระจกใหแสงธรรมชาติ

ผานได ขนาดเล็กที่สุดจะตองมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวารอยละ 20  

2 การระบายอากาศ หองที่ใชพักอาศัยในอาคาร ควรมีชองประตู

และหนาตางเปนเนื้อที่รวมกัน ไมนอยกวารอยละ 20 โดยไมนับรวมประตูหรือหนาตางอันติดตอกับ

หองอื่น 

  ข. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด มาตรฐานที่อยูอาศัยและ

ส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ การเคหะแหงชาต ิ2531 

  1). อาคารชุด ไดแกอาคารที่ตั้งอยูบนที่ดินซึ่งมีบุคคลหรือนิติบุคคลเพียง

รายเดียวถือกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และหนวยที่อยูอาศัยในอาคารอยูในลักษณะซอนกันใชบางสวนของ

อาคารในลักษณะสาธารณะ โดยผูอยูอาศัยใชประโยชนรวมกัน เปนตนวา ทางเดิน ทางเขาออก 

บันได ลิฟต ตั้งแต 4 ครอบครัวขึ้นไป อาคารชุดแบงออกเปน 2 ลักษณะ คือ  

   1. อาคารชุดพิเศษ (POINT BLOCK) หมายถึง อาคารซึ่งในแต

ละชั้นของอาคารมีหนวยที่อยูอาศัยไมเกิน 6 หนวย 

   2. อาคารชุดธรรมดา (SLAB BLOCK) หมายถึง อาคารซึ่งในแต

ละชั้นของอาคารมีหนวยที่อยูอาศัยมากกวา 6 หนวยขึ้นไป 

  2). พืน้ที่ตัง้อาคาร ตัวอาคารชั้นติดดินใหใชเนื้อที่ไมเกินรอยละ 20 ของ

ที่ดินยานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

  3). ระยะระหวางอาคารตออาคาร และอาคารตอที่ดินในเกณฑต่ําสุดดังนี ้

ตารางที ่2.2 แสดงระยะหางระหวางอาคารตออาคาร 

ลักษณะอาคาร ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชัน้ 

ระยะที่ตองเพิม่แตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกนิ 5 ชัน้ 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร # ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

# ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

   ค. อาคารทีม่ีระดับความสูงไมเทากนัให

เอาจํานวนชัน้เฉพาะสวนที่เกิน 5 ชั้น ของ

แตละอาคารบวกกนัแลวหารดวย 2 

ดานหลัง – ดานหลงั 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหนา 18.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหลงั 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหนา 15.00 เมตร 
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* ความสูงของชั้นจากพืน้ถงึพื้นไมเกิน 3.00 เมตร                                                                  

# ยกเวนระยะหาง ดานขาง – ดานขาง ใหเพิ่ม 30 ซม. ของทุกๆชัน้ที่เพิม่  

   - อาคารชุดธรรมดา (SLAB BLOCK) ที่หนัหนาออกสูถนน

สาธารณะ จะตองมีระยะหางจากแนวถนนเทากับคร่ึงหนึ่งของความสงูของอาคาร 

หรือระยะ 7.50 เมตร แลวแตระยะไหนจะมากกวากัน 

   - อาคารชุดพิเศษ (POINT BLOCK) ที่หนัหนาออกสูถนน

สาธารณะ จะตองมีระยะหางจากแนวถนน 30 % ของความสงูของอาคาร หรือระยะ

7.50 เมตร แลวแตระยะไหนจะมากกวากนั 

  4). อาคารที่อยูใกลกับเขตทีด่ินเวนระยะจากเขตที ่โดยถอืเขตที่ดินเปน

ดานหนาของอาคาร 

2.3 การประเมินผลโครงการ 
 การประเมินผลโครงการ หมายถึง กระบวนการทางวิทยาศาสตรเพื่อหาขอมูลที่เปนจริง 

เกี่ยวกับโครงการโดยการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับวัตถุประสงค การวางแผน การดําเนินการ และ

ผลกระทบที่เกิดขึ้น เพื่อเปนการกําหนดคุณคาหรือขอดีของโครงการดังกลาววาดีหรือไม อยางไร 

หรือเปนการคนหาวาผลสําเร็จของกิจกรรมจากการดําเนินโครงการที่กําหนดไววาสามารถ ประสบ

ความสําเร็จตรงตามวัตถุประสงคที่กําหนดไวในแผนหรือไม3 

 2.3.1 แนวคดิเกี่ยวกับการประเมินผล 

 การประเมินเปนกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการศึกษาเพื่อคนหาของความจริงภายใตบริบทของ

สังคม ธรรมชาติของการประเมินจึงมีความละเอียดออนซับซอน และสัมพันธกับศาสตรหลายสาขา

ที่สําคัญ ไดแก  ปรัชญา วิทยาศาสตร และสังคมศาสตร การประเมินในระยะแรกไดรับการ

ถายทอดความรูสวนใหญมาจากการวัด การวัดผลถูกนําไปใชในโรงเรียนเปนเวลานานหลายพันป

มาแลว เพื่อประเมินดูวาผูเรียนมีความรอบรูในเนื้อหาวิชามากนอยเพียงไร ตอนแรกใชวิธีการ

สังเกต สอบปากเปลา ตอมาเปนการใชแบบทดสอบ เพื่อใหไดคะแนนเปนตัวบงชี้ระดับผลสัมฤทธิ์

และความสามารถทางสมอง การใชแบบทดสอบสําหรับการวัดและประเมินผลในโรงเรียน จึง

เปนไปอยางกวางขวาง ในชวงเวลา ค.ศ. 1920 – 1930  นักประเมินในระยะนั้นใชคําวา การวัดและ

การประเมินในความหมายเดียวกัน เนื่องจากวาการประเมินเปนสิ่งที่แฝงเรนและมีแหลงกําเนิดมา

                                                            
3 มหาวิทยาลัยราชภัฏลําปาง, ประเมินผลโครงการ [ออนไลน], 9 กันยายน 2553. แหลงที่มา 

http://netra.lpru.ac.th/~phaitoon/1evalproj/n9.pdf 
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จากศาสตรแหงการวัด จึงไมนาแปลกใจเมื่อมีคนพูดถึงสองคําวากลาว แตรวมความหมายถึงสิ่ง

เดียวกันซึ่งสามารถสังเกตไดชื่อหนังสือและงานเขียนของผูเชี่ยวชาญทางดานการวัดผล เชน Ebel ,  

Thomdike ที่ใชคําทั้งสองในความหมายเดียวกันหรือคลายคลึงกัน4 

 สวนอีกแนวคิดของการประเมินเปนแนวคิดในความหมายของการวิจัยประยุกต  (Applied 

Research)  โดย  Rossi5  ไดใหความเห็นไววา การประเมินเปนการประยุกตใชระเบียบวิธีวิจัยทาง

สังคม เพื่อตัดสินและพัฒนาโครงการดานการวางแผนและการติดตามประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผลของโครงการทางสังคม   รวมทั้งการศึกษาถึงความเปลี่ยนแปลงจากการนํานโยบาย 

แผนงาน โครงการไปปฏิบัติ จะเห็นวาการประเมินในแนวคิดนี้ มีลักษณะของการวิจัยประยุกตซึ่งมี

การออกแบบวิจัย สรางเครื่องมือเก็บรวบรวมขอมูล และวิเคราะหขอมูลอยางเปนระบบ เพื่อมุง

ตอบคําถามที่วา โครงการนั้นบรรลุตามวัตถุประสงคหรือเปาหมายที่กําหนดไวหรือไมและมี

ความสําเร็จระดับใด 

 2.3.2 ปจจัยที่ตองพิจารณาในการประเมินผลโครงการ6 

 ปจจัยสําคัญทีผู่ประเมินผลโครงการควรใหความสําคัญและจะตองพจิารณาอยาง

รอบคอบ มีอยูดวยกนัหลายประการ ปจจัยดังกลาว ดังนี ้

1. ขอบเขตของโครงการ เปนการพิจารณาถึงความคลอบคลุมพื้นที ่
2. ขนาดของโครงการ เปนการพิจารณาถึงจาํนวนของผูที่เขามามีสวนเกีย่วของ

กับโครงการ 

3. ระยะเวลาของโครงการ เปนการพิจารณาถึงระยะเวลาที่มีการดําเนินโครงการ
ตั้งแตเร่ิมตน จนสิ้นสุดกิจกรรม 

4. ความชัดเจนและความเฉพาะของปจจัยนําเขา เปนการพจิารณาถงึปจจัยที่

นําเขาสู การดําเนนิโครงการเพื่อทีท่ําใหผูประเมินผลโครงการสามารถ

ประเมินผลไดอยางชัดเจน 

                                                            
4 ศิริชัย กาญจนวาสี,  ทฤษฎีการประเมิน (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2536) 
5 Rossi and Freeman,  Evaluation: A Systematic Approach (Beverly Hills, CA: Sage Publications,1982) 
6 สุชาติ  ประสิทธิ์รัฐสินธุ,  การสรางมาตรวัดในการวิจัยทางสังคมศาสตรและพฤติกรรมศาสตร (กรุงเทพฯ : 

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,  2537), หนา 6-7 
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5. ความสลับซับซอนของเปาหมาย เปนการพิจารณาถึงลกัษณะของเปาหมายที่

มีความสลับซับซอน ซึ่งผูประเมินผลโครงการจะตองวิเคราะห 

6. ชวงเวลาของเปาหมาย เปนการพิจารณาถึงชวงเวลาที่เปาหมายทั้งในระยะ

ส้ัน ปานกลาง หรือระยะยาวที่สามารถบรรลุผลเกิดขึ้น 

7. ความคิดริเร่ิมใหมๆ เปนการพิจารณาถึงโครงการทีเ่กิดขึน้ใหมหรือเปน

โครงการเดิม ที่เคยดําเนนิการมาแลว 

 2.2.3 ขั้นตอนในการประเมินผลโครงการ7 

  สําหรับข้ันตอนในการประเมินผลโครงการ มีข้ันตอนที่สอดคลองกัน 7 ข้ันตอน 

ดังนี ้

1. การกําหนดวัตถุประสงคสําหรับการประเมนิผล 

2. การเลือกวัตถปุระสงคของโครงการที่ตองการจะวัด 

3. การเลือกอุปกรณ 
4. การเลือกตัวอยาง 
5. การกําหนดการวัด 

6. การเลือกเทคนิควิเคราะห 
7. การหาขอสรุปและเสนอแนะ  

2.4 พฤติกรรมมนุษย กับ สภาพแวดลอมทางกายภาพ  

 2.4.1 จิตวิทยาสภาพแวดลอม8 

  เปนศาสตรที่เกี่ยวของกับความตองการพื้นฐานของมนุษยในดานพฤติกรรมของผู

อยูอาศัย เปนพฤติกรรมทางจิต หรือพฤติกรรมภายใน และรวมทั้งที่แสดงออกเปนพฤติกรรม

ภายนอก ซึ่งโดยรวมครอบคลุม 5 มิติหลักๆ ดังตอไปนี้ 

  1) การรับรู สภาพแวดลอมอยูอาศัย 

  2) การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพ และการคาดหวงั 

  3) ความรูสึกและความพึงพอใจ 

  4) การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล และความตองการภาวะเปนสวนตัว 
                                                            
7 สุชาติ  ประสิทธิ์รัฐสินธุ,  การสรางมาตรวัดในการวิจัยทางสังคมศาสตรและพฤติกรรมศาสตร (กรุงเทพฯ : 

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,  2537), หนา 14-19 
8 ศ.ดร. วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,  “จิตวิทยาสภาพแวดลอมในโครงการอสังหาริมทรัพย :ศาสตรที่นําผูประกอบการ

เขาไปอยูในใจของผูบริโภค,” วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห 16,60 (เมษายน 2553): 37 
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  5) สภาวะแออดัหนาแนนและการเกิดความเครียด 

  จิตวิทยาสภาพแวดลอมในประการตางๆ ขางตน จึงเปนปจจัยที่จะตองไดรับการ

ตอบสนองโดยการบริหารจัดการในโครงการที่อยูอาศัย โดยทั่วไปผูบริโภคตองการที่อยูอาศัยที่มี

สภาพนาอยูนาอาศัยและสอดคลองกับวิถีชีวิต ตองการความปลอดภัยจากภัยธรรมชาติ จากภัย

ทางสังคม (โจรกรรมและการทํารายรางกาย) ตองการมีคุณภาพชีวิตที่ดีภายใตสภาพแวดลอมที่ดี 

เพื่อสุขอนามัย ในการดํารงชีพ ใสภาพแวดลอมที่ปราศจากมลพิษ ตองการอยูอาศัยเปนชุมชน ที่มี

ปจจัยสนับสนุนทั้งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการอยางครบครัน 

  นั่นเปนจินตนาการที่เปนยอดปรารถนาของผูอยูอาศัยแตในสภาพการณจริง มีทั้ง

ปจจัยสนับสนุนและปจจัยที่เปนอุปสรรคที่ทําใหความฝนไมอาจเปนจริงไดเสมอไป อาจพิจารณา

ปจจัยตาง ๆ ดังกลาวตามมิติหลักทั้ง 5 ในจิตวิทยาสภาพแวดลอมไดดังตอไปนี้ 

1. การรับรูสภาพแวดลอมอยูอาศัย (Perception of Environment) 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยรับรูคงเปนรูปแบบที่อยูอาศัยที่อาจเลือกไดจากบานตัวอยาง หรือ

จากตัวอยางผลิตภัณฑที่อยูอาศัยสําเร็จรูป หรือจากรูปแบบที่ปรากฏตามสื่อตางๆ การโฆษณา

ผานสื่อจัดเปนใชกลไกทางการตลาดที่ผูประกอบการยอมลงทุนสูงเพื่อหวังผลในทางธุรกิจ จึง

จําเปนตองรูซึ้งถึงจิตวิทยาการรับรูของผูบริโภค โดยเฉพาะการรับรูในลักษณะภาพและพื้น และ

การรับรูภาพรวมทั้งหมด ภาพลักษณของโครงการจึงตองเดนและมีความเปนเอกภาพ เพื่อเปนการ

สงเสริมการรับรู 

 2. การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพและการคาดหวัง (Cognition, Imagery and 

Expectation) 

  มนุษยรับรูส่ิงตางๆ แลวเกิดกระบวนการเรยีนรูจากการพยายามทําความเขาใจวา

อะไรเปนอะไร มีทีม่าที่ไปอยางไรสิ่งที่มีความโดดเดนหรือมีความสาํคญัสอดคลองกับความ

ตองการของบคุคลก็จะปรากฏเปนจนิตภาพ (Image) ซึ่งมทีั้งที่เปนรูปธรรมและนามธรรม รวมทั้ง

การเกิดความคาดหวงัในสิง่ที่ควรจะไดหรือควรจะเปน ส่ิงที่ผูประกอบการจําเปนตองทราบวา 

ลูกคาของตนมีความตองการและความคาดหวงัประการใด ผูอยูอาศัยกลุมตางๆ มีจินตภาพ

เกี่ยวกับที่อยูอาศัยในฝนอยางไร และมีความคาดหวังในสิ่งทีพ่ึงไดรับแตกตางกนัหรือไม และเมื่อ

ไดคนพบจากสภาพการณของโครงการจริง ยอมเกิดความรูสึกและความพงึพอใจในระดับที่

แตกตางกนัได 
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3. ความรูสึกและความพึงพอใจ (Affection and Satisfaction) 

  ผูบริโภคยอมมีความรูสึกไดตางๆ นานากับโครงการที่อยูอาศัยที่ผูประกอบการ

นําเสนอ อาจประทับใจในการบริหารจัดการหรือในการเอาอกเอาใจลูกคา แตก็อาจผิดหวังกับ

มาตรฐานและคุณภาพของสิ่งกอสราง หรือในบางประเด็น ความรูสึกและความคาดหวังเหลานี้

นําไปสูการเกิดความพึงพอใจในระดับมากนอยตางกันได 

 ความพึงพอใจนับเปนตัวชี้วัดความสําเร็จของโครงการได โดยเฉพาะจากการประเมิน

ความพึงพอใจหลังการเขาอยู(Post-Occupancy Evaluation, POE) มีประเด็นมากมายที่

ผูประกอบการควรเรียนรูจากผลการประเมินหลังการเขาอยูไมวาจะเปนการจัดพื้นที่ใชสอยที่มักไม

สอดคลองกับความตองการของผูอยู หรือเปนเรื่องความมั่นคงแข็งแรง หรือเกี่ยวของกับความ

คงทนถาวร/การใชงาน หากผลการประเมินเปนภาพลบก็ยากที่จะกูคืนเปนภาพบวก 

4. การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคลและความตองการภาวะเปนสวนตวั 

(Territoriality and Needs of Privacy) 

  อีกมิติหนึ่งของจิตวิทยาสภาพแวดลอมที่ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยมักไมได

คํานึงถึงหรือไมไดใหความสําคัญมากเทาที่ควร ไดแก การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล จาก

การที่ไดเขาอยูในหนวยที่อยูอาศัยไมวาจากการซื้อหรือจากการเชายอมถือวามีสิทธิในการ

ครอบครองอาณาบริเวณของหนวยพักอาศัย ซึ่งผูอยูอาศัยสามารถดูแลบริหารจัดการพื้นที่ภายใน

หนวยพักอาศัยใหตอบสนองความตองการเฉพาะของผูอยูได โดยเฉพาะการแสดงออกถึง

เอกลักษณสวนบุคคล ฯลฯ โดยอาจแสดงออก 

ดวยพฤติกรรมทําเครื่องหมาย (Marking behavior) 

  การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคลนับเปนจุดเริ่มตนของการสรางภาวะเปน

สวนตัวใหเกิดขึ้นตามความตองการของผูอยูอาศัย เพื่อเปนสถานที่ที่มีความเปนปจเจกภาพสูง 

(Highly Individual Place, HIP) ความตองการภาวะเปนสวนตัวจัดเปนความตองการพื้นฐานของ

มนุษยในการดํารงชีวิตในสังคม ผูตองการภาวะเปนสวนตัวสูงยอมตองการกลไกทางกายภาพ เชน 

ตนไม มาน ฉากกั้น ฯลฯ ในการปรับใหไดสภาพแวดลอมที่สนองความตองการภาวะเปนสวนตัวใน

ระดับที่ตองการ 

5. สภาวะแออัดหนาแนนและการเกิดความเครียด (Crowding Condition and Stress) 

  การอยูอาศัยรวมกันเปนชุมชน หากมีความหนาแนนมาก (High density) โดยการ

พิจารณาจากจํานวนคนโดยเฉลี่ยตอหนวยพักอาศัย และมีการบริหารจัดการที่ไมดีพอ อาจนําไปสู
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การเกิดสภาวะแออัดหนาแนน (crowding) ซึ่งเปนความรูสึกที่บุคคลขาดเอกลักษณสวนบุคคล

และขาดอิสรภาพ 

สวนบุคคล ในสังคมสมัยใหม ผูอยูอาศัยมีการปรับตัวไปตามสภาพการณ รวมทั้งมีการอาศัยกลไก

ทางกายภาพในการสรางภาวะเปนสวนตัว ซึ่งทําใหความรูสึกเครียดลดลง การออกแบบวางผัง

อยางเหมาะสมสามารถลดสภาวะแออัดหนาแนนลงได เชน หลีกเลี่ยงการออกแบบวางผังให

อาคารพักอาศัยหันหนา 

เขาหากัน หรือการจัดใหมีลิฟตโดยสารจํานวนเพียงพอตอการใชสอยในชั่วโมงเรงดวน หรือการจัด

ใหมีพื้นที่สวนกลางอยางเพียงพอ 

2.5 วิธีการวัดทัศนคติของผูอยูอาศัยที่มีตอที่อยูอาศัย 

 2.5.1 แนวคิดเรื่องความพึงพอใจ9 

 ทฤษฎีความพอใจ เชลเลย คือ ทฤษฎีวาดวยความรูสึกสองแบบของมนุษยคือ ความรูสึก

ในทางบวกและความรูสึกในทางลบ ความรูสึกทุกชนิดของมนุษยจะตกอยูในกลุมความรูสึกสอง

แบบนี้ 

 ความรูสึกทางบวก คือ ความรูสึกที่เมื่อเกิดขึ้นแลวจะทําใหเกิดความสุข ความสุขนี้เปน

แบบความรูสึกที่แตกตางจากความรูสึกทางบวกอื่นๆ กลาวคือ เปนความสุขที่มีระเบียบยอนกลับ

ความสุขสามารถทําใหเกิดความสุขหรือความสุขทางบวกเพิ่มข้ึนไดอีก ดังนั้นจะเห็นไดวา ความสุข

เปนความรูสึกที่สลับซับซอนและความสุขนี้ก็มีผลตอบุคคลมากกวาความสุขทางบวกอื่นๆ 

 ความรูสึกทางลบ ความรูสึกทางบวก และความสุขที่มีความสัมพันธกันอยางสลับซับซอน

และระบบความสัมพันธของความรูสึกทั้งสามนี้ เรียกวา ระบบความพอใจ โดยความพอใจจะ

เกิดขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความรูสึกทางบวกมากกวาทางลบ ความพอใจสามารถแสดงออกมา

ในรูปของความรูสึกทางบวกแบบตางๆ ไดและความรูสึกทางบวกนี้ยังเปนตัวชวยใหเกิดความพอใจ 

ของมนุษย 

 ส่ิงที่ทําใหเกิดความรูสึกหรือสรางใหเกิดความพอใจแกมนุษย ไดแก ทรัพยากร 

(Resource) หรือส่ิงเรา (Stimulate) การวิเคราะหระบบความพอใจ จะเปนการศึกษาวาทรัพยากร

                                                            
9 อางใน สมพิศ ดวงคํา. “ทัศนคติและความพึงพอใจในการจัดเก็บคาใชจายเพื่อการดูแลสาธารณูปโภค

สวนกลางโดยผูประกอบการ คณะกรรมการหมูบานและคณะกรรมการหมูบานที่มีองคการบริหารสวนตําบลรวม

บริหาร." (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลยั, 2545) 
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หรือส่ิงเราแบบใดเปนที่ตองการทีจะทําใหเกิดความพอใจและความสุขแกมนุษย ความพอใจจะเกิด

ไดมากที่สุดเมื่อมีทรัพยากรอยูจํากัด ดังนั้น ความพอใจจะเกิดขึ้นไดมากที่สุด เมื่อมีการจัด

ทรัพยากรที่มีอยางถูกตองเหมาะสม สภาพแวดลอมทางกายภาพก็เปนทรัพยากรของระบบความ

พอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การออกแบบสภาพแวดลอม คือ การตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เกี่ยวกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพที่มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได 

 นอกจากความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพจะมีความสัมพันธกับการรับรูของ

บุคคลแลว Becker ไดกลาววา ส่ิงที่มีอิทธิพลตอความพอใจของผูอยูอาศัยตอที่อยูอาศัยปจจุบัน 

ไดแก ประสบการณในการอยูอาศัยในที่อยูอาศัยในอดีต และความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยใน

อนาคต กับขอจํากัดเงื่อนไขตามสภาพการณของที่อยูอาศัยในปจจุบัน 

 เบคเคอร อธิบายวาผูอยูอาศัยอาจมีความพอใจในที่อยูอาศัยในปจจุบันได แมวาที่อยู

อาศัยในปจจุบันจะไมตรงกับบานในอุดมคติ ผูอยูอาศัยจะประเมินที่อยูอาศัยภายใตปจจัย 3 

ประการ คือ 

 1) ภาพพจนบานในอุดมคติ 

 2) เงื่อนไขตามสภาพการณ 

 3) กลไกการแกปญหาในตัวบุคคล 

 โดยปจจัยทั้ง 3 เกิดขึ้นไดโดยไดรับอิทธิพลจากประวัติการอยูอาศัยในอดีต ทั้งในสวนที่

ไมใชกายภาพ เชน สภาพสังคมเศรษฐกิจของครอบครัว ราคาของที่อยูอาศัย และสวนที่เปน

กายภาพ เชน กายภาพของหนวยพักอาศัย ที่ตั้ง และกายภาพของชุมชนที่ลอมรอบ 

2.6 การวางผงัอาคารเพื่อภาวะนาสบาย  

 2.6.1 สภาวะนาสบาย (Thermal Comfort)10 

 สภาพแวดลอมทางกายภาพนั้น ประกอบไปดวยปจจัยหลายปจจัยที่มีความสัมพันธกันอัน

ไดแก แสงสวาง เสียง บรรยากาศ บริเวณพื้นที่ใชสอย เปนตน ซึ่งมีความของเกี่ยวกับมนุษย สงผล

กระทบทั้งทางรางกายและจิตใจใหเกิดการดิ้นรนเพื่อสรางความสมดุลทางชีวภาพ และเพื่อใหเกิด

การสูญเสียพลังงานนอยที่สุดเพื่อปรับสภาพตนเองใหเขากับส่ิงแวดลอม สภาวะเชนนี้เราเรียกวา 

สภาวะนาสบาย  

                                                            
10 Stein B. and Reynolds J.S. Mechanical and Electrical Equipment for Buildings.  อางใน อธิคม วิมล

วัตรเวที. “แนวทางการออกแบบปรับปรุงบานเอื้ออาทร เพื่อสภาวะนาสบาย และการใชพลังงานอยางมี

ประสิทธิภาพ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547). 
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 เขตสบาย (Comfort Zone) เปนขอบเขตของสภาพอากาศในชวงเวลาหนึ่งที่ทําใหรางกาย

มนุษยอยูในสภาวะที่เกิดความสบาย ซึ่งหมายความถึง สภาวะที่อากาศมีอุณหภูมิ ความเร็วลม 

และความชื้นในอากาศที่พอเหมาะที่จะทําใหรางกายมนุษยรูสึกสบาย ไมรอนหรือหนาวจนเกิดไป 

รางกายไมมีเหงื่อ มีปริมาณไอน้ําในอากาศที่พอเหมาะจนไมเกิดความชื้นหรือแหงจนเกินไป อัตรา

ความเร็วลมอยูในเกณฑที่พอเหมาะ ไมกอใหเกิดการรบกวน  

 สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิ หรือ Thermal Comfort นั้น ไดมีผูศึกษาและเสนอ

แนวคิดไวมากมาย อาทิเชน Reynolds และ Stein ไดใหคําจํากัดความไวในหนังสือ Mechanical 

and Electrical Equipment for Building ไวดังนี้ “สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิอาจหมายถึง 

การที่มนุษยไมรูสึกอยูในสภาวะไมสบายหรือไมรูสึกตัวเองวาไดสูญเสียความรอน หรือไดรับความ

รอนจากสภาพแวดลอม เปนสภาวะที่สมดุลทางอุณหภูมิหรือระหวางรางกายกับสภาวะแวดลอม”  

 สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมินั้นเปนสิ่งที่เกิดจากความพึงพอใจสวนบุคคล โดยจะมี

ความแตกตางกันไปตามความคุนเคย ความชอบ วัฒนธรรม ลักษณะทางกายภาพและจิตใจของ

แตละบุคคล ซึ่งตัวแปรที่มีผลตอสภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิมีอยูดวยกัน 6 ตัวแปร ซึ่ง

สามารถจําแนกไดเปน  

  ตัวแปรทางดานบุคคล 2 ตัวแปร  

- อัตราการเผาผลาญพลงังานในรางกาย (Metabolic Rate) 

- เสื้อผาที่สวมใส (Clo-value)  

  ตัวแปรที่ดานสภาพแวดลอม 4 ตัวแปร 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature)  

- อุณหภูมิพืน้ผิวโดยรอบ (Mean Radiant Temperature : MRT)  

- ความชืน้สัมพัทธ (Relative Humidity)  

- ความเรว็ลม (Air Velocity)  
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2.6.2 การวางอาคารใหถูกทิศทาง11 

 การวางอาคารใหถูกทิศทางจะมีผลตอปริมาณความรอนที่ถายเทเขาสูอาคาร ควรหันดาน

ที่เปนกระจกไปทางทิศเหนือ – ใต หากเปดกระจกในดานที่อุณหภูมิภายนอกสูงสุด เชนดานทิศ

ตะวันตกหรือตะวันตกเฉียงใต ปริมาณความรอนก็จะเขามาในอาคารสูง หากผนังดานทิศตะวันตก 

ตะวันออก เปนผนังกออิฐหนาหรือผนังทึบเบา และมีกระจกทิศเหนือและใต อาคารนี้อาจใชกระจก

ยาวตลอดผนังไดในสัดสวนหนึ่ง หากคํานวณคา OTTV แลวยังเกิน 45 วัตต/ตร.ม. ก็ตองเพิ่มสวนที่

เปนผนังทึบทางดานทิศใต หรือเพิ่ม Shade ในสวนที่เปนกระจก ก็ยังสามารถใชกระจกในปริมาณ

มากได 

 2.6.3 รูปแบบการวางผัง12 
 รูปแบบการวางผังจะมีผลตอทิศทางลมและความเร็วลมที่จะเขามาในอาคาร โดยมีทฤษฏี

และงานวิจัยงานวิจัยที่เกี่ยวของดังนี้ 

  1) จากทฤษฎีของ Bittencourt  ซึ่งทําการศึกษารูปแบบการวางผังที่สงผลตอ

ประสิทธิภาพการระบายโดยวิธีธรรมชาติ พิจารณาจากความเร็วลมที่เกิดขึ้นระหวางอาคารโดย

ศึกษาเฉพาะกรณีที่ทิศทางลมตั้งฉากกับระนาบอาคาร สรุปไดวาการวางผังของกลุมอาคารแบบ

เหลื่อม (STAGGERED) จะมีประสิทธิภาพการระบายอากาศมากกวาการวางผังของกลุมอาคาร

แบบกริด (GRID) เนื่องจากการวางผังแบบกริดจะทําใหเกิดพื้นที่เงาลมที่สงผลกระทบตอการ

ระบายอากาศบานที่อยูใตลม ซึ่งการวางผังแบบเหลื่อมกันจะชวยลดพื้นที่เงาลมทําใหบานที่อยูใต

ลมสามารถใชการระบายอากาศไดมากขึ้น  

 

 

 

                                                            
11 ตรึงใจ   บูรณสมภพ. เอกสารประกอบการประชุมทางวิชาการในงานสถาปนิก 29 เร่ืองการประหยัดพลังงาน

ในอาคารและเมือง ณ วันที่ 17-18 เมษายน 2529. อางใน สุระวิทย   งอนชัยภูมิ. “ผลของการวางผังอาคารชุดพัก

อาศัย ที่มีผลตอผูพักอาศัย : กรณีศึกษา โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาส–เจาพระยา และโครงการลุมพินีเพลส 

ศูนยวัฒนธรรม กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552). 
12 กิตติคุณ   ไตรเสนีย “ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบานจัดสรร,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2552). 
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 2.6.4 ระยะหางระหวางอาคาร13 
  เมื่อกระแสลมพัดผานอาคารแนวทางการไหลของกระแสลมจะเริ่มกลบัสูแนวเดิม

ที่ระยะ 2 เทาของความสงู และลมจะมีความเรว็ลมหลงัจากไหลผานอาคารเทากับความเร็วลมตั้ง

ตนกอนผานอาคารที่ระยะ 7 เทาของความสูง14  

  มาลินี   ศรีสุวรรณ15 ไดทําการศึกษาระยะหางระหวางอาคาร 2 หลัง กําหนดให

ทิศทางลมตั้งฉากกับระนาบอาคาร ทําการทดลองโดยโตะน้ําและอุโมงคลม พบวา อาคารยิ่งมี

ระยะหางกันมากจะยิ่งมีกระแสลมเขาถึงอาคารดานใตลมไดมากข้ึนโดยอยางนอยควรมีระยะหาง

กัน 3 เทาของความสูงอาคาร 
2.6.5 การจัดวางอาคารใหไดรับลม16 

  1.วางอาคารในแนวเหนือใต ใหดานแคบอยูในแนวทิศตะวันออก ตะวนัตก เพื่อให

อาคารไดรับลมเต็มที ่และไมถูกแดดสองมากเกินไป 

  2.ออกแบบอาคารในรูปทีท่ําใหรับลมไดมากขึ้น 

 
ภาพที ่2.5 แสดงรูปทรงอาคารที่ทาํใหไดรับลมดีข้ึน 

  3.ในอาคารเดีย่วทีม่ีหองสําคัญตางๆกัน ควรจัดใหถูกกบัทิศทางลม หรือใชตนไม

ชวยบงัคับทิศทางลม เชนหองที่จาํเปนตองอยูในแนวทิศเหนือ ควรมีผนัง ครีบ หนาตาง 

                                                            
13 กิตติคุณ   ไตรเสนีย “ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบานจัดสรร,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2552). 
14 สมสิทธิ์ นิตยะ,  การออกแบบอาคารสําหรับภูมิอากาศเขตรอนชื้น (กรุงเทพฯ: โรงพิมพจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2541) 
15 มาลินี ศรีสุวรรณ, การศึกษาความสัมพันธของทิศทางกระแสลม กับการเจาะชองเปดที่ผนังอาคารสําหรับ

ภูมิอากาศรอนชื้นในประเทศไทย, กรุงเทพฯ : บริษัท J. Print, 2543) 
16 ตรึงใจ   บูรณสมภพ. การออกแบบสถาปตยกรรมเมืองรอนในประเทศไทย. คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

มหาวิทยาลัยศิลปากร,กรุงเทพ : 2514. อางใน สุระวิทย   งอนชัยภูมิ. “ผลของการวางผังอาคารชุดพักอาศัย ที่มี

ผลตอผูพักอาศัย : กรณีศึกษา โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาส–เจาพระยา และโครงการลุมพินีเพลส ศูนย

วัฒนธรรม กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552). 
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หรือตนไมมาดักลมใหปะทะเขาสูอาคารได ถาเปนอาคารกลุม กลุมของอาคารหลังกลาง

จะไดรับลมมากที่สุด โดยเฉพาะตรงซอกตกึลมจะแรงเพราะตัวอาคารบีบทิศทางลมไว 

  4.ถาตัวอาคารอยูใกลกัน ระยะหางของอาคารแตละหลังจะตองมพีอที่จะให

อาคารที่อยูดานหลงัไดรับลมสบาย โดยทัว่ไปควรหางอยางนอยประมาณ 2 เทาของความ

สูงของอาคารที่บังลมอยู 

2.7 วิธีการวัดสภาวะนาสบาย 
 2.7.1 มาตราวัดความสบาย (Thermal Scale)17  
  มาตราวัดความสบาย (Thermal Scale) เปนมาตราที่รวมผลกระทบของ

องคประกอบตางๆ ที่มีอิทธิพลตอความสบายของมนุษย หรือเรียกอีกอยางหนึ่งวา ดัชนีอุณหภูมิ 

(thermal indices) โดยทําการทดลองเริ่มตนดวยการสรางหองพิเศษซึ่งสามารถปรับระดับสภาวะ

อากาศภายในหองใหมีอุณหภูมิตั้งแตรอนจัดจนกระทั่งหนาวจัด ปฏิกิริยาของผูถูกทดลองซึ่งอยู

ภายในหองดังกลาว จะถูกบันทึกและประเมินคาออกมาโดยระเบียบวิธีทางสถิติ เทาที่มีการคนควา

มาตราวัดความสบายมานั้นมีอยูมากมายหลายแบบ แตในที่นี้จะกลาวเฉพาะแบบที่มีความสําคัญ

เทานั้น  

  1) Effective Temperature (ET) Scale หรือที่เรียกวา “มาตราอุณหภูมิสม

ประสงค” เปนมาตราวัดความสบายแรกที่ถูกคิดคนโดย Houghton และ Yaglou โดยทําการ

ทดลองที่ ASHRAE โดยมีตัวแปรจากสภาพแวดลอม 3 ตัว ไดแก อุณหภูมิ, ความชื้น และการ

เคลื่อนไหวของอากาศ โดยไมพิจารณาการแผรังสีของดวงอาทิตย 

  2) Corrected Effective Temperature (CET) Scale หรือเรียกวา “มาตรา

อุณหภูมิสมประสงคแท” จะคํานึงถึงผลกระทบของตัวแปร 4 ตัวคือ อุณหภูมิ ความชื้น การ

เคลื่อนไหวของอากาศ และอุณหภูมิการแผรังสีความรอน  

  3) Resultant Temperature (RT) Scale ไดถูกพัฒนาขึ้นโดย Missinard โดยปรับ

เล็กนอยจาก “มาตราอุณหภูมิสมประสงคแท” มีคาความเชื่อมั่นสูงตอเมื่ออยูภายใตอุณหภูมิใน

ระดับปานกลาง แตไมใชสภาพแบบเมืองรอน ทั้งนี้เนื่องจากมาตราวัดความสบายนี้ ไมอนุญาต

ใหผลกระทบจากความเย็นของการเคลื่อนไหวของอากาศเกินกวา 35°C และความชื้นสัมพัทธเกิน

กวา 80%  

                                                            
17 อธิคม วิมลวัตรเวที. “แนวทางการออกแบบปรับปรุงบานเอื้ออาทร เพื่อสภาวะนาสบาย และการใชพลังงาน

อยางมีประสิทธิภาพ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547). 
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 ผลที่ไดจากการวางผังอาคารชุดพักอาศัย ผลตอผูพักอาศัยพบวา ผูที่เลือกดานทิศเหนือ , 

ใต และตะวันออกมีความพอใจ 

  แนวทางในการออกแบบวางผังอาคารชุดพักอาศัย ควรเลือกแปลงที่ดินที่มีรูปราง

ที่เอ้ือตอการวางอาคารดานยาวใหอยูในแนวทิศเหนือ-ใต ทําใหขายหองพักไดเร็ว อุณหภูมิภายใน

หองไมรอน หากมีความจําเปนเรื่องขนาด รูปรางที่ดิน ใหเพิ่มอุปกรณหรือวัสดุปองกันความรอน

ตางๆ ตามเหมาะสม สวนอาคารที่วางขนานกัน ระยะหางควรเปน 2 เทาของความสูงอาคาร จะทํา

ใหไดรับแสงธรรมชาติไดเพียงพอ 

 2.8.2 ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบาน
จัดสรร 
 นายกิตติคุณ   ไตรเสนีย วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะ

สถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร2552 

 งานวิจัยนี้ศึกษาประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการ

บานจัดสรร โดยใชโปรแกรมการคํานวณพลศาสตรของไหล (Computational Fluid Dynamics : 

CFD) ลักษณะกายภาพที่เปนตัวแปรของโครงการบานจัดสรรที่จําลอง คือ รูปแบบการวางผัง และ

ระยะหางระหวางอาคาร กําหนดใหทิศทางลมทํามุมกับระนาบอาคารที่มีคา 15 30 45 60 75และ 

90 องศา ในผังแบบบานเรียงกัน 5 แถว แถวละ 9 หลัง 

 ผลจากการทดลองพบวา  

  1) การวางผังโครงการบานจัดสรรที่คํานึงถึงบานที่อยูเหนือลม 

ทิศทางลม 15 30 และ 45 องศา ควรเลือกใชผังแบบเหลื่อม สวนทิศทางลม 60 75 และ 90 องศา 

ควรใชผังแบบกริด  

  2) การวางผังโครงการบานจัดสรรที่คํานึงถึงบานที่อยูใตลมควรเลือกใชผังแบบ

เหลื่อม 

 สรุปผลการศึกษาวิจัยไดวา  

  1) ผังแบบเหลื่อมมีประสิทธิภาพการระบายอากาศดีกวาผังแบบกริด  

  2) การเลือกใชระยะหางมากขึ้นที่ระยะหางดานหนา 2 3 และ 4 เทาของความสูง

ของตัวบานจะชวยเพิ่มประสิทธิภาพการระบายอากาศไดมากขึ้นตามลําดับ  

  3) ทิศทางลมที่เหมาะสมคือ ทิศทางลม 30 45 และ 60 องศา ทํามุมกับระนาบ

อาคาร 

 



 

22.9 กรอบแนนวคิดในการรวิจัย 
แผนผังที่ 2.1 แสดงกรอ
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บทที่ 3 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาถึงผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการ

อาคารชุดบานเอื้ออาทร เพื่อวิเคราะหผลของการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารกับการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานที่สงผลตอผูอยูอาศัย โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการศึกษา

ดังตอไปนี้ 

3.1 การคัดเลือกโครงการที่ศึกษา 

 ทําการคัดเลือกโครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยเลือก

โครงการบานเอื้ออาทรที่เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น และรูปแบบอาคารที่ใชในการ

วางผังเปนอาคารเปนอาคารมาตรฐานแบบ F-6 (ดูภาคผนวก ก.) และเปนโครงการที่มีขนาดของ

โครงการ เปนโครงการขนาดใหญ-ใหญพิเศษ มีหนวยพักอาศัยตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป1 ตาม

มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ จากขอกําหนดเบื้องตนไดโครงการมาทั้งสิ้น 9 โครงการ โดยแยก

เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 4 โครงการ และเปนโครงการที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร 5 โครงการ ดังตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 3.1 แสดงโครงการบานเอื้ออาทรขนาดใหญในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่ใชแบบ

อาคารแบบ F-6 

ลําดับ โครงการ รูปรางที่ดิน ขนาดที่ดิน 
(ไร – งาน – ตร.วา) 

จํานวน
หนวย 
(หนวย) 

 การวางผังแบบเรียงขนาน    

1 
บานเอื้ออาทรบางใหญ  

(วัดพระเงิน) 

 

72-1-35 3,324 

2 
บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 

1 

 

81-1-10 3,813 

                                                            
1 การเคหะแหงชาติ .ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร . 14 ต.ค. 2548 
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ตารางที่ 3.1 (ตอ)แสดงโครงการบานเอื้ออาทรขนาดใหญในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่ใช

แบบอาคารแบบ F-6 

ลําดับ โครงการ รูปรางที่ดิน ขนาดที่ดิน 
(ไร – งาน – ตร.วา) 

จํานวน
หนวย 
(หนวย) 

3 
บานเอื้ออาทรนนทบุรี  

(วัดกู 2) 

 

93-0-0 4,664 

4 
บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 

(วัดศรีวารีนอย) 

 

116-1-9 5,568 

 การวางผังแบบกลุมอาคาร    

5 
บานเอื้ออาทรบางเขน 

(คลองถนน) 

 

78-3-0 3,909 

6 
บานเอื้ออาทรนนทบุรี (บาง

ใหญซิตี้) 

 

66-3-50 3,281 

7 
บานเอื้ออาทรรามอินทรา  

(คูบอน) 

 

75-3-0 3,731 

8 
บานเอื้ออาทรปทุมธานี 

(ลาดหลุมแกว 2) 

 

63-2-0 3,191 

9 บานเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

 

146-0-73 7,409 

ที่มา : กองผลิตและกอสราง 1-12 การเคหะแหงชาติ ขอมูลเดือนกันยายน 2553 
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จากนั้นทําการคัดเลือกโครงการกรณีศึกษาจากโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน และโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร ที่มีรูปราง , ขนาดที่ดิน 

และใกลเคียงกัน ไดโครงการกรณีศึกษา คือ โครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

ไดแก โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 และโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุม

อาคาร ไดแก โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ตารางที่ 3.2 แสดงโครงการที่คัดเลือกเปนกรณีศึกษา 

การวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน การวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร 

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

ขนาดที่ดนิ 81-1-10 ไร ขนาดที่ดนิ 75-3-00 ไร 

จํานวนหนวยพักอาศยั 3,813 จํานวนหนวยพักอาศยั 3,731 

 
 

 

3.2 วิธีการศึกษาเรื่องแนวคิดการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้อ
อาทร แบบวางขนาน กับแบบกลุมอาคาร 

 ทําการศึกษาเรื่องแนวความคิดในการวางผังอาคารชุดพักอาศัย จากการเก็บรวบรวม

เอกสาร แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผังอาคารพักอาศัย ขอกําหนดในการวาง

ผังอาคารชุดพักอาศัยของโครงการบานเอื้ออาทร และการสัมภาษณ แนวคิดในการออกแบบวางผัง

โครงการกรณีศึกษา และโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
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 3.2.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. สืบคนขอมูลเอกสาร 

  ข. สัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ 

  ค. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง   

 3.2.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. การสืบคนขอมูลเอกสาร ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก  

   - ผังโครงการทั้งสองโครงการที่ทําการศึกษา และเลมเสนอโครงการของ

การเคหะแหงชาติ 

   - นโยบาย , แนวคิด , ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําในการดําเนิน

โครงการบานเอื้ออาทร 

   - แนวคิด ทฤษฎี การวางผังโครงการที่อยูอาศัย 

   - มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย 

   - กฎหมายและมาตรฐานในการออกแบบวางผัง 

  ข. ผูออกแบบวางผังโครงการ ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก ผูออกแบบวางผัง

โครงการ ที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ   

  ค. ผูมีประสบการณในการวางผัง  ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก สถาปนิกผูมี

ประสบการณในการวางผังโครงการของการเคหะแหงชาติ 

 3.2.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
  ก. แบบผังโครงการ เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การสืบคนขอมูลจากเอกสาร 

  ข. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  ข. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สัมภาษณแบบมีโครงสราง 

 3.2.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ ไดจากการสืบคนเอกสารและการสัมภาษณ  มาวิเคราะหและ

ประมวลผลแนวคิดในการวางอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน 

กับแบบกลุมอาคาร ที่ใชในการวางผังอาคารพักอาศัยที่เปนกรณีศึกษา 
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3.3 วิธีการศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น 

 3.3.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 3.3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ ประชากรและกลุม

ตัวอยางไดแก ผังโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก 

โครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ 

 3.3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ เครื่องมือที่ใชใน

การวิจัยไดแก การสืบคนขอมูลจากเอกสาร(ผังโครงการ) 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สังเกต การสํารวจ บันทึกขอมูลและถายภาพ 

 3.3.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ไดจากการสืบคนเอกสาร(ผังโครงการ)และการสํารวจสภาพแวดลอม

ทางกายภาพ มาทําแผนผังในเรื่องตางๆ เพื่อวิเคราะหและประมวลผลสภาพแวดลอมทางกายภาพ

ที่เกิดขึ้นในการวางอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบ

กลุมอาคาร ที่ใชในการวางผังอาคารพักอาศัยที่เปนกรณีศึกษา 

3.4 วิธีการศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผังอาคารพักอาศัย 
 โดยศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับในเรื่อง ความพึงพอใจ และทัศนคติของผูอยูอาศัยเกี่ยวกับ

การอยูอาศัย 

 3.4.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  ข. การสังเกต 
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 3.4.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสรางคําถาม ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก 

   ผูที่อาศัยอยูในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และโครงการ

บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โดยทําการหาจํานวนกลุมตัวอยางโดยกําหนดขนาดตัวอยางที่

ทําการศึกษาตามการกําหนดของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ความคลาดเคลื่อน ±5% ได

จํานวนกลุมตัวอยาง จํานวน 380 ตัวอยาง จากจํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จํานวนทั้งสิ้น 7,544 หนวยโดยมี

รายละเอียดการคํานวณดังนี้ 

    n = N / 1+Ne2 
   เมื่อ  n คือ ขนาดกลุมตัวอยาง  

    N คือ ขนาดประชากร  

    e คือคาความคลาดเคลื่อนของกลุมตัวอยาง 

   โดยทาํการแบงกลุมในจํานวนที่เทากันทัง้สองโครงการดังรายละเอียด

ตอไปนี้ 

ตารางที่ 3.3 แสดงจํานวนกลุมตัวอยางในแตละโครงการ 

โครงการ ประชากร กลุมตวัอยาง 

บานเอื้ออาทรรามอินทรา 3,731 190 

บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 3,813 190 

รวม 7,544 380 

   โดยทาํการกระจายกลุมตัวอยางตามประเภทของกลุมอาคาร และ

กระจายกลุมตัวอยางใหทั่วทั้งโครงการ 

  ข. การสังเกต ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก ผูที่อาศัยอยูในโครงการบานเอื้อ

อาทรรามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โดยทําการสุมเลือกหองพัก

อาศัยเปนกลุมตัวอยาง ในจํานวนโครงการละ 10 หอง โดยเลือกชวงเวลาในการสังเกต ตั้งแตเวลา 

13.00 – 19.00 น. 
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 3.4.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสรางคําถาม เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก แบบ

สัมภาษณ และหุนจําลองโครงการ ในการสัมภาษณกลุมตัวอยาง 

  ข. การสังเกต เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การสังเกต 

 3.4.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณกลุมตัวอยางในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสอง

โครงการ มาประมวลผลดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร (โปรมแกรม SPSS) 

3.5 การวิเคราะหและประมวลผล 
 นําผลที่ไดจากการศึกษาแนวคิดในการวางผังอาคาร การสังเกตและสํารวจสภาพแวดลอม

ทางกายภาพ การสอบถามขอมูลของกลุมตัวอยาง การสัมภาษณนโยบาย และแนวคิดตางๆมาใช

เปนขอมูลในการวิเคราะห 

1). แนวคิดการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน 

กับแบบกลุมอาคาร 

2). สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น จากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบาน

เอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

3). ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร แบบ

วางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 
3.6 การศึกษาขอเสนอแนะ 
 สรุปผลที่ไดจากการวิเคราะห เชน สรุปแนวคิด สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น การ

อยูอาศัยและทัศนคติของผูอยูอาศัย และการสัมภาษณผูบริหารการเคหะแหงชาติ สรุปผลของการ

วางผังอาคารชุดพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

รวมทั้งใหขอเสนอแนะในการออกแบบวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของ

การเคหะแหงชาติ 
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แผนผังที่ 3.1 แสดงระเบียบวิธีการดําเนนิการวิจยั 

 
 



 

 

บทที่ 4 
การวางผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)  

และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
 

4.1 วัตถุประสงคโครงการและกลุมเปาหมาย 
โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1  

ถูกกาํหนดขึ้นจากวัตถุประสงคและกลุมเปาหมายเดยีวกนัคือตามนโยบายของรัฐบาล กลาวคือ

เพื่อจัดสรางทีอ่ยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่ไมมทีี่อยูอาศัยเปนของตนเอง เพื่อบรรเทาปญหา

ความไมมัน่คงในที่อยูอาศัยและยกระดับคุณภาพชีวิตใหแกกลุมเปาหมาย โดยกลุมเปาหมายที่

กําหนดนี้คือผูมีรายไดครัวเรือนไมเกนิ 15,000-17,500 บาทตอเดือน 

4.2 ที่ต้ังโครงการ ขนาดทีดิ่น และลกัษณะทางกายภาพของโครงการ 

• โครงการบานเอ้ืออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

 
ภาพที ่4.1 แสดงที่ตั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่4.2 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

ที่มา : http://maps.google.co.th/ 

โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน)  ตั้งอยูที ่ถนนคูบอน ซอยสยามธรณี แขวงทา

แรง เขตบางเขน กรุงเทพฯ ขนาดที่ดนิ 75-3-00 ไร อยูในขอบเขตของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ โดย

ที่ดินโครงการอยูในพืน้ที่สีเลอืง ขอบเขตทีด่ินมีรายละเอยีดดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศใต   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัออก ติดถนนสยามธรณี และหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัตก  ติดลํารางสาธารณะประโยชน และหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

ที่ต้ังโครงการ 
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• โครงการบานเอ้ืออาทรสมุทรปราการ1 

 
ภาพที ่4.3 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรสมทุรปราการ1 

 
ภาพที ่4.4 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรสมทุรปราการ1 

ที่มา : http://maps.google.co.th/ 

ที่ต้ังโครงการ 
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โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ1 ตั้งอยูที่ ถนนพัฒนา ตําบลแพรกษา อําเภอเมือง 

จังหวัดสมุทรปราการ ขนาดที่ดิน 81-1-10 ไร อยูในขอบเขตของผังเมืองรวมจงัหวดัสมุทรปราการ 

โดยที่ดินโครงการอยูในพืน้ที่สีมวง ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับโครงการบานเอื้ออาทรแพรกษา 14 และหมูบานจดัสรร 

ทิศใต   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัออก ติดกับตลาดสดนิคมอุตสาหกรรมบางป ู

ทิศตะวนัตก  ติดกับคลองแพรกขุนศร ี

4.3 แนวความคิดและการวางผัง 
 4.3.1 แนวความคิดในการวางผังจากผูมีประสบการณ 
  เนื่องจากโครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และ

เปนโครงการขนาดใหญ ทางการเคหะแหงชาติซึ่งเปนหนวยงานหลักในการจัดทําโครงการที่อยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย มีประสบการณในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยมายาวนาน ทางผูวิจัย

จึงไดเลือกทําการสัมภาษณสถาปนิกผูออกแบบวางผัง และผูบริหารของการเคหะแหงชาติ 

 นายชัยนันท   ชินวงศ รองผูอํานวยการฝายบริหารการกอสราง 1 ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในเรื่องของ พื้นที่เปดโลง 

(OPEN SPACE) และพื้นที่ทางสังคม (SOCIAL SPACE) โดยอาคารสวนใหญไมนอยกวา 70% 

ตองวางอาคารใหถูกตองตามทิศทางแดด-ลม (ORIENTATION) ในสวนของทิศทางแดด-ลมนั้น

สามารถใชการออกแบบทางสถาปตยกรรมแกไขได และในสวนอาคารสูงเรื่องลมไมคอยเปนปญหา 

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา เนื่องจากพิจารณาโดยรวมแลว ในโครงการมีพื้นที่เปด

โลง , พื้นที่ทางสังคม ที่ดีกวา ในเรื่องของทิศทางแดด-ลมนั้นอาคารสวนใหญวางอาคารได

สอดคลองกับทิศทางแดด-ลม และมีพื้นที่ระหวางกลุมใหลมไดพัดผานไปยังทุกอาคาร ในเรื่องของ

ที่วางระหวางอาคาร เห็นวาโครงการของการเคหะแหงชาติ ในอนาคตควรมีที่วางระหวางอาคาร

มากกวานี้ เนื่องจากโครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการที่ไดรับนโยบายมาจากทางรัฐบาลตองการ

ใหไดหนวยพักอาศัยจํานวนมากและราคาไมสูงมาก จึงยึดตามมาตรฐานของกฎหมายเปนเกณฑ 

นายสุเทพ ชัยมังคลานนท ผูอํานวยการฝายบริหารการกอสราง 2  ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในเรื่องของ พื้นที่เปดโลง 

(OPEN SPACE) และพื้นที่ทางสังคม (SOCIAL SPACE)  
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 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา แตมีขอพึงระวังในการวางผังแบบกลุมอาคารอาจไมมี

ความยืดหยุนในการใชพื้นที่สวนกลาง ยกตัวอยางเชนการใชพื้นที่จอดรถอาจทําใหบุคคลอื่นไม

กลาเขามาจอดในพื้นที่นั้น และควรพิจารณาในเรื่องระบบจราจร , พื้นที่ถนน , การเก็บขยะ , การ

ลงทุนในระบบสาธารณูปโภค ซึ่งสงผลตอราคาที่ผูอยูอาศัยตองรับภาระ ในเร่ืองของที่วางระหวาง

อาคาร เห็นวาความสูงของอาคารควรมีความสัมพันธกับที่วางระหวางอาคาร และควรมีวิธีจัดภูมิ

ทัศนใหไมเกิดความรูสึกอึดอัด เนื่องจากอาคารที่มีความหนาแนน  

 นางภาวิณี   ธีรสวัสด์ิ   ผูชวยผูวาการการเคหะแหงชาติ  ไดใหความเห็นวาในการวางผัง

อาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในทุกดาน ทั้งพื้นที่ใชสอย , ทิศทาง

แดด-ลม และพื้นที่ทางสังคม โดยในเรื่องพื้นที่ใชสอยควรคํานึงถึง ตนทุน ความสะดวก ความ

ปลอดภัย และการเขาถึง เร่ืองทิศทางแดด-ลม มี 2 แนวคิดดวยกัน คือ แนวคิดอยากไดแดด เพื่อใช

แสงแดดในเรื่องสุขอนามัย และการตากผา กับแนวคิดที่วาอาคารควรไดรับแดดนอยที่สุดเพื่อ

ปองกันความรอนเขาสูตัวอาคาร แตใหความเห็นวาควรวางอาคารใหดานสกัดของอาคารอยูใน

แนวทิศตะวันออก-ตะวันตก ประมาณ 60-70% ของอาคารทั้งหมดในโครงการ  

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา โดยเฉพาะในเรื่องพื้นที่ทางสังคมซึ่งมีลําดับในเรื่องของ

ความปลอดภัย ในเรื่องของที่วางระหวางอาคาร เห็นวาโครงการของการเคหะแหงชาติควรกลับมา

ใชตามมาตรฐานของการเคหะแหงชาติ ซึ่งเปนมาตรฐานที่อยูอาศัยที่ควรจะเปน เพราะมาตรฐานที่

อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ เปนการใหความสําคัญทั้งดานสังคมและกาพัฒนาที่อยูอาศัย และ

ยังใหความเห็นเพิ่มเติมวาชุมชนไมควรมีขนาดใหญมากทําใหการดูแลจัดการชุมชนไดยาก  

นางจําเนียร   ดุริยะประณีต   ผูชวยผูวาการการเคหะแหงชาติ  ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในทุกดาน ทั้งพื้นที่ใชสอย , 

ทิศทางแดด-ลม และพื้นที่ทางสังคม การวางผังโครงการควรคํานึงถึงรูปรางที่ดิน การใชที่ดินใหเกิด

ประสิทธิภาพสูงสุด ระบบการคมนาคม และทางสัญจรตางๆ การวางอาคารไมจําเปนตองวาง

อาคารแนวเหนือ-ใตทั้งหมด คํานึงถึงความหนาแนน พื้นที่ที่ขายไดและขายไมได  

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู
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บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา มีการใชพื้นที่ใหเกิดประสิทธิภาพมากกวา ระบบการ

คมนาคมสะดวกกวา และเกิดความเปนสังคมในกลุมยอย และไดใหความเห็นเพิ่มเติมวาในการ

วางผังแบบกลุมอาคารควรใหมีความเปนกลุมที่ชัดเจน มีความเปนชุมชน และมีศูนยกลางของ

ชุมชน 

 4.3.2 แนวความคิดในการวางผังของผูวางผัง 
  ก. โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

 
ภาพที ่4.5 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

 แนวความคิดในการวางผังโครงการ จากการสัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ1พบวา 

โครงการนี้เปนลักษณะ TURN KEY (รับซื้อโครงการแบบเบ็ดเสร็จ) ทางผูเสนอโครงการไดนําเสนอ

ผังเขามาและตองการใหไดจํานวนหนวยมากที่สุด โดยผูออกแบบมีแนวความคิดหลักที่จะวางผัง

อาคารพักอาศัยในลักษณะเปนกลุมอาคาร เพื่อตองการใหเกิดพื้นที่เปดโลงในแตละกลุมอาคาร ทํา

ใหเกิดที่วางในกลุมอาคาร ลดความรูสึกหนาแนนและอึดอัด ที่วางดังกลาวยังเปนพื้นที่เปดโลง

เพื่อใหอาคารในแตละอาคารรับลมไดดีข้ึน อีกทั้งยังเปนพื้นที่สนับสนุนใหเกิดความสัมพันธทาง

สังคมในกลุมยอย โดยสามารถใชทํากิจกรรมรวมกัน หรือพบปะกัน และในการวางผังยังให

ความสําคัญกับเร่ืองทิศทางแดด-ลม โดยการวางผังอาคารพักอาศัยใหอาคารสวนใหญไดรับแดด

                                                  
1 ผูวิจัยในฐานะผูออกแบบวางผังโครงการ,  18 พฤศจิกายน 2553 
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นอยที่สุด และใหลมพัดผานเขาสูอาคารแตละหลังไดมากที่สุด และเนื่องจากรูปรางที่ดินมีลักษณะ

เปนรูปหลายเหลี่ยม สถาปนิกจึงวางแนวอาคารใหขนานกับขอบเขตที่ดินใหไดมากที่สุดเพื่อใหเกิด

การใชประโยชนจากที่ดินใหคุมคาที่สุด โดยการนําพื้นที่วางเขามาไวในพื้นที่ที่สามารถใชประโยชน

ได การวางระบบคมนาคม ทางสถาปนิกไดวางถนนหลักเปนวง (LOOP) แลวแยกถนนสายรองเปน

ถนนปลายตันและเปนที่จอดรถไปตามกลุมอาคารตางๆเพื่อแยกทางสัญจรออกจากถนนหลัก เกิด

ความเปนสัดสวน และเกิดความปลอดภัยในการเขา-ออกที่จอดรถยนต 

  ข. โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.6 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 แนวความคิดในการวางผังโครงการ จากการสัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ2พบวา 

ผูออกแบบตองการวางผังโครงการใหไดจํานวนหนวยมากที่สุด และวางอาคารใหถูกทิศทางแดด-

ลม มากที่สุด โดยวางอาคารสวนใหญใหดานสกัดของอาคารปะทะกับดานทิศตะวันออก-ตะวันตก 

และตองการวางระบบสาธารณูปโภคใหส้ันที่สุด การวางระบบคมนาคม มีถนนสายหลักผานกลาง

โครงการและแยกถนนสายรองเปนวง (LOOP) และมีถนนสายยอยเขาสูอาคาร และมีถนนสายยอย

เปนถนนปลายตันเขาสูอาคารกลุมตางๆ 

                                                  
2 สัมภาษณ  พรพจน   วิรัชกุล,  วิศวกร (ผูออกแบบวางผังโครงการ) กิจการรวมทํางาน ภคภูมิ - ไอทีดี,  19 

พฤศจิกายน 2553 
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4.4 ผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 
 4.4.1 ความประหยัดจากการวางผัง 
  ก. จาํนวนผูอยูอาศัยและความหนาแนน 

• โครงการบานเอ้ืออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
 โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น จํานวน 83 อาคาร, ถนน 

ทางเทา ที่จอดรถ, ลานกีฬาและสนามเด็กเลน, ศูนยชุมชน, บอหนวงน้ํา, ลานตลาด และ

สวนหยอม ทั้งนี้โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด 3,731 หนวย โดยแบงเปนลักษณะอาคาร

ดังนี้ 

ตารางที่ 4.1 แสดงจํานวนหนวยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ประเภทอาคาร จํานวนอาคาร จํานวนหนวย 

อาคารแบบ F6-33A (45 หนวย/หลัง) 81 3,645 

อาคารแบบ F6-33B (41 หนวย/หลัง)  2 86 

รวม 83 3,731 

 - ความหนาแนนในชุมชน     49.25  ครัวเรือน/ไร 

 หรือคิดเปน       197  คน/ไร  

  - จํานวนประชากรในโครงการ    14,924 คน (4คน/หนวย) 

• โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
 โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น จํานวน 85 อาคาร, ถนน 

ทางเทา ที่จอดรถ, ลานกีฬาและสนามเด็กเลน, ศูนยชุมชน, โรงเรียนอนุบาล, บอหนวงน้ํา, ลาน

ตลาด, สวนหยอม และ sub station ทั้งนี้โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด 3,813 หนวย

โดยแบงเปนลักษณะอาคารดังนี้ 

ตารางที่ 4.2 แสดงจํานวนหนวยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

ประเภทอาคาร จํานวนอาคาร จํานวนหนวย 

อาคารแบบ F6-33A (45 หนวย/หลัง) 81 3,645 

อาคารแบบ F6-33B (41 หนวย/หลัง)  2 86 

รวม 83 3,731 

  - ความหนาแนนในชุมชน     46.91  ครัวเรือน/ไร 

  หรือคิดเปน       188  คน/ไร 

  - จํานวนประชากรในโครงการ    15,252 คน (4คน/หนวย) 
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เมตร แบงเปน

สวนถนนสาย

เสนตางๆภาย

คัน โดยคิดเป

โครงการ) คดิ

  

  

เมตร แบงเปน

สวนถนนสาย

ไวบนถนนเส

จอดรถทั้งหม

เมตร (29.03

71

พื้น

นพื้นที่ในโครง

รามอินทรา (

แผนภูมทิี

ผนภูมิขางบน

ที่ขายไดมาก

ในโครงการบา

รงการบานเอือ้

ค. ความยา

 ถนนแ

  

น 4 ชองทางคื

ยรองมีความก

ยในโครงการ

ปนพื้นที่ถนน 

ดเปน 8.29 คัน

 ถนนแ

  

น 4 ชองทางคื

ยรองมีความก

นตางๆภายใ

มด 653 คัน 

% ของพื้นที่โ

1.55

นที่ขายได

งการบานเอื้อ

(คูบอน)  

ที่ 4.1 แสดงสั

นพบวาสัดสว

กวา พื้นที่ขา

านเอื้ออาทรร

ออาทรสมุทรป

วพื้นที่ถนน

และที่จอดรถภ

ทางเขาโครง

คอื ทางเขา 2

กวางของถนน

ร และบริเวณ

ทางเทา และ

นตออาคาร 

และที่จอดรถภ

ทางเขาโครง

คอื ทางเขา 2

กวางของถนน

ในโครงการ โ

 โดยคิดเปนพื้

โครงการ) คิด
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พื้นที่ขายไมไ

ออาทร  

  

ัดสวนพื้นที่ข

วนพื้นที่ขายได

ายไดในโครงก

รามอินทรา (ค

ปราการ 1 คดิ

และระบบสา

ภายในโครงก

งการเปนถนน

2 ชองทาง แล

น 6.00 เมตร 

ณดานหนาอา

พื้นที่จอดรถ 

ภายในโครงก

งการเปนถนน

2 ชองทาง แล
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โดยจัดไวบริเ

พื้นที่ถนน ทา
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ได

สัดสวนพื้น
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ายไดและขาย

ดในโครงการ

การบานเอื้ออ
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าธารณูปโภ

การบานเอื้ออ

นคอนกรีตเส ิ

ะขาออก 2 ช

 ที่จอดรถของ

คารแตละอา

 เทากับ 39,9

การบานเอื้ออ

นคอนกรีตเส ิ

ะขาออก 2 ช

6.00 เมตร ที่

วณดานหนา

งเทา และพื้น

นตออาคาร 

72.46

พื้นที่ข

นที่ในโครงกา

มทุรปราการ 1

ยไมไดในโครง

รบานเอื้ออาท

อาทรสมุทรป

ปนรอยละ 28

 27.54 
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สริมเหล็กมีขน

ชองทาง เปนถ
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6
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ครงการไดจัด

งของอาคาร 
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27.54

นที่ขายไมได

51 

ทร 

 

า (คูบอน) 

ยสัดสวน

สวนพื้นที่

าง 16.00 

งโครงการ 

วบนถนน

หมด 688 

 ของพื้นที่

าง 12.00 

งโครงการ 

ดที่จอดรถ

จํานวนที่
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  โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)          โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

  
ภาพที ่4.8 แสดงลําดับถนน 

 

โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)       โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 

ภาพที ่4.9 แสดงระบบถนน 
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ตารางที่ 4.4 แสดงพืน้ทีถ่นนในโครงการ 

รายละเอียด 

 

ประเภทถนน 

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

กวาง 

(เมตร) 

ยาว 

(เมตร) 

พื้นที ่

(ตารางเมตร) 

รอยละของ

พื้นที่

ทั้งหมด 

กวาง 

(เมตร) 

ยาว 

(เมตร) 

พื้นที ่

(ตารางเมตร) 

รอยละ

ของพื้นที่

ทั้งหมด 

ถนนสายหลัก 12 1,136 13,632 11.02 
12 345 4,140 3.16 

9 182 1,638 1.25 

ถนนสายรอง 6 171 1,026 0.83 6 1,105 6,630 5.07 

ถนนสายยอย 6 1,194 7,164 5.80 6 1,177 7,062 5.40 

รวม  2,501 21,822 17.65  2,809 19,470 14.88 

 จากขอมูลตารางที่ 5.4 พบวาความยาวของถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความยาวมากกวา ความยาวของ

ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังแบบกลุมอาคาร โดยใน

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีความยาวของถนนทั้งหมด 2,809 เมตร และในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความยาวของถนนทั้งหมด 2,501 เมตร 

 ในสวนของพื้นที่ถนนในโครงการทั้งหมด พบวา พื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) มีพื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการมากกวา พื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 เนื่องจากในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีถนนสายหลักยาว

กวา ถนนสายหลักในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1  
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   โครงการบา

 จากกา

พักอาศัยแบบ

โครงการนอย

(คูบอน) มีพื้น

สมุทรปรากา

 4.4.2 

  

  โครงการบา

ง. พื้นที่ไมไ

านเอื้ออาทรร

 

ารสํารวจพบว

บกลุมอาคาร 

ยกวา โครงกา

นที่ที่ไมไดใชป

ร 1 มีพื้นที่ทีไ่

ความสะดวก

ก. การเขาถึ

นเอื้ออาทรรา

ไดใชประโยช

รามอินทรา (คู

ภาพที ่

วาในในโครง

 มีการวางอา

ารบานเอื้ออาท

ประโยชนประ

ไมไดใชประโย

กของผูอยูอ

ถึงถนนหลัก 

ามอินทรา (คู

ภาพที ่4

ชน 

คูบอน)        

4.10 แสดงพื้

การบานเอื้ออ

คารขนานกบั

ทรสมุทรปรา

ะมาณ 1,452

ยชนประมาณ

าศัยในการส

 

บอน)    

4.11 แสดงกา

 โครงการบาน

พืน้ทีท่ี่ไมไดใช

อาทรรามอิน

บแนวเขตที่ดนิ

การ 1 โดยใน

.40 ตารางเม

ณ 4,839.70 ต

สัญจรและก

โครงการบ

ารเขาถึงถนนห

นเอื้ออาทรสม

ชประโยชน 

นทรา (คูบอน)

นทําใหมีพื้นที่

นโครงการบาน

มตร และในโ

ตารางเมตร 

การเขาถึง 

บานเอื้ออาทรส

หลกั 

มุทรปราการ 

) ที่มีการวางผ

ที่ที่ไมไดใชประ

นเอื้ออาทรรา

ครงการบาน

สมุทรปรากา
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 ความสะดวกในการเขาถึงถนนหลักในโครงการ พบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา 

(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีการวางถนนถนนหลักเปนวงรอบ 

(LOOP) มีการเขาถึงถนนหลักไดสะดวกกวา โดยมีระยะทางเฉลี่ยประมาณ 55.33 เมตร และมี

ระยะทางไกลที่สุดคือ 138.70 เมตร ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีระยะทางเฉลี่ย 

177.60 เมตร และมีระยะทางไกลสุดคือ 322.33 เมตร 

  ข. การเขาถึงสวนหยอม 

     โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.12 แสดงการเขาถึงพื้นที่สวนหยอม 

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร มีการวางตําแหนงพื้นที่สวนหยอมกระจายไปตามสวนตางในพื้นที่โครงการ โดย

พื้นที่สวนหยอมสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 200 เมตร ในขณะที่โครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีการวางตําแหนงพื้นที่

สวนหยอมไวในบริเวณเดียวกัน โดยพื้นที่สวนหยอมสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 

340 เมตร ดังนั้นในบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุม

อาคาร มีความสะดวกในการเขาถึงพื้นสวนหยอมมากกวา 
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  ค. การเขาถึงสนามเด็กเลน 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.13 แสดงการเขาถึงพื้นที่สนามเดก็เลน 

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร พื้นที่สนามเด็กเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 200 เมตร ในขณะ

ที่โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 พื้นที่สนามเด็กเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังได

ในรัศมี 240 เมตร ทั้งสองโครงการมีความสะดวกในการเขาถึงพื้นที่สนามเด็กเลนสะดวกพอกัน 

  ง. การเขาถึงลานกีฬา 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.14 แสดงการเขาถึงพื้นที่ลานกฬีา  

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน พื้นที่ลานกีฬาเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 285 เมตร ในขณะที่

โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน)  พื้นที่ลานกีฬาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดใน
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รัศมี 355 เมตร ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีความสะดวกในการเขาถึงลานกีฬา

มากกวาเนื่องจาดมีจํานวนลานกีฬามากกวา และมีการกระจายลานกีฬาในพื้นที่โครงการ 

  จ. การเขาถึงลานรานคา 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

                   
ภาพที ่4.15 แสดงการเขาถึงพื้นที่ลานรานคา  

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร พื้นที่ลานรานคาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 420 เมตร ในขณะที่

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 พื้นที่ลานรานคาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดใน

รัศมี 605 เมตร แตจากการสัมภาษณผูอยูอาศัยพบวาลานรานคาควรตั้งอยูบริเวณทางเขาโครงการ 

เพราะสะดวกในการใชมากกวา ซึ่งสวนใหญจะใชบริการในเวลาเลิกงานแวะซื้อของกอนเขาที่พัก

อาศัย 

 4.4.3 การรับแดดและลมของหนวยพักอาศัย 
  ก. การรับแดด 

  เนื่องจากตองการทราบถึงทศิทางการเดนิทางของดวงอาทิตยที่สงผลกับตัวอาคาร จึง

ทําการจําลองทิศทางการเดนิทางของดวงอาทิตย ในโปรแกรม Google Sketch Up โดยกาํหนด

ชวงเวลาที่ดวงอาทิตยสงผลกับอาคารมากที่สุด3 คือ 

  วันที ่21 ม.ีค. และ 21 ก.ย. ดวงอาทิตยข้ึนและตกตรงทิศพอด ีระยะเวลากลางวนักับ

กลางคนืเทากนั 

  วันที่ 21 ม.ิย. ดวงอาทิตยออมเหนือมากที่สุด ระยะเวลากลางวนัยาวกวากลางคืน 

 วันที่ 21 ธ.ค. ดวงอาทิตยออมใตมากที่สุด ระยะเวลากลางวันสัน้กวากลางคนื 

                                                  
3 วรภัทร อิงคโรจนฤทธิ์ . เอกสารประกอบการบรรยายเรื่องการบังแดดสําหรับอาคารในเขตรอนชื้น 22 กรกฎาคม 

2552 
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ตารางที่ 4.5 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 มี.ค. และ 21 ก.ย. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 มี.ค. / 21 ก.ย.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    25 อาคาร      30.12% 

ไดรับรมเงา    4 อาคาร       4.20% 

ไดรับแดด   9 อาคาร      10.60% 

ไดรับรมเงา 4 อาคาร     4.70% 

15.00 น. 

 

 

 

 

ไดรับแดด    29 อาคาร      34.94% 

ไดรับรมเงา    0 อาคาร       0% 

ไดรับแดด   18 อาคาร      21.18% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

17.00 น. 

 

 

 

 

ไดรับแดด    16 อาคาร      19.30% 

ไดรับรมเงา  13 อาคาร    15.67% 

ไดรับแดด   8 อาคาร      9.41% 

ไดรับรมเงา 8 อาคาร     9.41% 
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ตารางที่ 4.6 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 มิ.ย. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 มิ.ย.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    24 อาคาร      28.92% 

ไดรับรมเงา    4 อาคาร       4.82% 

ไดรับแดด   18 อาคาร      21.20% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

15.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    28 อาคาร      33.73% 

ไดรับรมเงา    0 อาคาร       0% 

ไดรับแดด   16 อาคาร      18.82% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

17.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    14 อาคาร      16.87% 

ไดรับรมเงา  17 อาคาร    20.48% 

ไดรับแดด   9 อาคาร      10.60% 

ไดรับรมเงา 7 อาคาร     8.24% 
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ตารางที่ 4.7 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 ธ.ค. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 ธ.ค.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    41 อาคาร      49.40% 

ไดรับรมเงา  24 อาคาร     28.92% 

ไดรับแดด   41 อาคาร      48.24% 

ไดรับรมเงา 42 อาคาร     49.41% 

15.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    40 อาคาร      48.20% 

ไดรับรมเงา    24 อาคาร    28.92% 

ไดรับแดด   38 อาคาร      44.70% 

ไดรับรมเงา 35 อาคาร     41.18% 

17.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    20 อาคาร      24.10% 

ไดรับรมเงา  46 อาคาร     55.42% 

ไดรับแดด   24 อาคาร      28.24% 

ไดรับรมเงา 61 อาคาร     71.76% 
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หมายเหตุ  

 อาคารไดรับแดด 100%  อาคารไดรับแดด 50% ข้ึนไป 

 อาคารไดรับเงา 100%  อาคารไดรับเงา 50% ข้ึนไป 

 จากตารางขางบนพบวาในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 มีอาคารที่ไดรับแดดจากดวงอาทิตยนอยกวาการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

กลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) สวนในเรื่องอาคารที่ไดรับเงานั้นในชวง

วันที่ 21 มี.ค. 21 มิ.ย. และ 21 ก.ย. อาคารในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร จะ

มีจํานวนอาคารที่ไดรับเงาจากอาคารขางเคียงมากกวาโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียง

ขนานเพียงเล็กนอย แตในชวงวันที่ 21 ธ.ค. ซึ่งเปนวันที่พระอาทิตยออมใตมากที่สุดพบวาอาคาร

ในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน จะมีจํานวนอาคารที่ไดรับเงาจากอาคาร

ขางเคียงมากกวาโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร  

  ข. การรับลม 
  เนื่องจากตองการทราบถึงทศิทางการพัดผานของกระแสลมประจําปที่สงผลกับตัว

อาคาร โดยกําหนดทิศทางลม4ดังนี ้

 -  ลมฤดูรอน ชวงเดือนกุมภาพนัธ ถึง พฤษภาคม  จะไดรับลมจากทศิใต 

 -  ลมฤดูฝน ชวงเดือนมิถนุายน ถงึ กันยายน   จะไดรับลมจากทิศตะวนัตกเฉียงใต  

 -  ลมฤดหูนาว ชวงเดือนตุลาคม  ถงึ มกราคม   จะไดรับลมจากทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ  

และทําการพิจารณาถงึอาคารที่ไดรับลมในฤดูรอน และฤดูฝน ซึ่งสงผลตอการอยูอาศยัมากที่สุด โดยทํา

การพิจารณาอาคารทีว่างไดรับลม และมพีื้นที่วางที่ลมสามารถพัดผานเขาสูตัวอาคารได 

 

 

 

 

 

 

                                                  
4 กรมอุตุนิยมวิทยา, ภัยธรรมชาติในประเทศไทย [ออนไลน], 24 ตุลาคม 2553. แหลงที่มา 

www.tmd.go.th/info/risk.pdf 
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        บานเอื้ออาทรรามอนิทรา(คูบอน)              บานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

 
       จาํนวนอาคารที่ไดรับลมฤดูรอน-ฤดูฝน    จํานวนอาคารที่ไดรับลมฤดูรอน-ฤดูฝน 

     37 อาคาร (44.57%)     25 อาคาร (29.41%)  

ภาพที ่4.16 แสดงอาคารที่ไดรับลมในฤดูรอนและฤดูฝน 

 จากภาพดานบนพบวาในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร ในโครงการบานเอื้อ

อาทรรามอนิทรา (คูบอน) จาํนวนอาคารทีไ่ดรับลมในฤดูรอน-ฤดูฝน มากกวา การวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 คดิเปนรอยละ 44.57 ในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และ รอยละ 29.41 ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

 4.4.4 พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคม 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)      โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 

ภาพที ่4.17 แสดงพืน้ทีท่ี่มีสวนเอื้ออํานวยตอการมีปฏิสัมพันธทางสงัคม  
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 จากขอมูลพบวาในการวางถนนหลักเปนระบบวงรอบ(LOOP) ทําใหมีความสะดวกในการ

สัญจร และถนนยอยปลายตันเขาสูตัวอาคารทําใหเกิดความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรม 

จากผังโครงการพบวา ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร มีถนนยอยปลายตันเขาสูกลุมอาคารตางๆในระยะทางที่ไมยาวมากนักทําใหเกิด

ความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรมอีกทั้งยังจํานวนมากกวา โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

 4.4.5 ที่ต้ังของที่พักขยะ 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)      โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.18 แสดงผลกระทบจากที่พกัขยะ 

 จากผังโครงการพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบกลุมอาคาร มีการวางตําแหนงที่พักขยะ 38 จุด และมีอาคารที่อยูใกลกับที่พักขยะ 35 

อาคาร และในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียง

ขนานมีการวางตําแหนงที่พักขยะ 46 จุด และมีอาคารที่อยูใกลกับที่พักขยะ 63 อาคาร 

4.5 สรุปผลดานกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผัง 
 จากการศึกษาผลดานกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผัง พบวา 

 1). ความประหยัดจากการวางผัง ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความประหยัดจากการวางผังมากกวา โดยในการวางผังแบบ

กลุมอาคาร สามารถวางผังอาคารพักอาศัยใหมีความหนาแนนมากกวา และมีสัดสวนพื้นที่ขายได

ที่มากกวา มีสัดสวนพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนนอยกวา ซึ่งพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนที่มีพื้นที่นอยกวา

ในโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร เนื่องจากมีการวางผังอาคารใหขนานกับ

แนวที่ดิน จึงทําใหใชที่ดินไดอยางคุมคามากกวา ในเรื่องถนน โครงการที่มีการวางผังแบบกลุม
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อาคารมีความยาวถนนนอยกวา แตมีพื้นที่ถนนมากกวา เนื่องจากในโครงการที่วางผังแบบกลุมมี

ถนนสายหลักที่มีความกวาง 12 เมตร ยาวกวาถนนสายหลักในโครงการที่วางผังแบบเรียงขนาน 

 2). ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการสัญจรและการเขาถึง ในการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นที่สวนกลางตางๆในโครงการ ทั้งพื้นที่สวนหยอม, สนามเด็กเลน, ลานกีฬา 

และลานรานคา มากกวา เนื่องจากมีการวางพื้นที่สวนกลางในบริเวณที่เขาถึงไดสะดวก และมีการ

กระจายพื้นที่สวนหยอมทั่วทั้งโครงการ จากการสัมภาษณผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการพบวาใน

สวนของพื้นที่ลานรานคาผูอยูอาศัยเห็นวาควรจัดวางไวในบริเวณทางเขา-ออกของโครงการ เพื่อ

ความสะดวกในการใชสอย เนื่องจากสวนใหญจะใชสอยในชวงเวลากลับบาน กอนเขาสูที่พักอาศัย 

 3). การรับแดดและลม ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 มีการวางอาคารที่ไดรับแดดนอยกวา สวนในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

กลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีการวางอาคารที่ไดรับลมมากกวา 

 4). พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคม ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีพื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคมมากกวา 

เนื่องจากการวางถนนหลักเปนระบบวงรอบ(LOOP) ทําใหมีความสะดวกในการสัญจร และถนน

ยอยปลายตันเขาสูกลุมอาคารตางๆในระยะทางที่ไมยาวมากนัก และมีที่จอดรถยนตทั้งสองขาง

ของถนน ทําใหเกิดความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรม 

 5). ที่ตั้งของที่พักขยะ ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 มีจํานวนที่ตั้งของที่พักขยะมากกวา และจํานวนอาคารที่ไดรับผลกระทบจากที่พัก

ขยะ (กลิ่น) มากกวา 

 



บทที่ 5 
ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย 

 
การศึกษาเรื่องผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย ผูวิจัยไดคัดเลือกกลุม

ตัวอยางซึ่งเปนผูอยูอาศัยในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ  โดยทําการแบงกลุมตัวอยาง

ออกเปน 2 กลุมตามโครงการที่ศึกษา โดยแบงเปนกลุมเทาๆกันจํานวนกลุมละ 190 ตัวอยาง 

รวมทั้ง 2 โครงการไดจํานวน 380 ตัวอยาง ซึ่งผลการศึกษาเรื่องผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวาง

ผังอาคารพักอาศัย ผูวิจัยไดแบงตามรายละเอียดดังนี้ 

 5.1 ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

 5.2 การอยูอาศัย การใชหนวยพักอาศัยและพื้นที่ในโครงการ 

 5.3 ปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 5.4 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 5.5 การรับรูเร่ืองการวางผัง 

5.1 ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

  5.1.1 เพศ 

ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนเพศของผูตอบแบบสอบถาม 

เพศ 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ชาย 81 42.6 100 52.6 

หญิง 109 57.4 90 47.4 

รวม 190 100 190 100.0 
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อายุ 

นอยกวา 20
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5.2 การอยูอาศัย การใชหนวยพักอาศัยและพื้นที่ในโครงการ 

 5.2.1 การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย  

  ก. ชวงเวลาในการอยูอาศัย 

ตารางที่ 5.10 แสดงชวงเวลาในการอยูอาศัยในหองพกั 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

วันจนัทร-วันศกุร     

17.00-10.00 น. 132 69.5 146 76.8 

10.01-17.00 น. 3 1.6 4 2.1 

ทั้งวัน 55 28.9 40 21.1 

วันเสาร     

17.00-10.00 น. 81 42.6 122 64.2 

10.01-17.00 น. 3 1.6 4 2.1 

ทั้งวัน 106 55.8 64 33.7 

วันอาทิตย     

17.00-10.00 น. 21 11.1 47 24.7 

10.01-17.00 น. 3 1.6 2 1.1 

ทั้งวัน 166 87.4 141 74.2 

จากขอมูลตารางที่ 5.10 พบวา  

ในวันจันทรถึงวันศุกร ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

และบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักตั้งแตชวงเย็นไปถึงเชา 

ในวันเสาร ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) จะอยูอาศัย

ในหองพักทั้งวัน สวนในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักตั้งแตชวง

เย็นไปถึงเชา 

ในวันอาทิตย ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และบาน

เอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักทั้งวัน 
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  ข. การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย 

ตารางที่ 5.11 แสดงขอมูลดานการอยูอาศยั 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขณะอาศัยเปดประต-ูหนาตางรับลม      

เปด 152 80.0 149 78.4 

ไมเปด 38 20.0 41 21.6 

ขณะอาศัยเปดเครื่องปรับอากาศ     

เปด 22 11.6 16 8.4 

ไมเปด 20 10.5 16 8.4 

ไมม ี 148 77.9 158 83.2 

  จากขอมูลตารางที่ 5.11พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญเปดประตู-หนาตางขณะอยูอาศัย 

  ผูอยูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญไมมีเครื่องปรับอากาศ โดยผูอยูอาศัยที่

มีเครื่องปรับอากาศจะเปดเครื่องปรับอากาศ เวลากลางคืน-เชา 

  ค. ความรูสึกของผูอยูอาศัย 
   - การรับแดด 

ตารางที่ 5.12 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานการรับแดด 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขณะอยูในหองรูสึกรอนหรือไม     

ไมรูสึกรอน 147 77.4 126 66.3 

รูสึกรอน 43 22.6 64 33.7 

แสงธรรมชาตใินหองพัก     

เพียงพอ 165 86.8 149 78.4 

ไมเพียงพอ 25 13.2 41 21.6 

แสงแดดตากผาบริเวณระเบียง     

เพียงพอ 107 56.3 100 52.6 

ไมเพียงพอ 83 43.7 90 47.4 
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 จากขอมูลตารางที่ 5.12พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญไมรูสึกรอนขณะพักอาศัยอยูในหอง 

 ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญคิดวาแสงธรรมชาติที่เขามาในหองพัก

เพียงพอ 

 ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญคิดวาระเบียงที่ใชตากผามีแสงแดด

เพียงพอ 

   - มุมมองสูภายนอก 

ตารางที่ 5.13 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานมมุมองสูภายนอก 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มุมมองจากหองพักสูภายนอก     

ดี 112 58.9 68 35.8 

ไมด ี 78 41.1 122 64.2 

 จากขอมูลตารางที่ 5.13 พบวา 

ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) สวนใหญคิดวามุมมองจาก

ภายในหองมีทัศนวิสัยที่ดี สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 สวนใหญคิดวา

มุมมองจากภายในหองมีทัศนวิสัยที่ไมดี 

   - ผลกระทบอื่นๆ 
ตารางที่ 5.14 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานผลกระทบอืน่ๆ 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความเปนสวนตวัภายในหองพัก     

ไมมีความเปนสวนตัว 47 24.7 68 35.8 

เปนสวนตัว 143 75.3 122 64.2 

ความปลอดภัยภายในหองพัก     

ไมมีความปลอดภัย 67 35.3 66 34.7 

มีความปลอดภัย 123 64.7 124 65.3 

เสียงรบกวน     

มี 145 76.3 149 78.4 

ไมม ี 45 23.7 41 21.6 
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  ง. ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

ตารางที่ 5.15 แสดงขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

รายละเอียด 

โครงการบานเอือ้อาทรรามอินทรา
(คูบอน) 

(วางผังแบบกลุมอาคาร) 

โครงการบานเอือ้อาทร
สมุทรปราการ 1 

(วางผังแบบเรียงขนาน) 
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ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 
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จากขอมูลตารางที่ 5.15 พบวา  

แสงธรรมชาติภายในหองพักอาศัย ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คู

บอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่

มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอแสงธรรมชาติภายในหองพักใน

ระดับปานกลาง 

ลมเขาสูหองพักอาศัย ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีความพึงพอใจตอลมเขาสูหองพักอาศัยในระดับมาก สวนผู
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ความพึงพอใ

การร

การวางผังอา

ระดับมาก สว

แบบเรียงขนา

ควา

บอน) ที่มีการ

มีการวางผังอ

ในระดับมาก 

สุขอ

พักอาศัยแบ

โครงการบาน

พอใจตอดาน

 5.2.2

  

แผน

ครงการบานเ

ใจตอลมเขาสู

ระบายอากาศ

าคารพักอาศั

วนผูอยูอาศัย

าน มีความพงึ

มเปนสวนตัว

รวางผังอาคา

อาคารพักอา

 

นามัย ผูอยูอ

บกลุมอาคา

นเอื้ออาทรสมุ

นสุขอนามัย ใ

2 การอยูอา

ก. พื้นที่

นภูมิที่ 5.14 แ

52.

การใ

เอ้ืออาทรสมุท

หองพักอาศยั

ศในหองพัก ผ

ศัยแบบกลุมอ

ในโครงการบ

งพอใจตอการ

วภายในหอง

รพักอาศัยแบ

ศัยแบบเรียง

อาศัยในโครงก

ร มีความพึง

มุทรปราการ 

นระดับปานก

ศัยและการใ

สวนกลางใน

สดงการใชพืน้

1.6

6

ใชพ้ืนที่สวนกล

ทรปราการ 1 

ยในระดับปาน

ผูอยูอาศัยใน

อาคาร มีควา

บานเอื้ออาทร

รระบายอากา

งพัก ผูอยูอาศ

บบกลุมอาคา

งขนาน มีควา

การบานเอื้ออ

งพอใจตอดา

1 ที่มีการวา

กลาง-มาก 

ใชพื้นที่ในโค

นโครงการ 

นที่สวนกลาง

 

 

13

28

3

ลางบานเอื้ออ

ที่มีการวางผัง

นกลาง 

นโครงการบาน

ามพึงพอใจต

รสมุทรปรากา

าศในหองพัก

ศัยในทั้งโครง

ร และโครงก

ามพึงพอใจต

อาทรรามอิน

านสุขอนามัย

างผังอาคารพั

ครงการ 

งในโครงการบ

.2

8.9

3.7

อาทรรามอินท

ังอาคารพักอ

นเอื้ออาทรรา

อการระบาย

าร 1 ที่มีการว

 ในระดับปาน

งการบานเอื้อ

ารบานเอื้ออา

อความเปนส

ทรา (คูบอน)

ย ในระดับมา

พักอาศัยแบบ

บานเอื้ออาทร

รา (คูบอน)

สวนหยอ

ที่วางระห

ลานตลา

ลานกีฬา

ลานจอด

าศัยแบบเรียง

ามอินทรา (คูบ

ยอากาศในหอ

วางผังอาคาร

นกลาง 

ออาทรรามอิ

าทรสมุทรปรา

สวนตัวภายใน

) ที่มีการวางผ

าก สวนผูอยู

เรียงขนาน มี

รรามอินทรา (

อม

หวางอาคาร

าด

าและสนามเด็กเล

ดรถ
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งขนาน มี

บอน) ที่มี

องพัก ใน

รพักอาศัย

นทรา (คู

าการ 1 ที่

นหองพัก 

ผังอาคาร

อาศัยใน

มีความพึง

(คูบอน) 

 

ลน



 

 

แ

อ

 

เ

ส

 

 
 

อ

จ

บ

ส

ว

 

 

แผน

จากข

 ผูอยู

แบบกลุมอาค

อันดับที่ 2 ได

 ผูอยู

เรียงขนาน ก

สวนหยอม แ

  

  
  

ออกดวยยาน

จักรยาน แล

บอน)ผูอยูอา

สมุทรปรากา

วางผังโครงก

 

 

นภูมิที่ 5.15 แ

ขอมูลแผนภูมิ

อาศัยในโคร

คาร การใชพืน้

ดแกที่วางระห

อาศัยในโครง

การใชพื้นที่สว

ละ อันดับที่ 3

ข. ความ

 
  

นพาหนะของ

ะ เดินเทาจา

าศัยจะจอดจั

ร 1 ผูอยูอาศั

ารไมไดเตรียม

42.4

สดงการใชพืน้

มทิี่ 5.14-5.15

รงการบานเอื้

นที่สวนกลาง

หวางอาคาร แ

งการบานเอื้อ

วนกลางในโค

3 ได แกลานกี

มตองการแล

1). การเขา-
 การ

ตนเอง สวนผ

ากที่พักสูทาง

จักรยานบนท

ัยจะจอดจักร

มพื้นที่เอาไว 

16.9

4

การใชพ้ืนที่

 

นที่สวนกลาง

5 พบวา  

้ออาทรรามอิ

งในโครงกลาง

และอันดับที่ 3

ออาทรสมุทร

ครงกลางสวน

กฬีาและสนา

ละการใชพื้น

ออกจากอา
เขา-ออก โค

ผูที่ใชระบบข

งเขาโครงการ

างเดินเทาห

รยานบนถนน

  

21.8

สวนกลางบาน

งในโครงการบ

อินทรา (คูบอ

งสวนใหญจะ

3 ไดแกสวนห

ปราการ 1 ที

นใหญจะใชที่

มเด็กเลน 

นที่สวนกลาง

คารสูภายน
รงการพบวา

นสงมวลชน 

ร โดยในโครง

นาโครงการ 

น ใกลทางเขา

7.1

11.8

นเอื้ออาทรสม

บานเอื้ออาทร

อน) ที่มีการว

ะใชที่จอดรถม

ยอม 

ที่มีการวางผัง

ที่จอดรถมากที

งของผูอยูอา

อกโครงการ
าผูอยูอาศัยที

 จะใชบริการ

งการบานเอื้อ

 และในโค

า-ออก โครงก

มุทรปราการ 1

สวน

ที่วา

ลาน

ลาน

เลน

รสมุทรปรากา

างผังอาคารพ

มากที่สุดเปนอ

งอาคารพักอ

ที่สุด อันดับที

ศัย 

ร 
ที่มียานพาหน

จักรยานยนต

ออาทรรามอิ

ครงการบานเ

าร ซึ่งในการ

1

นหยอม

างระหวางอาคาร

นตลาด

นกีฬาและสนามเ

น
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าร 1 

 

พักอาศัย

อันดับที่1  

าศัยแบบ

ที่ 2 ไดแก 

นะจะเขา

ตรับจาง , 

นทรา (คู

เอ้ืออาทร

ออกแบบ

ด็ก
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       โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่5.1 แสดงตําแหนงทีจ่อดรถจักรยาน 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)       โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

             

             

ภาพที ่5.2 แสดงที่จอดรถจักรยานบริเวณหนาโครงการ 
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   2). การจัดใหมีทางเพิ่มเติมจากที่จัดไวให 

   โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)   โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่5.3 แสดงผังทางเพิม่เติมจากที่จัดไวให 

   

   
ภาพที ่5.4 แสดงทางเพิ่มเตมิจากที่จัดไวให 

 จากการสํารวจพบวาทางสัญจรที่ผูอยูอาศัยจัดใหมีข้ึนเองในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน สวนใหญใชเพื่อการเขาถึงอาคาร

พักอาศัยไดสะดวกมากยิ่งขึ้น สวนในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร สวนใหญใชเพื่อการเขาถึงพื้นที่สวนกลางที่อยูใกลกับอาคารพัก

อาศัยมีมากกวา เนื่องจากการเขาถึงอาคารจากระบบถนนที่จัดไวมีระยะทางที่ไกล 

 และพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน มีพื้นที่ทางสัญจรที่ผูอยูอาศัยจัดใหมีข้ึนเองในปริมาณที่มากกวาเนื่องจากการเขาถึง

อาคารจากระบบถนนที่จัดไวมีความไมสะดวก ตองใชระยะทางมากกวา 
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   3). การใชที่วางระหวางอาคาร 
    จากการสํารวจพบวาการใชพื้นที่ที่วางระหวางอาคารมีการใช

พื้นที่ในการทํากิจกรรมที่หลากหลาย ตามตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 5.16 แสดงการใชทีว่างระหวางอาคาร 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เก็บ

ของ 

ที่จอดรถ

ระหวางอาคาร 

คูบอน  ●  ●   ●   

สมุทรปราการ  ●  ●   ●   

สวน/ที่วาง

ระหวางอาคาร 

คูบอน ●  ● ● ● ●  ● ● 
สมุทรปราการ ●  ● ● ●   ● ● 

ทางเดินเทา 
คูบอน ●  ●  ●  ●   

สมุทรปราการ ●  ●  ●  ●   

 

• การใชทีว่างระหวางอาคารตากผา 

     

     
ภาพที ่5.5 แสดงการตากผาบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 



86 
 

 

ภาพที ่5.6 แสดงการตากผาบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคารนัง่เลน 

   

    
ภาพที ่5.7 แสดงการนั่งเลนบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.8 แสดงการนั่งเลนบริเวณที่วางระหวางอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร เลนกฬีา และทีเ่ด็กเลน  

    

     
                             ภาพที่ 5.9 แสดงการใชที่วางระหวางอาคาร เลนกฬีา , ที่เด็กเลน  

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.10 แสดงการใชที่วางระหวางอาคาร เลนกีฬา , ทีเ่ด็กเลน  

ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชที่วางระหวางอาคาร ปลูกตนไม 

     

   
ภาพที ่5.11 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารปลูกตนไม 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.12 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารปลูกตนไมในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร เก็บของ 

   

   
ภาพที ่5.13 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารเก็บของในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.14 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารเก็บของในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร จอดจักรยานยนต 

   

   
ภาพที ่5.15 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารจอดจักรยานยนต 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 



 

 

•

  

พื้นที่ 

สวนหยอม 

ภาพที ่5

• การใชทีว่

ภาพที

 

 4

โครงการ 

คูบอน 

สมุทรปรากา

 

5.16 แสดงกา

ในโครงกา

วางระหวางอ

ที ่5.17 แสดงก

ในโครงการบ

4). การใชพื้

ตารางที่ 5

 
นั่งเลน 

● 
าร  

ารใชที่วางระห

ารบานเอื้ออา

าคาร สาํหรบั

การใชที่วางร

บานเอื้ออาทร

น้ที่สวนหยอ

.17 แสดงกา

กีฬา 
สัง 

สรรค 

● ● 

●  

หวางอาคารจ

ทรสมทุรปรา

บรานคา 

ะหวางอาคาร

รรามอินทรา 

อม 

รใชพืน้ที่สวน

กิจก
เด็ก

เลน 
ตากผ

● ●
●  

 

จอดจักรยานย

การ 1 

 
รสําหรับรานค

(คูบอน) 

นหยอม 

กรรม 

ผา 
ขาย

ของ 

  

 

ยนต 

คา 

จอด 

จยย. 
ทําสว

 ● 
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น 
เดิน

เลน 

● 

● 



 

 

 

 

 

                

                

                
ภาพที ่
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   5). การใชพืน้ที่สนามเดก็เลน 

ตารางที่ 5.18 แสดงการใชพืน้ที่สนามเด็กเลน 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เดิน

เลน 

สนามเด็กเลน 
คูบอน          

สมุทรปราการ ●   ●     ● 

หมายเหตุ สนามเด็กเลนในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) อยูในระหวางดําเนินการกอสราง  

 

   

 

 

 
ภาพที ่5.20 แสดงการใชพืน้ที่สนามเด็กเลนในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
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   6). การใชพืน้ที่ลานกฬีา 

ตารางที่ 5.19 แสดงการใชพืน้ที่ลานกีฬา 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เดิน

เลน 

ลานกีฬา 
คูบอน  ●  ●     ● 

สมุทรปราการ  ● ● ●     ● 

 

 

 

  
ภาพที ่5.21 แสดงการใชพืน้ที่ลานกฬีาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 



 

 

 

 

ภาพ

 

 

 

พที ่5.22 แสด

 

 
ดงการใชพืน้ที

 

 

ที่ลานกฬีาในโ

 

โครงการบาน
 

นเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1
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  ค. ความคิดเห็นและความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

   1). พื้นที่ที่วางระหวางอาคาร 

ตารางที่ 5.20 แสดงการใชทีว่างระหวางอาคาร 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ใชที่วางระหวางอาคาร      

ไดใช 152 80.0 106 55.8 

ไมไดใช 38 20.0 84 44.2 

ขอเสนอแนะในการจัดพื้นที่     

สวนหยอม 81 42.6 104 54.7 

สนามเด็กเลน 22 11.6 17 8.9 

ปลอยไวเฉยๆ 30 15.8 44 23.2 

อื่นๆ 53 27.9 25 13.2 

ปริมาณที่วางในบริเวณที่พักอาศัย      

เพียงพอ 123 64.7 105 55.3 

ไมเพียงพอ 67 35.3 85 44.7 

ที่วางระหวางอาคารสวนสงเสริมใหเกิด

ความสัมพันธทางสังคม 

    

มีสวน 180 94.7 165 86.8 

ไมมีสวน 10 5.3 25 13.2 

 

 จากขอมูลตารางที่ 5.20 พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน ไดใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยใชพื้นที่วางระหวางอาคารในการนั่งเลน

และพบปะเพื่อนฝูง และเห็นวาพื้นที่วางระหวางอาคารควรจัดเปนพื้นที่สวนหยอม โดยคิดวาที่วาง

ระหวางอาคารในบริเวณที่พักอาศัยมีปริมาณเพียงพอ และคิดวาที่วางระหวางอาคารมีสวนสงเสริม

ใหเกิดความสัมพันธทางสังคม 
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   2). พื้นที่จอดรถ 

ตารางที่ 5.21 แสดงความเหน็ในการใชพืน้ที่จอดรถ 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ปริมาณที่จอดรถที่จัดไว      

เพียงพอ 36 18.9 66 34.7 

ไมเพียงพอ 154 81.1 124 65.3 

ความปลอดภัยในการคมนาคม     

ปลอดภัย 126 66.3 132 69.5 

ไมปลอดภัย 64 33.7 58 30.5 

การเขาถึงหองพักอาศัย     

ใกล 164 86.3 105 55.3 

ไกล 26 13.7 85 44.7 

 จากขอมูลตารางที่ 5.21 พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน เห็นวาปริมาณที่จอดรถที่จัดไวใหมีปริมาณไมเพียงพอ , เห็นวาที่จอดรถที่จัด

ไวใหมีความปลอดภัยในการคมนาคม และเห็นวาที่จอดรถที่จัดไวใหมีการเขาถึงหองพักอาศัยได

สะดวก 
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   3). ความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

ตารางที่ 5.22 แสดงความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

รายละเอียด 

โครงการบานเอือ้อาทรรามอินทรา
(คูบอน) 

โครงการบานเอือ้อาทร
สมุทรปราการ 1 

ความพึงพอใจ (%) ความพึงพอใจ (%) 

นอ
ยท

ี่สุด
 

นอ
ย 

ปา
นก

ลา
ง 

มา
ก 

มา
กท

ี่สุด
 

นอ
ยท

ี่สุด
 

นอ
ย 

ปา
นก

ลา
ง 

มา
ก 

มา
กท

ี่สุด
 

1 ปริมาณพ้ืนที่สวนกลางทั้งหมด 0.5 7.4 55.8 32.6 3.7 0 2.1 54.7 43.2 0 

2 พ้ืนที่สวนหยอม           

   2.1 ขนาดพื้นที่ 2.1 8.9 50.5  33.7 4.7 0 9.5 64.2 26.3 0 

   2.2 รูปรางแปลงที่ดิน 0.5 11.1 51.6 35.3 1.6 0 9.5 62.6  27.6 0 

   2.3 ความรมร่ืนของพื้นที ่ 2.1 15.8 49.5  26.3 6.3 0 2.6 54.2 43.2 0 

   2.4 การเอื้อตอการใชสอย 0.5 9.5 44.7  38.9 6.3 0 12.6 63.7  22.1 1.6 

3 ที่วางระหวางอาคาร           

   3.1 ขนาดพื้นที่ 0 18.4 62.6 15.8 3.2 1.6 36.8 54.2 7.4 0 

   3.2 รูปรางแปลงที่ดิน 0 14.7 66.8  16.8 1.6 1.6 33.7 57.4  7.4 0 

   3.3 ความรมร่ืนของพื้นที ่ 6.3 13.7 56.8  18.4 4.7 0 13.2 66.3  20.5 0 

   3.4 การเอื้อตอการใชสอย 0 15.3 41.1  37.4 6.3 1.1 35.3 53.2 10.5 0 

4 พ้ืนที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน 0 21.6 47.4  22.6 8.4 0.5 2.6 37.9 56.8  2.1 

5 ที่จอดรถ 15.3 42.6  27.4 11.6 3.2 14.2 47.9  37.4 0.5 0 

จากขอมูลตารางที่ 5.22 พบวา  

 พื้นที่สวนกลางทั้งหมดที่จัดให ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการ
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วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่สวนกลางทั้งหมดที่จัดให ในระดับ

ปานกลาง 

 พื้นที่สวนหยอม ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่สวนหยอมทั้งหมดที่จัดให ในระดับปานกลาง ทั้ง

ในเรื่องขนาดพื้นที่ดิน , รูปรางแปลงที่ดิน , ความรมร่ืนของพื้นที่ และการเอื้อตอการใชสอย 

 พื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มี

การวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร ในระดับปาน

กลาง ทั้งในเรื่องขนาดพื้นที่ดิน , รูปรางแปลงที่ดิน , ความรมร่ืนของพื้นที่ และการเอื้อตอการใช

สอย 

พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีความพึงพอใจตอพื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน 

ในระดับปานกลาง สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน ในระดับมาก 

ที่จอดรถ ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอที่จอดรถ ในระดับปานกลาง 

5.3 ปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 - พื้นที่ตากผา ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการสวนใหญจะมีปญหาในเรื่องของพื้นที่ที่ใชตาก

ผา ทั้งเครื่องนุงหม และเครื่องนอนตางๆ เนื่องจากพื้นที่ที่จัดเตรียมไวใหไมสามารถใชสอยไดอยาง

เพียงพอ หรือ ไมสามารถไดรับแดดที่เพียงพอตอการทําใหผาแหง จากการศึกษาพบวาผูอยูอาศัย

จะนําเครื่องนุงหมและเครื่องนอนตางๆมาตากบริเวณราวกันตกทางเดินหนาบันไดหลัก , บริเวณ

บันไดหนีไฟ หรือพื้นที่วางระหวางอาคารที่ใกลเคียงกับอาคารที่พักอาศัย โดยเปนที่โลงและไดรับ

แสงแดดเพียงพอ และพบวาในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน ในโครงการบาน

เอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะมีการนําผามาตากบริเวณรั้วรอบบอหนวงโดยรอบ 
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 - ที่จอดรถจักรายานและจักรยานยนต พบวาเนื่องจากโครงการทั้งสองโครงการไมได

จัดเตรียมพื้นที่สําหรับจอดรถจักรายานและจักรยานยนตไวให ทําใหผูอยูอาศัยตองนํารถจักรายาน

และจักรยานยนตไปจอดบริเวณทางเดินเทาหนาอาคาร หรือ บริเวณที่จอดรถยนตหนาอาคาร 

 - ที่จอดรถยนตมีจํานวนไมเพียงพอ พบวาในเวลาเย็น –ค่ํา ขณะที่ผูอยูอาศัยกลับจาก

ทํางาน จํานวนที่จอดรถยนตมี่จอดไวใหมีปริมาณไมเพียงพอ 

 - พื้นที่สันทนาการ เนื่องจากหองพักอาศัยมีขนาดคอนขางเล็ก ผูอยูอาศัยลงมาพักผอน

และพบปะกับเพื่อนฝูง บริเวณดานลางใกลเคียงกับที่พักอาศัย พื้นที่สวนกลางที่จัดไวใหบางแหง

อยูไกลกับอาคารที่พักอาศัย และพบวาสวนใหญผูอยูอาศัยใชพื้นที่ทางเดินเทาในการนั่งเลนและ

พบปะกัน 

 - การยึดครองที่วางระหวางอาคารเปนของตนเอง พบวาผูอยูอาศัยที่พักอาศัยในชั้น 1 โดย

สวนใหญจะยึดครองที่วางดานหลังหองพักอาศัยของตน โดยทั่วไปจะยึดครองโดยการปลูกตนไม

ตางๆ หรือ นําชุดโตะสนาม , มานั่ง มาตั้งเพื่อนั่งเลนพักผอน บริเวณที่วางดานหนาหองพักขางยัน

ไดหนีไฟจะถูกยึดครองมากที่สุด และบริเวณที่เปนซอกหลืบ หรือที่ลับตาคน จะใชเปนที่เก็บของ

ตางๆ ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนกระจายอยูใกลกับ

อาคารพักอาศัยจะถูกยึดครองมากที่สุด 
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5.4 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการ 
 จากการศึกษาพบวา ผูที่อยูอาศัยในโครงการที่วางผังอาคารแบบกลุมอาคารสวนใหญมี

ความพอใจทั้งดานแสงธรรมชาติ ลม การระบายอากาศภายในหอง ความเปนสวนตัว และ

สุขอนามัย สวนผูอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบขนาน ในสวนที่วางอาคารใกลกัน(ระยะหาง

ดานหนา-หลัง 6 เมตร) จะมีปญหาในเรื่องแสงและลมในสวนของผูที่อยูอาศัยในอาคารชั้น 1 ชั้น 2 

อีกทั้งดานหลังที่ชนกับอาคารขางเคียงทําใหรูสึกอึดอัดและไมปลอดภัย 

 ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัยผูอยูอาศัยที่อาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบกลุม

อาคารมีความพึงพอใจมากกวา ผูอยูอาศัยที่อาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบขนาน โดยเฉพาะ

เรื่องลม การระบายอากาศภายในหอง และความเปนสวนตัว 

 การใชที่วางระหวางอาคาร ในโครงการที่วางผังแบบกลุมอาคารผูอยูอาศัยไดใชพื้นที่วาง

ระหวางอาคารมากกวา ผูอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบเรียงขนาน โดยเฉพาะในสวนที่วางผัง

อาคารหันหนาชนกัน และมีระยะหางเพียง 6.00 เมตร เนื่องจากไมมีพื้นที่วางระหวางอาคารไดใช 

โดยพื้นที่ดานหลังอาคารจะเปนถังเก็บน้ําและถังบําบัด สวนดานหนาที่ชนกันก็กลายเปนทางเดิน 

และมีการนํารถจักรยานยนตมาจอด  

 ผูอยูอาศัยทั้งสองโครงการโดยสวนใหญเห็นวาพื้นที่วางระหวางอาคารมีสวนสงเสริมให

เกิดความสัมพันธทางสังคม 

 ความพึงพอใจตอพื้นที่สวนกลาง ผูอยูอาศัยในโครงการสมุทรปราการ 1 มีความพึงพอใจ

ในลานกีฬา และสนามเด็กเลน มากกวา โครงการคูบอน เนื่องจากมีปริมาณที่มากกวา สวนใน

โครงการคูบอนมมีความพึงพอใจในเรื่องสวนหยอมและที่วางระหวางอาคารมากกวา เนื่องจากการ

เขาถึงพื้นที่สวนหยอมไดงายจากผูอยูอาศัยทุกกลุมอาคาร และมีปริมาณพื้นที่วางระหวางอาคาร

มากวาโครงการสมุทรปราการ 1 

 ในเร่ืองการวางผังผูอยูอาศัยสวนใหญคิดวาการวางผังแบบเรียงขนานมีความหนาแนน

มากกวา การวางผังแบบกลุมอาคารมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา โดยผูอยูอาศัยให

ความเห็นวาพื้นที่ลานตลาดควรอยูดานหนาโครงการมากกวาเพื่อความสะดวกในการใชสอยของผู

อยูอาศัย และผูอยูอาศัยสวนใหญอยากอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบกลุมอาคารมากกวา 
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5.5 การรับรูเรื่องการวางผัง 

 5.5.1 การรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

ตารางที่ 5.23 แสดงขอมูลดานการรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พึงพอใจในโครงการ      

พอใจ 178 93.7 168 88.4 

ไมพอใจ 12 6.3 22 11.6 

พึงพอใจในอาคารทีพักอาศัย     

พอใจ 184 96.8 167 87.9 

ไมพอใจ 6 3.2 23 12.1 

พึงพอใจในหองพักอาศัย     

พอใจ 184 96.8 176 92.6 

ไมพอใจ 6 3.2 14 7.4 

จากขอมูลตารางที่ 5.23 พบวา  

ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจในหองพักอาศัย , อาคารพักอาศัย และโครงการที่ตนเองอาศัยอยู 

 โดยสวนใหญผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) พอใจในโครงการ

เนื่องจากบรรยากาศและผูอยูอาศัยในโครงการ สวนที่ไมพอใจจะเปนเรื่องการบริหารจัดการของนิติ

บุคคลที่ดูแลโครงการ ในเรื่องอาคารและหองพักสวนใหญที่ไมพอใจจะเปนเรื่องของการกอสราง

และวัสดุที่ใชในอาคาร สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1พอใจในโครงการ

เนื่องจากอยูใกลแหลงสาธารณูปโภค สาธารณูปการตาง และอยูใกลกับแหลงงาน สวนที่ไมพอใจ

ในเรื่องอาคารและหองพักจะเปนเรื่องของการกอสรางและวัสดุที่ใชในอาคาร 
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 5.5.2 การรับรูเรื่องการวางผัง 

จากการสํารวจความคิดเห็นโดยการทําแบบจําลองทั้ง 2 โครงการไปถามความคิดเห็น

จากผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาตนเองพักอยูในโครงการที่วางผังแบบไหน และไดใหผู

อยูอาศัยใหขอมูลเปรียบเทียบการรับรูเร่ืองการวางผังของทั้งสองโครงการที่เปนกรณีศึกษา โดย

เปรียบเทียบกันในเรื่อง ความหนาแนน พื้นที่สวนกลาง ทิศทางแดด-ลม และอยากอยูอาศัยใน

โครงการที่วางผังแบบใด ตามรายละเอียดดังนี้ 

ตารางที่ 5.24 แสดงขอมูลดานการรับรูเร่ืองการวางผงั 
ผูอยูอาศัย 

 
ความเห็น 

คูบอน 
(วางผังแบบกลุมอาคาร) 

สมุทรปราการ 1 
(วางผังแบบเรียงขนาน) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การวางผังแบบไหนมีความหนาแนนมากกวา      

แบบกลุมอาคาร 75 39.5 71 37.4 

แบบเรียงขนาน 115 60.5 119 62.6 

โครงการไหนมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา     

แบบกลุมอาคาร 158 83.2 108 56.8 

แบบเรียงขนาน 32 16.8 82 43.2 

โครงการไหนวางทิศทางอาคารไดทิศทางแดด-ลม ดีกวา     

แบบกลุมอาคาร 137 72.1 93 48.9 

แบบเรียงขนาน 53 27.9 97 51.1 

อยากอยูอาศัยในโครงการไหน     

แบบกลุมอาคาร 141 74.2 103 54.2 

แบบเรียงขนาน 49 25.8 87 45.8 

จากขอมูลตารางที่ 5.24 พบวา  

 ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน มีความรูสึกวาโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน มีความหนาแนนมากกวา , โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา  

 โดยผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) เห็นวาโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารวางอาคารไดถูกทิศทางแดด-
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ลมมากกวา และผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 เห็นวาโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานวางอาคารไดถูกทิศทางแดด-

ลมมากกวา 

 ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน อยากอยูอาศัยในโครงการที่มีการวางผังแบบกลุมอาคารมากกวา 

 

 



บทที่ 6 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

 การศึกษาเรื่องผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรที่มีตอ

ผูอยูอาศัย เปนการศึกษาผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร ซึ่งเปน

โครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และเปนโครงการที่มีจํานวนหนวยพักอาศัยเปนจํานวน

มาก โดยทําการศึกษาการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร ที่วางผัง 2 แบบดวยกัน 

คือ การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคาร และการวางผัง

อาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบเรียงขนาน โดยศึกษาในกรณีศึกษา 2 

โครงการ คือ โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคารและ  โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร

แบบเรียงขนานโดยผูวิจัยไดทําการสรุปผลและเสนอแนะแนวทางในประเด็นตางๆ ไดดังนี้ 
 6.1 การเทียบเคียงผลการศึกษา 

 6.2 ขอดี ขอดอยหรือปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผงั 

 6.3 ขอเสนอแนะ 

6.1 การเทียบเคียงผลการศึกษา 
 เพื่อใหไดบทสรุปจากผลการศึกษาทั้งหมด จึงทําการเทียบเคียงขอมูลที่ไดจากผล

การศึกษาในดานผลทางกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผังและผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

ในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ คือ โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการ

วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 
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6.1.1 การเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 

ตารางที่ 6.1 แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

ผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง   

1. ความประหยัดจากการวางผัง   

- จํานวนผูอยูอาศัยและความหนาแนน ●  

- สัดสวนพื้นที่ขายไดและขายไมได ●  

- ความยาว พื้นที่ถนนและระบบ

สาธารณูปโภค 
● 

(ความยาวถนนนอยกวา) 
● 

(พื้นที่ถนนนอยกวา) 

- พื้นที่ที่ไมไดใชประโยชน ●  

2. ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจร 
  

- การเขาถึงถนนหลัก ●  

- การเขาถึงสวนหยอม ●  

- การเขาถึงสนามเด็กเลน ●  

- การเขาถึงลานกีฬา ●  

- การเขาถึงลานรานคา ●  

3. การรับแดดและลมของหนวยพักอาศัย   

- การรับแดด  ● 
- การรับลม ●  

4. พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคม 
●  

5. ที่ตั้งของที่พักขยะ ●  

หมายเหต ุ

 ●  =  ผลทางกายภาพทีเกิดขึ้น “ดกีวา” 
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6.1.2 การเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

ตารางที่ 6.2 แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

ผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย   

1. การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย   

1.1 ความรูสึกของผูอยูอาศัย   

- ความรอนในหองพัก ●  

- แสงธรรมชาติในหองพัก ●  

- แสงแดดตากผาบริเวณระเบียง ●  

- มุมมองจากหองพักสูภายนอก ●  

- ความเปนสวนตัวภายในหองพัก ●  

- ความปลอดภัยภายในหองพัก  ● 
- เสียงรบกวน ●  

- กล่ินรบกวน ●  

1.2 ความพึงพอใจในการอยูอาศัย   

- แสงธรรมชาติภายในหองพักอาศัย √√√ √√√ 
- ลมเขาสูหองพักอาศัย √√√√ √√√ 
- การระบายอากาศภายในหองพัก √√√√ √√√ 
- ความเปนสวนตัวภายในหองพัก √√√√ √√√√ 
- สุขอนามัย √√√√ √√√ 

2. การอยูอาศัยและการใชพื้นที่ในโครงการ   

2.1 การใชพื้นที่สวนกลาง   

- พื้นที่ที่วางระหวางอาคาร    

- พื้นที่สวนหยอม    

- พื้นที่สนามเด็กเลน    

- พื้นที่ลานกีฬา    
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ตารางที่ 6.2 (ตอ) แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

2.2 ความพึงพอใจในการใชพื้นที่
สวนกลาง 

  

1). ปริมาณพื้นที่สวนกลางทั้งหมด √√√ √√√ 
2). พื้นที่สวนหยอม   

   - ขนาดพื้นที่ √√√ √√√ 

   - รูปรางแปลงที่ดิน √√√ √√√ 
   - ความรมร่ืนของพื้นที่ √√√ √√√ 
   - การเอื้อตอการใชสอย √√√ √√√ 
3). ที่วางระหวางอาคาร   

   - ขนาดพื้นที่ √√√ √√√ 
   - รูปรางแปลงที่ดิน √√√ √√√ 
   - ความรมร่ืนของพื้นที่ √√√ √√√ 
   - การเอื้อตอการใชสอย √√√ √√√ 
4). พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน √√√ √√√√ 
5). ที่จอดรถ √√ √√ 

หมายเหต ุ

 ●   =  ผูอยูอาศัยมีความรูสึกดีกวา 

  = ผูอยูอาศัยใชพื้นที่มากกวา 

 √  = ความพึงพอใจนอยที่สุด 

  √√  = ความพึงพอใจนอย 

 √√√   = ความพึงพอใจปานกลาง 

 √√√√  = ความพึงพอใจมาก 

 √√√√√ = ความพึงพอใจมากที่สุด 
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6.2 ขอดี ขอดอยหรือปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 
ตารางที่ 6.3 แสดงขอดีและขอดอยในโครงการกรณีศึกษา 

โครงการ ขอดี ขอดอย 

โครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) 

- มีความประหยัดจากการวางผั ง

มากกวา วางผังอาคารพักอาศัยใหมี

ความหนาแนนมากกวา และมีสัดสวน

พื้นที่ขายไดที่มากกวา มีสัดสวนพื้นที่ที่

ไมไดใชประโยชนนอยกวา มีความยาว

ถนนนอยกวา 

- ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นที่สวนกลาง

ตางๆในโครงการ มากกวา 

- มีการวางอาคารที่ไดรับลมมากกวา 

- มีพื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคมมากกวา 

- ลดอันตรายจากการรถยนตที่วิ่งบน

ถนนหลักเนื่องจากการจัดแบบกลุมมี

พื้นที่จอดรถบริเวณสวนหนาอาคาร 

และถนนรองที่แยกยอยมาจากถนน

หลัก 

- มีพื้นที่ถนนมากกวา 

- อาคารแตละอาคารไดรับแสงแดด

เต็มที่ ทําใหผูอยูอาศัยในหองพักไดรับ

แสงแดดโดยตรงและมากกวา 

- อาจเกิดมุมอับในสวนที่อาคารบังกัน 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

- มีพื้นที่ถนนนอยกวา 

- พื้นที่สวนหยอมและลานกีฬามีขนาด

ใหญ 

- อาคารไดรับแดดนอยกวา 

- การวางระบบสาธารณูปโภคงายกวา 

- มีความยาวถนนมากกวา, ถนนสาย

หลักมีความกวางนอยกวา 

- ถนนสายรองและสายยอยมีความ

ยาว ไมคอยปลอดภัย 

- การเขาถึงตัวอาคารยากมีความ

สับสน 

- การเขาถึงพื้นที่สวนกลางไกลกวา 

- พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคมมีพื้นนอย การใชที่วางระหวาง

อาคารนอย  

- รูสึกหนาแนนและแออัด 

- เกิดพื้นที่ไมไดใชประโยชนมากกวา 
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6.4 ขอเสนอแนะ 

 ในการวางผังโครงการอาคารพักอาศัย ควรมีการใชพื้นที่เพื่อการจราจรอยางประหยัด มีที่

จอดรถที่พอเพียง มีความสะดวกในการเขาถึงหนวยพักอาศัย ที่อยูอาศัยควรไดรับแดดและลม  มี

การจัดวางรูปแบบที่อยูอาศัยใหสามารถลดเสียงรบกวนจากยวดยานพาหนะและการรบกวน

ระหวางกัน ทั้งทางดานเสียงและความเปนสวนตัว การจัดวางพื้นที่สีเขียวเพื่อการพักผอนหยอนใจ

ไมหางไกลจากที่อยูอาศัย มีสนามเด็กเลน สนามกีฬา สําหรับทุกกลุมอายุตามขนาดของชุมชน 

และมีการจัดวางพื้นที่วางในชุมชนเพื่อสงเสริมใหเกิดความสัมพันธอันดีภายในชุมชน 

ในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยควรลองวางผังเปรียบเทียบกันทั้งสองแบบ คือ 

แบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนาน และมีการวิเคราะหผลกอนการตัดสินใจจัดทําโครงการ อีกทั้ง

ในการวางผังผูวางผังควรศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยของกลุมเปาหมายอยางละเอียดเพื่อให มี

การจัดเตรียมพื้นที่ใชสอยตางๆที่จําเปน สอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย และสงเสริมคุณภาพ

ชีวิตของผูอยูอาศัย เชน พื้นที่สําหรับการตากผา, ที่จอดรถจักรยานยนต, พื้นที่สันทนาการระหวาง

อาคาร ฯลฯ  

ขอเสนอแนะในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในการ

กําหนดขอกําหนดในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ควรนํามาตรฐานที่อยู

อาศัยของการเคหะแหงชาติมาพิจารณาประกอบ ซึ่งมาตรฐานที่อยูอาศัยของการเคหะเปนการให

ความสําคัญทั้งดานสังคมและการพัฒนาที่อยูอาศัย และอาจนําผลที่ไดจากการวิจัยในครั้งนี้นํามา

ศึกษาตอ ทั้งในรูปแบบการวางผังแบบกลุมอาคาร ควรมีการศึกษาเพิ่มเติม เชน ควรวางกี่อาคาร

ตอกลุม การเชื่อมทางสัญจรระหวางกลุม รวมทั้งการวางผังแบบขนาน หากนํามาใชควรมีระยะ

ระหวางอาคาร หรือจํานวนอาคารที่นํามาจัดเรียงมากนอยเทาไร เพื่อนําไปพิจารณาประกอบการ

กําหนดขอกําหนดในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในอนาคต

ตอไป และควรมีการศึกษาเปรียบเทียบการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารและการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมเรียงขนานเพิ่มเติม ในโครงการอื่นๆตอไป เพื่อการปรับปรุงมาตรฐานใน

การวางผังและจัดทําโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในอนาคตตอไป 

ควรมีการพิจารณารูปแบบอาคารชุดพักอาศัยแบบมีใตถุนโลงเพื่อเพิ่มพื้นที่ในการมี

ปฏิสัมพันธกันทางสังคมและพื้นที่พักผอนมากขึ้น ทําใหชวยลดความรูสึกแออัดในพื้นที่ชั้นลางและ

ยังชวยในการระบายอากาศภายในอาคาร 

ในการวางผังอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน มีตัวแปรในเรื่องคาที่ดิน

และราคาขายเปนตัวกําหนด จึงทําใหโครงการถูกกําหนดความหนาแนนคอนขางสูง ดังนั้นเพื่อ
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สนองคาที่ดินและราคาขายที่ถูกกําหนดแลว จึงควรพิจารณาทางเลือกโดยการปรับรูปแบบอาคาร

เปนอาคารชุดพักอาศัยที่สูงขึ้น เพื่อใหเกิดพื้นที่เปดโลงในโครงการมากขึ้น โดยลองเปรียบเทียบ

ราคาคากอสรางอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น กับอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น ที่มีลิฟตวามีความ

แตกตางกันเทาไร หากมีความแตกตางไมมากก็ควรปรับรูปแบบอาคารใหมีความสูงขึ้น 
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ภาคผนวก ก. 

แบบอาคารชุดพักอาศัยแบบ F-6 
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ภาคผนวก ข. 

แบบสอบถามผูอยูอาศัย 

 

 

 

 

 



 
 

หลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

แบบสอบถามวิทยานิพนธ  : ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร 

ที่มีตอผูอยูอาศัย : กรณีศึกษา โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา(คูบอน)   และโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

 
 

 

โดย นายอังคาร   ศักรานุกิจ   นิสิตปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย    ลงใน         ที่ตองการตามความคดิเห็นของคุณ

หรือใกลเคียงมากที่สุด 

สวนที่ 1 ขอมูลของผูตอบแบบสอบถาม 

1. ชื่อ ........................................................................................................................................ 

2. เพศ         ชาย          หญิง อายุ ................... ป 

3. บานเลขที่................................. อาคาร........................ชั้น.....................  

4. สถานภาพการเปนเจาของบาน 

         เปนเจาของเอง         เปนผูอยูอาศัย         เปนผูเชา 

5. ชวงเวลาในการเริ่มเขาพักอาศัย  เดือน ......................................................  ป พ.ศ. ......................... 

6. อาชพี …………………………………………………………รายได…………………………บาท/เดือน 

7. ในครัวเรือนของคุณมีสมาชิกอยูกี่คน โปรดระบุ ........................ คน 

8. ปจจบุันคุณพักอาศัยอยูกบัผูใด ? 

         บิดา-มารดา          คูสมรส          บุตร-ธิดา 

         ญาติพี่นอง          เพื่อน          อยูคนเดียว 

9. รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของคุณเปนแบบใด 

         บานเดี่ยว          บานแฝด          ทาวนเฮาส 

         อพารตเมนท         อาคารพาณิชย/ตึกแถว 

         แฟลต          อื่นๆ (ระบุ) ..................................................   
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10. สถานภาพการเปนเจาของที่อยูอาศัยเดิม  เจาของ   ผูเชา 

11. สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย  ........................................................................................................ 

12. คุณเลือก โครงการ นี้เพราะเหตุใด 

ใกลที่ทํางาน  ใกลโรงเรียนบุตร  ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

เดินทางไดงาย  โครงการนาอยู  มีพื้นที่สีเขียวเยอะ   

     อื่นๆ เพราะ .............................................................................................................. 

13. คุณเลือก อาคาร นี้เพราะเหตุใด 

เขาถึงไดงาย  ใกลพื้นที่สวนกลาง ทิศทางแดด-ลม 

มีที่จอดรถสะดวก  มีความเปนสวนตัว 

อื่นๆ เพราะ .......................................................................................................................... 

     ไมมีทางเลือก เพราะ .............................................................................................................. 

14. คุณเลือก หองชุด นี้เพราะเหตุใด 

เขาถึงไดงาย  ทิศทางแดด-ลม  มีความเปนสวนตัว 

อื่นๆ เพราะ .......................................................................................................................... 

     ไมมีทางเลือก เพราะ .............................................................................................................. 

 

สวนที่ 2 ขอมูลดานการอยูอาศัย 

1. ชวงเวลาที่คุณพักอาศัยในหองพัก  

 จันทร – ศุกร เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน    

 เสาร  เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน 

 อาทิตย  เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน 

2. ปกติคุณเปดประตู – หนาตางรับลมธรรมชาติหรือไม 

 เปด ชวงเวลา ................................................................................................................... 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 

3. ปกติคุณเปดเคร่ืองปรับอากาศหรือไม(กรณีหองของคุณติดเครื่องปรับอากาศ) 

 เปด ชวงเวลา ..................................... น. ถึง .......................................... น. 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 
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4. ขณะพักอาศัยในหองคุณรูสึกรอนหรือไม 
 ไมรอน   รอน ชวงเวลา ............................................................................................ 

5. ปกติคุณเปดผามานเพื่อรับแสงสวาง และชมทัศนียภาพภายนอกหรือไม 
 เปด ชวงเวลา ................................................................................................................... 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 

6. คุณคิดวาแสงธรรมชาติที่เขามาในหองพักของคุณเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

7. ระเบียงที่ใชตากผามีแสงแดดเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

8. คุณคิดวามุมมองจากในหองพักอาศัยสูภายนอกมีทัศนวิสัยที่ดีหรือไม 
 ดี ไมดี เพราะ.......................................................................................................... 

9. คุณรูสึกไมมีความเปนสวนตัวจากหองพักที่อยูฝงตรงขามกับอาคารของคุณหรือไม 
รูสึกไมมีความเปนสวนตัว  ไมรูสึกไมมีความเปนสวนตัว 

10. คุณรูสึกไมปลอดภัยกับหองพกัที่อยูฝงตรงขามกับอาคารของคุณหรือไม 
 รูสึกไมปลอดภยั   ไมรูสึกไมปลอดภัย 

11. คุณรูสึกมีเสียงรบกวนจาก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 ขางหอง   หองขางบน   ทางเดินภายในอาคาร  

 เสียงรถยนตภายนอก สวนหรือท่ีวางระหวางอาคาร อาคารชุดที่อยูใกลกัน  

 อื่นๆ (ระบุ) ............................................................................................................................ 

 ไมมีเลย 

12. คุณรูสึกมีกลิ่นรบกวนจาก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 ขางหอง   หองขางบน   ทางเดินภายในอาคาร  

 รถยนต   สวนหรือท่ีวางระหวางอาคาร อาคารชุดที่อยูใกลกัน  

 ที่พักขยะ  อื่นๆ (ระบุ) .....................................................................................

 ไมมีเลย 
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สวนที่ 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

 จากการอยูอาศัยในหองพักอาศัยของคุณมคีวามพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย  ในชองตามความพึงพอใจของทาน 

 1 = มีความพึงพอใจนอยที่สุด 2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

 4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมาที่สุด 

รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

1. แสงธรรมชาติ ภายในหองพกัอาศัย      

2. ลม เขาสูหองพักอาศัย      

3. การระบายอากาศ ภายในหองพักอาศัย      

4. ความเปนสวนตัว ภายในหองพักอาศัย      

5. สุขอนามัย      

 

สวนที่ 4 ขอมูลดานการใชและขอคิดเห็นเกี่ยวกับที่วางระหวางอาคาร 

1. ใหคุณเรียงลําดับพื้นที่สวนกลางในโครงการที่คุณใชจากบอยที่สุดไปนอยที่สุดพรอมทั้งระบุความถีใ่น
การใชงาน 

ลําดับการใชงาน รายละเอียด 
ความถี่ในการใช 

คร้ังตอสัปดาห 

 สวนหยอม  

 สวน(ระหวางอาคาร)  

 ลานคาชุมชน  

 สนามเด็กเลนลานกีฬา  

 ศูนยชุมชน  

 ลานจอดรถ  

    

2. คุณไดใชประโยชนจากพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” หรือไม 
 ไดใช   ไมไดใช 

3. คุณใชประโยชนจากพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ทํากิจกรรมใด 

 นั่งเลน   ออกกําลังกาย  ใหเด็กวิ่งเลน 

 ตากผา   ปลูกผักสวนครัว  พบปะเพื่อนฝูง 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 
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4. คุณคิดวาพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ควรจดัเปนพื้นที่สําหรับอะไร 
    สวนหยอม  สนามเด็กเลน  ปลอยไวเฉยๆ 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 

5. คุณคิดวาพื้นที่“ที่วางระหวางอาคาร” ในบริเวณอาคารที่คุณพักอาศัยเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

6. คุณคิดวาพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ในบริเวณอาคารที่คุณพักอาศัย มีสวนสงเสริมใหเกิด

ความสัมพันธทางสังคมหรือไม     มีสวน  ไมมีสวน 

7. คุณรูจักเพื่อนบานในบริเวณอาคารขางเคียงของคุณหรือไม   รูจัก  ไมรูจัก 

8. (ถาคุณรูจัก) คุณรูจักเพื่อนบานจากอาคารขางเคียงอยางไร 

 เพื่อนเกา  ทํางานที่เดียวกัน  ลูกเรียนที่เดียวกัน 

 พบปะคุยกันบริเวณที่วางระหวางอาคาร  ทํากิจกรรมดวยกัน 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 

9. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีปริมาณเพียงพอหรือไม   เพียงพอ  ไมเพียงพอ 

10. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีความปลอดภัย(การใช)หรือไม  ปลอดภัย ไมปลอดภัย 

11. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีความปลอดภัย(ทรัพยสิน)หรือไม ปลอดภัย ไมปลอดภัย 

12. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวใกลกับอาคารที่คณุพักอาศัยและเขาถึงไดงายหรือไม 
 ใกล  ไกล 

 

สวนที่ 5 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพืน้ที่สวนกลาง 

 จากการใชพื้นที่สวนกลางในโครงการของคุณ มีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย  ในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยที่สุด 2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมาที่สุด 

รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

1. ปริมาณพื้นที่สวนกลางทั้งหมดในโครงการที่จัดให      

2. พื้นที่สวนหยอม      

     2.1 ขนาดพื้นที่      

     2.2 รูปรางแปลงที่ดิน      

     2.3 ความรมร่ืนของพื้นที่      

     2.4 การเอื้อตอการใชสอย      
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รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

3. พื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร      

     3.1 ขนาดพื้นที่      

     3.2 รูปรางแปลงที่ดิน      

     3.3 ความรมร่ืนของพื้นที่      

     3.4 การเอื้อตอการใชสอย      

4. พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน      

5. ที่จอดรถ      

 

สวนที่ 6 การรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

13. คุณพอใจกับโครงการที่คุณอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ .......................................................................................................................... 

ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 

14. คุณพอใจกับอาคารที่คุณอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ ..........................................................................................................................

 ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 

15. คุณพอใจกับหองพักอาศัยที่คณุอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ ..........................................................................................................................

 ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 การรับรูเร่ืองการวางผัง 

ดูภาพประกอบดานลางเพื่อทําการตอบแบบสอบถามเกี่ยวกบัการรับรูเร่ืองการวางผัง 

 

 

ภาพแสดงการวางผังอาคารแบบA 

ภาพแสดงการวางผังอาคารแบบB 
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1. คุณทราบหรือไมวาคุณอาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบไหน 

ทราบ   ไมทราบ 

2. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีความหนาแนนแออดัมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

3. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีพื้นที่สวนกลางที่นาใชสอยมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

4. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีอาคารที่วางอาคารถูกทิศทางแดด-ลมมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

5. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) คุณอยากอาศัยอยูในโครงการที่วางผังอาคารแบบไหนมากกวา 

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

 

สวนที่ 8 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

...........................................................................................................................................................  

ขอขอบคุณทุกทานที่รวมตอบแบบสอบถาม 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายอังคาร   ศักรานุกิจ เกิดวันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ.2522 ที่จังหวัดกรุงเทพฯ ภูมิลําเนา

จังหวัดกรุงเทพฯ สําเร็จการศึกษา สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี ในปการศึกษา 2544 และเขาศึกษาตอในหลักสูตร 

เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ที่จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อ พ.ศ. 2552 

 ประวัติการทํางาน พ.ศ. 2545-2549 สถาปนิก บริษัทดีไซนพีคจํากัด พ.ศ. 2549 ถึง

ปจจุบัน สถาปนิก การเคหะแหงชาติ 
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