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การใช้พืน้ท่ีสว่นกลางอาคารชดุพกัอาศยั โดยจะท าการศกึษาข้อมลูโครงการในเชิงการบริหารจดัการ และข้อมลู
พืน้ฐานของผู้อยูอ่าศยั พร้อมทัง้วิเคราะห์การบริหารจดัการของโครงการในการลดคา่ใช้จา่ยด้านพลงังานไฟฟ้า
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PRAEWPAN JAROENRUANGKIT : THE STUDY OF ENERGY CONSERVATION IN 

RESIDENTIAL CONDOMINIUM. ADVISOR :  ASSOC. PROF. MANOP 

BONGSADADT, DISTINGUISHED SCHOLAR, 93 pp. 

The objective of this research is to study the energy conservations in condominiums. The 
evaluation is based on the building energy efficiency criteria and the residential satisfaction on the 
utilization of the common residential area.  The project studied the project information related to 
management and residential demography as well as analyzed cost management attempt to reduce 
the electric bills of the condominium. The studies also included the investment effectiveness for 
equipment by inquiry about the impact of residence on accessing the common residential area. 

The results obtained from buildings with similar characteristics (height, number of buildings, 
area) can be summarized in 3 aspects.  From the studies of designs and management, by analyzing 
the electric expense, the condominium A focuses on technologies more than condominium B.  As a 
result, installed electrical systems in the common residential area of condominium B are less than 
that of condominium A about 35.86% of the system’s electricity capacity.  When calculate power per 
square meter of common residential area, condominium A uses more electrical components than 
condominium B by about 1.86%. However, when studied on both condominium management and 
condominium design, condominium A is found to have a better design in term of space and is more 
energy efficient in terms of electricity usage than condominium B.  For 1 square meter, condominium 
A pays a cheaper electricity bill (baht/month) than condominium B about 14.10%.  As a result, 
condominium A can manage condominium better than condominium B. The last aspect is that 
condominium A can manage condominium so that residence has more satisfaction and net total 
costs (income- expense (baht/month)) is more effective than condominium B.  

This study provides guideline to both condominium management and project owner in that 
they can adopt the findings to manage condominium.  The condominium management can use the 
guideline to manage its electricity system in the residential common area to suit the residence and 
create satisfaction among the residence. Project managers and owners can use the information to 
analyze investment along with the economics for effective investment on the electric systems so 
residence will be satisfied.  
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บททีÉ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

  

ประเทศไทยในปัจจบุนัได้มีการพฒันาและขยายตวัทางเศรษฐกิจและสงัคมมากขึ Êนทกุปี 

เป็นผลมาจากการเตบิโตทางเศรษฐกิจและการเพิÉมจํานวนของประชากร เข้าสูเ่มืองอยา่งรวดเร็ว 

สง่ผลตอ่ความต้องการพลงังานภายในประเทศเพิÉมสงูขึ Êน ปัจจบุนัพลงังานทีÉผลติได้ภายในประเทศ

ไมเ่พียงพอตอ่การใช้พลงังาน ทําให้ประเทศไทยต้องพึÉงพาการนําเข้าพลงังานจากกลุม่ประเทศ

ผู้ผลตินํ ÊามนัในปริมาณทีÉเพิÉมสงูขึ Êนทกุปี ทําให้ภาครัฐต้องเสียงบประมาณจํานวนมากในการนําเข้า

นํ Êามนัจากตา่งประเทศ รวมทั Êงภาวะราคานํ ÊามนัทีÉสงูขึ Êน ทําให้ภาครัฐต้องนําเงินงบประมาณอีก

สว่นหนึÉงไปอดุหนนุราคานํ Êามนัไว้ เพืÉอให้เศรษฐกิจภายในประเทศดําเนินการไปได้อยา่งตอ่เนืÉอง 

ดงันั Êนในระบบเศรษฐกิจ พลงังานถือเป็นปัจจยัพื ÊนฐานทีÉสาํคญั ดงันั Êนการใช้พลงังานอยา่งมี

ประสทิธิภาพ ยอ่มก่อให้เกิดผลดีตอ่การลดคา่ใช้จ่ายในการนําเข้านํ Êามนั ฯลฯ จากรายงานการใช้

พลงังานทีÉเพิÉมสงูขึ Êนในแตล่ะปี (ภาพทีÉ 1.1)  

 
ภาพทีÉ 1.1 การใช้พลงังานในอดีตและแนวโน้มความต้องการในอนาคต กรณี ความต้องการใน

กรณีปกต ิ(Business-as-usual) 
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จากปริมาณการใช้พลงังานโดยรวมของประเทศไทยเพิÉมขึ Êนรวดเร็ว จากบทบาทของภาค

ธุรกิจและภาคอตุสาหกรรม ก่อให้เกิดผลกระทบตามมาตอ่สภาพแวดล้อมและประชาชนทีÉอยูใ่น

พื ÊนทีÉ จนภาครัฐต้องมีนโยบาย และกฏหมาย เพืÉอช่วยจดัการการใช้พลงังานอยา่งมีประสทิธิภาพ 

เช่น การออกกฎหมาย “พระราชกฤษฎีกากําหนดอาคารควบคมุ พ.ศ.2538”, “กฏกระทรวงกําหนด

ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธีิการในการออกแบบอาคารเพืÉอ

การอนรัุกษ์พลงังาน พ.ศ.2552” และยงัมีกฏหมายทีÉเกีÉยวข้องอืÉนๆ ซึÉงมีวตัถปุระสงค์เพืÉอให้มีการ

ใช้พลงังานในประเทศเป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพ และไมก่่อให้เกิดผลกระทบตอ่สภาพแวดล้อม 

แตผ่ลทีÉได้รับอีกทางก็คอื ประชาชนยอ่มมีคณุภาพชีวติทีÉดีขึ Êน  

การใช้พลงังานตามสาขา

เศรษฐกิจ 

ปริมาณ (พนัตนัเทียบเทา่

นํ Êามนัดบิ) 

อตัราการเปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

2551 2552 2553p 2552 2553p 

สาขาเกษตรกรรม 3,446 3,477 3,701 0.9 6.4 

สาขาอตุสาหกรรม* 24,421 24,060 25,871 1.5 7.5 

บ้านอยูอ่าศยั 9,958 10,089 11,013 1.3 9.2 

อาคารธุรกิจ** 4,968 4,940 5,520 0.6 11.7 

สาขาขนสง่ 23,097 24,132 25,061 4.5 3.8 

รวม 65,890 66,698 71,166 1.2 6.7 

*ประกอบด้วย เหมืองแร่ อตุสาหกรรมการผลติ และก่อสร้าง 

**ประกอบด้วย ศนูย์การค้า โรงแรม สํานกังาน โรงพยาบาล สถานศกึษา และอาคารอืÉนๆ 

ตารางทีÉ 1.1 แนวโน้มการใช้พลงังานตามสาขาเศรษฐกิจ ตั Êงแตปี่ 2551-2553p 

 

ปัจจบุนั “บ้านอยูอ่าศยั” มีการเปลีÉยนแปลงและววิฒันาการไปตามยคุสมยั ตอ่เนืÉองกนัมา

ยาวนาน ด้วยปัจจยัหลายประการ เพืÉอให้สามารถเข้าถงึความต้องการของคนในสงัคมมากขึ Êนตาม

การพฒันาทางเศรษฐกิจ (Economic development) และความทนัสมยั (Modernization) 

เหมาะสมตอ่ประชาชน  
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ภาพทีÉ 1.2 แนวโน้มห้องชดุพกัอาศยั (อาคารชดุพกัอาศยั) ในเขตกรุงเทพมหานคร ปี 

2550-2553 

 

จากภาพทีÉ 1.2 จะเห็นวา่ แนวโน้มทีÉอยูอ่าศยั ประเภทอาคารชดุ มีการเพิÉมจํานวนอยา่ง

รวดเร็ว สง่ผลตอ่การใช้พลงังานทีÉเพิÉมสงูขึ Êน และสง่ผลกระทบตอ่พลงังานไฟฟ้าภายในประเทศ

ไทย ดงันั Êนปัญหาด้านการใช้พลงังานทีÉสงู หรือการนําเข้านํ ÊามนัทีÉเพิÉมขึ Êน ทําให้เกิดแนวความคดิ

ใหม่ๆ  ในการอนรัุกษ์พลงังาน หรือการนําพลงังานมาใช้อยา่งมีประสทิธิภาพ ไมส่ิ Êนเปลืองพลงังาน

และคา่ใช้จ่ายตา่งๆ โดยไมจํ่าเป็น จงึได้เกิดแนวความคดิทางด้านการอนรัุกษ์พลงังาน ซึÉงเราจะ

พบเห็นในหลายๆ ประเทศ รวมทั ÊงประเทศไทยทีÉมีโครงการ และนโยบายตา่งๆ ซึÉงแนวโน้มดงักลา่ว

นี Ê เป็นตวับง่ชี Êให้เห็นถึงความสนใจด้านพลงังาน โดยประเทศไทยได้จดัทําแบบประเมินการอนุ

รักษณ์พลงังานขึ Êน โดยอ้างอิงข้อมลูจากแบบประเมินของแตล่ะประเทศ เช่น TEEAM, LEED, 

BREEAM, CASBEE และ GREEN MARK มาพฒันาและปรับรูปแบบให้เข้ากบัภมูิประเทศและ

ภมูิอากาศในประเทศไทย โดยแบง่เป็นหมวดในการประเมินมาสูคู่มื่อแบบประเมินอาคารประหยดั

พลงังาน ในประเทศไทยในปัจจบุนั โดยมีหลกัเกณฑ์ดงันี Ê 

1.สถานทีÉตั Êงอาคาร 

2. ผงับริเวณและงานภมูิสถาปัตยกรรม 

3. เปลือกอาคาร 

4. ระบบปรับอากาศ 

5. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

6. ระบบธรรมชาตแิละพลงังานทดแทน 

7. ระบบสขุาภิบาล 

8. วสัดแุละการก่อสร้าง 

9. เทคนิคการออกแบบและกลยทุธ์ประหยดัพลงังาน/รักษาสิÉงแวดล้อม 



 4 
หมวดของการประเมนิ TEEAM LEED BREEAM CASBEE GREEN MARK 

1 

ทีÉตั Êงโครงการและ

สภาพแวดล้อม 

สถานทีÉตั Êงผงับริเวณและ

งานภมูิสถาปัตยกรรม Sustainable Sites Transport, Land Use 

Off-Site Environment, 

Outdoor Environment 

on Site Environmental Protection 

2 

การใช้พลงังานและการ

ปลอ่ยมลภาวะ 

เปลือกอาคาร, ระบบปรับ

อากาศ, ระบบไฟฟ้าแสง

สวา่ง  Energy&Atmosphere  Energy&pollution  Energy  Energy Efficiency 

3 

พลงังานทดแทนและการจดั

การพลงังาน 

พลงังานทดแทนและการ

จดัการพลงังาน 

เนื Êอหาแรกแทรกใน 

(Energy&Atmosphere) Management 

เนื Êอหาแรกแทรกใน 

(Energy) 

เนื Êอหาแรกแทรกใน 

(Environmental Protection) 

4 

การใช้นํ Êา วสัด ุและ

ทรัพยากร 

ระบบสขุาภิบาล, วสัดแุละ

การก่อสร้าง 

Water Efficiency, Material & 

Resources Water, Materials Resources & Material Water Efficiency 

5 

คณุภาพสภาพแวดล้อม

ภายในอาคารและการจดั

พื ÊนทีÉ (เนื ÊอหาแทรกในหมวดอืÉน) Indoor Environment Quality Health & Wellbeight 

Noise & Acoustic, 

Quality of Service Indoor Environment Quality 

6 ความคิดสร้างสรรค์ 

เทคนิคการออกแบบ และ

กลยทุธ์ 

Innovation & Design 

Process - - Other Green Feathers 

ตารางทีÉ 1.2 หลกัการประเมินอาคารประหยดัพลงังานของแตล่ะประเทศ 
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จากตาราง 1.2 จะอธิบายรายละเอียดในบททีÉ 2 

TEEAM ทีÉมาโครงการยอ่ยโครงการหนึÉงของโครงการจดัทําหลกัเกณฑ์และแนวทางการ

สง่เสริมการอนรัุกษ์พลงังานในอาคาร โดยมีวตัถปุระสงค์ เพืÉอสง่เสริมการออกแบบและก่อสร้าง

อาคารให้ประหยดัพลงังานและคํานงึถึงสิÉงแวดล้อมทั Êงภายในและภายนอกอาคารในประเทศไทย 

LEED (The Leadership in Energy and Environment Design) ของสหรัฐอเมริกา มี

หนว่ยงาน USGBC (The U.S. Green Building Council) จะมีเกณฑ์การให้คะแนนทั Êงหมด 69 

คะแนน เมืÉอมีการประเมนิแล้ว จะมีการจดัระดบัคะแนน แบง่เป็น 4 ระดบัด้วยกนัคือ Certified 26 

– 32 คะแนน, Silver 33 – 38 คะแนน, Gold 39 – 51 คะแนน และ Platinum 52 – 69 คะแนน 

BREEAM (Building Research Establishment Environment Assessment Method) 

แบบประเมินทีÉได้รับการพฒันาโดยหน่วยงาน Building Research Establishment (BRE) 

CASBEE (The Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency) ของญีÉปุ่ น โดยหนว่ยงานมีชืÉอวา่ Japan Sustainable Building Consortium (JSBC) 

ได้ถกูพฒันาและเป็นทีÉนิยมในกลุม่ประเทศเอเชีย  

GREEN MARK (Singapore) แบบประเมินทีÉจดัทําขึ Êนโดย Building and Construction Authority 

(BCA) 

หลกัเกณฑ์เหลา่นี Ê จะเน้นด้านการออกแบบและการเลอืกวสัดอุนรัุกษ์พลงังาน เพืÉอการ

ประหยดัพลงังาน แตเ่มืÉอมีการออกแบบแล้วเสร็จ ทางโครงการอาจพบได้วา่ เครืÉองจกัรและ

อปุกรณ์ตา่งๆ ทีÉใช้ภายในอาคารและภายนอกอาคาร ไมส่มัพนัธ์กบัการใช้งาน หรือมีการใช้งาน

เครืÉองจักรโดยไม่มีประสิทธิภาพ ทําให้เกิดปัญหาทางด้านค่าใช้จ่ายเกีÉยวกับค่าใช้จ่ายด้าน

สาธารณูปโภคทีÉสงูเกินจําเป็น ซึÉงสมัพนัธ์กบัทางภาครัฐทีÉเข้ามามีบทบาทส่งเสริมด้านนโยบาย

โครงการตา่งๆ ทีÉให้เงินทนุสนบัสนนุ หรือลดภาษีเกีÉยวกบัเทคโนโลยีตา่งๆ เพืÉอลดการใช้พลงังาน  

ดงันั Êน การทําวิจยัในครั Êงนี Ê ก็คือ การศกึษาการบริหารจดัการโครงการด้านการอนรัุกษ์

พลงังานในการลดคา่ใช้จ่ายด้านพลงังานไฟฟ้า และศกึษาความคุ้มคา่ด้านการลงทนุอปุกรณ์

ประหยดัพลงังาน ในปัจจยัเชิงโครงสร้าง และปัจจยัเชิงพฤตกิรรม หรือความพงึพอใจของผู้อยู่

อาศยั เพืÉอให้เกิดการใช้งานอปุกรณ์ไฟฟ้าอยา่งมีประสทิธิภาพ โดยได้เลือกโครงการทีÉมีแนวคิด

หรือเทคโนโลยีเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน มาเป็นกรณีศกึษา โดยมีทั Êงหมด 2 โครงการ  
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1.2 วัตถุประสงค์ 
1. ศกึษาการอนรัุกษ์พลงังานในโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ทีÉสมัพนัธ์กบัหลกัเกณฑ์แบบ

ประเมินอาคารประหยดัพลงังาน 

2. ศกึษาความคุ้มคา่ของการอนรัุกษ์พลงังานในโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ในด้านการ

ลงทนุ การลดคา่ใช้จ่ายด้านพลงังาน และความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยั 

 
1.3 นิยามศัพท์ 

 การอนรัุกษ์พลงังาน หมายถงึ การใช้พลงังานอยา่งมีประสทิธิภาพและประหยดั 

(พระราชบญัญตักิารสง่เสริมการอนรัุกษ์พลงังาน พ.ศ. 2535 มาตรา 3) 

ทิพาวด ี เมฆสวรรค์ (2538, 2) ชี Êให้เห็นวา่ ประสทิธิภาพในระบบราชการมีความหมาย 

รวมถึงผลติภาพและประสทิธิภาพ โดยประสทิธิภาพเป็นสิÉงทีÉวดัได้หลายรูปแบบ ตามแต่

วตัถปุระสงค์ทีÉต้องการพจิารณา คือ 

1. ประสทิธิภาพในรูปแบบของคา่ใช้จ่ายหรือต้นทนุการผลติ (input) ได้แก่ การใช้

ทรัพยากรการบริหาร คือ คน เงิน วสัด ุเทคโนโลยีทีÉมีอยูอ่ยา่งประหยดั คุ้มคา่ และเกิดการ

สญูเสียน้อยทีÉสดุ 

2. ประสทิธิภาพในรูปแบบของกระบวนการบริหาร (Process) ได้แก่ การทํางานทีÉ

ถกูต้องได้มาตรฐาน รวดเร็ว และใช้เทคโนโลยีทีÉสะดวกกวา่เดมิ 

3. ประสทิธิภาพในรูปแบบของผลผลติและผลลพัธ์ ได้แก่ การทํางานทีÉมีคณุภาพ 

เกิดประโยชน์ตอ่สงัคม เกิดผลกําไร ทนัเวลา ผู้ปฏิบตังิานมีจิตสํานกึทีÉดีตอ่การทํางานและ

บริการ เป็นทีÉพอใจของลกูค้าหรือผู้มารับบริการ 

ราชศกัดิÍ จงวลิาส (2545, 2) อาคารชดุพกัอาศยั หมายถงึ อาคารประเภททีÉอยูอ่าศยั 

อาคารทีÉบคุคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิÍออกได้เป็นสว่นๆ โดยแตล่ะสว่นประกอบไปด้วย

กรรมสทิธิÍในทรัพย์สนิสว่นบคุคลและกรรมสทิธิÍร่วมในทรัพย์สว่นกลาง 

ทรัพย์สว่นกลางหรือพื ÊนทีÉสว่นกลาง หมายถึง สว่นของอาคารชดุทีÉมิใช้ห้องชดุ ทีÉดนิ ทีÉตั Êง

อาคารชดุและทีÉดนิหรือทรัพย์สนิอืÉนทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉอประโยชน์ร่วมกนัสําหรับเจ้าของร่วม 

คา่ใช้จ่ายสว่นกลาง หมายถึง คา่ใช้จ่ายทีÉเกิดจากบริการสว่นรวม เช่น คา่นํ Êา คา่ไฟฟ้า 

หรือคา่ใช้จ่ายจากเครืÉองมือทีÉมีไว้ใช้สว่นรวม 
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1.4 ขอบเขตงานวจิัย 

ขอบเขตด้านพื ÊนทีÉ 

 การศกึษานี Êได้กําหนดพื ÊนทีÉศกึษาคือ กรณีศกึษา โครงการ A และ โครงการ B โดยศกึษา

เฉพาะพื ÊนทีÉสว่นกลางอาคารชดุพกัอาศยั ไมไ่ด้กลา่วถงึพื ÊนทีÉภายในห้องชดุพกัอาศยั 

 

ขอบเขตด้านประชากร 

 กลุม่ประชากรทีÉศกึษาได้แก่ นิตบิคุคล กลุม่ผู้พกัอาศยั เพืÉอศกึษาลกัษณะการใช้พื ÊนทีÉ

สว่นกลาง การใช้พลงังานไฟฟ้าในพื ÊนทีÉสว่นกลาง 

 

ขอบเขตการศึกษา 

  ศกึษา อาคารชดุพกัอาศยั กรณีศกึษา โครงการ A และโครงการ B ซึÉงเป็นโครงการทีÉมี

แนวคดิการอนรัุกษ์พลงังาน จงึได้ทําการศกึษาการบริหารจดัการด้านงานระบบไฟฟ้าของโครงการ 

เพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน และความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัโครงการ เพืÉอสามารถนําไปประยกุต์ใช้

กบัอาคารชดุพกัอาศยั ตอ่ไป 

 

1.5 วิธีดาํเนินการวิจัย 

1. การเก็บรวบรวมข้อมลู แบง่เป็น 2 ประเภท ดงันี Ê 

1.1 ข้อมลูทตุยิภมูิ  

- ศกึษาทฤษฎี แนวความคดิ และงานวิจยัทีÉเกีÉยวข้องกบัการอนรัุกษ์พลงังาน 

- เก็บรวบรวมข้อมลูเบื Êองต้นจาก หนงัสือ เอกสาร บทความ เว็บไซต์ และงานวจิยัตา่งๆ 

1.2 ข้อมลูปฐมภมูิ  

- การสงัเกต และ สอบถามข้อมลูเบื Êองต้น   

- การเก็บรูปถ่าย ของอาคารชดุพกัอาศยั 

- ปัจจยัเชิงโครงสร้าง ประกอบด้วย 

การเลือกใช้แหลง่พลงังานทีÉสามารถทดแทนการใช้พลงังานไฟฟ้า 

ลกัษณะทางกายภาพของอาคารชดุพกัอาศยั 
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การใช้อปุกรณ์ ไฟฟ้าแสงสวา่ง เครืÉองปรับอากาศ ลฟิต์ มอเตอร์ไฟฟ้า ฯลฯ 

- ปัจจยัเชิงพฤตกิรรม ประกอบด้วย 

ลกัษณะการใช้พลงังานไฟฟ้าในสว่นกลางอาคารชดุพกัอาศยั 

ลกัษณะการบริหารจดัการด้านพลงังานไฟฟ้าในโครงการ 

ลกัษณะรูปแบบการดําเนินชีวิต 

1.3 คณุสมบตัขิองกลุม่ประชากร 

1.3.1 กลุม่ตวัอยา่งของการศกึษา 

  - การคดัเลือกกลุม่ตวัอยา่งได้ทําการศกึษาข้อมลูเบื Êองต้นโดยการสํารวจ

อาคารชดุพกัอาศยั โดยสงัเกตผู้อยูอ่าศยัในอาคารชดุพกัอาศยั และสอบถามนิตบิคุคล   

 - โดยจะศกึษาด้านความคุ้มคา่ของการบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังาน เพืÉอ

นําไปประยกุต์ใช้กบัสว่นกลางอาคารชดุพกัอาศยัอืÉนๆ ตอ่ไป 

การคดัเลือกกลุม่ผู้อยูอ่าศยัในอาคารชดุพกัอาศยั กรณีศกึษา โครงการ A และ

โครงการ B เพืÉอนํามาเป็นกลุม่ประชากรในการศกึษาในงานวิจยันี Ê โดยให้ความสําคญักบัช่วงเวลา

การให้สมัภาษณ์และตอบแบบสอบถามเป็นหลกั เพืÉอนํามาวิเคราะห์ การบริหารจดัการการ

อนรัุกษ์พลงังาน และความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ จากบริบททีÉแตกตา่งกนั  

1.4 เครืÉองมือทีÉใช้ในการวิจยั  

- การสงัเกตการณ์ การสาํรวจ เพืÉอศกึษาการบริหารจดัการด้านอนรัุกษ์พลงังาน 

- แบบสมัภาษณ์และแบบสอบถาม เกีÉยวกบัการบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังานในพื ÊนทีÉ

สว่นกลางอาคารชดุ เพืÉอศกึษาความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัเป็นหลกัในพื ÊนทีÉดงักลา่ว 

 

2. วิเคราะห์ข้อมลู 

- วิเคราะห์ข้อมลูทีÉได้จากการสงัเกตการณ์ การสํารวจ การสมัภาษณ์ การสอบถาม เพืÉอให้

ได้คําตอบตามวตัถปุระสงค์ โดยการวิเคราะห์เนื Êอหาเชิงคณุภาพ และเชิงปริมาณ 

 

3. สรุปผลและเสนอแนะ 
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1.6 ประโยชน์ทีÉคาดว่าจะได้รับ 

1. นิตบิคุคลสามารถนําไปเป็นแนวทางในการบริหารจดัการอาคารชดุพกัอาศยัในด้านการ
ลดใช้พลงังานไฟฟ้าในสว่นกลางโครงการ เพืÉอความเหมาะสมตอ่ผู้อยูอ่าศยั 

2. ผู้ประกอบการสามารถนําไปใช้เป็นเครืÉองมือช่วยตดัสนิใจในการลงทนุโครงการอาคารชดุ
พกัอาศยัในอนาคตได้  



บททีÉ 2 
 

แนวคดิ ทฤษฎี และงานวิจัยทีÉเกีÉยวข้อง 
 
 การอนรัุกษ์พลงังานหรือการประหยดัพลงังาน หรือการใช้พลงังานให้มีประสทิธิภาพสงูสดุ 

ถือเป็นแนวทางการจดัการร่วมกนัทั Êงวิศวกร ช่างเทคนิค องค์กรตา่งๆ ของรัฐ รวมทั Êงหน่วยงาน

ภาคเอกชน ซึÉงในปัจจบุนั แนวคดิด้านการอนรัุกษ์พลงังานได้รับความสนใจจากประชาชน

คอ่นข้างมาก ซึÉงมีความสมัพนัธ์กบัการพฒันาทีÉอยูอ่าศยั โดยจะเห็นได้จากโครงการตา่งๆ ทีÉนํา

แนวคดิทางด้านอนรัุกษ์พลงังานมาใช้ในการออกแบบ หรือนํามาใช้ในทางปฏิบตั ิ คือ การบริหาร

จดัการโครงการ ดงันั Êน การอนรัุกษ์พลงังานจงึมีความเกีÉยวข้องกบัเศรษฐกิจและสงัคม สภาพ

ความเป็นอยูแ่ละความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยั 

 

การศกึษาวิจยัในหวัข้อ การศกึษาการอนรัุกษ์พลงังานในโครงการอาคารชดุพกัอาศยั 

กรณีศกึษา โครงการ A และโครงการ B โดยได้ทําการศกึษาแนวคดิ ทฤษฎี และงานวจิยัทีÉ

เกีÉยวข้องตามรายละเอียดดงันี Ê 

2.1 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวจิยัทีÉเกีÉยวกบัอาคารชดุพกัอาศยั และการบริหารจดัการ

อาคารชดุพกัอาศยั  

2.2 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวิจยัทีÉเกีÉยวกบัการอนรัุกษ์พลงังาน  

2.3 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวิจยัทีÉเกีÉยวกบัความพงึพอใจของการอยูอ่าศยัของผู้อยู่

อาศยั 

 

2.1 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวิจัยทีÉเกีÉยวกับอาคารชุดพักอาศัย และการบริหารจัดการ
อาคารชุดพักอาศัย 

2.1.1 ความหมายของอาคารชดุ 

 “อาคารชดุ” ตามพระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ. 2522 ในมาตรา 4 ได้ให้คําจํากดัความ

วา่หมายถงึ อาคารทีÉบคุคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิÍออกไปเป็นสว่นๆ โดยแตล่ะสว่นประกอบ

ด้วยกรรมสทิธิÍในทรัพย์สนิสว่นบคุคล และกรรมสทิธิÍร่วมในทรัพย์สนิสว่นกลาง  
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“ทรัพย์สว่นกลาง” ตามพระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ. 2522 ให้ความหมายวา่สว่นของ

อาคารชดุทีÉมิใช่ห้องชดุ ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชดุ และทีÉดนิหรือทรัพย์สนิอืÉน ทีÉมีไว้เพืÉอใช้ประโยชน์

ร่วมกนัสาํหรับเจ้าของร่วม 

นคร มธุุศรี (อ้างใน นายราชศกัดิÍ จงวิลาส. การบริหารทรัพย์สว่นกลางของอาคารชดุเคหะ

ชมุชนคลองจัÉน, 2545. หน้า 17) ได้กําหนดความหมายของทรัพย์สว่นกลาง พอสรุปได้วา่ หมายถึง

สิÉงตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี Ê 

1. ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชดุ และทีÉดนิทีÉมีไว้เพืÉอประโยชน์ร่วมกนั อาทิ ทีÉจอดรถ สนาม

เทนนิส สวนพกัผอ่น สนามเดก็เลน่ 

2. โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมัÉนคง และเพืÉอป้องกนัความเสียหายตอ่

อาคารชดุ เชน่ เสา คาน ฐานราก หลงัคา ดาดฟ้า ฝาผนงั ทางเดนิร่วม 

3. อาคารหรือสว่นของอาคารทีÉมีไว้ใช้ หรือเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั อาที โรงรถ ท่านํ Êา ทีÉ

เก็บเรือ บ้านพกัพนกังาน  

4. ระบบสาธารณปูโภค และระบบป้องกนัภยั ทีÉมีไว้ใช้ประโยชน์ร่วมกนั อาทิ ประปา 

ไฟฟ้า โทรศพัท์ เสาอากาศโทรทศัน์รวม ระบเตือนภยั ระบบดบัเพลงิ 

5. สถานทีÉทีÉมีไว้เพืÉอบริการสว่นรวม อาทิ สาํนกังานฝ่ายจดัการ ห้องประชมุ ห้องโถง 

ลฟิต์ สระวา่ยนํ Êา ตู้ยามรักษาการณ์ ห้องออกกําลงักาย ห้องพกัพนกังาน ห้องเก็บของ ห้องเก็บ

เครืÉองมือช่าง สวน 

6. เครืÉองมือเครืÉองใช้ทีÉมีไว้ใช้ประโยชน์ร่วมกนั อาทิ เครืÉองปัËมนํ Êา เครืÉองกําเนิดไฟฟ้า

สํารอง เครืÉองปัËมนํ Êาดบัเพลงิ เครืÉองมือช่าง อปุกรณ์และเครืÉองมือเครืÉองสํานกังาน 

7. ทรัพย์สนิอืÉนทีÉมีไว้ใช้เพืÉอประโยชน์ร่วมกนั เช่น ลฟิต์ ถงัรองรับขยะ ชอ่งทิ Êงขยะ 

นอกจากทรัพย์สว่นกลางทีÉกลา่วมาทั Êง 7 ข้อแล้ว ถ้ามีทรัพย์อยา่งอืÉนทีÉจะจดัให้เป็น

ทรัพย์สว่นกลาง ต้องระบทุรัพย์สนิอืÉนทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉอประโยชน์ร่วมกนัสําหรับเจ้าของร่วม 
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2.1.2 การบริหารอาคารชดุ 

การบริหารอาคารชดุ หมายถึง งานในหน้าทีÉของนิตบิคุคลอาคารชดุ หรือผู้บริหาร

อาคารชดุทีÉเจ้าของร่วมในอาคารชดุเป็นผู้แตง่ตั Êง เพืÉอเข้ามาบริหารทรัพย์สว่นกลางให้เกิดประโยชน์

ในการใช้ทรัพย์สว่นกลางอยา่งดทีีÉสดุ 

 

ความสาํคญัของการบริหารอาคาร ในสว่นวิศวกรรม 

- การมีมาตรฐานในการบํารุงรักษา จะช่วยรักษาสภาพของอาคารให้มีอายกุาร

ใช้งานยาวนาน 

- การบํารุงรักษาทีÉไมมี่ประสทิธิภาพจะทําให้อาคารชํารุด สกึหรอ และอาจ

รุนแรงจนกระทบถงึระบบเครืÉองจกัรและโครงสร้างของตวัอาคารได้ ผลสดุท้ายคือ กระทบถึงเจ้าของ

อาคาร โดยการสญูเสียลกูค้าและชืÉอเสียงของตน 

 

วตัถปุระสงค์ของการบริหารอาคาร 

- เพืÉอบํารุงอาคารและรักษาทรัพย์สนิภายในให้คงอยูใ่นสภาพดี มีอายกุารใช้งาน

ยาวนาน 

- เพืÉอจดัการทรัพยากรทีÉมีอยูใ่ห้มีประสทิธิภาพ เกิดประโยชน์สงูสดุกบัเจ้าของ

อาคารและผู้ใช้อาคาร 

- อํานวยความสะดวก ให้บริการโดยคํานงึถึงความพงึพอใจของผู้ใช้อาคารเป็นหลกั 

- สร้างภาพลกัษณ์ทีÉดีและสร้างมลูคา่เพิÉมให้กบัอาคาร 

 

หลกัการบริหารอาคารชดุ  

คือการบริหารอาคารชดุให้มีประสทิธิภาพ ผู้บริหารต้องมีหลกัในการบริหารดงันี Ê 

- วางแผนการปฏิบตังิานให้ดี เช่น จดัระบบงาน การมอบหมายงาน การควบคมุ

งานของพนกังาน การตดิตาม และประเมนิผลงาน และแก้ไขข้อบกพร่องตา่งๆ 
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- สร้างความเข้าใจทีÉดี มีการเสริมสร้างความเข้าใจทีÉดตีอ่คณะกรรมการสมาชิก

อาคารชดุ ให้รู้ถึงกฎระเบยีบอยา่งทัÉวถึง ต้องมีมนษุย์สมัพนัธ์อนัดีตอ่ผู้อยูอ่าศยั 

- มีความสจุริต ยตุธิรรม เนืÉองจากคา่ใช้จา่ยในการบริหารงานทั Êงหมด ผู้อยูอ่าศยั

เป็นผู้ ชําระ ควรจดัทําบญัชีแจงให้ถกูต้อง นอกจากนั Êนยงัต้องปฎิบตัหิน้าทีÉตอ่ผู้

อยูอ่าศยั ไมใ่ห้เกิดความเหลืÉอมลํ Êา หรือเอนเอียงไปข้างใดข้างหนึÉง ในกรณีมี

ปัญหาเชน่เดยีวกนั 

 

การบริหารอาคารครอบคลมุ 4 ประเภทหลกัๆ คือ 

งานบํารุงรักษา (Maintenance Management) แบง่ออกเป็น 2 สว่นหลกัๆ คือ การ

บํารุงรักษาสภาพอาคารและทรัพย์สนิภายในให้อยูใ่นสภาพใช้งานได้ดี มีความสวยงามและ

สะอาดอยูต่ลอดเวลา รวมไปถึงสว่นพื ÊนทีÉภายใน ภายนอกอาคาร และสิÉงอํานวยความสะดวก

สว่นกลาง ไปจนถงึสภาพแวดล้อมอาคาร และงานบํารุงรักษางานระบบและอปุกรณ์ของอาคาร 

ระบบนํ Êาประปา ไฟฟ้า สญัญาณโทรทศัน์ คอมพิวเตอร์ โทรศพัท์ ฯลฯ  

งานบริหารการจดัการทัÉวไป (General Management) ได้แก่ งานควบคมุดแูลการ

ทํางานของบริษัทตา่งๆ ทีÉได้วา่จ้างเข้ามาในอาคารทั Êงหมด เช่น บริษัทรักษาความสะอาด บริษัท

รักษาความปลอดภยั บริษัทกําจดัแมลง เป็นต้น นอกจากนี Êยงัมีงานประชาสมัพนัธ์เผยแพร่

ขา่วสาร ข้อมลูภายในอาคาร รวมไปถึงการแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้ารายวนัและปัญหาเรืÉอง

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

งานบริหารด้านการเงิน (Financial Management) หมายถงึ การควบคมุด้านการเงิน 

งบประมาณและระบบการบญัชีของอาคารทั Êงหมด 

งานบริหารด้านบคุลากร (Human Management) หมายถงึการจดัสรร อบรมและ

พฒันาบคุลากรในทีมงาน ให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 
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ขอบขา่ยของการบริหารอาคารชดุ 

การบริหารงานอาคารชดุเป็นเรืÉองทีÉสําคญัอยา่งหนึÉง คือเมืÉอมีการก่อสร้างเสร็จแล้ว 

และผู้อยูอ่าศยัทีÉเป็นเจ้าของอาคารชดุได้เข้าอยูอ่าศยัในอาคารเดียวกนั มีทรัพย์สนิสว่นบคุคล และ

ทรัพย์สนิสว่นกลาง ดงันั ÊนเพืÉอให้อาคารชดุมีคณุภาพด้านการบริการ และสิÉงแวดล้อมทีÉดี จงึ

จําเป็นต้องมีระบบการบริหารอาคารชดุขึ Êน เพืÉอกําหนดกฎ ระเบียบการอยูอ่าศยัร่วมกนั ซึÉงจําแนก

เป็นกิจกรรมตา่งๆ ได้ดงันี Ê 

- การบริหารงานทรัพย์สนิสว่นบคุคล 

- การบริหารงานทรัพย์สนิสว่นกลาง 

- การบริหารงานด้านบริการ 

- การบริหารงานด้านการเงิน 

- การประสานงาน 

 

1. บริหารงานทรัพย์สนิสว่นบคุคล วา่ด้วยการจดัทําข้อบงัคบัหรือกฎระเบียบในการ

ใช้ทรัพย์สว่นบคุคลโดยไมก่ระทบกระเทือนตอ่ทรัพย์สว่นกลาง ทรัพย์สนิสว่นบคุคลได้แก่ ห้องพกั 

ทีÉจอดรถสว่นบคุคล ตู้ไปรษณีย์ ฯลฯ ทรัพย์สนิสว่นบคุคลนั Êน เจ้าของเป็นผู้ รับผิดชอบ แตเ่นืÉองจาก

ทรัพย์สนิสว่นบคุคลบางอยา่ง เช่น ตวัอาคาร ผนงัร่วมกนักบัทรัพย์สนิสว่นบคุคลอืÉนและของ

สว่นกลาง เพืÉอให้การอยูอ่าศยัเป็นไปด้วยความสงบสขุเรียบร้อย จงึจําเป็นต้องมีระเบียบวา่ด้วย

การดแูลทรัพย์สนิสว่นบคุคล ใช้เป็นแนวทางการปฎิบตัร่ิวมกนั เชน่ การปรับปรุงห้องพกัต้องไม่

กระทบกระเทือนตอ่โครงสร้าง การทํากิจกรรมทีÉไมก่่อให้เกิดอนัตรายแก่ผู้ อืÉนในสว่นร่วม การสง่

เสียงรบกวน เป็นต้น ทั Êงนี Ê ระเบียบวา่ด้วยการบริหารทรัพย์สนิสว่นบคุคลต้องได้รับความยนิยอม

เห็นชอบจากสมาชิกอาคารชดุเสียก่อน 

 

2. บริหารงานทรัพย์สนิสว่นกลาง วา่ด้วยการจดัทําข้อบงัคบั  หรือกฏระเบียบในการ

ใช้ทรัพย์สนิสว่นกลางร่วมกนั ทรัพย์สนิสว่นกลาง ได้แก่ โครงสร้างตวัอาคาร ลฟิต์ ระเบียงทางเดนิ 
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ท่อระบายนํ Êา ทางสญัจร เครืÉองสบูนํ Êา สวนสาธารณะ ฯลฯ สิÉงเหลา่นี Êจะต้องมีการจดัระบบบริหาร 

และมีผู้บริหารงานรับผิดชอบ โดยมีขั Êนตอน คือ 

- การร่างกฏระเบียบบริหารงานทัÉวไป 

- การร่างกฏระเบียบวิธีการทางด้านการเงิน 

- การมีการจดัตั Êงกรรมการบริหารอาคารชดุ 

- การแตง่ตั Êงผู้จดัการ 

 

การบริหารอาคารชดุทัÉวไปมี 3 ลกัษณะคือ 

- ผู้อยูอ่าศยัเป็นผู้บริหารเอง โดยแตง่ตั Êงผู้จดัการและพนกังานมาบริหาร 

- ผู้ประกอบการโครงการเป็นผู้บริหารเอง 

- วา่จ้างบริษัททีÉมีความชํานาญเข้ามาบริหาร 

 

3. บริหารงานด้านบริการ วา่ด้วยการจดัทํา การจดัหาสิÉงอํานวยความสะดวกเพืÉอ

ให้บริการแก่ผู้อยูอ่าศยัในอาคาร รวมไปถึงการบริการสว่นบคุคล และบริการสว่นรวม เชน่ การดแูล

รักษาความปลอดภยั การดแูลรักษาความสะอาด เก็บขยะ การบริหารในด้านจดัหาของทีÉจําเป็น

มาจําหน่าย ทั Êงนี Ê เพืÉอให้อาคารชดุนั Êนๆ เป็นสถานทีÉทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวก และเป็นทีÉนา่อยู่

อาศยั 

 

4. การบริหารด้านการเงิน วา่ด้วยการคดิคา่บริการในการบริหารงานและคา่ใช้จ่าย

ดําเนินการในการบริหารงานทรัพย์สว่นกลางเพืÉอให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่เจ้าของร่วม โดยทัÉวไป 

ผู้ประกอบการจะคดิทรัพย์สนิสว่นกลางรวมไปในราคาขายด้วย แตจ่ะประมาณราคาไว้ขั ÊนตํÉาเพืÉอ

จงูใจลกูค้าแตก่ารบริหารงานทรัพย์สนิสว่นกลาง คา่ใช้จ่ายจะต้องเพิÉม ด้วยสาเหตทุรัพย์สนิ

เสืÉอมสภาพ สิÉงของตลอดคา่แรงต้องเพิÉมขึ Êน การคดิคา่ใช้จ่ายทรัพย์สนิสว่นกลางสว่นมาก จะคดิ

ตามพื ÊนทีÉทรัพย์สนิสว่นบคุคล ทีÉถือครอบครองโดยเฉลีÉยตารางเมตรละ 5 บาท การคดิคา่ใช้จา่ย
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จะต้องประมาณคา่ใช้จ่าย จะต้องจดัทํางบประมาณประจําปีเพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการบริหาร

อาคารชดุ เพืÉออนมุตัใินหลกัการก่อนทีÉจะมีการเรียกเก็บเงินทนุในการใช้จ่ายกรณีตา่งๆ 

 

5. การประสานงาน วา่ด้วยการดําเนินการในกิจการทางสงัคมทีÉสง่เสริมการอยู่

ร่วมกนัของผู้อยูอ่าศยัในอาคารชดุ ผู้บริหารงานอาคารชดุ จะต้องเป็นผู้ประสานงานในกิจกรรม

ตา่งๆ ทางสงัคม งานประเพณี งานประชมุกรรมการอาคารชดุ รู้ข้อบงัคบั และสง่เสริมให้สมาชิก

รู้จกัหน้าทีÉ พร้อมรับฟังคําตชิมจากผู้อยูอ่าศยั ชี Êแจงผู้อยูอ่าศยัเรียกร้องเกินขอบเขต 

 

การบริหารทรัพยากรตา่งๆ อยา่งมีประสทิธิภาพจะทําให้เกิดคา่ใช้จ่ายตํÉาทีÉสดุและได้ผล

ของการบริหารดีทีÉสดุ ซึÉงจะทําให้ผู้อยูอ่าศยัพอใจสงูสดุด้วย 

โครงสร้างการบริหารอาคารชดุ 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภมูิทีÉ 2.1 โครงสร้างการบริหารงานอาคารชดุ 

 

2.1.3 ความหมายและความสําคญัของสถานทีÉนนัทนาการ  

นนัทนาการ หมายถงึ การกระทําใดๆ ทีÉทําให้เกิดความสขุ ความพงึพอใจ สนนุสนาน 

เกิดความเลืÉอมใสศรัทธา เสริมสร้างความรู้ และออกกําลงักาย การนนัทนาการเปรียบเสมือน

อาหารใจทีÉทําให้คนเกิดความสมบรูณ์ทางด้านสมองและจิตใจ  ดงันั Êนการนนัทนาการจงึมีความสาํคญั

ไม่ยิÉงหยอ่นไปกวา่อาหารทีÉมนษุย์รับประทานเข้าไป  

งานด้านบริการและรักษาความปลอดภยั งานด้านสํานกังาน งานการซอ่มบํารุง 

เจ้าของร่วม 

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ 

ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 
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- จากการทีÉมนุษย์ต้องตรากตรําทํางานหนกัตลอดทั Êงวนัหรือสปัดาห์ จะทําให้

ร่างกายเหน็ดเหนืÉอย เมืÉอยล้า สมองตงึเครียด และเบืÉอหนา่ยตอ่งานทีÉทํา จงึจําเป็นทีÉต้องหาเวลา

พกัผอ่นเพืÉอเพิÉมประสทิธิภาพในการทํางานในการทํางานให้ดียิÉงขึ Êน ดงัจะเห็นได้จากวนัสิ Êนสดุ

สปัดาห์หรือวนัหยดุเทศกาลตา่ง ๆ  

- ประชาชนชาวเมืองจะเดนิทางออกไปพกัผอ่นในชนบททีÉอยูห่่างไกลออกไป 

ในขณะทีÉคนในชนบทจะหลัÉงไหลกนัเข้าเมืองเพืÉอพกัผอ่นตามโรงภาพยนตร์ หรือแหลง่ท่องเทีÉยว

ทางวฒันธรรมและเลือกซื Êอสนิค้าตามศนูย์การค้าตา่ง ๆ อยา่งไรก็ตามการนนัทนาการอาจจะทําได้

หลายวิธีทั Êงนี Êขึ Êนอยูก่บัรสนิยม ความถนดั และความต้องการ  

- ในสภาพปัจจบุนัสถานทีÉนนัทนาการจะเพิÉมความสาํคญัมากยิÉงขึ Êน เพราะการ

เพิÉมขึ Êนของจํานวนประชากร ความเจริญก้าวหน้าทางด้านเทคโนโลยี และมีเวลาวา่ง จงึทําให้การ

เดนิทางท่องเทีÉยวเพืÉอการพกัผอ่นกระทําได้ไกลจากถิÉนทีÉอยูม่าก ซึÉงทําให้สถานทีÉนนัทนาการทั Êง

ทางธรรมชาตแิละวฒันธรรมทีÉอยูห่่างไกลออกไปจากยา่นชมุชน มีผู้ เข้าไปใช้บริการมากยิÉงขึ Êน 

เอกชนบางแหง่ได้หนัมาลงทนุเพืÉอดําเนินการทําธุรกิจทางด้านนนัทนาการเป็นจํานวนมาก เป็นต้น

วา่ การจดัสร้างสวนสนกุ สวนสตัว์ โรงภาพยนตร์ ศนูย์การค้า รีสอร์ต การบริการทางด้านการ

ขนสง่ และสนามกีฬา ซึÉงธุรกิจเหลา่นี Êนอกจากจะทํารายได้ให้กบัผู้ประกอบการอยา่งดีแล้วยงัชว่ย

ในการสร้างงานให้กบัประชาชนโดยทัÉวไปอีกด้วย  

- การนนัทนาการจะทําได้หลายลกัษณะ ทั Êงนี Êขึ Êนอยูก่บัเพศ วยั และความสนใจของ

แตล่ะบคุคล ถ้าหากจะจดัชนิดของการนนัทนาการตามหลกัสากลแล้ว อาจจะแบง่ออกได้ 4 กลุม่

ใหญ่ ๆ ด้วยกนัคือ การกีฬา การออกกําลงักาย เพืÉอศกึษาหาความรู้ และเปลีÉยนบรรยากาศ  

 

ความสาํคญัของสถานทีÉนนัทนาการ  

- สถานทีÉทีÉใช้นนัทนาการ มีหลากหลายสถานทีÉ เชน่ สนามเดก็เลน่ สนามกีฬา 

สวนสาธารณะ  สวนสตัว์ ศนูย์การค้า พพิธิภณัฑ์ โบราณสถาน โบราณวตัถ ุศลิปวตัถ ุ โรงมหรสพ 

วดั เป็นต้น สถานทีÉดงักลา่ว เป็นแหลง่ความรู้ เป็นสถานทีÉพกัผอ่นหยอ่นใจ นอกจากนี Êยงัเป็นการ

นําทรัพยากรมาใช้ให้เกิดประโยชน์ และช่วยในการสร้างงานในท้องถิÉน  

- สถานทีÉนนัทนาการนบัวา่เป็นทรัพยากรทีÉมีคณุคา่ยิÉง และเป็นสิÉงจําเป็นทีÉต้องทํา

การบํารุงรักษาไว้ ทั Êงนี ÊเพราะสถานทีÉนนัทนาการจะเสืÉอมสภาพไปตามกาล โดยเฉพาะอยา่งยิÉง

สถานทีÉนนัทนาการทางวฒันธรรม แม้แตส่ถานทีÉนนัทนาการทางธรรมชาต ิเช่น ทะเลสาบ ชายหาด 
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ถํ Êา นํ ÊาตกและอืÉนๆ เมืÉอมีผู้ เข้าไปใช้บริการมากๆ จะทําให้เสืÉอมโทรมและสกปรกได้เช่นเดียวกนั ถ้า

หากไมมี่การบาํรุงรักษาอยา่งถกูต้องตามหลกัวชิาการ 

 

2.1.4 สวนแนวตั Êง และสวนลอยฟ้า: สํานกังานสวนสาธารณะ สํานกัสิÉงแวดล้อม 

กรุงเทพมหานคร  

สวนแนวตั Êง (Vertical Garden) ปัจจบุนัเนืÉองจากมลูคา่ของทีÉดนิในเมืองมีราคาสงูขึ Êน 

แนวโน้มของการเพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวจงึอยูใ่นรูปของการจํากดัพื ÊนทีÉเพืÉอประหยดัเนื ÊอทีÉใช้สอย 

แนวความคดิการจดัทํา “สวนแนวตั Êง” (Vertical Garden) จงึเป็นสวนทีÉเหมาะกบัคนเมือง 

เนืÉองจากใช้พื ÊนทีÉขนาดเลก็เท่านั Êน สวนแนวตั Êงเป็นแนวคดิทีÉมีมานานแล้ว โดยสวนริมรั Êว หรือ

กําแพงไม้เลื Êอยก็จดัวา่เป็นสวนแนวตั Êงได้  

สวนลอยฟ้า นอกจากสวนแนวตั ÊงยงัมีแนวคดิในการเพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวใกล้ตวัมากขึ Êน 

แนวความคดิหนึÉง คือการเพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวบนอาคารทีÉอยูอ่าศยั สํานกังาน โดยมีวตัถปุระสงค์

สําคญัเพืÉอเพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวให้มากขึ Êน เป็นการพกัผอ่นหยอ่นใจแก่ผู้อาศยัหรือทํางานในอาคารนั Êนๆ  
 
2.2 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวจิัยทีÉเกีÉยวกับการอนุรักษ์พลังงาน  

ความสาํคญัของการประหยดัพลงังาน (ประสาร มาลากลุ ณ อยธุยา, 2527:10) เนืÉองจาก

ปัญหาคา่ใช้จา่ยในด้านพลงังานประกอบกบัความต้องการทีÉจะต้องใช้พลงังานเพิÉมขึ ÊนเรืÉอยๆ ได้

ก่อให้เกิดความจําเป็นอยา่งชดัเจนทีÉจะต้องมีการแสวงหาวิธีการแก้ไขปัญหาในเรืÉองนี Êให้ได้ผล

อยา่งแท้จริง สําหรับแนวทางในการแก้ปัญหา อาจจําแนกได้เป็น 2 ทาง ทางทีÉหนึÉง คือ การพฒันา

พลงังานในรูปแบบและแหลง่อืÉนเพืÉอทดแทนปิโตรเลียม และทางทีÉสอง คือ การประหยดัพลงังาน

โดยการลดความฟุ่ มเฟืÉ อยและสญูเปลา่และใช้พลงังานอยา่งมีประสทิธิภาพได้มากทีÉสดุ เมืÉอ

เปรียบเทียบแนวทางทั Êงสองนี Êจะเห็นได้วา่ การประหยดัพลงังานยอ่มต้องการเทคโนโลยีระดบัสงู 

การลงทนุ และเวลาทีÉน้อยกวา่การสร้างพลงังานทดแทนมาก จงึอยูใ่นวิสยัทีÉประเทศกําลงัพฒันา

อยา่งประเทศไทยจะสามารถกระทําได้ในทนัทีด้วยตวัเอง 

 ถ้าพิจารณาตามหลกัการแล้วคงเป็นทีÉยอมรับกนัวา่ การรู้จกัประหยดัพลงังานและใช้

พลงังานอยา่งมีประสทิธิภาพ เป็นเงืÉอนไขเบื Êองต้นของการใช้พลงังงานในทกุรูปแบบของประชาชน

ทกุประเทศไมว่า่จะรํÉารวยหรือยากจน สาํหรับประเทศไทยถงึแม้จะมีแหลง่นํ Êามนัและก๊าซธรรมชาติ

บ้างแตก็่ยงัมีความจําเป็นทีÉจะต้องใช้ผลผลติอยา่งฉลาดและประหยดั เมืÉอประเมนิถงึสภาพความ
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จํากดัในด้านทรัพยากรและเศรษฐกิจของประเทศแล้ว อาจสรุปได้วา่การประหยดัพลงังานเป็นเรืÉอง

ทีÉทกุฝ่ายไมค่วรมองข้ามหรือทํากนัแบบฉาบฉวย รัฐบาลควรต้องมีบทบาทในการสร้างนโยบาย

การประหยดัพลงังานอยา่งเป็นระบบและแสวงหาแนวทางให้มีการพฒันารูปแบบในการ

ดําเนินงานทีÉเหมาะสมและมีประสทิธิภาพเพืÉอสร้างเสริมพฤตกิรรมการประหยดัพลงังานให้เกิดขึ Êน

ในประชาชนชาวไทยอยา่งมัÉนคงถาวร 

 

ความหมายของคําวา่บ้านประหยดัพลงังาน (สนุทร บญัญาธิการ, 2542 : 63-64) 

ความหมายของคําวา่ “บ้านประหยดัพลงังาน” ในทีนี Êก็คือ บ้านทีÉมีการใช้พลงังานน้อย (คําวา่

พลงังานทีÉนี Ê หมายถงึ พลงังานแบบทีÉนํากลบัมาใช้อีกไมไ่ด้ (Nonrenewable Energy)) เช่น 

พลงังานกระแสไฟฟ้าทีÉผลติจากนํ Êามนัเชื Êอเพลงิ ฯลฯ (เน้นเฉพาะการลดการใช้พลงังานไฟฟ้าให้

น้อยทีÉสดุ) โดยทีÉยงัคงสามารถรักษาและควบคมุสภาวะนา่สบาย ตลอดจนคณุภาพชีวิตภายใน

บ้านไว้ได้เป็นอยา่งดี ตามความเข้าของคนทัÉวไป ให้นิยามของคําวา่บ้านประหยดัพลงังานวา่เป็น 

“บ้านทีÉใช้พลงังานน้อย” แตถ้่าการประหยดัพลงังานนั Êนทําให้ต้องสญูเสียคณุภาพชีวิตของผู้อยู่

อาศยั และไมส่ามารถควบคมุสภาวะภายในบ้านได้ ก็ไมจ่ดัเป็นบ้านประหยดัพลงังาน  

 

 2.2.1 องค์ประกอบสําคญัของการใช้พลงังานในอาคาร 

อาคารเป็นสถานทีÉๆ ชีวิตมนษุย์ต้องเข้าไปเกีÉยวข้องสมัผสั เพืÉออยูอ่าศยั ใช้สอยกิจกรรม

ตา่งๆ สภาพแวดล้อมภายนอกเป็นตวักําหนดการจดัวางผงัอาคารและรูปแบบอาคาร สว่นตวั

อาคารเองจะสร้างสภาพแวดล้อมภายในอาคาร สภาพแวดล้อมภายนอกอาคารประกอบด้วยลม

ฟ้าอากาศประจําเขตสภาพทางภมูิศาสตร์ ธรณีวิทยา ภมูิอากาศบริเวณทีÉตั Êงอาคาร และสภาพ

ข้างเคียงโดยรอบบริเวณอาคาร ภายในอาคารซึÉงเกิดจากการสร้างสรรค์ของผู้ออกแบบ ประกอบด้วย

บรรยากาศทีÉทําให้ได้รับความสบาย มีสขุภาพด ี จิตใจดี ทีÉวา่ง การระบายอากาศ ปริมาณความ

ร้อนทีÉพอเหมาะ การให้แสงสวา่งเพืÉอการมองเห็น และการได้ยิน ซึÉงจะเกีÉยวเนืÉองกบั

สภาพแวดล้อมในบริเวณข้างเคียงโดยรอบอาคารด้วย 

ปริมาณพลงังานทีÉใช้ภายในอาคาร ขึ Êนอยูก่บัปัจจยัหลายประการ ซึÉงมีความสมัพนัธ์กนั

สามารถแบง่ออกได้เป็น 4 กลุม่คือ 

(1) สภาวะแวดล้อมทางธรรมชาต ิ ประกอบด้วย ลกัษณะทีÉตั Êง และสภาพภมูิอากาศ

บริเวณทีÉตั Êงอาคาร (Site and Climate) 
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(2) อาคาร (Building) ประกอบด้วย กรอบอาคาร (Building Envelope) รูปแบบและกลุม่

พื ÊนทีÉใช้สอยภายในอาคาร (Building Configuration and Building Zone) 

(3) ระบบอาคาร (Building System) 

(4) ผู้ใช้อาคารและลกัษณะการใช้ (Users and Operation) 

 

2.2.2 ประโยชน์ของการประหยดัพลงังาน (Energy Efficiency and Conservation 

Authority, www.Energywise.co.nz., 29/11/2000) 

 1. ประหยดัเงินจากบลิคา่ไฟฟ้า 

 2. บ้านคณุจะสบายทั Êงในฤดรู้อนและฤดหูนาว 

 3. คณุสามารถรับมือกบัการขึ Êนคา่เชื Êอเพลงิได้ดีกวา่ 

 4. คณุช่วยเหลือโลกจากมลภาวะทีÉเกิดจากผลติผลของพลงังานซึÉงเป็นสาเหตหุลกัในการ

ทําลายสิÉงแวดล้อม 

 5. คณุช่วยเหลือเศรษฐกิจเพราะเงินทีÉไมไ่ด้ใช้ไปในเรืÉองพลงังาน ก็สามารถนําไปใช้อยา่ง

อืÉนได้ 

 6. การใช้พลงังานอยา่งประหยดัจะชว่ยประหยดัเงิน, เชื Êอเพลงิ และมลภาวะ 

 7. คณุเพิÉมการควบคมุชีวิตและผลกระทบตอ่สิÉงแวดล้อม 

 8. ในการประหยดัพลงังานในบ้านทกุๆ หลงั เมืÉอนํามารวมกนัแล้วจะสามารถหลีกเลีÉยง

ความจําเป็นในการสร้างโรงไฟฟ้าทีÉก่อมลพิษหรือ Hydro dam 

 9.  การหลกีเลีÉยงการใช้พลงังานทีÉไมจํ่าเป็น จะไมทํ่าให้เกิดการแพร่ของคาร์บอนไดออกไซด์ 

 

2.2.3 หลกัการออกแบบเพืÉอการประหยดัพลงังาน 

 (อรศริิ ปาณินท์, 2529) การสิ Êนเปลืองพลงังานไฟฟ้าปรับอณุหภมูิและพลงังานไฟฟ้าแสง

สวา่งมีอตัราเฉลีÉยรวมกนัร้อยละ 50 ของปริมาณการใช้พลงังานทั Êงหมด 

- การดําเนินการออกแบบตามเกณฑ์สรุป 

1. จดัวางอาคารให้สว่นแคบอยูท่างทิศตะวนัออก ตะวนัตก และสว่นยาวของ

อาคารอยูใ่นทิศทางเหนือ ใต้  

2. จดัการออกแบบอาคารให้มีสว่นเปิดโลง่ อากาศถ่ายเทได้สะดวก ไมก่ั Êนผนงั

ทบึ 
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3. จดัการออกแบบไมใ่ห้มีห้องซ้อนกนัเกินความจําเป็น เพืÉอการระบายอากาศ

ตรง (Cross Ventilation) 

4. มีช่องเปิดขนาดใหญ่ ซึÉงอยูท่างผนงัทิศเหนือ ใต้ และมีอตัราสว่นเปิดระหวา่ง

ช่องเปิดและพื ÊนทีÉผนงั ร้อยละ 40 ถึงร้อยละ 80 

5. ตําแหนง่ของชอ่งเปิดให้อยูร่ะดบัช่วงตวั (body zone) 

6. มีการป้องกนัช่องเปิด เพืÉอกนัแดดและฝน 

7. เลือกใช้วสัดผุนงัเบา 

8. เลือกวสัดหุลงัคาซึÉงเป็นวสัดเุบา สะท้อนความร้อน มีช่องวา่งในสว่นหลงัคา 

- ออกแบบผนงัด้านทิศตะวนัออกและตะวนัตกให้เป็นผนงัสองชั Êน มีช่องวา่ง

ระหวา่งผนงั 

  

สํานกังานนโยบายและแผนพลงังาน กระทรวงพลงังาน, ระบบปรับอากาศและระบาย

อากาศ ใช้ไฟฟ้าประมาณร้อยละ 60 ของการใช้พลงังานไฟฟ้าทั Êงหมดในอาคาร และระบบแสง

สวา่ง ใช้ไฟฟ้าประมาณร้อยละ 25 ของการใช้พลงังานไฟฟ้าทั Êงหมดของอาคาร 

 แนวคดิด้านการออกแบบระบบไฟฟ้าเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังานในอาคารชดุพกัอาศยั เป็น

แนวคดิหนึÉงทีÉแสดงถึงความใสใ่จการลดการใช้พลงังานภายในอาคารชดุพกัอาศยั ควบคูก่บัการ

ออกแบบเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน การเลอืกระบบทีÉจะใช้ในอาคารชดุพกัอาศยั  

 

2.2.3.1 มาตรฐานทีÉใช้ในการออกแบบ 

มาตรฐานทีÉใช้ในการออกแบบสําหรับระบบปรับอากาศ นิยมใช้ ASHRAE 

STANDARD ซึÉงมี 4 เลม่ คอื FUNDAMENTAL, SYSTEM AND APPLICATION, EQUIPMENT 

และ REFRIGERATION ซึÉงแตล่ะเลม่จะมีการปรับปรุงเนื ÊอหาเพืÉอให้เกิดความชดัเจนและเป็น

ปัจจบุนัทีÉสดุ ดงันั Êน การใช้ ASHRAE STANDARD เป็นข้อมลูในการอ้างองิหรือใช้เป็นแนวทาง

เพืÉอกําหนดเกณฑ์เพืÉอใช้ในการออกแบบจงึมีความชดัเจนพอสมควร ข้อควรระวงัก็คือ วิศวกร

จําเป็นต้องทําการศกึษาทีÉมาของมาตรฐานนั Êนๆ ให้ชดัเจน และปรับปรุงเพืÉอให้เหมาะสมกบัทีÉอยู่

อาศยั มาตรฐาน ASHRAE STANDARD จะมีการแยกเป็นหมวดหมูเ่พืÉอให้เหมาะสมแก่การ

ค้นคว้าและนําไปใช้ประโยชน์ เชน่ ASHRAE 62-1989 เป็นเรืÉอง VENTILATION FOR 
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ACCEPTANCE INDOOR  AIR QUALITY ซึÉงจะกลา่วถึงอตัราการระบายอากาศในพื ÊนทีÉใช้สอย

ประเภทตา่งๆ เป็นต้น 

 

2.2.3.2 ประเภทการใช้สอยของอาคาร 
การออกแบบและการใช้พลงังานของอาคารจะแตกตา่งกนัออกไปตาม

ประเภทการใช้สอยของอาคาร โดยทัÉวไปประเภทของอาคารในบ้านเราจะประกอบไปด้วยประเภท

ตา่งๆ เชน่ สํานกังาน และหน่วยงานราชการทีÉใช้งานคล้ายคลงึกนั ศนูย์การค้า และ

ห้างสรรพสนิค้า อพาร์ทเม้นต์ คอนโดมิเนียมทีÉใช้ในการอยูอ่าศยั โรงแรม ร้านอาหาร ภตัตาคาร 

โรงพยาบาล สถานประกอบการสาธารณสขุ โรงภาพยนต์ และสถานศกึษา เป็นต้น 

การจดัประเภทของอาคารจะช่วยให้วิศวกรเลือกใช้ระบบปรับอากาศและ

ขนาดของอปุกรณ์หลกัให้เหมาะสมกบัลกัษณะภาระการปรับอากาศในช่วงเวลาตา่งๆ ทีÉอาคารแต่

ละประเภทมีแตกตา่งกนัไป เพืÉอให้ระบบปรับอากาศได้ทํางานในจดุทีÉมีประสทิธิภาพสงูให้มาก

ทีÉสดุ นอกจากนี Êแล้ว ยงัชว่ยในการตดัสนิใจขนาดและจํานวนอปุกรณ์หลกัตา่งๆ ของระบบปรับ

อากาศทีÉจดัเป็นเครืÉองสํารอง เพืÉอให้สะดวกในงานซอ่มแซมและบํารุงรักษา 

 

2.2.3.3 ข้อบงัคบัตามกฎหมายไทย 

  ในขณะนี Êได้มีพระราชบญัญตักิารสง่เสริมการอนรัุกษ์พลงังาน พ.ศ.2535 ซึÉง

กําหนดขนาดของอาคารควบคมุ และให้อาคารควบคมุต้องแสดงบนัทกึการใช้พลงังาน รวมทั Êง

เสนอแผนการอนรัุกษ์พลงังาน นอกจากนี Ê ในพระราชกฤษฎีกายงัได้กําหนดเกณฑ์บงัคบัในการ

ออกแบบและเลือกใช้อปุกรณ์ เช่น ให้คา่ OTTV ทีÉผนงัมีคา่ได้ไมเ่กิน 45 วตัต์ตอ่ตารางเมตร เครืÉอง

ทํานํ Êาเย็นแบบลกูสบูให้ใช้พลงังานได้ไมเ่กิน 0.91 กิโลวตัต์ตอ่ตนัความเย็น สาํหรับขนาดทําความ

เย็นสงูกวา่ 35 ตนัความเยน็ เป็นต้น ดงันั Êน วิศวกรปรับอากาศควรตรวจสอบข้อกฏหมายดงักลา่ว 

และเสนอแนะแนวทางในการออกแบบไว้เพืÉอไมใ่ห้ขดัแย้งกบักฏหมาย  

 

2.2.3.4  ความเหมาะสมในการลงทนุตามหลกัเศรษฐศาสตร์ 

อปุกรณ์เพืÉอช่วยในการประหยดัพลงังาน สว่นใหญ่มกัเป็นอปุกรณ์ทีÉมี

เทคโนโลยีสงูทนัสมยัและต้องนําเข้าจากตา่งประเทศแทบทั Êงสิ Êน ดงันั Êน การนําอปุกรณ์ซึÉงต้อง

นําเข้ามาใช้ วศิวกรปรับอากาศควรพิจารณาถึงการลงทนุในเบื Êองต้น อายกุารใช้งาน ผลตอบแทน
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จากพลงังานทีÉประหยดัได้ การซอ่มบํารุง อตัราดอกเบี Êยและระยะเวลาในการคืนทนุตามหลกัการ

เศรษฐศาสตร์ให้รอบคอบ การเลือกใช้อปุกรณ์โดยได้ผลตอบแทนไมคุ่้มคา่กบัการลงทนุ อาจนํามา

ซึÉงผลเสียตอ่ภาคเศรษฐกิจ 

 

2.2.3.5 ต้องได้รับความร่วมมืออยา่งดีจากทกุฝ่ายและหลีกเลีÉยงการใช้เทคโนโลยีทีÉ

ชดัเจน 

การประหยดัพลงังานให้ได้ผลตามเป้าหมายจําเป็นต้องได้รับความร่วมมือ

จากทกุฝ่าย ไมว่า่จะเป็นเจ้าของโครงการทีÉต้องกําหนดเป้าหมายให้กบัผู้ปฏิบตักิาร สถาปนิกทีÉต้อง

จดัเตรียมพื ÊนทีÉช่องทางตา่งๆ ในอาคาร และรวมถึงแนวทางในการพิจารณาการเลือกใช้วสัดทีุÉใช้

เป็นผงัอาคาร ผู้ รับเหมาทีÉต้องพิถีพิถนัในการตดิตั Êง ทดสอบการใช้งานและฝึกอบรมผู้ปฏิบตักิารให้

สามารถใช้งานได้อยา่งคุ้นเคยและผู้ปฏิบตักิารจะต้องดแูลให้อปุกรณ์นั Êนสามารถทํางานบรรลตุาม

วตัถปุระสงค์ นอกจากนี Ê การนําอปุกรณ์หรือระบบเพืÉอช่วยในการอนรัุกษ์พลงังานควรเป็น

เทคโนโลยีทีÉไมซ่บัซ้อนจนเกินไป เพืÉอให้ผู้ปฏิบตักิารซึÉงอาจไมคุ่้นเคย สามารถปฏิบตักิารและดแูล

รักษาระบบหรืออปุกรณ์ได้โดยไมยุ่ง่ยาก 

 

อาคารสีเขียวแท้จริงคือ แนวทางปฏิบตัเิพืÉอเพิÉมประสทิธิภาพในการใช้ทรัพยากรของตวั

อาคาร ไมว่า่จะเป็นเรืÉองพลงังาน นํ Êาประปา และวสัดตุา่ง ๆ รวมทั Êงลดผลกระทบของตวัอาคารตอ่

สขุภาพของผู้ใช้อาคารและสิÉงแวดล้อม ผา่นการออกแบบ การก่อสร้าง การดําเนินการ การ

บํารุงรักษา ไปจนถงึการกําจดัอยา่งมีคณุภาพมากขึ Êน ตลอดช่วงชีวิตการดํารงอยูข่องตวัอาคาร 

 

2.2.4 หลกัการของระบบการจดัการอาคาร ภายใต้แนวคดิ Green Building 

ระบบการจดัการอาคารสํานกังาน (Green Facility Management) ภายใต้แนวคดิ Green 

Building หรือ Sustainable Building จดัได้วา่เป็นกระบวนการเพิÉมประสทิธิภาพการใช้ทรัพยากร

ในอาคาร ได้แก่ การใช้พลงังานไฟฟ้า นํ Êา รวมไปถึงวสัดอุปุกรณ์ตา่งๆ ทีÉใช้ในตวัอาคาร ใน

ขณะเดียวกนัถือเป็นการช่วยลดผลกระทบทีÉเกิดขึ Êนตอ่สขุภาพมนษุย์และสิÉงแวดล้อม ตลอด

ระยะเวลาการใช้งาน โดยเริÉมตั Êงแต ่ การเลือกสถานทีÉ การออกแบบ การก่อสร้าง การใช้งาน การ

ดแูลรักษา ตลอดจนการทําลายหรือย้ายอาคาร โดยในหลายประเทศได้เริÉมมีการกําหนดมาตรฐาน
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การให้คะแนนเกีÉยวกบัประสทิธิภาพในการใช้พลงังานของอาคารแล้ว เช่น มาตรฐาน Leadership 

In Energy and Environment Design (LEED) ของประเทศสหรัฐอเมริกา เป็นต้น  

 

หลกัการของระบบการจดัการอาคารสํานกังาน (Green Facility Management) ภายใต้

แนวคดิ Green Building (อาคารสีเขียว) ตามมาตรฐาน LEED จะครอบคลมุทั Êงอาคารใน 5 

คณุสมบตัทีิÉสําคญั ซึÉงเกีÉยวกบัสขุภาพของผู้อาศยั และสิÉงแวดล้อม นัÉนคือ การพฒันาอาคารอยา่ง

ยัÉงยืน (Sustainable Site Development) การประหยดัทรัพยากรนํ Êา (Water Saving) 

ประสทิธิภาพการใช้พลงังาน (Energy Efficiency) การเลือกวสัด ุ (Material Selection) และ

คณุภาพสิÉงแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality) สําหรับแนวทางในการทําให้

อาคารทีÉบริหารเป็นอาคารสาํนกังานภายใต้แนวคดิ Green Building นั Êน หลกัการเบื Êองต้นทําได้ 

คือ การใช้วสัด ุ อปุกรณ์ ระบบการดําเนินงาน รวมถึงทกุอยา่งทีÉเกีÉยวข้องกบัการจดัการอาคารให้

เกิดประสทิธิภาพสงูสดุ เริÉมตั Êนแตก่ารออกแบบอาคาร วิธีการก่อสร้าง ไปจนถึงการวางระบบตา่งๆ 

อยา่งละเอียด เพืÉอให้เกิดประโยชน์สงูสดุ ลดการสิ Êนเปลื Êองพลงังานโดยไมจํ่าเป็น อยา่งเช่น การ

ออกแบบตวัอาคารให้แสงสวา่งสอ่งอยา่งทัÉวถงึ ช่วยลดการใช้ไฟฟ้า และการเลือกใช้กระจกตดัแสง

เพืÉอลดปริมาณความร้อน รวมไปถึงการเลือกใช้อปุกรณ์ไฟฟ้าทีÉไมกิ่นพลงังาน หรือตั Êงระดบัอณุหภมูิ

ของเครืÉองปรับอากาศให้พอเหมาะกบัสภาพแวดล้อมในตวัอาคาร เป็นต้น นอกจากนั ÊนการนําวสัทีุÉ

ใช้แล้วนํากลบัมาใช้อีกครั Êง เพืÉอให้เกิดประโยชน์ใหม ่ ก็ถือเป็นอีกหนึÉงกระบวนการของ Green 

Building  ด้วย  

LEED (The Leadership in Energy and Environment Design) ของสหรัฐอเมริกา มี

หนว่ยงาน USGBC (The U.S. Green Building Council) โดยมีหลกัเกณฑ์ดงันี Ê 

- ทีÉตั Êงโครงการ (14 คะแนน) ทีÉตั ÊงโครงการทีÉดีจะต้องไมล่กุลํ Êาพื ÊนทีÉทางธรรมขาต ิมี

ความสามารถในการดแูลหน้าดนิทีÉดี มีการวางระบบระบายของเสยีออกจากอาคาร และมีทีÉตั Êง

โครงการทีÉขนสง่มวลชนสามารถเข้าถึงได้สะดวก เพืÉอลดการใช้พลงังานจากการเดนิทางด้วย

รถยนต์สว่นตวั 

- การจดัการนํ ÊาทีÉมีประสทิธิภาพ (5 คะแนน) โครงการทีÉดจีะต้องมีระบบจดัการนํ ÊาทีÉมี

ประสทิธิภาพ และมีระบบการบําบดันํ ÊาเสยีทีÉด ี
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- การใช้พลงังานและระบบอาคาร (17 คะแนน) โครงการทีÉดีต้องมีการจดัการพลงังาน

อยา่งมีประสทิธิภาพ มีการนําพลงังานทดแทนมาใช้ให้เกิดประโยชน์ โดยตวัอาคารจะต้องมีการ

วางระบบและตรวจสอบสภาพอปุกรณ์ตา่งๆอยา่งสมํÉาเสมอ เพืÉอให้การใช้พลงังานตอ่พื ÊนทีÉเกิด

ประสทิธิภาพสงูสดุ 

- วสัดกุ่อสร้างอาคาร (13 คะแนน) วสัดกุ่อสร้างทีÉดีต้องเป็นวสัดทีุÉเป็นมิตรตอ่สิÉงแวดล้อม 

โดยคํานงึตั Êงแตก่ารผลติวสัดทีุÉสง่ผลกระทบตอ่สิÉงแวดล้อมน้อยทีÉสดุ ในการใช้งาน วสัดนุั Êนต้องชว่ย

ให้เกิดการประหยดัพลงังาน และต้องสามารถรีไซเคลิได้เมืÉอไมใ่ช้งานแล้ว 

- สภาพแวดล้อมภายในอาคาร (15 คะแนน) สภาพแวดล้อมทีÉดี ต้องมีการออกแบบ 

ก่อสร้าง และบริหารจดัการให้ผู้อยูอ่าศยัภายในอาคารรู้สกึสบาย และปลอดภยั ด้วยการเลือกวสัดุ

และตกแตง่อยา่งเหมาะสม ปลอดสารพิษ มีการระบายอากาศทีÉดี ใช้แสงไฟจากธรรมชาต ิและมี

ระบบการจดัการของเสียภายในอาคารทีÉด ี

- นวตักรรมและความสร้างสรรค์ (5 คะแนน) เป็นการให้คะแนนเพิÉมเตมิจากมาตรฐาน

ข้างต้น 

จากเกณฑ์การให้คะแนนทั Êงหมด 69 คะแนน เมืÉอมีการประเมินแล้ว จะมีการจดัระดบั

คะแนน แบง่เป็น 4 ระดบัด้วยกนัคือ Certified 26 – 32 คะแนน, Silver 33 – 38 คะแนน, Gold 39 

– 51 คะแนน และ Platinum 52 – 69 คะแนน 

 

TEEAM ทีÉมาโครงการยอ่ยโครงการหนึÉงของโครงการจดัทําหลกัเกณฑ์และแนวทางการ

สง่เสริมการอนรัุกษ์พลงังานในอาคาร โดยมีวตัถปุระสงค์ เพืÉอสง่เสริมการออกแบบและก่อสร้าง

อาคารให้ประหยดัพลงังานและคํานงึถึงสิÉงแวดล้อมทั Êงภายในและภายนอกอาคารในประเทศไทย 

แบบประเมินอาคารประหยดัพลงังานและเป็นมิตรตอ่สิÉงแวดล้อมทีÉจดัทําขึ Êนแบง่ออกเป็นสอง

ประเภทตามประเภทอาคาร และมีทั Êงหมด 4 ชดุ ได้แก่ 

– แบบประเมินสําหรับอาคารพกัอาศยั (บ้านเดีÉยว บ้านแถว อาคารอยูอ่าศยัรวม) 

– แบบประเมินอาคารทีÉไมใ่ช่อาคารทีÉพกัอาศยั ซึÉงแยกยอ่ยเป็น 3 ชดุได้แก่ 

• แบบประเมินอาคารสรรพสนิค้า อาคารพาณิชย์ อาคารแสดงสนิค้า/นิทรรศการ 

• แบบประเมินอาคารสาํนกังาน ห้องสมดุ 

• แบบประเมินอาคารโรงพยาบาล โรงแรม 
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BREEAM (Building Research Establishment Environment Assessment Method) 

แบบประเมินทีÉได้รับการพฒันาโดยหน่วยงาน Building Research Establishment (BRE) 

CASBEE (The Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency) ของญีÉปุ่ น โดยหนว่ยงานมีชืÉอวา่ Japan Sustainable Building Consortium (JSBC) 

ได้ถกูพฒันาและเป็นทีÉนิยมในกลุม่ประเทศเอเชีย ระบบการประเมิน CASBEE ใช้วิธีการกําหนด

ขอบเขตสมมตขิองอาคาร และประเมินอาคารเป็น 2 สว่นคือ สว่น “Q” ทีÉเป็นตวัแทนของ

ผลกระทบเชิงบวกภายในขอบเขต และสว่น “L” ทีÉเป็นตวัแทนของผลกระทบเชิงลบภายนอก

ขอบเขต คา่ “Q” และ “L” จะถกูนํามาใช้ลงในแผนผงัแสดงระดบัมาตรฐานซึÉงระบรุะดบัของอาคาร

ยัÉงยืน อาคารทีÉมีคณุภาพสงูสอดคล้องกบัมาตรฐานคณุภาพอาคารทีÉกําหนด มีการใช้วสัดทีุÉเป็น

มิตรกบัสิÉงแวดล้อม อนรัุกษ์พลงังาน ปลอดภยั คงทน มีคณุภาพอากาศภายในอาคารทีÉดี มี

ประสทิธิภาพในการใช้งาน ก็จะคํานวณได้คา่ Q สงู อาคารทีÉสร้างแล้วไมก่่อให้เกิดมลภาวะในการ

ก่อสร้าง มีการจดัการขยะของเสีย มีการนําเศษวสัดกุลบัมาใช้ได้ มีการออกแบบทีÉเป็นมิตรกบั

สภาพแวดล้อมโดยรอบกลมกลืนกบัวฒันธรรมท้องถิÉน เอื Êอประโยชน์กบัชมุชน ก็จะคํานวณได้คา่ 

L ตํÉา ดงันั Êน หากคา่ Q สงู และคา่ L ตํÉา ก็จะได้คา่ดชันีทีÉสงู เมืÉอนําไปกําหนดลงใน chart 

มาตรฐาน ก็จะสามารถระบรุะดบัมาตรฐานอาคารได้วา่เป็น A B C หรือ S ซึÉง S คือ sustainable 

building นบัวา่เป็นระดบัมาตรฐานสงูสดุ 

 

GREEN MARK (Singapore) แบบประเมินทีÉจดัทําขึ Êนโดย Building and Construction 

Authority (BCA) 

 

หลกัเกณฑ์เหลา่นี Ê จะเน้นด้านการออกแบบและการเลอืกวสัดอุนรัุกษ์พลงังาน เพืÉอการ

ประหยดัพลงังาน แตเ่มืÉอมีการออกแบบแล้วเสร็จ ทางโครงการอาจพบได้วา่ เครืÉองจกัรและ

อปุกรณ์ตา่งๆ ทีÉใช้ภายในอาคาร และภายนอกอาคาร ไมส่มัพนัธ์กบัการใช้งาน หรือมีการใช้งาน

เครืÉองจกัรโดยไมมี่ประสทิธิภาพ ทําให้เกิดปัญหาทางด้านคา่ใช้จา่ยเกีÉยวกบัระบบสาธารณปูโภคทีÉ

สงูเกินจําเป็น  
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2.2.5 รูปแบบการจดัการเทคโนโลยี 

“เทคโนโลยี (technology) หมายถึง ศลิปะการนําความรู้ทางวิทยาศาสตร์มาใช้

ประโยชน์ตอ่มนษุย์” ศลิปะทีÉกลา่วนี Êเป็นศลิปะของการนําหลกัการหรือทฤษฎีทีÉได้ค้นพบโดย

กระบวนการทางวิทยาศาสตร์มาดําเนินการสร้างสรรค์ให้เป็นรูปธรรมสามารถปฏิบตัิได้ ได้แก่ การ

สร้างแนวทางปฏิบตัใิห้เป็นไปตามทฤษฎี/หลกัการ และสร้างเครืÉองมือและอปุกรณ์ (ทั Êงธรรมชาติ

สร้างเองและมนษุย์สร้างขึ Êน)  

 

2.3 แนวความคดิ ทฤษฎี งานวจิัยทีÉเกีÉยวกับความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย 
 

 2.3.1 การประหยดัพลงังานกบัจิตวิทยา (ประสาร มาลากลุ ณ อยธุยา, 2527:10) 

 จากแนวคดิพื ÊนฐานทางจิตวทิยาทีÉวา่ ระดบัความรู้ความเชืÉอและความตะหนกัถึงความ

จําเป็นและความสําคญัของปัญหาจะมีอิทธิพลตอ่ความพร้อม และการแสดงพฤตกิรรมของบคุคล

มีการศกึษาวจิยัและใช้ประโยชน์จากภาวะสนันิษฐานทางจิตวทิยาทีÉเรียกวา่ ทศันคต ิ (Attitude) 

ของบคุคลในการสร้างเสริมพฤตกิรรมการประหยดัพลงังาน เพราะการพฒันาทศันคตติอ่การ

ประหยดัพลงังาน เพราะการพฒันาทศันคตติอ่การประหยดัพลงังานซึÉงประกอบด้วยความรู้ ความ

เชืÉอ และความตะหนกัถงึปัญหาพลงังานในหมูป่ระชาชนหรือกลุม่เป้าหมายทีÉมีความสําคญัตอ่การ

รณรงค์ในเรืÉองนี Ê นา่จะเป็นการลงทนุทีÉมีผลอยา่งแท้จริงในระยะยาวตอ่การก่อให้เกิดความพร้อม

จิตสํานกึ และความพยายามใช้พลงังานเท่าทีÉจําเป็นและคุ้มคา่มากทีÉสดุเทา่ทีÉจะทําได้ คงต้องเป็น

ทีÉยอมรับกนัวา่การดําเนินงานในการแสวงหาแหลง่พลงังานหรือพลงังานทดแทนรูปแบบตา่งๆ มา

มากสกัเพียงใดก็ตามจะไมมี่วนัเพียงพอ หากประชาชนมิได้มีความเชืÉอและความตะหนกัตอ่ความ

จําเป็นในการประหยดัพลงังานอยูใ่นจิตใจเพราะการใช้พลงังานอยา่งฟุ่ มเฟือยเกินความจําเป็น

หรือตามความสามารถทีจะใช้จ่ายในลกัษณะ “มือใครยาวสาวได้สาวเอา” ยอ่มจะปรากฎอยู่

ตลอดไปและเป็นอปุสรรคตอ่การพยายามแก้ปัญหาทางด้านเศรษฐกิจและพฒันาประเทศเป็น

อยา่งยิÉง 

 

2.3.2 ความต้องการของมนษุย์ในยคุปัจจบุนั (สนุทร บญุญาธิการ, 2545)  

ความต้องการพื Êนฐานของมนษุย์ เมืÉอสภาพแวดล้อมรอบตวัเราเลวร้ายลงเรืÉอยๆ ในขณะทีÉ

คนในยคุปัจจบุนัมีความต้องการคณุภาพชีวิตทีÉดเีพิÉมขึ Êน ประกอบกบัสภาพของสงัคมและเศรษฐกิจ
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ทีÉเปลีÉยนแปลงไปตามกาลเวลา เทคโนโลยีทีÉก้าวหน้า และกระแสของความตะหนกัตอ่การใช้

พลงังานโดยรวม ได้สง่ผลกระทบตอ่การเปลีÉยนแปลงแนวความคดิในการออกแบบบ้านพกัอาศยั 

เกิดเป็นปรัชญาของการอยูอ่าศยัของคนยคุใหม ่ ซึÉงมีวตัถปุระสงค์หลกัก็เพืÉอทีÉจะให้บ้านเป็น

คําตอบสําหรับความต้องการทีÉครบถ้วนของการใช้ชีวิต 8 ประการ ได้แก่ 

1. ความรู้สกึร้อน- หนาวทีÉพอเหมาะ (Thermal Comfort)  

2. การมีแสงสวา่งทีÉพอเหมาะและพอเพียง (Lighting Comfort)  

3. การมีคณุภาพเสียงทีÉเหมาะสม (Acoustical comfort)  

4. ความต้องการทศันวิสยัทีÉสบายตา (Visual comfort)  

5. ความงามและบรรยากาศ (Aesthetics and Atmosphere)  

6. การมีคณุภาพอากาศภายในทีÉดี (Indoor Air Quality)  

7. การมีความปลอดภยัในชีวติและทรัพย์สนิ (Security and safety)  

8. เทคโนโลยีสารสนเทศ (Information Technology) 

 



 

 

บททีÉ 3 
 

วิธีการดาํเนินงานวิจัย 
 

การวิจยัครั Êงนี Êเป็นการวิจยัเชิงสมัภาษณ์และสอบถาม โดยมีวตัถปุระสงค์เพืÉอศกึษา

โครงการอาคารชดุทีÉมีแนวคดิด้านการอนรัุกษ์พลงังานทีÉสมัพนัธ์กบัหลกัเกณฑ์ของคูมื่อแบบ

ประเมินอาคารประหยดัพลงังาน และศกึษาความพงึพอใจเกีÉยวกบัการอนรัุกษ์พลงังานของการอยู่

อาศยัในอาคารชดุพกัอาศยัดงักลา่วในปี 2554 เพืÉอวิเคราะห์ถึงการบริหารจดัการอาคารชดุในด้าน

การอนรัุกษ์พลงังาน รวมทั Êงการอยูอ่าศยัของผู้อยูอ่าศยั โดยใช้แบบสอบถามจากการศกึษาข้อมลู

การดําเนินการของโครงการอาคารชดุพกัอาศยัดงักลา่ว  

 

การหาดชันีชี Êวดัการใช้พลงังานไฟฟ้าตอ่การผลติสนิค้าหนึÉงหน่วย เป็นสิÉงทีÉน่าสนใจ เนืÉองจาก

การใช้พลงังานไฟฟ้าจดัเป็นต้นทนุคา่ใช้จา่ยอยา่งหนึÉง ในกรณีศกึษา โครงการ A และโครงการ B 

สินค้าก็คือ ผู้พกัอาศยัในโครงการทีÉพอใจในการเข้าใช้พื ÊนทีÉโครงการในช่วงเวลาทีÉทําการศึกษา 

ดงันั Êน การทําดชันีชี Êวดัการใช้พลงังานไฟฟ้าจงึพิจารณาตอ่การได้รับประโยชน์ หรือความเหมาะสม

ของผู้ อยู่อาศยัหนึÉงคนเทียบกับปริมาณการใช้พลงังานในหนึÉงปี ซึÉงค่าทีÉจะนํามาคาํนวณคือ 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าตอ่ปี และจํานวนผู้อยูอ่าศยัทีÉเข้าใช้พื ÊนทีÉในบริเวณพื ÊนทีÉสว่นกลางของโครงการ  

 

เมืÉอทราบจํานวนวนัทีÉใช้งานในแตล่ะเดือน และทราบจํานวนชัÉวโมงทีÉใช้งานในหนึÉงวนัแล้ว 

ก็สามารถคํานวณจํานวนชัÉวโมงทีÉใช้งานอาคารนั Êนๆ ในรอบหนึÉงเดือนได้ 

 

การหาพลงังานไฟฟ้าทีÉใช้จริง 

 

พลงังานไฟฟ้าตดิตั Êง (คาดการณ์) = กําลงัไฟฟ้าตดิตั Êงของอปุกรณ์ประเภทนั Êนๆ รวม * 

ชม./วนั (คาดการณ์) * วนั/เดือน (คาดการณ์) 

 

พลงังานไฟฟ้าทีÉใช้จริง = ข้อมลูจากบลิคา่ไฟฟ้า 

 

Factor การประหยดั = พลงังานไฟฟ้าทีÉใช้จริง/ พลงังานไฟฟ้าตดิตั Êง (คาดการณ์) 
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ซึÉงเมืÉอเราสาํรวจจํานวนอปุกรณ์ไฟฟ้าของอปุกรณ์แตล่ะประเภท และหาคา่กําลงัไฟฟ้า

ตดิตั Êงจากประมาณการใช้งาน และนําไปคํานวณหาคา่พลงังานไฟฟ้าทีÉใช้จริงของอปุกรณ์แตล่ะ

ประเภท นําคา่ทีÉได้จากการประมาณการใช้พลงังานไฟฟ้าจริงของอปุกรณ์ประเภทตา่งๆ มาคดิ

สดัสว่นการใช้พลงังานของอปุกรณ์ทีÉใช้พลงังานไฟฟ้าแตล่ะประเภท ซึÉงมีการแยกสดัสว่นการใช้

ไฟฟ้าของแตล่ะระบบอยา่งชดัเจน ในโครงการ A และโครงการ B  

โดยมีรายละเอียดขั Êนตอนการวิจยัดงันี Ê 
 
3.1 การสาํรวจข้อมูล 

ประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 

ประชากรในการศกึษาครั Êงนี Ê แบง่ออกเป็น 2 ประเภท คือ ประเภทโครงการอาคารชดุพกั

อาศยั และประเภทตวับคุคล  

3.1.1 โครงการอาคารชดุพกัอาศยั 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยัในเขตกรุงเทพมหานครทีÉอยูใ่นรายงานการจดทะเบียนอาคาร

ชดุของกรมทีÉดนิ กระทรวงมหาดไทย โดยมีอายอุาคารไมเ่กิน 5 ปี และเป็นโครงการของบริษัททีÉจด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพย์ ทีÉมีแนวคดิการอนรัุกษ์พลงังาน โดยศกึษาการออกแบบงานระบบของ

โครงการและรอบโครงการ 

3.1.2 ตวับคุคล 

1. ผู้จดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ หน้าทีÉเป็นผู้วางแผนและบริหารจดัการทรัพย์สนิสว่นกลาง

ในอาคารทั Êงหมด รวมถงึอํานาจการดําเนินงานและการตดัสนิใจในการบริหารอาคาร  

2. ผู้ตรวจสอบอาคาร (ช่างประจําอาคาร) กลุม่นี ÊจะมีความเชีÉยวชาญเกีÉยวกบัการซอ่ม

บํารุงและดแูลรักษาอาคารโดยตรง 

3. กลุม่ผู้อาศยัในอาคารชดุพกัอาศยั ซึÉงในทีÉนี Ê คือ กลุม่ทีÉอยูอ่าศยัในอาคารชดุพกัอาศยั

ในโครงการ A และโครงการ B ในช่วงเดือนมกราคม-ธนัวาคม 2554 ซึÉงมีจํานวน 2,000 คนตอ่ 2 

โครงการ โดยได้สอบถามตั Êงแตเ่วลา 15.00-19.00 น. วนัธรรมดา จากผู้ ทีÉเข้า-ออกโครงการ ได้แก่ 

บริเวณห้องโถงโครงการ เพืÉอความสะดวกในการตอบแบบสอบถาม 
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ตารางทีÉ 3.1 แสดงจํานวนของตวัอยา่งทีÉจะทําการศกึษาตามจํานวนของประชากรทีÉขอบเขตความ

เชืÉอมัÉน 95% และมีความคลาดเคลืÉอน 5%1 
ขนาดประชากร จํานวนตวัอยา่ง 

1,000 244 

2,000 278 

3,000 291 

4,000 299 

5,000 303 

10,000 313 

20,000 318 

50,000 321 

100,000 321 

500,000 ถงึมากกวา่ 322 

 

กลุม่ตวัอยา่งในการศกึษาครั Êงนี Ê ผู้วิจยัได้กําหนดขนาดของกลุม่ตวัอยา่ง จากตาราง

ดงักลา่วได้จํานวนตวัอยา่งทีÉน้อยทีÉสดุ 278 =400 ตวัอยา่ง โดยสุม่อยา่งง่ายจากจํานวนประชากร 

2000 คน  

 
3.2 เครืÉองมือทีÉใช้ในการวิจัย 

เครืÉองมือทีÉใช้วิจยันี Ê คือ  

1. แบบสอบถามลกัษณะทัÉวไปของโครงการตวัอยา่ง โดยเลือกสอบถามกลุม่ผู้บริหารงาน

โครงการตวัอยา่ง (ฝ่ายนิตบิคุคล) เรืÉองการบริหารงานโครงการทีÉสมัพนัธ์กบัคูมื่อแบบประเมินการ

อนรัุกษ์พลงังาน เป็นแบบสอบถามแบบคําถามปลายเปิด (Open End) และเป็นแบบเลือกตอบ 

(Multiple Choices) 

2. แบบสอบถาม (Questionnaire) ซึÉงเป็นแบบปลายปิด (Close-Ended) โดยมี

รายละเอียดโครงสร้างคําถามดงันี Ê 

 

                                                            
1
 ทีÉมา: Herbert Arkin and Raymond R. Colton. Tables For Statisticians (New York : Bames & Nobeles. 

Inc.1963) pp.151-152 
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1.กําหนดโครงสร้างของแบบสอบถาม ได้แบง่เนื Êอหาออกเป็น 4 สว่น ดงันี Ê 

สว่นทีÉ 1 สภาพสงัคม และเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยั 

สว่นทีÉ 2 ความเหมาะสมเกีÉยวกบัการอยูอ่าศยัในโครงการ 

 

2.กําหนดตวัแปร จากรายงานการวิจยัและแนวคดิทฤษฎีทีÉเกีÉยวข้อง นํามาจดัเป็นตวั

แปรในแตล่ะส่วนของโครงการโดยมีแบบสอบถามดงันี Ê 

 

สว่นทีÉ 1 สภาพสงัคม และเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยั 

-เพศ   -อาย ุ  -สถานภาพสมรส -อาชีพ 

-ขนาดครอบครัว -การศกึษา -รายได้ตอ่ครัวเรือน 

 

สว่นทีÉ 2 ความพงึพอใจเกีÉยวกบัการอยูอ่าศยัในโครงการ 

-พฤตกิรรมการใช้พื ÊนทีÉสว่นกลาง ทีÉเกีÉยวข้องกบังานระบบไฟฟ้า 

-พฤตกิรรมการรับรู้ขา่วสารตา่งๆ จากโครงการ และการมีสว่นร่วมกบัทาง

โครงการ 

-พฤตกิรรมการดําเนินชีวิต เช่น การอยูอ่าศยัภายในห้องพกั การเดนิทาง

ไปทํางาน ฯลฯ 

-ความคดิเห็นของผู้อยูอ่าศยัเกีÉยวกบัความเหมาะสมของพื ÊนทีÉสว่นกลาง  

 

3.สร้างแบบสอบถาม และตรวจแบบสอบถามโดยให้อาจารย์ พิจารณาแบบสอบถาม แล้ว

นํามาปรับปรุงแก้ไขก่อนทีÉจะนําไปทดลองกบักลุม่ตวัอยา่ง 

 

4.การทดสอบกบักลุม่ตวัอยา่ง (Pre-Test) นําเครืÉองมือไปสอบถามกบักลุม่ตวัอยา่ง

จํานวน 60 คน เพืÉอหาข้อบกพร่องก่อนนําไปใช้จริง 

 

3.2.1 การตรวจสอบคณุภาพของเครืÉองมือ 
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ผู้วิจยันําเครืÉองมือทีÉปรับปรุงเรียบร้อยแล้วไปทดลองใช้ (Try Out) กบัผู้พกัอาศยัในอาคาร

ชดุพกัอาศยั โครงการ A และโครงการ B โดยเลือกกลุม่ตวัอยา่งจากผู้ เข้า-ออกโครงการในชว่งเวลา 

15.00-19.00 น.บริเวณห้องโถงโครงการ เนืÉองจากสะดวกในการสอบถาม 
 
3.3 วิธีการเกบ็รวบรวมข้อมูล 

3.3.1 ข้อมลูทตุยิภมูิ 

การศกึษาเอกสารเป็นการรวบรวมข้อมลูทางด้านแนวความคดิและทฤษฎีทีÉเกีÉยวข้องกบั

งานวิจยัในเรืÉอง การบริหารจดัการอาคารชดุพกัอาศยั การอนรัุกษ์พลงังานและการรักษา

สิÉงแวดล้อม รวมทั Êงความพงึพอใจ เพืÉอใช้ในการสร้างแบบสอบถาม ซึÉงเอกสารประกอบด้วย 

-คูมื่อการอนรัุกษ์พลงังาน  

-พฤตกิรรมและความต้องการของผู้สนใจสร้างบ้านประหยดัพลงังาน 

-การบริหารทรัพย์สว่นกลางของอาคารชดุพกัอาศยั 

-การเปรียบเทียบความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการอาคารชดุ 

 

3.3.2 ข้อมลูปฐมภมูิ 

ผู้วิจยัได้ดําเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูจากแบบสอบถาม โดยเริÉมจากการทําจดหมาย

แนะนําตนเองจากคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั เพืÉอสง่ให้ฝ่ายนิตบิคุคล

ของโครงการอาคารชดุพกัอาศยัตวัอยา่ง ซึÉงระบถุงึความจําเป็นทีÉต้องการใช้ข้อมลูของ

แบบสอบถาม เพืÉอประโยชน์ให้กบัผู้อยูอ่าศยัในโครงการตวัอยา่ง และเป็นประโยชน์ตอ่ฝ่ายนิติ

บคุคลทีÉดําเนินการบริหารโครงการตวัอยา่งด้วย 

การวิจยัครั Êงนี Ê มีโครงการทีÉนํามาศกึษา 2 โครงการ คือ โครงการ A และ โครงการ B โดย

จะดําเนินการศกึษาด้านการบริหารจดัการงานระบบไฟฟ้าเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน และศกึษา

ความคุ้มคา่ในการตดิตั Êงงานระบบไฟฟ้า โดยการประเมินจากความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัภายใน

โครงการ  

  

สว่นทีÉ 1 การศกึษาด้านการบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังาน โดยอ้างอิงคูมื่อแบบ

ประเมินการอนรัุกษ์พลงังาน 
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สว่นทีÉ 2 การศกึษาการบริหารจดัการของฝ่ายนิตบิคุคล ด้านการคุ้มคา่ในการลงทนุ โดย

ประเมินจากความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 

 

การศกึษาการบริหารของฝ่ายบริหารโครงการอาคารชดุพกัอาศยั โดยภาพรวม จะพบวา่ 

ฝ่ายนิตบิคุคลจะใสใ่จด้านการลดคา่ใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกบัคา่ใช้จ่ายสว่นกลางโครงการ และความ

เหมาะสมในการอยูอ่าศยัของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ  และดําเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูจากกลุม่

ตวัอยา่งของโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ในช่วงเดือน สงิหาคม พ.ศ. 2554 ถึงเดือน มกราคม พ.ศ. 

2555 จํานวน 400 คน และได้รับแบบสอบถามกลบัคืนมาจํานวน 380 ฉบบั คดิเป็นร้อยละ 95 

ของกลุม่ตวัอยา่ง 

 
3.4 การวิเคราะห์ข้อมูลและสรุปผล 

3.4.1 ข้อมลูทตุยิภมูิ 

จากการศกึษาเอกสารและงานวิจยัทีÉเกีÉยวข้องมีรายละเอียดในบททีÉ 2 ซึÉงได้นําความรู้ทีÉ

ได้มาใช้ในการสร้างแบบสอบถาม 

3.4.2 ข้อมลูปฐมภมูิ 

หลงัจากรวบรวมแบบสอบถามจากกลุม่ตวัอยา่งเรียบร้อยแล้ว ได้ดําเนินการวเิคราะห์และ

สรุปดงัตอ่ไปนี Ê 

1.ตรวจสอบข้อมลู โดยตรวจสอบความถกูต้องของแบบสอบถาม คดัเลือกเฉพาะ

แบบสอบถามทีÉสมบรูณ์เพืÉอนํามาวิเคราะห์ตอ่ไป 

2.ลงรหสั (CODE) ทีÉกําหนดไว้แล้วลงในแบบสอบถามทกุชดุ 

3.วิเคราะห์ข้อมลูของผู้อยูอ่าศยัด้วยสถิตเิชิงพรรณนา ได้แก่ จํานวน ร้อยละ และลาํดบัทีÉ 

4.วิเคราะห์ข้อมลูทางสถิตโิดยใช้โปรแกรมสําเร็จรูป SPSS โดยมีรายละเอียดดงันี Ê คา่สถิติ

ทัÉวไป เพืÉอเสนอข้อเท็จจริงทัÉวไปเป็นคา่สถิตบิรรยาย (DESCRIPTIVE STATISTIC) จะใช้

คา่ความถีÉ (FREQUENCY) ร้อยละ (PERCENTAGE) คา่สงูสดุ (MAXIMUM) คา่ตํÉาสดุ 

(MINIMUM) 

การวิเคราะห์หาความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรทีÉสําคญั โดยนําเสนอในรูปของตาราง

ความสมัพนัธ์ (CROSSTABS) และคา่สถิตไิคสแควร์ (Chi-Square) ทีÉขอบเขตความเชืÉอมัÉน 95% 

และมีความคลาดเคลืÉอน 5% 
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บททีÉ 4 
 

ข้อมูลทัÉวไปของโครงการ และ 
การบริหารจดัการอาคารชุดพักอาศัยทีÉมีแนวคดิการอนุรักษ์พลังงาน  

 

ข้อมลูโดยทัÉวไปของโครงการ จะเป็นในลกัษณะข้อมลูทางกายภาพของโครงการ และการ

บริหารจดัการในด้านการอนรัุกษ์พลงังาน โดยอ้างอิงจากคูมื่อแบบประเมินอาคารประหยดั

พลงังาน ของกระทรวงพลงังาน ทีÉไมมี่กฎหมายบงัคบั แตจ่ะมีเกณฑ์การให้รางวลัแก่อาคารทีÉ

ดําเนินการตามเกณฑ์ โดยคูมื่อฉบบันี Êจะเน้นด้านการออกแบบโครงการ การใช้วสัด ุอปุกรณ์ และ

การตดิตั Êงงานระบบไฟฟ้าของโครงการ ซึÉงไมไ่ด้ครอบคลมุถึงการบริหารโครงการหลงัจากมีผู้ เข้า

พกัอาศยัภายในโครงการแล้ว ดงันั Êน วิทยานิพนธ์ฉบบันี Ê จะศกึษาโครงการทีÉมีแนวคดิการอนรัุกษ์

พลงังาน ในด้านการบริหารงานระบบไฟฟ้าเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน เพืÉอเป็นข้อเสนอแนะตอ่

โครงการในลกัษณะเดียวกนั 

 

โดยนําข้อมลูทางด้านคา่ใช้จ่ายในการบริหารจดัการโครงการทั Êงหมด ซึÉงประกอบไปด้วย 

คา่ใช้จ่ายคงทีÉ และคา่ใช้จ่ายแปรผนั มาศกึษาดงันี Ê 

 

ตารางทีÉ 4.1 ข้อมลูคา่ใช้จ่ายคงทีÉ จะเป็นในหมวดของเงินเดือนพนกังาน คา่จ้างประจํา  
โครงการ A โครงการ B 

บริหารนิติบคุคล 4,494,000 บาท/ปี บริหารนิติบคุคล 3,402,600 บาท/ปี 

บริการรักษาความปลอดภยั 3,889,621 บาท/ปี บริการรักษาความปลอดภยั 2,232,000 บาท/ปี 

บริการรักษาความสะอาด 2,805,540 บาท/ปี บริการรักษาความสะอาด 2,336,880 บาท/ปี 

บริการกําจดัแมลง 65,805 บาท/ปี บริการกําจดัแมลง 66,340 บาท/ปี 

บริการดแูลสวนอาคารชดุ 420,000 บาท/ปี บริการดแูลสวนอาคารชดุ 796,080 บาท/ปี 

บริการดแูลสระวา่ยนํ Êา 141,240 บาท/ปี 

บริการขบัรถตู้สว่นกลาง 120,000 บาท/ปี   

ผลรวมคา่ใช้จ่ายคงทีÉ 994,683.83 บาท/เดือน  ผลรวมคา่ใช้จ่ายคงทีÉ 736,158.33 บาท/เดือน 

ตารางทีÉ 4.1 คา่ใช้จ่ายคงทีÉ 
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ข้อมลูคา่ใช้จ่ายแปรผนั ได้แก่ คา่สาธารณปูโภค เช่น คา่ไฟฟ้า คา่นํ Êาประปา คา่โทรศพัท์ 

ซึÉงคา่สาธารณปูโภคตา่งๆ  เหลา่นี Ê จะมีคา่ใช้จ่ายทีÉแตกตา่งกนัไปในแตล่ะเดือน ขึ Êนอยูก่บัการ

บริหารของนิตบิคุคลของโครงการ ดงัตาราง 

โครงการ A โครงการ B 

 
ตารางทีÉ 4.2 คา่ใช้จ่ายแปรผนั 

 
4.1 ข้อมูลโครงการทางด้านกายภาพ 
4.1.1 โครงการ A 

4.1.1.1 สภาพทัÉวไปของพื ÊนทีÉโครงการอาคารชุดพกัอาศัย 
พื ÊนทีÉโครงการ  ประมาณ 15 ไร่ 1 งาน  

ระดบัดนิ มีระดบัตํÉากวา่ถนนสาธารณประโยชน์  ประมาณ 0.4 เมตร 

ประเภทโครงการ  อาคารชดุพกัอาศยั  อาคาร A: 25 ชั Êน, อาคาร B: 30 ชั Êน  

จํานวน 1,154 ห้องชดุ 11 shop รวม 1,165 ยนิูต ห้องชดุพกัอาศยัตั Êงแตช่ั Êน 6  

SUPERIOR 1 : ขนาด 33.50-45.00 ตร.ม.   SUPERIOR 2 : ขนาด 70.00-72.00 ตร.ม. 

ลานจอดรถ ชั ÊนทีÉ 2-5 จํานวน 585 คนั, ด้านหน้าอาคาร A และ B จํานวน 49 คนั คดิเป็น 53% 

ลฟิต์โดยสาร อาคาร A 2 ตวั อาคาร B 3 ตวั บรรจคุนได้ 15 คน นํ Êาหนกั 1,000 kg. 

ลฟิต์ดบัเพลงิ/ ขนของ อาคาร A 1 ตวั อาคาร B 1 ตวั บรรจคุนได้ 15 คน นํ Êาหนกั 1,000 kg. 

ลฟิต์ลานจอดรถ อาคาร A 1 ตวั อาคาร B 1 ตวั บรรจคุนได้ 15 คน นํ Êาหนกั 1,000 kg. 

รถตู้ 2 คนั, ระบบไม้กั Êนอตัโนมตั ิบริเวณทางเข้า-ออกอาคาร  

กล้อง CCTV ตดิตั Êงบริเวณในลฟิต์, ทางเดนิร่วม, ไม้กั Êนอตัโนมตั,ิ ลอ็บบีË, อาคารสนัทนาการ, รอบ

อาคาร, ระบบ Key Card ตดิตั Êงบริเวณประตทูางเข้าโถงลฟิต์, ประตเูข้าสนัทนาการ, ไม้กั Êน

อตัโนมตั ิ

ห้องเครืÉองหยอดเหรียญ ตดิตั Êงตู้ นํ ÊาดืÉมหยอดเหรียญ 2 เครืÉอง เครืÉองซกัผ้าหยอดเหรียญ 6 เครืÉอง  



37 

 

 

เครืÉองอบผ้าหยอดเหรียญ 2 เครืÉอง แยกประจําแตล่ะอาคาร A และอาคาร B 

คา่สว่นกลาง 35 บาท/ตร.ม./เดือน  คา่บริการจอดรถยนต์ 300 บาท/คนั/เดือน 

คา่บริการจอดรถจกัรยานยนต์ 50 บาท/คนั/เดือน คา่สตีม ซาวน์น่า 50 บาท/ครั Êง/คน 

 
4.1.2 โครงการ B 

4.1.2.1 สภาพทัÉวไปของพื ÊนทีÉโครงการอาคารชุดพกัอาศัย 
พื ÊนทีÉโครงการ  ประมาณ 15 ไร่ 2 งาน  

ระดบัดนิ มีระดบัสงูกวา่ถนนสาธารณประโยชน์  ประมาณ 0.80 เมตร 

ประเภทโครงการ  อาคารชดุพกัอาศยั 26 ชั Êน 2 อาคาร จํานวน 1,456 ยนิูต และร้านค้า 24 ยนิูต   

ชั Êน 3-25 FAMILY SUIT: ขนาด 84 ตร.ม. 

 DELUXE SUIT: ขนาด 52.5 ตร.ม. 

 EXECUTIVE SUIT: ขนาด 52.5 ตร.ม. 

 PHAHOLYOTHIN SUIT: ขนาด 33.5-35 ตร.ม. 

ชั Êน 26  PENHOUSE SUIT: ขนาด 71-133 ตร.ม. 

ลานจอดรถ จํานวนทีÉจอดรถทั Êงหมด 884 คนั ประมาณ 60% ของห้องชดุ แบง่เป็นจอดรถภายใน

อาคาร 2 ชั Êน ระบหุ้องจํานวน 214 คนั (สําหรับห้องชดุแบบ 2 ห้องนอน และ PENHOUSE) และทีÉ

จอดรถภายนอกอาคารจํานวน 670 คนั 

ลฟิต์โดยสาร อาคารละ 2 ตวั จอดสลบัชั Êน บรรจคุนได้ 15 คน นํ Êาหนกั 1,000 kg. (ปรับความเร็ว

อตัโนมตั)ิ 

ลฟิต์ดบัเพลงิ/ ขนของ อาคารละ 1 ตวั จอดทกุชั Êน บรรจคุนได้ 15 คน นํ Êาหนกั 1,000 kg.  

กล้อง CCTV ตดิตั Êงบริเวณในลฟิต์, ทางเดนิร่วม, ไม้กั Êนอตัโนมตั,ิ ลอ็บบีË, อาคารสนัทนาการ, รอบอาคาร 

ระบบ Finger Scan ตดิตั Êงบริเวณประตทูางเข้าโถงลฟิต์ 

พื ÊนทีÉก่อสร้าง 105,766.20 ตร.ม.   คา่สว่นกลาง 20 บาท/ตร.ม./ เดือน 

 การศกึษาครั Êงนี Ê มีโครงการทีÉนํามาศกึษา 2 โครงการ คือ โครงการ A และ โครงการ B โดย

จะศกึษาการบริหารจดัการโครงการโดยสมัพนัธ์กบัคูมื่อแบบประเมินอาคารประหยดัพลงังาน 

สว่นทีÉ 1 การศกึษาด้านการบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังาน โดยอ้างอิงคูมื่อแบบ

ประเมินอาคารประหยดัพลงังาน 



 

 

38 
คูม่ือแบบประเมินอาคารประหยดัพลงังาน  โครงการ A โครงการ B 

1. สถานทีÉตั Êงอาคาร    

1.1. สถานทีÉตั Êงอาคารและระบบขนสง่

มวลชน 

โครงการอยูห่า่งจากระบบขนสง่มวลชนหลกัไมเ่กิน 

800 เมตร จงึมีความสะดวกในการเดนิทางโดยใช้

ระบบขนสง่มวลชน  

โครงการห่างจากระบบขนสง่มวลชนหลกั (รถไฟฟ้า

อนาคต) ไมเ่กิน 800 เมตร และมีระบบขนสง่ทีÉ

หลากหลาย 

1.2. การวางผงับริเวณ   

- มีพื ÊนทีÉเปิดโลง่ (open space) สําหรับ

อาคารอยูอ่าศยัรวมมากกวา่กฎหมาย

ควบคมุอาคารหรือกฎหมายอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 

กําหนด 25% ของพื ÊนทีÉดนิ 

มีพื ÊนทีÉเลน่กีฬาอยูด่้านลา่งโครงการ เชน่ บาสเก็ต

บอล สนามเดก็เลน่ เป็นต้น มีการปลกูต้นไม้

กระถางไว้บนดาดฟ้าโครงการ และมีการจ้างบริษัท

ภายนอก เพืÉอมาดแูลต้นไม้ทั Êงหมด FAR ของ

โครงการคือ 6.99 

จดัสนามหญ้าสีเขียวไว้บริเวณดาดฟ้าอาคาร และมี

การจ้างบริษัทภายนอก เพืÉอมาดแูลต้นไม้ทั Êงหมด โดย

77% ของพื ÊนทีÉเปิดโลง่ทั Êงหมด ถกูสร้างสรรค์เป็นสวน 

พกัผอ่นงดงามในรูปแบบ Tropicana Style 

- มีพื ÊนทีÉทีÉเป็นพืชพรรณ (softscape) สําหรับ

อาคารอยูอ่าศยัไมน่้อยกวา่ 50% ของพื ÊนทีÉ

เปิดโลง่ทั Êงหมด 

2. ระบบปรับอากาศ มีการเปิดหน้าตา่งระบายอากาศบริเวณตา่งๆ เพืÉอ

ช่วยระบายอากาศภายในอาคาร เช่น ทางเดนิหนีไฟ 

เป็นต้น บริเวณห้องโถงโครงการ จะมีการเปิดระบบ

ปรับอากาศ 2 ช่วง เวลา คือ 8.00-10.00 น. และ 

16.00-20.00 น. และจะเปิดหน้าตา่งเมืÉอไมม่ีการ

บริเวณห้องโถงของโครงการ ตกึ A และตกึ B เป็นพื ÊนทีÉ

ทีÉมีลมพดัผา่น จงึไมม่ีการตดิเครืÉองปรับอากาศ และมี

การเปิดประตแูละหน้าตา่ง เพืÉอให้มีการระบายอากาศ

หรืออากาศถ่ายเทสะดวกโดยธรรมชาต ิสว่นห้องออก

กําลงักาย จะมีเปิดเครืÉองปรับอากาศตามเวลาการใช้
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เปิดเครืÉองปรับอากาศ ห้องออกกําลงักาย จะเปิด

เครืÉองปรับอากาศตามเวลาการใช้งานของผู้อยู่

อาศยั 

งานของผู้อยูอ่าศยั 

3. หลอดไฟประหยดัพลงังาน    

3.1. หลอดไฟประหยดัพลงังาน มีจํานวน

หลอดประหยดัพลงังานและหรือหลอดฟลอูอ

เรสเซนต์ตั Êงแต ่80% 

เปิดไฟแสงสวา่งตามช่วงเวลา โดยมีทั Êงแบบระบบ

อตัโนมตั ิและแบบ Manual โดยมีการเปิดไฟแบบ

ดวงเว้นดวงในช่วงเวลา 22.00-6.00 น. (หลอด

ฟลอูอเรสเซน็ต์ขนาด 11W 18W 36W และใช้บลั

ลาสต์ Low Watt Loss) บริเวณพื ÊนทีÉตา่งๆ ภายใน

โครงการ และทกุๆ วนัเสาร์จะมีการปิดไฟ 1 ชัÉวโมง 

ทางโครงการได้ตั Êงระบบแบบ Manual ภายนอกอาคาร 

และแบบระบบอตัโนมตั ิภายในอาคาร เพืÉอเปิดไฟ

บริเวณภายในอาคาร โดยมีการเปิดแบบดวงเว้นดวง

บริเวณทางเดนิสว่นกลาง ตลอด 24 ชม. โดยเปิด 15 

หลอด/ชั Êน และบริเวณลานจอดรถภายในอาคารทีÉมีการ

เปิดไฟแบบดวงเว้นดวง ประหยดัคา่ไฟฟ้าได้ประมาณ 

48,081.60 บาท/เดือน และลานจอดรถภายนอกอาคาร 

เวลา 17.45-07.00 น. และบริเวณโดยรอบอาคารจะ

เปิดครบทกุดวง เวลา 17.45-07.00 น. (จะปรับเปลีÉยน

ตามฤดกูาล) และไฟระย้าบริเวณห้องโถงโครงการ 

Lobby จะเปิดเวลา 17.45-07.00 น. 

3.2. บลัลาสต์ประสทิธิภาพสงู(ไมเ่กิน 6วตัต์)  

4. ระบบธรรมชาตแิละพลงังานทดแทน  - 

4.1 มีการใช้พลงังานทดแทนหรือพลงังาน   
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หมนุเวียน 

4.2 ระบบผลติไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์ เปิดไฟฟ้าแสงสวา่ง LED ทีÉตดิตั Êงบริเวณด้านหลงั

อาคาร ตั Êงแตเ่วลา 18.00-06.00 น. ทกุวนั ซึÉงเป็น

ระบบผลติไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์ โดยใช้ระบบ Solar 

Cell ซึÉงจะเก็บพลงังานในแบต็เตอรีÉ แทนการเปิด

หลอดเมทลัฮาไลด์ และในเวลา 18.00-22.00 น. จงึ

ดําเนินการเปิดหลอดเมทลัฮาไลด์ร่วมด้วย คดิเป็น

ผลประหยดัจากการตดิตั Êงหลอด LED ของ Solar 

Cell เป็นเงิน 52,164 บาท/ปี โดยลงทนุ 98,000 

บาท และจะคนืทนุ 1.88 ปี  

- 

5. ระบบสขุาภิบาล   

5.1 มีระบบบาํบดันํ Êาเสีย บอ่ดกัขยะและบอ่

ดกัไขมนั 

ตดิตั ÊงปัËมนํ Êา 2 ตวั ตวัละ 1.5 แรงม้า โดยเปิดตั Êงแต่

เวลา 9.00 น. เป็นเวลา 12 นาที/วนั คดิเป็นการใช้

นํ Êา 8,500ลติร/วนั ประหยดัคา่ใช้จ่ายได้ 54,324.68 

บาท/ปี โดยนํานํ ÊาทีÉได้จากการบําบดันํ Êาเสยีมารดนํ Êา

ต้นไม้บริเวณลานด้านลา่งของพื ÊนทีÉ และนํานํ Êาเสีย 

8.5%ของปริมาณนํ Êาทิ Êงไปรดนํ Êาต้นไม้ตอ่วนั โดย

ทางโครงการได้เปิดปัËมนํ Êา 2 ตวั ตวัละ 1.5 แรงม้า โดย

เปิดเวลา 8.00 น. เป็นเวลา 9 นาที/วนั คดิเป็นการใช้

นํ Êา 7,930 ลติร/วนั ประหยดัคา่ใช้จ่ายได้ 41,508.86 

บาท/ปี 

5.2 มีระบบนํานํ Êาทิ Êงกลบัมาใช้ใหม ่  
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ตดิตั Êงก๊อกแยกไว้ตา่งหาก 

6. เทคนิคการออกแบบและกลยทุธ์ประหยดั

พลงังาน/รักษาสิÉงแวดล้อม 

ตดิตั Êงระบบอตัโนมตั ิหรือระบบ Digital นบัจํานวน

รถทีÉเข้าจอดในอาคาร เพืÉอลดปัญหาพื ÊนทีÉจอดรถ 

ถือเป็นการลดเวลา ลดคา่นํ Êามนั และลดมลพิษ

ให้กบัผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 

ตดิตั Êงระบบไม้โยกเมืÉอเดือนม.ค. 55 ทีÉผา่นมา เพืÉอ

จํากดัจํานวนรถทีÉเข้าจอดในอาคาร และการปรับลอ็ค

ล้อสําหรับผู้ ทีÉนํารถมาจอดในทีÉห้ามจอดครั ÊงทีÉ 2 

หลงัจากมีการเตือน โดยปรับครั Êงละ 1,000 บาท เพืÉอ

ลดปัญหาพื ÊนทีÉจอดรถ  

 การตดิตั Êงมิเตอร์เพืÉอดกูารทํางานของลฟิต์ 

(11.54% ระบบลฟิต์) เพืÉอลดเวลาการทํางานในชว่ง

ทีÉไมม่ีผู้ เข้าใช้ และปิดลฟิต์ดบัเพลงิเวลา 20.00-

06.00 น. 

มีการปิดลฟิต์ 1 ตวัในชว่งเวลา 22.00-7.00 น. และ

ลฟิต์จะจอดเฉพาะชั Êนเลขคู ่

 ตดิตั Êงถงัขยะ Recycle บริเวณทางเข้าโครงการ 

เพืÉอให้ลกูบ้านสะดวกในการนําขยะมาทิ Êง และลด

เวลาการทํางานของแมบ่้าน และกลิÉนขยะในการคดั

แยกขยะ 

 

 ห้องขยะมีระบบเซน็เซอร์ไฟแสงสวา่งจะเปิดเมืÉอมี

คนเข้ามา แล้วจะปิดเมืÉอปิดประตปูระมาณ 2 วินาที 

 

 รถโดยสารประจําโครงการ (รถ NGV) หรือ Shuttle 

Bus ของโครงการ โดยมีคา่ใช้จ่ายครั Êงละ 10 บาท/
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เทีÉยว คอยอํานวยความสะดวกให้แก่ลกูบ้านใน

โครงการจํานวน 2 คนั โดยวิÉงตามตารางเวลา มีจดุ

จอดรับสง่เฉพาะ เพืÉอเป็นการประหยดันํ Êามนัและ

ลดคา่ใช้จ่ายให้แก่ผู้พกัอาศยั โดยต้นทนุรวมเฉลีÉย 

19,800.17 บาท/เดือน รายได้จากคา่บตัรโดยสาร 

41,988.33 บาท/เดือน คดิเป็นรายได้เฉลีÉย  

22,188.17 บาท/เดือน 

 รดนํ Êาต้นไม้ Wall Green 2 วนั/ครั Êง เพืÉอช่วยลด

มลพิษในอากาศ 

 

 



บททีÉ 5 
 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล และสรุปผล 
การบริหารจดัการโครงการของฝ่ายนิตบุิคคล และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย 

 
ในบทนี Ê เป็นการวิเคราะห์การบริหารจดัการรวมทั Êงการออกแบบงานระบบของทั Êง 2 

โครงการ โดยจะทําการหาสดัสว่นการใช้พลงังานของแตล่ะระบบไฟฟ้า เพืÉอจะศกึษาถงึความ

เป็นไปได้ในการลดคา่ใช้จ่ายด้านพลงังานไฟฟ้าในอนาคต และจะทําการศกึษาความคุ้มคา่ โดย

นําคูมื่อแบบประเมินอาคารประหยดัพลงังาน มาใช้เป็นตวัอ้างอิงในการปฏิบตัขิองเจ้าหน้าทีÉทกุ

ฝ่ายของทางนิตบิคุคลทั Êง 2 โครงการ โดยเป็นลกัษณะการสํารวจข้อมลูพื Êนฐานของผู้อยูอ่าศยัและ

การบริหารจดัการงานระบบ รวมถงึเทคโนโลยีตา่งๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการอนรัุกษ์พลงังาน เพืÉอนํามา

วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ด้านการอนรัุกษ์พลงังาน  

 
5.1 การวิเคราะห์การบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย ในการอนุรักษ์พลังงาน 

5.1.1 โครงการ A 
ช่วงเริÉมเปิดโครงการ ทางนิตบิคุคลยงัไมไ่ด้เข้ามาจดัการพลงังานไฟฟ้าอยา่งเป็นระบบ ทํา

ให้มีคา่ไฟฟ้าสงูสดุ อยูที่É 583,492.11 บาท/เดือน ดงัภาพ 

 

 
ภาพทีÉ 5.1 คา่ไฟฟ้า โครงการ A 

นําข้อมลูอปุกรณ์ เครืÉองจกัรไฟฟ้าของโครงการ มาจดักลุม่ระบบการทํางาน เพืÉอทีÉจะ

สามารถวิเคราะห์การทํางานของระบบได้ง่ายขึ Êน  
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ช่วงเปิดโครงการในเดือน ส.ค. 53 ไฟฟ้าคาดการณ์ ไฟฟ้าเฉลีÉยในช่วงปี 54 สว่นตา่งการใช้ไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 37.97% 180,521.2 115,612.34 64,908.91 

ระบบปรับอากาศ 14.94% 71,029.43 45,489.82 25,539.61 

ระบบลฟิต์ 11.54% 54,864.77 35,137.38 19,727.39 

ระบบปัËมนํ Êา 18.69% 88,858.1 56,907.94 31,950.16 

ระบบบําบดันํ Êาเสีย 6.77% 32,186.7 20,613.52 11,573.18 

ระบบรักษาความปลอดภยั 8.04% 38,224.67 24,480.46 13,744.21 

ระบบอืÉนๆ 2.06% 9,793.88 6,272.36 3,521.52 

ผลรวม (บาท/เดือน) 100% 475,431.26 304,483.38 170,947.88 

Factor การประหยดั = (304,483.38/475,431.26)*100 = 64.04% หรือประหยดัพลงังานไฟฟ้าได้ 35.96% 

ตารางทีÉ 5.1 งานระบบไฟฟ้า 

 

5.1.1.1 ด้านการบริหารจดัการ 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง มีการเปิดแบบดวงเว้นดวงภายในอาคาร เวลา 22.00-06.00 น. 

โดยช่วงเวลา 18.00-22.00 น. จะเปิดหมดทกุดวง และสําหรับภายนอกอาคาร บริเวณสนามบาส

เก็ตบอล สนามเดก็เลน่ จะมีการเปิดไฟฟ้าตั Êงแตเ่วลา 18.00-22.00 น. และจะมีการปิดไฟ 1 ชม.

ของทกุวนัเสาร์ 

2. ระบบปรับอากาศ มีการเปิดระบบปรับอากาศตามเวลาการทํางาน โดยห้องนิตบิคุคล

เปิด 8.30-18.00 น. ห้องชา่งเปิด 20.00-8.00 น. บริเวณห้องโถงโครงการ จะมีการเปิดระบบปรับ

อากาศ 2 ช่วง เวลา คือ 8.00-10.00 น. และ 16.00-20.00 น. และจะเปิดหน้าตา่งเมืÉอไมมี่การเปิด

เครืÉองปรับอากาศ ห้องออกกําลงักาย และห้องสมดุ จะเปิดเครืÉองปรับอากาศตามเวลาการใช้งาน

ของผู้อยูอ่าศยั  

3. ระบบลฟิต์ มีการปิดลฟิต์ดบัเพลงิเวลา 20.00-06.00 น. และมีการตดิมิเตอร์เพืÉอดู

ลกัษณะการทํางานของมอเตอร์ลฟิต์  

4. ระบบปัËมนํ Êา บริเวณสระวา่ยนํ Êา จะมีการเปิดปัËมนํ Êาพเุวลา 18.00- 20.00 น. และมีการ

ใช้นํ ÊาทีÉเหมาะสม เชน่ การทําความสะอาดถนน 1 ครั Êง/เดือน ในเวลา 9.00-12.00 น. มีการสบูนํ Êา

ขึ Êนเวลา 06.00-10.00 น. และ 14.00-20.00 น. เพืÉอรดนํ Êาต้นไม้ด้านบนและรดนํ Êา Wall green 2 

วนั/ครั Êง และให้ผู้อยูอ่าศยัในโครงการได้ใช้ประโยชน์ทกุวนั  
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5. ระบบบําบดันํ Êาเสีย มีการเปิดระบบชดุกรอง (คลอรีน) เวลา 04.00 น. เป็นเวลา 45 

นาที เพืÉอบําบดันํ Êาเสียก่อนออกสูภ่ายนอกโครงการ 

6. ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบ CCTV ระบบสแกนบตัรเข้า-ออกอาคาร และระบบ

ดจิิตอลนบัจํานวนรถทีÉเข้าจอดภายในอาคารจอดรถ ทําให้รู้จํานวนรถทีÉเข้าจอดได้ถกูต้องแนน่อน  

7. ระบบอืÉนๆ อปุกรณ์ภายในออฟฟิต อปุกรณ์เครืÉองออกกําลงักาย และห้องซาวนา่ จะมี

การใช้งานตามความเหมาะสมของผู้ใช้งาน 

 

5.1.1.2 ด้านการออกแบบงานระบบ 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง มีการใช้หลอดไฟ LED ทีÉตดิตั Êงบริเวณด้านหลงัอาคาร จะเปิด

ตั Êงแตเ่วลา 18.00-06.00 น. ทกุวนั ซึÉงเป็นระบบผลติไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์ โดยใช้ระบบ Solar 

Cell ซึÉงจะเก็บพลงังานในแบต็เตอรีÉ แทนการเปิดหลอดเมทลัฮาไลด์ และช่วงเวลา 18.00-22.00 น. 

จงึดําเนินการเปิดหลอดเมทลัฮาไลด์ร่วมด้วย คดิเป็นผลประหยดัจากการตดิตั Êงหลอด LED ของ 

Solar Cell เป็นเงิน 52,164 บาท/ปี โดยลงทนุ 98,000 บาท และจะคืนทนุ 1.88 ปี  

2. ระบบปัËมนํ Êาและระบบบาํบดันํ Êาเสีย มีการนํานํ ÊาทีÉบําบดัแล้วมารดนํ Êาต้นไม้ด้านลา่ง 

โดยเปิดปัËมนํ Êาขนาด 1.5 แรงม้า จํานวน 2 ตวั โดยเปิดตั Êงแตเ่วลา 9.00 น. เป็นเวลา 12 นาที/วนั 

คดิเป็นการใช้นํ Êา 8,500 ลติร/วนั ประหยดัคา่นํ Êาได้ 54,324.68 บาท/ปี  

นอกเหนือจากระบบไฟฟ้า คอื รถโดยสารประจําโครงการ (รถ NGV) หรือ Shuttle Bus 

ของโครงการ โดยมีคา่ใช้จ่ายครั Êงละ 10 บาท/เทีÉยว คอยอํานวยความสะดวกให้แก่ลกูบ้านใน

โครงการจํานวน 2 คนั โดยวิÉงตามตารางเวลา มีจดุจอดรับสง่เฉพาะ เพืÉอเป็นการประหยดันํ Êามนั

และลดคา่ใช้จ่ายให้แก่ผู้พกัอาศยั โดยต้นทนุรวม (เงินเดือนพนกังาน, คา่นํ Êามนั, คา่ซอ่มบํารุง 

ฯลฯ) เฉลีÉย 19,800.17 บาท/เดือน รายได้จากคา่บตัรโดยสาร 41,988.33 บาท/เดือน คดิเป็น

รายได้เฉลีÉย 22,188.17 บาท/เดือน 

 
5.1.2 โครงการ B 
ช่วงเริÉมเปิดโครงการ ทางนิตบิคุคลยงัไมไ่ด้เข้ามาจดัการพลงังานไฟฟ้าอยา่งเป็นระบบ ทํา

ให้คา่ไฟฟ้าสงูสดุ อยูที่É 467,710.79 บาท/เดือน (แบบปกต)ิ โดยทางโครงการมีการวิเคราะห์เวลา

การเปิดอปุกรณ์เครืÉองจกัร ทําให้ทางโครงการดําเนินการเปลีÉยนอตัราคา่ไฟฟ้าแบบปกต ิ เป็นอตัรา

คา่ไฟฟ้าแบบ TOU ในเดือน เม.ย. 54 ดงัภาพ 
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ภาพทีÉ 5.2 คา่ไฟฟ้า โครงการ B 

 

ข้อมลูอปุกรณ์ เครืÉองจกัรไฟฟ้าของโครงการ มาจดักลุม่ระบบการทํางาน เพืÉอทีÉจะ

สามารถวิเคราะห์การทํางานของระบบได้ง่ายขึ Êน 

ช่วงเปิดตวัโครงการ เดือน ม.ค. 54 ไฟฟ้าคาดการณ์ ไฟฟ้าเฉลีÉยในช่วงปี 54 สว่นตา่งการใช้ไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 46.21% 138,044.51 129,643.03 8,401.48 

ระบบลฟิต์ 4.21% 12,576.66 11,811.23 765.42 

ระบบปัËมนํ Êา 34.08% 101,808.20 95,612.09 6,196.11 

ระบบบําบดันํ Êาเสีย 15.49% 46,273.74 43,457.49 2,816.25 

ผลรวม (บาท/เดือน) 100% 298,732.98 280,551.90 18,181.08 

Factor การประหยดั = (280,551.90/298,732.98)*100 = 93.91% หรือประหยดัพลงังานไฟฟ้าได้ 7.09% 

ตารางทีÉ 5.2 งานระบบไฟฟ้า 

 

5.1.2.1 ด้านการบริหารจดัการ 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง มีการเปิดแบบดวงเว้นดวงบริเวณทางเดนิสว่นกลางตลอด 24 

ชม. โดยเปิด 15 หลอด/ชั Êน และบริเวณลานจอดรถภายในอาคารทีÉมีการเปิดไฟแบบดวงเว้นดวง 

ประหยดัคา่ไฟฟ้าได้ประมาณ 48,081.60 บาท/เดือน และบริเวณลานจอดรถภายในอาคารจะเปิด

เวลา 17.45-07.00 น. และมีการเปิดไฟสาํหรับภายนอกอาคาร เวลา 17.45-07.00 น.  และรวม

ระบบปรับอากาศ ซึÉงมีการเปิดระบบปรับอากาศตามเวลาการทํางาน โดยห้องนิตบิคุคลเปิด 8.30-

18.00 น. ห้องช่างเปิด 24 ชม. บริเวณห้องโถงโครงการ จะเปิดหน้าตา่งให้ลมพดัผา่น ห้องออก

กําลงักาย จะเปิดเครืÉองปรับอากาศตามเวลาการใช้งานของผู้อยูอ่าศยั  

2. ระบบลฟิต์ มีการปิดลฟิต์เวลา 22.00-06.00 น.  
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3. ระบบปัËมนํ Êา จะมีการเปิดปัËมนํ Êาพบุริเวณห้องโถงเวลา 9.00- 18.00 น. และมีการใช้นํ Êา

ทีÉเหมาะสม เช่น การทําความสะอาดถนน 6 ครั Êง/เดือน ในเวลา 9.00-12.00 น. มีการสบูนํ Êาขึ Êน

เวลา ในเวลา 22.30-24.00 น. เพราะอยูใ่นช่วง off-peak  และ 13.00- 15.00 น. เพืÉอรดนํ Êาต้นไม้

ด้านบนทกุวนั และให้ผู้อยูอ่าศยัในโครงการได้ใช้ประโยชน์ทกุวนั  

4. ระบบบําบดันํ Êาเสีย มีการเช็คระบบ 4 ครั Êง/เดือน 

นอกเหนือจากนี Ê ทางโครงการได้เปลีÉยนอตัราคา่ไฟฟ้าแบบอตัราปกต ิเป็นอตัรา TOU และ

จดัเวลาการเดนิเครืÉองจกัร และอปุกรณ์ไฟฟ้าให้เหมาะสมกบัอตัราคา่ไฟฟ้าดงักลา่ว 

 
5.1.2.2 ด้านการออกแบบงานระบบ 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ทางโครงการได้ตดิตั Êงระบบ CCTV และระบบ Finger Scan เป็น

ระบบรักษาความปลอดภยั ก่อนเข้าอาคาร 

2. ระบบลฟิต์ มีการออกแบบลฟิต์ให้จอดเฉพาะชั Êนเลขคู ่

3. ระบบปัËมนํ Êา และระบบบําบดันํ Êาเสยี โดยมีการนํานํ ÊาทีÉบําบดัแล้วมารดนํ Êาต้นไม้

ด้านลา่ง โดยการเปิดปัËมนํ Êา 2 ตวั ตวัละ 1.5 แรงม้า เวลา 8.00 น. เป็นเวลา 9 นาที/วนั คิด

เป็นการใช้นํ Êา 7,930 ลิตร/วนั ประหยดัคา่ใช้จ่ายได้ 41,508.86 บาท/ปี 

 

สว่นทีÉ 2 การศกึษาการบริหารจดัการของฝ่ายนิตบิคุคล ด้านการคุ้มคา่ในการลงทนุ โดย

ประเมินจากความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 

  
5.2 สรุปการบริหารจัดการด้านการอนุรักษ์พลังงาน เพืÉอความคุ้มค่าจากความพงึพอใจ
ของผู้อยู่อาศัย 

จํานวนของตวัอยา่งทีÉจะทําการศกึษาตามจํานวนของประชากรทีÉขอบเขตความเชืÉอมัÉน 

95% และมีความคลาดเคลืÉอน 5% จํานวนตวัอยา่งทีÉน้อยทีÉสดุ 278 ตวัอยา่ง โดยสุม่อยา่งงา่ยจาก

จํานวนประชากร 2,000 คน แบง่เป็น 200 ตวัอยา่ง/โครงการ 
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ภาพทีÉ 5.3 ข้อมลูจากแบบสอบถาม โครงการ A 

 

5.2.1 ด้านการบริหารจัดการ และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย โครงการ A 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  

ผลดี ผลกระทบทีÉไมดี่ 

100% เหน็วา่ แสงสวา่งเพียงพอ

บริเวณห้องโถง Lobby 

100% เหน็วา่ แสงสวา่งเพียงพอ

บริเวณห้อง Fitness และสระวา่ยนํ Êา 

100% เหน็วา่ แสงสวา่งเพียงพอ

ภายในห้องสมดุ 

27.5% เหน็วา่ แสงสวา่งไมเ่พียงพอบริเวณลานจอดรถภายใน

อาคาร 

10% เหน็วา่ แสงสวา่งไมเ่พียงพอบริเวณทางเข้าโครงการ 

12.5% เหน็วา่ แสงสวา่งไมเ่พียงพอบริเวณถนนภายใน

โครงการ 

17.5% เหน็วา่ แสงสวา่งไมเ่พียงพอบริเวณสวนรวมใจ 

22.5% เหน็วา่ แสงสวา่งไมเ่พียงพอบริเวณทางเดินสว่นกลาง 

2. ระบบปรับอากาศ  
ผลดี ผลกระทบทีÉไมดี่ 

100% ไมไ่ด้รับผลกระทบใดๆ ในห้องนิติบคุคล 

100% ไมไ่ด้รับผลกระทบใดๆ ในห้องช่าง 

 

35.29% ได้รับผลกระทบด้านจากการเปิด-ปิด

เครืÉองปรับอากาศบริเวณห้องโถงโครงการ 

8.82% ได้รับผลกระทบด้านจากการเปิด-ปิด

เครืÉองปรับอากาศบริเวณห้องสมดุและฟิตเนส 

3. ระบบลฟิต์  

ผลกระทบทีÉไมด่ี 3.03% เห็นวา่ รอลฟิต์นาน 

4. ระบบปัËมนํ Êา และระบบบําบดันํ Êาเสีย 

ผลดี 100% เห็นวา่ เหมาะสม 
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5. ระบบรักษาความปลอดภยั  

ผลดี 87.5% เห็นวา่ ทําให้รู้จํานวนทีÉจอดรถทีÉเหลือ โดยไมต้่องไปวนรถเสียเวลา  

6. ระบบอืÉนๆ อปุกรณ์ภายในออฟฟิต อปุกรณ์เครืÉองออกกําลงักาย และห้องซาวนา่  

ห้องขยะมีระบบเซน็เซอร์ไฟแสงสวา่ง 100% เห็นด้วย เพราะช่วยรักษาความสะอาดได้ดี 

 

5.2.2 ด้านการออกแบบงานระบบ และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย โครงการ A 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง มีการใช้หลอดไฟ LED ทีÉตดิตั Êงบริเวณด้านหลงัอาคาร  

100% เห็นวา่ เหมาะสม 

2. ระบบปัËมนํ Êาและระบบบําบดันํ Êาเสีย มีการนํานํ ÊาทีÉบาํบดัแล้วมารดนํ Êาต้นไม้ 

 100% เห็นวา่ เหมาะสม 

3. นอกเหนือจากระบบไฟฟ้า  

3.1 รถโดยสารประจําโครงการ (รถ NGV) หรือ Shuttle Bus ของโครงการ  

12.5% ใช้รถโดยสารประจําโครงการ และเห็นวา่จํานวนรถโดยสารประจําโครงการมีไม่

เพียงพอกบัจํานวนผู้ใช้  

3.2 ระบบนํ Êาพบุริเวณลานนํ Êาพดุ้านหน้าโครงการ 

98.2% ไมไ่ด้ให้ความสําคญั 
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ภาพทีÉ 5.4 ข้อมลูจากแบบสอบถาม โครงการ B 

 
5.2.3 ด้านการบริหารจัดการ และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย โครงการ B 
1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  

ผลดี ผลกระทบทีÉไมดี่ 

100% ไมไ่ด้รับผลกระทบภายในห้อง

ออกกําลงักาย 

100% ไมไ่ด้รับผลกระทบบริเวณ

ดาดฟ้าโครงการ (เพราะไมไ่ด้เข้าใช้

พื ÊนทีÉ) 

41.67% ลานจอดรถ         

41.67% ทางเข้าโครงการ  

25% ทางเดินโครงการ  

22.22% ห้องโถง Lobby เพราะภายในโครงการไมมี่

ห้องสมดุ ทําให้บางทา่นมาใช้พื ÊนทีÉห้องโถงด้านลา่ง

สําหรับอา่นหนงัสือ 

16.67% สวนภายในโครงการ บริเวณสระวา่ยนํ Êา 

2. ระบบปรับอากาศ  
ผลดี ผลกระทบทีÉไมดี่ 

100% ไมไ่ด้รับผลกระทบจากระบบปรับอากาศ 

ภายในห้อง Fitness  

22.22% ควรเพิÉมระบบปรับอากาศช่วงอากาศ

ร้อนมาก บริเวณห้องโถง Lobby  

3. ระบบลฟิต์  

ผลดี 100% เห็นวา่ ไมไ่ด้รับผลกระทบ 

4. ระบบปัËมนํ Êา และระบบบําบดันํ Êาเสีย 

ผลดี 100% เห็นวา่ เหมาะสม 
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5. นอกเหนือจากงานระบบ ทางโครงการได้เปลีÉยนอตัราคา่ไฟฟ้าแบบอตัราปกต ิ เป็นอตัรา TOU 

และจดัเวลาการเดนิเครืÉองจกัร และอปุกรณ์ไฟฟ้าให้เหมาะสมกบัอตัราคา่ไฟฟ้าดงักลา่ว 

ผลดี 100% เห็นวา่ เหมาะสม 

 

อตัราตามช่วงเวลาของการใช้ ( Time of Use Rate : TOU ) อตัราขั ÊนตํÉา : คา่ไฟฟ้าตํÉาสดุ

ต้องไมต่ํÉากวา่ร้อยละ 70 ของคา่ความต้องการพลงัไฟฟ้าสงูสดุในรอบ 12 เดือน ทีÉผา่นมาสิ Êนสดุใน

เดือนปัจจบุนั 

 

  
คา่ความต้องการ 

พลงัไฟฟ้า 
คา่พลงังานไฟฟ้า คา่บริการ 

  (บาท / กิโลวตัต์) (บาท /หน่วย) (บาท / เดือน) 

  Peak Peak Off Peak 
 

1. แรงดนัตั Êงแต ่69 กิโลโวลท์ขึ Êนไป 74.14 3.6917 2.2507 312.24 

2. แรงดนั 22-33 กิโลโวลท์ 132.93 3.7731 2.2695 312.24 

3. แรงดนัตํÉากว่า 22 กิโลโวลท์ 210.00 3.9189 2.3027 312.24 

Peak :วนัจนัทร์-ศกุร์ 09.00-22.00 น. 

Off Peak : วนัจนัทร์-ศกุร์ 22.00-09.00 น. และเสาร์-อาทิตย์ วนัหยดุราชการตามปกติ (ไมร่วมวนัหยดุ

ชดเชย) ทั Êงวนั 

00.00-24.00 วนัเสาร์-อาทิตย์ วนัแรงงานแหง่ชาติ วนัพืชมงคลทีÉตรงกบั วนัเสาร์-อาทิตย์และ

วนัหยดุราชการตามปกติ(ไมร่วมวนัหยดุชดเชย) 

ตารางทีÉ 5.3 การจดัการเวลาการทํางานของเครืÉองจกัรให้เหมาะสมกบัอตัราไฟฟ้า  

 

5.2.4 ด้านการออกแบบงานระบบ และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย โครงการ B 

1. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  

ผลกระทบทีÉไมด่ี 11.11% เห็นวา่ ควรตดิตั Êงระบบ CCTV เพิÉม  

ผลกระทบทีÉไมด่ี 5.56% เห็นวา่ ระบบ Finger Scan ไมช่่วยเรืÉองความปลอดภยัเท่าทีÉควร 

2. ระบบลฟิต์  

ผลดี 100% เห็นวา่ เหมาะสม 
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3. ระบบปัËมนํ Êา และระบบบําบดันํ Êาเสีย  

ผลดี 100% เห็นวา่ เหมาะสม 

4. นอกเหนือจากระบบไฟฟ้า  

4.1 ระบบนํ Êาพบุริเวณทางเข้าโครงการและบริเวณห้องโถงโครงการ 

89.4% ไมไ่ด้ให้ความสําคญั 



 

 

บททีÉ 6 
 

สรุปผลการศกึษาและข้อเสนอแนะ 
 

การบริหารจดัการงานระบบเพืÉอการอนรัุกษ์พลงังาน เป็นเพียงข้อเสนอแนะตอ่โครงการใน

ลกัษณะเดียวกนั แตก่ารสํารวจพฤตกิรรมและความคดิเห็นของผู้อยูอ่าศยั จะสง่ผลตอ่ความ

เหมาะสมในการอยูอ่าศยั ดงันั Êนการวิจยันี Ê จงึได้จดัทําแบบสอบถามความคดิเห็นเกีÉยวกบัการอยู่

อาศยัในโครงการ การดําเนินชีวิต และปัญหาตอ่การอยูอ่าศยั เพืÉอประกอบการวิเคราะห์ปัญหาใน

การบริหารโครงการ และนําไปสูก่ารแก้ไขปัญหาทีÉตรงจดุ การสํารวจความคดิเห็นในลกัษณะ

กายภาพเกีÉยวกบังานระบบไฟฟ้า เพืÉอนําไปวิเคราะห์เพืÉอให้เหมาะสมกบัการอยูอ่าศยัมากทีÉสดุ 

การใช้พลงังานในโครงการทีÉมีแนวคดิการอนรัุกษ์พลงังานนั Êน มีปัจจยัหลายอยา่งในการ

คดิวิเคราะห์ทีÉไมส่ามารถนํามาเปรียบเทียบโดยไมค่ํานงึถึงผู้อยูอ่าศยั โดยข้อมลูทั Êง 2 โครงการ 

พบวา่ พื ÊนทีÉสว่นกลางของทั Êงสองมีความแตกตา่งกนั ในเรืÉองการออกแบบ การใช้งานแตล่ะพื ÊนทีÉ 

และขนาดพื ÊนทีÉใช้สอย รวมถึงห้องสโมสรตา่งๆ ดงันั Êนจงึไมส่ามารถเปรียบเทียบพื ÊนทีÉในทกุสว่น

ของโครงการได้ จงึขอเปรียบเทียบอปุกรณ์ทีÉมีการใช้งานทีÉเหมือนกนั และพื ÊนทีÉสว่นกลางในภาพรวม 

 
6.1 สรุปผลค่าไฟฟ้าและงานระบบ 

โครงการ A โครงการ B 

พื ÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 15 ไร่ 1 งาน พื ÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 15 ไร่ 2 งาน 

คา่ไฟฟ้าเฉลีÉย 304,483.38 บาท/เดือน (แบบปกติ) คา่ไฟฟ้าเฉลีÉย 280,551.90 บาท/เดือน (แบบ TOU) 

 
จํานวนห้องพกัทีÉมีผู้อยูอ่าศยัจริงเฉลีÉย 833.42 ห้อง จํานวนห้องพกัทีÉมีผู้อยูอ่าศยัจริงเฉลีÉย 537.60 ห้อง 
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โครงการ A โครงการ B 

งานระบบไฟฟ้าภายในสว่นกลางอาคารชดุ อาคาร A 

อาคาร B สํานกังานนิติบคุคล แสงสวา่งโดย รอบ ปัËม

นํ Êาพ ุกล้องวงจรปิด ห้องสนัทนาการ ถงับําบดันํ Êาเสีย 

A ถงับําบดันํ Êาเสีย B ได้เป็น 464.21 kWติดตั Êง  

งานระบบไฟฟ้าภายในสว่นกลางอาคารชดุ อาคาร A 

อาคาร B สโมสรอาคาร C สวนและลานจอดรถ บอ่

บําบดั ได้เป็น 299.57 kWติดตั Êง  

คา่ไฟฟ้า/kW= 655.92 บาท/kW2 คา่ไฟฟ้า/kW= 936.52 บาท/kW 

ตารางทีÉ 6.1 ข้อมลูคา่ไฟฟ้า และอปุกรณ์ไฟฟ้า  

จากตารางทีÉ 6.1 จะเห็นวา่ โครงการ A มีจํานวนอปุกรณ์ในพื ÊนทีÉสว่นกลาง โดยคดิเป็น

กิโลวตัต์ (kW) มากกวา่โครงการ B โดยมีพื ÊนทีÉโครงการทีÉใกล้เคียงกนั แสดงให้เห็นถึงการออกแบบ

โครงการ หรือการจดัสรรพื ÊนทีÉสว่นกลางเพืÉอการใช้ประโยชน์ทีÉแตกตา่งกนั ดงันั Êน จงึขอไมพ่ดูถึง

ด้านการออกแบบ แตจ่ะเน้นในสว่นของการบริหารโครงการในสว่นของคา่ไฟฟ้ากบัจํานวนอปุกรณ์

ไฟฟ้า จากข้อมลูบลิคา่ไฟฟ้าแตล่ะเดือนทําให้ทราบวา่ คา่ไฟฟ้าเป็นคา่ใช้จ่ายแปรผนั ขึ Êนอยูก่บั

การบริหารจดัการงานระบบของแตล่ะโครงการ เราจงึนําตวัแปรทีÉเหมือนกนัของทั Êงสองโครงการมา

เปรียบเทียบกนั โดยพบวา่ ในสว่นของงานระบบไฟฟ้าในโครงการ กําลงัไฟฟ้า (kW) คือจํานวน

อปุกรณ์ไฟฟ้าในพื ÊนทีÉสว่นกลาง โดยพบวา่ กําลงัไฟฟ้ามีคา่แตกตา่งกนั โดยโครงการ A จะมี

กําลงัไฟฟ้าทีÉมากกวา่โครงการ B ทําให้เมืÉอนํามาบลิคา่ไฟฟ้าตอ่กําลงัไฟฟ้า (บาท/kW)  จะพบวา่

โครงการ A มีคา่น้อยกวา่ แสดงให้เห็นถึงประสทิธิภาพการบริหารจดัการงานระบบในพื ÊนทีÉ

สว่นกลางโครงการทีÉดีกวา่โครงการ B ทําการแยกระบบไฟฟ้าเพืÉอดกูารบริหารจดัการในแตล่ะระบบ  
โครงการ A โครงการ B 

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 115,612.34 

ระบบปรับอากาศ 45,489.82 

ระบบลฟิต์ 35,137.38 

ระบบปัËมนํ Êา 56,907.94 

ระบบบําบดันํ Êาเสีย 20,613.52 

ระบบรักษาความปลอดภยั 24,480.46 

ระบบอืÉนๆ 6,272.36  

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 129,643.03 

ระบบลฟิต์ 11,811.23 

ระบบปัËมนํ Êา 95,612.09 

ระบบบําบดันํ Êาเสีย 43,457.49 

 

 

ตารางทีÉ 6.2 สดัสว่นงานระบบไฟฟ้า 

                                                            
2 ของโอห์ม (Ohm 's law), W = Pt (W=พลงังานไฟฟ้า P=กําลงัไฟฟ้า t=เวลา), คา่ไฟฟ้า = พลงังานไฟฟ้า*หน่วยไฟ*เวลา 
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1. ระบบแสงสวา่ง โครงการ A มีการบริหารจดัการทีÉดกีวา่โครงการ B โดยมีการ

บริหารเวลาด้านระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง คือมีการเปิดไฟฟ้าแบบดวงเว้นดวงภายในอาคาร เวลา 

22.00-06.00 น. และจะเปิดหมดทกุดวง เวลา 18.00-22.00 น. และมีการนําเทคโนโลยีด้านแสง

สวา่งเข้ามาตดิตั Êง คือ การนําหลอด LED ของ Solar Cell มาใช้แทนหลอดเมทลัฮาไลด์ (โดยคา่

ความสอ่งสวา่งอยูใ่นมาตรฐานทีÉยอมรับได้) ทําให้คา่ไฟฟ้าด้านระบบไฟฟ้าแสงสวา่งมีคา่น้อยกวา่

โครงการ B ทีÉมีการเปิดไฟฟ้าแบบดวงเว้นดวงบริเวณทางเดนิสว่นกลาง ตลอด 24 ชม.  

2. ระบบลฟิต์ โครงการ B มีการออกแบบระบบลฟิต์ให้จอดเฉพาะชั Êนเลขคู ่และจาก

ข้อมลูผู้อยูอ่าศยัในตาราง 6.1 พบวา่ โครงการ B มีจํานวนผู้อยูอ่าศยัจริงทีÉน้อยกวา่ ทําให้สดัสว่น

การใช้ไฟฟ้าในสว่นนี Êมีคา่น้อยกวา่โครงการ A 

3. ระบบปัËมนํ Êา โครงการ B มีคา่ไฟฟ้าในสว่นนี Êสงูกวา่โครงการ A เพราะมีระบบปัËม

นํ ÊาพทีุÉมากกวา่และมีพื ÊนทีÉด้านบนอาคารเป็นสนามหญ้า ทําให้มีการใช้งานปัËมนํ Êาในการสบูนํ Êาขึ Êน

เพืÉอรดนํ Êาสนามหญ้า ถึงแม้วา่ โครงการ B จะมีจํานวนผู้อยูอ่าศยัจริงทีÉน้อยกวา่ และมีการจดัเวลา

การเปิดปัËมนํ Êาให้อยูใ่นอตัรา TOU แล้วก็ตาม ซึÉงแสดงให้เห็นวา่ทางโครงการ B ควรทําการ

วิเคราะห์ข้อมลูของมิเตอร์ปัËมนํ Êาโดยเฉพาะ เพืÉอดชู่วงเวลาการใช้นํ Êากบัอตัราการไหลของนํ Êา วา่มี

การรัÉวหรือไม ่หรือปรับเปลีÉยนเวลาการเปิดปัËมนํ Êาให้เหมาะสม  

4. ระบบบําบดันํ Êาเสีย โครงการ B มีคา่ไฟฟ้าในสว่นนี Êสงูกวา่โครงการ A ซึÉงภาพรวม 

พบวา่ ทั ÊงสองโครงการมีการจดัการทีÉคล้ายกนั ดงันั Êนต้องวิเคราะห์จากมิเตอร์ หรือทําการตรวจวดั 

เพืÉอดลูกัษณะการทํางานของระบบบําบดันํ Êาเสยีให้มีการทํางานทีÉเหมาะสม 

จากข้อมลูทีÉกลา่วมานี Ê ทําให้เห็นวา่ งานระบบไฟฟ้าทีÉมีตวัแปรเดียวกนั หรือมีลกัษณะการ 

ทํางานทีÉเหมือนกนันั Êน โครงการ A จะมีการบริหารจดัการเวลาเกีÉยวกบังานระบบเหลา่นี Êได้ดีกวา่

โครงการ B แตเ่มืÉอดรูะบบการทํางานของระบบไฟฟ้าทั Êงระบบ จะเห็นวา่ โครงการ A มีการเสริม

ระบบเพืÉอความปลอดภยั ระบบปรับอากาศ และระบบอืÉนๆ นอกเหนือจากทีÉกลา่วมา ทําให้

โครงการ A มีการใช้ไฟฟ้าทีÉสงูกวา่โครงการ B ตามตารางทีÉ 6.1 
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โครงการ A โครงการ B 

พื ÊนทีÉห้องชดุทั Êงหมด+ พื ÊนทีÉ shop = 49,495.47 ตร.ม. พื ÊนทีÉห้องชดุทั Êงหมด+ พื ÊนทีÉ shop = 39,147 ตร.ม. 

พื ÊนทีÉสว่นกลาง = 3,490.83 ตร.ม. พื ÊนทีÉสว่นกลาง = 2,295.56 ตร.ม. 

พื ÊนทีÉสว่นกลาง 1 ตร.ม. ใช้ไฟฟ้า 0.13298 kW/ตร.ม.  พื ÊนทีÉสว่นกลาง 1 ตร.ม. ใช้ไฟฟ้า 0.1305 kW/ตร.ม. 

ตารางทีÉ 6.3 เฉลีÉยกําลงัไฟฟ้าสว่นกลางตอ่พื ÊนทีÉ 1 ตารางเมตร 

จากตารางทีÉ 6.3 โครงการมีการออกแบบจํานวนห้องชดุพกัอาศยัและ Shop (ห้องชดุเพืÉอ

การค้า) ทีÉแตกตา่งกนั ห้องทีÉกลา่วมานี Ê ข้อนิยามเป็นพื ÊนทีÉขายของโครงการ ซึÉงสอดคล้องกบัทฤษฎี

ของ (ถนอม องัคณะวฒันา: 2534) ได้ทําการศกึษาเกีÉยวกบัประเภทของอาคารชดุ โดยแบง่

ออกเป็น 3 ลกัษณะใหญ่ๆ ตามลกัษณะของการใช้งาน สาํหรับประเภทแรก คือ  อาคารชดุเพืÉอการ

พกัผอ่น (Residential Condominium) สว่นประเภททีÉสอง คือ อาคารชดุเพืÉอธุรกิจการค้า 

(Commercial Condominium) และประเภททีÉสาม คือ อาคารชดุเพืÉอการอตุสาหกรรม (Industrial 

Condominium) ดงันั Êน เมืÉอนําพื ÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการลบด้วยพื ÊนทีÉขายโครงการ จะพบวา่ พื ÊนทีÉ

สว่นกลางของโครงการ A เมืÉอเทียบ 1 ตารางเมตร จะมีการใช้อปุกรณ์ไฟฟ้าหรือกําลงัไฟฟ้า

สว่นกลางทีÉมากกวา่โครงการ B ทําให้สามารถสรุปได้วา่โครงการ A มีการใช้พลงังานในพื ÊนทีÉ

สว่นกลางโครงการทีÉสงูกวา่โครงการ B ในสดัสว่นพื ÊนทีÉ 1 ตารางเมตร  

 

โครงการ A โครงการ B 

พื ÊนทีÉห้องชดุทั Êงหมด+ พื ÊนทีÉ shop= 49,495.47 ตร.ม. พื ÊนทีÉห้องชดุทั Êงหมด+ พื ÊนทีÉ shop = 39,147 ตร.ม. 

1 ห้องชดุ จ่ายค่าไฟฟ้า = 6.15 บาท/ตร.ม./เดือน  1 ห้องชดุ จ่ายค่าไฟฟ้า = 7.16 บาท/ตร.ม./เดือน  

ตารางทีÉ 6.4 เฉลีÉยคา่ไฟฟ้าสว่นกลางตอ่พื ÊนทีÉห้องชดุ 

จากตารางทีÉ 6.4 เมืÉอคํานวณคา่ไฟฟ้าสว่นกลางกบัพื ÊนทีÉขาย จะพบวา่ โครงการ A มีพื ÊนทีÉ

ขายทีÉมากกวา่โครงการ B ทําให้ห้องชดุ 1 ตารางเมตรของโครงการ A มีสดัสว่นการจ่ายคา่ไฟฟ้า

สว่นกลางเฉลีÉยทีÉน้อยกวา่โครงการ B ดงันั Êน สามารถสรุปได้วา่การออกแบบพื ÊนทีÉขายของโครงการ 

A ในด้านนี Ê มีความเหมาะสม  
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โครงการ A โครงการ B 

อยูอ่าศยั 

ห้องละ 

3 คน 

  

อยูอ่าศยั 

ห้องละ 

 2 คน 

 
คา่ไฟฟ้าสว่นกลาง/จํานวนผู้อยูอ่าศยัจริง  

= 2.05 บาท/คน  

คา่ไฟฟ้าสว่นกลาง/จํานวนผู้อยูอ่าศยัจริง 

= 3.58 บาท/คน   

ตารางทีÉ 6.5 คา่ไฟฟ้าสว่นกลางตอ่จํานวนผู้อยูอ่าศยัจริง 

จากตารางทีÉ 6.5 ข้อมลูจากแบบสอบถามพบวา่ จํานวนห้องชดุสว่นใหญ่ในโครงการ A 

จะมีผู้อยูอ่าศยัห้องละ 3 คน สว่นโครงการ B จะมีผู้อยูอ่าศยัห้องละ 2 คน ดงันั Êน จงึสรุปได้วา่ผู้อยู่

อาศยัในโครงการ A จะมีสดัสว่นการจ่ายคา่ไฟฟ้าสว่นกลางเฉลีÉยตอ่คนทีÉตํÉากวา่โครงการ B  

จากข้อสรุปทั Êงหมด จะเห็นได้วา่โครงการ A มีประสทิธิภาพในการออกแบบโครงการเพืÉอ

รองรับการบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังานทีÉดีกวา่โครงการ B ซึÉงสอดคล้องกบัทฤษฎีของ (ทิพา

วดี เมฆสวรรค์ (2538, 2)) ชี Êให้เห็นวา่ ประสทิธิภาพเป็นสิÉงทีÉวดัได้หลายมิต ิตามแตว่ตัถปุระสงค์ทีÉ

ต้องการพจิารณา คือ 1. ประสทิธิภาพในมิตขิองคา่ใช้จา่ยหรือต้นทนุการผลติ (input) ได้แก่ การ

ใช้ทรัพยากรการบริหาร คือ คน เงิน วสัด ุ เทคโนโลยีทีÉมีอยูอ่ยา่งประหยดั คุ้มคา่ และเกิดการ

สญูเสียน้อยทีÉสดุ, 2. ประสทิธิภาพในมิตขิองกระบวนการบริหาร (Process) ได้แก่ การทํางานทีÉ

ถกูต้องได้มาตรฐาน รวดเร็ว และใช้เทคโนโลยีทีÉสะดวกกวา่เดมิ, 3. ประสทิธิภาพในมิตขิองผลผลติ

และผลลพัธ์ ได้แก่ การทํางานทีÉมีคณุภาพ เกิดประโยชน์ตอ่สงัคม เกิดผลกําไร ทนัเวลา 

ผู้ปฏิบตังิานมีจิตสํานกึทีÉดีตอ่การทํางานและบริการ เป็นทีÉพอใจของลกูค้าหรือผู้มารับบริการ  
 
6.2 สรุปการบริหารเพืÉอความคุ้มค่าจากความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย 

ในบทนี Ê เป็นการสรุปความคุ้มคา่ในด้านการลงทนุ โดยผลของความคุ้มคา่ในงานวิจยันี Ê 

คือ ความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัตอ่การบริหารโครงการของนิตบิคุคลโครงการอาคารชดุพกัอาศยั

ทีÉมีแนวคดิด้านการอนรัุกษ์พลงังาน โดยจะทําการสาํรวจข้อมลูงานระบบไฟฟ้าของโครงการ ข้อมลู

พื Êนฐานของผู้อยูอ่าศยัทีÉสมัพนัธ์กบัคูมื่อแบบประเมินการอนรัุกษ์พลงังาน  

จากทีÉกลา่วมา สามารถสรุปประเดน็ทั Êง 2 โครงการ เพืÉอนําเสนอตอ่ผู้ ทีÉเกีÉยวข้องในเรืÉอง

การอนรัุกษ์พลงังาน (งานระบบทั Êงหมด)  
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  โครงการ A โครงการ B 

 
% ของความ 
พงึพอใจ 

ค่าใช้จ่ายแปรผัน 
(บาทต่อเดือน) 

% ของความ 
พงึพอใจ 

ค่าใช้จ่ายแปรผัน 
(บาทต่อเดือน) 

% ความพงึพอใจ -31.43% -273,761.00 -24.44% -280,523.84 

ระบบแสงสวา่ง -80.00% 115,612.34 บาท/เดือน ->100% 129,643.03 บาท/เดือน 

ระบบปรับอากาศ -44.11% 45,489.82 บาท/เดือน -22.22% 
 

ระบบระบายอากาศ -5.00% 
 

0.00% 
 

ลฟิต์ -3.03% 35,137.38 บาท/เดือน 0.00% 11,811.23 บาท/เดือน 

ระบบปัËมนํ Êา -25.00% 56,907.94 บาท/เดือน 0.00% 95,612.09 บาท/เดือน 

ระบบบําบดันํ Êาเสีย

นํามารดนํ Êาต้นไม้ 
0.00% 20,613.52 บาท/เดือน 0.00% 43,457.49 บาท/เดือน 

% ความพงึพอใจ +89.67% +3,564.65 0.00% +3,000.00 

ระบบดิจิตอลนบั

จํานวนรถ 
87.50% 24,480.46 บาท/เดือน 

  

เซน็เซอร์ไฟแสง

สวา่งห้องขยะ  
100.00% 6,272.36 บาท/เดือน 

  

Shuttle bus 88.37% 
รายได้ 22,188.17 

บาท/เดือน   

ถงั Recycle 80.00% รายได้ 2,500 บาท/ครั Êง 
 

รายได้ 1,500 บาท/ครั Êง 

Wall Green 92.50% 
   

(ไม่จาํเป็น) -99.10% ไมท่ราบการลงทนุ -94.7% ไมท่ราบการลงทนุ 

นํ Êาพโุครงการ  98.20% 
 

89.40% 
 

ต้นไม้กระถางและ

สวนบนดาดฟ้า 
100.00% 

 
100.00% 

 

 

ตารางทีÉ 6.7 สรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัและคา่ใช้จ่าย (บาทตอ่เดือน) 

โครงการ A โครงการ B 

% 

ความพงึพอใจ 

คา่ใช้จ่ายแปรผนั 

 (บาทตอ่เดือน) 

% 

ความพงึพอใจ 

คา่ใช้จ่ายแปรผนั  

(บาทตอ่เดือน) 

+58.25% 270,196.35 -24.44% 277,523.84 

%ของความพงึพอใจ (+) แปลวา่ ความพงึพอใจทีÉดี, %ของความพงึพอใจ (-) แปลวา่ ความพงึพอใจทีÉไมดี่ 
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จากทีÉกลา่วมา จะเห็นวา่ การบริหารจดัการการอนรัุกษ์พลงังาน ต้องให้ความสาํคญักบั

ความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัด้วย จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม และข้อมลูของโครงการ จะได้วา่ 

คา่ใช้จ่ายเมืÉอหกัรายได้ตอ่เดือนในการบริหารจดัการโครงการด้านการอนรัุกษ์พลงังาน และข้อมลู

จากแบบสอบถามความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยันั Êน โครงการ A จะได้รับผลทีÉดีกวา่โครงการ B ซึÉง

สอดคล้องกบัทฤษฎีของ (สนุทร บญุญาธิการ, 2542 : 63-64)  “บ้านประหยดัพลงังาน” ในทีÉนี Êก็คือ 

บ้านทีÉมีการใช้พลงังานน้อย (คําวา่พลงังานในทีÉนี Ê หมายถึง พลงังานแบบทีÉนํากลบัมาใช้ใหมไ่มไ่ด้ 

(Nonrenewable Energy) ) โดยทีÉยงัคงสามารถรักษาและควบคมุสภาวะน่าสบาย ตลอดจน

คณุภาพชีวิตภายในบ้านไว้ได้เป็นอยา่งดี และเมืÉอสอบถามไปถงึการเข้าซื ÊอโครงการและเมืÉอเข้าอยู่

โครงการของผู้อยูอ่าศยั พบวา่ ผู้ตดัสนิใจซื Êอโครงการสว่นใหญ่ได้นําข้อคดิในเรืÉองนี Êมาชว่ยในการ

ตดัสนิใจซื Êอห้องชดุดงักลา่ว และพบวา่ หลงัจากซื Êอโครงการ ผู้ตดัสนิใจซื Êอโครงการอาคารชดุนี Ê มี

จํานวนเพิÉมขึ ÊนทีÉทราบวา่โครงการมีการอนรัุกษ์พลงังาน โดยพบวา่ ผู้อยูอ่าศยัในโครงการ A ร้อย

ละ 93 ทราบวา่ โครงการทีÉอยูอ่าศยัเป็นโครงการอนรัุกษ์พลงังาน  

 
6.3 ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการ 
 จากการสอบถามผู้อยูอ่าศยัในโครงการ พบวา่ผู้อยูอ่าศยัสว่นใหญ่ ได้นําเรืÉองการอนรัุกษ์

พลงังานมาเป็นปัจจยัในการตดัสนิใจซื Êอห้องชดุโครงการ ซึÉงสอดคล้องกบัทฤษฎีของ (สนุทร 

บญุญาธิการ, 2545) การออกแบบบ้านพกัอาศยั เกิดเป็นปรัชญาของการอยูอ่าศยัของคนยคุใหม ่
 
6.4 ข้อเสนอแนะต่อนิตบุิคคล 

ทฤษฎีของ (อรศริิ ปาณินท์, 2529) ทีÉกลา่ววา่ ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งรวมกบัระบบปรับ

อากาศ มีอตัราเฉลีÉยรวมกนัร้อยละ 50 ของสดัสว่นการใช้พลงังานทั Êงหมด ทางโครงการจงึควร

ปรับปรุงเวลาการเปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่างและระบบปรับอากาศ ให้มีความเหมาะสมกบัผู้อยู่

อาศยั เพราะจากผลการศกึษาพบวา่ ความพงึพอใจสว่นใหญ่ของผู้อยูอ่าศยัด้านการอนรัุกษ์

พลงังานของโครงการ มีปัจจยัพื Êนฐานทางด้านแสงสวา่งและระบบปรับอากาศ ซึÉงสอดคล้องกบั

ทฤษฏีของ (น.ส. ปฐมาพรรณ ชอบกิจการ (2544: 3)) การออกแบบโดยคํานงึถงึการพึÉงพาและใช้

ประโยชน์จากธรรมชาตมิากทีÉสดุโดยทีÉยงัคงคณุภาพชีวติทีÉดี และจากการศกึษาการใช้ไฟฟ้าพบวา่ 

ด้านระบบลฟิต์ ทางโครงการ A ควรพิจารณาการทํางานของมอเตอร์ลฟิต์ให้สอดคล้องกบัการใช้

งานของผู้อยูอ่าศยั เพืÉอให้เกิดประสทิธิภาพทีÉดีตอ่โครงการ และการใช้ไฟฟ้าในอตัราปกตมีิความ

เหมาะสมกบัโครงการ A มากทีÉสดุ ยกเว้นวา่ทางโครงการ A จะมีการปรับเปลีÉยนเวลาการเดนิ
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เครืÉองจกัรใหญ่ เช่น ปัËมนํ Êา เป็นต้น โดยจําเป็นต้องศกึษาควบคูก่บัช่วงเวลาการใช้นํ Êาของผู้อยู่

อาศยั 

ข้อเสนอแนะนอกเหนือจากการอนรัุกษ์พลงังานไฟฟ้า ทางโครงการ A ควรพิจารณา

จํานวนรถโดยสาร Shuttle Bus (ปัจจบุนั มีรถโดยสารประจําโครงการจํานวน 2 คนั เมืÉอนํามา

คํานวณต้นทนุทั Êงหมด รถโดยสาร Shuttle Bus สามารถสร้างรายได้ให้แก่ฝ่ายนิตบิคุคลเป็น

จํานวน 22,188.17 บาท/เดอืน)  
 
6.5 ข้อเสนอแนะในการศกึษาต่อไปในอนาคต 

จากการศกึษากรณีตวัอยา่งโครงการทั Êงสอง พบวา่ โครงการทั Êงสองมีแนวคดิการอนรัุกษ์

พลงังานทีÉเหมือนกนั แตด้่านการออกแบบเพืÉอการอยูอ่าศยั และแนวความคดิด้านอืÉนๆ มีความ

แตกตา่งกนั ดงันั Êน ในการศกึษาครั Êงตอ่ไป ควรมีการศกึษาในโครงการทีÉมีแนวความคดิในหลายๆ 

ด้านทีÉเหมือนกนั หรือครอบคลมุกรณีศกึษาให้มากขึ Êน เพืÉอนํามาเปรียบเทียบในหลายตวัแปร 

เพืÉอให้ทราบความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัทีÉหลากหลายมากขึ Êน และควรมีการศกึษาเกีÉยวกบัรถ

โดยสารของโครงการ ทีÉมีเส้นทางจากโครงการไปยงัสถานีรถไฟฟ้า วา่สามารถลดปัญหาด้านทีÉจอด

รถได้หรือไม ่เพืÉอให้เกิดประโยชน์ตอ่ผู้ประกอบการทางด้านอสงัหาริมทรัพย์ตอ่ไป 
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ภาคผนวก 



 

 

ภาคผนวก ก 

แบบสอบถามนิตบุิคคล 

ส่วนทีÉ 1 แบบแสดงความคดิเหน็ เกีÉยวกับการออกแบบระบบไฟฟ้า รวมทั Êงการบริหารจัดการโครงการ

อาคารชุดพักอาศัย  

สถานทีÉตั Êงอาคาร 

1. ทา่นมีการบริหารจดัการรถประจําโครงการภายในโครงการอยา่งไร 
................................................................................................................. 

ลงทนุ.....................................บาท คืนทนุ..............................ปี ซอ่มบํารุงเดือนละ...............ครั Êง  

คา่ซอ่มบํารุง.........................บาท คา่ใช้จ่ายตอ่เดือน .............................% ผู้ใช้บริการ.....................% 

ระบบสุขาภบิาล 

2. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์บําบดันํ Êาเสียในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็............................... 

3. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ปัËมนํ Êาในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็............................... 

การอนุรักษ์พลังงาน 

4. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่งในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็...............................  

5. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ระบบปรับอากาศในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็...............................  

6. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ระบบลฟิท์ในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็...............................  

7. ทา่นมีมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์อืÉนๆ.............................................ในช่วงเวลาใด 

� เช้า................................. � กลางวนั................................ � เยน็...............................  

8. ทา่นคิดวา่พื ÊนทีÉสว่นใดในโครงการทีÉไมค่วรมีระบบปรับอากาศ 

(ระบ)ุ............................................................เพราะ.......................................................................... 

9. ทา่นคิดวา่ระบบรถโดยสารในโครงการสง่ผลดีต่อโครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อยา่งไร  

............................................ ............................................................................... 

10. ทา่นคิดวา่ระบบดิจิตอลนบัจํานวนรถบริเวณลานจอดรถมีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อย่างไร  

............................................ ............................................................................... 

11. ทา่นคิดวา่ระบบ CCTV System มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อยา่งไร  
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............................................ ............................................................................... 

12. ทา่นคิดวา่ระบบการควบคมุประตอูตัโนมตัิ (Access Control) มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อยา่งไร  

............................................ ............................................................................... 

13. ทา่นคิดวา่ระบบ Door Monitoring ทกุประตทูางเข้า-ออก มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อยา่งไร  

............................................ ............................................................................... 

14. ทา่นคิดวา่การทํา Wall Green ของโครงการ มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) อยา่งไร  

............................................ ............................................................................... 

15. ทา่นคิดวา่การระบบอืÉนๆ....................................... ของโครงการ มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) 

อยา่งไร ............................................ ............................................................................... 

16. ทา่นคิดวา่การระบบอืÉนๆ....................................... ของโครงการ มีผลดีตอ่โครงการ (ฝ่ายนิติบคุคล) 

อยา่งไร ............................................ ............................................................................... 

ส่วนทีÉ 2 ข้อมูลการจัดการภายในโครงการ 

คาํชี Êแจง : โปรดตอบคาํถามในช่องว่าง เพืÉอแสดงความคดิเหน็ของท่าน 
1. อปุกรณ์ใดในโครงการทีÉใช้พลงังานสงูทีÉสดุ 1............................. 2............................3................................ 

2. จากข้อทีÉ 1 ทา่นมีการจดัการเพืÉอลดคา่ใช้จ่ายของอปุกรณ์ดงักลา่วอยา่งไร 

    1…................................................................. 

     2…………………………………………………... 

     3…………………………………………………….. 

3. อปุกรณ์ใดในโครงการทีÉทา่นต้องการลดการใช้พลงังานลง แตย่งัไมส่ามารถทําได้ 

……………………………………………………………………….. เพราะ................................................................... 

4. สภาพแวดล้อมในโครงการมีผลตอ่การลดการใช้พลงังานในสว่นใด 

……………………………………………………………………….. เพราะ..................................................................... 

5. วสัดอุปุกรณ์ทีÉเป็นเทคโนโลยีประหยดัพลงังานใดในโครงการ ทีÉสง่ผลตอ่คา่ใช้จ่ายทีÉเพิÉมขึ Êน (ซอ่มบํารุง) 

……………………………………………………………คา่ซอ่มบํารุง........................................บาท/เดือน 

6.วสัดอุปุกรณ์ทีÉเป็นเทคโนโลยีประหยดัพลงังานใดในโครงการ ทีÉสง่ผลตอ่การประหยดัคา่ใช้จ่ายของโครงการ 

……………………………………ประหยดัได้.......................บาท/เดือน เทียบ................%ของคา่ใช้จ่ายพลงังาน 

ขอบคณุทกุทา่นทีÉสละเวลาในการตอบ  วนัทีÉสมัภาษณ์……………เวลาสมัภาษณ์…………… 

สถานทีÉ ……..…………………ผู้สมัภาษณ์ (ห้องชดุเลขทีÉ) ……… 



 

 

ภาคผนวก ข  

 

แบบสอบถาม เพืÉอสอบถามความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัย (การอนุรักษ์พลังงาน) 
  

ส่วนทีÉ 1 ข้อมูลทัÉวไป 

คาํชี Êแจง : โปรดตอบคาํถามในช่องว่าง และให้ทาํเครืÉองหมาย หน้า � ทีÉตรงกับความคดิเหน็ของ
ท่านมากทีÉสุดเพียงข้อเดียว 
1. เพศ  � ชาย  � หญิง 

2. อาย ุ � ตํÉากวา่ 30 � 31-40 � 41-50 � 51-60 � มากกวา่ 60 

3. สถานะสมรส  � โสด  � แตง่งาน � อืÉนๆ (โปรดระบ)ุ......................... 

4. อาชีพ � นิสติ/นกัศกึษา � พนกังานบริษัทเอกชน � ธุรกิจสว่นตวั  

� รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ � อืÉนๆ (โปรดระบ)ุ......................... 

5. ขนาดครอบครัว � 1 คน  � 2-3 คน � 4-5 คน � มากกวา่ 5 คน 

6. การศกึษา  � ตํÉากวา่ปริญญาตรี  � ระดบัปริญญาตรีขึ Êนไป 

7. รายได้ครอบครัวตอ่เดือน  � 20,000-40,000 บาท � 40,001-60,000 บาท  

� 60,001-80,000 บาท � 80,001-100,000 บาท � มากกวา่ 100,000 บาท 

8. ทํางานอาทิตย์ละกีÉวนั  �น้อยกวา่ 2 วนั  �2-3 วนั  �4-5 วนั �6-7 วนั 

9. ทา่นอยูใ่นโครงการกีÉชัÉวโมงตอ่วนั  

� น้อยกวา่ 8 ชม. � 8.00-12.00 ชม. � 12.01–16.00 ชม. � 16.01–20.00 ชม. � 20.01–24.00 ชม.  

10. สถานทีÉทํางาน  �ภายในอาคารชดุพกัอาศยั  �ภายนอกอาคารชดุพกัอาศยั 

11. ทา่นเดินทางไปสถานทีÉทํางานอยา่งไร �รถสว่นตวั �รถขนสง่มวลชน �อืÉนๆ.................... 

12. ใครเป็นผู้ตดัสนิใจซื Êอโครงการ � ตวัเอง � สามี/ภรรยา � พอ่แม ่� อืÉนๆ (ระบ)ุ........................... 

13. ก่อนการซื Êอโครงการ ผู้ตดัสนิใจซื Êอโครงการ ทราบหรือไมว่า่โครงการนี Êมีการดําเนินด้านการอนรัุกษ์พลงังาน 

� ทราบ        � ไมท่ราบ 

14. หลงัการซื Êอโครงการ ผู้ตดัสนิใจซื Êอโครงการ ทราบหรือไมว่า่โครงการนี Êมีการดําเนินด้านการอนรัุกษ์พลงังาน 

� ทราบ        � ไมท่ราบ 

15. หลงัการซื Êอโครงการ ผู้อยูอ่าศยัในโครงการ ทราบหรือไมว่า่โครงการนี Êมีการดําเนินด้านการอนรัุกษ์พลงังาน 

� ทราบ        � ไมท่ราบ 

16. ถ้ามีโครงการในลกัษณะนี Ê ทา่นจะซื Êอหรือไม ่ � ซื Êอ......................................� ไมซื่ Êอ............................... 

17. ทา่นจะแนะนําโครงการทีÉทา่นอยูใ่ห้กบัคนอืÉนหรือไม ่� แนะนํา.........................� ไมแ่นะนํา ................... 
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18. ทา่นเคยเข้าร่วมกิจกรรมตา่งๆ กบัโครงการหรือไม ่� เคย        � ไมเ่คย 

19. โปรดระบกิุจกรรมทีÉทา่นประทบัใจในโครงการ........................................................................................... 
20. โปรดระบกิุจกรรมทีÉทา่นได้รับผลกระทบทีÉไมดี่ในโครงการ ......................................................................... 
ส่วนทีÉ 2 แบบแสดงความคดิเหน็ เกีÉยวกับความพงึพอใจ  

คาํชี Êแจง : โปรดทาํเครืÉองหมาย หน้า � ทีÉส่งผลกระทบทีÉไม่ดีต่อตัวท่าน เลือกได้มากกว่า 1 ข้อ 

กายภาพโครงการ กลิÉน เสียง การมองเหน็ การสัมผัส ไม่ส่งผลกระทบ 

1.ภาพรวมโครงการ 

2.พื ÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ หรือสวนภายในโครงการ 

3.พื ÊนทีÉเปิดโลง่ (ลานทีÉเป็นพื Êนปนู) 

4.การนํานํ ÊาทีÉบําบดัแล้วมารดนํ Êาต้นไม้ 

5.นํ Êาประปาของโครงการ 

6.ระบบบําบดันํ Êาเสียของโครงการ 

7.การระบายนํ Êาในโครงการ 

8.ห้องพกัขยะแตล่ะชั Êน 

9.ห้องขยะมลูฝอยรวมของโครงการ 

10.ถงัขยะในพื ÊนทีÉโครงการ 

11.ทางเดินสว่นกลาง ลฟิต์ ห้องโถงโครงการ 

12.ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

13.ลานจอดรถ 

14.ถนนในโครงการ หรือการจราจรภายในโครงการ 

15.ห้องนํ Êา และอปุกรณ์สขุภณัฑ์ประหยดันํ Êาต่างๆ  

16.ห้อง fitness สระวา่ยนํ Êา ฯลฯ 

ส่วนทีÉ 3 แบบแสดงความคดิเหน็ เกีÉยวกับความเหมาะสมในการอยู่อาศัย  

คาํชี Êแจง : โปรดตอบคาํถามในช่องว่าง และให้ทาํเครืÉองหมาย หน้า � ทีÉตรงกับความคดิเหน็ของ
ท่านมากทีÉสุดเพียงข้อเดียว 
การอนุรักษ์พลังงาน 

1. ทา่นได้รับผลกระทบบริเวณใดจากมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่งตามช่วงเวลา 

�ลานจอดรถ �ทางเข้าโครงการ �ทางเดินสว่นกลาง  
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�สวนภายในโครงการ �บนัไดหนีไฟ � อืÉนๆ....................................... 

2. ทา่นได้รับผลกระทบด้านใดในมาตรการการเปิด-ปิดอปุกรณ์ระบบปรับอากาศตามช่วงเวลา บริเวณ............. 

3. ทา่นได้รับผลกระทบในพื ÊนทีÉสว่นใดในโครงการทีÉไมมี่ระบบปรับอากาศ (ระบ)ุ............................................ 

4. ทา่นคิดวา่ระบบรถโดยสารประจําโครงการมีผลดีกบัทา่นหรือไม่  
� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ............................................................... 

5. ทา่นคิดวา่ระบบดิจิตอลนบัจํานวนรถบริเวณลานจอดรถมีผลดีกบัทา่นหรือไม ่ 

� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ............................................................... 

6. ทา่นคิดวา่ระบบ CCTV Systemมีผลดีกบัทา่นหรือไม ่  

� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ............................................................... 

7. ทา่นคิดวา่ระบบการควบคมุประตอูตัโนมตัิ (Access Control) มีผลดีกบัทา่นหรือไม ่ 

� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ............................................................... 

8. ทา่นคิดวา่ระบบ Door Monitoring ทกุประตทูางเข้า-ออก มีผลดีกบัทา่นหรือไม่ 

� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ............................................................... 

9.  ทา่นคิดวา่การทํา Wall Green ของโครงการ มีผลดีกบัทา่นหรือไม ่

� ดี เพราะ.......................................................� ไมดี่ เพราะ.............................................................. 

10. ทา่นรับทราบการประชาสมัพนัธ์ของทางโครงการหรือไม่ � ทราบ  � ไมท่ราบ 

11. ทา่นรับทราบระเบียบปฏิบตัิของทางโครงการหรือไม ่  � ทราบ  � ไมท่ราบ 

12. ทา่นปฏิบตัิตามระเบียบของทางโครงการหรือไม่  � ปฏิบตัิ � ไมป่ฏิบตัิ 

13. ทา่นเคยประสบอบุตัิเหตใุนโครงการหรือไม่   � เคย  � ไมเ่คย  

14. ทา่นประสบอบุตัิเหตจุากสาเหตใุด  

� ความไมเ่รียบร้อยของโครงการ    � การฝ่าฝืนกฏระเบียบของโครงการ  

� บคุคลภายนอกโครงการ เช่น รถมอเตอร์ไซด์รับจ้าง เป็นต้น � อืÉนๆ.................................................... 

15. บริเวณใดในโครงการทีÉทา่นประสบอบุตัิเหตบุอ่ยทีÉสดุ ระบ ุ.................................................... 

16. ทา่นเหน็ด้วยกบัมาตรการการจอดรถของโครงการ � เหน็ด้วย � ไม ่เพราะ............................................ 

ข้อเสนอแนะเพิÉมเติม เพืÉอการปรับปรับปรุง

.............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................. 

............................................................................................................................................................. 
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ขอบคณุทกุทา่นทีÉสละเวลาในการตอบ วนัทีÉสมัภาษณ์……………เวลาสมัภาษณ์…………… 

สถานทีÉ ……..…………………ผู้สมัภาษณ์ (ห้องชดุเลขทีÉ) ……… 



ภาคผนวก ง. ค่าประสทิธิภาพของหลอดไฟ 

ตาราง ง.1 การเปรียบเทียบขนาดวตัต์ กําลงัสอ่งสวา่ง และประสิทธิภาพแสงของหลอดฟลอูอเรสเซน็ต์

ประสทิธิภาพสงูและหลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ธรรมดา 

ลําดบั ชนิด วตัต์ ขนาดวตัต์

รวมบลัลาสต์ 

กําลงัสอ่งสวา่ง 

(ลเูมน) 

ประสทิธิภาพแสง

(ลเูมน/วตัต์) 

1 

2 

3 

4 

หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ธรรมดา 

หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ประสทิธิภาพสงู 

หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ธรรมดา 

หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ประสทิธิภาพสงู 

20 

18 

40 

36 

30 

28 

50 

46 

1030 

1030 

2600 

2600 

34.33 

36.78 

52.00 

56.52 

 

ตาราง ง.2 ประสทิธิภาพแสงของหลอดไฟชนิดต่างๆ (รวมกําลงังานสญูเสียในบลัลาสต์แล้ว)1 

ชนิดของหลอด ประสทิธิภาพแสง (ลเูมน/วตัต์) 

1. หลอดอินแคนเดสเซนต์ (INC) 

2. หลอดทงัสเตน-ฮาโลเจน (TH) 

3. หลอดแสงผสม (BL) 

4. หลอดไอปรอทความดนัสงู (HPM) (หลอดแสงจนัทร์) 

5. หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ (FL) 

6. หลอดโลหะฮาไลด์ (MH) 

7. หลอดโซเดียมความดนัสงู (HPS) 

8. หลอดโซเดียมความดนัตํÉา (LPS) 

8-20 

17-25 

12-30 

35-50 

45-65 

45-70 

60-110 

70-155 

การเลือกหลอดไฟ ถ้ามองในแง่ของประสทิธิภาพจะต้องเลือกหลอดทีÉใช้คา่ลเูมนต์ตอ่วตัต์สงูกว่า โดย

พิจารณาจากชนิดของหลอดและขนาดของหลอด อยา่งไรก็ตามการเลือกใช้หลอดไฟสําหรับระบบไฟฟ้าแสง

สวา่งในอาคาร จะต้องคํานงึถงึตวัประกอบอืÉนๆ ด้วย เช่น ความสวยงาม (สีของวตัถจุะต้องไมเ่พี Êยนไปจากเดิม

เมืÉอถกูสอ่งด้วยหลอดไฟนั Êนๆ) ข้อจํากดัของความสงูของการติดตั Êง อายกุารใช้งาน ฯลฯ การเลือกใช้โดย

พิจารณาจากความสงูของการติดตั Êงอาจดไูด้จากตาราง 

                                                            
1
 ไชยะ แช่มช้อย “ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งกบัการออกแบบอาคารประหยดัพลงังาน” เอกสารประกอบการสมัมนาทางวิชาการ เรืÉอง 

กฎหมาย “การอนรัุกษ์พลงังาน : ผลกระทบและทางออกในการออกแบบสถาปัตยกรรมสมยัใหม่” คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
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ตารางทีÉ ง.3 การเลือกใช้หลอดไฟโดยคํานงึถงึความสงูของการติดตั Êง 

ความสงูของการติดตั Êงใช้งาน (เมตร) หลอดไฟทีÉควรเลือกใช้ 

1. 2.50-3.50 1. หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์  

2. หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ ผสมกบัหลอดทงัสเตนฮาโลเจน 

2. 3.50-5.00 1. หลอดโซเดียมความดนัสงูขนาดเลก็ ถงึขนาดกลาง 

2. หลอดโลหะฮาไลด์ขนาดเลก็ ถงึขนาดกลาง 

3. > 5.00 1. หลอดโซเดียมความดนัสงูขนาดกลาง ถงึขนาดใหญ่ 

2. หลอดโลหะฮาไลด์ขนาดกลาง ถงึขนาดใหญ่ 

3. หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์  

4. หลอดฟลอูอเรสเซน็ต์ ผสมกบัหลอดทงัสเตนฮาโลเจน 

 



ประวัตผู้ิเขียน 

 

นางสาวแพรวพรรณ เจริญเรืองกิจ เกิดเมืÉอวันทีÉ 1 มีนาคม พ.ศ. 2527 ทีÉจังหวัด

นครราชสีมา สําเร็จการศกึษาระดบั ปริญญาตรี คณะวิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า จาก

มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีสรุนารี ในปีการศกึษา 2549 และเข้าศกึษาตอ่ในระดบัปริญญาโท คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ สาขาวิชาการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั เมืÉอ พ.ศ. 2553 
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