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บทที่  1 
 

บทนํา 
 
1.1   ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

การพัฒนาประเทศที่ผานมาภายใตแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติที่เร่ิมมาตั้งแตป 
2505  ทําใหโครงสรางทางเศรษฐกิจของประเทศไทยเขาสูการผลิตภาคอุตสาหกรรมมากขึ้นทําให
เกิดการอพยพของแรงงานจากชนบทเขาสูเมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงแผนแผนพัฒนาฯฉบับที่ 6  
ตอเนื่องมาถึงฉบับที่ 8 ไดระบุประเด็นสําคัญในการพัฒนาเมืองไวอยางชัดเจน ภายใตกรอบ
นโยบายหลักที่จะกระจายความเจริญไปสูภูมิภาคอยางตอเนือง  โดยการพัฒนาความเจริญในสวน
ภูมิภาคใหเปนฐานทางดานเศรษฐกิจและสังคมในแตละภาค  เพื่อใหสามารถรองรับการกระจาย
กิจกรรมดานตางๆ ของกรุงเทพมหานครและปริมณฑลได  โดยเฉพาะอยางยิ่งดานอุตสาหกรรม 
การคาและบริการ ตลอดจนการเพิ่มขีดความสามารถในการใหบริการพื้นฐานและบริการสังคม ให
มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

การพัฒนาที่พักอาศัยในระยะที่ผานมาเปนการพัฒนาในเชิงปริมาณที่มุงตอบสนอง อุปสงค
ดานที่พักอาศัย (Housing Demand) เฉพาะกลุมที่มีกําลังซื้อคอนขางสูงเปนสวนใหญ สําหรับกลุมผู
ที่มีรายไดนอยยังประสบปญหาการขาดแคลนที่พักอาศัยและเปนการขาดแคลนที่จําเปนจะตองมีที่
พักอาศัย (Housing Needs)  แตสภาพเศรษฐกิจไมเอื้ออํานวยใหมีความสามารถในการจาย 
(Affordability) ที่จะจัดหาที่พักอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของตัวเองได ทั้งจากภาวะการชะลอตัวทาง
เศรษฐกิจ ราคาน้ํามัน ภาวะเงินเฟอ  ดังนั้นที่พักอาศัยที่จะรองรับกลุมผูใชแรงงานที่มีรายไดนอย
ดังกลาวก็คือที่พักอาศัยประเภทเชา ซ่ึงเปนตลาดที่พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่มีขนาดใหญ
ที่สุด (ทวีเกียติ พิตรปรีชา, 2537: 6) 

ภาคกลางตอนบนถูกกําหนดใหเปนพื้นที่เปาหมายหนึ่งของแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 7  เพื่อ
รองรับการขยายตัวทางดานอุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ และปริมณฑล  โดยกําหนดใหจังหวัด
สระบุรีเปนจุดเชื่อมโยงการพัฒนาภาคกลางตอนบนกับพื้นที่ชายฝงตะวันออกและเปนเมือง
ศูนยกลางความเจริญ ในการกระจายการพัฒนาเมืองและบริการพื้นฐานไปสูเมืองบริวารโดยรอบ
อยางเปนระบบ (สุนิสา รณรงค, 2540: 1)  จังหวัดสระบุรีจึงเปนแหลงแรงงานที่สําคัญโดยมีแรงงาน
อพยพจากนอกพื้นที่เขามาหางานทําเปนจํานวนมาก  ซ่ึงในชวง พ.ศ.2543 ถึง พ.ศ. 2548 จังหวัด
สระบุรีมีจํานวนโรงงานเพิ่มขึ้นรอยละ 10.97 โดยที่มีจํานวนแรงงานที่เพิ่มขึ้นถึงรอยละ 55.6  ดังจะ
เห็นไดจากตารางที่1.1 จํานวนโรงงานอุตสาหกรรมและแรงงานในจังหวัดสระบุรี  โดยแรงงานที่มี
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การอพยพยายถ่ินนี้สวนใหญเปนผูมีรายไดนอยและมีความตองการที่พักอาศัยเนื่องจากที่พักอาศัย
เปนความจําเปนพื้นฐานของมนุษย (a basic human need)    
 

ตารางที่ 1.1   ประเภทอุตสาหกรรม จํานวนโรงงาน คนงาน จังหวัดสระบุรี พ.ศ.2543 และพ.ศ.2548 

พ.ศ.2543 พ.ศ.2548 

จํานวน แรงงาน จํานวน แรงงาน หมวดอุตสาหกรรม 

(โรงงาน) (คน) (โรงงาน) (คน) 

1. อุตสาหกรรมการเกษตร 118 1,260 121 922 

2. อุตสาหกรรมกอสราง 323 24,286 349 20,639 

3. อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่ม 79 6,591 105 4,274 

4. อุตสาหกรรมแปรรูปไม 46 870 37 6,846 

5. อุตสาหกรรมสิ่งทอและเครื่องนุงหม 26 5,778 35 20,923 

6. อุตสาหกรรมเคมีและพลาสติก 41 2,027 65 8,477 

7. อุตสาหกรรมโลหะ 69 2,482 63 4,053 

8. อุตสาหกรรมบริการ 195 3,673 80 5,745 

9. อุตสาหกรรมอื่นๆ 33 3,194 177 6,167 

รวม 930 50,161 1,032         78,046  

ที่มา : สํานักงานอุตสาหกรรมจังหวัดสระบุรี 
 

จังหวัดสระมีชุมชนเมืองที่สําคัญ 4 แหง เปนศูนยกลางชุมชนของจังหวัดไดแก เทศบาล
เมืองสระบุรี เทศบาลเมืองแกงคอย เทศบาลเมืองหนองแค และเทศบาลเมืองพระพุทธบาท   ทั้ง 4 
ชุมชนทําหนาที่ทําหนาที่ใหบริการตางๆแกประชาชนที่อยูโดยรอบ   โดยมีเทศบาลเมืองสระบุรีเปน
ศูนยกลางลําดับที่ 1 ของจังหวัด  ซ่ึงมีบทบาทเปนศูนยกลางทางดานพาณิชยกรรม การบริการ และ
การคมนาคมขนสง    สําหรับแรงงานที่อาศัยในเขตเทศบาลเมืองสระบุรีคอนขางมีความหลากหลาย
ทั้งที่ทํางานในภาคบริการ/อุตสาหกรรม และ ทํางานในเขตชุมชนเมือง/นอกเขตชุมชนเมือง 
เนื่องจากสามารถเดินทางไปยังกับชุมชนสําคัญอื่น ๆ ภายในจังหวัดไดโดยสะดวก  โดยชุมชนเมือง
สระบุรี  อยูหางจากชุมชนแกงคอย ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 
2  (ถนนมิตรภาพ)  ประมาณ 12  กิโลเมตร  หางจากชุมชนพระพุทธบาทไปทางทิศตะวันตกเฉียง
เหนือตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน)  ประมาณ  28  กิโลเมตร  หางจากชุมชน
หนองแค  ไปทางทิศใตตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน)  ประมาณ  21  
กิโลเมตร 
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ชุมชนในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี มีจํานวน 27 ชุมชน  ดังที่แสดงในตารางที่ 1.2  ซ่ึง
สามารถจําแนกไดเปน 4 ประเภทตามลักษณะการถือครองกรรมสิทธิ์คือ  1. ชุมชนถือครอง
กรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัย  2. ชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชน  3. ชุมชนเชาที่ดินของราชการหรือ
เอกชนเพื่อปลูกสรางที่พักอาศัย  4. ชุมชนบุกรุกที่ดินของราชการหรือเอกชน   ซ่ึงในการศึกษาครั้ง
นี้มุงเนนศึกษาเฉพาะที่พักอาศัยประเภทเชา   ดังนั้นในการศึกษาครั้งนี้จึงเลือกชุมชนเสือขบและ
พื้นที่ใกลเคียง เปนพื้นที่ศึกษาเนื่องจากชุมชนเสือขบเปนชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชนที่ใหญ
และมีความหนาแนนที่สุดในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี อีกทั้งยังเปนชุมชนที่มีความหลากหลายใน
หลายๆดานเชน มีระดับคาเชานอยกวา1,000 ถึง 3,000 บาท/เดือน  มีลักษณะรูปแบบทางกายภาพที่
หลากหลาย  และมีกลุมของผูพักอาศัยที่หลากหลายอาชีพ (ทํางานในภาคอุตสาหกรรม ทํางานใน
ภาคบริการ ประกอบอาชีพอิสระ รับจางทั่วไป ฯลฯ)  
 

ตารางที่ 1.2  รายช่ือชุมชนในเขตเทศบาลเมืองจังหวัดสระบุรี 
1.  ชุมชนเขายิงเปา 2.  ชุมชนดาวเรือง  3.  ชุมชนบานบึง 
4.  ชุมชนวัดศรีบุรีรัตนาราม 5.  ชุมชนหลัง บ.ข.ส. 6.  ชุมชนแกงขนุน 
7.  ชุมชนปาสัก  8.  ชุมชนประปา   9.  ชุมชนหลังอาชีวะ 
10. ชุมชนโรงน้ําปลา 11. ชุมชนเสือขบ  12. ชุมชนเขาคูบา 1 
13. ชุมชนเชิงเขา 1 14. ชุมชนหลังวัดทองพุมพวง 15. ชุมชนบานออย 2 
16. ชุมชนหมูบานไทยสมุทร 17. ชุมชนเชิงเขา 2 18. ชุมชนหลังเกษมราษฎร 
19. ชุมชนซอยวีนัส 20. ชุมชนดาวเสด็จ  21. ชุมชนหมูบานการเคหะ 
22. ชุมชนเขาคูบา 2 23. ชุมชนบานออย 1 24. ชุมชน ม.พัน 11 รอ. 
25. ชุมชนจังหวัดทหารบก  
สระบุรี 

26. ชุมชนศูนยการทหารมา 27. ชุมชนกองเครื่องชวยฝก 

ที่มา :  เทศบาลเมืองสระบุรี   
 

การศึกษาวิจัยนี้ดําเนินการคนหาขอเท็จจริงเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางปจจัยทาง
กายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชากับปจจัยดานเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัยในชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี เพื่อใหทราบถึงแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยของผูพักอาศัยในชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี  พรอมทั้งเสนอแนะแนวทางในการจัดการดานที่พักอาศัย ที่จะสนองตอบอุปสงค
ดานที่พักอาศัย โดยพิจารณาอางอิงมาตรฐานที่พักอาศัยและแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ  
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1.2.1  เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชาในเขตชุมชนเสือขบ 

จังหวัดสระบุรี 
1.2.2  เพื่อศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูที่เชาที่พักอาศัยในเขตชุมชนเสือขบ 

จังหวัดสระบุรี 
1.2.3  เพื่อศึกษาแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในอนาคตของผูที่พักอาศัยในเขตชุมชน

เสือขบ จังหวัดสระบุรี   
 
1.3  ขอบเขตของการวิจัย 

1.3.1  เนื้อหาในการศึกษา   
1.3.1.1  ลักษณะทางกายภาพ  จําแนกไดเปน 4 ประเด็นคือ 

1) ประเภทของอาคารที่ศึกษาแบงประเภทอาคารออกเปน 6 ประเภทคือ   
บานเดี่ยวใตถุนสูง บานเดี่ยวสองชั้น ทาวนเฮาสสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว อพารทเมนตสองชั้น 
และอพารทเมนตมากกวาสองชั้น 

2) รูปแบบพักอาศัย ประกอบดวย จํานวนหองนอน จํานวนหองน้ํา และ
รูปแบบหองครัว 

3) มิติพักอาศัย ประกอบดวย มิติทางกวาง, มิติทางยาว, พื้นที่ใชสอยของ
อาคาร และพื้นที่ใชสอยตอคน 

4) ปญหาที่พบในการพักอาศัย 
1.3.1.2  ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัย จําแนกเปน 2 ประเด็นหลักคือ  

1) ขอมูลดานสังคมของผูพักอาศัย  ประกอบดวย เพศ  อายุ สถานภาพ 
ภูมิลําเนาเดิม ระดับการศึกษา จํานวนผูพักอาศัย  ความสัมพันธของผูพักอาศัย และระยะเวลาที่พัก
อาศัย 

2) ขอมูลดานเศรษฐกิจประกอบดวย อาชีพ แหลงงาน รายไดครัวเรือน คา
เชาที่พักอาศัย และเงินออม 

1.3.1.3  ความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจ จําแนกไดเปน 5 ประเด็น
หลักคือ  

1) ความตองการที่พักอาศัย ประกอบดวย ซ้ือที่พักอาศัย เชาที่พักอาศัยแหง
ใหม อยูที่เดิมตอไป สรางบานใหมบนที่ดินของตน และยายกลับบาน 

2) ประเภทของอาคารที่ตองการ ประกอบดวย บานเดี่ยวช้ันเดียว บานเดี่ยว
สองชั้น ทาวนเฮาสสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว อพารทเมนตสองชั้น และอพารทเมนตมากกวาสอง
ช้ัน 
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3) รูปแบบของพักอาศัยที่ตองการ  ประกอบดวย จํานวนและขนาดหองนอน
,จํานวนหองน้ํา, รูปแบบหองครัว, ขนาดหองเก็บของ และพื้นที่จอดรถ 

4) วัสดุกอสรางที่ตองการ ประกอบดวย พื้น, ผนัง, ฝาเพดาน และวัสดุมุง
หลังคา 

5) ลักษณะทางกายภาพอื่นๆไดแก สุขภัณฑ, สวนอาบน้ํา, สีหลังคา, สี
ภายนอก และสีภายใน 

 
1.3.2  พื้นท่ีศึกษา     การศึกษาครั้งนี้มุงเนนศึกษาเฉพาะที่พักอาศัยประเภทเชา จึงเลือก

พื้นที่บริเวณชุมชนเสือขบและบริเวณใกลเคียงเปนพื้นที่ศึกษาเนื่องจากเปนชุมชนพักอาศัยประเภท
เชาเอกชนที่ใหญที่สุดในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี อีกทั้งมีความหลากหลายทั้งในดานของระดับ
ราคาคาเชา  รูปแบบทางกายภาพ  และมีกลุมของผูพักอาศัยที่หลากหลายอาชีพ  โดยพื้นที่ศึกษามี
อาณาเขตดังนี้ 

ทิศเหนือ จรด   แนวถนนเทศบาล 2 
ทิศใต  จรด  แนวถนนพหลโยธิน ซอย 11 

  ทิศตะวันออก จรด แนวถนนพหลโยธิน 
  ทิศตะวันตก จรด แนวถนนเทศบาล 2 ซอย 5 
 

แผนที่ที่ 1.1  พื้นที่ศึกษา (ชุมชนเสือขบ เทศบาลเมืองสระบุรี จังหวัดสระบุรี)      
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1.4  ขอจํากัดของการวิจัย 
 ขอจํากัดในการเขาถึงขอมูลในการคัดเลือกกลุมตัวอยางเพื่อเปนตัวแทนในการศึกษาใชวิธี

สุมแบบตัวอยางบังเอิญคัดเลือกที่พักอาศัยตามระดับคาเชา โดยกลุมตัวอยางบางสวนทํางานใน
โรงงานอุตสาหกรรมซึ่งมีการทํางานนอกเวลาทําใหไมสามารถเขาสัมภาษณผูพักอาศัยบางหนวย
พักอาศัยบางระดับคาเชาไดตามเกณฑที่กําหนดไวจึงจําเปนจะตองสัมภาษณกลุมตัวอยางในที่พัก
อาศัยในระดับคาเชาอ่ืนๆเพิ่มเติม  เพื่อที่จะใหไดจํานวนกลุมตัวอยางเพียงพอตามที่กําหนดไว 
 
1.5  คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 

1.5.1  อุปสงคดานที่พักอาศัย  หมายถึง ความตองการของผูพักอาศัยที่มีความประสงคจะ
พักอาศัยโดยไมมีการบังคับ เต็มใจและสามารถจายคาสินคาและบริการดานที่พักอาศัย ตามจํานวน
ที่ตองการ ณ เวลานั้นๆได (เสาวลักษณ  เลิศบุศย  สุรพลชัย, 2549)   ซ่ึงสามารถจําแนกไดเปน 5 
องคประกอบคือ  

1.5.1.1 มีความตองการที่พักอาศัย   
1.5.1.2 มีความพึงพอใจหรือเต็มใจที่จะซื้อ/เชา     
1.5.1.3 มีความสามารถในการจาย   
1.5.1.4 จํานวนที่ตองการ   
1.5.1.5 ระยะเวลาที่ตองการ 

 

1.5.2  ชุมชน  หมายถึง  สถานที่ซ่ึงมีอาณาเขตชัดเจนที่ประชากรมาพักอาศัยรวมกันเปน
กลุมและมีความสัมพันธซ่ึงกันและกัน ซ่ึงสามารถจําแนกตามลักษณะการถือครองกรรมสิทธิ์ในที่
พักอาศัยไดเปน 4 ประเภทคือ 

1.5.2.1 ชุมชนที่ถือครองกรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัย  หมายถึง ชุมชนที่ครัวเรือน
สวนใหญในชุมชนเปนเจาของมีกรรมสิทธิ์ที่พักอาศัย หรือ ไดรับที่พักอาศัยเปนสวัสดิการเชน
บานพักขาราชการ 

1.5.2.2 ชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชน หมายถึง  ชุมชนที่ครัวเรือนสวนใหญ
ในชุมชนเปนผูที่เชาที่พักอาศัยที่ดําเนินงานโดยเอกชน 

1.5.2.3 ชุมชนที่ เชาที่ดินของราชการหรือเอกชนเพื่อปลูกสรางที่พักอาศัย  
หมายถึง ชุมชนที่ครัวเรือนสวนใหญในชุมชนเปนผูที่เชาเฉพาะที่ดินของเอกชนหรือราชการเชน 
การรถไฟ แลวปลูกสรางที่พักอาศัยเอง 

1.5.2.4 ชุมชนที่บุกรุกที่ดินของราชการหรือเอกชน  หมายถึง  ชุมชนที่ครัวเรือน
สวนใหญในชุมชนไมไดรับอนุญาตจากเจาของกรรมสิทธิ์ในการใชประโยชนในที่ดินนั้นๆ 
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1.5.3  ประเภทอาคาร หมายถึง ลักษณะที่พักอาศัยของแตละกลุมอาคารซึ่งสามารถจําแนก
ไดเปน 6 ประเภทคือ 

1.5.3.1 บานเดี่ยวใตถุนสูง หมายถึง อาคารที่ใชเปนที่พักอาศัยซ่ึงมีที่วางระหวาง
ร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร ที่มีความสูงสองชั้นโดยพื้นที่ช้ันลางมีผนังกอบางสวนหรือไมมี 

1.5.3.2 บานเดี่ยวสองชั้น หมายถึง อาคารที่ใชเปนที่พักอาศัยซ่ึงมีที่วางระหวางรั้ว
หรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร ที่มีความสูงสองชั้นโดยพื้นที่ช้ันลางมีผนังกอโดยรอบ 

1.5.3.3 ทาวนเฮาส ช้ันเดียว  หมายถึง  อาคารที่ใช เปนที่พักอาศัยท่ีกอสราง
ตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และมีที่วางดานหนาและ
ดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงหนึ่งชั้น 

1.5.3.4 ทาวน เฮาสสองชั้น  หมายถึง  อาคารที่ใช เปนที่พักอาศัยที่กอสราง
ตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และมีที่วางดานหนาและ
ดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงสองชั้น 

1.5.3.5 อพารทเมนตสองชั้น หมายถึง อาคารซึ่งมีความสูงสองชั้น ที่ใชเปนที่พัก
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว มีทางเดิน 
ทางเขาออก และทางขึ้นลงรวมกัน 

1.5.3.6 อพารทเมนตมากกวาสองชั้น หมายถึง อาคารซึ่งมีความสูงมากกวาสอง
ช้ัน ที่ใชเปนที่พักอาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละ
ครอบครัว มีทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลงรวมกัน 
 
1.6  ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

ผลการศึกษาเปนขอมูลแนวโนมของอุปสงคดานที่พักอาศัยอาศัยของผูพักอาศัยในชุมชน
เสือขบ จังหวัดสระบุรี และขอเสนอแนะแนวทางในการจัดการดานที่พักอาศัย เพื่อที่ผูเกี่ยวของทั้ง
หนวยงานราชการหรือภาคเอกชนจะนําไปใชวางแผนการจัดการที่พักอาศัย 
 
1.7  วิธีดําเนินการวิจัย 

การวิจัยคร้ังนี้เปนการวิจัยเชิงพรรณนา(Descriptive Research) โดยมุงเนนศึกษาลักษณะ
ความสัมพันธระหวางลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชากับลักษณะทางเศรษฐกิจ
สังคมรวมทั้งความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจของผูพักอาศัยในเขตชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี  โดยมีจุดมุงหมายเพื่อศึกษาแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในในอนาคตโดยมี
ขั้นตอนวิธีดําเนินการวิจัย ดังนี้ 
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 1.7.1   เก็บรวบรวมขอมูล 
1.7.1.1  ขอมูลทุติยภูมิ ประกอบดวย ขอมูลจากการรวบรวมขอมูลสถิติ รายงาน 

วารสาร และส่ิงตีพิมพตาง ๆ ของหนวยงานราชการและเอกชนที่เกี่ยวของ 
1.7.1.2  ขอมูลปฐมภูมิ ประกอบดวย ขอมูลดานลักษณะของที่พักอาศัยประเภท

หองเชาสําหรับผูมีรายไดนอยในดานลักษณะทางกายภาพ รวมทั้งสภาพเศรษฐกิจสังคม ตลอดจน
ความตองการที่พักอาศัย  โดยใชวิธีการสังเกต จดบันทึก การสัมภาษณแบบมีโครงราง และถายภาพ
โดยละเอียด   

 
1.7.2   การกําหนดกลุมประชากรและกลุมตัวอยาง    

ขอมูลจากการสํารวจพื้นที่ศึกษาเบื้องตนในดานของประเภทอาคาร จํานวน และ
อัตราคาเชา โดยวิธีเดินสํารวจภาคสนามและถายภาพประกอบ พบวาสามารถจําแนกอาคารไดเปน 6
ประเภทคือ บานเดี่ยวใตถุนสูง บานเดี่ยวสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว ทาวนเฮาสสองชั้น อพาร
ทเมนตสองชั้น และอพารทเมนตมากกวาสองชั้นโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ระดับคาเชา นอยกวา  1,001 บาท/เดือน จํานวน  34 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,001 – 1,500  บาท/เดือน จํานวน  67 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,501 – 2,000  บาท/เดือน จํานวน 139 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,001 – 2,500  บาท/เดือน จํานวน  94 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,501 – 3,000  บาท/เดือน จํานวน  38 ตัวอยาง   
 

กลุมประชากรที่ใชในการวิจัยคร้ังนี้ คือ หัวหนาครัวเรือนหรือผูแทนหัวหนา
ครัวเรือนที่พักอาศัยในที่พักอาศัยประเภทเชาในเขตชุมชนเสือขบ จังหวัดสระบุรี โดยผูวิจัยได
กําหนดสมมติฐานวาหนวยพักอาศัย 1 หนวย คือประชากร 1 หนวย พบวามีหองที่มีผูพักอาศัย
จํานวน 372 หอง  ดังนั้นจึงมีจํานวนประชากร 372 หนวย   

ผูศึกษาไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางที่
ศึกษาตามการกําหนดของ Yamane  ที่ระดับความเชื่อมั่น  95 %  ความคลาดเคลื่อน 0.05 ไดขนาด
ของกลุมตัวอยางเทากับ 193 ตัวอยาง     

ในการกําหนดกลุมตัวอยางผูวิจัยเลือกใชการกําหนดกลุมตัวอยางแบบแบงชั้น 
(Stratified Random Sampling)   โดยผูวิจัยไดใชระดับคาเชาเปนเกณฑในการแบงกลุมตัวอยางและ
กําหนดสัดสวนของตัวอยางตามสัดสวนของระดับคาเชา ไดกลุมตัวอยางดังนี้ 

ระดับคาเชา นอยกวา  1,001 บาท/เดือน จํานวน  17 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,000 – 1,500  บาท/เดือน จํานวน  35 ตัวอยาง 
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ระดับคาเชา 1,501 – 2,000  บาท/เดือน จํานวน  72 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,001 – 2,500  บาท/เดือน จํานวน  49 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,501 – 3,000  บาท/เดือน จํานวน  20 ตัวอยาง       
 

1.7.3  เคร่ืองมือท่ีใชในการวจัิย 
ในการสํารวจครั้งนี้ผูศึกษาใชเครื่องมือการวิจัย ซ่ึงจําแนกออกเปน 3 สวนหลักคือ 
1.7.3.1  แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  มีเนื้อหาสาระครอบคลุมและสอดคลองกับ

วัตถุประสงคและขอบเขตของการวิจัย  โดยมีลักษณะเปนคําถามปลายปดและปลายเปดบางสวน 
ประกอบดวย  3  สวนหลัก  คือ 

สวนที่ 1  ขอมูลที่เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัย  
สวนที่ 2  ขอมูลที่เกี่ยวกับลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัย 
สวนที่ 3  ขอมูลที่เกี่ยวกับความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจ 

 1.7.3.2  แบบสํารวจกายภาพ  โดยการวัดขนาดของหนวยท่ีพักอาศัยซ่ึง
ประกอบดวย  มิติทางกวาง และมิติทางยาว แลวจดบันทึกดวยการ Sketch plan  

 1.7.3.3   การบันทึกดวยภาพถาย  โดยการบันทึกดวยถายภาพทั้งภายในและ
ภายนอก  

 

1.7.4 วิเคราะหขอมูลและประมวลผล 
หลังจากเก็บขอมูลเรียบรอยและตรวจสอบความถูกตองของคําตอบที่ไดจากแบบ

สัมภาษณแลวนําผลที่ไดมาวิเคราะหตามโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.7.4.1 เสนอขอมูลสรุปลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชา ในดาน
ประเภทของอาคาร  มิติอาคาร และวัสดุกอสราง  เพื่อใหทราบถึงขอมูลทางกายภาพ  โดยการ
บรรยายประกอบกับแผนผังและภาพถาย 

1.7.4.2 เสนอขอมูลสรุปดานเศรษฐกิจสังคม และขอมูลความตองการที่พักอาศัย  
โดยจําแนกตามเพศ อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได ฯลฯ นําเสนอขอมูลเหลานี้โดยใช อัตราสวน 
รอยละ ประกอบการบรรยาย และวิเคราะหในประเด็นสําคัญ     

1.7.4.3 วิเคราะหขอมูลจากองคประกอบดานรูปแบบทางกายภาพ กับปจจัยดาน
ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมรวมทั้งความตองการที่พักอาศัย โดยนําตัวแปรมาหาความสัมพันธโดย
ใชวิธี Crosstabulation และสรุปผลเปนแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในอนาคตของผูพักอาศัยใน
ชุมชนเสือขบ จังหวัดสระบุรี  
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27.091 10 .003Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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13.422 6 .037Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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14.812 10 .139Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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2.364 2 .307Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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26.705 8 .001Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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3.454 4 .485Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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22.890 12 .029Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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16.079 12 .188Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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9.334 12 .674Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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7.958 8 .438Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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22.664 14 .066Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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28.412 16 .028Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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14.556 10 .149Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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63.203 16 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)

�
�#
ULVWVTXS�YJKVCZ�%�#
��$�H4HHH��
�#
�	����#
��� G�H4H1�(����#
�b*%�E�BC���-��2��
�"�	

����%�2���
��
�������E���$��
���$��
��	���
��
�����
����

�
51A ����$��
�������E�����#
��#
%6#
()���
��	���
��
�����
����

	���#��
�
	��
���������������

30.654 8 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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53.940 12 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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