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 วิทยานิพนธ์ฉบบัน้ี มีวตัถุประสงค์ในการศึกษาทฤษฎีและหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบั  
การคุ้มครองกรรมสิทธ์ิในการคืนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทฤษฎีและหลักเกณฑ ์             
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์อีกทั้งเพื่อศึกษากฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคุม้ครองสิทธิ
ในการคืนอสังหาริมทรัพย์ของต่างประเทศและประเทศไทย ตลอดจนเพื่อศึกษาถึงปัญหา            
ทางกฎหมายและแนวทางการแก้ไขปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกับการคุ้มครองสิทธิและการคืน
กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูถู้กเวนคืนอสังหาริมทรัพยอ์ย่างมีประสิทธิภาพ และเกิดความ
เหมาะสมในการแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึนในประเทศไทย 
 จากการศึกษา พบว่า นับตั้ งแต่ประเทศไทยมีการบังคับใช้พระราชบัญญัติว่าด้วย         
การเวนคืน พ.ศ. 2530 พบวา่ เกิดปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกบัการคุม้ครองสิทธิและการก าหนดสิทธิ
ในอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูถู้กเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์และการบงัคบัใช้กฎหมาย ซ่ึงประกอบด้วย
ปัญหาหลายประการ ดัง น้ี  ประการแรก ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกับการคุ้มครองสิทธิ                 
และการก าหนดสิทธิในอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูถู้กเวนคืนอสังหาริมทรัพยต์ามพระราชบญัญติัวา่ดว้ย
การเวนคืน พ.ศ. 2530 ประการท่ีสอง ปัญหาทางกฎหมายเก่ียวกับการไม่ก าหนดกระบวน            
และหลกัเกณฑ์ในการคืนอสังหาริมทรัพยท่ี์ถูกเวนคืนให้กบัเจา้ของเดิมหรือทายาทเป็นการเฉพาะ 
และประการท่ีสาม ปัญหาเก่ียวกับการไม่ก าหนดระยะเวลาในการเข้าใช้อสังหาริมทรัพย ์            
และระยะเวลาในการคืนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ภายหลังมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์                
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ.  2530 จากท่ีกล่าวมาข้างต้น            
เกิดผลกระทบต่อการบงัคบัใช้กฎหมาย ท่ีส่งผลท าให้ประชาชนถูกเอาเปรียบจากการบงัคบัใช้
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 อันจะท าให้เกิดผลกระทบต่อ         
ด้านระบบเศรษฐกิจ สังคม และการใช้สิทธิหรือใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของเอกชน
โดยตรง ตลอดจนยงักระทบต่อความน่าเช่ือถือของการบงัคบัใช้กฎหมายของรัฐต่อประชาชน      
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ชาวไทย และผลท่ีสุดจะท าให้ประชาชนไม่ได้รับการคุ้มครองสิทธิและเสียสิทธิในการขอคืน
อสังหาริมทรัพยท่ี์ถูกเวนคืน นัน่เอง 
 ดงันั้น จะเห็นได้ว่า ประเทศไทยจึงตอ้งน าหลกัการ แนวคิด ทฤษฎี และขอ้กฎหมาย  
ของประเทศออสเตรเลีย องักฤษ ฝร่ังเศส มาปรับใช้ในประเทศไทย เพราะจะท าให้ประเทศไทย
สามารถแก้ไขปัญหาท่ีเกิดจากการบงัคบัใช้พระราชบญัญติัว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์    
พ.ศ. 2530 ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการคุม้ครองสิทธิและก าหนดสิทธิในอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูถู้กเวนคืน
อสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่งเหมาะสม ตลอดจนหากประเทศไทยมีการแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมายดงักล่าว 
จะส่งผลให้เกิดประโยชน์ ทั้ งในส่วนของรัฐท่ีจะสามารถจัดท าบริการสาธารณะโดยอาศัย
อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ากการเวนคืนไดอ้ย่างถูกตอ้งตามวตัถุประสงค์ และในส่วนของประชาชน     
ก็จะไดรั้บประโยชน์จากการท่ีรัฐจะตอ้งคุม้ครองสิทธิในทรัพยสิ์นของประชาชนให้มีประสิทธิภาพ
มากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได ้อีกทั้งจะท าให้ประชาชนท่ีถูกกระทบสิทธิในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์
ไดรั้บการคุม้ครองสิทธิในทรัพยสิ์นตามหลกัการคุม้ครองสิทธิในทรัพยสิ์น และท าให้เกิดการใช้
ประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์ท่ีถูกเวนคืนได้อย่างมีประสิทธิภาพและเกิดผลประโยชน์สูงสุด      
อนัจะท าใหเ้ป็นผลดีต่อระบบเศรษฐกิจ สังคม และประเทศไทย นัน่เอง 
 


