
บทท่ี 5  
 

ผลการวิเคราะห 
 
 ในบทนีจ้ะเปนการวิเคราะหผลตอบแทนทางการเงินของโครงการลงทุนพัฒนาสวนสมโอ
เพื่อเปนแหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร ในตําบลสาริกา อําเภอเมือง จังหวัดนครนายก การวิเคราะหจะ
แบงเปน 2 ประเด็นคือ การวเิคราะหผลตอบแทนทางการเงินในการลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพื่อเปน
แหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร และการวิเคราะหคาความเปล่ียนแปลงของตนทุน และผลตอบแทนท่ีมี
ผลกระทบตอความคุมทุนในการลงทุน โดยทําการวิเคราะหดังนี ้
 

การวิเคราะหผลตอบแทนทางการเงินการลงทุนพัฒนาสวนสมโอไอพีเอ็มเพื่อเปน 
แหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร 

 
 การวิเคราะหผลตอบแทนทางการเงินในการลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพือ่เปนแหลงทอง 
เท่ียวเชิงเกษตรในคร้ังนี้ จะทําการวิเคราะหโดยการนําตนทุน และผลตอบแทนจากการลงทุนพัฒนา
สวนสมโอมาปรับใหเปนมูลคาปจจุบัน กาํหนดใชอัตราคิดลดท่ีรอยละ 7.5 แลวนําไปคํานวณหาคา
ดัชนีตัวช้ีวัดความสามารถในการทํากําไร หรือความคุมคาในการลงทุน ประกอบดวยมูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) อัตราสวนมูลคาปจจบัุนสุทธิ (BCR) และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR)  
 
 จากตารางท่ี 20 แสดงถึงรายได และคาใชจายในการลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพื่อเปนแหลง
ทองเท่ียวเชิงเกษตร ในชวงปท่ี 1 ของการลงทุน จะมีคาใชจายมากกวารายได เนื่องจากคาใชจายจาก
การปรับปรุง ตกแตงบานพกั และบริเวณภายนอกใหเหมาะสมสวยงาม ทําใหมีมูลคาสูง และในปท่ี 
2-3 คาใชจายของโครงการลดลงเหลือเพียงคาใชจายดานการดําเนนิการ และคาใชจายในการ 
ซอมแซมบํารุงรักษา เม่ือมีนกัทองเท่ียวเดนิทางมาเท่ียวชมมากข้ึน ทําใหเกษตรกรสามารถขาย
สินคาทางการเกษตรและบริการใหแกนกั ทองเท่ียวไดมากข้ึน จึงทําใหรายไดสุทธิเปนบวก 
 
 ผลการวิเคราะหผลตอบแทนทางการเงินของโครงการลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพื่อเปน
แหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร โดยกําหนดอัตราคิดลดรอยละ 7.5 ตอป สามารถหามูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทน (PVB) ไดทากบั 3,480,906 บาท มูลคาปจจุบันของตนทุน (PVC) ไดเทากับ 2,554,637
บาท มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิ (NPV) ไดเทากบั  926,267 บาท โดยมีอัตราสวนผลตอบ 
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แทนตอตนทุน (BCR) เทากับ 1.36 และอัตราสวนผลตอบแทนภายในของการลงทุน (IRR) เทากับ
รอยละ 44  ซ่ึงดัชนีช้ีวดัทางการเงินดังกลาวแสดงใหเห็นวา การลงทุนพัฒนาสวนสมโอของ
เกษตรกรมีผลตอบแทนคุมคากับการลงทุน เนื่องจากมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มากกวา 0 แสดงวา 
เม่ือเกษตรกรลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพื่อเปนแหลงทองเที่ยวเชิงเกษตร สามารถมีรายรับมากกวา
รายจาย หรือมีกําไร และอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (BCR) ท่ีมีคามากกวา 1 แสดงวา เม่ือ
เกษตรกรลงทุนไป 1 บาท จะไดรับผลตอบแทน 1.36 บาท หรือไดกําไร 0.36 บาท สําหรับอัตรา
ผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (IRR) มีคามากกวาอัตราคิดลด หรือคาเสียโอกาสในการลงทุน 
(รอยละ 7.50 ตอป) จากดัชนีช้ีวัดทางการเงินท้ัง 3วิธี แสดงใหเห็นวาใหโครงการพฒันาสวนสมโอ
ไอพีเอ็มมีผลตอบแทนคุมคาตอการลงทุน  
 

ตารางท่ี 20  การวิเคราะหเพือ่หามูลคาปจจบัุนสุทธิ อัตราสวนรายไดตอคาใชจาย และอัตราผลตอบ 
       แทนการลงทุน 

  (หนวย: บาท/ป) 
รายการ/ป 1 2 3 4 5 

กระแสรายรับ      
รายไดจากนักทองเที่ยว      
- ขายสมโอใหนักทองเที่ยว 5,400 5,670 5,940 6,300 6,750 
-ขายผลผลติอืน่ๆใหนักทองเที่ยว 276,000 282,760 289,680 296,770 304,040 
-รายไดจากการขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 180,000 184,410 188,920 193,550 198,300 
-รายไดจากบริการเชาเรือ 288,000 295,050 302,280 309,690 317,280 
-รายไดจากคาวทิยากร 28,800 295,050 302,280 309,690 317,280 
-รายไดจากคาเชาบานพัก 15,000 15,370 15,750 16,130 16,530 
มูลคาคงเหลือ      
- บานพักและส่ิงปลูกสราง - - - - 143,500 
- อปุกรณอื่นๆ - - - - 32,250 
รวมเงินสดรับ 793,200 812,760 832,800 853,410 1,050,380 
กระแสรายจาย      
รายจายสวนกิจกรรมทองเที่ยวเชิงเกษตร      
- คาใชจายในการลงทุน 1,576,000 5,000 91,000 5,000 91,000 
- คาใชจายในการดําเนินงาน 225,000 225,000 225,000 225,000 225,000 
- คาใชจายในการดูแลรักษา 8,500 8,500 8,500 8,500 8,500 
รวมเงินสดจาย 1,809,500 238,500 324,500 238,500 324,500 
รายรับสุทธิ -1,016,300 574,260 508,300 614,910 725,880 

ท่ีมา: จากการคํานวณ 
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การวิเคราะหความแปรเปล่ียน 

 
 ในการวิเคราะหคาความแปรเปล่ียนโดยสมมติใหตนทุนหรือผลตอบแทนลดลงจนกวา
มูลคาปจจุบันผลตอบแทนสุทธิเพิ่ม (NPV) มีคาเทากับ 0  อัตราสวนมูลคาปจจุบันสุทธิของ
ผลตอบแทนตอตนทุน (BCR) มีคาเทากับ 1 ซ่ึงวิธีการดงักลาวจะชวยประเมินความเส่ียงและ        
ขีดความสามารถในการรับผลกระทบของการเพิ่มข้ึนของตนทุนหรือการลดลงของผลตอบแทน  
จากการเปล่ียนแปลงการลงทุนพัฒนาสวนสมโอเพื่อเปนแหลงทองเท่ียวเชิงเกษตรวาสามารถรับ
ผลกระทบไดมากนอยเพียงใด โดยท่ีการลงทุนยังคงใหผลตอบแทนทางการเงินคุมคากับเงินลงทุน 
 
 สําหรับผลการวิเคราะหคาความแปรเปล่ียนจําทําการทดสอบคาความแปรเปล่ียนดาน
ตนทุน (SVTC) และการทดสอบคาความแปรเปล่ียนดานผลตอบแทน (SVTB) สามารถสรุปไดวา  
ถาตนทุนรวมเพิ่มข้ึนไมเกนิรอยละ 36.26 หรือผลตอบแทนลดลงไมเกนิรอยละ 26.60  จะทําให
มูลคาปจจุบันผลตอบแทนสุทธิเพิ่ม (NPV) มีคาเทากับ 0 และอัตราสวนมูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนตอตนทุน (BCR) มีคาเทากับ 1 และแสดงถึงระดับความเส่ียงหรือขีดความสามารถใน
การรับผลกระทบจากการเพ่ิมข้ึนของตนทุนจะเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 36.26 ของตนทุนรวมท้ังหมด 
และการลดลงของผลตอบแทนจะลดลงไดไมเกนิรอยละ 26.60 ของผลตอบแทนท้ังหมด การลงทุน
พัฒนาสวนสมโอเพื่อเปนแหลงทองเท่ียวเชิงเกษตรจึงจะใหผลตอบแทนทางการเงินคุมคากับการ
ลงทุน 
 
 จากผลของคาความแปรเปล่ียนท่ีคํานวณได 26-36 % ซ่ึงถือวาโครงการลงทุนพัฒนาสวน
สมโอไอพีเอ็ม เพื่อเปนแหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร มีความเส่ียงอยูในระดบัปานกลาง ช้ีใหเห็นวา
ระดับความเส่ียงของการลงทุนพัฒนาสวนสมโอไอพีเอ็มเปนแหลงทองเท่ียวเชิงเกษตร มีความเส่ียง
ตอความไมคุมทุนของโครงการอยูสูง เนื่องจากโครงการนี้มีความสามารถรับการเปล่ียนแปลงของ
การเพิ่มข้ึนของตนทุนไดเพียงรอยละ 36.26 ของตนทุนรวมท้ังหมด และสามารถรับการ

มูลคาปจจุบันรายได (PVB) 3,480,906 บาท 

มูลคาปจจุบันรายจาย (PVC) 2,554,637 บาท 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ณ อัตราคิดลด 7.5 % 926,267 บาท 

อัตราสวนรายไดตอคาใชจาย (BCR) 1.36  
อัตราผลตอบแทนการลงทุน (IRR) 44 %  
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เปล่ียนแปลงของการลดลงของผลประโยชนไดเพยีงรอยละ 26.60 ของผลตอบแทนท้ังหมด ซ่ึงหาก
เกิดสถานการณความไมแนนอน หรือภาวะวิกฤตทางดานเศรษฐกิจ หรือภัยธรรมชาติอยางใดอยาง
หนึ่ง ท่ีมีผลกระทบตอโครงการลงทุนนี้ หากความเปล่ียนแปลงของตนทุนเพิ่มมากกวารอยละ 
36.26  หรือผลประโยชนลดลงเกิดข้ึนมากกวารอยละ 26.60 หมายความวาโครงการลงทุนนี้จะมี
มูลคาปจจุบันผลตอบแทนสุทธิ (NPV) มีคานอยกวา 0 ถือวาโครงการลงทุนนี้ขาดทุน หรือไมคุมคา
การลงทุน 
 
 ดังนั้นในการดาํเนินงานเกษตรกร และเจาหนาท่ีสํานักงานเกษตรอําเภอเมืองท่ีมีหนาท่ี
รับผิดชอบตอโครงการนี้ จะตองใหความระมัดระวังในการวางแผนการดําเนินงานเปนอยางยิ่ง   
เพื่อควบคุมการเปล่ียนแปลงของตนทุนไมใหเพิ่มข้ึนเกนิรอยละ 36.26 และผลประโยชนลดลง
ไมใหเกินรอยละ 26.60 รวมทั้งเรงหามาตรการปองกัน และวิธีการแกไขหากเกดิปญหาดังกลาว
ข้ึนมา เพื่อรองรับภาวะความไมแนนอนท่ีอาจเกิดข้ึนกับโครงการลงทุนนี้ได ซ่ึงจะทําใหเกษตรกร 
มีความพรอมในการรับมือกบัแกไขปญหาที่เกิดข้ึน และสามารถดําเนินโครงการลงทุนนี้ไดอยาง
ตอเนื่อง 


