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ผนวก จ 

 

ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคบัคดีของเจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 

 

 โดยที่ไดมีพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 216 ลงวันที่ 29 

กันยายน พ.ศ. 2515 (ฉบับที่ 5 พ.ศ. 2517) ไดจัดตั้งกรมบังคับคดีขึ้นในกระทรวงยุติธรรม โดยโอน

อํานาจหนาที่ในสวนที่เกี่ยวกับราชการกองบังคับคดีแพงมาเปนของกรมบังคับคดี และไดมีพระราช

กฤษฎีกาแบงสวนราชการกรมบังคับคดีกําหนดกองที่มีอํานาจหนาที่เกี่ยวกับการบังคับคดีขึ้นใหม

แทนกองบังคับคดีแพง จําเปนตองปรับปรุงแกไขและวางระเบียบปฏิบัติในการบังคับคดีเสียใหม

เพื่อใหการ ปฏิบัติราชการเปนไปดวยความเรียบรอยและมีประสิทธิภาพ ฉะนั้น จึงใหยกเลิก

ระเบียบราชการกองหมายซึ่งใชอยูเดิมและใหใชระเบียบนี้แทน   

หมวดที่ 8 

การขายทรัพย 

บทที ่1 

วิธีขายทอดตลาด 

 ขอ 67 การขายทอดตลาดใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการทําประกาศโดยแสดง

รายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยที่จะขาย เชน ชื่อเจาของทรัพยโดยเกี่ยวของกับคดีอยางไร ผูส่ังใหขาย 

วัน เวลา และสถานที่ที่จะขาย ชื่อประเภท ลักษณะ จํานวน ขนาด และน้ําหนักแหงทรัพยนั้นๆ เปน

ตน ถาเปนที่ดิน ใหแจงเนื้อที่ เขตกวางยาว และที่อยู ตําบล อําเภอ จังหวัดใดดวย ถามีขอสัญญา

และคําเตือนอยาไรก็ใหระบุไวโดยชัดเจน ตามแบบของกรมบังคับคดี กับใหกําหนดเงื่อนไขและ

เงื่อนเวลาแหงการชาํระเงินไวตามนัยแหงระเบียบขอ 85 ดวย 

  อนึ่ง ถาศาลกําหนดวิธีขายหรือเงื่อนไขเฉพาะเรื่องเปนพิเศษอยางไร ก็ใหปฏิบัติ

ตามนั้น 

  (แกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของเจาพนักงาน

บังคับคดี (ฉบับที่ 8) พ.ศ. 2543) 

 ขอ 68 ใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการสงประกาศขายทอดตลาดแกบุคคลผูมีสวนไดเสีย

ตามที่ระบุไวในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 280 และใหปดประกาศขาย

ทอดตลาดไวโดยเปดเผย ณ สถานที่ที่จะขาย สถานที่ที่ทรัพยนั้นตั้งอยู ที่ชุมนุมชน และสถานที่

ราชการอันสมควรจะปดไว กอนวนัขายไมนอยกวา 3 วัน 
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  อนึ่ง ถาเจาพนักงานบังคับคดีเห็นสมควรที่จะแจงความการขายทอดตลาดใน

หนังสือพิมพรายวันฉบับที่แพรหลายหรือโดยวิธีอ่ืนใดกอนวันกําหนดวันขายก็ได 

 ขอ 69 การกําหนดวันขายทอดตลาดทรัพยตามปกติใหถือเกณฑดังนี้ 

  (1) ที่ดิน กําหนดไมนอยกวา 1 เดือน และไมเกิน 2 เดือน 

  (2) เรือน โรง ส่ิงปลูกสรางตางๆ และทรัพยสินอื่นๆ ไมนอยกวา 20 วัน และไม

เกิน 1 เดือน 

  ทั้งนี้ ใหนับต้ังแตวันลงประกาศขายทอดตลาดเปนตนไป 

 ขอ 70 ในการขายทรัพยที่มีดอกผลเกิดในระหวางยึดทรัพยหรือทรัพยที่มีสัญญาผูกพันอัน

เปนคุณแกทรัพยนั้นหรือมีคาภาระติดพันเกี่ยวคางอยู ใหเจาพนักงานบังคับคดีกลาวไวในประกาศ

ขายทอดตลาดใหชัดแจง 

  การขายทรัพยที่มีสัญญาผูกพันอยูอันเปนคุณแกทรัพยนั้น ถาเจาพนักงานบังคับ

คดีสามารถทําได ก็ใหจัดการใหผูซื้อไดรับชวงสิทธิและหนาที่ตามสัญญานั้นดวย 

 ขอ 71 การขายทอดตลาดสุรามีจํานวนน้ําสุราตั้งแต 10 ลิตรขึ้นไป ใหเจาพนักงานบังคับ

คดีแจงใหกรมสรรพสามิตทราบลวงหนากอนวันขายตามปกติไมนอยกวา 7 วัน เพื่อกรมสรรพสามิต

จะไดจัดเจพานักงานมากํากับออกใบขนสุราใหแกผูซื้อ 

 ขอ 72 ถาทรัพยที่จะขายทอดตลาดเปนโบราณวัตถุ เชน พระพุทธรูป หรือหนังสือฉบับ

เขียนโบราณ เปนตน ใหเจาพนักงานบังคับคดีสงประกาศขายทอดตลาดทรัพยนั้นไปยังเจาหนาที่

พิพิธภัณฑสถาน สําหรับกรุงเทพมหานคร 1 ฉบับ 

 ขอ 73 ถาทรัพยที่จะขายเปนตูนิรภัย หีบ หรือกําปนเหล็กเก็บทรัพย และปรากฏวายังเปด

ไมได ใหจัดการเปดเสียกอน จึงจะขายทอดตลาดได 

 ขอ 74 การขายทอดตลาดทรัพยสินที่มีการจํานองติด ใหขายโดยวิธีการตามที่ศาลสั่ง

กําหนด 

  ถาศาลมิไดกําหนดอยางใด ใหขายอยางบังคับจํานองหรือจํานองติดไปหรือต้ัง

ราคาขั้นต่ําโดยความยินยอมของคูกรณีทุกฝาย แลวแตเจาพนักงานบังคับคดีจะเห็นสมควร ในการ

ขายทรัพยสินที่มีการจํานําติด ใหปฏิบัติอยางวิธีการขายทรัพยที่มีการจํานองติดไปโดยอนุโลม 

 ขอ 75 การขายทรัพยอยางบังคับจํานอง ใหเจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการขายอยาง

การขายทรัพยธรรมดา โดยไมคํานึงถึงการจํานอง 

 ขอ 76 การขายทรัพยอยางการจํานองติดไป ใหประกาศแสดงชื่อผูรับจํานองพรอมทั้งตน

เงินและดอกเบี้ยที่ยังคางชําระจนถึงวันขาย และขอความวาผูใดซื้อทรัพยนั้นตองรับภาระจํานองติด

ไปดวยโดยชัดเจน 
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 ขอ 77 การขายทรัพยจํานองโดยวิธีตั้งราคาขั้นต่ํา ใหเจาพนักงานบังคับคดีกําหนดราคา

ขั้นต่ําที่จะขายลงไวในประกาศ โดยคํานวณตนเงินและดอกเบี้ยจํานองซึ่งยังคางชําระแกผูรับ

จํานองจนถึงวันขายกับคาธรรมเนียมในการบังคับคดีอันเกี่ยวแกทรัพยรายนั้น 

 ขอ 78 การขายที่ดินที่มีชื่อผูอ่ืนนอกจากลูกหนี้ตามคําพิพากษาเปนเจาของรวมอยูดวยใน

หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ ใหเจาพนักงานบังคับคดีกันเงินสวนไดของผูนั้นไวเพื่อจายแกผูควร

จะไดรับตอไป 

 ขอ 79 ผูซื้อที่ดินซึ่งจะขอหักสวนไดใชแทนราคาซื้อได คือ 

  (1) ผูมีชื่อในโฉนดรวมกับลูกหนี้ตามคําพิพากษาหรือผูมีสวนไดจากกอง

มรดกตามคําพิพากษาในคดีนั้นดวย 

  (2) เจาหนี้บุริมสิทธิ์เหนือที่ดินที่ขายตามคําชี้ขาดของศาล 

 ขอ 80 การขายทอดตลาดทรัพยสิน ณ สถานที่ใดนั้น ตามปกติใหปฏิบัติตามเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

  (1) ที่ดินหรือที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร ใหขาย

ทอดตลาด ณ ที่ทําการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี 

  (2) ที่ดินและทรัพยสินอื่นๆที่อยูนอกเขตกรุงเทพมหานคร ใหขอรองไปยัง

สํานักงานบังคับคดีจังหวัดซึ่งทรัพยนั้นตั้งอยู เพื่อใหจัดการขายทอดตลาดแทน เวนแตผูมีสวนได

เสียจะรองขอใหขาย ณ ที่ทําการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี โดยมีเหตุอันสมควร 

  (3) บาน เรือน โรง สิ่งปลูกสรางตางๆซึ่งมิไดยึดรวมกับที่ดินดวย ใหขาย ณ ที่

ที่ทรัพยนั้นตั้งอยู 

  (4) ทรัพยสินอื่นๆ ใหขาย ณ ที่ทําการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีหรือ

สถานที่ที่เก็บทรัพยนั้นหรือสถานที่อ่ืนที่อธิบดีกรมบังคับคดีเห็นสมควร 

 ขอ 81 กอนตั้งตนขายทอดตลาดใหเจาพนักงานผูขายปกธงเครื่องหมายการขาย

ทอดตลาดของกรมบังคับคดีและอานประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด ณ สถานที่ขายทรัพยโดย

เปดเผย 

 ขอ 82 การขายทอดตลาดทรัพยสินตามปกติใหเจาพนักงานแสดงความตกลงขายดวยวิธี

เคาะไม 

 ขอ 83 ตามปกติใหผูขายรองขานจํานวนเงินที่มีผูสูราคาครั้งที่หนึ่ง 3-4 หน หากไมมีผูสู

ราคาสูงขึ้นใหเปลี่ยนรองขานเปนครั้งที่สองอีก 3-4 หน เมื่อไมมีผูสูราคาสูงกวานั้นและไดราคา
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พอสมควร ก็ใหลงคําสามพรอมกับเคาะไม แตถากอนเคาะไมมีผูสูราคาสูงขึ้นไปอีก ใหรองขาน

ราคานั้นตั้งตนใหมตามลําดับดังกลาวแลว 

 ขอ 84 ถาผูสูราคาถอนคําสูราคาของตนเสียกอนเจาพนักงานเคาะไม ใหเจาพนักงาน

ผูขายตั้งตนรองขายใหม 

 ขอ 85   การขายทอดตลาดทรัพยสินตามปกติ เมื่อเจาพนักงานผูขายเคาะไมตกลงขาย

แลว ผูซื้อตองชําระเงินทันที เวนแตที่ดินหรือทรัพยอยางอื่นซึ่งมีราคาตั้งแต 1,000 บาทขึ้นไป เจา

พนักงานอาจผอนผันใหผูซื้อวางเงินมัดจําไมเกินรอยละ 25 ของราคาซื้อและทําสัญญาใหใชเงินที่

คางชําระภายในเวลาไมเกิน 15 วันก็ได เมื่อไดชําระเงินครบถวนแลวจึงใหโอนมอบทรัพยนั้นแกผูซื้อ

ตอไป 

  หากทรัพยที่ขายมีราคาสูงมากหรือมีเหตุผลพิเศษประการอื่น อธิบดีกรมบังคับคดี

อาจขยายกําหนดเวลาชําระเงินดังกลาวขางตนไดตามที่เห็นสมควร 

  ในกรณีที่เจาพนักงานขายมีเหตุสงสัยวา ผูใดจะไมสูราคาโดยสุจริตก็ดี หรือไม

สามารถจะชําระราคาไดก็ดี ใหเจาพนักงานจัดการสอบถามผูนั้นเสียกอนจึงเคาะไมก็ได 

  (แกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของเจาพนักงาน

บังคับคดี (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2530) 

 ขอ 86 การขายทอดตลาดทรัพยประเภทซึ่งผูยึดถือครอบครองจะตองไดรับอนุญาตจาก

เจาพนักงานตามกฎหมายเสียกอน เชน อาวุธปน เปนตน ใหผูซื้อวางเงินมัดจําไวไมเกินรอยละ 25 

ของราคาซื้อ และจัดการนําใบอนุญาตมาแสดงภายใน 1 เดือน พรอมทั้งใชเงินที่คางชําระใหครบ 

ถาพนกําหนดนี้แลวผูซื้อนําใบอนุญาตมาแสดงไมได เจาพนักงานบังคับคดีอาจสั่งใหขายทอดตลาด

ใหมได 

 ขอ 87 ใหเจาพนักงานผูขายรายงานเหตุการณอันเกี่ยวกับการขายทอดตลาดทรัพยไวใน

สํานวนทุกคราว ถาขายที่ดินหรือทรัพยสินที่มีราคามาก ใหเจาพนักงานผูขายบันทึกไวในสมุดขาย

ทอดตลาดใหปรากฏวัน เดือน ปที่ขาย จํานวนบุคคลซึ่งมาฟงการขายและสูราคา ตลอดจนจํานวน

เงินที่สูราคากันเปนลําดับดวย 

 ขอ 88 เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณโดยเจาพนักงานผูขายไดเคาะไมแลว ถาผูซื้อไม

ชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจําตามขอสัญญา ใหเจาพนักงานบังคับคดีเอาทรัพยนั้นออกขาย

ทอดตลาดซ้ําอีก และแจงใหผูซื้อทราบกําหนดวันเวลาขายดวย ไดเงินเทาใด เม่ือหักคาใชจายและ

คาธรรมเนียมแลวยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาดครั้งกอน ใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการเรยีกรอง

ใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ยังขาดนั้น ตลอดจนเสนอคดีตอศาลหากจําเปน 
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 ขอ 89 เมื่อใดเจาพนักงานผูขายเห็นวาราคาซึ่งมีผูใหสูงสุดนั้นยังไมเพียงพอ เจาพนักงาน

ผูขายอาจถอนทรัพยจากการขายทอดตลาดได แตถาผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีทุกคนยินยอม

ใหขายก็อาจขายไปได 

บทที ่3 

การโอนและสงมอบ 

 ขอ 92 ภายใตบังคับขอ 86 การขายทอดตลาดทรัพยสิน เมื่อผูซื้อชําระเงินครบถวนแลว 

ใหเจาพนักงานบังคับคดีสงมอบทรัพยนั้นใหผูซื้อไปได ถาเปนทรัพยที่จะแจงแกพนักงานเจาหนาที่

นั้นๆจัดการแกทะเบียนใหดวย 

  สวนที่ดินหรือโรงเรือนซึ่งปลูกอยูในที่ดินที่มีโฉนดหรือหนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดินจัดการโอน 

  (แกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของเจาพนักงาน

บังคับคดี (ฉบับที่ 9) พ.ศ. 2544) 

หมวดที่ 11 

เบ็ดเตล็ด 

 ขอ 128 ใหใชระเบียบนี้ตั้งแตวันถัดจากวันประกาศนี้เปนตนไป  

ประกาศ ณ วนัที ่18 มกราคม พ.ศ. 2522 

(นายสธุรรม ภัทราคม) 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงยุตธิรรม
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