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ผนวก ข 

(1) 

ตัวอยางสัญญาขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน 

 

สัญญาฉบับนี้ทําขึ้นเมื่อวันที่             ณ  ที่

เลขที่         เวลา      น . 

บริษัท                                  จํ า กั ด  ไ ด ทํ า ก า ร ข ายทอดตลาด

ทรัพยสินของ            ต า ม ป ร ะ ก า ศ ข า ย

ทอดตลาดทรัพยสินประเภท     ลงวันที่       เดือน  พ.ศ.

       และโดยที่นาย/นาง/นางสาว                   เปนผูประมูล

ซื้อไดจากการขายทอดตลาด จึงไดทําสัญญานี้ระหวาง       โดย

      กรรมการผูมีอํานาจ/ผูรับมอบอํานาจ สํานักงาน

ตั้งอยูเลขที่  ถนน    ตรอก/ซอย   แขวง

   เขต   จังหวัด       ซึ่งตอไปในสัญญานี้

เรียกวา "ผูขาย" ฝายหนึ่ง กับ          โดย

           อายุ     ป ถือบัตรประจําตัวประชาชน เลขที่

     ลงวันที่   ออกให ณ               ตั้ ง

บานเรือนอยูเลขที่   ถนน     ต ร อ ก / ซ อ ย

  แขวง   เขต   จังหวัด   ซึ่ ง

ตอไปในสัญญานี้เรียกวา "ผูซื้อ" อีกฝายหนึ่ง ทั้งสองฝายตกลงกันมีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1 ผูซื้อเปนผูเสนอราคาสูงสุดในการขายทอดตลาด ซึ่งเปนผูประมูลไดประเภททรัพย

       จํานวน    เ ป น

เงิน    บาท (     ) ผูขายจึงตกลงขาย

สินคาดังกลาวใหแกผูซื้อเปนเงินจํานวน   บาท (          ) 

ขอ 2  ผูซื้อไดวางเงินมัดจํา 25 เปอรเซ็นต ของราคาทรัพยที่ซื้อไดตามขอ 1 เปนเงิน 

   บาท (     ) ใหกับผูขาย ซึ่งผูขายไดรับ

เงินจํานวนดังกลาวในวันนี้แลว โดยผูซื้อไดชําระเปนเช็คธนาคาร    เลขที่

  ลงวันที่    จํานวนเงิน    บ า ท 

(          ) 
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 ขอ 3 ผูซื้อตกลงจะชําระราคาสวนที่ยังคางอยูเปนเงิน    บ า ท 

(          )  ให กั บผู ข ายจนครบและรั บมอบท รัพย ไปภาย ใน

กําหนดเวลา  วัน นับแตวันทําสัญญานี้ 

 ขอ 4 ถาผูซื้อผิดสัญญาไมชําระเงินสวนที่ยังคางอยู ผูซื้อยินยอมใหผูขายริบเงินมัดจํา

และทําการขายทอดตลาดไดใหม 

 ขอ 5 ผูซื้อจะตองเปนผูเสียคาธรรมเนียมในการโอน (หากมี) และตองเสียภาษีจากการ

ขายทรัพยดังกลาว 

 ขอ 6  ผูขายสงวนสิทธิที่จะไมรับรองและรับผิดชอบในความชํารุดบกพรองรวมทั้งการ

รอนสิทธิใดๆ 

 สัญญานี้ไดทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความตรงกันทุกประการ คูสัญญาไดอานและเขาใจ

ขอความของสัญญานี้ดีโดยตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือเพื่อเปนหลักฐานตอหนาพยาน 

 

   (ลงชื่อ)     ผูขาย 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     ผูซื้อ 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     พยาน 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     พยาน 

    (    ) 
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(2) 

ตัวอยางสัญญาขายทอดตลาดโดยกรมบงัคับคดี 

 

แบบ 21 

 

-ตราครุฑ- 

 

คดีของศาล      กอง/สํานกังานบังคับคดีจังหวัด  

หมายเลขแดงที่   /25         

 

หนงัสือสัญญาซื้อขาย 

 

     วันที ่   เดือน   พ.ศ.   

    

          โจทก 

 ระหวาง 

          จําเลย 

 

 ขาพเจา            อายุ     ป 

อยูบานเลขที่           ตรอก/ซอย   ใกลเคียง  ถนน

           ตําบล/แขวง   อําเภอ/เขต            จังหวดั

   /กรุงเทพมหานคร โทรศัพท          บั ต รประจํ า ตั ว

ประชาชนเลขที่      ขอทําสัญญาใหไวตอเจาพนักงานบังคับคดีดังมีขอความ

ดังตอไปนี้ 

 1. ขาพเจาไดซื้อ/เสนอราคาสูงสุดตามมาตรา 309 ทวิ แหงประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง 

  ที่ดิน โฉนดเลขที่        

  ที่ดิน โฉนดเลขที่  พรอมส่ิงปลูกสรางเลขที่    
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  หองชุดเลขที่     ชั้นที่      อาคารเลขที่                                

ชื่ออาคารชุด    ทะเบียนอาคารชุดเลขที่    แขวง 

   เขต   กรุงเทพมหานคร ตามประกาศขายทอดตลาด

ของเจาพนักงานบังคับคดี เปนเงิน   บาท (    

 ) 

 2. ขาพเจา 

  2.1 ไดวางเงิน  บาท (     )  ตอ

เจาพนักงานบังคับคดีครบถวนในวันทําสัญญานี้แลว 

  2.2 ไดวางเงินรอยละ 5.5 ของราคาที่ประมูลไดเปนเงิน   บ า ท 

(    ) ครบถวนในวันทําสัญญานี้แลว สวนจํานวนเงินที่เหลือขาพเจา

ขอหักสวนไดใชแทน 

  2.3 ขอวางเงินมัดจําไวเปนเงิน 50,000 บาท (หาหมื่นบาทถวน) และทํา

สัญญาวาจะนําเงินซึ่งยังคงคางชําระอยูรวมเปนเงิน  บาท (   

 ) มาชําระตอเจาพนักงานบังคับคดีใหเสร็จภายใน 15 วัน นับแตวันซื้อเปนตนไป ในกรณีที่

ขาพเจาไมสามารถชําระเงินสวนที่คางชําระไดภายในกําหนดเวลา 15 วัน และไดยื่นคํารองขอขยาย

ระยะเวลาวางเงิน ซึ่งตองระบุเหตุผลและความจําเปน เจาพนักงานบังคับคดีจะขยายใหอีกตามท่ี

เห็นสมควร ทั้งนี้ ไมเกิน 3 เดือน และไมวากรณีใดๆจะไมมีการขยายเวลาวางเงินใหอีก ถาไมนําเงิน

ที่เหลือมาชําระใหเสร็จภายในกําหนดดังกลาว ขาพเจายอมใหเจาพนักงานบังคับคดีริบเงินมัดจําที่

ไดวางไวและเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดตอไปไดราคาสุทธิต่ํากวาครั้งกอนเทาใด 

ขาพเจายอมรับผิดชดใชใหเต็มจํานวนที่ขาพเจาประมูลไวในครั้งกอนและยอมเสียคาใชจายตางๆ

สําหรับการขายทอดตลาดครั้งหลังนี้ดวย 

 3. กรณีการเลื่อนการขายตามมาตรา 309 ทวิ แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพง ขาพเจายินยอมผูกพันตนกับการเสนอราคาดังกลาวเปนระยะเวลา 30 วัน นับแตวันที่

เสนอราคานั้น และในการขายทอดตลาดทรัพยสินครั้งตอไป หากมีผูเสนอราคาสูงสุดในจํานวนไม

สูงกวาจํานวนที่ขาพเจาไดเสนอในการขายทอดตลาดทรัพยสินครั้งกอน หรือไมมีผูใดเสนอราคาเลย 

เจาพนักงานบังคับคดีจะเคาะไมขายใหแกขาพเจา แตหากมีผูเสนอราคาสูงกวาจํานวนที่ผูเสนอ

ราคาไดเสนอไว ขาพเจายินยอมใหเจาพนักงานบังคับคดีเคาะไมขายใหแกผูเสนอราคาสูงสุดในการ

ขายทอดตลาดทรัพยสินนั้น โดยใหถือวาสัญญาฉบับนี้เปนอันเลิกกัน หากขาพเจาไมมาดูแลการ

ขายในนัดตอไป ใหถือวาขาพเจาทราบผลการขาย และยินยอมผูกพันตนตามสัญญานี้ โดยนําขอ

สัญญาขอ 2.2 หรือขอ 2.3 แลวแตกรณีมาใชบังคับโดยอนุโลม 
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 4. ขาพเจาเขาใจโดยชัดเจนวากรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือหองชุดรายนี้ เจาพนักงานบังคับ

คดีมีอํานาจขายไดมากนอยเทาใดก็รับซื้อไวเทานั้น การกําหนดเขตที่ดินหรือเนื้อที่หองชุดโดย

กวางยาวและการบอกประเภทที่ดินหรือหองชุดตามประกาศขายทอดตลาดนั้นเปนแตกลาวไว

โดยประมาณ ถึงแมวาเนื้อที่ดินหรือหองชุดจะขาดหรือเกินไปหรือการบอกประเภทของที่ดินหรือ

หองชุดจะผิดไปประการใดก็ดี ไมถือวาเปนเหตุใหเลิกสัญญาซื้อขายนี้ได 

 5. ในกรณีที่สัญญานี้ถูกยกเลิกหรือศาลมีคําสั่งเพิกถอน ดวยเหตุใดก็ดีอันเปนเหตุให

ขาพเจาไมไดรับกรรมสิทธิ์หรือไมอาจใชประโยชนในที่ดินหรือหองชุดที่ซื้อ ขาพเจาไมติดใจเรียกรอง

ดอกเบี้ยหรือคาเสียหายหรือเงินตางๆที่ขาพเจาตองชําระไปเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธิ์แตอยางใด 

 6. เมื่อขาพเจาชําระราคาครบถวนแลว ขาพเจาตองขอรับหนังสือและเอกสารเกีย่วกบั

การโอนกรรมสิทธจากเจาพนักงานบังคับคดีภายใน 20 วัน นับแตวันชําระราคาครบถวน และจะนํา

ใบเสร็จรับเงินที่มีรายการชําระคาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย มาขอคืนภาษีภายใน 20 วัน นับแตวัน

ชําระราคาครบถวน หากขาพเจาเพิกเฉยไมดําเนินการขางตนใหเสร็จส้ินภายในกําหนดเวลา

ดังกลาว ใหถือวาขาพเจาไมติดใจขอรับเงินภาษีคืน 

  กรณีที่ขาพเจาเปนผูมีสิทธิหักสวนไดใชแทน ขาพเจาจะดําเนินการขางตนใหเสร็จ

สินภายในระยะเวลาดังกลาวนับแตวันที่ขาพเจาไดชําระเงินคาซื้อทรัพยเพิ่ม หรือหากไมตองชําระ

เพิ่มใหนับแตวันครบกําหนดตามหมายแจงใหขาพเจามารับหนังสือโอนกรรมสิทธิ์ 

  ขาพเจาทราบเปนอยางดีแลววาในการขายโดยการจํานองติดไป การขาย

ทอดตลาดหองชุดที่มีภาระหนี้สินคางชําระสูงกวาราคาสมควรขาย และการขายทอดตลาดในราคา

ต่ํากวารอยละ 50 ของราคาประเมินตามนโยบายการขายทอดตลาดทรัพยสิน ขาพเจาไมมีสิทธิที่จะ

ขอคืนเงินคาภาษี 

 7. ในกรณีที่ขาพเจาเพิกเฉยไมติดตอขอรับหนังสือและเอกสารเกี่ยวกับการโอน

กรรมสิทธิ์จากเจาพนักงานบงัคับคดี หรือรับหนังสือโอนกรรมสิทธิ์แลวไมไปติดตอดําเนินการ หรือ

ไปติดตอดําเนินการแลวไมไดผลโดยไมแจงเหตุขัดของใหเจาพนักงานบังคับคดีทราบภายใน 20 วัน 

นับแตวันที่ไดรับหนังสือโอนกรรมสิทธิ์ เจาพนักงานบังคับคดีเปนอนัพนจากความรับผิดชอบในการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองที่ดินแกขาพเจา 

  ขาพเจาไดอานขอความในสัญญาทั้งหมดเปนที่เขาใจแลวจึงลงลายมือชื่อไวเปน

สําคัญ 
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   (ลงชื่อ)     ผูซื้อ 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     เจาพนักงานบงัคับคดี 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     พยาน 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     พยาน 

    (    ) 
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(3) 

ตัวอยางสัญญาขายทอดตลาดโดยฝายปกครอง (กรมสอบสวนคดีพิเศษ กระทรวงมหาดไทย) 

 

สัญญาขายทอดตลาด 

 

     สถานที่ทําสัญญา     

     วันที่   เดือน   พ.ศ.   

 ขาพเจา          อยูบานเลขที่           หมูที่ ถนน

   ตําบล/แขวง           อําเภอ/แขวง            จังหวดั

   บัตรประจําตัว   เลขที่         ซึ่ ง

ออกให ณ ที่     ไดซื้อ     

         ซึ่งขายทอดตลาดเมื่อ

วันที่   เดือน   พ.ศ.  เปนจํานวนเงิน    บ า ท 

(     )ซึ่งขาพเจาขอสัญญาวา 

 ขอ 1 ขาพเจาขอวางเงินมัดจําเปนจํานวนเงินรอยละ 25 ของราคาซื้อ เปนจํานวน 

   บาท (     ) และจํานําที่เหลือมาชําระ ณ 

กรมสอบสวนคดีพิเศษใหเสร็จส้ินภายใน 15 วัน นับแตวันที่ทําสัญญาฉบับนี้ เวนแตการซื้อของ

กลางประเภทซึ่งผูยึดถือครอบครองจะตองไดรับอนุญาตจากผูมีอํานาจออกใบอนุญาตในเรื่องนั้นๆ

กอน ขาพเจาจะนําใบอนุญาตมาแสดงและชําระเงินท่ีเหลือใหครบถวนภายใน 1 เดือน นับแตวันที่

ทําสัญญาฉบับนี้ โดยขาพเจาจะเปนผูเสียหรือนําสงภาษีอากรใดๆ รวมทั้งคาธรรมเนียมตางๆใน

การโอนทรัพยสินนั้นเอง 

 ขอ 2 ถาขาพเจาไมนําเงินที่คางชําระดังกลาวมาชําระใหเสร็จส้ินภายในกําหนดเวลา

ตามขอ 1 แลว ขาพเจายอมใหริบเงินมัดจําและยอมใหจัดการขายทอดตลาดของกลางที่ขาพเจาได

ซื้อนี้อีกครั้งหนึ่ง ในการขายทอดตลาดครั้งหลังนี้ ถาไดราคาใหมไมเทากับจํานวนที่ขาพเจาไดซื้อไว

ก็ดี หรือมีการเสียหายดวยประการใดก็ดี ขาพเจายอมใชราคาที่ขาดและเสียหายทั้งสิ้น 

 ขอ 3 ถาคณะกรรมการขายทอดตลาดไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาซื้อขายและโอน

กรรมสิทธิ์ใหขาพเจาไดดวยประการใดภายหลังจากการทําสัญญาซื้อขายนี้ ขาพเจายอมยกเลิก

สัญญาซื้อขายนี้ทั้งหมด และจะไมคิดดอกเบี้ยและคาเสียหายอยางใดอยางหนึ่ง นอกจากใหคืนเงิน

มัดจําซึ่งขาพเจาไดวางไวเทานั้น 
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 ขอ 4 ในเรื่องการรอนสิทธิก็ดี เร่ืองคาภาษีอากรตางๆก็ดี เร่ืองจํานวน ปริมาณ หรือการ

บอกประเภทของกลางก็ดี ขาพเจายอมใหถือวาเปฯการประมาณและมีหนาที่ที่จะตองรับผิดชอบ

ตรวจสอบดูเอง และขาพเจาไมถือเปนขอสําคัญที่ทําใหสัญญาซื้อขายนี้เสียไป 

 ขาพเจาไดอานและเขาใจขอความตามสัญญาซื้อขายนี้แลวทุกประการจึงไดลงลายมือชื่อ

ไวเปนสําคัญ 

 

   (ลงชื่อ)     ผูซื้อ 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     ประธานกรรมการ 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     กรรมการ 

    (    ) 

   (ลงชื่อ)     กรรมการ 

    (    ) 

 

หมายเหตุ ผูซื้อจะตองวางมัดจําและชําระราคาสวนที่เหลือดวยเงินสด หากผูซื้อขอชําระดวย

เช็ค ใหรับชําระไดเฉพาะเช็คธนาคารแหงประเทศไทย เช็คที่มีธนาคารค้ําประกัน 

เช็คที่ธนาคารเปนผูส่ังจาย หรือเช็คที่ธนาคารรับรองหลังเช็ค 
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