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บทที ่4 

 

ปญหาเกี่ยวกบัการขายทอดตลาดในกฎหมายไทย 

 

1 การปรับใชกฎหมายเกีย่วกับการขายทอดตลาด 

 

1.1 ลําดับของกฎหมายเกี่ยวกับการขายทอดตลาดที่จะตองคํานึงถึง 

 

ดังจะเห็นไดจากบทที่ 3 วากฎหมายไทยที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาดทั้ง 3 ระบบมี

มากมายหลายฉบับดวยกันและคอนขางกระจัดกระจายไมเปนหมวดหมู ดังนั้น ในการปรับใช

กฎหมายยอมตองคํานึงถึงกอนวากฎหมายฉบับใดเปนกฎหมายหลักที่จะตองนํามาปรับใชกอน อีก

ทั้งกฎหมายฉบับดังกลาวอยูภายใตบังคับกฎหมายฉบับอ่ืนที่บัญญัติแตกตางออกไปหรอืไม 

กรณีอาจกลาวไดวากฎหมายหลักที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาดในกฎหมายไทยทั้ง 

3 ระบบ คือ ป.พ.พ. ซึ่งเปนกฎหมายที่ใชกับการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน โดยในสวนของการ

ขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีก็มีมาตรา 308 แหงป.วิ.พ.ที่กําหนดใหใชป.พ.พ. และในสวนของ

การขายทอดตลาดโดยฝายฝายปกครองตองแยกพิจารณาเปนการขายทอดตลาดทรัพยสินของ

บุคคลอื่นอันเปนสวนหนึ่งของมาตรการบังคับทางปกครองและการขายทอดตลาดทรัพยสินของฝาย

ปกครองเองเนื่องจากฝายปกครองหมดความจําเปนใชหรือหากใชตอไปจะส้ินเปลืองคาใชจายมาก 

ซึ่งในการขายทอดตลาดทรัพยสินของบุคคลอื่นก็มีมาตรา 57 แหงพ.ร.บ.วิ.ปกครองที่กําหนดใหใช 

ป.วิ.พ.โดยอนุโลม ซึ่งก็เทากับตองใช ป.พ.พ.ดวยนั่นเอง สวนในการขายทอดตลาดทรัพยสินของ

ฝายปกครองเองก็มีลักษณะเปนการขายทอดตลาดทรัพยสินเยี่ยงภาคเอกชนโดยไมมีการใชอํานาจ

รัฐเขามาเกี่ยวของในขั้นตอนของการขายทอดตลาดทรัพยสินแตประการใด กรณียอมใชป.พ.พ.ได 

เนื่องจากป.พ.พ.ที่เปนกฎหมายหลักมีบทบัญญัติที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาดเพียง

แค 9 มาตรา ตั้งแตมาตรา 509 ถึงมาตรา 517 แหงป.พ.พ.เทานั้น ในขณะที่โดยสภาพความเปน

จริงของการขายทอดตลาดนั้นมีหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนที่เปนรายละเอียดปลีกยอยที่ตอง

คํานึงถึงมากมาย ดังนั้น ผูทอดตลาดจึงจําเปนตองกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนดังกลาว

เอง โดยในสวนของกรมบังคับคดีก็กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนของการขายทอดตลาด

ของกรมบังคับคดีเองเชนเดียวกัน ดังจะเห็นไดจากหัวขอ 2.1.4 ถึงหัวขอ 2.1.7 นอกจากนี้ ในการ

ขายทอดตลาดโดยฝายปกครองนั้น แมพ.ร.บ.วิ.ปกครองซึ่งเปนกฎหมายหลักที่เกี่ยวของกับการขาย
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ทอดตลาดทรัพยสินที่เปนของบุคคลอื่นอันเปนสวนหนึ่งของมาตรการบังคับทางปกครองสําหรับ

คําสั่งทางปกครองที่กําหนดใหชําระเงินจะกําหนดใหใชป.วิ.พ.กับการยึด อายัด และขายทอดตลาด

โดยอนุโลม โดยไมเปดโอกาสใหฝายปกครองออกกฎหมายลําดับรองเพื่อใชเปนแนวทางในการ

ปฏิบัติหนาที่ของฝายปกครองอันเปนเหตุใหเกิดปญหาแกฝายปกครองเปนอยางมากวาจะใชป.ว.ิพ.

กับการยึด อายัด และขายทอดตลาดไดแคไหน เพียงใด และอยางไร1 ก็ตาม แตฝายปกครองแตละ

หนวยงานตางก็ไดกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนของการขายทอดตลาดเอง ดังจะเห็นได

จากหัวขอ 3.2.7 ถึงหัวขอ 3.2.9 

ในการกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนของการขายทอดตลาดโดยผูทอดตลาด

นั้นเปนการกระทําโดยลําพังฝายเดียว ผูทอดตลาดจะกําหนดเงื่อนไขหรือขอจํากัดความรับผิดไว

อยางไรก็ไดหากไมเปนการอันตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย พนวิสัย หรือขัดตอความสงบเรียบรอย

หรือศีลธรรมอันดีของประชาชนตามมาตรา 150 แหงป.พ.พ.2 โดยผูสูราคามีสิทธิแตเพียงไดรับแจง

ในประกาศขายทอดตลาดเทานั้น ซึ่งในที่สุดเงื่อนไขใดๆที่ระบุในประกาศขายทอดตลาดก็จะผูกมัด

ปดปากผูซื้อทรัพยสินไมใหยกขึ้นกลาวอางเปนอยางอื่น กรณีจึงเปนชองทางที่จะทําใหเกิดการเอา

รัดเอาเปรียบซึ่งกันได  

ดังนั้น กรอบแหงความเปนธรรมตามป.พ.พ.ที่ควบคุมหลักเกณฑ วิธีการ และข้ันตอนที่

ผูทอดตลาดเปนผูกําหนดเองก็จะมีแคเพียงวาจะตองไมเปนการอันตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย 

พนวิสัย หรือขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน และการนั้นตกเปนโมฆะ

ตามมาตรา 150 แหงป.พ.พ.ซึ่งเปนกรอบที่กวางที่สุดเทานั้น  

ในสวนของกรอบแหงความเปนธรรมที่เปนเรื่องในทางธุรกิจก็จะตองขึ้นอยูกับอํานาจ

ตอรองในทางเศรษฐกิจของผูทอดตลาดเอง ทั้งนี้ ข้ึนอยูกับขอเท็จจริงเปนแตละกรณีไป โดย

องคประกอบหนึ่งของอํานาจตอรองก็คือกลไกความตองการทางการตลาด กลาวคือ หากทรัพยสิน

ที่จะขายทอดตลาดเปนที่สนใจของบุคคลทั่วไป นอกจากผูทอดตลาดมีโอกาสที่จะขายทรัพยสินนั้น

                                                      

1วิจิตรา วอนเพยีร. "ปญหาการบังคับทางปกครองตามพระราชบัญญัติวธิีปฏิบัติราชการ

ทางปกครอง พ.ศ. 2539". (วิทยานิพนธมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร, 

2549).  
2มนูภาณวมิลศาสตร, พระ. คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย ลักษณะซือ้

ขาย แลกเปลีย่น ให อนุสรณในงานพระราชทานเพลงิศพ. (กรุงเทพมหานคร : โรงพมิพอักษร

ประเสริฐ, 2522) น. 43. 
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ไดในราคาสูงแลว ผูทอดตลาดก็อาจกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนใหสมประโยชนของผู

ทอดตลาดเองใหมากที่สุดได ในทางกลับกัน หากเปนทรัพยสินที่ไมคอยมีบุคคลใดสนใจซื้อ

ทรัพยสินนั้น ผูทอดตลาดก็จําเปนตองกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนใหยอหยอนลงเพื่อ

ดึงดูดความสนใจของบุคคลทั่วไป เปนตน  

อยางไรก็ตาม ผูเขียนเห็นวาการขายทอดตลาดทรัพยสินทั้ง 3 ระบบนาจะตองตกอยู

ภายใตบังคับพระราชบัญญัติวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 ("พ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปน

ธรรม") ดวย เนื่องจากพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมใชบังคับกับสัญญาที่ทําขึ้นระหวางภาคเอกชน

ดวยกันเอง รวมทั้งสัญญาที่ทําขึ้นระหวางหนวยงานของรัฐกับภาคเอกชนดวย3 

                                                      

3จรัญ ภักดีธนากุล. "สรุปสาระสําคัญตามพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปน

ธรรม พ.ศ. 2540". ดุลพาห 1, 45 (มกราคม-มิถุนายน 2541) น. 77-154. 
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ขอตกลงในสัญญา 3 ประเภทตามมาตรา 4 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม4 จะถูก

                                                      

4มาตรา 4 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา  

"ขอตกลงในสญัญาระหวางผูบริโภคกับผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ หรือใน

สัญญาสําเร็จรูป หรือในสัญญาขายฝากทีท่ําใหผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ หรือผูกําหนด

สัญญาสําเร็จรูป หรือผูซื้อฝากไดเปรียบคูสัญญาอีกฝายหนึ่งเกินสมควร เปนขอสัญญาที่ไมเปน

ธรรมและใหมผีลใชบังคับไดเพียงเทาทีเ่ปนธรรมและพอสมควรแกกรณีเทานั้น 

ในกรณีที่มีขอสงสัยใหตีความสัญญาสําเรจ็รูปไปในทางที่เปนคุณแกฝายซึ่งมิไดเปนผู

กําหนดสัญญาสําเร็จรูปนัน้ 

ขอตกลงที่มีลักษณะหรือมีผลใหคูสัญญาอีกฝายหนึง่ปฏิบัติหรือรับภาระเกนิกวาที่

วิญูชนจะพงึคาดหมายไดตามปกติ เปนขอตกลงที่อาจถือไดวาทาํใหไดเปรียบคูสัญญาอีกฝาย

หนึง่ เชน 

(1) ขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดทีเ่กดิจากการผิดสัญญา 

(2) ขอตกลงใหตองรับผิดหรือรับภาระมากกวาที่กฎหมายกําหนด 

(3) ขอตกลงใหสญัญาสิ้นสุดลงโดยไมมีเหตผุลอันสมควรหรือใหสิทธิบอกเลิกสัญญา

ไดโดยอีกฝายหนึง่มิไดผิดสัญญาในขอสาระสําคัญ 

(4) ขอตกลงใหสทิธิทีจ่ะไมปฏิบัติตามสัญญาขอหนึง่ขอใดหรือปฏิบัติตามสัญญาใน

ระยะเวลาที่ลาชาไดโดยไมมีเหตุผลอันสมควร 

(5) ขอตกลงใหสิทธิคูสัญญาฝายหนึง่เรียกรองหรือกาํหนดใหอีกฝายหนึ่งตองรับภาระ

เพิ่มข้ึนมากกวาภาระที่เปนอยูในเวลาทําสญัญา 

(6) ขอตกลงในสญัญาขายฝากที่ผูซื้อฝากกําหนดราคาสินไถสูงกวาราคาขายบวก

อัตราดอกเบี้ยเกินกวารอยละสิบหาตอป 

(7) ขอตกลงในสญัญาเชาซื้อทีก่ําหนดราคาคาเชาซื้อหรือกํานหดใหผูเชาซื้อตอง

รับภาระสูงเกนิกวาที่ควร 

(8) ขอตกลงในสญัญาบัตรเครดิตที่กําหนดใหผูบริโภคตองชําระดอกเบี้ย เบี้ยปรับ 

คาใชจาย หรือประโยชนอ่ืนใดสูงเกินกวาที่ควรในกรณทีี่ผิดนัดหรือทีเ่กี่ยวเนื่องกับการผิดนัดชําระ

หนี ้

(9) ขอตกลงที่กาํหนดวธิีคํานวณดอกเบี้ยทบตนทีท่ําใหผูบริโภคตองรับภาระสูงเกิน

กวาที่ควร 
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ตรวจสอบไดกวางขวางที่สุด โดยในสวนที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาด คือ สัญญาระหวาง

ผูบริโภคกับผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ ไมวาจะเปนสัญญาที่ทําเปนลายลักษณอักษรหรือ

วาจา และไมวาจะเปนสัญญาโดยชัดแจงหรือโดยปริยาย และสัญญาสําเร็จรูป เนื่องจากสวนใหญผู

ทอดตลาดจะอยูในความหมายของผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพและผูซื้อทรัพยสินจะอยูใน

ความหมายของผูบริโภค และสัญญาซื้อขายทรัพยสินจากการขายทอดตลาดจะอยูในความหมาย

ของสัญญาสําเร็จรูป โดยความหมายของคําวา "ผูบริโภค" "ผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ" และ 

"สัญญาสําเร็จรูป" เปนไปตามมาตรา 3 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม5  

ขอสัญญาอีก 5 ประเภทจะถูกตรวจสอบในลักษณะเฉพาะดานใดดานหนึ่ง โดยในสวน

ที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาด คือ ขอตกลงจํากัดสิทธิในการประกอบอาชีพการงานและขอตกลง

จํากัดเสรีภาพในการทํานิติกรรมเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ ตามมาตรา 5 แหง

                                                                                                                                                         

ในการพิจารณาขอตกลงทีท่ําใหไดเปรียบคูสัญญาอีกฝายหนึง่ตามวรรคสามจะเปนการ

ไดเปรียบเกินสมควรหรือไม ใหนํามาตรา 10 มาใชโดยอนุโลม".  
5มาตรา 3 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา 

"ขอสัญญา หมายความวา ขอตกลง ความตกลง และความยินยอม รวมทัง้ประกาศ 

และคําแจงความ เพื่อยกเวนหรือจํากัดความรับผิดดวย 

ผูบริโภค หมายความวา ผูเขาทาํสัญญาในฐานะผูซื้อ ผูเชา ผูเชาซื้อ ผูกู ผูเอาประกนัภัย 

หรือผูเขาทาํสญัญาอื่นใด เพื่อใหไดมาซึง่ทรัพยสนิ บริการ หรือประโยชนอ่ืนใดโดยมคีาตอบแทน 

ทั้งนี้ การเขาทาํสัญญานัน้ตองเปนไปโดยมิใชเพื่อการคาทรัพยสิน บริการ หรือประโยชนอ่ืนใดนัน้ 

และใหหมายความรวมถึงผูเขาทําสัญญาในฐานะผูค้ําประกันของบคุคลดังกลาว ซึ่งมิไดกระทาํเพื่อ

การคาดวย 

ผูประกอบธุรกจิการคาหรือวชิาชีพ หมายความวา ผูเขาทาํสัญญาในฐานะผูขาย ผูให

เชา ผูใหเชาซือ้ ผูใหกู ผูรับประกันภัย หรือผูเขาทําสัญญาอื่นใด เพื่อจัดใหซึ่งทรัพยสิน บริการ หรือ

ประโยชนอ่ืนใด ทั้งนี ้การเขาทาํสัญญานัน้ตองเปนไปเพื่อการคาทรพัยสิน บริการ หรือประโยชนอ่ืน

ใดนั้นเปนทางคาปกตขิองตน 

สัญญาสําเร็จรูป หมายความวา สัญญาทีท่ําเปนลายลักษณอักษรโดยมีการกาํหนดขอ

สัญญาที่เปนสาระสําคัญไวลวงหนา ไมวาจะทาํในรูปแบบใด ซึ่งคูสญัญาฝายหนึง่ฝายใดนํามาใช

ในการประกอบกิจการของตน". 
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พ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม6 ขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดของผูประกอบธุรกิจการคาหรือ

วิชาชีพเพื่อความชํารุดบกพรองหรือเพื่อการรอนสิทธิในทรัพยสินที่สงมอบใหแกผูบริโภคตาม

สัญญาที่ทําระหวางผูบริโภคกับผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพ ตามมาตรา 6 แหงพ.ร.บ.ขอ

สัญญาไมเปนธรรม7 ขอสัญญาที่ใหส่ิงใดไวเปนมัดจํา ตามมาตรา 7 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปน

ธรรม8 และขอตกลง ประกาศ หรือคําแจงความที่ไดทําไวลวงหนาเพื่อยกเวนหรือจํากัดความรับผิด 

                                                      

6มาตรา 5 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา 

"ขอตกลงจํากดัสิทธิหรือเสรภีาพในการประกอบอาชพีการงานหรือการทํานิตกิรรมที่

เกี่ยวกับประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชพีซึง่ไมตกเปนโมฆะ แตเปนขอตกลงทีท่ําใหผูถูกจํากัดสิทธ

หรือเสรีภาพตองรับภาระมากกวาที่จะพงึคาดหมายไดตามปกติใหมผีลบังคับเพยีงเทาที่เปนธรรม

และพอสมควรแกกรณีเทานัน้ 

ในการวินิจฉยัวาขอตกลงตามวรรคหนึง่ทาํใหผูถูกจาํกัดสิทธิหรือเสรีภาพตองรับภาระ

มากกวาที่จะพึงคาดหมายไดหรือไม ใหพิเคราะหถงึขอบเขตในดานพื้นที่และระยะเวลาของการ

จํากัดสิทธิหรือเสรีภาพ รวมทั้งความสามารถและโอกาสในการประกอบอาชีพการงานหรือการทาํ

นิติกรรมในรูปแบบอ่ืนหรือกบับุคคลอื่นของผูถูกจาํกัดสทิธิหรือเสรีภาพประกอบกับทางไดเสียทกุ

อยางอนัชอบดวยกฎหมายของคูสัญญาดวย". 
7มาตรา 6 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา 

"สัญญาระหวางผูบริโภคกับผูประกอบธุรกจิการคาหรือวชิาชีพที่มกีารชําระหนี้ดวยการ

สงมอบทรัพยสินใหแกผูบริโภค จะมีขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดของผูประกอบธุรกิจ

การคาหรือวิชาชีพเพื่อความชํารุดบกพรองหรือเพื่อการรอนสิทธิไมได เวนแตผูบริโภคไดรูถึงความ

ชํารุดบกพรองหรือเหตุแกงการรอนสิทธิอยูแลวในขณะทาํสัญญา ในกรณีนี้ใหขอตกลงยกเวนหรือ

จํากัดความรับผิดนั้นมีผลบงัคับไดเพียงเทาที่เปนธรรมและพอสมควรแกกรณีเทานัน้".  
8มาตรา 7 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา 

"ในสัญญาที่มกีารใหส่ิงใดไวเปนมัดจาํ หากมีกรณีที่จะตองริบมัดจํา ถามัดจํานั้นสงูเกิน

สวน ศาลจะลดใหริบไดเพียงเทาความเสยีหายที่แทจริงก็ได". 
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เพื่อละเมิดหรือผิดสัญญา ตามมาตรา 8 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม9 ทั้งนี้ เฉพาะในสวนของ

ขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดของผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพเพื่อความชํารุด

บกพรองในทรัพยสินที่สงมอบใหแกผูบริโภคตามสัญญาที่ทําระหวางผูบริโภคกับผูประกอบธุรกิจ

การคาหรือวิชาชีพ ตามมาตรา 6 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมนั้นไดมีมาตรา 473 (3) แหง

ป.พ.พ.บัญญัติไวชัดเจนแลววาผูขายทรัพยสินไมตองรับผิดในความชํารุดบกพรองในทรัพยสินหาก

ทรัพยสินนั้นไดขายทอดตลาดอันเปนบทยกเวนความรับผิดเพื่อความชํารุดบกพรองโดยผลของ

กฎหมายอยูแลว กรณีจึงไมจําตองพิจารณาในสวนของขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดเพื่อ

ความชํารุดบกพรองภายใตบังคับพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมอีก  

ดังนั้น พ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมจึงควรเปนอีกกรอบแหงความเปนธรรมตาม

กฎหมายอีกรอบหนึ่งที่ควบคุมหลักเกณฑ วิธีการ และข้ันตอนของการขายทอดตลาดดวย ซึ่งกรณี

จะสงผลกระทบหลายประการดวยกัน อาทิเชน 

(1) สัญญาซื้อขายทรัพยสินจากการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนที่กําหนดขอตกลง

ยกเวนหรือจํากัดความรับผิดของผูทอดตลาดที่เกิดจากการผิดสัญญา (Exemption Clause) นั้น ไม

วาจะทําในลักษณะของการยกเวนความรับผิดทั้งหมด (Exclusion Clause) หรือการจํากัดความรับ

ผิดลงบางสวน (Restriction Clause) หรือขอตกลงที่กําหนดใหผูซื้อทรัพยสินตองรับภาระมากกวาที่

กฎหมายกําหนดก็ตกอยูภายดุลพินิจศาลที่จะใหสัญญาซื้อขายทรัพยสินนั้นมีผลบังคับไดเพียง

เทาที่เปนธรรมและพอสมควรแกกรณีเทานั้นตามมาตรา 4 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม 

(2) สัญญาซื้อขายทรัพยสินจากการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีที่กําหนดให

วางเงินมัดจําเปนเงิน 50,000 บาทนั้น หากปรากฏขอเท็จจริงวาราคาทรัพยสินที่ขายทอดตลาดสูง

กวาเงินมัดจําไมมากนัก เมื่อผูซื้อทรัพยสินผิดนัดและจะตองริบมัดจําตามที่สัญญาซื้อขายทรัพยสิน

                                                      

9มาตรา 8 แหงพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 บัญญัติวา 

"ขอตกลง ประกาศ หรือคําแจงความที่ไดทาํไวลวงหนา เพื่อยกเวนหรือจํากัดความรับ

ผิดเพื่อละเมิดหรือผิดสัญญาในความเสียหายตอชีวิต รางกาย อนามยัของผูอ่ืน อันเกิดจากการ

กระทําโดยจงใจหรือประมาทเลินเลอของผูตกลง ผูประกาศ ผูแจงความ หรือของบคุคลอื่น ซึ่งผูตก

ลง ผูประกาศ หรือผูแจงความตองรับผิดดวย จะนาํมาอางเปนขอยกเวนหรือจํากัดความรับผิดไมได 

ขอตกลง ประกาศ หรือคําแจงความที่ไดทาํไวลวงหนาเพื่อยกเวนหรือจํากัดความรับผิด

ในกรณีอ่ืนนอกจากที่กลาวในวรรคหนึ่ง ซึง่ไมเปนโมฆะ ใหมีผลบังคับไดเพียงเทาที่เปนธรรมและ

พอสมควรแกกรณีเทานั้น". 
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จากการขายทอดตลาดกําหนดไว โดยขอกําหนดเรื่องการวางมัดจําเปนไปตามคําสั่งกรมบังคับคดีที่ 

453/2548 กรณียอมเปนดุลพินิจศาลที่จะลดใหริบไดเพียงเทาความเสียหายที่แทจริงตามมาตรา 7 

แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมได หากศาลเห็นวามัดจํานั้นสูงเกินสวน โดยการปรับลดมัดจํานี้

ไมใชกรณีที่ปรับใหลดลงมาอยูในระดับที่เปนธรรมและพอสมควรแกกรณี หากแตใชระดับของความ

เสียหายที่แทจริงเปนตัวกําหนดซึ่งนาจะตองเปนความเสียหายที่เปนผลมาจากเหตุที่ใหริบมัดจํานั้น

ไดเทานั้น ไมรวมถึงความเสียหายอันเกิดจากเหตุปจจัยอ่ืน10 ทั้งนี้ การวางมัดจําเปนไปตามคําสั่ง

กรมบังคับคดีที่ 484/2546 ที่กําหนดจํานวนไวเทากับ 50,000 บาท ทุกรายการ เวนแตวาทรัพยสินที่

จะขายทอดตลาดมีราคาประเมินไมเกิน 500,000 บาท ผูอํานวยการกองจําหนายทรัพยสินหรือ

ผูอํานวยการสํานักงานบังคับคดีจังหวัดจะเปนผูมีดุลพินิจกําหนดจาํนวนตามสมควร ซึ่งก็เทากับวา

แมทรัพยสินนั้นมีราคาประเมินไมถึง 500,000 บาท ผูซื้อทรัพยสินก็อาจจะตองวางมัดจําเปนเงิน 

50,000 บาทก็ได  

เมื่อปรับใชป.พ.พ.ซึ่งเปนกฎหมายหลักแลว กรณียังตองคํานึงถึงหลักเกณฑ วิธีการ 

และขั้นตอนของการขายทอดตลาดที่เปนรายละเอียดปลีกยอยตามพระราชบัญญัติ ระเบียบ 

ประกาศ คําสั่ง แนวปฏิบัติ รวมถึงมติคณะรัฐมนตรีดวยตามที่ผูเขียนไดรวบรวมไวในบทที่ 3   

นอกจากนี้ ในสวนของการตีความเมื่อกรณีมีขอสงสัยนั้น หากสัญญาซื้อขายทรัพยสิน

จากการขายทอดตลาดเปนสัญญาสําเร็จรูปแลว การตีความยอมเปนไปในทางที่เปนคุณแกผูซื้อ

ทรัพยสินที่มิไดเปนผูกําหนดสัญญาสําเร็จรูปนั้นตามมาตรา 4 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม 

สวนในกรณีอ่ืนๆยอมตองตีความไปในทางที่เปนคุณแกคูสัญญาฝายซึ่งตองเปนผูเสียในมูลหนี้นั้น

ตามมาตรา 11 แหงป.พ.พ.โดยพิจารณาจากขอเท็จจริงเปนรายกรณี 

 

1.2 ความรับผิดของผูขายทรัพยสินเพื่อการรอนสิทธิ11 

 

ดังไดกลาวมาแลวในหัวขอ 1.1 ขางตนวาพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมเปนกรอบหนึ่งที่

เขามาควบคุมหลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนของการขายทอดตลาด ซึ่งในสวนของขอตกลงยกเวน

หรือจํากัดความรับผิดของผูขายทรัพยสินซึ่งเปนผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพเพื่อการรอนสิทธิ

                                                      

10จรัญ ภักดีธนากุล, อางแลว เชิงอรรถที่ 3. 
11พาณิภัค ธนกจิไพบูลย. “ความรับผิดในการรอนสิทธิตามสัญญาซื้อขาย”. 

(วิทยานพินธมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร, 2549). 
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ในทรัพยสินที่สงมอบใหแกผูซื้อทรัพยสินซึ่งเปนผูบริโภคก็ตกอยูภายใตบังคับมาตรา 6 แหงพ.ร.บ.

ขอสัญญาไมเปนธรรมดวย ซึ่งผลของการใชมาตรา 6 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรมนี้แบงไดเปน 

2 ลักษณะ คือ ขอตกลงดังกลาวตกเปนโมฆะหากผูซื้อทรัพยสินไมรูถึงการรอนสิทธิในเวลาที่ทํา

สัญญาซื้อขายทรัพยสิน และขอตกลงดังกลาวสมบูรณแตอาจใชบังคับไดเพียงเทาที่เปนธรรมและ

พอสมควรแกกรณีเทานั้น หากผูซื้อทรัพยสินไดรูถึงการรอนสิทธินั้นในเวลาที่ทําสัญญาซื้อขาย

ทรัพยสิน แตอยางไรก็ตาม การที่ผูซื้อทรัพยสินไดรูถึงการรอนสิทธิอยูแลว ผูขายทรัพยสินก็ไมตอง

รับผิดเพื่อการชํารุดบกพรองนั้นโดยผลของมาตรา 476 แหงป.พ.พ. ที่กําหนดยกเวนความรับผิด

ใหแกผูขายทรัพยสิน นอกจากนี้ ในสวนของขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิ

ที่ไมตกอยูภายใตบังคับมาตรา 6 แหงพ.ร.บ.ขอสัญญาไมเปนธรรม ยอมเปนไปตามมาตรา 483 ถึง

มาตรา 485 แหงป.พ.พ.  

ดังนั้น ในกรณีที่ขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดตกเปนโมฆะหรือไมมีขอตกลง

ยกเวนหรือจํากัดความรับผิดดังกลาว ผูขายทรัพยสินก็จะตองรับผิดเพื่อการรอนสิทธิตามมาตรา 

475 และมาตรา 479 แหงป.พ.พ. เวนแตจะเขากรณียกเวนตามมาตรา 476 แหงป.พ.พ. ซึ่ง

ขอยกเวนดังกลาวมีเพียงกรณีที่ผูซื้อทรัพยสินไดรูถึงการรอนสิทธิอยูแลวในเวลาที่ทําสัญญาซื้อขาย

ทรัพยสิน ซึ่งการยกเวนความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิของผูขายทรัพยสินเพียงกรณีเดียวนี้เปนการไม

สอดคลองกับกรณีการยกเวนความรับผิดเพื่อความชํารุดบกพรอง ซึ่งโดยหลักแลวความรับผิดทั้ง

สองกรณีตางก็เปนความรับผิดโดยเด็ดขาดเชนเดียวกัน ที่ผูขายทรัพยสินจะตองรับผิดแมจะไมรูถึง

การรอนสิทธิหรือความชํารุดบกพรองก็ตาม ดังนั้น การยกเวนความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิของ

ผูขายทรัพยสินควรรวมถึงกรณีที่ผูซื้อทรัพยสินควรจะไดรูถึงการรอนสิทธินั้นในเวลาที่ทําสัญญาซื้อ

ขายทรัพยสินหากผูซื้อทรัพยสินไดใชความระมัดระวังอันจะพึงคาดหมายไดแตวิญูชน และกรณีที่

การรอนสิทธินั้นเปนอันเห็นประจักษแลวในเวลาสงมอบและผูซื้อทรัพยสินไดรับเอาทรัพยสินนั้นไว

โดยไมอิดเอื้อนดวย  

แตในสวนของการพิจารณาวาการยกเวนความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิในทรัพยสินที่ขาย

ทอดตลาดใหมีลักษณะเปนการเด็ดขาดในทํานองเดียวกันกับการยกเวนความรับผิดเพื่อความชํารุด

บกพรองตามมาตรา 473 (3) แหงป.พ.พ.วาจะเปนการดีหรือไมนั้น นาจะตองพิจารณาวาการรอน

สิทธิในทรัพยสินเปนกรณีที่ไมเปนรูปธรรมใหสามารถตรวจสอบไดโดยงายดังเชนความชํารุด

บกพรองในทรัพยสิน ประกอบกับในกรณีที่เปนการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลก็มีมาตรา 1330 

แหงป.พ.พ.ที่ใหความคุมครองผูซื้อทรัพยสินทําใหผูซื้อทรัพยสินไมถูกรอนสิทธิอยูแลว สวนการขาย

ทอดตลาดทรัพยสินในกรณีอ่ืน ผูซื้อทรัพยสินก็ไดรับความคุมครองตามมาตรา 1332 แหงป.พ.พ.ให
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มีสิทธิไดรับชดใชราคาจากเจาของที่แทจริง มีเพียงกรณีที่ผูซื้อทรัพยสินไมไดรับชดใชราคาจาก

เจาของที่แทจริงเทานั้นที่ผูขายทรัพยสินจะตองรับผิดเพื่อการรอนสิทธิตอผูซื้อทรัพยสิน และถาหาก

การที่ผูซื้อทรัพยไมไดรับชดใชราคาจากเจาของที่แทจริงเพราะความผิดของผูซื้อทรัพยสินเอง ความ

รับผิดของผูขายทรัพยสินก็จะลดลง เพราะเหตุที่ผูซื้อทรัพยสินมีสวนผิดอยูดวยโดยอาศัยพฤติการณ

เปนประมาณตามมาตรา 223 แหงป.พ.พ. ดังนั้น ผูขายทรัพยสินที่มีความเสี่ยงที่จะตองรับผิดเพื่อ

การรอนสิทธิก็จะตองอาศัยวิถีทางที่กฎหมายอนุญาตทําขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดเพื่อ

การรอนสิทธิในทรัพยสินไว โดยเปนกรณีที่ไมจําตองถึงขนาดยกเวนความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิใน

ทรัพยสินที่ขายทอดตลาดไวโดยผลของกฎหมาย 

กรณีอาจกลาวโดยสรุปไดวานอกจากขอยกเวนความรับผิดเพื่อการรอนสิทธิที่ควรจะ

เพิ่มเติมข้ึนอีก 2 ประการเพื่อความเหมาะสมแลว ในการขายทอดตลาดทรัพยสินที่ผูขายทรัพยสินมี

ความเสี่ยงที่จะตองรับผิดเพื่อการรอนสิทธิตอผูซื้อทรัพยสิน หากผูซื้อทรัพยสินไมไดรับชดใชราคา

จากเจาของที่แทจริงตามมาตรา 1332 แหงป.พ.พ. ผูขายทรัพยสินนั้นก็จะตองทําขอตกลงยกเวน

หรือจํากัดความรับผิดดังกลาวของตนไวดวยโดยอาศัยมาตรา 483 ถึงมาตรา 485 แหงป.พ.พ. ใน

กรณีที่มีขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดดังกลาวของผูขายทรัพยสินแลวยอมถือไดวาผูสูราคา

ยินยอมรับเสี่ยงภัยที่อาจถูกรอนสิทธิในทรัพยสินนั้นโดยไมอาจเรียกใหผูขายทรัพยสินรับผิดไดเอง  

เวนแตเปนกรณีที่ผูขายทรัพยสินเปนผูประกอบธุรกิจการคาหรือวิชาชีพที่จะตองรับผิดตอผูซื้อ

ทรัพยสินซึ่งเปนผูบริโภคที่ผูขายทรัพยสินไมอาจทําขอตกลงยกเวนหรือจํากัดความรับผิดเชนวานั้น

ไดเลย ซึ่งก็เปนกรณีที่ควรใหความคุมครองแกผูซื้อทรัพยสินที่เปนผูบริโภคดวย โดยเฉพาะอยางยิ่ง

ในกรณีที่ทรัพยสินที่ขายทอดตลาดเปนสังหาริมทรัพยที่ไมปรากฏหลักฐานใดๆเลย ที่ผูซื้อทรัพยสิน

จะสามารถตรวจสอบไดกอนวามีบุคคลอื่นมีสิทธิเหนือทรัพยสินนั้นหรือไม 

 

1.3 เงื่อนไขเกี่ยวกับการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด 

 

ในการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนตามป.พ.พ.นั้น ไมปรากฏวามาตรา 509 ถงึมาตรา 

517 แหงป.พ.พ.ไดกําหนดเงื่อนไขของการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดแกสาธารณชนไวแต

ประการใด ทําใหโดยหลักแลวการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดไมใชเงื่อนไขทางกฎหมาย

ของการขายทอดตลาดตามป.พ.พ. จะปรากฏก็แตเพียงการขายทอดตลาดทรัพยเพื่อนําเงินที่ไดมา

วางไวที่สํานักงานวางทรัพยแทนทรัพยน้ันเพื่อเปนการปฏิบัติการชําระหนี้ตามมาตรา 336 และ

มาตรา 337 แหงป.พ.พ.เทานั้นที่กฎหมายกําหนดใหตองมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด 

อยางไรก็ตาม มาตรา 336 และมาตรา 337 แหงป.พ.พ.ก็ไมไดกําหนดไวเปนที่ชัดเจนวาการ
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ประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดจะตองทําดวยวิธีการใด จะมีก็แตทางปฏิบัติที่มักทําการ

ประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดกันโดยทั่วไปดวยวิธีการประกาศโฆษณาทางหนังสือพิมพ12 

เทานั้น  

เมื่อการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดเปนชองทางหนึ่งที่จะทําใหการขาย

ทอดตลาดทรัพยสินไดในราคาที่สูงขึ้น เพราะเปนการเพิ่มโอกาสใหมีผูสูราคาเปนจํานวนมาก ดงันัน้ 

ในการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนจึงนิยมที่จะมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด แมจะ

ไมมีกฎหมายกําหนดใหตองประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดก็ตาม และอีกนัยหนึ่งการประกาศ

โฆษณาการขายทอดตลาดก็เปนชองทางหนึ่งที่ชวยลดการฉอฉลในการขายทอดตลาดที่ทําใหการ

ขายทอดตลาดทรัพยสินไดในราคาที่ต่ําเกินสมควรไดอีกดวย เพราะหากทรัพยสินเปนที่นาสนใจ

และมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดที่มีประสิทธิภาพยอมทําใหมีผูสูราคาจํานวนมาก 

ราคาสูงสุดที่ไดจากการสูราคากันยอมมีแนวโนมวาจะเปนราคาที่สูงตามควรแกสภาพแหงทรัพยสิน

นั้น อีกทั้งการขายทอดตลาดยังไดดําเนินการตอหนาผูสูราคาจํานวนมากก็ยอมเปนการยากที่จะ

กระทําการใดอันเปนการฉอฉลได เมื่อกฎหมายไมไดบังคับใหมีการประกาศโฆษณาการขาย

ทอดตลาดไวเชนนี้แลว ก็กลายเปนชองวางทําใหเกิดการขายทอดตลาดที่กระทําลงโดยฉอฉลได ซึ่ง

ในกรณีของการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนที่มีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนในทางธุรกิจและเพือ่ให

สามารถขายทรัพยสินไดในเวลาอันสั้นและไดราคาทรัพยสินที่สูงนั้น การที่ไมประกาศโฆษณาการ

ขายทอดตลาดก็มักจะเปนไปโดยความสมัครใจของผูขายทรัพยสินซึ่งเปนบุคคลที่ไดรับผลกระทบ

โดยตรง โดยผูขายทรัพยสินมุงความสะดวกและการขายทรัพยสินไดในเวลาอันรวดเร็วยิ่งขึ้นเปน

หลัก แตในกรณีของการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนที่มีวัตถุประสงคเพื่อบังคับชําระหนี้นั้น หาก

ไมมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด หรือมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดที่ไมมี

ประสิทธิภาพในประการที่ไมมีความแตกตางอยางใดกับที่ไมมีการประกาศโฆษณาการขาย

ทอดตลาด โดยมุงหมายใหการขายทอดตลาดไดดําเนินการโดยความรูเห็นของบุคคลเพียงไมกี่คน

จนสามารถขายทอดตลาดทรัพยสินนั้นในราคาที่ต่ําเกินสมควรใหแกบุคคลในกลุมเดียวกันที่สมรู

กันทําการฉอฉลในการขายทอดตลาดนั้น บุคคลที่อยูในฐานะลูกหนี้ที่จะตองถูกบังคับชําระหนี้ยอม

ไดรับความเสียหายเปนแนแท เพราะหากขายทอดตลาดทรัพยสินไดเงินไมพอชําระหนี้ ลูกหนี้ก็

จะตองรับผิดในสวนที่ยังขาดอยูโดยจะตองถูกบังคับชําระหนี้จากทรพัยสินอยางอื่นจนสิ้นเชิง ทั้งที่

                                                      

12จิตติ ติงศภัทิย, ยล ธีรกุล. คาํอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ 2 

มาตรา 241 ถงึมาตรา 452. (พระนคร : โรงพิมพไทยพิยา, 2503) น. 217-218.  
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กฎหมายกําหนดใหผูขายทรัพยสินตองขายทรัพยสินนั้นโดยวิธีการขายทอดตลาด ก็เพราะเหตุวา

การขายทอดตลาดจะเปนการใหความคุมครองแกลูกหนี้ไดดียิ่งกวาการใหสิทธิผูขายทรัพยสินที่จะ

ขายทรัพยสินนั้นโดยวิธีอ่ืน ผูเขียนจึงเห็นวาบุคคลท่ีอยูในฐานะลูกหนี้ในการขายทอดตลาดโดย

ภาคเอกชนที่มีวัตถุประสงคเพื่อบังคับชําระหนี้ เชน การขายทอดตลาดทรัพยสินกรณีผูซื้อทรัพยสิน

ไมชําระราคาตามมาตรา 470 แหงป.พ.พ. การขายทอดตลาดทรัพยสินโดยผูขนสงสินคาตาม

มาตรา 631 แหงป.พ.พ. การขายทอดตลาดทรัพยสินโดยผูขนสงคนโดยสารตามมาตรา 636 แหง

ป.พ.พ. หรือการขายทอดตลาดทรัพยสินโดยเจาสํานักโรงแรมตามมาตรา 679 แหงป.พ.พ. เปนตน 

ยังคงไมไดรับความคุมครองในสถานการณที่การประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดไมใชเงื่อนไข

ทางกฎหมายของการขายทอดตลาดเชนนี้ 

นอกจากนี้ ในบางกรณีที่แมจะมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด แตกลับ

ปรากฏวามีลักษณะเปนการประกาศโฆษณาขายทอดตลาดโดยไมมีประสิทธิภาพ ทําใหผลที่ไดรับ

จากการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดนั้นไมแตกตางออยางใดกับการที่ไมไดประกาศ

โฆษณาการขายทอดตลาด  เชน การประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดที่ดินแปลงหนึ่งใน

หนังสือพิมพบันเทิง ทําใหกลุมสาธารณชนที่พบเห็นการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดนั้น

ไมใชกลุมเปาหมายที่ใหความสนใจที่จะซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาด  หรือการประกาศ

โฆษณาการขายทอดตลาดที่ดินที่มีราคาคอนขางสูงในระยะเวลาอันสั้นกอนการขายทอดตลาด

ที่ดินนั้นเพียงไมกี่วัน ทําใหผูที่สนใจจะซื้อที่ดินนั้นไมมีเวลาเพียงพอที่จะตัดสินใจวาควรจะซื้อที่ดิน

นั้นหรือไม เปนตน ดังนั้น นอกจากการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดจะไมใชเงื่อนไขทาง

กฎหมายของการขายทอดตลาดแลว ลักษณะและวิธีการในการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด

ก็ยังไมเปนที่ชัดเจนดวยวา กรณีจะตองดําเนินการอยางใด เพียงใด จึงจะเรียกไดวาเปนการ

ประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดแลว  

 

2. ความสมบรูณของการขายทอดตลาด 

 

2.1 สัญญาขายทอดตลาดทรัพยสิน 

 

สัญญาขายทอดตลาดทรัพยสินบริบูรณเมื่อผูทอดตลาดเคาะไมหรือแสดงกิริยาอยางอื่น

ตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาดตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ. อยางไรก็ตาม หากผู

ทอดตลาดไดแจงวิธีการขายทอดตลาดในประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด ผูทอดตลาดก็จะตอง

ดําเนินการใหเปนไปตามที่ไดแจงไวนั้น มิฉะนั้น การขายทอดตลาดไมบริบูรณ เชน ผูทอดตลาดแจง
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วาจะนับหนึ่ง สอง สาม พรอมเคาะไมถือเปนการขายทอดตลาดที่เสร็จส้ินแลว ถาปรากฏวาผู

ทอดตลาดเพียงแตนับหนึ่ง สอง สาม แตไมไดเคาะไม13 หรือเพียงแตเคาะไมโดยไมไดนับหนึ่ง สอง 

สาม14 การขายทอดตลาดยังไมบริบูรณ เปนตน  

การขายทอดตลาดไมวาจะเปนการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน โดยกรมบังคับคดี 

หรือโดยฝายปกครอง ก็บริบูรณตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ.ทั้งสิ้น โดยการขายทอดตลาดโดยกรม

บังคับคดีแมจะเปนการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล ก็ไมจําตองใหศาลอนุญาตใหขายทอดตลาด

ทรัพยสินนั้นใหแกผูเสนอราคาสูงสุดอีก15 เพราะไมมีกฎหมายใดบังคับใหตองทําเชนนั้น โดยมาตรา 

306 แหงป.วิ.พ.ที่กําหนดใหตองขออนุญาตศาลเพื่อทําการขายทอดตลาดทรัพยสินนั้นก็เปน

ข้ันตอนกอนเริ่มการขายทอดตลาดเทานั้น แตการที่เจาพนักงานบังคับคดี/เจาพนักงานพิทักษทรัพย

ตองทํารายงานใหศาลชั้นตนพิจารณาวาสมควรขายหรือไมกอนนั้น ก็เปนแตเพียงทางปฏิบัติที่

ยึดถือกันมาเปนเวลานานเทานั้น16 

โดยคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1409/252817 นั้น ศาลฎีกาไดวินิจฉัยวาเมื่อเจาพนักงาน

บังคับคดียังไมไดเคาะไม การขายทอดตลาดจึงยังไมบริบูรณ การที่เจาพนักงานบังคับคดีทํา

                                                      

13โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่3213/2528 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 8 หนา 1547-

1551) ความวา "ในการขายทอดตลาด เจาพนักงานบังคับคดีไมไดแสดงความตกลงดวยการเคาะ

ไมหรือดวยกิริยาอยางใดอยางหนึง่ตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาด การขายทอดตลาดจึง

ไมบริบูรณตามป.พ.พ.มาตรา 509". 
14โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1990/2515 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 2 หนา 1473-

1482) ความวา "เจาพนกังานบังคับคดีแจงเงื่อนไขใหผูเขาสูราคาทกุคนทราบกอนขายทอดตลาดวา

ในการสูราคาจะนับหนึง่ถงึสามกอนเคาะไมตกลงขาย คร้ันเมื่อมีผูเสนอราคา เจาพนักงานบังคับคดี

ไดเคาะไมตกลงขายโดยไมนับหนึ่งถึงสามเสียกอน เปนการไมปฏิบตัิตามเงื่อนไข การขาย

ทอดตลาดนัน้จึงไมชอบ แมเจาพนักงานบงัคับคดีจะเคาะไมตกลงขายแลว กห็าเปนเหตุใหการขาย

ทอดตลาดนัน้สมบูรณตามกฎหมายไม". 
15คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 510/2517 (ไมมีการพิมพเผยแพร). 
16สถิต เล็งไธสง. คําสอนชุดวชิากฎหมายพาณิชย 1 วาดวยการซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให 

เชาทรพัย เชาซื้อ และขายฝาก พรอมดวยพระราชบัญญตัิการเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม. 

(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพพิมพอักษร, 2545) น. 127-128. 
17คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1409/2528 (ไมมีการพิมพเผยแพร). 
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รายงานขอใหศาลช้ันตนพิจารณาวาสมควรขายในราคาที่ผูซื้อทรัพยสินเสนอหรือไม และในชั้น

พิจารณาของศาลชั้นตน ผูซื้อทรัพยสินตกลงเพิ่มราคาทรัพยสินนั้นขึ้นอีกตามที่ศาลชั้นตนขอ กรณี

จึงเปนการตกลงซื้อขายทรัพยสินนั้นกันเองโดยไมเปดโอกาสใหผูอ่ืนเขาสูราคา การขายทอดตลาด

นั้นจึงถือไมไดวาไดกระทําลงโดยชอบ ซึ่งกรณีนี้ทานอาจารยสถิตย เล็งไธสง18 ไดใหความเห็นไวใน

ทํานองวาศาลฎีกานาจะมองถึงเจตนารมณของกฎหมายที่ใหนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดก็

เพื่อใหไดราคาอันสมควรโดยถือราคาสูงสุดเปนเกณฑ เมื่อผูซื้อทรัพยสินตกลงเพิ่มราคาทรัพยสิน

นั้นขึ้นอีกก็นับไดวาสมเจตนารมณของกฎหมายแลว ประกอบกับกรณีเปนเรื่องของเอกชนซึ่งแมจะ

ดําเนินการไมเปนไปตามกฎหมายบางแตเมื่อไมมีผูใดเสียหายหรือโตแยงคัดคาน ศาลฎีกาก็ไมควร

ใหตองทําการขายทอดตลาดใหมอีกครั้ง อยางไรก็ตาม ผูเขียนกลับมีความเห็นวาแมวาการขาย

ทอดตลาดจะเปนเรื่องของเอกชน แตก็มีลักษณะเปนการขายตอสาธารณชน (Public Sale) มิใช

การซื้อขายธรรมดาที่เปนการขายตอเอกชน (Private Sale) ที่กระทําระหวางผูขายทรัพยสินและผู

ซื้อทรัพยสินเทานั้น ดังนั้น การขายทอดตลาดจึงมีลักษณะเฉพาะที่สําคัญคือ "กระทําโดยเปดเผย" 

และ "เปดโอกาสใหสาธารณชนเขาสูราคา" เมื่อขอเท็จจริงตามคําพิพากษาศาลฎกีาที่ 1409/2528 

ปรากฏวาราคาทรัพยสินที่ผูซื้อทรัพยสินตกลงเพิ่มข้ึนอีกนั้นไดมาจากกระบวนการที่ขาดลักษณะ

เฉพาะที่สําคัญของการขายทอดตลาด กรณีจึงไมอาจเรียกไดวาเปนการขายทอดตลาด แมผลที่

ออกมาอาจจะเปนการสมเจตนารมณของกฎหมายก็ตาม แตเมื่อกระบวนการอันเปนที่มาแหงผล

นั้นมิใชกระบวนการที่ชอบดวยกฎหมายเสียแลว กรณีก็ไมนาที่จะเรียกไดวาเปนการสมเจตนารมณ

ของกฎหมาย โดยไมควรมองแตเฉพาะผล หากแตนาจะมองกระบวนการทั้งหมดอันเปนเหตุแหงผล

นั้นดวยวาเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายและสมเจตนารมณของกฎหมายหรือไม ซึ่งตามคําพิพากษา 

                                                      

18สถิต เล็งไธสง, อางแลว เชิงอรรถที่ 16, น. 128. 
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ศาลฎีกาที่ 262/253519 นั้น ปรากฏขอเท็จจริงเปนไปในทํานองเดียวกันกับคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 

1409/2528 กลาวคือ เจาพนักงานบังคับคดียังไมไดเคาะไมตกลงรับราคาของผูซื้อทรัพยสิน และได

ทํารายงานขอใหอธิบดีกรมบังคับคดีพิจารณาวาสมควรขายในราคาที่ผูซื้อทรัพยสินเสนอหรือไม ซึ่ง

อธิบดีกรมบังคับคดีเห็นวาควรขอใหมีการเสนอราคาเพิ่มข้ึนอีก แตกอนที่จะไดมาซึ่งราคาสูงสุดนั้น 

เจาพนักงานบังคับคดีไดกลับไปยังที่ที่ทําการขายทอดตลาด และผูซื้อทรัพยสินไดเสนอราคาเพิ่มข้ึน

อีกในที่นั้น ซึ่งศาลฎีกาไดวินิจฉัยวาการขายทอดตลาดไดกระทําลงโดยชอบแลว ดังนั้น กรณีจะเห็น

ไดวาเพียงแคเจาพนักงานบังคับคดีกลับไปยังที่ที่ทําการขายทอดตลาด และใหมีการสูราคาเพื่อ

เสนอราคาสูงขึ้นอีก เพียงเทานี้การขายทอดตลาดก็ไดชื่อวาเปนการขายทอดตลาดที่ชอบดวย

กฎหมายแลว ทั้งกระบวนการขายทอดตลาดและผลของการขายทอดตลาดนั้น  

 

2.2 สัญญาซื้อขายทรัพยสินจากการขายทอดตลาด 

 

2.2.1 อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

 เนื่องจากแบบของสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยดวยการทําเปนหนังสือและจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา 456 วรรคแรก แหงป.พ.พ.นั้นใชกับสัญญาซื้อขาย

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ คือ เรือมีระวางตั้งแต 5 ตันขึ้นไป แพ และสัตวพาหนะดวย ดังนัน้ ประเดน็

เร่ืองความสมบูรณของสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดจึงสามารถ

รวมพิจารณาไปในคราวเดียวกันกับสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดได 

                                                      

19โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่262/2535 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 3 หนา 373-382) 

ความวา "ในการขายทอดตลาดทรัพยทีพ่ิพาท เมื่อผูซื้อทรัพยใหราคาสงูสุด 3,000,000 บาท ช. เจา

พนักงานบงัคบัคดีไมไดเคาะไมขายไปในราคาดังกลาว แตไดปรึกษา ป. รักษาราชการแทน

ผูอํานวยการสํานักงานบงัคับคดีและวางทรัพยภูมิภาคที่ 3 แลว ป. เห็นวาเพื่อรักษาประโยชนของ

คูความใหไดราคาสูงสุด จึงให ช. ออกมาถามวาจะมีใครใหราคาสงูกวาที่ผูซื้อทรัพยเสนอไวอีก

หรือไม ปรากฏวาผูซื้อทรพัยเสนอเพิ่มราคาเปน 3,500,000 บาท ป. จึงอนมุัติให ช. เคาะไมขาย

ใหแกผูซื้อทรพัยไปในราคาดังกลาว ถือไดวา ช. ไดกระทําตอเนื่องตามระเบียบและเปดโอกาสให

ผูอ่ืนเขาสูราคากันอยางเต็มที่ เปนการขายทอดตลาดทีช่อบดวยกฎหมาย". 
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 กรณีปรากฏแนวคําวินิจฉัยของศาลฎีกาในชวงกอนปพ.ศ. 2500 เชน คําพิพากษา

ศาลฎีกาที่ 132/2477 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 230/248520 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 960/2485 และ

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1166/2492 เปนตน21 และคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 508/2506 วาการซื้อ

อสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดตามคําส่ังศาล ผูซื้อทรัพยสินยอมไดกรรมสิทธิ์ใน

อสังหาริมทรัพยนั้นแลว สวนการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เปนแตเพียงวิธีการอยางหนึ่ง

เทานั้น ไมไดทําใหการซื้ออสังหาริมทรัพยนั้นตกเปนโมฆะแตประการใด โดยมาตรา 1330 แหง

ป.พ.พ.เปนบทกฎหมายกําหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรัพยสินตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ 

ไมอยูในขายของการซื้อขายอสังหาริมทรัพยทั่วไปตามมาตรา 456 วรรคแรก แหงป.พ.พ.22 การเคาะ

ไมตกลงขายอสังหาริมทรัพยในกรณีนี้นอกจากจะทําใหการขายทอดตลาดบริบูรณแลว การเคาะไม

ดังกลาวยังมีนัยเปนการประกาศตอสาธารณชนวารัฐไดมอบกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนัน้ใหแกผู

ซื้อทรัพยสินไปแลว ดังนั้น แมผูซื้อทรัพยสินยังไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ บุคคลภายอก

ที่ไดรับโอนอสังหาริมทรัพยโดยสุจริต เสียคาตอบแทน และจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตไปกอนแลว ก็

ไมมีสิทธิดีกวาผูซื้อทรัพยสิน เพราะมิฉะนั้นจะกระทบตอความเด็ดขาดในการบังคับคดี 23 อยางไรก็

                                                      

20บัญญัติ สุชีวะ. คําอธบิายกฎหมายลกัษณะทรัพย. (กรุงเทพมหานคร : สํานกัอบรม

ศึกษากฎหมายแหงเนติบัณฑิตยสภา, 2548) น. 184. 
21ปรีชา สุมาวงศ. คําอธิบายลักษณะวิชากฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให. พิมพคร้ังที่ 6. (กรุงเทพมหานคร : สํานกัอบรมศึกษากฎหมายแหงเนติบัณฑิตย

สภา, 2532) น. 670. 
22โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่508/2506 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 2 หนา 988-992) 

ความวา "ผูซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลไวโดยสุจริต ถึงแมจะยังไมไดทํานิติกรรม

โอนตอพนักงานเจาหนาที่ ผูซื้อยอมมีสิทธแิละมีอํานาจฟองขับไลผูทีอ่าศัยอยูในทีด่ินั้นใหออกไปได 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1330 เปนบทกฎหมายกาํหนดเรื่องการขายทอดตลาด

ทรัพยตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ ไมอยูในขายของการซื้อขายอสงัหาริมทรัพยทั่วไป ดงัที่ได

บัญญัติเร่ืองแบบนิติกรรมไวตามมาตรา 456 ผูครอบครองที่ดนิจะรูหรือไมวามีการขายทอดตลาดก็

หาเปนเหตุที่จะยกขึ้นสูสิทธขิองผูซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลไดไม".  
23เผาพนัธุ ชอบน้ําตาล. "สิทธขิองผูซื้อทรัพยสินโดยสุจริตในการขายทอดตลาด : ศึกษา

กรณีตามป.พ.พ. มาตรา 1330". วทิยานพินธมหาบัณฑติ คณะนิติศาสตร 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร, 2543. 
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ตาม ทานอาจารยบัญญัติ สุชีวะ เห็นวาการที่ศาลฎีกาวินิจฉัยวาการซื้ออสังหาริมทรัพยไมตกเปน

โมฆะนั้น นาจะเปนเพียงตั้งแตเวลาที่ซื้ออสังหาริมทรัพยนั้นจนกระทั่งจะไดจัดการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ซึ่งอาจตองใชระยะเวลาหลายวันเทานั้น ไมนาจะหมายความไปไกลถึงขนาดวา

ยกเวนมาตรา 456 วรรคแรก แหงป.พ.พ.เสียทีเดียว เพราะมาตรา 1330 แหงป.พ.พ.บัญญัติไดแต 

"ผล" ของการซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลที่สิทธิของผูซื้อทรัพยสินจะไมเสียไป

เทานั้น สวน "เหตุ" แหงการไดมาซึ่งสิทธิของผูซื้อทรัพยสินยอมตองเปนไปตามกฎหมายอื่น และไม

มีกฎหมายใดบัญญัติยกเวนเปนพิเศษวาการซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลไม

ตองตกอยูภายใตบังคับมาตรา 456 วรรคแรก แหงป.พ.พ.24 ซึ่งตอมาปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 

1270/2509 วาความคุมครองสิทธิของผูซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลเปนคน

ละเรื่องกับแบบแหงนิติกรรม25 ซึ่งคลายกับวาศาลฎีกาจะไดกลับหลักคําวินิจฉัยเดิมในชวงกอนป

พ.ศ. 2500 และในชวงปพ.ศ. 250626 แตอยางไรก็ดี คําวินิจฉัยตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 

5137/2537 และคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 7822/2547 กลับกลายเปนวาศาลฎีกาไดกลับหลักคํา 

 

 

 

 

 

 

                                                      

24บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 20, น. 184.  
25โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1270/2509 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 3 หนา 1552-

1561) ความวา "ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1330 เพียงแตบัญญัติรับรองสิทธิของผู

ซื้อโดยสุจริตจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลวามิเสียไป ถึงแมภายหลงัจะพิสูจนไดวา

ทรัพยสนินัน้มใิชของจําเลยหรือลูกหนี้ตามคําพพิากษาเทานั้น ซึง่เปนคนละเรื่องกนักับเรื่องขอจด

ทะเบียนสทิธิและนิติกรรมอนัจะตองดาํเนนิการตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายที่ดนิ พ.ศ. 2497 และประมวลกฎหมายที่ดิน  
26ปรีชา สุมาวงศ, อางแลว เชงิอรรถที่ 21, น. 671. 
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วินิจฉัยอีกครั้งหนึ่งเปนยืนตามหลักคําวินิจฉัยเดิมในชวงกอนปพ.ศ. 2500 และในชวงปพ.ศ. 250627  

 

                                                      

27โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่5137/2537 (งานสงเสรมิงานตุลาการ เลม 11 หนา 

149-151) ความวา "ป.พ.พ.มาตรา 1330 ไดกําหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรัพยสินตามคําสัง่ศาล

หรือคําสั่งของเจาพนักงานพทิักษทรัพยไวเปนกรณีพิเศษ ไมอยูในขายของการซื้อขาย

อสังหาริมทรัพยทั่วไปดงัที่บญัญัติเร่ืองแบบนิติกรรมไวตามมาตรา 456 แมจําเลยกบัพวกเปนผูซือ้

ที่ดินและตึกแถวพพิาทมาจากหางหุนสวนจํากัด อ. แตเมื่อหางหุนสวนจํากัด อ. ถูกศาลมีคําสั่ง

พิทักษทรัพยเด็ดขาดกอนจดทะเบียนการโอนที่ดนิและตึกแถวพพิาทใหแกจําเลยกบัพวก กรรมสทิธิ์

ในที่ดนิและตึกแถวพพิาทยงัเปนของหางหุนสวนจาํกัด อ. อยู โจทกไดที่ดินและตึกแถวพพิาทโดย

การขายทอดตลาดตามคําสัง่ของเจาพนักงานพทิักษทรัพยตามป.พ.พ.มาตรา 1330 โจทกจึงมีสิทธิ

ในที่ดนิและตึกแถวพพิาทดกีวาจาํเลยและมีอํานาจฟองขับไลจําเลยได". ; โปรดดูคําพพิากษาศาล

ฎีกาที ่7822/2547 (งานสงเสริมงานตุลาการ เลม 12 หนา 124-126) ความวา "การพจิารณาเรื่อง

อํานาจฟองตองพิจารณาในขณะที่โจทกยื่นคําฟองตอศาล โจทกประมูลซ้ือทรพัยพิพาทจากการ

ขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดตีามคําสั่งศาล ดังนัน้ นับแตเจาพนักงานบังคับคดีผู

ทอดตลาดแสดงความตกลงดวยการเคาะไม โจทกยอมมสิีทธิในทรัพยพิพาทโดยบริบูรณตาม

ป.พ.พ.มาตรา 1330 อันเปนกฎหมายสารบัญญัติ แมภายหลงัการขายทอดตลาดจาํเลยไดยื่นคาํ

รองคัดคานการขายทอดตลาดตามป.ว.ิพ.มาตรา 309 ทวิ ซึง่เปนกฎหมายวิธีสบัญญัติและคดีอยูใน

ระหวางการพจิารณาของศาลก็ตาม คงเปนเพยีงการรองขอใหเพกิถอนการขายทอดตลาดเทานัน้ 

หาใชเร่ืองการขายทอดตลาดตกเปนโมฆะไม และตราบใดที่ศาลยงัมิไดมีคําพิพากษาหรือคําสัง่เพกิ

ถอนการขายทอดตลาด สิทธขิองโจทกในทรัพยพพิาทยงัคงบริบูรณอยู คํารองขอใหเพิกถอนการ

ขายทอดตลาดตามบทบัญญัติแหงกฎหมายวิธีสบัญญัติของจําเลยไมกระทบสทิธิของโจทกตาม

กฎหมายสารบัญญัติ จําเลยไมมีสิทธิใดๆในทรัพยพพิาทอีกตอไป เมือ่โจทกบอกกลาวใหจําเลยและ

บริวารออกไปจากทรัพยพิพาทและจาํเลยเพิกเฉย โจทกจึงมีอํานาจฟองขับไลจําเลยออกไปจาก

ทรัพยพิพาท และเรียกคาเสยีหายจากการเพิกเฉยไมออกไปจากทรัพยพิพาทซึง่เปนการละเมิดตอ

โจทกดวย". 
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อยางไรก็ตาม ผูเขียนเห็นวามีคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 4596/253928 ไดวินิจฉัยไวคอนขางชัดเจนวา

แมการขายทอดตลาดจะบริบูรณเมื่อผูทอดตลาดแสดงความตกลงดวยการเคาะไมก็ตาม แตก็มีผล

เพียงทําใหผูสูราคาไมอาจถอนคําเสนอราคาของตนไดเทานั้นตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ. และเมื่อ

พิจารณาประกอบกับมาตรา 515 แหงป.พ.พ. ที่ไดกําหนดใหผูสูราคาสูงสุดนั้นตองใชราคาเปนเงิน

สดเมื่อการซื้อขายบริบูรณ และมาตรา 516 แหงป.พ.พ.ก็ไดกําหนดตอไปอีกวาถาผูสูราคาสูงสุด

ละเลยเสียไมใชราคา ก็ใหเอาทรัพยสินนั้นออกขายทอดตลาดซ้ําอีกครั้ง หากไดเงินไมคุมราคาและ

คาทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาเดิมก็ตองรับผิดชอบในสวนที่ขาด แตหากไดเงินจํานวนสุทธิสูงกวาที่

ผูสูราคาเดิมไดใหราคาไวในชั้นเดิม ก็หาไดมีบัญญัติใหตองคืนเงินสวนที่สูงกวาดังกลาวแกผูสูราคา

เดิมไม การขายทอดตลาดจึงยังไมสมบูรณในวันที่มีการเคาะไม  

 ในประเด็นนี้ ผูเขียนมีความเห็นวาเมื่อไมมีบทบัญญัติแหงกฎหมายใดกําหนด

ยกเวนมิใหใชมาตรา  456 วรรคแรก  แหงป .พ .พ .กับสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาด ความสมบูรณของสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย

และสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดจึงตองตกอยูภายใตบังคับมาตรา 456 วรรค

แรก ประกอบมาตรา 152 แหงป.พ.พ.โดยจะตองทําตามแบบของสัญญาซื้อขายเปนหนังสือและจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ดวย29 เนื่องจากมาตรา 1330 แหงป.พ.พ.มิไดบัญญัตใินลกัษณะของ

ขอยกเวนการไมตองทําตามแบบดังกลาว หากแตเปนการรองรับสิทธิของผูซื้อทรัพยสินที่สุจริตมิให

ตองเสียสิทธิในทรัพยสินไปเพราะเหตุแหงการรับโอนกรรมสิทธิ์จากบุคคลผูไมมีสิทธิในทรัพยสินนั้น 

                                                      

28โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่4596/2539 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 10 หนา 1887-

1892) ความวา "ผูทอดตลาดไดเคาะไมในการขายทอดตลาดที่ดินของจําเลยตามคําสั่งศาลแกผู

รองซึ่งเปนผูสูราคาแลว แตจําเลยไดยืน่คํารองขอใหศาลยกเลิกการขายทอดตลาด ซึ่งเปนขอโตแยง

เกี่ยวกับการขายทอดตลาดอยูจนกระทัง่ศาลฎีกามีคาํพพิากษายืนตามศาลอุทธรณใหยกคํารอง

ของจําเลยเสยีเมื่อวันที ่17 มนีาคม 2537 ทําใหขอโตแยงดังกลาวถึงทีสุ่ด ทั้งผูรองไดชําระเงนิ

ครบถวนเมื่อวนัที ่1 เมษายน 2537 การขายทอดตลาดจึงเสร็จสมบูรณในวันดงักลาว เมื่อการขาย

ทอดตลาดยังไมเสร็จสมบูรณในวันที่ผูทอดตลาดเคาะไมขายใหแกผูรองเมื่อวนัที่ 5 กันยายน 2533 

กรรมสิทธิ์ในทีด่ินจึงยงัคงเปนของจําเลย จาํเลยยอมมีสทิธิไดซึ่งผลประโยชนในตลาดที่ปลูกอยูบน

ที่ดินดังกลาวอันเปนดอกผลในที่ดนิ เจาพนักงานพิทกัษทรัพยจึงมีอํานาจเก็บรวบรวมดอกผลนัน้ไว

ในกองทรัพยสินของจําเลยในคดีลมละลายได”. 
29มนูภาณวมิลศาสตร, พระ, อางแลว เชิงอรรถที่ 2, น. 44. 
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ดังนั้น ความสมบูรณของสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขาย

ทอดตลาดนี้จึงเปนคนละกรณีกับความสมบูรณของสัญญาขายทอดตลาดทรัพยสินตามหัวขอ 2.1 

ขางตน30 กลาวคือ สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขาย

ทอดตลาดนี้จะสมบูรณตอเมื่อไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลว โดยใน

การปรับใชกฎหมายในลักษณะที่วามาตรา 1330 แหงป.พ.พ.ใหความคุมครองผูซื้อทรัพยสินตั้งแต

เวลาที่ซื้ออสังหาริมทรัพยนั้น จนกระทั่งจะไดจัดการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่นาจะเปนการ

ปรับใชกฎหมายที่กอใหเกิดความเปนธรรมไดมากที่สุด โดยไมเปนการเกินเลยไปจากบทบัญญัติ

แหงกฎหมาย เพราะมิฉะนั้นแลว ผูซื้อทรัพยสินก็จะไมมีทางใดเยียวยาความเสียหายที่ไดรับใน

ระหวางที่ยังไมมีการทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยนั้นเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่   

 สวนในกรณีสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการ

ขายทอดตลาดที่มิใชกรณีที่ศาลฎีกาวินิจฉัยวาเปนไปตามมาตรา 1330 แหงป.พ.พ.นั้น ไมปรากฏ

นัยยะแหงคําพิพากษาศาลในทํานองเดียวกันแตประการใด ดังนั้น ความสมบูรณของสัญญาซื้อ

ขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดนี้จึงเปนคนละกรณีกับ

ความสมบูรณของสัญญาขายทอดตลาดทรัพยสินตามหัวขอ 2.1 ขางตน กลาวคือ สัญญาซื้อขาย

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดนี้จะสมบูรณตอเมื่อไดทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลวนั่นเอง31 

อยางไรก็ตาม ผูเขียนเห็นวาการปรับใชมาตรา 456 วรรคแรก แหงป.พ.พ.กับการ

ขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพย ไมวาจะเปนการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน 

กรมบังคับคดี หรือฝายปกครองก็ตาม ทั้งๆที่กรณีดังกลาวเปนการซื้อขายที่อยูภายใตหลักเกณฑ 

วิธีการ และขั้นตอนมากมายที่ถูกกําหนดไวเปนพิเศษแตกตางไปจากการซื้อขายธรรมดา แตกลับ

ตองอาศัยการทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อความสมบูรณเยี่ยงสัญญา

ซื้อขายธรรมดาอีก ยังไมมีความเหมาะสมเพียงพอเมื่อคํานึงถึงลักษณะพิเศษของการขาย

ทอดตลาด   

                                                      

30ไผทชิต เอกจรยิกร. คาํอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให. พิมพคร้ังที่ 3. (กรุงเทพมหานคร : วิญูชน, 2547) น. 281-282. 
31บัญญัติ สุชีวะ. "การโอนกรรมสิทธิ์ในสัญญาซื้อขาย" วารสารกฎหมาย 2, 2 

(พฤษภาคม 2519) น. 58-74 
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2.2.2 สังหาริมทรัพย 

   นอกจากแบบของสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษแลว ป.พ.พ.มิได

กําหนดแบบของสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยในอันที่จะตองตกเปนโมฆะหากมิไดทําใหถูกตองตาม

แบบตามมาตรา 152 แหงป.พ.พ.ไวแตประการใด จะมีก็แตเพียงสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยซึ่งมี

ราคาตั้งแต 20,000 บาทขึ้นไปเทานั้น ที่มาตรา 456 วรรค 2 และวรรค 3 แหงป.พ.พ.กําหนดใหตอง

มีหลักฐานอยางใดอยางหนึ่งเพื่อสิทธิในการฟองรองบังคับคดีในระหวางคูสัญญา กลาวคือ 

หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือคูสัญญาฝายผูตองรับผิด มัดจําที่คูสัญญาไดใหไวแกกนั หรือการ

ชําระหนี้บางสวนระหวางคูสัญญา ซึ่งหลักฐานดังกลาวจะเกิดขึ้นในเวลาใดๆก็ไดกอนที่จะมีการ

ฟองรองบังคับคดีกัน  

   ดังนั้น หากไมปรากฏเหตุอ่ืนนอกจากเหตุในเรื่องแบบตามมาตรา 152 แหง

ป.พ.พ.ที่จะทําใหสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยตกเปนโมฆะหรือโมฆียะแลว สัญญาซื้อขาย

สังหาริมทรัพยนี้ก็สมบูรณตั้งแตในขณะที่คําเสนอสนองตองตรงกัน เทากับวาสัญญาซื้อขาย

สังหาริมทรัพยนี้เกิดขึ้นและสมบูรณ ณ เวลาเดียวกันนั่นเอง ผูเขียนเห็นวาการที่ผูทอดตลาดเคาะไม 

หรือแสดงกิริยาอยางอื่นตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาด หรือดําเนินการครบถวนตาม

วิธีการที่ไดแจงไวในประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด นอกจากจะทําใหการขายทอดตลาด

บริบูรณตามมาตรา  509 แหงป .พ .พ .แลว  ยังมีผลเปนการทําคําสนองใหสัญญาซื้อขาย

สังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดนั้นสมบูรณอีกดวย 

อยางไรก็ตาม ในกรณีสังหาริมทรัพยที่มีราคาตั้งแต 20,000 บาทขึ้นไป หากไม

ปรากฏหลักฐานในการฟองรองบังคับคดีอยางใดอยางหนึ่งตามที่มาตรา 456 วรรค 2 และวรรค 3 

แหงป.พ.พ.กําหนดไว กรณีก็ไมอาจฟองรองบังคับคดีใหเปนไปตามสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยที่

สมบูรณนั้นแลวได ซึ่งผูเขียนเห็นวาการปรับใชมาตรา 456 วรรค 2 และวรรค 3 แหงป.พ.พ.กับ

สัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดนี้ไมสอดคลองอยางมากกับทางปฏิบัติทั่วไปที่

เกิดขึ้นจริงในวงธุรกิจ โดยเฉพาะอยางยิ่งในการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน จะมีก็แตเพียงการ

ขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีเทานั้นที่ไดกําหนดใหผูสูราคาตองวางหลักประกันการเขาสูราคา

ซึ่งมีลักษณะเทากับเปนการวางมัดจําตามมาตรา 456 วรรค 2 และวรรค 3 แหงป.พ.พ. อันเปนผล

ทําใหสามารถฟองรองบังคับคดีตามสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดดังกลาว

ไดแลว ในขณะที่การวางหลักประกันการเขาสูราคานี้จะไมคอยปรากฏใหเห็นในการขายทอดตลาด

โดยภาคเอกชน เพราะเปนกรณีที่ผูประกอบการตองแขงขันกันในเชิงธุรกิจเพื่อใหมีผูสูราคาจํานวน

มากอันจะทําใหสามารถขายทรัพยสินไดในราคาสูง ดังนั้น การที่ยิ่งกําหนดเงื่อนไขในการสูราคา
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มากเทาใด ก็จะเปนการลดทอนความนาสนใจที่จะเขาสูราคามากเทานั้น กรณีก็จะกลายเปนวา

คูสัญญาไมอาจฟองรองบังคับคดีกันได ทั้งๆที่กรณีดังกลาวเปนการซื้อขายที่ไดกระทําตาม

หลักเกณฑ วิธีการ และขั้นตอนมากมายที่ถูกกําหนดไวเปนพิเศษแตกตางไปจากการซื้อขาย

ธรรมดา   

 

3. การโอนกรรมสิทธิ์ไปยงัผูซื้อทรัพยสนิจากการขายทอดตลาด 

 

ปญหาความสมบูรณของการขายทอดตลาดเปนคนละประเด็นกับปญหาการโอน

กรรมสิทธิ์ไปยังผูซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาด โดยกรณีมิใชวาการขายทอดตลาดทรัพยสิน

บริบูรณแลว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินทันทีเสมอไป32 เมื่อการขายทอดตลาด

เปนการซื้อขายชนิดหนึ่ง การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจึงตองตกอยูภายใตบังคับมาตรา 458 ถึง

มาตรา 460 แหงป.พ.พ.ดวย33 กลาวคือ ในการซื้อขายทรัพยสินเฉพาะสิ่งหรือทรัพยสินที่บงตัว

แนนอนแลว เมื่อคูสัญญามีเจตนาใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นโอนเมื่อใด กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น

ก็เปนอันโอนไปเมื่อนั้นตามเจตนาของคูสัญญา เพียงแตคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งเพียงฝายเดียวมี

เจตนาโดยลําพังก็ไมอาจทําใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินโอนได แตถาหากคูสัญญาไมมีขอตกลงกันไว

เปนอยางอื่น การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยอมเปนไปตามมาตรา 458 ถึงมาตรา 460 แหงป.พ.พ.

ที่ไดวางหลักการแปลเจตนาของคูสัญญาในกรณีที่ไมไดมีขอตกลงกนัไวเปนอยางอื่น34 กลาวคือ 

                                                      

32สุวิทย นิ่มนอย. คาํอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน และให. (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพมหาวทิยาลยัรามคาํแหง, 2522) น. 189. 
33ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธ. คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยลกัษณะซื้อขาย:พรอมดวยภาคผนวกบทความพิเศษบทบัญญัติลักษณะขายฝากตาม

กฎหมายใหมที่ ผิดพลาด. (กรุงเทพมหานคร : นิติบรรณการ, 2549) น. 138-139. ; หยุด แสงอุทัย. 

แนวคําถามคาํตอบประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน และให. (นคร

หลวงกรุงเทพธนบุรี : น่ําเซยีการพมิพ, 2515) น. 38. 
34เผาพนัธุ ชอบน้ําตาล, อางแลว เชงิอรรถที ่23 . 
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(1) โดยทั่วไปในการทําสัญญาซื้อขายทรัพยสินที่เปนทรัพยเฉพาะสิ่ง35 ที่ระบุเจาะจง

ตัวทรัพยสินนั้นไดแนนอน กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยอมโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินเมื่อไดทําสัญญาซื้อ

ขายสําเร็จบริบูรณหรือสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด36 โดยคําวา "สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด" เปน

การซื้อขายที่กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินโอนเปลี่ยนมือมายังผูซื้อทรัพยสินทันทีอยางเด็ดขาดเมื่อการซื้อ

ขายสําเร็จบริบูรณ โดยความสําเร็จบริบูรณนั้นนอกจากจะตกลงกันแลว ยังจะตองพิเคราะหถึงแบบ

ของสัญญาตามที่กฎหมายกําหนดดวย37  

(2) ถาหากเปนสัญญาซื้อขายมีเงื่อนไขบังคับกอนหรือเงื่อนเวลาเริ่มตน กรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินก็ตอเมื่อเงื่อนไขบังคับกอนหรือเงื่อนเวลาเริ่มตนบรรลุผล38 

(3) ถาหากทรัพยสินตามสัญญาซื้อขายยังมิไดถูกกําหนดไวแนนอน (Unascertained 

Property) เชน ทรัพยสินที่ผูขายทรัพยสินจะตองประดิษฐข้ึน หรือทรัพยสินที่กําหนดไวแตเพียงชนิด

หรือประเภท เปนตน กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินก็ตอเมื่อไดมีการบงตัว

ทรัพยสินนั้นใหเปนการแนนอนกอน  

(4) แมทรัพยสินตามสัญญาซื้อขายจะเปนทรัพยเฉพาะสิ่งแลวหากแตผูขายทรัพยสิน

ยังจะตองกระทําการบางอยางเพื่อใหทราบราคา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจะโอนไปยังผูซื้อ

ทรัพยสินก็ตอเมื่อไดมีการกระทําการเชนวานั้นเสียกอน  

                                                      

35ป.พ.พ.ไมมีคํานิยามคําวา "ทรัพยเฉพาะสิง่" แตตามพระราชบัญญัติวาดวยการซื้อ

ขายสินคา ค.ศ. 1893 มีคํานิยามไว  

มาตรา 62 แหงพระราชบัญญัติวาดวยการซื้อขายสินคา ค.ศ. 1893 บัญญัติวา  

"(1) In this Act, unless the context or subject matter otherwise requires,- 

"Specific goods" mean goods identified and agreed upon at the time a contract of sale is 

made". 
36บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 31. 
37วิทุรธรรมพเินตุ (โตะ อัมรนนัท), พระยา. คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยลกัษณะซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให. (พระนคร : โรงพิมพสยามบรรณกิจ, ไมปรากฏปทีพ่ิมพ) 

น. 11-16. 
38จําป โสตถิพนัธุ. คําอธิบายกฎหมายลกัษณะซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให พรอมคําอธิบาย

ในสวนของพระราชบัญญัติวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 และกฎหมายใหมที่

เกี่ยวของ. พิมพคร้ังที ่3 แกไขเพิ่มเติม. (กรุงเทพมหานคร : วิญูชน, 2548) น.138. 
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3.1 อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

 

การจดทะเบียนเปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 1299 แหง

ป.พ.พ. ซึ่งพอถือไดวาเปนเสมือนพิธีการโอนทรัพยสิน (Conveyance) แตแนวความคิดเรื่องการ

โอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตามป.พ.พ.ยังคงมีความสับสนอยูมาก เพราะขณะที่มาตรา 456 

วรรคแรก แหงป.พ.พ.บังคับไววาตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ มิฉะนั้น

เปนโมฆะ สวนมาตรา 458 แหงป.พ.พ.กําหนดใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ซื้อขายโอนไปยังผูซื้อ

ทรัพยสินตั้งแตขณะทําสัญญาซื้อขายทรัพยสินกัน แตมาตรา 1299 วรรคแรก แหงป.พ.พ.กลับ

บัญญัติใหมีผลเปนวาการไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นยังไมบริบูรณ เวนแตจะไดทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ คลายกับวาจะตองทําสัญญาซื้อขายเปนหนังสือและ

จดทะเบียนกัน 2 คร้ัง โดยครั้งแรกเปนเรื่องในทางสัญญา สวนครั้งหลังเปนเรื่องในทางทรัพย39 ซึ่ง

กรณีอาจแปลความไดวามาตรา 1299 วรรคแรก แหงป.พ.พ.มุงแตเพียง "การไดมา" ซึ่งทรัพยสิทธิ

เทานั้น มิไดคํานึงถึง "นิติกรรมเปนเหตุใหมีการไดมา" ซึ่งเปนสัญญาทางหนี้ ดังนั้น การที่จะวินิจฉัย

วานิติกรรมเปนโมฆะเพราะไมทําตามแบบหรือไมนั้นจึงไมจําตองวิเคราะหมาตรา 1299 วรรคแรก 

แหงป.พ.พ. หากแตตองไปวิเคราะหตามกรณีแหงนิติกรรมนั้นๆเอง40 

กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินก็

ตอเมื่อสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดสมบูรณ

ตามหัวขอ 2.2.1 ขางตน41 เพียงแตการขายทอดตลาดบริบูรณตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ. หรือ

คูสัญญาแสดงเจตนาใหกรรมสิทธิ์โอนก็หาไดทําใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นโอนไปยังผูซื้อทรัพยสิน

ไม เพราะการแสดงเจตนาของคูสัญญาในกรณีนี้เปนกรณีที่กฎหมายบังคับใหตองทําตามแบบ ถา

ไมทําตามแบบก็ยอมตกเปนโมฆะตามมาตรา 152 แหงป.พ.พ.42 

                                                      

39โสภณ รัตนากร. "ทรัพยสทิธ-ิบุคคลสิทธิ". วารสารนิติศาสตร 3, 16 (กนัยายน 2529) 

น. 5-13. 
40ปรีดี เกษมทรพัย. "สัญญาทางหนี้และสัญญาทางทรัพยในกฎหมายเยอรมัน". ดุลพาห 

15, 1 (มกราคม - กุมภาพนัธ 2511) น. 53-59. 
41โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1455/2529 (ไมมีการพมิพเผยแพร). 
42เผาพนัธุ ชอบน้ําตาล, อางแลว เชงิอรรถที ่23. 
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ในประเด็นนี้เปนกรณีที่เกี่ยวโยงมาจากปญหาความสมบูรณของสัญญาซื้อขาย

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจากการขายทอดตลาดในหัวขอ 2.2.1 ขางตน โดย

ปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาหลายฉบับที่วินิจฉัยวาในการขายทอดตลาดตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลนั้น กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยไดโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินแลวตั้งแตตอนที่การขาย

ทอดตลาดบริบูรณตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ. โดยอาศัยมาตรา 1330 แหงป.พ.พ. ในขณะที่ยังมี

คําพิพากษาศาลฎีกาอีกหลายฉบับที่วินิจฉัยไปในทางตรงกันขาม ผูเขียนจึงเห็นวาการปรับใช

กฎหมายโดยใหที่การโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยไปยังผูซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาด

เปนกรณีตามมาตรา 1299 วรรคแรก แหงป.พ.พ.อยูก็จะกลายเปนการไมเหมาะสม 

 

3.2 สังหาริมทรัพย 

 

3.2.1 หุน 

  เมื่อหุนเปนสังหาริมทรัพยชนิดหนึ่ง ดังนั้น ความสมบูรณของสัญญาซื้อขายหุนจึง

เปนกรณีตามหัวขอ 2.2.2 แตในสวนของการโอนกรรมสิทธิ์ในหุนนั้นจะตองแยกพิจารณาตางหาก

เปนอีกประเด็นหนึ่งในสวนที่เกี่ยวของกับแบบของการโอนหุน43 อยางไรก็ตาม กรณีของหุนนั้นอาจ

เปนหุนที่ไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตามพ.ร.บ.หลักทรัพยหรือไมก็ได ดังนั้น 

ในการพิจารณาจึงตองแบงเปนหุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกรณีหนึ่งและหุนนอกตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทยอีกกรณีหนึ่ง ซึ่งทั้งสองกรณีจะตองพิจารณากฎหมายคนละฉบับกันดวย 

                                                      

43โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่6908/2543 (งานสงเสรมิงานตุลาการ เลม 12 หนา 

112-116) ความวา "ตามบนัทกึขอตกลงการซื้อขายหุนของบริษัท ณ. ระหวางโจทกผูขายกับจาํเลย

ผูซื้อ ขอ 2 ระบุวาจาํเลยไดชําระคาโอนหุนใหแกโจทกดวยเช็ค 5 ฉบับ รวมเปนเงนิ 500,000 บาท 

และขอ 4 ระบุวาโจทกยินยอมลงลายมือช่ือโอนหุนของบริษัทดังกลาวใหแกจาํเลยภายใน 7 วนันบั

จากวนัทําสัญญานี้ ถือวาบนัทกึขอตกลงดังกลาวเปนสญัญาซื้อขายหุนของบริษัท ณ. ยงัมิใชการ

ดําเนนิการโอนหุนระหวางโจทกกับจําเลยที่ตองทําตามแบบที่กําหนดไวในป.พ.พ.มาตรา 1129 

วรรคสอง และขอบังคับของบริษัท ณ. ในหมวด 2 ขอ 4 วาดวยเรื่องหุนและผูถือหุน การซื้อขายหุน

จึงหากตกเปนโมฆะไม". 
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เชน แบบของการโอนหุนตามมาตรา 1129 แหงป.พ.พ.ที่ใชกับการโอนหุนนอกตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยนั้นไมใชบังคับสําหรับการโอนหุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย44 เปนตน 

  3.2.1.1 หุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

   โดยหลักการแลวหุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยจะตองมีการโอน

เปลี่ยนมือกันไดโดยสะดวกตามหลักการเบื้องตนที่วาการซื้อขายหุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทยจะตองมีสภาพคลอง หุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยจึงมีคุณสมบัติที่แตกตางไปจาก

หุนนอกตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยจะตองเปนกรณีที่ใหสิทธิแกผูถือหุนในลักษณะที่เทา

เทียมกัน โดยบริษัทผูออกหุนจะกําหนดขอบังคับในลักษณะที่เปนการจํากัดสิทธิของผูถือหุนคนใด

คนหนึ่งไมได เพราะมิฉะนั้นแลวจะสงผลกระทบตอราคาหุนที่จะซื้อขายกัน45 

   ประเทศไทยในอดีตเคยประสบปญหาเกี่ยวกับการโอนหุนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย เนื่องจากในขณะนั้นการโอนหุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

จะตองทําตามขั้นตอนการจดทะเบียนโอนหุนที่คอนขางยุงยาก โดยจะตองมีการเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียนและออกใบหุนใหมใหแกผูถือหุน ซึ่งใบหุนดังกลาวก็จะตองมีกรรมการของบริษัทผูออกหุน

ลงนามดวยตนเองอยางนอย 1 คน แตในความเปนจริงกรรมการก็มักจะไมมีเวลาลงนามในใบหุน 

ทําใหการออกหุนใหมเปนไปโดยลาชาไมทันตอสภาพธุรกิจ ดังนั้น ในทางปฏิบัติจึงไดแกไขปญหานี้

ดวยการใหนายทะเบียนหุนของบริษัทออกใบตอบรับเอกสารการโอนหุนใหแกผูถือหุนยึดถอืไวแทน

จนกวาการออกใบหุนใหมจะแลวเสร็จ นอกจากนี้ใบตอบรับเอกสารการโอนหุนดังกลาวยังสามารถ

                                                      

44โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1521/2534 (งานสงเสรมิงานตุลาการ เลม 3 หนา 213-

215) ความวา "จาํเลยตั้งโจทกเปนตัวแทนใหซื้อและขายหุนในตลาดหลักทรัพย หุนที่จาํเลยสัง่ให

โจทกซื้อและขายจึงเปนหลักทรัพยตามพ.ร.บ.ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย พ.ศ. 2517 ซึ่งเปน

กฎหมายพิเศษที่บัญญัติไวเพื่อกิจการนี้โดยเฉพาะและวตัถุประสงคของจําเลยในการซื้อขายหุน

ดังกลาวเปนการเก็งกําไรจากการขึ้นลงของราคาหุนมากกวาประสงคใหมีการโอนใบหุนใสชื่อผูซื้อ 

การซื้อขายหุนเชนนีจ้ึงไมตองปฏิบัติตามป.พ.พ.มาตรา 1129". 
45สมศรี ลิ้มสวาง. "ปญหาการโอนหุนที่ซื้อขายในตลาดหลักทรัพย". (วทิยานพินธ

มหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร, 2532). 
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ทําการซื้อขายกันไดเสมือนหนึ่งวาใบตอบรับเอกสารการโอนหุนเปนใบหุน ทั้งๆที่ไมมีกฎหมายใด

รับรองสถานะของเอกสารดังกลาวเลย46  

   (1) หุนชนิดมีใบหุนระบุชื่อผูถือหุน 

    มาตรา 199 แหงพ.ร.บ.หลักทรัพย47 กําหนดใหใชบทบัญญัติบาง

มาตราในหมวดที่ 2 วาดวยการออกหลักทรัพยของบริษัท สวนที่ 4 วาดวยการจัดทําทะเบียนและ

การโอน กับการโอนหลักทรัพยที่ไมใชตั๋วเงิน ดังนั้น การโอนหุนจึงมีแบบแหงการโอนที่ผูโอนจะตอง

สลักหลังใบหุนโดยระบุชื่อผูรับโอนและลงลายมอืช่ือของผูโอนกับผูรับโอน และสงมอบใบหุนใหแก 

 

 

 

 

                                                      

46สุทธิชัย จิตรวานิช. "ศูนยรับฝากใบหุน". วารสารนิติศาสตร 1, 16 (มีนาคม 2529) น. 

29-45. 
47มาตรา 199 แหงพระราชบญัญัติหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 บัญญัติ

วา 

"ใหนําความในมาตรา 51 มาตรา 52 มาตรา 53 และมาตรา 55 รวมทัง้บทกําหนดโทษที่

เกี่ยวของมาใชบังคับแกการโอนและการจัดทําทะเบียนหลักทรัพยจดทะเบียนของบริษัทที่ออก

หลักทรัพยจดทะเบียนอนัมิใชตั๋วเงนิโดยอนุโลม 

ใหนาํความในมาตรา 56 มาตรา 57 มาตรา 58 มาตรา 59 มาตรา 61 และมาตรา 62 

รวมทัง้บทกําหนดโทษที่เกีย่วของมาใชบงัคับแกการเปดเผยขอมูลและผูสอบบัญชีของบริษัทที่ออก

หลักทรัพยจดทะเบียนอนัมิใชพันธบัตรที่ออกโดยหนวยงานของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจ หรือหลักทรพัย

อ่ืนใดตามที่คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยกาํหนดโดยอนุโลม แตในกรณีที่บริษทัดังกลาวไดจัดทํา

และสงรายงานการเปดเผยขอมูลตอสํานกังานตามมาตรา 56 ไวแลว บริษทัจะสงสําเนารายงาน

ขอมูลดังกลาวตอตลาดหลักทรัพยก็ได 

ในกรณีที่บทบญัญัติตามวรรคหนึง่และวรรคสองกําหนดใหเปนอาํนาจหนาที่ของ

สํานักงานหรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหถอืวาบทบัญญัติดังกลาวเปนการกําหนดอํานาจหนาที่ของ

ตลาดหลักทรัพยหรือคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย แลวแตกรณี". 
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ผูรับโอนตามมาตรา 51 แหงพ.ร.บ.หลักทรัพย48 

   (2) หุนชนิดไมมีใบหุนที่ระบุชื่อผูถือหุน 

    กรณีของหุนที่ไดมีการฝากไวที่บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย 

(ประเทศไทย) จํากัด (Thailand Securities Depository Co., Ltd. หรือ TSD) ซึ่งเปนบริษัทจํากัดที่

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยจัดตั้งขึ้นและถือหุนไมนอยกวารอยละ 75 ของจํานวนหุนที่

จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทจํากัดนั้น เพื่อประกอบการเปนศูนยกลางการใหบริการรับฝาก

และถอนหลักทรัพย รวมทั้งบริการที่เกี่ยวของเพื่อประโยชนในการหักบัญชีนั้น TSD ไดกําหนดวิธี

ปฏิบัติบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด เร่ืองการจํานํา การเพิกถอนการจํานํา 

การบังคับจํานําหลักทรัพยที่ฝากในศูนยรับฝาก พ.ศ. 2543 ฉบับลงวันที่ 1 กันยายน พ.ศ. 2543      

("วิธีปฏิบัติศูนยรับฝาก") ซึ่งในการขายทอดตลาดหุนชนิดไมมีใบหุนนี้เปนไปตามขอ 5 ของวิธี 

 

 

                                                      

48มาตรา 51 แหงพระราชบัญญัติหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 บัญญัติ

วา 

"การโอนหุนกู ใบสําคัญแสดงสิทธทิี่จะซื้อหุน หรือใบสําคัญแสดงสิทธทิี่จะซื้อหุนกูชนิด

ระบุชื่อผูถือทีอ่อกตามมาตรา 33 หรือมาตรา 34 จะสมบูรณตอเมื่อผูมีชื่อแสดงวาเปนเจาของหรอื

ผูรับโอนคนสดุทายไดสงมอบใบหลักทรัพยดังกลาวแกผูรับโอนโดยลงลายมือช่ือสลักหลังแสดงการ

โอน". 
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ปฏิบัติศูนยรับฝาก49 โดย TSD เปนหนวยงานที่สามารถชวยลดปริมาณการจดทะเบียนโอนหุน 

                                                      

49ขอ 5 ของวิธีปฏิบัติบริษัท ศนูยรับฝากหลกัทรัพย (ประเทศไทย) จํากดั เร่ืองการจาํนํา 

การเพกิถอนการจํานาํ การบงัคับจํานําหลกัทรัพยที่ฝากในศูนยรับฝาก พ.ศ. 2543 ฉบับลงวนัที ่1 

กันยายน พ.ศ. 2543 กําหนดวา 

"การบงัคับจํานําหลักทรัพยที่ฝากไวในศูนยรับฝากโดยการขายทอดตลาด อาจ

ดําเนนิการได 2 วิธี ดงัตอไปนี ้

(1) กรณีการขายทอดตลาดหลกัทรัพยที่จาํนาํโดยมีใบหลักทรัพยประกอบ ผูรับจํานํา

ตองดําเนนิการถอนใบหลกัทรัพยจาํนาํทีฝ่ากไวกับศูนยรับฝาก เพื่อนําใบหลักทรัพยนัน้ไป

ดําเนนิการขายทอดตลาดตอไป 

(2) กรณีการขายทอดตลาดหลกัทรัพยที่จาํนาํโดยไมมีใบหลักทรัพยประกอบ ให

เปนไปตามหลกัเกณฑและวธิีการดังตอไปนี ้

  (ก) เมื่อผูรับจํานาํขายทอดตลาดหลักทรพัยจาํนาํแลว ใหผูรับจํานาํ

ยื่นเอกสารและหลักฐานดงัตอไปนี้ตอศูนยรับฝาก 

   (ก.1) ใบนําสงการบงัคับจํานําหลกัทรัพย 

   (ก.2) หนงัสือบอกกลาวการบังคับจํานาํ 

   (ก.3) หนงัสือรับรองการขายทอดตลาด 

   (ก.4) หลักฐานอืน่ตามทีน่ายทะเบยีนกาํหนด 

   ทั้งนี้ ผูรับจาํนาํจะยืน่เอกสารและหลักฐานดังกลาวในระหวางวัน

ปดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหลักทรัพยของบริษัทผูออกหลักทรัพยนั้นไมได 

  (ข) ถาเอกสารและหลักฐานตาม (ก) ถูกตองครบถวนแลว ศูนยรับ

ฝากจะจัดสงหลักฐานที่เกีย่วของกับการขายทอดตลาดใหแกนายทะเบียนเพื่อดําเนนิการตอไป 

  (ค) เมื่อศูนยรับฝากยกเลิกการระงับการถอนหรือการโอนหลกัทรัพย

จํานาํที่ไดขายทอดตลาดแลว ใหผูรับจาํนาํดาํเนนิการดังตอไปนี ้

   (ค.1) ถาผูซื้อจากการขายทอดตลาดประสงคจะรับโอน

หลักทรัพยดงักลาวเขาไวในบัญชีฝากหลักทรัพย ผูรับจํานําตองดาํเนนิการโอนหลักทรัพยนัน้จาก

บัญชีฝากหลักทรัพยเพื่อการจํานาํของผูรับจํานาํไปยังบญัชีฝากหลกัทรัพยตามที่ผูซือ้แจง 

   (ค.2) ถาผูซื้อจากการขายทอดตลาดประสงคจะขอออก

หลักทรัพยใหม ผูรับจํานําตองดําเนินการใหนายทะเบียนออกใบหลกัทรัพยใหมตอไป". 
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เนื่องจากหุนที่อยูในชื่อของ TSD จะไมมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนมากนัก อีกทั้งยังชวยลด

คาใชจายในการจัดพิมพใบหุนไดอีกทางหนึ่งดวย เนื่องจากโดยปกติในการจัดพิมพใบหุนนั้นจะตอง

ใชกระดาษ Security เพื่อปองกันการปลอมแปลงใบหุน โดยใบหุนสวนใหญจะระบุชื่อ TSD ไว

เทานั้น โดยไมระบุชื่อผูถือหุนที่แทจริง เวนแตเฉพาะกรณีที่ผูถือหุนรายใดตองการเปนกรณีพิเศษ50 

เมื่อเปนหุนชนิดไมมีใบหุนที่ระบุชื่อผูถือหุน ในการโอนหุนนั้นก็ไมอาจดําเนินการใหมีการสลักหลัง

และสงมอบใบหุนไดโดยสภาพ อีกทั้งยังไมอยูภายใตบังคับมาตรา 1129 แหงป.พ.พ. ดังนั้น การ

โอนกรรมสิทธิ์ในหุนจึงตองพิจารณาเชนเดียวกันกับสังหาริมทรัพยอ่ืนดังจะไดกลาวตอไปในหัวขอ 

3.2.3 

  3.2.2.2 หุนนอกตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

(1) ใบหุนชนิดระบุชื่อ 

โดยปกติการโอนหุนชนิดระบุชื่อเปนไปตามมาตรา 1129 แหง

ป.พ.พ. กลาวคือ การโอนหุนจะตองทําตามแบบโดยทําเปนหนังสือและลงลายมือช่ือคูสัญญาทั้ง

สองฝาย กับทั้งมีพยานอยางนอยคนหนึ่งลงลายมือชื่อรับรองลายมือชื่อของผูโอนและผูรับโอน 

มิฉะนั้น การโอนหุนตกเปนโมฆะ อยางไรก็ตาม แบบของการโอนหุนนี้ตกอยูภายใตเงื่อนไขที่

ขอบังคับของบริษัทที่ไดกําหนดไวเปนอยางอื่น เชน การโอนหุนจะตองไดรับความยินยอมจาก

บริษัทกอน หรือตราสารโอนหุนจะตองมีพยานลงลายมือชื่ออยางนอยสองคน กรณียอมตองเปนไป

ตามที่ขอบังคับของบริษัทกําหนด เปนตน กรณีจะเห็นไดวาแบบของการโอนหุนตามมาตรา 1129 

แหงป.พ.พ.นี้คอนขางเขมงวด ทั้งๆที่ในกรณีท่ีหุนไดชําระคาหุนเต็มมูลคาแลวก็ไมมีความจําเปนที่

จะตองใหผูรับโอนตองลงลายมือชื่อดวยเลย เพราะผูรับโอนไมมีความรับผิดในคาหุนใดๆอีกแลว51 

แตถาเปนกรณีที่ผูรับโอนไดหุนนั้นมาจากการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีก็จะไมตกอยูภายใต

ขอบังคับของบริษัท เนื่องจากเปนการรับโอนหุนมาโดยผลของกฎหมายตามมาตรา 1132 แหง

ป.พ.พ.52 

                                                      

50สุทธิชัย จิตรวานิช, อางแลว เชิงอรรถที่ 46. 
51โสภณ รัตนากร, อางแลว เชงิอรรถที่ 39. 
52โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่2177/2522 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 11 หนา 1743-

1744) ความวา "โจทกซื้อหุนบริษัทจําเลยจากศาลขายทอดตลาดในการบังคับคดีทีผู่ถือหุนบริษัท

จําเลยเปนลูกหนี้ตามคําพิพากษาเปนการไดหุนมาตามมาตรา 1132 จําเลยจะอางวาขัดตอ

ขอบังคับการโอนหุนของบรษิัทจาํเลยไมได" 
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อยางไรก็ตาม ถึงแมการโอนหุนจะทําไมถูกตองตามแบบของการ

โอนหุน ผูรับโอนอาจไดกรรมสิทธิ์ในหุนโดยการครอบครองปรปกษหุนนั้นตามมาตรา 1382 แหง

ป.พ.พ.ก็ได53   

นอกจากนี้  ถาหากบริษัทผูออกหุนเปนบริษัทมหาชนตาม

พระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ.บริษัทมหาชน") การโอนหุนจะตองทําตามแบบที่

กําหนดไวในมาตรา 58 แหงพ.ร.บ.บริษัทมหาชน54 กลาวคือ ผูโอนจะตองสลักหลังใบหุนโดยระบุชื่อ

ผูรับโอนและลงลายมือช่ือของผูโอนกับผูรับโอน และสงมอบใบหุนใหแกผูรับโอน 

 

 

                                                      

53โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่3395/2529 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 10 หนา 1987-

1990) ความวา "แมการโอนหุนของบริษัทลูกหนี้มาเปนของผูรองจะกระทําโดยไมถกูตองตาม

กฎหมาย เมื่อผูรองรูเห็นมิไดโตแยงปฏิเสธการโอนหุนนัน้ ถือไดวาผูรองรับหุนนัน้ไวโดยเจตนา

ยึดถือเพื่อตน ยอมไดสิทธิครอบครอง เมื่อนับแตวันที่ผูรองครบครองหุนจนถึงวันที่เจาพนักงาน

พิทักษทรัพยทวงคาหุนสวนที่เหลือเปนเวลาเกนิกวา 5 ป หากการโอนหุนเปนโมฆะผูรองก็ได

กรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง ผูรองจงึตองรับผิดในมูลคาหุนสวนทีย่ังชําระไมครบตามที่เจา

พนักงานพิทกัษทรัพยทวงถาม". 
54มาตรา 58 แหงพระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บัญญัติวา 

"การโอนหุนยอมสมบูรณเมือ่ผูโอนไดสลักหลังใบหุนโดยระบุชื่อผูรับโอนและลงลายมือ

ชื่อของผูโอนกบัผูรับโอน และสงมอบใบหุนใหแกผูรับโอน การโอนหุนนั้นจะใชยนับริษัทไดเมื่อ

บริษัทไดรับคํารองขอใหลงทะเบียนการโอนหุนแลว แตจะใชยันบุคคลภายนอกไดเมื่อบริษัทได

ลงทะเบียนการโอนหุนแลว ในการนี้หากบรษิัทเห็นวาการโอนหุนนั้นถูกตองตามกฎหมาย ใหบริษทั

ลงทะเบียนการโอนหุนภายในสิบส่ีวนันับแตวันไดรับคํารองขอนั้นหรือหากบรษิัทเหน็วาการโอนหุน

นั้นไมถูกตองสมบูรณใหบริษัทแจงแกผูยืน่คํารองภายในเจ็ดวนั 

ในกรณีที่ผูรับโอนหุนประสงคจะไดใบหุนใหม ใหรองขอตอบริษัทโดยทําเปนหนงัสือลง

ลายมือช่ือของผูรับโอนหุนและมีพยานหนึง่คนเปนอยางนอยลงลายมอืช่ือรับรองลายมือช่ือนัน้ 

พรอมทัง้เวนคนืใบหุนเดิมหรือหลักฐานอืน่แกบริษัท ในการนี้หากบริษทัเหน็วาการโอนหุนนัน้

ถูกตองตามกฎหมายแลว ใหบริษัทลงทะเบียนการโอนหุนภายในเจ็ดวนันับแตวนัไดรับคํารองขอ 

และใหบริษัทออกใบหุนใหใหมภายในหนึง่เดือนนับแตวนัไดรับคํารองขอนั้น".  
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(2) ใบหุนชนิดผูถือ 

 บริษัทจะออกใบหุนชนิดผูถือไดก็เฉพาะแตขอบังคับของบริษัท

อนุญาตไวและหุนนั้นไดชําระคาหุนเต็มมูลคาแลวเทานั้นตามมาตรา1134 แหงป.พ.พ. เพื่อใหสิทธิ

เรียกรองที่ผูถือหุนมีอยูตอบริษัทเทาเทียมกันหมดทุกหุน เนื่องจากลักษณะของใบหุนชนิดผูถือจะมี

ขอความหรือรายการเหมือนกันหมด55 โดยใบหุนชนิดผูถือนี้ไมอาจมีขอจํากัดการโอนหุนได การโอน

หุนจึงทําไดโดยเพียงแตสงมอบใบหุนชนิดผูถือใหแกกันเทานั้นซึ่งเปนแบบของการโอนหุนตาม

มาตรา 1135 แหงป.พ.พ. 

3.2.2 สิทธิเรียกรอง 

 ในปจจุบันปญหาที่วาสิทธิเรียกรองเปนทรัพยสินอันอาจจําหนายจายโอนได

หรือไมยังคงไมเปนที่ยุติชัดเจน กลาวคือ นักกฎหมายสวนใหญมีความเห็นวาสิทธิเรียกรองที่เปน

บุคคลสิทธิเปนทรัพยสินอยางหนึ่ง เนื่องจากมีราคา สามารถโอนแลกเปลี่ยนกับประโยชนอยางอื่น

ได และอาจถือสิทธิเชนนั้นไวได เชน สิทธิในคารักษาความสะอาดจากพอคาแมคาที่ใชพื้นที่ทํา

การคา เปนตน56 โดยถือเปนทรัพยสินประเภทจับตองไมได (Intangible Property) จึงสามารถโอน

ใหแกกันอยางทรัพยสินเพื่อประโยชนตางตอบแทนหรือยกใหโดยเสนหาได57 ในขณะที่นักกฎหมาย

บางสวนกลับมีความเห็นวาสิทธิเรียกรองเปนเพียงบุคคลสิทธิ์ซึ่งเปนความสัมพันธระหวางบุคคล

                                                      

55สมศรี ลิ้มสวาง, อางแลว เชงิอรรถที่ 45. 
56บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 20, น. 9. ; เสนีย ปราโมช. ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยวาดวยนิติกรรมและหนี ้เลม 2 (ภาคจบบริบูรณ). (พระนคร : โรงพิมพอักษรสาสน, 

2506) น. 1233-1234. ; โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1255/2537 (งานสงเสริมงานตุลาการ เลม 

8 หนา 35-37) ความวา "ตามสัญญาเชาสทิธิเพื่อเก็บคารักษาความสะอาดพิพาท จําเลยมีสิทธิเก็บ

คารักษาความสะอาดจากพอคาและแมคาซึ่งเปนผูเชาแผงในบริเวณทีด่ินของโจทกในกําหนด 1 ป 

เปนการที่จาํเลยไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินภายในระยะเวลาอันมีจาํกัด โดยจําเลยตอง

ชําระคาเชาใหโจทกเปนรายเดือนเปนการตอบแทน ถือไดวาเปนสัญญาเชาทรพัยสนิตามป.พ.พ.

มาตรา 537 ประกอบมาตรา 99 (เดิม) แลว โจทกฟองเรยีกคาปรับตามสัญญาเชาทรัพยสิน ตองตก

อยูในอายุความ 6 เดือนตามป.พ.พ.มาตรา 563". 
57ธีรชัย จนัพนิิจ. "การโอนสิทธิเรียกรองเพื่อเปนประกนัการชําระหนี้". (วทิยานพินธ

มหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร, 2544). 
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เทานั้น สิทธิเรียกรองจึงไมใชทรัพยสินหากแตเปนหนี้ การที่เจาหนี้สามารถโอนสิทธิเรียกรองนั้นไดก็

เพราะกฎหมายกําหนดเรื่องการโอนสิทธิเรียกรองไวเปนการเฉพาะ58  

อยางไรก็ตาม เมื่อป.พ.พ.ไดบัญญัติเร่ืองการโอนสิทธิเรียกรองไวในบรรพ 2 วาดวย

หนี้ ลักษณะ 1 วาดวยบทเบ็ดเสร็จทั่วไป หมวด 4 วาดวยการโอนสิทธิเรียกรอง ตั้งแตมาตรา 303 

ถึงมาตรา 313 แหงป.พ.พ.แลว ผูเขียนเห็นวากรณียอมปรับใชบทบัญญัติดังกลาวกับการจําหนาย

จายโอนสิทธิเรียกรองไดอยูนั่นเอง โดยไมจําตองคํานึงถึงวาสิทธิเรียกรองเปนทรัพยสินหรือไม 

ประการใด กลาวคือ เมื่อการโอนสิทธิเรียกรองนั้นจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ได ถาหากเปนการโอน

สิทธิเรียกรองโดยมีคาตอบแทนแลว ก็ยอมมีลักษณะในทํานองเดียวกับการซื้อขายสิทธิเรียกรองนั้น 

การโอนสิทธิเรียกรองตามมาตรา 303 แหงป.พ.พ. คือขอตกลงที่เจาหนี้ยอมโอน

สิทธิเรียกรองที่ตนมีอยูเหนือลูกหนี้ใหแกบุคคลอีกคนหนึ่งซึ่งเปนผูรับโอน ใหผูรับโอนเขามาเปน

เจาหนี้แทน โดยการโอนสิทธิเรียกรองนั้นจะตองทําตามแบบการโอนตามมาตรา 306 แหงป.พ.พ. 

มิฉะนั้นการโอนสิทธิเรียกรองไมสมบูรณ   

โดยหลักแลวสิทธิเรียกรองยอมสามารถโอนใหแกกันได โดยมีวัตถุแหงการโอนเปน

สิทธิเรียกรองทุกอยาง ทั้งที่เปนการสงมอบทรัพยสิน การกระทํา หรือการงดเวนการกระทํา แตมี

ขอยกเวนรวม 3 กรณีตามมาตรา 303 และมาตรา 304 แหงป.พ.พ.59 คือ 

(1) สิทธิเรียกรองนั้นโดยสภาพแหงหนี้ไมเปดชองใหโอนกันได ซึ่งหมายถึง

เร่ืองที่จะทําการชําระหนี้ใหแกบุคคลอื่นไมได หนี้นั้นใชบังคับไดในระหวางเจาหนี้กับลูกหนี้เทานั้น 

แมเจาหนี้และลูกหนี้ยินยอมก็ไมอาจมีการชําระหนี้นั้นใหแกบุคคลอื่นได ซึ่งอาจเปนกรณีของสิทธิ

เรียกรองที่เปนการเฉพาะตัวหรือสิทธิเรียกรองที่กฎหมายหามโอน เชน สิทธิเรียกรองคาสินไหม

ทดแทนเพื่อความเสียหายอันมิใชตัวเงิน เปนตน  

(2) เจาหนี้และลูกหนี้ไดแสดงเจตนากันไวแตแรกวาหามมิใหมีการโอนสิทธิ

เรียกรองนั้น 

(3) สิทธิเรียกรองนั้นเปนสิทธิเรียกรองที่ศาลสั่งยึดไมได เชน สิทธิเรียกรองคา

อุปการะเลี้ยงดู เปนตน 

                                                      

58อาภาพรรณ ราชุรัชต, พรรษพร วงศวาร. "ซื้อขายหนี้ตามคําพพิากษา". รพีพฒันศักดิ์ 

(7 สิงหาคม 2548) น. 43-59. 
59จิตติ ติงศภัทิย, ยล ธีรกุล, อางแลว เชิงอรรถที่ 12, น. 128-136. 
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ในทางปฏิบัติพบวาสิทธิเรียกรองที่มักจะมีการโอนกันเปนปกติ พบเห็นไดมาก และ

เปนสิทธิเรียกรองที่นาสนใจ คือสิทธิการเชาและสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงิน60 ซึ่งผูเขียนจะได

กลาวถึงการโอนสิทธิการเชาและสิทธิในการรับชําระหนี้เงินโดยลําดับดังนี้ 

(1) สิทธิการเชา  

โดยเหตุที่สัญญาเชาเปนสัญญาที่ผูใหเชาตองคํานึงถึงคุณสมบัติของผู

เชาเปนสําคัญวาควรจะใหผูเชาไดเชาทรัพยสินหรือไม เพราะทรัพยสินที่เชาจะตกอยูภายใตการใช

สอยและไดรับประโยชนของผูเชา โดยผูเชาจะเปนผูครอบครองดูแลทรัพยสินนั้น ดังนั้น สัญญาเชา

จึงเปนสัญญาที่มีลักษณะเปนการเฉพาะตัวของผูเชา61 ดังนั้น สิทธิการเชาจึงไมอาจโอนใหแกกันได

เพราะเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา62 แตอยางไรก็ตาม ไมใชวาสิทธิการเชานั้นจะไมอาจโอนใหแกกัน

ไดในทุกกรณี เพราะเรื่องของสิทธิการเชาที่เปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาไมใชกรณีที่สิทธิเรียกรองนั้น

โดยสภาพแหงหนี้ไมเปดชองใหโอนกันไดแตประการใด63 โดยสิทธิการเชาที่จะโอนใหแกกันไดนั้นก็

เฉพาะแตสิทธิการเชาที่ไมตกอยูภายใตขอกําหนดหามโอนหรือหามเชาชวงเทานั้น กลาวคือ หาก

ผูใหเชายอมใหผูเชาโอนสิทธิการเชาใหแกผูอ่ืนไดหรือยอมใหผูอ่ืนทําการเชาชวงสิทธิการเชา

ดังกลาวได กรณียอมเปดชองใหสามารถโอนสิทธิการเชานั้นตอไปได64 และสิทธิการเชาที่โอนใหแก

กันได เมื่อมีการชําระคาตอบแทนและมอบหมายสิทธิการเชานั้นใหแกกันแลว สิทธิการเชายอมตก

แกผูรับโอนทันที ในขณะที่การเปลี่ยนชื่อผูเชาจากผูโอนเปนผูรับโอนเปนแตเพียงแบบพิธีเทานั้น65 

                                                      

60เสนีย ปราโมช, อางแลว เชิงอรรถที่ 56, น. 1241-1242. 
61ไผทชิต เอกจรยิกร. คาํอธิบายกฎหมายเชาทรัพย-เชาซื้อ. พิมพคร้ังที่ 11. 

(กรุงเทพมหานคร : วิญูชน, 2548) น. 195. 
62โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่2227/2537 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 3 หนา 658-660) 

ความวา "โจทกนําเจาพนกังานบงัคับคดียดึสิทธิการเชาตึกแถวซึ่งไมมขีอตกลงใหจําเลยโอนสทิธิ

การเชาไดอันเปนสิทธิเฉพาะตัวแลว เจาพนักงานบังคับคดีไดประเมินราคาไว จงึเปนทรัพยสินที่มี

ราคาอยูในตวั แตไมอยูในความรับผิดแหงการบังคับคดตีามกฎหมาย โจทกผ็นํายึดจงึตองเสีย

คาธรรมเนียมเจาพนักงานบงัคับคดียึดแลวไมมีการขาย”.  
63เสนีย ปราโมช, อางแลว เชิงอรรถที่ 56, น. 1242. 
64ประจักษ พทุธสิมบัติ. คําบรรยายประมวลกฎหมายวิธพีจิารณาความแพงภาคบังคบั

คด.ี พิมพคร้ังที่ 2 แกไขและเพิ่มเติม. (กรุงเทพมหานคร : ศรีสมบัติการพิมพ, 2544) น. 179. 
65บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 20, น. 9. 
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(2) สิทธิในการไดรับชําระหนี้เงิน 

ในปจจุบัน เปนที่ยอมรับกันในวงธุรกิจการคาวาการโอนสิทธิในการไดรับ

ชําระหนี้เงินโดยมีคาตอบแทนเปนลักษณะการประกอบธุรกิจการคาอยางหนึ่งที่กอใหเกิดรายได

หมุนเวียนและสภาพคลองทางการเงิน ถึงแมผูโอนจะไดรับคาตอบแทนในจาํนวนที่นอยกวาหนี้เงิน

ตามสิทธิเรียกรองที่ไดโอนไปนั้น แตก็ประหยัดเวลาและคาใชจายที่จะไปบังคับตามสิทธเิรียกรองนัน้

ดวยตนเอง ในขณะเดียวกันผูโอนสามารถนําเงินทุนที่ไดจากการโอนสิทธิเรียกรองดังกลาวไปใช

หมุนเวียนในธุรกิจของตนได สวนผูรับโอนก็จะไดรับสวนตางระหวางคาตอบแทนที่ชําระใหผูโอนกับ

คาตอบแทนที่จะไดรับชําระหนี้จากลูกหนี้ ทําใหผูรับโอนไดประโยชนที่เปนกําไรจากสวนตาง

ดังกลาว66 โดยกลุมผูประกอบธุรกิจการคาในลักษณะของการรับโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินที่

ปรากฏใหเห็นชัดเจนคือกลุมผูประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชยและกลุมผูประกอบธุรกิจแฟกตอริง 

(Factoring) ซึ่งการโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินกอใหเกิดผลดีหลายประการ เชน เปนการ

กระตุนและอํานวยสินเชื่อของสถาบันการเงินโดยใหนําสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินไปเปน

หลักประกันในการขอสินเชื่อได แมกฎหมายที่เกี่ยวของโดยตรงวาดวยหลักประกันทางธุรกิจยังคง

เปนเพียงรางพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. .... อยูก็ตาม แตในทางปฏิบัติก็จะใช

วิธีการของการทําสัญญาโอนสิทธิในการได รับชําระหนี้ เงินอยางมี เงื่อนไข  (Conditional 

Assignment of Receivables) เพื่อใหสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินเปนหลักประกันอยางหนึ่ง ซึ่ง

กรณีจะเปนการเพิ่มชองทางใหแกผูประกอบธุรกิจที่สามารถมีเงินทุนหมุนเวียนในกิจการไดตอไป 

อีกทั้งยังเปนการเพิ่มรายไดในระบบภาษีอากรไดอีกดวย เนื่องจากผูโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้

เงินโดยมีคาตอบแทน ถือวาเปนผูมีเงินไดที่จะตองนําคาตอบแทนดังกลาวมาคํานวณเปนเงินไดเพื่อ

เสียภาษีเงินได  เปนตน 

การขายทอดตลาดสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินสามารถพบไดบอยมาก

ในการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดี โดยเฉพาะอยางยิ่งในคดีลมละลายของสถาบันการเงินรวม 

52 แหงที่เกิดขึ้นตั้งแตในชวงที่ประเทศไทยประสบกับภาวะวิกฤติเศรษฐกิจเมื่อปพ.ศ. 2540 ซึ่งใน

คดีลมละลายเหลานี้ เจาพนักงานพิทักษทรัพยจะทําการขายทอดตลาดในลักษณะของสิทธิ

เรียกรองของผูลมละลายซึ่งสวนใหญจะเปนสินเชื่อทางการเงินรายยอย โดยจะทําการขาย

ทอดตลาดแบบยื่นซองประกวดราคาสําหรับสิทธิเรียกรองของผูลมละลายที่ไดทําการจัดกลุมตาม

ประเภทสินเชื่อ เชน สิทธิเรียกรองตามมูลหนี้สัญญาเพื่อการพาณิชยและเพื่อที่อยูอาศัย หรือสิทธิ

                                                      

66ธีรชัย จนัพนิิจ, อางแลว เชิงอรรถที่ 57. 
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เรียกรองตามมูลหนี้สัญญาเพื่อการซื้อขายหลักทรัพย หรือสิทธิเรียกรองตามมูลหนี้สัญญาเชาซื้อ 

เปนตน และเปนการขายทอดตลาดสิทธิเรียกรองของผูลมละลายชนิดทั้งกลุม โดยไมไดแบงแยก

ขายทอดตลาดสิทธิเรียกรองที่มีตอลูกหนี้เปนแตละราย โดยในแตละกลุมสินเชื่อจะประกอบไปดวย

สิทธิเรียกรองของผูลมละลายที่มีตอลูกหนี้เปนจํานวนมาก ดังนั้น ผูซื้อทรัพยสินจากการขาย

ทอดตลาดกรณีนี้จึงมักจะเปนผูประกอบธุรกิจรายใหญจําพวกรับติดตามหนี้ ซึ่งในทางปฏิบัติก็

จะตองมีการสงคนเขาไปทําการตรวจสอบสถานะ (Due Diligence) ของสิทธิเรียกรองของผู

ลมละลายกอนวาสิทธิเรียกรองที่มีตอลูกหนี้แตละรายนั้นมีโอกาสจะไดรับชําระหนี้มากนอยเพียงใด 

เพื่อที่จะไดทําการประเมินกอนวาควรเสนอราคาเทาใด โดยทางกรมบังคับคดีก็จะเปดโอกาสใหผูที่

จะเขาเปนผูสูราคาทําการตรวจแฟมขอมูลของลูกหนี้แตละรายนั้นไดกอนทําการขายทอดตลาดสทิธิ

เรียกรองของผูลมละลายในแตละครั้ง     

มาตรา 306 แหงป.พ.พ.กําหนดใหในระหวางผูโอนและผูรับโอนนั้น การ

โอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินจะตองทําเปนหนังสือ มิฉะนั้นจะไมสมบูรณ และการโอนสิทธิใน

การไดรับชําระหนี้เงินนั้นจะมีผลใชยันลูกหนี้ได ก็ตอเม่ือมีการบอกกลาวเปนหนังสือไปยังลูกหนี้ 

หรือลูกหนี้ยินยอมดวยเปนหนังสือ ประการใดประการหนึ่ง ดังนั้น เพื่อประโยชนแกผูโอนและผูรับ

โอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงิน โดยไมตองคํานึงถึงวาลูกหนี้จะยินยอมดวยหรือไม การทําหนังสือ

โอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินและการทําหนังสือบอกลาวไปยังลูกหนี้จึงเปนหลักเกณฑสําคัญที่

จะทําใหการโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นสมบูรณและใชยันลูกหนี้ได ซึ่งจะมีผลทําใหผูรับ

โอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินสามารถใชสิทธิแหงตนเหนือสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นไดใน

ทํานองเดียวกันกับเจาของทรัพยสินผูมีกรรมสิทธิ์เหนือทรัพยสินนั้นนั่นเอง 

แมวาการโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นจะสมบูรณและใชยันลูกหนี้

ไดแลว แตกรณียังจําเปนตองพิจารณาตอไปดวยวา ผูรับโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น

จะตองดําเนินการประการใดตอไปเพื่อใหการใชสิทธิแหงตนเหนือสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น

สามารถกระทําไดอยางเต็มที่และสมประโยชนที่สุด ซึ่งผูเขียนไดแยกพิจารณาตามกระบวนการที่จะ

เกิดขึ้นเมื่อผูรับโอนไดดําเนินการเพื่อบังคับการตามสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น เนื่องจากผูรับ

โอนในฐานะผูทรงสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น แมจะเปนสิทธิในทางทรัพยสินแตก็เปนเพียง

ประเภทสิทธิทางหนี้เทานั้น โดยอาการการใชสิทธิจึงตองใชการฟองรองตอศาลโดยไมอาจบังคับ

การไดโดยลําพัง 

อยางไรก็ตาม หากผูรับโอนมีสถานะเปนบริษัทบริหารสินทรัพยที่จัดตั้งขึ้น

ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 ("พ.ร.ก.บริษัทบริหารสินทรัพย") แลว จะ

เปนกรณีที่มีกฎหมายกําหนดไวเปนการเฉพาะใหผูรับโอนนั้นเขาสวมสิทธิเปนคูความในกรณีที่คดี
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ยังอยูในระหวางการพิจารณาหรือเขาสวมสิทธิเปนเจาหนี้ตามคําพิพากษาในกรณีที่ศาลไดมีคํา

พิพากษาบังคับตามสิทธินั้นแลวได กรณีจึงเปนไปโดยผลของกฎหมาย67 ทั้งนี้ ตามมาตรา 7 แหง

พ.ร.ก.บริษัทบริหารสินทรัพย68   

ผูเขียนจะไดแยกขอพิจารณาเกี่ยวกับสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินเปน 4 

กรณี ดังนี้    

(2.1) กรณียังไมมีการฟองรองเปนคดี 

 สิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นมีการโอนโดยมีคาตอบแทนกัน

มาตั้งแตในอดีต แมจะปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1425/2492 ที่วินิจฉัยวาการท่ีเจาของที่ดินไม

สามารถฟองคดีที่จําเลยหลอกลวงใหเจาของที่ดินลงชื่อในใบมอบฉันทะแลวจําเลยนําไปใชโอน

ที่ดินใหเปนของจําเลยได เจาของที่ดินจึงโอนสิทธิเรียกรองใหโจทก เปนเรื่องการโอนการฟองรอง 

เทากับเปนการขายความ ซึ่งขัดตอความสงบเรียบรอยของประชาชน69 ก็ตาม แตในกรณีของการคา

ความนั้นนาจะตองปรากฏขอเท็จจริงเปนพิเศษดวยวาเปนการกระทําเพื่อหลีกเลี่ยงบทบัญญัติแหง

กฎหมายบางประการ ยิ่งไปกวาความมุงหมายอันเปนประโยชนในเชิงธุรกิจ เชน คําพิพากษาศาล

                                                      

67โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่2067/2549 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 3 หนา 524-527) 

ความวา "โจทกโอนสทิธิเรียกรองที่มีตอจําเลยซึ่งศาลไดมีคําพพิากษาบังคับตามสทิธิเรียกรองแลว

ใหแกผูรองซึ่งเปนบริษัทบริหารสินทรพัยทีจ่ัดตั้งขึ้นตามพระราชกาํหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 

2541 มาตรา 7 ผูรองยอมเขาสวมสทิธิเปนเจาหนี้ตามคําพิพากษาโดยบทบัญญัติดังกลาว และการ

เขาสวมสทิธิเปนเจาหนี้ตามคําพพิากษาโดยผลของกฎหมายในกรณีนี้ ไมขัดตอประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง ภาค 4". 
68มาตรา 7 แหงพระราชกาํหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 บัญญัติวา  

"ในการโอนสนิทรัพยจากสถาบันการเงนิไปใหบริษัทบริหารสินทรัพย ถมีการฟองบงัคับ

สิทธิเรียกรองเปนคดีอยูในศาล ใหบริษัทบริหารสินทรัพยเขาสวมสทิธิเปนคูความแทนในคดี

ดังกลาวและอาจนาํพยานหลักฐานใหมมาแสดงคัดคานเอกสารที่ไดยื่นไวแลว ถามคานพยานทีสื่บ

มาแลว และคดัคานพยานหลักฐานที่ไดสบืไปแลวได และในกรณีที่ศาลไดมีคําพพิากษาบังคับตาม

สิทธิเรียกรองนั้นแลว ก็ใหเขาสวมสทิธิเปนเจาหนี้ตามคาํพพิากษานั้น" 
69ประภาศน อวยชัย. ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ภาค 1 มาตรา 1 ถึงมาตรา 

193 พรอมดวยยอขอกฎหมายจากคําพิพากษาฎีกา ตั้งแต พ.ศ. 2466 ถึงปจจุบนั. 

(กรุงเทพมหานคร : กรุงสยามการพิมพ, 2528) น. 856. 
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ฎีกาที่ 1250/2480 นั้น ถาเพียงแตโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินเพื่อใหผูรับโอนมาฟองคดีแทน

เพราะผูโอนขี้เกียจมาศาล โดยไมปรากฏวาเปนการหลีกเลี่ยงคาธรรมเนียมศาลหรือเปนการยุแหย

ใหเปนความกัน การโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นก็ใชได70 เปนตน   

ดังนั้น หากเปนกรณีของการดําเนินธุรกิจตามปกติแลว เพียงแต

ดําเนินการใหเปนไปตามมาตรา 306 แหงป.พ.พ.ดวยการทําหนังสือโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้

เงินและการทําหนังสือบอกลาวไปยังลูกหนี้ก็ยอมใชไดแลว 

(2.2) กรณีอยูระหวางการพิจารณาคดีของศาลชั้นตน 

หากเปนกรณีที่ไดมีการฟองรองตอศาลเพื่อบังคับการตามสิทธิใน

การไดรับชําระหนี้เงินแลว ตอมาจึงไดมีการโอนสิทธิเรียกรองในการไดรับชําระหนี้เงินนั้นโดยมี

คาตอบแทน นอกจากกรณีจะตองดําเนินการใหเปนไปตามมาตรา 306 แหงป.พ.พ.แลว ผูรับโอน

ควรจะตองเขาไปในคดดีวยเพื่อยังใหไดรับความคุมครองตามสิทธิแหงตน ซึ่งผูเขียนเห็นวาผูรับโอน

นาจะใชการรองสอดดวยความสมัครใจตามมาตรา 57 (1) แหงป.วิ.พ.เขาไปเปนคูความฝายที่สาม

ในคดีเดิมเพราะเปนการจําเปนเพื่อยังใหไดรับความรับรอง คุมครอง หรือบังคับตามสิทธิของผูรับ

โอนนั้นได ทั้งนี้ กรณีไมปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่เกี่ยวของในประเด็นนี้แตประการใด  

เมื่อยังไมมีคําพิพากษาศาลฎีกาฉบับใดที่จะรองรับสิทธิของผูรับ

โอนเชนวานี้ ในทางปฏิบัติผูรับโอนมักจะแกไขปญหานี้ดวยการใหผูโอนถอนฟองในคดีเดิมเสีย 

จากนั้นผูรับโอนก็จะฟองลูกหนี้เปนคดีใหม ซึ่งวิธีการนี้ก็ทําใหผูรับโอนตองเสียคาขึ้นศาลใหมอีก

คร้ังหนึ่ง อยางไรก็ตาม ความรับผิดชั้นที่สุดสําหรับคาขึ้นศาลนี้ก็จะตกอยูกับคูความฝายที่แพคดี 

เวนแตศาลจะมีดุลพินิจส่ังเปนอยางอื่นเมื่อคํานึงถึงเหตุสมควรและความสุจริตในการสูความหรือ

การดําเนินคดีของคูความทั้งปวงแลว ทั้งนี้ ตามมาตรา 161 แหงป.วิ.พ. ซึ่งสวนใหญก็จะเปนฝาย

ลูกหนี้ที่แพคดีเพราะเปนเรื่องที่หนี้นั้นปรากฏเอกสารหลักฐานคอนขางชัดเจนเปนจําพวกคดีไมมีขอ

ยุงยาก สวนผูโอนที่ถอนฟองไปจะไดรับคาขึ้นศาลคืนเทาใดยอมเปนดุลพินิจศาลตามที่เห็นสมควร

ตามมาตรา 151 แหงป.วิ.พ. ซึ่งกรณีเปนไปตามระเบียบขาราชการตุลาการ (ฉบับที่ 7) ฉบับลงวันที่ 

30 สิงหาคม พ.ศ. 2521 กลาวคือ ถาคดีเดิมยังไมมีการสืบพยานหลักฐานใดๆ ศาลก็จะคืนคาขึ้น

ศาลใหเปนอัตราไมเกิน  3 ใน  4 สวน  แตมิใหเหลือนอยกวา  200 บาท  แตถาไดมีการสืบ

พยานหลักฐานกันไปบางแลว ศาลก็จะคืนคาขึ้นศาลใหเปนอัตราไมเกิน 1 ใน 2 สวน แตมิใหเหลือ

                                                      

70ประภาศน อวยชัย, เพิง่อาง, น. 840. 
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นอยกวา 200 บาท เวนแตจะเปนกรณีที่มีคําขอใหศาลคืนคาขึ้นศาลเปนกรณีพิเศษ ศาลก็อาจ

เห็นสมควรสั่งใหเปนอัตราไมเกิน 7 ใน 8 สวนได  

(2.3) กรณีอยูระหวางการพิจารณาคดีของศาลอุทธรณหรือศาลฎีกา 

ในกรณีที่ไดมีการโอนสิทธิเรียกรองในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น

โดยมีคาตอบแทนในระหวางการบังคับคดีโดยผูโอนในคดีเดิม นอกจากกรณีจะตองดําเนินการให

เปนไปตามมาตรา 306 แหงป.พ.พ.แลว ผูรับโอนควรจะตองเขาไปในคดีดวยเพื่อยังใหไดรับความ

คุมครองตามสิทธิแหงตน แตเมื่อศาลชั้นตนมีคําพิพากษาแลว และคดีอยูในระหวางการพิจารณา

ของศาลอุทธรณหรือศาลฎีกา (แลวแตกรณี) ผูรับโอนยอมไมอาจอาศัยการรองสอดดวยความสมคัร

ใจตามมาตรา 57 (1) แหงป.วิ.พ.เพื่อเขาไปเปนคูความฝายที่สามในคดีเดิมได เพราะการใชสิทธิ

รองสอดในกรณีนี้มีกําหนดระยะเวลาที่จะตองยื่นเขามาระหวางการพิจารณาคดีของศาลชั้นตน

เทานั้น เพราะเหตุที่ประเด็นที่ศาลอุทธรณหรือศาลฎีกาจะพิพากษานั้นจะตองเปนประเด็นที่ไดวา

กลาวกันมาแลวโดยชอบในศาลชั้นตนเทานั้น71 ดังนั้น สิทธิของผูรับโอนในกรณีนี้จึงตองพิจารณาใน

กรณีอยูระหวางการบังคับคดีตอไป  

(2.4) กรณีอยูระหวางการบังคับคดี 

ในกรณีที่ไดมีการโอนสิทธิเรียกรองในการไดรับชําระหนี้เงินนั้น

โดยมีคาตอบแทนในระหวางการบังคับคดีโดยผูโอนในคดีเดิม นอกจากกรณีจะตองดําเนินการให

เปนไปตามมาตรา 306 แหงป.พ.พ.แลว ผูรับโอนควรจะตองเขาไปในคดีดวยเพื่อยังใหไดรับความ

คุมครองตามสิทธิแหงตน ซึ่งผูเขียนเห็นวาผูรับโอนนาจะใชการรองสอดดวยความสมัครใจตาม

มาตรา 57 (1) แหงป.วิ.พ.เขาไปเปนคูความฝายที่สามในคดีเดิมโดยยื่นเปนคํารองขอตอศาลที่ออก

หมายบังคับคดีเพราะเหตุที่มีสิทธิเรียกรองเกี่ยวเนื่องดวยการบังคับตามคําพิพากษาของศาลนั้น ซึ่ง 

 

 

 

                                                      

71วิเชียร ดิเรกอดุมศักดิ์. ว.ิแพงพิสดาร (ฉบับปรับปรุงใหม ป 2550). (กรุงเทพมหานคร : 

แสงจันทรการพิมพ, 2550) น. 126. 
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ในกรณีนี้ปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 3044/254572 ไดวินิจฉัยใหผูรับโอนสามารถรองสอดเขามา

ในชั้นบังคับคดีไดเนื่องจากเปนผูมีสวนไดเสียในการบังคับตามคําพิพากษานั้น เพียงแตในคดีนี้

ปรากฏขอเท็จจริงที่สําคัญประการหนึ่งวาผูโอนที่ไดโอนสิทธิในการไดรับชําระหนี้เงินไปแลวไดมา

แถลงขอรับเงินที่ศาลทั้งๆที่ส้ินสิทธิไปแลว กรณีการกระทําของผูโอนจึงเปนการโตแยงสิทธิของผูรับ

โอนตามมาตรา 55 แหงป.วิ.พ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      

72โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่3044/2545  (เนติบัณฑติยสภา ตอน 6 หนา 1088-

1091) ความวา "โจทกโอนสทิธิเรียกรองทีจ่ะไดรับเงินคาทดแทนที่ดนิเพิ่มข้ึนตามคาํพพิากษาใหแก

ผูรองโดยมีหนงัสือแจงการโอนสิทธเิรียกรองใหจาํเลยทราบแลว สทิธิเรียกรองของโจทกยอมตกเปน

ของผูรอง โจทกจึงไมมีสทิธทิี่จะรับเงินตามคําพพิากษาจากจาํเลย การที่โจทกยืน่คําแถลงขอใหศาล

ชั้นตนออกคาํบังคับจําเลยใหชําระหนี้ตามคําพพิากษาซึ่งศาลชัน้ตนไดออกคําบังคบั และตอมา

โจทกไดยืน่คําแถลงขอรับเงนิที่จาํเลยนํามาวางศาลทั้งๆที่โจทกสิน้สิทธิไปแลว ศาลชั้นตนชอบที่จะ

ส่ังไมจายเงนิที่จําเลยนาํมาวางใหแกโจทก ผูรองจงึเปนผูมีสวนไดเสียในการบงัคับตามคําพิพากษา

หรือคําสั่งและถูกโตแยงสทิธ ิชอบที่จะรองขอเขามาในชัน้บังคับคดีตามคําพพิากษาเพื่อขอรับเงิน

ดังกลาวไดตามประมวลกฎหมายวิธพีิจารณาความแพง มาตรา 57 (1)". 



 

   
 

153 

 

ในปจจุบันปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1643/254973 และคํา

พิพากษาศาลฎีกาที่ 1654/254974 ที่วินิจฉัยรับรองสิทธิของผูรับโอนในกรณีนี้ไวเปนที่ชัดแจงแลววา

ผูรับโอนเปนบุคคลภายนอกผูมีสิทธิเรียกรองเกี่ยวเนื่องดวยการบังคับตามคําพิพากษาหรือคําสั่งใน

อันที่จะรองขอเขามาเปนคูความในชั้นบังคับคดีไดตามมาตรา 57 (1) แหงป.วิ.พ.  

3.2.3 สังหาริมทรัพยอ่ืน 

   เนื่องจากป.พ.พ.ไมไดกําหนดแบบพิธีการโอน (Conveyance) สําหรับ

สังหาริมทรัพยทั่วไป โดยกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินทันที่ทําสัญญาซื้อ

ขายกัน75 ในกรณีนี้ผูเขียนเห็นวาการที่ผูทอดตลาดเคาะไม หรือแสดงกิริยาอยางอื่นตามจารีต

                                                      

73โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1643/2549 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 2 หนา 329-333) 

ความวา "โจทกตกเปนบุคคลลมละลาย เจาพนักงานพทิักษทรัพยยอมมีอํานาจหนาที่รวบรวมและ

จําหนายทรพัยสินของโจทกตามพระราชบญัญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 มาตรา 123 การที่เจา

พนักงานพิทกัษทรัพยประกาศขายสิทธิเรียกรองของโจทกโดยวิธีอ่ืนตามมติของที่ประชุมเจาหนีเ้ปน

การดําเนินการตามบทกฎหมายดังกลาว สิทธิของผูซื้อทรัพยสินโดยสุจริตจึงควรไดรับความรับรอง 

คุมครอง และบังคับตาม ดังนั้น เมื่อผูรองเปนผูซื้อทรพัยสินและไดมาซึง่สิทธเิรียกรองของโจทก

รวมถึงสทิธทิี่จะไดรับชําระหนี้จากจําเลยซึง่เปนลกูหนี้ตามคําพพิากษาในคดีนี้ ยอมถอืไดวาผูรอง

ซึ่งเปนบุคคลภายนอกเปนผูมีสิทธิเรียกรองเกี่ยวเนื่องดวยการบังคับตามคําพิพากษาหรือคําสัง่ใน

อันที่จะรองขอเขามาเปนคูความในชั้นบังคบัคดีตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง 

มาตรา 57 (1) ได". 
74โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่1654/2549 (เนติบัณฑิตยสภา ตอน 2 หนา 343-347) 

ความวา "โจทกดําเนนิการบงัคับคดีแกจําเลยทั้งสองโดยนําเจาพนักงานบังคับคดียึดทรัพยที่ดินของ

จําเลยที่ 2 อยูระหวางประกาศขายทอดตลาด เมื่อโจทกไดดําเนินการบังคับคดีภายในกําหนดสิบป

แลว โจทกมีสทิธิทีจ่ะบงัคับคดีแกทรัพยทีย่ึดไวใหเสร็จไดแมจะเกินกําหนดสิบปนับแตวันที่ศาลมีคาํ

พิพากษา ตอมาโจทกถกูศาลพิพากษาใหโจทกเปนบุคคลลมละลาย เจาพนักงานพทิักษทรัพยนาํ

สิทธิเรียกรองของโจทกคดีนีอ้อกขายทอดตลาด ผูรองเปนผูประมูลซื้อสิทธิเรียกรองรายนี้ได ผูรอง

ยอมมีสิทธิไดรับชําระหนี้แทนโจทกและกรณีมีความจาํเปนตองเขามาเปนคูความในคดีเพื่อบังคับ

คดีตอไปใหเสร็จสิ้นจึงรองสอดเขามาไดตามประมวลกฎหมายวิธพีิจารณาความแพง มาตรา 57 

(1)". 
75โสภณ รัตนากร, อางแลว เชงิอรรถที่ 39. 



 

 

154 

ประเพณีในการขายทอดตลาด  หรือดําเนินการครบถวนตามวิธีการที่ไดแจงไวในประกาศ

โฆษณาการขายทอดตลาด นอกจากจะทําใหการขายทอดตลาดบริบูรณตามมาตรา 509 แหง

ป.พ.พ.แลว และเปนการทําคําสนองใหสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดนั้น

สมบูรณแลว ยังเปนผลทําใหกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยอ่ืนโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินอีกดวย76 กรณี

จึงเทากับวาในกรณีสังหาริมทรัพยอ่ืนนี้ ทั้งสัญญาขายทอดตลาดทรัพยสิน สัญญาซื้อขายทรัพยสิน

จากการขายทอดตลาด และกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินโอนไปยังผูซื้อทรัพยสิน ไดเกิดขึ้น ณ เวลา

เดียวกันนั่นเอง77 แตมีขอยกเวนในกรณีที่ประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดไดกําหนดเงื่อนไขหรือ

เงื่อนเวลาที่มีลักษณะเปนการหนวงการโอนกรรมสิทธิ์ไว78 เชน กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขาย

ทอดตลาดจะโอนไปยังผูซื้อทรัพยสินก็ตอเมื่อผูซื้อทรัพยสินไดชําระราคาครบถวนแลว เปนตน  

 

4. การเพิกถอนการขายทอดตลาด 

 

การขายทอดตลาดที่ไมบริบูรณตามมาตรา 509 แหงป.พ.พ.ยอมเปนการขายทอดตลาด

ที่ไมชอบดวยกฎหมายและไมกอใหเกิดนิติสัมพันธใดๆในทางสัญญาอันเกี่ยวดวยการขาย

ทอดตลาดนั้นในระหวางบุคคลที่เกี่ยวของ ซึ่งเหตุที่ทําใหการขายทอดตลาดไมบริบูรณตามมาตรา 

509 แหงป.พ.พ.ก็คือการที่ผูทอดตลาดมิไดทําการเคาะไม หรือมิไดแสดงกิริยาอยางอื่นตามจารีต

ประเพณีในการขายทอดตลาด รวมทั้งมิไดดําเนินการตามวิธีการขายทอดตลาดที่ไดแจงไวใน

ประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดดวย เชน ผูทอดตลาดไดแจงไววาจะนับหนึ่ง สอง สาม พรอม

กับเคาะไมถือวาเปนการขายทอดตลาดที่เสร็จส้ินแลว แตผูทอดตลาดไดเคาะไมโดยไมมีการนับ

หนึ่ง สอง สามกอน เปนตน  

แมวาการขายทอดตลาดจะบริบูรณตามมาตรา  509 แหงป.พ .พ.แลว การขาย

ทอดตลาดนั้นก็อาจถูกเพิกถอนได แตเนื่องจากการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนการลบลาง

กระบวนการขายทอดตลาดที่ไดดําเนินการมาจนกระทั่งแลวเสร็จ ดังนั้น มูลเหตุแหงการเพิกถอน

การขายทอดตลาดจึงควรเปนมูลเหตุที่มีความสําคัญยิ่งที่สงผลกระทบตอสารัตถะของการขาย

ทอดตลาด จนทําใหการขายทอดตลาดเปนไปโดยไมถูกตองชอบดวยกฎหมายหรือไมเปนธรรม เชน 

                                                      

76ปรีชา สุมาวงศ,. อางแลว เชิงอรรถที่ 21, น. 669. 
77Dennant v. Skinner and Collom (1948) 2 K.B. 164 
78บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 31. 



 

   
 

155 

 

ในการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน เหตุที่ผูทอดตลาดตกลงขายทรัพยสินในราคาที่ต่ํากวาราคาที่

ผูขายทรัพยสินกําหนดไวยังไมถึงขนาดที่จะใหมีการเพิกถอนการขายทอดตลาดได โดยผูซื้อ

ทรัพยสินในกรณีนี้พึงไดรับความคุมครอง ในขณะที่ผูทอดตลาดจะตองรับผิดตอผูขายทรัพยสิน

เพราะเหตุที่ไมดําเนินการตามที่ผูขายทรัพยสินกําหนดไว แตถาปรากฏขอเท็จจริงวาผูซื้อทรัพยสิน

รูอยูแลววาราคาดังกลาวเปนราคาที่ต่ํากวาราคาที่ผูขายทรัพยสินกําหนดไว กรณียอมเปนเหตุให

เพิกถอนการขายทอดตลาดได โดยผูซื้อทรัพยสินไมควรไดรับความคุมครอง เพราะเขาลักษณะของ

การคบคิดกันกับผูทอดตลาดเพื่อฉอฉลผูขายทรัพยสิน เปนตน 

ผูเขียนเห็นวาเหตุใดเหตุหนึ่งดังตอไปนี้เปนเหตุเพิกถอนการขายทอดตลาดได 

(1) ผูทอดตลาดเขาเปนผูสูราคาหรือใชใหผูอ่ืนเขาเปนผูสูราคา หรือผูขายทรัพยสินเขา

เปนผูสูราคาหรือใชใหผูอ่ืนเขาเปนผูสูราคาโดยมิไดแถลงสงวนสิทธไิวในประกาศขายทอดตลาด  

การเพิกถอนการขายทอดตลาดดวยเหตุที่เปนการฝาฝนมาตรา 511 หรือมาตรา 

512 แหงป.พ.พ.นี้ไมจําเปนที่ผูทอดตลาดหรือผูขายทรัพยสินจะตองเปนผูสูราคาสูงสุด79 แมผู

ทอดตลาดหรือผูขายทรัพยสินที่เขาเปนผูสูราคาหรือผูอ่ืนที่ผูทอดตลาดหรือผูขายทรัพยสินใชใหเขา

เปนผูสูราคาจะไมไดเปนผูซื้อทรัพยสินก็ตาม ผูซื้อทรัพยสินในฐานที่เปนผูตองเสียหายก็ยงัสามารถ

ขอเพิกถอนการขายทอดตลาดไดในลักษณะของการบอกลางการขายทอดตลาดที่ตกเปนโมฆียะ

เพราะกลฉอฉลของผูทอดตลาดหรือผูขายทรัพยสินไดตามมาตรา 159 แหงป.พ.พ. เพราะการ

กระทําของผูทอดตลาดหรือผูขายทรัพยสินดังกลาวมีลักษณะเปนการปนราคาแลว80 ซึ่งผลของการ

บอกลางโมฆียะกรรมนี้ทําใหผูซื้อทรัพยสินไดกลับคืนสูฐานะเดิม หรือไดรับชดใชคาเสียหายในเมื่อ

การกลับคืนสูฐานะเดิมกลายเปนพนวิสัยตามมาตรา 176 แหงป.พ.พ. ผูเขียนเห็นวาการเยียวยาผู

ซื้อทรัพยสินในลักษณะของการกลบัคืนสูฐานะเดิมนี้ยังมีความไมเหมาะสมในกรณีที่ผูซื้อทรัพยสิน

มีความตองการที่จะไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจริงๆและตองคืนทรัพยสินนั้นไปเมื่อมีการบอกลาง

โมฆียะกรรมแลว   

(2) การขายทอดตลาดโดยภาคเอกชนที่ไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควรหรือเกิดการ

คบคิดกันฉอฉลในระหวางผ ู ที่เกี่ยวของในการขายทอดตลาด 

 กรณีสืบเนื่องมาจากปญหาเรื่องเงื่อนไขเกี่ยวกับการประกาศโฆษณาการขาย

ทอดตลาดที่ผูเขียนเห็นวาการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดที่มีประสิทธิภาพจะเปนทางหนึง่ที่

                                                      

79มนูภาณวมิลศาสตร, พระ,. อางแลว เชงิอรรถที่ 2, น. 43. 
80ไผทชิต เอกจรยิกร, อางแลว เชิงอรรถที่ 30, น. 282-283. 
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ชวยลดโอกาสที่จะไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควรหรือเกิดการคบคิดกันฉอฉลในระหวางผูที่

เกี่ยวของได แตแมวาจะมีการประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดที่มีประสิทธิภาพแลว กรณีก็ยังไม

อาจปองกันมิใหไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควรหรือการคบคิดกันฉอฉลในระหวางผูที่เกี่ยวของ

ดังกลาวไดโดยสิ้นเชิง และโดยการที่ราคาทรัพยสินที่ไดจากการขายทอดตลาดต่ําเกินสมควรหรือ

เกิดการคบคิดกันฉอฉลในระหวางผ ู ที่เกี่ยวของในการขายทอดตลาดนั้นเปนเหตุที่ทําใหการขาย

ทอดตลาดเปนไปโดยไมชอบและไมเปนธรรมตอบุคคลที่ไดรับความเสียหาย เชน การขาย

ทอดตลาดที่มีวัตถุประสงคเพ่ือใหสามารถขายทรัพยสินไดในเวลาอันสั้นและไดราคาทรัพยสินที่สูง 

หากไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควร เจาของทรัพยสินยอมไดรับความเสียหายจาก หรือการขาย

ทอดตลาดที่มีวัตถุประสงคเพื่อบังคับชําระหนี้ตามมาตรา 470 แหงป.พ.พ. หากไดราคาทรัพยสินที่

ต่ําเกินสมควร ผูซื้อทรัพยสินเดิมที่ตกเปนผูผิดนัดก็ยอมไดรับความเสียหายจากการที่ตองรับผิด

ชดใชราคาในสวนที่ขาด หรือหากมีการคบคิดกันฉอฉลโดยขายทอดตลาดทรัพยสินใหแกบุคคลใน

กลุมเดียวกัน ที่แมจะไมไดทาํใหไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควร แตก็เปนการตัดโอกาสที่จะได

ราคาทรัพยสินที่สูงขึ้น ผูซื้อทรัพยเดิมที่ตกเปนผูผิดนัดก็อาจไดรับความเสียหายเชนกัน เพราะการ

ขายทอดตลาดทรัพยสินไดราคาที่สูงขึ้นอาจทําใหมีเงินเหลือหลังหักชําระหนี้ใหแกผูขายทรัพยสิน

แลว ซึ่งผูซื้อทรัพยสินเดิมนั้นมีสิทธิไดรับเงินสวนที่เกิน หรือการขายทอดตลาดที่มีวัตถุประสงคเพื่อ

เก็บรักษาเงินแทนทรัพยตามมาตรา 337 แหงป.พ.พ. หากไดราคาทรัพยสินที่ต่ําเกินสมควร เจาหนี้

ที่มีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยที่นํามาวางยอมไดรับความเสียหายจากการที่ไดรับชําระหนี้นอย

กวาสิทธิที่พึงไดรับ เปนตน ดังนั้น ผูเขียนจึงเห็นวาการที่ราคาทรัพยสินที่ไดจากการขายทอดตลาด

ต่ําเกินสมควรหรือกรณีของการคบคิดกันฉอฉลในระหวางผ ู ที่เกี่ยวของในการขายทอดตลาดเปน

เหตุหนึ่งที่ผูที่ตองไดรับเสียหายควรมีสิทธิกลาวอางเพื่อเพิกถอนการขายทอดตลาดนั้นได แตการ

เพิกถอนการขายทอดตลาดในกรณีนี้ไมอาจอางมาตรา 159 แหงป.พ.พ.ไดเพราะบคุคลที่ตองไดรับ

ความเสียหายไมใชบุคคลที่แสดงเจตนาอันตกเปนโมฆียะ   

(3) การขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีที่ไดราคาทรัพยสินต่ําเกินสมควรซึ่งเกิดจาก

การคบคิดกันฉอฉลในระหวางผูเกี่ยวของในการเขาสูราคาหรือความไมสุจริตหรือความประมาท

เลินเลออยางรายแรงของเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยในการปฏิบัติหนาที่ 

  โดยหลักที่ใชในการพิจารณาคือเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษ

ทรัพยตองคํานึงถึงเจตนารมณของกฎหมายที่จะใหทรัพยสินไดราคาสูงสุด โดยเจาพนักงานบังคับ

คดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยตองทําหนาที่เปนกลางเพื่อประโยชนสวนไดเสียของทุกฝาย ตอง

ไมใหมีการขายทอดตลาดโดยรวบรัดและกดราคา วิธีการขายทอดตลาดตองดําเนินการไปตาม

กฎหมายและระเบียบวาดวยการนั้น โดยเฉพาะอยางยิ่งราคาที่จะตกลงขายทรัพยสินนั้นจะตอง
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คํานึงถึงราคาประเมินของเจาพนักงานที่ดิน ราคาประเมินของเจาพนักงานบังคับคดี และราคาซื้อ

ขายในทองตลาดประกอบกัน81 

  ปญหาที่นํามาสูการเพิกถอนการขายทอดตลาดที่พบเห็นไดมากที่สุดคือการกลาว

อางวาการขายทอดตลาดทรัพยสินไดราคาต่ําเกินสมควรซึ่งเกิดจากการคบคิดกันฉอฉลในระหวาง

ผูเกี่ยวของในการเขาสูราคาหรือความไมสุจริตหรือความประมาทเลินเลออยางรายแรงของเจา

พนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยในการปฏิบัติหนาที่ โดยปรากฏคําพิพากษาศาล

ฎีกาหลายฉบับที่ศาลพิพากษาใหเพิกถอนการขายทอดตลาดดวยเหตุดังกลาว ซึ่งอาจกลาวโดย

สรุปไดวาศาลฎีกาไดพิจารณาขอเท็จจริงตางๆหลายประการเพื่อประกอบการวินิจฉัย ไดแก เปน

การขายทอดตลาดในครั้งแรก เปนราคาที่ต่ํากวาราคาซื้อขายในทองตลาดตามความเปนจริงอยาง

มากแมจะสูงกวาราคาประเมินก็ตาม มีผูสูราคาเพียงไมกี่คน หรือมีพฤติการณอ่ืนๆที่สอแสดงให

เห็นวาการขายทอดตลาดเปนไปในทางรวบรัดและกดราคา เปนตน82   

  อยางไรก็ตาม เมื่อมาตรา 309 ทวิแหงป.วิ.พ.กําหนดใหเจาพนักงานบังคับคดีเคาะ

ไมขายใหแกผูเสนอราคาสูงสุดหากเห็นวาเปนราคาที่สมควรขาย โดยมิไดกําหนดไววา "ราคา

สมควรขาย" ดังกลาวจะตองใชเกณฑราคาใดเปนมาตรฐาน กรมบังคับคดีจึงไดออกประกาศ

นโยบายการขายทอดตลาดเพื่อรองรับการกําหนดราคาสมควรขายไว แตในทางปฏิบัติผูมีสวนได

เสียก็มักรองขอเพิกถอนการขายทอดตลาดโดยอางวาการขายทอดตลาดทรัพยสินไดราคาต่ําเกิน

สมควร ทั้งๆที่เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยไดดําเนินการตามประกาศ

นโยบายการขายทอดตลาดนั้นแลว ซึ่งศาลก็มักรับคํารองดังกลาวไวพิจารณาโดยเห็นวาประกาศ

นโยบายการขายทอดตลาดไมใชกฎหมาย ศาลจึงไมจําตองยึดถือตาม83 แตการที่มาตรา 309 ทวิ 

แหงป.วิ.พ.จํากัดเหตุแหงการเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพยสินที่ไดราคาต่ําเกินสมควรไวเพียง 2 

กรณีเทานั้น คือ การคบคิดกันฉอฉลลในระหวางผูเกี่ยวของในการเขาสูราคาและความไมสุจริตหรือ

ความประมาทเลินเลออยางรายแรงของเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยในการ

ปฏิบัตหินาที่ ก็เสมือนหนึ่งวาเปนการจํากัดอํานาจศาลในการใชดุลพินิจพิจารณาความเปนธรรมใน

                                                      

81สมพงศ แพนเดช. "เพิกถอนการขายทอดตลาด". วารสารขาวกฎหมายใหม 1, 11 

(กันยายน 2546) น. 45-49. 
82สมพงศ แพนเดช, เพิ่งอาง. 
83ไพบูลย เมฆมานะ. "ปญหาการขายทอดตลาดทรัพยของเจาพนกังานบังคับคดี". 

(วิทยานพินธมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวทิยาลัยรามคําแหง, 2548). 
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การขายทอดตลาดทรัพยสินลง และกรณีไมเปดชองใหศาลปรับใชมาตรา 513 แหงป.พ.พ.ไดอีก84 

ซึ่งกรณีนี้ผูเขียนเห็นวาการที่เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยไมดําเนินการขาย

ทอดตลาดใหเปนไปตามมาตรา 513 แหงป.พ.พ.ยอมเปนเหตุหนึ่งที่แสดงใหเห็นไดวาเจาพนักงาน

บังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยไมสุจริตหรือประมาทเลินเลออยางรายแรงตามความใน

มาตรา 309 ทวิ แหงป.วิ.พ.ไดแลว ทั้งนี้ กรณีจะตองพิจารณาประกอบกับพฤติการณอ่ืนดวย เชน 

เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยไมใชสิทธิถอนทรัพยสินออกจากการขาย

ทอดตลาดนั้น เปนเพราะทรัพยสินนั้นขายไดยากอยางยิ่งเพราะแทบไมมีผูสนใจซื้อทรัพยสินนั้นเลย 

การถอนทรัพยสินจากการขายทอดตลาดทั้งๆที่มีผูสูราคาแลวก็อาจทําใหหมดโอกาสที่จะขาย

ทรัพยสินนั้นไดอีกเลย กรณีนี้ก็ไมอาจถือวาเปนการที่เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษ

ทรัพยไมสุจริตหรือประมาทเลินเลออยางรายแรง เปนตน   

(4) ข้ันตอนการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลโดยเจาพนักงานบังคับคดี

หรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนการฝาฝนตอกฎหมาย85 

 กอนที่จะมีการแกไขเพิ่มเติมป.วิ.พ.ในสวนของมาตรา 309 ทวิแหงป.วิ.พ.นั้น การ

ขายทอดตลาดทรัพยสินที่ไดราคาต่ําเกินสมควรก็อาจถูกเพิกถอนไดเพราะเหตุเปนการฝาฝนตอ

กฎหมายตามมาตรา 308 แหงป.วิ.พ.ประกอบกับมาตรา 513 แหงป.พ.พ. เพราะเจาพนกังานบงัคบั

คดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยจะตองขายทรัพยสินใหไดราคาที่สูงที่สุดเพื่อใหเปนไปตาม

เจตนารมณของกฎหมายนั่นเอง แตเมื่อมาตรา 309 ทวิแหงป.วิ.พ.มีผลใชบังคับ การเพิกถอนการ

ขายทอดตลาดเพราะเหตุอันเนื่องมาจากราคาทรัพยสินต่ําเกินสมควรก็จะตองปรับใชมาตรา 309 

ทวิแหงป.วิ.พ.เทานั้น ไมอาจใชมาตรา 296 แหงป.วิ.พ.ไดอีก  

การที่มาตรา 296 แหงป.วิ.พ.อยูภายใตบังคับมาตรา 309 ทวิ วรรค 2 แหงป.วิ.พ.

นั้นเปนปญหาในการตีความวาหากมีผูยื่นคํารองคัดคานวาการขายทอดตลาดเปนการฝาฝน

มาตราม 309 ทวิ วรรคแรก แหงป.วิ.พ.จะสามารถใชมาตรา 296 แหงป.วิ.พ.บังคับแกกรณีได

หรือไม ซึ่งการตีความในการปรับใชนี้นาจะพิจารณาจากเจตนารมณของกฎหมายที่มุงใชมาตรา 

309 ทวิ แหงป.วิ.พ.บังคับเปนการเฉพาะแกกรณีที่เปนเหตุเกี่ยวกับราคาทรัพยสินต่ําเกินสมควร 

                                                      

84นีรชา วรมนุินทร. "การเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพยสินทีย่ึดโดยเจาพนักงาน

บังคับคดี". (วทิยานพินธมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2543). 
85นีรชา วรมนุินทร, เพิง่อาง. 
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สวนมาตรา 296 แหงป.วิ.พ.เปนเพียงบทบัญญัติที่ใชบังคับกับการบังคับคดีที่ฝาฝนกฎหมายใน

เร่ืองทั่วๆไปเทานั้น ทั้งนี้ เพื่อใหการปรับใชมาตรา 309 ทวิ แหงป.วิ.พ.สัมฤทธิ์ผล 

 กรณีของการเพิกถอนการขายทอดตลาดเพราะเหตุที่ขั้นตอนการบังคับคดีตามคํา

พิพากษาหรือคําสั่งศาลโดยเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนการฝาฝนตอ

กฎหมายสามารถใชบังคับไมวาการฝาฝนตอกฎหมายนั้นจะเกิดจากการะทําของศาล เจาพนักงาน

บังคับคดี หรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยก็ตาม ซึ่งเปนการกําหนดเหตุแหงการเพิกถอนการขาย

ทอดตลาดที่กวางและครอบคลุมการดําเนินการของศาล เจาพนักงานบังคับคดี หรือเจาพนักงาน

พิทักษทรัพยในขั้นตอนของการบังคับคดีทั้งหมด แตในขณะเดียวกันก็ใหความคุมครองบุคคลผูอาจ

ไดรับความเสียหายจากการที่มีผูมีสวนไดเสียยื่นคํารองขอใหศาลเพิกถอนการขายทอดตลาดเพื่อ

เปนการประวิงคดีดวย กลาวคือ ศาลอาจกําหนดใหผูยื่นคํารองตองวางเงินหรือหาประกันเพื่อ

ประกันการชําระคาสินไหมทดแทนความเสียหายได รวมทั้งศาลมีอํานาจสั่งใหผูยื่นคํารองตองชดใช

คาสินไหมทดแทนใหแกบุคคลที่ไดรับความเสียหายไดในคดีเดิม โดยบุคคลดังกลาวไมจําตองไป

ฟองรองเปนคดีใหมแตประการใด ซึ่งการใหอํานาจศาลในคดีเดิมเชนนี้นอกจากจะเปนการ

ประหยัดเวลาและคาใชจายของบุคลลที่ไดรับความเสียหายและเปนการชวยลดปริมาณคดีที่จะขึ้น

สูศาลไดแลว การใหผูพิพากษาในคดีเดิมที่ทราบขอเท็จจริงแหงคดีเปนอยางดีอยูแลวเปนผูตัดสิน

ยอมเปนการดี  

แมวาการขายทอดตลาดที่ถูกเพิกถอนจะทําใหผูซื้อทรัพยสินจากการขาย

ทอดตลาดดังกลาวไมไดรับความคุมครองตามมาตรา 1330 แหงป.พ.พ. เพราะการเพิกถอนการ 
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ขายทอดตลาดยอมทําใหการขายทอดตลาดนั้นสิ้นผลไป โดยถือเสมือนไมมีการขายทอดตลาดนั้น86 

และแมจะเปนการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยที่ไดทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยจากการ

ขายทอดตลาดเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ไปแลว ก็จะตองมีการเพิกถอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      

86บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 20, น. 186. ; โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 

26/2537 (เนตบิัณฑิตยสภา ตอน 1 หนา 9-15) ความวา "เมื่อการขายทอดตลาดเปนการบังคับคดี

ที่ฝาฝนกฎหมาย ซึง่ศาลจะตองสั่งเพิกถอนเสียตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 

296 วรรคสอง และยอมสงผลใหการขายทอดตลาดสิ้นผลไป ฉะนัน้ แมผูซื้อทรัพยจะไดซื้อที่ดินโดย

สุจริตในการขายทอดตลาดก็ตาม แตเมื่อการขายทอดตลาดตองถกูเพกิถอนไป ผูซื้อทรัพยก็ไมมี

สิทธิทีจ่ะไดรับความคุมครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1330". ; โปรดดูคํา

พิพากษาศาลฎีกาที ่8223/2542 (งานสงเสริมงานตุลาการ เลม 12 หนา 128-131) ความวา "การ

ขายทอดตลาดที่เปนการบังคับคดีที่ฝาฝนกฎหมายทาํใหผูซื้อทรพัยืไมมีสิทธทิี่จะไดรับความ

คุมครองตามป.พ.พ.มาตรา 1330 ทั้งผูประกันก็มิใชผูซือ้ทรัพยจงึไมอาจอางบทบัญญัติดังกลาวมา

คุมครองผูประกันได". 
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ทะเบียนนั้น87 ซึ่งในประเด็นนี้ปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 933/253788 วินิจฉัยวาผูซื้อทรัพยสินไม

มีสิทธิไดรับคืนเงินคาธรรมเนียมการจดทะเบียน ซึ่งผูเขียนเห็นวาถาปรากฏขอเท็จจริงวาการขาย

                                                      

87บัญญัติ สุชีวะ, อางแลว เชิงอรรถที่ 20, น. 186. ;โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 

5256/2537 (งานสงเสริมงานตุลาการ เลม 11 หนา 191-194) ความวา "ป. ประมูลซื้อทรัพยสิน

พิพาทคือที่ดินพรอมตึกแถวไดจากการขายทอดตลาดในการบังคับคดตีามคําพพิากษาของศาล 

จําเลยไดยืน่คํารองขอใหเพกิถอนการขายทอดตลาดและขณะที่คดีอยูระหวางพิจารณาของศาล ป. 

ไดโอนขายทรพัยพพิาทใหผูรองโดยผูรองไดรับโอนโดยสจุริต เสียคาตอบแทน และจดทะเบียนโดย

สุจริต ตอมาศาลพพิากษาใหเพกิถอนการขายทอดตลาดตองถือเสมือนวาไมมีการขายทอดตลาด

ทรัพยสนิพพิาทและไมมีการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมโอนกรรมสทิธิ์ในทรัพยพิพาทใหแก ป. 

และผูรอง แม ป. เองก็ยงัไมไดรับความคุมครอง เพราะกรณีไมตองตามป.พ.พ.มาตรา 1330 ผูรอง

ไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกไดซื้อทรัพยพิพาทมาโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนและจด

ทะเบียนโดยสจุริต คําพพิากษาทีเ่พิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพนัผูรองได เมื่อ ป. ผูโอนไมมี

สิทธิในทรัพยสินพพิาทแลว ผูรองซึ่งเปนผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน และอีกประการหนึ่ง การที่มี

การโอนทรัพยพิพาทดงักลาว ก็เปนการโอนทรัพยพพิาทไปตามป.พ.พ.มาตรา 456 แตการเพิกถอน

การขายทอดตลาดทรัพยพพิาทเปนเรื่องการเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพยตามป.วิ.พ.มาตรา 

296 วรรคสอง ซึ่งเปนกรณีอีกเรื่องหนึ่งหากเกี่ยวของกนัไม ผูรองจึงไมไดรับความคุมครอง". 
88โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่933/2537 (งานสงเสริมงานตุลาการ เลม 5 หนา 44-

46) ความวา "เงินคาธรรมเนยีมการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมในการโอนที่ดนิเปนเงินที่รัฐเรียก

เก็บจากราษฎรเปนคาตอบแทนที่รัฐใหบริการแกราฎรในการใหราษฎรไดสิทธิหรือกรรมสิทธิ์ใน

อสังหาริมทรัพย การที่โจทกเปนผูประมูลซือ้ที่ดินไดจากการขายทอดตลาดและจดทะเบียนรับโอน

ที่ดินตามคําสัง่ของศาล เงนิคาธรรมเนียมการโอนที่ดินจงึเปนคาธรรมเนียมตามป.ทีด่ินฯ มาตรา 

103 เปนเงนิทีจ่ําเลยที่ 2 ตวัแทนจาํเลยที่ 1 เรียกเก็บจากโจทกโดยชอบดวยกฎหมาย แมตอมาศาล

ฎีกาจะมีคําสัง่เพกิถอนการขายทอดตลาดที่ดินทีโ่จทกประมูลซื้อไดและใหจดทะเบยีนใสชื่อ ล. เปน

ผูถือกรรมสิทธิเ์หมือนเดิม แลวใหเจาพนักงานบังคับคดปีระกาศขายทอดตลาดใหม การเพกิถอน

การจดทะเบียนโอนที่ดินดงักลาวไมใชเกดิจากการกระทําของจาํเลยที่ 2 ตวัแทนจาํเลยที่ 1 ซึง่

ตามป.ที่ดินฯก็ไมมีบทบัญญัติใหจําเลยที่ 1 คนืเงนิคาธรรมเนียมการโอนที่ดนิแกโจทก และเงนิ

คาธรรมเนียมดังกลาวจําเลยที่ 1 ก็ไดสงเปนรายไดแผนดินไปแลว โจทกจงึไมมีสิทธิฟองเรยีกเงิน

คาธรรมเนียมการโอนที่ดินคนืจากจําเลยที ่1". 
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ทอดตลาดทรัพยสินที่ถูกเพิกถอนนั้นเปนเพราะเหตุอันมิใชความผิดของผูซื้อทรัพยสิน เชน การขาย

ทอดตลาดถูกเพิกถอนเพราะเหตุที่สงประกาศขายทอดตลาดไมชอบ เปนตน การไมคืนเงิน

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนยอมไมเปนธรรมตอผูซื้อทรัพยสิน  

 

5. การเรียกราคาในสวนที่ขาดและการจัดการกับราคาในสวนที่เกนิในกรณีที่มีการขายทอดตลาด

ทรัพยสินซ้ําอกีครั้งหนึ่ง 

 

เมื่อผูซื้อทรัพยสินในการขายทอดตลาดครั้งแรกละเลยไมชําระราคาทรัพยสิน ผู

ทอดตลาดตองนําทรัพยสินนั้นออกขายทอดตลาดซ้ําอีกครั้งหนึ่งตามมาตรา 516 แหงป.พ.พ. ซึ่งใน

การขายทอดตลาดซ้ําอีกครั้งหนึ่งนั้นก็นาจะตกอยูภายใตบังคับมาตรา 513 แหงป.พ.พ.ดวย เพื่อให

เกิดความเปนธรรมแกผูเกี่ยวของทั้งหมด กลาวคือ หากผูทอดตลาดเห็นวาราคาของผูสูราคาสูงสุด

ยังไมเพียงพอ ผูทอดตลาดมีสิทธิที่จะถอนทรัพยสินจากการขายทอดตลาดไดและผูทอดตลาดก็ควร

จะใชสิทธิเชนวานั้นดวยในลักษณะของการใชสิทธิโดยสุจริตตามมาตรา 5 แหงป.พ.พ.89 มิใชคํานึง

วาถึงอยางไรผูซื้อทรัพยสินในในการขายทอดตลาดครั้งแรกก็ตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาดเมื่อ

หักราคาที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยสินซ้ําอีกครั้งหนึ่ง จากราคาที่ไดจากการขายทอดตลาด

ทรัพยสินในครั้งแรก รวมทั้งคาขายทอดตลาดในครั้งแรกนั้นดวยตามมาตรา 516 แหงป.พ.พ.อยู

แลว เพราะมิฉะนั้นแลวยอมไมเปนธรรมแกผูซื้อทรัพยสินในการขายทอดตลาดครั้งแรก แมวาบุคคล

นั้นจะเปนผูผิดที่ละเลยไมชําระราคาทรัพยสินก็ตาม แตก็ไมควรใหบุคคลนั้นตองเดือดรอนเสียหาย

เกินสมควร 

โดยหลักแลวบุคคลที่มีสิทธิเรียกรองราคาในสวนที่ขาดจากผูซื้อทรัพยสินในการขาย

ทอดตลาดครั้งแรกคือผูขายทรัพยสินในฐานะที่เปนคูสัญญากับผูซื้อทรัพยสินนั้น นอกจากนี้ ผู

ทอดตลาดก็นาจะเปนอีกบุคคลหนึ่งที่มีสิทธิเรียกรองเชนวานั้น เพราะผูทอดตลาดมีหนาที่ตองนํา

ทรัพยสินนั้นออกขายทอดตลาดซ้ําอีกครั้งหนึ่งตามมาตรา 516 แหงป.พ.พ. และถาผูทอดตลาด

ละเลยไมบังคับใหผูซื้อทรัพยสินชําระราคาทรัพยสินตามมาตรา 515 และมาตรา 516 แหงป.พ.พ. ผู

ทอดตลาดก็จะมีความรับผิดตามมาตรา 517 แหงป.พ.พ. ซึ่งเมื่อพิจารณาการขายทอดตลาดในแต

ละระบบจะพบวาในการขายทอดตลาดโดยภาคเอกชน บุคคลที่มีสิทธิเรียกรองตอผูซื้อทรัพยสินก็

คือผูขายทรัพยสินซึ่งอาจเปนเจาของทรัพยสินหรือเปนผูมีอํานาจในการขายทรัพยสินนั้นก็ได และผู

                                                      

89ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธ, อางแลว เชิงอรรถที่ 33, น. 147. 
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ทอดตลาดซึ่งอาจเปนบุคคลคนเดียวกันกับผูขายทรัพยสินหรือไมก็ได สวนในการขายทอดตลาด

โดยกรมบังคับคดี บุคคลที่มีสิทธิเรียกรองตอผูซื้อทรัพยสินก็คือเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจา

พนักงานพิทักษทรัพย (แลวแตกรณี) และในการขายทอดตลาดโดยฝายปกครอง บุคคลที่มีสิทธิ

เรียกรองตอผูซื้อทรัพยสินก็คือฝายปกครองนั้นเอง 

ในกรณีที่เปนการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีนั้น เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจา

พนักงานพิทักษทรัพยก็มีฐานะเปนผูขายทรัพยสินและผูทอดตลาดในขณะเดียวกัน เจาพนักงาน

บังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยจึงตองอยูภายใตบังคับมาตรา 511 และมาตรา 512 แหง

ป.พ.พ. ซึ่งผูเขียนก็เห็นวาเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยควรเปนผูมีสิทธิตาม

มาตรา 516 แหงป.พ.พ.ที่จะเรียกรองเอาจากผูซื้อทรัพยสินในการขายทอดตลาดครั้งแรกดวย แต

ปรากฏคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 2690/253790 วินิจฉัยวาเจาพนักงานบังคับคดีไมใชผูมีสิทธิเรียกรอง

ตอผูซื้อทรัพยสินตามมาตรา 516 แหงป.พ.พ. เพราะการที่ผูซื้อทรัพยสินไมยอมชําระราคาทรัพยสิน

นั้นเปนการโตแยงสิทธิของเจาหนี้ตามคําพิพากษา ไมใชเจาพนักงานบังคับคดี โดยเจาหนี้ตามคํา

พิพากษาจะตองฟองผูซื้อทรัพยสินในการขายทอดตลาดครั้งแรกเปนคดีใหมโดยไมอาจดําเนินการ

ตอในคดีเดิมได ซึ่งกรณีเกิดเปนปญหาวาการเรียกรองราคาทรัพยสินจากผูซื้อทรัพยสินกลับตอง

ลาชาออกไปโดยไมจําเปน โดยจะมีผลทําใหคดีลาชาออกไปอยางนอยเปนเวลาประมาณ 1 ป และ

ถามีการใชสิทธิอุทธรณหรือฎีกากันอีกก็จะใชเวลาไมต่ํากวา 3 ป โดยเจาหนี้ตามคําพิพากษากลับ

ตองไปตั้งตนฟองผูซื้อทรัพยสินเปนคดีใหมอีกคดีหนึ่ง ทั้งๆที่ความรับผิดของผูซื้อทรัพยสินในกรณีนี้

ยอมเปนที่ปรากฏชัดอยูแลวตามสัญญาซื้อขายทรัพยสินจากการขายทอดตลาดที่ผูซื้อทรัพยสินได

ทําไวตอกรมบังคับคดี   

                                                      

90โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที ่2690/2537 (งานสงเสรมิงานตุลาการ เลม 7 หนา 229-

232) ความวา "แม ส. ผูสูราคาเดิมจะตองรับผิดในราคาสวนที่ขาดตามป.พ.พ.มาตรา 516 ซึ่งเมื่อ

เจาพนักงานบงัคับคดีไดแจงให ส. นําเงินจาํนวนดงักลาวไปชําระแลว แต ส. เพิกเฉย ก็ถือวาเปน

การโตแยงสทิธิของโจทกซึ่งปนเจาหนี้ตามป.ว.ิพ.มาตรา 55 หาใชเปนการโตแยงสทิธิหรืออํานาจ

ของเจาพนักงานบงัคับคดีไม เพราะเจาพนักงานบังคับคดีเปนแตเพียงเจาพนกังานของศาลในการที่

จะบังคับคดีเทานัน้ ไมมีอํานาจหนาทีท่ี่จะเขาเปนผูมีสวนไดเสียหรือเปนคูความ และจะรองขอให

บังคับคดีตามป.วิ.พ.มาตรา 271 ไดก็ตอเมื่อมีคําพพิากษาของศาลให ส. ตกเปนลูกหนี้ตามคํา

พิพากษาของโจทกเสยีกอน เจาพนักงานบงัคับคดีจึงไมมอํีานาจขอใหออกหมายบงัคับคดียึดอายัด

ทรัพยสนิของ ส. โดยไมตองฟอง ส. เปนคดีใหม". 
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นอกจากนี้ หากในการขายทอดตลาดซ้ําอีกครั้งหนึ่งนั้นกลับไดราคาสูงกวาราคาของผู

ซื้อทรัพยสินในการขายทอดตลาดครั้งแรก กรณียอมเปนปญหาวาจะตองจัดการกับราคาในสวนที่

เกินอยางไร เนื่องจากมาตรา 509 ถึงมาตรา 517 แหงป.พ.พ.ไมไดบัญญัติถึงกรณีนี้ไวและไมมีแนว

คําพิพากษาศาลฎกีาวินิจฉัยในประเด็นนี้ไว ซึ่งผูเขียนมีความเห็นวากรณีที่เปนไปได ไดแก 

(1) คืนราคาในสวนที่เกินใหแกผูซื้อทรัพยสิน โดยมีฐานในการพิจารณา 2 ประการ คือ 

(1.1) เปนการคืนราคาตามมาตรา 471 แหงป.พ.พ. ซึ่งเปนบทบัญญัติในสวน

ของการซื้อขายธรรมดา เนื่องจากการขายทอดตลาดเปนการซื้อขายชนิดหนึ่งยอมตกอยูภายใต

มาตรา 453 ถึงมาตรา 490 แหงป.พ.พ.ดวย 

(1.2) เปนการคืนราคาตามมาตรา 391 แหงป.พ.พ. เนื่องจากมาตรา 516 แหง

ป.พ.พ.เปนบทบัญญัติพิเศษคลายกับวาใหเลิกสัญญากันไดและนําทรัพยสินไปขายทอดตลาดอีก

คร้ังหนึ่ง การคืนราคาจึงตองเปนการทําใหคูสัญญากลับคืนสูฐานะเดิม91  

(2) คืนราคาในสวนที่เกินใหแกผูขายทรัพยสิน เพราะมาตรา 509 ถึงมาตรา 517 แหง

ป.พ.พ.ไมไดบัญญัติไวเหมือนมาตรา 471 แหงป.พ.พ. หากกฎหมายประสงคจะใหคืนราคาในสวน

ที่เกินใหแกผูซื้อทรัพยสินก็คงบัญญัติไวเชนเดียวกับมาตรา 471 แหงป.พ.พ.92  

(3)  คืนราคาในสวนที่เกนิใหแกผูซื้อทรัพยสินหรือผูขายทรพัยสินที่มฐีานะเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน ณ ขณะนั้น เนื่องจากมาตรา 509 ถึงมาตรา 517 แหงป.พ.พ.ไมไดบัญญัติไว

เหมือนมาตรา 471 แหงป.พ.พ. ซึ่งจะตองพิจารณาประกอบกับปญหาการโอนกรรมสิทธิ์ไปยงัผูซื้อ

ทรัพยสินจากการขายทอดตลาดตามหวัขอ 4.3 ดวยวากรรมสทิธิ์ในทรัพยสินนัน้ไดโอนไปยังผูซื้อ

ทรัพยสนิแลวหรือไม ในประเด็นนี้ผูเขียนมีความเหน็วานาจะคนืราคาในสวนที่เกินใหแกผูซื้อ

ทรัพยสนิหรือผูขายทรัพยสนิที่มฐีานะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิน ณ ขณะนั้น เนื่องจากการที่

                                                      

91ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธ, อางแลว เชิงอรรถที่ 33, น. 147. 
92ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธ,อางแลว เชิงอรรถที่ 33, น. 147. ; อนันต 

วงศประภารัตน. "สทิธิของผูซื้อโดยสุจริตตามมาตรา 1332". (วทิยานพินธมหาบัณฑิต คณะ

นิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537). 



 

   
 

165 

 

มาตรา 471 แหงป.พ.พ.กําหนดใหคืนราคาในสวนที่เกินใหแกผูซื้อทรัพยสินก็เปนเพราะผูซื้อ

ทรัพยสินเปนเจาของกรรมสทิธิ์ในทรัพยสนินัน้นัน่เอง93
 

                                                      

93จําป โสตถิพนัธุ, อางแลว เชงิอรรถที่ 38, น. 185. 
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