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The Exclusive Spa มองเหน็โอกาสทางการตลาด ในการเปดใหบริการธุรกิจสปา 
บริเวณพืน้ที่เขตตลิ่งชัน จากการเติบโตของธุรกิจสปาในประเทศไทยในปจจุบัน และรูปแบบการใช
ชีวิตของผูบริโภคที่ใหความสนใจในเรื่องสขุภาพมากขึ้น ประกอบกับบริเวณพืน้ที่ในเขตตลิ่งชัน ซึ่ง
เปนเขตชานเมือง มีจาํนวนของหมูบานจัดสรรเปนจํานวนมาก และมีโอกาสที่จะเพิ่มจาํนวนขึน้ใน
อนาคต แตในบริเวณดังกลาวกลับมีสถานบริการสปาอยูเปนจาํนวนนอย จึงเปนโอกาสดีที ่ The 
Exclusive Spa จะเปดใหบริการ เพื่อรองรับผูบริโภคที่อาศัยอยูในหมูบานจัดสรร หรือบริเวณพื้นที่
ใกลเคียง ทีม่ีกําลงัในการซื้อสูง และมีรูปแบบการใชชีวิตที่มีความใสใจในเรื่องการดูแลสุขภาพ
รางกาย ควบคูไปกับความงาม โดยนาํเสนอรูปแบบการใหบริการทีห่ลากหลาย และแปลกใหม อีก
ทั้งยังเปนสถานบริการที่อยูไมไกลจากบาน และการเดนิทางไปมาทีส่ะดวก 

จากการวิเคราะหทางการเงนิเพื่อประเมินความเปนไปไดของธุรกิจ พบวาการลงทุนใน
โครงการ The Exclusive Spa ใชเงนิลงทนุทัง้สิ้น 6.4 ลานบาท โดยเปนทนุจดทะเบียน 1.4 ลาน
บาท และเปนเงินกูจากสถาบันการเงนิ 5 ลานบาท โดยมีระยะเวลาในการคนืทนุ 2 ป 8 เดือน 17 
วัน  

การประเมินความเปนไปไดของโครงการของบริษัทในกรณี Base Case นั้นแสดงให
เห็นวาโครงการมีความนาสนใจในการลงทุน และทางบริษัทไดทําการวิเคราะหเพิ่มเติมโดยการ
ปรับเปล่ียนความสามารถในการขายใหอยูในชวง -20% ถึง +20% ของ Base Case จากผลที่
ไดรับ แสดงใหเห็นวา หากความสามารถในการขายลดลง 20% โครงการของบริษัทก็ยังมีความ
นาสนใจในการลงทุนอยู และยังอยูในความเสี่ยงที่ทางบริษัทยังสามารถยอมรับได หาก
ความสามารถในการขายของบริษัทเพิ่มสูงขึ้น 20% โครงการของบริษัทก็ยิ่งมีความนาสนใจในการ
ลงทุนเพิ่มสูงขึ้นอีก 
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