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ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการศึกษา           2 
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 เอกสารและงานวิจยัท่ีเกีย่วของ         26 
 

บทท่ี 3  ระเบียบวิธีวิจัย             28 
ขอบเขตการศึกษา         28 
ขนาดตัวอยางและวิธีการเลือกตัวอยาง       28 
วิธีการศึกษา          29 
สถานท่ีใชในการดําเนนิงานวิจยัและรวบรวมขอมูล       29 
ระยะเวลาในการดําเนินการ        29 

 
 
 



 

ฌ 

สารบาญ (ตอ) 

 

          หนา
  

บทท่ี 4 ลักษณะการดําเนินงานของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย     30 
ลักษณะการลงทุนของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย       30 
ข้ันตอนการจดทะเบียนธุรกจิใหเชาอสังหาริมทรัพย       33 
การขอมีบัตรประจําตัวผูเสียภาษีอากร       39 
การจดทะเบียนภาษีมูลคาเพิม่        40 
การขออนุญาตกอสรางอาคาร        41 
การขอใบอนญุาตจัดต้ังหอพักและใบอนญุาตเปนผูจัดการหอพัก    42 
ประเภทรายไดของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย       44 
โครงสรางการดําเนินงานของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย      44 
ลักษณะสัญญาเชาของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย       46 

 

บทท่ี 5  แนวปฏิบัติทางการบญัชีและการเสียภาษีอากรของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  47 
 สวนท่ี 1 แนวปฏิบัติทางการบัญชีของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย    47 
  การรับรูและการวัดมูลคาของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ    47 

โครงสรางรายไดและคาใชจาย       49 
ผังบัญชีของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย      54 
เอกสารทางการบัญชี  สมุดบัญชี  รายงานทางการเงิน และงบการเงิน  63 
การปฏิบัติงานประจําวนัของกจิการ         80 
การบันทึกบัญชี        83 
ผังวิธีการทํางานเกี่ยวกับระบบเอกสาร     112 

สวนท่ี 2   แนวปฏิบัติในการเสียภาษีของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  132 
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา       132 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล       135 
ภาษีมูลคาเพิ่ม        138 
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ขอเสนอแนะในการศึกษาคร้ังตอไป      160 
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  แบบฟอรมการจดทะเบียนธุรกิจ     165 
  แบบฟอรมการขออนุญาตกอสรางอาคาร    174 
  แบบฟอรมการขอใบอนุญาตจัดต้ังหอพักและใบอนุญาตเปน 
  ผูจัดการหอพกั       183 
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  รายงานทางการเงินของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย   188 
  เอกสารทางการบัญชี      189 
  ใบสําคัญเพื่อการบันทึกบัญชี      201 
  สมุดบันทึกรายการข้ันตน      205 
  สมุดบัญชีแยกประเภท      209 
  รายงานทางการเงิน       215 
 ภาคผนวก ค   แบบแสดงรายการภาษีท่ีเก่ียวของกับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 221 
  แบบแสดงรายการภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา    222 
  แบบแสดงรายการภาษีเงินไดนิติบุคคล    227 
  แบบแสดงรายการภาษีมูลคาเพิ่ม     237 
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2-1   แสดงอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา    13 
2-2   แสดงการเปรียบเทียบลักษณะของเงินประกันและเงินมัดจํา    16 
2-3   แสดงอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม(SMEs)    17 
4-1   แสดงการเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของการประกอบธุรกิจแตละรูปแบบ  31 
4-2   แสดงเอกสารท่ีตองแนบพรอมกับแบบคํารองการขอมีเลขประจําตัวผูเสียภาษี     39 
4-3   แสดงอัตราคาธรรมเนียมในการขอใบอนุญาตใหต้ังหอพักและใบอนญุาตใหเปน 
  ผูจัดการหอพกั  43 
5-1   แสดงผังบัญชีของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย   55 
5-2   แสดงการจัดประเภทบัญชีในงบการเงิน   60 
5-3   การบันทึกรายการทางบัญชีเกี่ยวกับการรับจายเงินของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย     97 
5-4   การบันทึกรายการทางบัญชีเกี่ยวกับการรับจายเงินของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 
  (กิจการไมอยูในระบบภาษีมูลคาเพิ่ม)  109 
5-5   แสดงการออกใบกํากับภาษีของเดือน เมษายน 25X1   142 
5-6   แสดงใบกํากับภาษีท่ีไดรับภายในเดือน เมษายน 25X1    143 
5-7   แสดงการจัดประเภทของใบกํากับภาษีท่ีไดรับภายในเดอืน เมษายน 25X1  144 
5-8   แสดงจํานวนหองเชาท่ีมีผูเขาพัก และรายไดคาเชาหองพัก ในป 25X1   149 
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สารบาญภาพ 
 

ภาพท่ี  หนา 
 

4-1  รูปแบบองคกรธุรกิจ  34 

4-2   ข้ันตอนการจดทะเบียนนติิบุคคล   35 
4-3  โครงสรางการดําเนินงานของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  45 
5-1   แสดงโครงสรางการกําหนดรหัสบัญชี  54 
5-2   สัญลักษณและความหมายของผังงานเอกสาร 123 
5-3   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการรับผูเชา  124 
5-4   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการคืนเงินประกัน  
 ความเสียหาย 125 
5-5  ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการแจงหนี้และ 
 การรับชําระเงิน 126 
5-6  ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการจัดซ้ือสินทรัพยและ 
 การจายชําระเงิน 127 
5-7   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการจายชําระหนี้คาใชจาย 128 
5-8   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการจายเงินสดยอย 129 
5-9   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการจายเงินเดือนและคาแรง 130 
5-10   ภาพแสดงทางเดินเอกสารและการบันทึกบัญชีระบบการคํานวณภาษีและชําระ 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม  131 
5-11  รายงานภาษีขายที่ธุรกิจจัดทําข้ึน 145 
5-12  รายงานภาษีซ้ือท่ีธุรกจิจัดทําข้ึน   146 
5-13  รายงานภาษีซ้ือท่ีตองเฉล่ียภาษีท่ีธุรกิจจัดทําข้ึน   147 
5-14  ตารางแสดงคาเชาหองพักตลอดป 151 
 


