
บทที่ 6 
 

การออกแบบโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ  
(สวนเบญจกิติในสวนที่สอง) 

 
 ในบทนี้จะเปนการออกแบบโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ
ในปจจุบัน ซึ่งพื้นที่ดังกลาวไดมีแผนพัฒนาจากทางภาครัฐ ใหพัฒนาเปนโครงการสวนสาธารณะ
เบญจกิติสวนตอเนื่องจากในสวนแรกที่ไดเปดบริการแลว (กรมธนารักษ, 2547) การออกแบบครั้งนี้จึง
นาํผลสรุปที่ไดจากวิจัยแนวทางการออกแบบและพัฒนาสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในกรุงเทพมหานคร
มาเปนแนวทางการออกแบบ เพื่อเปนการเสนอแนะแนวทางการออกแบบใหเห็นภาพชัดเจนยิ่งขึน้ 
โดยเนื้อหาในบทนี้จะประกอบดวย 
 6.1 ความเปนมาของโครงการ และสถานที่ตั้ง 
 6.2 การวิเคราะหพื้นที่ (site analysis) ของโรงงานยาสูบเพื่อพัฒนาเปนโครงการ
สวนสาธารณะแบบยั่งยืน (สวนเบญจกิติสวนที่สอง) 
 6.3 แนวความคิดในการออกแบบ 
 6.4 การออกแบบโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ 
 6.5 การบริหารจัดการ 
 6.6 การประเมินแบบสวนสาธารณะโดยผูเชี่ยวชาญในสาขาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 
 ในการเลือกพื้นที่เพื่อการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในกรุงเทพมหานครได
ตั้งเกณฑพิจารณาดังนี้ 
 1. พื้นที่ที่จะออกแบบมาจากการศึกษาศักยภาพพื้นที่เพื่อพัฒนาเปนพื้นที่สีเขียว
ซึ่งระบุไวตามแผนแมบทสีเขียว (ป พ.ศ. 2546) โดยใชขอมูลหลักที่มาจากหลักวิชาการและหลัก
เทคนิกจากการสํารวจพื้นที่โดยภาพถายดาวเทียม และขอมูลรองที่มาจากขอมูลทางสถิติ โดยมี
ปจจัยเชิงลบ อันไดแก ความหนาแนนของประชากร ความหนาแนนทางสัณฐานเมือง พื้นที่ที่
พัฒนาแลว ปจจัยเชิงบวก อันไดแก พื้นที่วาง พื้นที่แหลงน้ํา แหลงน้ําธรรมชาติ สวัสดิการทาง
สังคมเพื่อเชื่อมโยงพื้นที่สีเขียวกับชุมชน การเขาถึง เปนตน 
 2. ลักษณะพื้นที่ เดิมเปนพื้นที่วางเวนจากการใชงานซึ่งมีสภาพเสื่อมโทรม 
(brownfields) อางอิงจากที่ศึกษามา อันไดแก โรงงานอุตสาหกรรมเกา ทาเรือเกา พื้นที่เสื่อมโทรม 
พื้นที่กองขยะ เปนตน ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอยูในเขตเมือง และใกลเคียงชุมชนหนาแนน 
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 3. กรรมสิทธที่ดินเปนของทางภาครัฐและมีแนวโนมนโยบายของทางภาครัฐวาพื้นที่
ดังกลาวควรพัฒนาเปนสวนสาธารณะ 
 4. ศักยภาพของการขยายตัวในอนาคต ควรมีพื้นที่เพื่อการขยายตัวหรือรองรับการ
เกิดขึ้นของกิจกรรมใหม ๆ ที่สอดคลองกับโครงการที่จะเกิดขึ้นเพิ่มเติมในอนาคต 
 จากการพิจารณาเกณฑในการเลือกพื้นที่ดังกลาว พบวาพื้นที่ที่มีศักยภาพเหมาะสม
ในการออกแบบครั้งนี้คือ พื้นที่โรงงานยาสูบ ซึ่งไดวิเคราะห SWOT ไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 6.1 
การวิเคราะห SWOT ของโครงการ 

 

จุดแข็ง  
 

1.เปนพื้นที่ของหนวยขาราชการที่กําลังจะยายออกไป ทําใหไมส้ินเปลืองคาใชจายใน
การเชาพื้นที่                                                 
2.ลักษณะพื้นที่เปนพื้นที่โรงงานยาสูบ ซึ่งเปนพื้นที่วางเวนจากการใชงาน และมีความ
เปนมาทางประวัติศาสตร สามารถนํามาเปนแนวความคิดในการออกแบบสวน
สาธารณะแบบยั่งยืนได  
3. มีองคประกอบทางกายภาพภายในพื้นที่ เชน พืชพรรณที่สมบูรณ พื้นที่งานระบบ
และสาธารณูปโภคของโรงงานเดิมที่ยังสามารถใชงานได และอาคารบางสวนที่
สามารถปรับปรุงใชงานไดใหม ทําใหเหมาะแกการนํามาพัฒนาเปนสวนสาธารณะ
แบบยั่งยืนที่ไมส้ินเปลืองในการลงทุนมากนัก   

จุดออน 1.ที่ตั้งโครงการอยูในตําแหนงที่อยูลึกเขาไปจากถนนสายหลัก ทําใหการเขาถึงพื้นที่
อาจไมสะดวกนัก หากเดินทางมาดวยระบบขนสงสาธารณะ  
2.พื้นที่โดยรวมของโครงการมีขนาดใหญ จําเปนตองมีแผนในการพัฒนาและการออก
แบบที่เปนระบบและมีศักยภาพ 

โอกาส   1.มีโครงการของทางรัฐวาจะพัฒนาเปนพื้นที่สวนสาธารณะตอไป                               
2.ลักษณะบริบท มีศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ สวนสาธารณะเบญจกิติ ซึ่งมีศักยภาพ
ในการเปนจุดดึงคนใหเขามายังพื้นที่โครงการได นอกจากนี้ยังมีชุมชน แหลงที่อยู
อาศัยหนาแนน โดยเฉพาะทางดานทิศใตของโครงการ   

อุปสรรค  1.กระแสความตองการขยายพื้นที่ในยานศูนยสิริกิติ์มีมากขึ้น อาจทําใหเปนอุปสรรค
ตอการพัฒนาสวนสาธารณะในพื้นที่ดังกลาว 
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6.1   ความเปนมาของโครงการสรางสวนสาธารณะเบญจกิติ และสถานที่ตั้ง 
 
 ตามนโยบายของกระทรวงการคลัง (กรมธนารักษ, 2547) ที่ตองการยายกจิการของโรง
งานไปยังสวนภูมิภาคจึงไดนอมเกลา ฯ ถวายที่ดินของโรงงานยาสูบปจจุบัน จํานวน 430 ไร (จากที่
ดินทั้งหมด 641 ไร) โดยพื้นที่แหงนี ้มีจุดประสงคเพื ่อสรางสวนสาธารณะแหงใหม ซึ่งเปนสวน
ขนาดใหญใจกลางกรุงเทพมหานคร เพื่อทูลเกลาถวายสมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์พระบรมราชินีนาถ 
โดยทรงพระมหากรุณาธิคุณพระราชทานชื่อวา "สวนเบญจกิติ" ซึ่งแบงออกเปนสองสวน คือสวนที่
หนึ่ง บริเวณบึงน้ํา เนื้อที่ประมาณ 130 ไร ออกแบบเปนสวนน้ําสมัยใหม ซึ่งในปจจุบันไดกอสราง
แลวเสร็จในป  พ.ศ. 2548  และสวนที่สอง เปนสวนบริเวณที่ตั้งโรงงานยาสูบ มีเนื้อที่ 300 ไร ขณะ
นี้การยายโรงงานยาสูบยังไมแลวเสร็จ หากการยายแลวเสร็จจะทําการปรับปรุงออกแบบใหเปน
สวนปา เนนความรมร่ืนและความเปนปาสมบูรณ โดยนําพันธุไมสําคัญจาก 4 ภาคทั่วประเทศมา
ปลูกในสวนนี้ งบประมาณ 323,933,080 บาท ภายใตการดูแลของโรงงานยาสูบ กระทรวงการ
คลัง ซึ่งในพื้นที่สวนที่สองนี้ สวนหนึ่งจะเปนพื้นที่สําหรับการออกแบบในการศึกษาครั้งนี้ 
 

ภาพที่ 6.1 
ภาพถายทางอากาศของพื้นที่โรงงานยาสูบทั้งหมดซึ่งยังดําเนินการอยู 

 

 
 
ที่มา: Google Inc, 2006. 
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 พื้นที่โรงงานยาสูบซึ่งยังดําเนินการอยู มีทิศเหนือติดตอกับ คลองบางนางพงษ และ
เขตที่อยูอาศัยซึ่งสามารถทะลุออกซอยสุขุมวิท 4 (ซอยนานาใต) ไดทิศใตติดตอกับ ถนนพระราม 4 
ทิศตะวันออก ติดตอกับสวนสาธารณะเบญจกิติ และศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ และทิศตะวันตก
ติดตอกับทางดวนสายคลองเตย-ดินแดง  
 

ภาพที่ 6.2 
ขอบเขตพื้นที่โดยประมาณของโครงการที่จะทําการออกแบบ 

 

 
 
 จากภาพดานบน โครงการสวนเบญจกิติในสวนที่สอง ตามนโยบายของกระทรวง
การคลัง (สีเหลือง) มีเนื้อที่ประมาณ 300 ไร แตพื้นที่สวนโครงการสวนสาธารณะในการออกแบบ
คร้ังนี้ (เสนสีแดง) มีเนื้อที่ประมาณ 193 ไร ซึ่งรวมเนื้อที่พื้นที่โครงการกับสวนเบญจกิติในสวนแรก
จะมีขนาดเทากับสวนสาธารณะระดับเมือง มีพื้นที่รวมประมาณ 323 ไร รัศมีการใหบริการเทากับ 
3-8 กิโลเมตรหรือโดยระบบขนสงสาธารณะไมเกิน 1 ชั่วโมง (สํานักผังเมือง, 2537) ซึ่งจะทําใหใน
เขตคลองเตยมีสัดสวนพื้นที่สาธารณะตอจํานวนประชากรเพิ่มข้ึนเปน 5.18 ตารางเมตรตอคน โดย
พื้นที่สวนที่เหลือผูวิจัยเสนอใหพัฒนาเปนศูนยกีฬาเพื่อใหมีความสอดคลองกับโครงการสวน
สาธารณะ และอางอิงจากแผนพัฒนาของสํานักผังเมืองกรุงเทพมหานคร ที่กําหนดใหสวนพื้นที่ดัง
กลาวพัฒนาเปนศูนยกีฬา ดังภาพตอไปนี้  
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ภาพที่ 6.3 
แผนพัฒนาในพื้นที่โรงงานยาสูบที่เปนสวนสาธารณะและศูนยกีฬา 

 

 
 

ที่มา: สํานักผังเมืองกรุงเทพมหานคร, 2549 
 

ภาพที่ 6.4 
ขอบเขตของรัศมีการใหบริการของโครงการและสวนสาธารณะใกลเคียง 
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6.2 การวิเคราะหพื้นที่ (site analysis) ของโรงงานยาสูบเพื่อพัฒนาเปนโครงการ 
สวนสาธารณะแบบยั่งยืน (สวนเบญจกิติในสวนที่สอง) 

 
 ในการวิเคราะหพื้นที่โครงการ (site analysis) ซึ่งสามารถแบงประเด็นไดดังนี้ 
 1. ประวัติความเปนมาของโรงงานยาสูบ 
 2. ประเภทที่ดินในผังการใชประโยชนที่ดิน 
 3. ลักษณะทางกายภาพของบริบทโดยรอบ และภูมิสัญลักษณ 
 4. โครงขายเสนทางคมนาคมและลักษณะการเขาถึงของโครงการ 

 5. มุมมองจากภายในโครงการ 
 6. ลักษณะและศักยภาพของสิ่งกอสรางภายในโครงการ 
 7. ประชากรและผูใชงานสวนสาธารณะในโครงการ 
 8. ลักษณะพืชพรรณภายในโครงการ 
 9. การระบายน้ําฝน 
 10.การวิเคราะหศักยภาพเปรียบเทียบขอดี ขอเสียของพื้นที่ภายในโครงการ
 (site potential and constraint) 
 

 1. ประวัติความเปนมาของโรงงานยาสูบ 
 ในป พ.ศ.2482 รัฐบาลไทยในสมัยนั้น มีนโยบายที่จะใหรัฐดําเนินการอุตสาหกรรม
ยาสูบเสียเองทั้งหมด จึงไดเร่ิมซื้อโรงงานยาสูบไทยของหางหุนสวน บูรพายาสูบจํากัด ที่สะพาน
เหลือง ถนนพระราม 4 มาดําเนินงานภายใตการควบคุมของกรมสรรพสามิต กระทรวงการคลังตั้ง
แตวันที่ 19 เมษายน 2482 โดยมีชื่อวา โรงงานยาสูบ ไทยสะพานเหลือง ภายหลังเปน โรงงาน
ยาสูบสรรพสามิต 2 และถือวาวันนี้เปน "วันสถาปนาโรงงานยาสูบ" ตอมาในป พ.ศ. 2484 รัฐบาล
ไดรับซื้อโรงานผลิตบุหร่ีของเอกชน จากถนนวิทยุ และตําบลบานใหม ถนนเจริญกรุง รวมถึงกจิการ
เพาะปลูกใบยาของประเทศอังกฤษ  ซึ่งเรียกวา บี .เอ.ที โดยมีเงื่อนไขวาเจาหนาที่ บี.เอ.ที. 
ประมาณ 10 นาย ใหความรวมมือดําเนินงานในฐานะหัวหนางานสวนตาง ๆ ตอไป จนสิ้นปภาย
ใตการควบคุม ของกรมสรรพสามิต และไดแบงหนวยงาน เปน 4 ฝาย คือ ฝายโรงงาน ฝายขาย 
ฝายบัญชี และฝายไร  การดําเนินงานในระยะนั้นตองประสบกับปญหา เชน ประชาชนไมนิยมเมื่อ
ทราบวา การประกอบอุตสาหกรรมยาสูบไดเปลี่ยนมือจากบริษัทบี.เอ.ที. มาเปนของกรมสรรพ
สามิต การขาดแคลนวัสดุอุปกรณในการผลิต เมื่อเกิดสงครามมหาเอเชียบูรพา และการกักตุนบุหร่ี
ที่เกิดขึ้นตามมา เปนตน และเกิดปญหาอยางใหญเมื่อทหารญี่ปุนเขายึด โรงงานผลิตบุหรี่ที่บาน
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ใหม และสํานักงานใหญของกองการยาสูบ ทําใหการบริหารงานของโรงงานหยุดดําเนินการในชวง
ระยะหนึ่งเพราะเจาหนาที่บี.เอ.ที่หลบหนีออกนอกประเทศ และถูกควบคุมตัว  
 ในป พ.ศ. 2488 โรงงานยาสูบประสบปญหาขาดแคลนใบยา และกระดาษมวน
บุหรี่อยางหนักที่สุด ถึงกับตองปดโรงงานสะพานเหลือง และที่ถนนวิทยุ โดยคงเปดทําการผลิตที่
โรงงานบานใหมเพียงเดียว ถัดมาเมื่อสงครามสิ้นสุดจึงขอดําเนินการนําเจาหนาที่ บี.เอ.ที. มา
ดําเนินการบริหารงานตอ ปรับปรุงโรงงานใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ตอมาในป พ.ศ. 2492 เจา
หนาที่ บี.เอ.ที. ยายออกไปเพราะขัดแยงในการตอรองคาธรรมเนียมทําให กรมสรรพสามิตเริ่ม
บริหารงานโดยเจาหนาที่ไทยทั้งหมด 
 ในป พ.ศ.2493 ศูนยอํานวยการโรงงานยาสูบไดยายจากบริเวณ โรงงานสะพาน
เหลืองไปอยูที่ถนนราชดําริ โดยมีวัตถุประสงคที่จะรวมสวนงานตาง ๆ ที่ไมเกี่ยวของกับการผลิต
ใหอยูในที่เดียวกัน และใหโรงงานสะพานเหลืองมีโอกาสขยับขยายบริเวณ เพื่อเพิ่มปริมาณการ
ผลิต ในปนี้โรงงานยาสูบกรมสรรพสามิต ไดซื้อที่ดินที่ที่ถนนพระราม 4 ตําบลคลองเตย มีเนื้อที่
ประมาณ 641 ไร จากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และตองจายเงินคารื้อถอนและ
เงินชดเชยจํานวน 3 ลานบาท ใหกับผูเชาที ่ดินอยู เดิมซึ ่งสวนใหญเลี ้ยงสัตวและทําสวนผัก
ประมาณ 750 หลังคาเรือน และดําเนินการปลูก สรางอาคารตาง ๆ ตามกําลังทุน และลําดับ
ความจําเปน ตอมาป พ.ศ. 2496 ยายศูนยอํานวยการโรงงานยาสูบ จากถนนราชดําริ เขามาอยู
ในอาคารหลังหนึ่งซึ่งสรางเพื่อใชเปนโรงงานชางกลเปนการชั่วคราวในพื้นที่ใหมดังกลาว และป 
พ.ศ.2497 โรงงานยาสูบไดเปลี่ยนสังกัด จากกรมสรรพสามิต มาสังกัดกระทรวงการคลังโดยตรง 
นอกจากนี้ยังไดยายศูนยอํานวยการจากอาคารโรงงานชางกล มาอยูที่ตึกอํานวยการซึ่งสรางใหม 
และใชเปนสถานที่นี ้เปนศูนยอํานวยการกิจการยาสูบ มาจนทุกวันนี้ และเรียกชื่อตึกนี้วา ตึก
ชํานาญยุทธศิลป 
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ภาพที่ 6.5 
โรงงานยาสูบ ป พ.ศ. 2501 

 

 
 

ที่มา: โรงงานยาสูบ, 2549 
 

 2. การใชประโยชนที่ดิน (land use) 
 หากพิจารณาตามรัศมีการใหบริการของพื้นที่โครงการจะครอบคลุมเขตที่ใกลเคียง 
ดังนั้นตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2548 ไดกําหนดการใชประโยชนที่ดินไวดังนี้ 
  1) เขตคลองเตย ประกอบดวยพื้นที่สีน้ําตาล เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยมาก 
และพื้นที่สีแดง เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และพื้นที่สีน้ําเงินเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยจากภาพที่ 6.6 พื้นที่โครงการ (พื้นที่โรงงานยาสูบ) เปน
การใชประโยชนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (สีน้ําเงิน) 
  2)  เขตวัฒนา ประกอบดวย ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยมาก และที่ดินประเภท
พาณิชยกรรม 
  3)  เขตปทุมวัน ประกอบดวย ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทสถาบัน
ราชการ และที่ดินประเภทที่อยูอาศัยมากบางสวน 

  4)  เขตบางรัก ประกอบดวยที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
  5)  เขตสาทร ประกอบดวยที ่ด ินประเภทที ่อยู อาศ ัยมาก  ที ่ด ินประเภท
พาณิชยกรรม และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการบางสวน 
  6)  เขตราชเทวี ประกอบดวยที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  และที่ดินประเภท
สถาบันราชการการสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
  7)  เขตดินแดง ประกอบดวยที่ดินประเภทที่อยูอาศัยมาก และที่ดินประเภท
สถาบันราชการการสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
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ภาพที่ 6.6 
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดิน 

 

 
 

ที่มา : สํานักผังเมืองกรุงเทพมหานคร, 2548 
   

ภาพที่ 6.7 
แผนภูมิการใชประโยชนที่ดินของเขตที่ใกลเคียงกับโครงการ 
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ที่มา : กองนโยบายและแผนงาน, 2548. 
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 จากภาพที่ 6.7 สวนมากลักษณะการใชประโยชนที่ดินในเขตคลองเตยและเขต
ใกลเคียงกับโครงการเปนที่ดินประเภทอยูอาศัย และพาณิชยกรรม ดังนั้นที่ตั้งของโครงการจึง
เหมาะในการพัฒนาเปนสวนสาธารณะ สําหรับเปนสถานที่พักผอน ซึ่งอยูในแหลงที่อยูอาศัย 
และพาณิชยกรรม  

ตารางที่ 6.2 
แหลงนันทนาการ หรือบริการสังคมอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร 

 

แหลงนันทนาการ 
(แหง) 

คลองเตย วัฒนา ปทุมวัน บางรัก สาทร ราชเทวี 

หองสมุดประชาชน 0 0 1 0 0 1 
ศูนยเยาวชน 1 2 3 1 0 0 
สวนสาธารณะ 1 0 1 0 0 1 
ลานกีฬา 40 16 9 8 8 15 
 

ที่มา : กองนโยบายและแผนงาน, 2548. 
 
 จากตารางที่ 6.2 พบวา แหลงนันทนาการ หรือบริการสังคมอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร
ในเขตคลองเตยซึ่งเปนเขตที่ตั้งโครงการ และเขตที่ใกลเคียง ประกอบดวย หองสมุดประชาชน ศูนย
เยาวชน สวนสาธารณะ และลานกีฬา หากพิจารณาในเขตสาธร และบางรักมีแหลงนันทนาการ 
นอยกวาเขตอื่น ๆ เนื่องจากที่ดินสวนมากเปนแหลงที่อยูอาศัย และพาณิชยกรรม ซึ่งมีราคาที่ดินสูง 
ดังนั้นการสรางสวนสาธารณะเพิ่มเติมในเขตใกลเคียงกับเขตดังกลาวจึงเปนการเพิ่มพื้นที่ในการ
พักผอนหยอนใจใหมากขึ้น 
 
 3. ลักษณะทางกายภาพบริบทโดยรอบของที่ตั้งโครงการและภูมิสัญลักษณ 
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ภาพที่ 6.8 
ลักษณะอาคารตาง ๆ โดยรอบของที่ตั้งโครงการ 

 

 
 
 จากภาพดานบน ลักษณะบริบททางดานถนนรัชดาภิเษกเปนอาคารสํานักงานที่สูง 
อาคารและบานเรือนที่อยูอาศัยที่หนาแนน สวนทางดานอาคารริมถนนพระราม 4 (ดานใตของที่ตั้ง
โครงการ) เปนอาคารพาณิชย แหลงชุมชนและตลาดคลองเตย ซึ่งสวนซอยโรงงานยาสูบเปนซอย
ทางเขาจากดานถนนพระราม 4 มีแหลงที่อยูอาศัยซึ่งเรียกวา ชุมชนเทพประทาน อาคารพาณิชย 3 
ชั้นและพื้นที่รกรางบางสวน สวนทางดานทิศเหนือของโครงการซึ่งสามารถทะลุออกถนนสุขุมวิท
โดยผานซอยสุขุมวิท 4 (นานาใต) จะเปนแหลงที่อยูอาศัยและอาคารพาณิชย 
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ภาพที่ 6.9 
ลักษณะทางกายภาพของบริบทโดยรอบที่ตั้งโครงการ  

 

                                                     ก.                                                        ข. 
หมายเหตุ:  ก. ดานริมถนนพระราม 4                           ข. ถนนสุขุมวิทที่ทะลุมาจากซอยสุขุมวิท 4 (นานาใต) 
 

ภาพที่ 6.10 
ภูมิสัญลักษณที่ใกลกับโครงการ 
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 จากภาพที่ 6.10 แสดงภูมิสัญลักษณ (landmark) โดยรอบของที่ตั้งโครงการ คือ 
ศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ และสวนเบญจกิติ (โครงการสวนแรก) ซึ่งสามารถเปนจุดที่ดึงผูใชงาน
มายังโครงการได 
 
 4. โครงขายเสนทางคมนาคมและลักษณะการเขาถึงของโครงการ 
 

ภาพที่ 6.11 
ทางเขา-ออกของโครงการ 

 

 
 
 จากภาพดานบน ทางเขาออกของโครงการในปจจุบัน มี 5 แหงดวยกันคือ ทางเขา
ออกทางฝงถนนพระราม 4 ถนนรัชดาภิเษก ซอยสุขุมวิท 4 ซอยสุขุมวิท 10 และทางฝงถนนเรียบ
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ทางดวนคลองเตย-ดินแดง โดยมีสถานีรถไฟฟาใตดินที่ใกลที่สุดคือ สถานีศูนยประชุมแหงชาติสิริกิ
ติ์ และมีทางจักรยานที่เชื่อมตอจากสวนลุมพินีผานทางดานเหนือของโครงการ 
 

ภาพที่ 6.12 
ทัศนียภาพทางเขาออกของโครงการ 

 

    
                                                            ก.                                                                               ข. 
หมายเหตุ:  ก. ทางจักรยานที่ผานบริเวณโครงการ                      ข. ทางเขา-ออกของโครงการเชื่อมออกไปยังถนนสุขุมวิท 
 

ภาพที่ 6.13 
เสนทางถนน รถไฟฟาBTS และรถไฟฟาใตดิน MRTA ซึ่งผานที่ตั้งโครงการ 
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 จากภาพที่ 6.13 พบวามีระบบขนสงสาธารณะผานโครงการ ไดแก รถไฟฟาใตดิน 
ทางดานถนนรัชดาภิเษก เชื่อมกับถนนพระรามที่ 4 ซึ่งมุงหนาไปยังศูนยกลางธุรกิจ แหลงพาณิชย
กรรมในเขตสาธรและเขตบางรัก รวมถึงทางดานสี่แยกอโศกของถนนสุขุมวิทที่มาจากแหลงศูนย
กลางธุรกิจในยานรัชดาซึ่งไมมีพื้นที่สีเขียว หรือสวนสาธารณะมากนัก ทําใหผูใชงานจากเขตดัง
กลาวสามารถเขาถึงโครงการไดงาย นอกจากนี้ยังมีเสนทางรถไฟฟา BTS และเสนทางดวน
คลองเตย-ดินแดงสามารถลัดเลาะผานซอยสุขุมวิท 4 และถนนเลียบทางดวนมายังโครงการได
โดยสะดวก 
 
 5. มุมมองจากภายในโครงการ 
 

ภาพที่ 6.14 
มุมมองจากภายในโครงการไปยังบริบทโดยรอบ 

 
 

 
 

 จากภาพ 6.14 แสดงมุมมองจากภายในโครงการไปยังบริบทโดยรอบ ซึ่งพบวามุม
มองทางดานสวนเบญจกิติในสวนแรกนั้นเห็นทัศนียภาพของอาคาร บานเรือนไดชัดเจนกวามุม
มองทางดานติดกับทางดวน 
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ภาพที่ 6.15 
มุมมองจากภายในสวนเบญจกิติ (สวนแรก) ไปยังบริบทโดยรอบ 

 

 
 
6. ส่ิงกอสรางภายในโครงการ 
 

ภาพที่ 6.16 
ลักษณะกลุมส่ิงกอสรางภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: Space View, 2005 
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 จากภาพดานบน ไดระบุหมายเลขกลุมอาคารตามลักษณะกายภาพและการใชงาน
เพื่อทําการประเมินอาคารที่จะทําการออกแบบตอไป โดยกลุมหมายเลข 1 คือ อาคารคลังสินคา
ยาสูบตางประเทศที่มีความสูงประมาณ 12 เมตร หมายเลข 2 คือ อาคารคลังสินคา หมายเลข 3 
คือ อาคารโรงอบและโรงพิมพมีความสูงจากระดับฝาประมาณ 6 เมตร หมายเลข 4 5 และ6 คือ 
กลุมอาคารคลังสินคาที่มีความยาวประมาณ 180 เมตร หมายเลข 7 คือ กลุมโรงงานชางกล โรง
เก็บน้ํามันเชื้อเพลิง หมายเลข 8 คือ กลุมอาคารโรงผลิตกาว โรงผลิตกระปอง และหมายเลข 9 คือ 
อาคารโรงงานผลิตยาสูบมีความสูงจากระดับฝาประมาณ 6 เมตร  
 จากการสํารวจนั้นไดตั้งเกณฑในการพิจารณาคือ ตําแหนงที่ตั้งภายในโครงการ 
สภาพโครงสรางของอาคาร ความสวยงามจากลักษณะอาคารภายนอก และ ความสูงของอาคารที่
เหมาะแกการใชงานสาธารณะ ซึ่งใหคะแนนในแตละกลุมอาคารแบงคาเปน 3 ระดับ คือ 1 จุดเทา
กับไมเหมาะสม 2 จุดเทากับเหมาะสม และ 3 จุด เทากับเหมาะสมมาก ไดดังตารางดังนี้ 
 

ตารางที่ 6.3 
การประเมินอาคารจากลักษณะกายภาพ 

 

หมาย 
เลข 

รูปประกอบ ลักษณะการใช
งาน 

ที่ตั้ง โครง 
สราง 

ความสวย
งาม 

ความสูงของ
อาคาร 

1  
 
 

คลังสินคายาสูบ
ตางประเทศ
(ปรับอากาศ) 

    

2 
 
 

 
 
 

คลังสินคา     

3  
 

โรงพิมพ  
โรงอบ 

    

4 
 
 

 
 
 

คลังสินคา 
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ตารางที่ 6.3 (ตอ) 
 
หมาย 
เลข 

รูปประกอบ ลักษณะการใช
งาน 

ที่ตั้ง โครง 
สราง 

ความสวย
งาม 

ความสูงของ
อาคาร 

5 
 
 
 

 คลังสินคา     

6 
 
 
 

 
 
 

คลังสินคา     

7 
 
 
 

 
 
 

โรงงานชางกล  
โรงเก็บน้ํามัน
เชื้อเพลิง 

    

8  
 
 

โรงผลิตกาว โรง
ผลิตกระปอง 
 

    

9 
 
 

 
 
 

โรงงานผลิต
ยาสูบ 

    

  
 จากตารางจากการสํารวจพบวา ลักษณะการใชงานของอาคารสวนมากเปนคลังสิน
คาที่มีความสูงประมาณ 6-12 เมตร โครงสรางสวนมากมีสภาพที่ไมทรุดโทรมมากนัก อาคารใน
กลุมคลังสินคาในหมายเลข 4 5 และ 6 โครงสรางอยูในสภาพที่ดี หากแตลักษณะที่ตั้งอาจไม
เหมาะสมหากตองการเพิ่มพื้นที่โลงในการพัฒนาสวนสาธารณะ สวนอาคารหมายเลข 1 มีศักย
ภาพโดยรวมดีทางดานที่ตั้งที่อยูสวนกลางของพื้นที่โครงการ โครงสราง และความสูงที่สามารถ
ปรับปรุงเพื่อรองรับการใชงานใหมได  
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 7.  ลักษณะประชากรและผูใชงานสวนสาธารณะในโครงการ 
 

ตารางที่  6.4 
ลักษณะประชากรและเคหะในเขตตาง ๆ ที่ใกลเคียงกับโครงการ 

 

ประชากรและเคหะ คลองเตย วัฒนา ปทุมวัน บางรัก สาทร ราชเทวี 
จํานวนประชากร (คน) 133,131 82,582 97,533 60,300 106,333 101,892 
ความหนาแนน 
(คน/กม2) 

10,246 6,572 11,654 10,892 11,402 14,299 

จํานวนบาน (หลัง) 53,280 41,834 24,476 23,194 32,362 30,182 
บานจัดสรร (หมูบาน) 0 0 0 0 0 0 
หอพัก (แหง) 8 8 4 6 15 24 
ชุมชนแออัด (ชุมชน) 28 16 11 1 18 20 
ที่อยูอาศัยของรัฐ (แหง) 1 5 4 3 3 5 
 

ที่มา: กองนโยบายและแผนงาน, 2548 
 

ภาพที่ 6.17 
อายุของผูอาศัยภายในรัศมี 7 กิโลเมตรของโครงการ 
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ลักษณะผูใชบริการในรัศมีใหบริการของโรงงานยาสูบ

ชาย
หญิง

 
ที่มา : อัครินทร สมกิจรุงโรจน, 2548 
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 เนื่องจากการศึกษาครั้งนี้เปนการออกแบบสวนสาธารณะจัดเปนแหลงนันทนาการ
ของเมือง ซึ่งสามารถรองรับผูใชงานไดทุกเพศทุกวัย  ดังนั้นการคาดการณผูใชงานของโครงการ จึง
แบงได 2 ประเภท โดย 
 1. ผูใชงานสวนสาธารณะที่ใกลเคียงกับโครงการ ซึ่งมีกิจวัตรประจําวันในการใช
งานจากสวนสาธารณะอยูแลว โดยในที่นี้หมายถึงสวนสาธารณะเบญจกิติ สวนลมุพนิ ีและอทุยาน
เบญจสิริ 
 2. ผูใชบริการใหม ที่อาจไมเคยใชบริการสวนสาธารณะมากอน ซึ่งลักษณะโครง
การจะตองออกแบบใหตอบสนอง และดึงดูดใหผูใชบริการใหม ๆ เขามาใชงาน 
 ดังนั้นในการศึกษาลักษณะการใชงานสวนสาธารณะของผูใชงานของโครงการ       
ผูวิจัยไดทําการแจกแบบสอบถามกับกลุมตัวอยางผูใชงานสวนสาธารณะบริเวณโรงงานยาสูบ
(ดูรายละเอียดบทที่ 4) ซึ่งคาดการณวาจะเปนผูใชงานของโครงการ ผลสรุปไดดังนี้ 
 
  1. ขอมูลพื้นฐานของกลุมตัวอยางผูใชงานสวนสาธารณะบริเวณพื้นที่โรงงานยาสูบ 
พบวาผูใชงานสวนสวนมากอาศัยในเขตใกลเคียงกับกับที่ตั้งโครงการ โดยเฉพาะเขตคลองเตย ซึ่ง
เปนที่ตั้งของโครงการเอง สวนที่ทํางานของผูใชบริการสวนจะอยูเขตใกลเคียงกับที่ตั้งโครงการใน
สัดสวนใกลเคียงกับนอกเขตรัศมีการใหบริการ อายุของผูใชงานสวนโดยสวนมากอยูในชวงวัย
กลางคน คือ 21-30  ป และ 31-40 ป ตามลําดับ มีอาชีพทํางานบริษัทเอกชน นักเรียนนักศึกษา 
และคาขาย มีสวนมากรายได 10,001-20,000 บาทและ 20,001-40,000 บาท ซึ่งถือวามีฐานะ
ปานกลาง  
  2. พฤติกรรมและประสบการณการใชสวนสาธารณะโดยทั่วไปของกลุมตัวอยางผู
ใชงานสวนสาธารณะบรเิวณพื้นที่โรงงานยาสูบ พบวาผูใชงานชอบไปใชบริการสวนสาธารณะ
เบญจกิติ สวนลุมพินี และอุทยานเบญจสิริ ซึ่งทําใหทราบขอบเขตของการใชงานสวนสาธารณะ
รวมถึงการกําหนดรูปแบบสวนของโครงการใหมีความแตกตางกับสวนสาธารณะใกลเคียง มี
ความถี่ในการไปใชสวนสาธารณะสวนมาก สัปดาหละ 1-2 คร้ัง และมาทุกวัน ตามลําดับ ซึ่งสรุป
ไดวากลุมตัวอยางมีประสบการณในการใชงานสวนสาธารณะคอนขางดี ชวงเวลามาใชบริการสวน
มากจะเปนเวลาชวงเย็น คือ 17.01-20.00 น. รองลงมาคือเวลาเชาชวง 5.00-8.00 น โดยสวนมาก
จะไปเปนกลุมคนประมาณ 2-3 คน ซึ่งกิจกรรมที่ทําในสวนสาธารณะที่ผูใชงานนั้นไปใชบริการ
สวนมาก คือ วิ่งรอบสนาม เดินออกกําลัง ข่ีจักรยาน และกจิกรรมแบบผอนคลายมาคือ นั่งเลน ชม
วิวทิวทัศน ซึ่งเปนกิจกรรมหลักของการมาใชงานสวนสาธารณะ  
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ภาพที่ 6.18 
ลักษณะการเขาถึงของผูใชงานสวนเบญจกิติ 

 
  
 จากภาพมาจากการสอบถามจากผูใชบริการสวนเบญจกิติ จํานวน 50 คน พบวา 
ผูใชบริการสวนสาธารณะเบญจกิติในสวนแรก เขาถึงโดยการเดินทางดวยรถยนตสวนตัวมากที่สุด
โดยสวนมากจอดรถไวในสวนที่จอดรถของศูนยสิริกิติ์ และริมทางเทาทางเขาของสวนเบญจกิติ รอง
ลงมาคือ การเขาถึงดวยการเดิน และรถจักรยานยนตตามลําดับ ซึ่งสามารถคาดการณลักษณะ
การเขาถึงพื้นที่โครงการวาควรออกแบบใหมีความสอดคลองกันกับลักษณะการเขาถึงของผูใชงาน
สวนเบญจกิติ 
  3. ทัศนคติตอการไปใชสวนสาธารณะที่พัฒนาจากพื้นที่โรงงานยาสูบซ่ึงเปนพื้นที่
โครงการ พบวาผูใชงานสวนมากเห็นดวยตอการพัฒนาพื้นที่โรงงานยาสูบใหเปนสวนสาธารณะ 
และตองการใหพื้นที่โครงการมีพื้นที่ใชสอยสําหรับกิจกรรมตาง ๆ ดังภาพตอไปนี้ 
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ภาพที่ 6.19 
แผนภูมิแสดงจํานวนกลุมตัวอยางที่แสดงถึงความตองการพื้นที่ใชสอยสําหรับกิจกรรมตาง ๆ ภาย
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 จากภาพที่ 6.19 แสดงใหเห็นวาสวนมากผูใชงานสวนสาธารณะตองการพื้นที่ใช
สอย 5 อันดับแรก คือ สนามหญา ลานแอโรบิก สวนสุขภาพ ทางวิ่งออกกําลังกาย และศูนยกีฬา  
 นอกจากนี้ในประเด็นของการใหความรูภายในสวน พบวาผูใชงานสวนตองการให
ลักษณะศูนยจัดแสดงถาวรเพื่อการเรียนรูธรรมชาติ และประวัติศาสตรของโครงการเปนอาคาร
ภายในสวนสาธารณะจุดเดียว ผสมผสานกับพื้นที่กลางแจง สวนกิจกรรมพิเศษที่ผูใชงานสวน
บริเวณโครงการตองการใหมีคือ ดนตรีในสวน ตรวจสุขภาพ การจัดนิทรรศการศิลปะกลางแจง 
ตามลําดับ 
 
 8. ลักษณะพืชพรรณภายในโครงการ 
 จากการสํารวจลักษณะพืชพรรณภายในโครงการ พบวาสวนมากมีตนไมใหญ  
ลักษณะพุมไมไมหนาทึบมาก ตําแหนงของพืชพรรณเกาะตามถนนภายในโครงการ และมีความ
หนาแนนตรงสวนพื้นที่สําหรับงานระบบและสาธารณูปโภคของโรงงานยาสูบ 
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ภาพที่ 6.20 
ตําแหนงพืชพรรณภายในโครงการ 

 

 
 9. การระบายน้ําฝน 
 

ภาพที่ 6.21 
การระบายน้ําฝนกับการใชที่ดิน 

 
 

ที่มา: Marsh, 1997. 
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 จากภาพดานบนแสดงปริมาณน้ําระบายบนผิวดิน (runoff) และน้ําที่ซึมลงสูดิน 
(infiltration) ในแตละประเภทการใชที่ดิน ซึ่งพบวาที่ตั้งของโครงการอยูภายใตบริบทเมืองซึ่งพื้นที่
ภายในโครงการเปนพื้นดาดแข็งปริมาณน้ําที่ไหลบนผิวดินสูงมากถึงประมาณ 90-100% ในขณะที่
น้ําซึมลงดินนอย เพียงประมาณ 10% ซึ่งในการออกแบบสวนสาธารณะจึงตองออกแบบวัสดุปูพื้น
ท่ีสามารถดูดซับน้ําลงสูใตดินได 
 
 10. การวิเคราะหศักยภาพเปรียบเทียบขอดี ขอเสียของพื้นที่ภายในโครงการ (site 
potential and constraint) 
 เปนการวิเคราะหเปรียบเทียบศักยภาพพื้นที่ในจุดตาง ๆ ในโครงการทางดาน การ
เขาถึง ลักษณะพื้นที่โลง มุมมอง อาคารสิ่งปลูกสราง ความหนาแนนของพืชพรรณ และภาวะทาง
เสียง น้ํา เพื่อหาศักยภาพภายในพื้นที่ที่เหมาะกับการใชสอยที่จะเกิดขึ้นใหมในการออกแบบสวน
สาธารณะ ดังแสดงในภาพที่ 6.22 สามารถอธิบายไดวา การเขาถึงมายังโครงการทางรถยนตจาก
สวนถนนพระราม 4 และถนนรัชดาภิเษกผานหนาศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ คอนขางยากกวาการ
เขาถึงที่มาจากถนนสุขุมวิท เพราะทางดานถนนพระราม 4 ตองผานสวนตึกอํานวยการของโรงงาน
ยาสูบ และทางดานศูนยประชุมสิริกิติ์ อาจมีเกิดสภาพติดขัดจราจรในกรณีที่เกิดการจัดงานตาง ๆ 
ภายในศูนยประชุม ดังนั้นผูวิจัยจึงเสนอแนะจุดเขาออกโครงการจากถนนรัชดาภิเษกดานทิศเหนือ
ของสวนเบญจกิติในสวนแรกที่ไดกอสรางถนนเขาออกไวแลว ทางดานถนนเลียบทางดวน และทาง
ดานทิศใตของโครงการ รวมถึงสรางการเชื่อมตอกับสวนเบญจกิติสวนแรก เพื่อเปดโอกาสใหผูใช
งานเขาถึงโครงการไดงายยิ่งขึ้น ลักษณะพื้นที่โลงภายในโครงการถือวาเปนปจจัยเชิงบวกในการ
ออกแบบซึ่งที่ไมสิ้นเปลืองในการรื้อถอนโครงสรางในกรณีตองการพื้นที่โลงสําหรับสวนสาธารณะ 
สวนลักษณะมุมมองทางดานสวนที่ติดกับสวนเบญจกิติในโครงการระยะแรกคอนขางดีหากเปรียบ
เทียบกับสวนที่ติดกับทางดวนที่มีมลพิษทางเสียง สวนสภาพอาคารที่เปนคลังสินคาอยูในสภาพดี
ตามตําแหนงที่ปรากฏในภาพ 
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ภาพที่ 6.22 
การเปรียบเทียบศักยภาพพื้นที่ในจุดตาง ๆ ภายในโครงการ 

 

 
 

ภาพที่ 6.23 
การแบงพื้นที่เปนสวนตาง ๆ เพื่อประกอบการวิเคราะหในตารางที่ 6.5  
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ตารางที่ 6.5 
การวิเคราะหเปรียบเทียบขอดี ขอเสียของพื้นที่ภายในสวนตาง ๆ ของโครงการ 

 
ช่ือพื้นที่ ขอดี ขอเสีย 

A มีพื้นที่โลงและมีพื้นที่สีเขียว มุมมองไมดี และมีมลภาวะทางเสียง 
B ใกลจุดเขาออกทางดานซอยสุขุมวิท 4 ไมมีพื้นที่โลงประกอบกับมีอาคารที่ไมมี ศักยภาพ 
C ใกลแหลงน้ํา ไมมีพื้นที่โลง (หากตองการพื้นที่โลงตองทุบอาคาร) 
D มีพื้นที่โลงและใกลจุดเขาออกลัดออกถนนสุขุมวิท และมี

มุมมองดี 
ไมมีพื้นที่สีเขียว 

E มีพื้นที่โลงบางสวน มีอาคารขนาดใหญที่พบมีศักยภาพ
ในการปรับเปลี่ยนพื้นที่การใชงานใหมได 

หากตองการพื้นที่โลงเพิ่มตองทุบอาคารเพิ่ม 

F มีพื้นที่โลงและพื้นที่สีเขียว เปนพื้นที่สําหรับงานระบบและสาธารณูปโภคของ
โรงงานยาสูบ 

G - ไมมีพื้นที่โลง (หากตองการพื้นที่โลงตองทุบอาคาร) 
H มีมุมองดีและเปนพื้นที่ที่ตอเนื่องกับสวนเบญจกิติของ

โครงการระยะแรก 
ไมมีพื้นที่โลง (หากตองการพื้นที่โลงตองทุบอาคาร) 

I มีพื้นที่โลงและพื้นที่สีเขียวเหมาะเปนสวนกันชนจาก
แนวทางดวน 

- 

 
6.3 แนวความคิดในการออกแบบ 

 
 การออกแบบโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ (สวนเบญจกิติ
ในสวนที่สอง) นั้นมาจากผลสรุปที่ไดวิจัยมาเกี่ยวกับแนวคิดสวนสาธารณะแบบยั่งยืน รวมถึงการ
ศึกษาแนวความคิดและแนวทางในการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนภายใตบริบทพื้นที่วาง
เวนจากการใชงานจากกรณีศึกษาตางประเทศ ซึ่งนํามาประยุกตในการออกแบบโครงการไดดังนี้  
 1. เร่ิมตนจากการออกแบบนี้ตองคํานึงถึงสภาพบริบท และพื้นที่ตั้งโครงการอันได
แกโรงงานยาสูบ ซึ่งมีลักษณะเดน คือเปนพื้นที่โรงงานเดิมที่เรียกวาลักษณะพื้นที่วางเวนจากการ
ใชงาน (brownfields) ที่มีความเปนมาทางประวัติศาสตร และมีองคประกอบทางกายภาพเดิมเชน 
ลักษณะพืชพรรณที่สมบูรณ  โครงสรางอาคารบางสวนที่สามารถปรับปรุงใชงานไดใหม สอดคลอง
กับแนวความคิดหลักของการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนภายใตบริบทพื้นที่วางเวนจากการ
ใชงานซึ่งสื่อถึงความเปนมาของพื้นที่ตามที่ไดศึกษามา นอกจากนั้นจากการวิเคราะห site analysis 
อาคารโดยรอบของที่ตั้งไมวาจะเปน ศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ สวนเบญจกิติในสวนแรก ยังเปนจุด
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ดึงผูใชงานเขามายังโครงการ โดยออกแบบลักษณะกิจกรรมที่สอดคลองกับการใชงานภายในอาคาร
โดยรอบเพื่อสรางความตอเนื่องมายังโครงการ 
 2. อาศัยแนวคิดการผสมผสานระหวางความเปนสวนสาธารณะที่ตอบสนองความ
ตองการของคนในเมือง (urban park) โดยแสดงออกทางดานลักษณะกิจกรรม กับแนวคิดสวน
สาธารณะแบบยั่งยืนภายใตพื้นที่วางเวนจากการใชงาน ที่บรรลุจุดประสงคใน 3 ประเด็นดังนี้ (ดู
ภาพที่ 6.24 ประกอบ) 
  1) ทางดานสิ่งแวดลอมที่แสดงถึงประวัติศาสตรของพื้นที่ สงเสริมการเรียนรู
ธรรมชาติซึ่งสอดคลองกับบริบท  การใชทรัพยากรอยางคุมคาและพอเพียง  และการแสดงภาพ
ลักษณทางสุนทรียภาพแบบใหม   
  2) ทางดานเศรษฐกิจที่ไมสิ้นเปลืองคาใชจายในการดูแลรักษาโครงการ 
  3) ทางดานสังคม ซึ่งตองการเนนการมีสวนรวมของคนในชุมชน 
ซึ่งอาศัยการออกแบบที่เปนรูปธรรมดังนี้ 
  1) ทางดานลักษณะองคประกอบทางกายภาพภายในสวน จากที่ศึกษาแนว
ทางการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนภายใตบริบทพื้นที่วางเวนจากการใชงาน ซึ่งใชวิธีการใน
การออกแบบ 3 วิธีที่ไดศึกษามาคือ การสงวนรักษา การปรับปรุง และการสรางสรรคใหม โดยในที่
นี้คือ การสงวนรักษาพืชพรรณเดิม เพื่อแสดงใหเห็นการใชทรัพยากรอยางคุมคาและพอเพียง การ
ปรับปรุงการใชงานอาคารภายในโครงการใหเปนศูนยการเรียนรูธรรมชาติและความเปนมาของพื้น
ที่โรงงานยาสูบ เพื่อสงเสริมการเรียนรูธรรมชาติและความเปนมาของพื้นที่เปลี่ยนแปลงแนวอาคาร
คลังสินคาใหเปนแปลงพืชพรรณ เพื่อแสดงถึงความเปนมาของพื้นที่และภาพลักษณทางสุนทรียภาพ
แบบใหม  การสรางสรรคองคประกอบทางกายภาพใหม เชน การใชพืชพรรณทองถิ่นที่ไมตองตัด
แตงมาก การใชพื้นที่ชุมน้ํา (wet land) การลดการปูพื้นที่ดาดแข็ง และใชวัสดุที่ไมเปนพิษตอสิ่ง
แวดลอม เพื่อการใชทรัพยากรอยางคุมคาและพอเพียงและไมสิ้นเปลืองในการดูแลรักษา 
  2) ลักษณะกิจกรรม  นอกจากจะกําหนดใหสวนแหงนี ้รองรับรูปแบบกิจ
กรรมการมาใชสวนสาธารณะโดยทั่วไป (จากการศึกษาแนวโนมกิจกรรมภายในสวนสาธารณะ
ประกอบกับการวิเคราะหลักษณะผูใชงานสวนจากแบบสอบถาม) ซึ่งในสวนประเภทระดับเมือง
ประกอบดวยกิจกรรมแบบออกแรง เชน การวิ่ง เดินออกกําลัง ข่ีจักรยาน แอโรบิก สวนสุขภาพ 
สนามกีฬา เปนตน และกิจกรรมประเภทผอนคลาย เชน นั่งเลน ชมวิวทิวทัศน อานหนังสือ เปนตน
และกิจกรรมพิเศษทางดานสันทนาการตาง ๆ แลว ผูวิจัยจึงออกแบบลักษณะกิจกรรมเกี่ยวกับการ
สงเสริมการเรียนรูธรรมชาติดวยตามแนวทางการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนที่ไดศึกษามา 



 234

เชน ศูนยการเรียนรูธรรมชาติและความเปนมาของพื้นที่โรงงานยาสูบ กิจกรรมศึกษาธรรมชาติ ดนูก 
ซึ่งผสมผสานกับกิจกรรมประเภทผอนคลาย เชน การนั่งเลน ชมวิวทิวทัศนภายในสวน และกิจกรรม
เกี่ยวกับการมีสวนรวมของคนในชุมชน เชน การรวมกันปลูกพืชพรรณภายในสวนในโครงการอาสา
สมัครที่ทางสวนจัดขึ้น ศูนยชุมชนที่พบปะสรรสรรคกัน 
  3) การบริหารจัดการที่เนนการมีสวนรวมของชุมชน คือ การจัดตั้งโปรแกรมใหผู
ใชงานสวนสาธารณะเขามามีสวนรวมในการดูแลรักษาพืชพรรณภายในโครงการ นอกจากจะบรรลุ
จุดประสงคทางดานสังคมที่เนนการมีสวนรวมในชุมชน เสริมสรางทัศนคติในการเปนเจาของพื้นที่
ที่รวมกัน ลดการทําลายสวน และยังชวยประหยัดคาใชจายดานแรงงานคนอีกดวย 
 

ภาพที่ 6.24 
แนวความคิดในการออกแบบ 
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6.4 การออกแบบโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ  
(สวนเบญจกิติในสวนที่สอง) 

 

6.4.1  การจัดวางพื้นที่ใชสอยภายในโครงการและแบบผังโครงการ 
 

 การจัดวางพื้นที่ใชสอยตาง ๆ จะคํานึงถึงการวิเคราะหสภาพพื้นที่เดิม ประกอบกับ
การสรุปแนวทางการออกแบบสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในกรุงเทพมหานครจากทีก่ลาวมาแลวขางตน 
โดยจะแบงพื้นที่ใชสอยหลักออกเปน 2 สวน คือพื้นที่รองรับกิจกรรมออกกําลังกายโดยทั่วไป กับ
พื้นที่ทางธรรมชาติ โดยมีวิธีการออกแบบคือ เก็บรักษาตนไมเดิม ปรับปรุงอาคารเดิม อันไดแก 
คลังสินคายาสูบตางประเทศ เนื่องจากการประเมินลักษณะทางกายภาพที่เห็นวาความเหมาะสมใน
การพัฒนาเปนศูนยการเรียนรูทางธรรมชาติ ความเปนมาของโรงงานยาสูบ และพื้นที่สําหรับกิจกรรม
พิเศษทางวัฒนธรรมตาง ๆ เพื่อเปนการประหยัดคาใชจายในการกอสรางอาคารใหม และคงความ
เปนพื้นที่เดิมของโครงการ  และคํานึงถึงการจัดลําดับกิจกรรมตาง ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการ 
 

ภาพที่ 6.25 
การวางพื้นที่ใชสอยของสวนตาง ๆ ภายในโครงการ 
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โดยพื้นที่ใชสอยสวนตาง ๆ ประกอบดวย  
 1. ลานทางเขาออกหลักของโครงการ (entry space) ติดกับทางเขาออกที่มาจาก
ดานถนนรัชดาภิเษก ซึ่งลานขนาดใหญเพื่อรองรับผูใชงานในกรณีที่มีจํานวนมาก มีพื้นที่สําหรับ
พักคอย บริการหองน้ํา  และพื้นที่รวมกอนที่จะจายไปในสวนตาง ๆ ของโครงการ  
 2. สวนนิทรรศการกลางแจง (corridor exhibition) ออกแบบใหอยูในสวนถัดจาก
ทางเขาออกโครงการ พื้นที่สวนนี้จัดแสดงขอมูลกิจกรรมพิเศษตาง ๆ ที่ เกิดขึ้นภายในสวน 
นิทรรศการกลางแจง เปนตน 
 3. แปลงเกษตรสาธิตสําหรับพืชพรรณตาง ๆ  (the experiment fields) ออกแบบ
ใหอยูใกลกับสวนทางเขาออกหลักของโครงการ ใกลแหลงน้ํา และสามารถเชื่อมโยงกับอาคารหลัก
ของโครงการ โดยพื้นที่สวนนี้ถือเปนสวนสําคัญของโครงการ เนื่องจากเปนพื้นที่สําหรับใหผูใช
งานสวนของโครงการนี้ไดมีสวนรวมในการปลูก และดูแลรักษาพืชพรรณภายในพื้นที่สวนนี้ในโครง
การกิจกรรมอาสาสมัครที่ทางสวนจัดตั้งขึ้นดานงานบริหารจัดการที่แสดงออกถึงการมีสวนรวมของ
ชุมชน  และใชสวนหน่ึงของพื้นที่สําหรับแปลงเกษตรสําหรับโรงเรียนที่อยูใกลเคียงโครงการไดเชน
เดียวกัน นอกจากผูใชงานจะไดเรียนรูพืชพรรณตาง ๆ ที่ปลูกภายในพื้นที่สวนนี้แลว ยังสามารถ
สัมผัสความสวยงามทางธรรมชาติไดอีกดวย 
 4. สวนบึงน้ํา (retention ponds) ทําหนาที่ไวใชประโยชนภายในโครงการ และมี
ลักษณะพื้นที่ชุมน้ํา (wet land) โดยการปลูกพืชพรรณในน้ําเพื่อการบําบัดน้ํา และรักษาระบบนิเวศน 
 5. สนามหญา (lawn)  ออกแบบใหเปนสวนตอเนื่องกับโครงการสวนเบญจกิติสวน
แรก มีทางสัญจรเชื่อมจากลานเบญจกิติซึ่งเปนจุดสําคัญของสวนเบญจกิติสวนแรกมายังสวนลาน
แสดงกลางแจงของโครงการ พื้นที่สวนนี้เปนพื้นที่โลงขนาดใหญออกแบบเพื่อลดพื้นดาดแข็งภายใน
โครงการ รองรับกิจกรรมผอนคลายตาง ๆ เชน นั่งเลน อานหนังสือ ชมวิวทิวทัศน พบปะพูดคุย 
เปนตน 
 6. ลานแสดงกลางแจง เปนสวนที่เกิดจากสภาพพื้นที่โลงเดิมของโรงงานยาสูบ 
และอยูใกลกับอาคารหลักของโครงการ จึงกําหนดใหเปนสวนลานแสดงกลางแจง เพื่อเปนจุดรวม
สําหรับทางสัญจรที่มาจากสวนเบญจกิติสวนแรก และทางสัญจรหลักที่มาจากทางเขาหลักของ
โครงการ  นอกจากนี้พื้นที่สวนนี้รองรับกิจกรรมพิเศษสําหรับการนันทนาการตาง ๆ ภายในสวน 
เชน ดนตรีในสวน การแสดงนาฏศิลป เปนตน ซึ่งในชวงที่ไมมีกิจกกรมพิเศษพื้นที่สวนนี้สามารถ
ปรับเปลี่ยนใหเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมผอนคลายได  
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 7. สวนอาคารศูนยการเรียนรูทางธรรมชาติ ความเปนมาของโรงงานยาสูบ พื้นที่
สําหรับกิจกรรมพิเศษทางวัฒนธรรมตาง ๆ และสวนสํานักงานของโครงการซึ่งเปนสวนอาคารหลัก 
เปนอาคารขนาดใหญอาคารเดียวในโครงการเกิดจากการปรับปรุงคลังสินคาเดิมของโรงงานยาสูบ 
ออกแบบใหอยูในสวนกลางของโครงการ มีทางเขาหลักดานสวนสนามหญาและทางสัญจรหลักของ
โครงการ นอกจากนี้ผูใชงานที่มาจากสวนแปลงสาธิตสามารถเขาถึงอาคารได โดยออกแบบพื้นที่
ดานหนาของอาคารเปนตัวเชื่อมตอ ซึ่งในการออกแบบโครงการสวนสาธารณะนี้มีขอบเขตของการ
ออกแบบพื้นที่ภายในอาคารเพียงแคการกําหนดสวนพื้นที่ใชสอย (zoning) เทานั้นไมไดลงในราย
ละเอียดการออกแบบผังของอาคาร ซึ่งไดวาพื้นที่ใชสอยภายในอาคารประกอบดวย 3 สวนหลัก 
คือ สวนบริการสาธารณะ สวนกิจกรรมและความรู และสวนพนกังานและบริการ  

1. สวนบริการสาธารณะประกอบดวย สวนโถงสาธารณะ รานขายตนไมเมล็ดพันธุ 
และสวนบริการอาหาร  

2. สวนกิจกรรมและความรู เปนสวนที่ใหความรูเกี่ยวกับธรรมชาติ ระบบนิเวศน  
ความเปนมาของโรงงานยาสูบและพื้นที่สําหรับกิจกรรมพิเศษทางวัฒนธรรมตาง ๆ ประกอบดวย 
   1) สวนจัดแสดงนิทรรศการแบบถาวรเกี่ยวกับประวัติศาสตรของโรงงานยาสูบ 
และแบบหมุนเวียนซึ่งไมมีรูปแบบเนื้อหาที่ตายตัว อาจเกี่ยวกับความรูทางธรรมชาติ การจัดแสดง
พืชพรรณ ความรูแนวคิดแบบยั่งยืนที่เกี่ยวเนื่องกับระบบนิเวศน หรือนิทรรศการศิลปะ และอื่น ๆ ที่
สามารถใหคนภายนอกมาเชาพื้นที่ได 
  2) หองบรรยาย (lecture room) หองอบรมเชิงปฏิบัติ (workshop) พื้นที่ปฏิ
สัมพันธ (study area) หองเหลานี้เอาไวรองรับการใชงานที่เกี่ยวกับการใหความรูทางธรรมชาติใน
โครงการกิจกรรมตาง ๆ ที่ทางสวนจัดขึ้นแกผูที่สนใจในชุมชน เปนการสงเสริมการมีสวนรวมของ
ชุมชนใหเขารวมกับกิจกรรมของสวน เชน โครงการอาสาสมัครในการดูแลรักษาตนไมภายในสวน 
โครงการรวมปลูกพืชพรรณทองถิ่นตาง ๆ หมุนเวียนตามฤดูกาล โดยจะใชพื้นที่รวมกับสวนแปลง
เกษตรสาธิตซึ่งอยูภายนอกอาคาร  
  3) หองสมุด ใหบริการผูที่ใชงานสวนโดยทั่วไป 
 3. สวนพนักงานและบริการ คือ สวนสํานักงานของโครงการ อันไดแก งานธุรการ 
งานบริหาร งานการศึกษา และงานซอมบํารุง   
 
 
 



 238

ภาพที่ 6.26 
การจัดพื้นที่ใชสอยภายในอาคารและการสัญจรของผูใชงานอาคารเชื่อมโยงกับสวนแปลงเกษตร

สาธิต 
 

 
  
 8. สวนพื้นที่อเนกประสงค (multi-purpose area) ออกแบบใหทางดานตะวันตกเฉียง
ใตของโครงการใกลทางเขาออกดานใตของโครงการ ซึ่งพื้นที่เดิมเปนพื้นที่โลง ตนไมขึ้นอยูหนา
แนน ดังนั้นจึงกําหนดใหพื้นที่นี้ประกอบดวย ลานแอโรบิก เนินสนามหญา และสวนสุขภาพซึ่งติด
กับทางวิ่ง ทางจกัรยาน เพื่อรองรับกิจกรรมออกกําลังกายโดยทั่วไปของสวนสาธารณะ  
 9. สนามเด็กเลน (play ground) ออกแบบใหอยูใกลกับสวนพื้นที่อเนกประสงค  
เปนพื้นที่ออกกําลังกายสําหรับเด็ก โดยมุงเนนการเลนที่สงเสริมการเรียนรูธรรมชาติ เชน การจัด
เปนสถานีเครื่องเลนตาง ๆ  แทรกในพื้นที่ที่ปลูกตนไมหนาแนน การปลูกพืชพรรณทองถิ่นชนิดตาง 
ๆ สลับกัน กระบะทรายรวมถึงอุปกรณประจําสนามตาง ๆ  
 10. สนามกีฬากลางแจง ออกแบบใหอยูใกลกับสนามเด็กเลน และสวนงานระบบ
และสาธารณูปโภคเดิมของโครงการ ซึ่งเปนสวนที่เกิดจากสภาพพื้นที่โลงเดิมและวัสดุปูพื้นดาด
แข็งเหมาะที่จะพัฒนาเปนสนามเลนกีฬาได โดยประกอบดวยสนามบาสเก็ตบอล ตระกรอ และ
แบตมินตัน และรานขายเครื่องดื่ม 
 11. สวนเพาะเลี้ยง และขยายพืชพรรณ (plants nursery) ของโครงการ รวมถงึพืน้ที่
สําหรับตอชีวิตใหตนไมที่ถูกร้ือถอนมาจากที่อ่ืน  ซึ่งพื้นที่สวนนี้เปนพื้นที่สําหรับเจาหนาที่ของโครง
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การ ออกแบบใหติดกับถนนดานหลังที่สามารถออกสูถนนสุขุมวิทและถนนพระราม 4 ไดเพื่อความ
สะดวกในการเขาถึงของเจาหนาที่ 
 12. สวนสวนภายในอาคาร (indoor garden) เปนสวนที่จัดแสดงพืชพรรณทองถิ่น
คลายผลงานศิลปะภายในผนังอาคารที่ปดลอมของโรงซอมบํารุงเดิม  
 13. ที่จอดรถ ออกแบบใหอยูในสวนทางเขาหลักของโครงการจากถนนรัชดาภิเษก
สําหรับผูที่มาใชบริการสวนเบญจกิติ รองรับไดจํานวนประมาณ 300 คัน 
 14. สวนพื้นที่งานระบบและสาธารณูปโภค ประกอบดวยสถานียอยไฟฟาแรงสูง โรง
สูบน้ํา ถังพักน้ําสูง ถังเก็บน้ํา โรงกรองน้ํา ถังตกตะกอน เปนตน ซึ่งพื้นที่สวนนี้จะคงไวสําหรับโครง
การและเปนพื้นที่เฉพาะสําหรับเจาหนาที่เทานั้น 
 จากการออกแบบวางพื้นที่ใชสอยในสวนตาง ๆ แลวจึงออกแบบองคประกอบยอย
ทางกายภาพของทั้งโครงการดังภาพที่ 6.27 ซึ่งการออกแบบโครงการนี้เปนการออกแบบวางผังใน
เบื้องตนเพื่อเสนอแนวความคิดเกี่ยวกับสวนสาธารณะแบบยั่งยืนใหเห็นภาพ ไมไดลงในองคประกอบ
ทางกายภาพในเชิงเทคนิค เชน การระบุพรรณไมในโครงการ รายละเอียดทางแบบการกอสราง 
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ภาพที่ 6.27 

ผังรางโครงการสวนสาธารณะแบบยั่งยืนในพื้นที่โรงงานยาสูบ (สวนเบญจกิติสวนที่สอง) 
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6.4.2 ระบบสัญจร 
 

ภาพที่ 6.28 
ระบบสัญจร จุดเชื่อม จุดเขาออกภายในโครงการ 
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 ทางเขาออกของโครงการสวนเบญจกิติสวนที่ 2 นี้ ประกอบดวย 3 จุดโดยทางเขาออก
หลักมาจากถนนรัชดาภิเษกทางดานทิศเหนือของโครงการซึ่งสรางไวแตแรกแลวในโครงการสวน
เบญจกิติระยะแรก ทางเขาออกจากดานที่มาจากถนนสุขุมวิท 4 และถนนเลียบทางดวน สวนทาง
เขาออกสุดทายอยูทางทิศใตของโครงการ ติดกับพื้นที่โรงงานยาสูบสวนที่เหลือซ่ึงสามารถเขาถึง
โดยมาจากถนนพระรามที ่ 4 ทางดานศูนยประชุมแหงชาติสิริก ิติ ์ และรองรับการขยายตัว       
ตอเนื่องของโครงการในอนาคต ทางสัญจรภายในโครงการ แบงเปน 3 ระดับ คือ ทางสัญจรหลัก           
ทางสัญจรรอง และทางสัญจรยอย โดยทางสัญจรหลักรองรับกิจกรรมเดิน วิ่งออกกําลัง ออกแบบ
ลักษณะเสนตรงทแยงมุมเพื่อเชื่อมสวนสําคัญตาง ๆ ของโครงการในระยะทางที่ส้ันที่สุด ซึ่งเริ่ม
จากลานทางเขาโครงการ ผานสวนแปลงสาธิตสําหรับพืชพรรณตาง ๆ  อาคารศูนยการเรียนรู 
สนามหญา ลานแสดงกลางแจง ลานแอโรบิกและบรรจบกับทางสัญจรรอง รวมระยะทางได
ประมาณ  480 เมตร ทางสัญจรรองรองรับกิจกรรมเดิน วิ่งออกกําลังและขี่จักรยาน วนรอบพื้นที่
โครงการ ซึ่งผานสวนเชื่อมตอกับลานเบญจกิติของสวนเบญจกิติสวนแรก รวมระยะทางได
ประมาณ 1.90 กิโลเมตร สวนทางสัญจรยอยรองรับกิจกรรมเดิน วิ่งออกกําลัง ภายในสวนตาง ๆ 
ของโครงการ 
 
6.4.3  รายละเอียดพื้นที่ใชสอย 
 

 หากรวมพื้นที่โครงการทั้งหมดของโครงการสวนเบญจกิติจะเปนสวนสาธารณะ
ระดับเมือง โดยมีจํานวนผูใชบริการประมาณ 6,045 คนตอวัน (หากเทียบเทากับจํานวนผูใชบริการ
ของสวนลุมพินี) 
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ตารางที่ 6.6 
สรุปจํานวนพื้นที่ใชสอยและกิจกรรม 

 

พื้นที่ใชสอย จํานวนพื้นที่ รูปแบบกิจกรรมหรือการใชงาน 
ลานทางเขาออกหลัก 785 ตารางวา พื้นที่พักคอย และบริการสาธารณะ 
แปลงเกษตรสาธิต 
 (the experiment fields) 

11,939 ตารางวา 
 (29.8 ไร) 

กิจกรรมแบบผอยคลาย เชน นั่งเลน เดิน
เลน  อานหนังสือ กิจกรรมเรียนรูธรรม
ชาติและความรวมมือของชุมชน  

บึงน้ํา 2148 ตารางวา ชมวิว พายเรือ กิจกรรมเรียนรูธรรมชาติ 
ลานเชื่อมระหวางลานเบญจกิติกับ
โครงการ 

337.ตารางวา จุดเชื่อมของทางเดิน วิ่ง ขี่จักรยาน 

ลานแสดงกลางแจง 1298 ตารางวา กิจกรรมพิเศษสําหรับสันทนาการ กิจ
กรรมแบบผอนคลาย โยคะ 

อาคารศูนยการเรียนรูทางธรรมชาติ 
ความเปนมาของโรงงานยาสูบ 

9435.82 ตารางเมตร กิจกรรมสงเสริมการเรียนรู เชน หองสมุด 
นิทรรศการ และพื้นที่พบปะสรรสรรค 

ลานแอโรบิก 86 ตารางวา กิจกรรมแบบออกแรง แอโรบิก ไทเก็ก 
สวนสุขภาพ สถานีเกาะตามทางสัญจร

รอง 
กิจกรรมแบบออกแรง กายบริหาร 

สนามเด็กเลน 1969 ตารางวา กิจกรรมแบบออกแรงสําหรับเด็ก กิจ
กรรมเรียนรูธรรมชาติ เชน ชมนก  

สนามกีฬากลางแจง 1374 ตารางวา บาสเก็ตบอล แบดมินตัน ตะกรอ 
สวนเพาะเลี้ยง และขยายพืชพรรณ - ปลูกเพาะชําพืชพรรณ 
ทางเดิน วิ่ง และทางจักรยาน ทางสัญจรหลักยาว 480  

เมตร 
ทางสัญจรรองยาว 1.9 
กิโลเมตร 

วิ่ง เดินออกกําลัง ขี่จักรยาน 
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ภาพที่ 6.29 
ทัศนียภาพของสวนแปลงเกษตรสาธิตสําหรับพืชพรรณตาง ๆ  (the experiment fields) 

 

 
 
 จากภาพแสดงพื้นที่ในสวนแปลงเกษตรสาธิตสําหรับพืชพรรณตาง ๆ โดยเปลี่ยน 
แปลงแนวอาคารคลังสินคาเดิมใหเปนแปลงพืชพรรณทองถิ่น พื้นที่สวนนี้จะมีลักษณะคลายทุงที่มี
การขุดคลองเขามาในพื้นที่เพื่อความสะดวกในการดูแลรักษา และพืชพรรณที่ปลูกจะผลัดเปลี่ยนไป
ตามฤดูกาล เชน ขาวโพด ออย ขาว เปนตน ซึ่งเกิดจากความรวมมือของผูใชงานสวนในชุมชน 
ผลผลิตที่ไดยังสามารถนํามาขายเพื่อเปนรายไดใหกับโครงการอีกดวย  นอกจากนี้ผูใชงานสวนยัง
สามารถใชพื้นที่สวนนี้ในการพักผอนและไดเรียนรูพืชพรรณตาง ๆ ที่ปลูกภายในพื้นที่รวมถึงสามารถ
สัมผัสความสวยงามทางธรรมชาติไดในรูปแบบใหม 
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ภาพที่ 6.30 
ทัศนียภาพของสวนบึงน้ํา (retention ponds) 

 

 
 

 จากภาพแสดงบึงน้ําตามธรรมชาติที่มีลักษณะเปนพื้นที่ชุมน้ํา (wet land) โดยการ
ปลูกพืชน้ําเพื่อการบําบัดน้ํารักษาคุณภาพน้ํา รองรับน้ําฝนไวใชในโครงการ และรักษาระบบนิเวศน
ใหสัตว เชน นก ปลา สามารถอาศัยอยูได บึงน้ํานี้สามารถเชื่อมตอไปยังคลองยอย ๆ ภายในสวน
แปลงเกษตรสาธิตเพื่อความสะดวกและไมสิ้นเปลืองในการตอทอเพื่อสูบน้ํามาใช นอกจากนี้มีองค
ประกอบยอย hard scape เชน สะพานที่ทําจากวัสดุธรรมชาติ เพื่อใหผูใชงานสามารถสัมผัสกับ
ธรรมชาติไดอยางใกลชิด 
 

ภาพที่ 6.31 
ทัศนียภาพของลานแสดงกลางแจง 
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 จากภาพแสดงสวนลานกลางแจง ซึ่งพื้นที่จุดรวมสําหรับทางสัญจรที่มาจากสวน
เบญจกิติสวนแรก และทางสัญจรหลักที่มาจากทางเขาหลักของโครงการ ดังนั้นลักษณะพื้นที่จึงสราง
ใหมีความปดลอมเพื่อเพิ่มความสําคัญของพื้นที่ดวยการออกแบบเนินดิน (land form) ลอมรอบและ
สะพานเชื่อมทางสัญจรจากเบญจกิติสวนแรกไปยังทางเขาศูนยการเรียนรูทางทศิใต สวนลานเปน
พื้นหญาเพื่อเพิ่มพื้นที่ในการดูดซับน้ํา และมีข้ันบันไดหญาสําหรับการนั่งพักผอน นั่งชมกิจกรรม
สันทนาการ เปนตน  
 
 

ภาพที่ 6.32 
ทัศนียภาพของทางสัญจรเชื่อมระหวางลานเบญจกิติของสวนแรกมายังโครงการ 

 

 
 
 จากภาพแสดงทางสัญจรที่เชื่อมระหวางลานเบญจกิติของสวนเบญจกิติสวนแรก
มายังสวนลานแสดงกลางแจงของโครงการ ลักษณะพื้นที่สองขางทางจะออกแบบเนินดินและการ
ปลูกตนไมใหญเพื่อบดบังสายตาจากสวนงานระบบและสาธารณูปโภคของโครงการทางดานซาย
และสรางมุมมองไปยังลานแสดงกลางแจง 
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ภาพที่ 6.33 
ทัศนียภาพของสวนนิทรรศการกลางแจง (corridor exhibition) 

 

 
 
 จากภาพแสดงสวนนิทรรศการกลางแจง (corridor exhibition) ซึ่งอยูถัดจากทาง
เขาออกโครงการ และสวนเชื่อมตอกับสวนแปลงสาธิตเกษตร ซึ่งเปนพื้นที่จัดแสดงขอมูลกิจกรรม
พิเศษตาง ๆ ที่เกิดขึ้นภายในสวน หรือการจัดแสดงนิทรรศการกลางแจง รวมถึงมีพื้นที่สําหรับ
การนั่งพักผอน ชมวิวทิวทัศน เปนตน 
 
6.4.4  การอภิปรายแบบเปรียบเทียบกับแบบโครงการสวนสาธารณะเบญจกิติอ่ืน ๆ ที่เคยเกิดขึ้น
แลวในพื้นที่เดียวกัน 
 เนื่องจากความเปนมาของโครงการสรางสวนสาธารณะเบญจกิติของกระทรวงการคลัง
ที่กลาวไปขางตน โดยไดระบุวาสวนเบญจกิติแบงออกเปนสองสวน คือสวนที่หนึ่ง บริเวณบึงน้ํา 
เนื้อที่ประมาณ 130 ไร ออกแบบเปนสวนน้ําสมัยใหม ซึ่งในปจจุบันไดเปดทําการแลว และสวนที่
สองเปนสวนบริเวณที่ตั้งโรงงานยาสูบในปจจุบัน ซึ่งมีแผนวาจะปรับปรุงเปนสวนปา ในพื้นที่ 300 
ไร เนนความรมร่ืนและความเปนปาสมบูรณ โดยนําพันธุไมสําคัญจาก 4 ภาคทั่วประเทศมาปลูก
ในสวนนี้ตามการออกแบบของ บริษัท P.L. Design Company Limted ผูรับผิดชอบการออกแบบ
ภูมิทัศนทั้งหมดของโครงการซึ่งไดรางผังแบบรางโครงการเบื้องตนไดดังนี้ 
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ภาพที่ 6.34 
ผังรางโครงการสวนเบญจกิติเบื้องตน 

 

 
ที่มา: P.L. Design Company Limted, 2547 
 หากนําผังรางโครงการเบื้องตนดังกลาวมาเปรียบเทียบกับแบบผังสวนที่ผูวิจัยได
ออกแบบเองจะเห็นวามีความแตกตางกันทางดานแนวความคิดในการออกแบบ โดยผังรางนี้เนนที่
การออกแบบใหเปนสวนปาทั้งหมดของโครงการ ภายใตแนวคิด “ปารักษน้ํา” เชื่อมโยงพื้นที่ 2 สวน
เขาดวยกัน เนนการปลูกพืชพรรณหลายหลายชนิด รวมทั้งจําลองลักษณะทางธรรมชาติของภาค
ตาง ๆ เอาไวใหความรูแกผูที่มาใชสวน (กรมธนารักษ, 2547) ซึ่งผูวิจัยเห็นวาจะเปนการสิ้นเปลือง
คาใชจายในการดูแลรักษาสวนในภายหลัง หากเปรียบเทียบกับแนวคิดสวนสาธารณะแบบยั่งยืน
เนื่องจากไมไดใชพืชพรรณในทองถิ่น นอกจากนี้ผังรางโครงการเบื้องตนนีย้งัขาดความเปนเอกลกัษณ
ของพื้นที่เดิมซึ่งเปนโรงงานยาสูบซึ่งหากเปรียบเทียบในแบบของผูวิจัยเองที่ออกแบบไมวาจะเปน
การปรับปรุงอาคารเกามาใชงานใหม การรักษาพืชพรรณเดิม เพื่อที่จะส่ือถึงความเปนมาของ
สถานที่ สวนในผังรางของผูวิจัยเองยังขาดความตอเนื่องกับสวนเบญจกิติในสวนแรกเมื่อเทียบกับผัง
รางโครงการเบื้องตนดังกลาว แตมีจุดรวมของผังรางที่สอดคลองกันคือ  การเพิ่มกิจกรรมเกี่ยวกับ
การศึกษาธรรมชาติภายในสวน เพื่อการเสริมสรางการเรียนรูในระบบธรรมชาติแกผูใชงานใหมาก
ยิ่งขึ้น 
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6.5 การบริหารจัดการ 
 
6.5.1 ผูดําเนินการหรือเจาของ 
 เนื่องจากโครงการนี้เปนโครงการที่สืบเนื่องมาจากโครงการสวนสาธารณะเบญจกิติ
ในสวนแรก ที่ดําเนินการภายใตการดูแลหลักของโรงงานยาสูบ กระทรวงการคลังซึ่งทางโรงงานยาสูบ
จัดตั้งคณะกรรมการพิเศษเพื่อบริหารสวนโดยเฉพาะ แตโครงการนี้ไดออกแบบใหมีศูนยการเรียนรู
ภายในโครงการ ซึ่งโดยสวนมากแลวการเกิดศูนยการเรียนรู พิพิธภัณฑตาง ๆ ที่เกิดภายใน 
สวนสาธารณะจะอยูภายใตการดูแลของกรุงเทพมหานคร ดังนั ้นผู ดําเนินโครงการของสวน
เบญจกิติทั้งสองสวน ควรเปนความรวมมือระหวางโรงงานยาสูบและกรุงเทพมหานคร โดยหนวย
งานกรุงเทพมหานครมีหนาที่รับผิดชอบสวนศูนยการเรียนรูภายในโครงการ  
 
 
 

 6.5.2 วัตถุประสงคของโครงการ 
 โครงการสวนสาธารณะเบญจกิติในสวนที่สองมีวัตถุประสงคโครงการดังนี้ 
 1. การจัดสรรพื้นที่เพื่อเปนแหลงนันทนาการ ในการเพิ่มคุณคาและยกระดับคุณภาพ
ชีวิตของคนในกรุงเทพมหานคร 
 2.  เสริมสรางความรูความเขาใจเกี่ยวกับคุณคาธรรมชาติ ระบบนิเวศนวิทยา และ
ความเปนมาของพื้นที่โรงงานยาสูบแกผูใชงานภายในโครงการทุกเพศทุกวัย  
 3. กระตุนจิตสํานึกของคนในชุมชนเมืองใหรูสึกรับผิดชอบรวมกันในการพัฒนา
สวนสาธารณะไมวาจะเปนดานการดูแลรักษา ความปลอดภัย เปนตน 
 4. สงเสริมการเปนแหลงทองเที่ยวดึงดูดผูมาใชบริการมากขึ้นทั้งคนที่อาศัยใน
กรุงเทพมหานคร คนตางจังหวัด และชาวตางประเทศ  
 

6.5.3 โครงสรางองคกร  
 อันเนื่องจากผูดําเนินโครงการของสวนเบญจกิติทั้งสองสวนในการศึกษาครั้งนี้กําหนด
ใหเปนความรวมมือระหวางโรงงานยาสูบและกรุงเทพมหานคร โดยโรงงานยาสูบดูแลคาใชจายหลัก
ของสวนสาธารณะในการจางหนวยงานเอกชนในเรื่องความปลอดภัย การดูแลรักษาสวนและการ
อนุญาตพื้นที่ภายในสวนเพื่อจัดกิจกรรมพิเศษทางวัฒนธรรมตาง ๆ  สวนทางกรุงเทพมหานครรับผิด
ชอบดานการศึกษา อันไดแก การบริหารศูนยการเรียนรูทางธรรมชาติซึ่งรวมถึงการจัดโครงการกิจกรรม
ตาง ๆ ที่เกี่ยวกับธรรมชาติใหประชาชนเขามามีสวนรวม เชน การเปนอาสาสมัครในการดูแลรักษาสวน 
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6.3.4 การประเมินราคาคากอสรางโดยประมาณ 
1. ตนทุนที่ดิน ประกอบดวย 
 (1) คาที่ดินจม    77,200    ตร.วา  คิดเปนเงิน 231,600,000 บาท 
 (2) คาร้ือถอน      อาคาร 23   หลัง  คิดเปนเงิน     8,782,731 บาท  
 (3) คาพัฒนาที่ดิน ซึ่งประกอบดวย 
          -คาขุดที่ดิน     93,666    ลบ.ม. คิดเปนเงิน   18,733,218 บาท 
          -คาถมที่ดิน     20,177  ตร.วา คิดเปนเงิน   48,424,800 บาท 
          -คาเกลี่ยและกลบที่ดิน   77,200 ตร.วา คิดเปนเงิน   15,440,000 บาท 
          -คาเตรียมการ site preparation   77,200 ตร.วา คิดเปนเงิน   15,440,000 บาท 
 2. ตนทุนคากอสรางอาคาร  และสิ่งปลูกสราง ประกอบดวย 
 (1) คาปรับภูมิทัศน (soft scape)            212,383.5 ตร.ม. คิดเปนเงิน 382,290,300 บาท 
 (2) คาปรับปรุงอาคาร    9,435.8 ตร.ม. คิดเปนเงิน 150,973,120 บาท 
 (3) ถนนและพื้นที่สาธารณูปโภค 39,795.8 ตร.ม. คิดเปนเงิน    59,693,790 บาท 
 (4) คาhardscape เชน สะพาน  รอยละ 28 ของคาปรับภูมิทัศน 108,072,575 บาท 
      โคมไฟ เกาอี้ อ่ืน ๆ        
3. ตนทุนงานระบบภายในโครงการ 
 (1) คาเดินทอรอยสายไฟใตดิน manhole    1,986.6 ม.      คิดเปนเงิน    2,384,006 บาท 
 (2) คาเดินทอรอยสายโทศัพท manhole    1,986.6   ม.      คิดเปนเงิน    2,384,006 บาท 
 (3) คาเดินทอน้ํา manhole box culvert    1,986.6   ม.      คิดเปนเงิน    2,980,008 บาท 
4. คาพัฒนาอื่น ๆ  
 (1) คาออกแบบภูมิทัศน โครงสราง  รอยละ 3 ของมูลคากอสราง  24,467,957 บาท 
       และงานระบบ     
 (2) คาใชจายอื่น ๆ   รอยละ 5 ของมูลคากอสราง  40,779,928 บาท 
 (3) คาทดแทนความเสี่ยง (contingency) รอยละ 10 ของการกอสราง  81,559,855 บาท 
รวมราคาคากอสรางและพัฒนาโครงการ       1,235,694,295 บาท 
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6.6 การประเมินแบบสวนสาธารณะโดยผูเชี่ยวชาญในสาขาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 
 

 จากการออกแบบโครงการสวนเบญจกิติในสวนที่สอง ผูวิจัยไดนําแบบผังดังกลาว
ไปประเมินกับผูเชี่ยวชาญ ในสาขาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ จํานวน 2 ทานไดแก 

1. คุณวีระพันธ ไพศาลนนท นักภูมิสถาปนิกและกรรมการผูบริหารบริษัท 
P.L. Design Company Limted 
 2. คุณปาจริยา มหากาญจนะ นักภูมิสถาปนิกและสถาปนิกฝายออกแบบในหนวย
งานกรุงเทพมหานคร 
 มีหัวขอในการประเมินดังนี้ 
  1)  การวิเคราะหพื้นที่โรงงานยาสูบเพื่อพัฒนาใหเปนสวนสาธารณะ โดยเห็นวา
การเขาถึงของสวนที่มาจากดานถนนเลียบทางดวนคลองเตย-ดินแดง มีศักยภาพที่ดีในการรองรับ
จุดเขาออกโครงการสวนสาธารณะที่จะเกิดขึ้น และในการวิเคราะหพื้นที่ในดานอื่น ๆ ไมวาจะเปน 
มุมมอง การประเมินอาคาร ลักษณะผูใชงานสวน มีความเหมาะสมแลว 
  2) การประยุกตแนวคิดที่ไดศึกษามาใชในการออกแบบโครงการ ผูประเมินเห็นวา
แนวความคิดสวนสาธารณะแบบยั่งยืนมีความนาสนใจ โดยเฉพาะการบริหารจัดการที่เนนการมีสวน
รวมของชุมชน ซึ่งในโครงการนําเสนอการมีสวนรวมในรูปแบบการทํากิจกรรมการปลูกและรักษา
พืชพรรณภายในพื้นที่สวนหนึ่งของโครงการหากนําไปปฏิบัติไดจริง และมีขอเสนอแนะวาควรเพิม่เตมิ
พื้นที่สําหรับชุมชน เชน ศูนยชุมชน เพื่อใหสวนแหงนี้เปนสวนหนึ่งของชุมชนไดมากยิ่งขึ้น 
  2)  การวิเคราะหการจัดพื้นที่ใชสอยของโครงการ ผูประเมินเห็นวาการวิเคราะห
การจัดพื้นที่ใชสอยมีความสอดคลองกับแนวความคิดของโครงการที่ออกแบบ แตตองเชื่อมตอทาง
แนวความคิดของสวนเบญจกิติในสวนแรกและการใชงานดวย โดยการเพิ่มแกนในการเชื่อมตอ
ทางดานการใชงานก็จะดียิ่งขึ้น สวนในเรื่องการจัดพื้นที่ใชสอยใหมีความเหมาะสมในการใชงาน 
เห็นวา ควรเพิ่มสวนของสนามเด็กเลนใหอยูใกลกับสวนที่เชื่อมตอกับสวนเบญจกิติในสวนแรก และ
ควรปรับปรุงทางเดินหลักที่เปนเสนเฉียงไมซอนทับพื้นที่ใชสอยอ่ืน ๆ นอกจากนี้ในเรื่องการคงอาคาร
เดิมไวใชงานใหมในโครงการ เห็นวาควรเหลือไวเพียงที่มีความจําเปนเทานั้น เนื่องจากอาคารภายใน
โครงการสวนมากไมมีคุณคาทางประวัติศาสตร  
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