
 (1) 

บทคัดยอ 

 

การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาสภาพการณจริงและความคาดหวังของผูที่อยู

อาศัยในอาคารชุด เขตศูนยกลางธุรกิจ และศึกษาการปฏิบัติงานของฝายบริหารอาคาร จากการ

สัมภาษณและสังเกตการณ เพื่อนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหหาแนวทางในการบริหารอาคารชุดให

เกิดประสิทธิภาพ และสรางความพอใจแกผูอยูอาศัย 

ปญหาหลักของการซื้อที่อยูอาศัยเกิดจากรูปแบบของที่อยูอาศัยไมเปนไปตามที่

คาดหวังในการเขาอยูอาศัย ซึ่งสิ่งเหลานี้มีสาเหตุจากหลายปจจัย เชน สาเหตุของการออกแบบ สาเหตุ

จากคุณภาพสังคมการพักอาศัยปญหาในการบริหารงานของฝายบริหารอาคาร เปนตน เพื่อเปนการ

ปองกันและแกไขปญหาเหลานี้  ผูวิจัยจึงศึกษาและสํารวจความคิดเห็นจากระดับความพึงพอใจ  

และความคาดหวังใหปรับปรุงของผูอยูอาศัยในอาคารชุด  ทําการสัมภาษณผูบริหารอาคารเกี่ยวกับ

แนวทางการบริหารอาคารจากโครงการตัวอยาง 4 โครงการ ไดแก อาคารปยะสาทร อาคารสาทรเฮาส 

อาคารสาทรพารคเพลส ซึ่งถือวาเปนอาคารชุดเกรดเอ และดําเนินการบริหารโดยบริษัทบริหาร

อาคารชุดที่มีความเชี่ยวชาญ 

จากการศึกษา พบวา ผูอยูอาศัยมีระดับความพึงพอใจในอาคารชุดมากถึงมากที่สุด  

และมีระดับความคาดหวังใหปรับปรุงนอยถึงปานกลาง ซึ่งปญหาที่พบสามารถสรุปประเด็นอัน

เนื่องมาจาก ปญหาที่เกิดจากการออกแบบ จากตัวบุคคล  และจากระบบการทํางาน การแกไขปญหาใน

บางดานอาจมีขอจํากัด เชน ดานการออกแบบอาจมีขอจํากัดทางดานสถานที่ แตการแกไขปญหา

ดานการทํางานในตัวบุคคลและระบบการทํางานสามารถแกไขได ซึ่งแลวแตกรณีหรือปญหาที่

เกิดขึ้น เพื่อระบบการบริหารงานที่ดีฝายบริหารอาคารควรสงเสริมใหเกิดความรูความเขาใจในการทาํงาน

ภายในองคกร และมีความเขาใจเปาหมายในการบริหารอาคาร ไดแก การบํารุงรักษาอาคารและ

ทรัพยสินใหคงอยูในสภาพดี มีอายุการใชงานที่ยาวนาน บริหารจัดการทรัพยากรที่มีอยูใหมีประสิทธิภาพ

และเกิดประโยชนสูงสุด อํานวยความสะดวกและใหบริการ โดยคํานึงถึงความพอใจของผูใชใหมีความ

พึงพอใจสูงสุด และการสรางภาพลักษณที่ดี และสรางมูลคาเพิ่มใหกับอาคารใหไดรับประโยชนสูงสุด 

หากแนวทางการแกไขปญหานี้ถูกนําไปปรับใช  หรือเปนหลักในการบริหารงานภายใน

อาคาร ผูวิจัยเชื่อวาปญหาที่เกิดขึ้นจากการบริหารงาน และปญหาการอยูอาศัยภายในอาคาร  อาจลดลง  

ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับการทําความเขาใจกับทุกฝายที่มีความเกี่ยวของกัน ไมวาจะเปน ผูพัฒนาโครงการ 

ผูออกแบบอาคาร เจาของอาคาร  และผูปฏิบัติงานทุกฝาย  เพื่อตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัย

ทั้งในปจจุบันและอนาคต และเพื่อคุณภาพชีวิตความเปนอยูที่ดีภายในอาคารชุดตอไป 
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