
 
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  

:กรณีศึกษา ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นายธเนศ  ขุมทรัพย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วิทยานิพนธนี้เปนสวนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต 
                                                               สาขาวิชาเคหการ   ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ปการศึกษา 2549 

ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



RELATIONSHIPS BETWEEN HOUSING EXPENDITURE,  COMMUTING TO WORK EXPENDITURE  
AND HOUSING LOCATION : A CASE STUDY OF WORKERS IN OFFICE  BUILDINGS ON  

SATHORN  ROAD, BANGKOK METROPOLITAN 

Mr. Thanate  Khumsap 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Housing Development Program in Housing 

Department of Housing 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic year 2006 

Copyright of Chulalongkorn University 









 ฉ 

กิตติกรรมประกาศ 

วิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงลงได ดวยความกรุณาอยางยิ่งของ อาจารย ดร. 
กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ ที่ไดใหความรูทางดานวิชาการ ขอคิดเห็น 
คําแนะนําที่เปนประโยชนในการทําวิจัยดวยดีมาโดยตลอด อาจารยยุวดี ศิริ อาจารยที่ปรึกษา          
ที่กรุณาใหขอคิดเห็นและแนวทางที่เปนประโยชนตอการวิจัย รองศาสตราจารย ดร.ปยนุช เงินคลาย 
ที่กรุณาใหคําแนะนําที่ เปนประโยชนตอการวิจัย และทานกรรมการสอบวิทยานิพนธ  รอง
ศาสตราจารย มานพ พงศทัต   อาจารยปรีดิ์ บุรณศิริ   อาจารยบุษรา  ศรีพานิชย  คุณอุไรวรรณ      
ชอวิเชียร ที่กรุณาใหขอคิดเห็นที่เปนประโยชนอยางยิ่งตอการวิจัย 

 ขอขอบคุณ คุณนภาพร ศรีสวัสดิ์  คุณเพ็ญทิพย  คุณรุงทิพย จารุปริญญารัตน และ
อีกหลายทานที่ไมไดเอยนาม ที่กรุณาสละเวลาอันมีคาในการรวบรวมขอมูล 

 ขอขอบพระคุณ ผูที่ตอบแบบสํารวจทุกทาน ที่กรุณาเสียสละเวลาอันมีคาของทาน
ในการใหขอมูลที่เปนประโยชนแกผูวิจัย 

 ขอขอบพระคุณ คณาจารย และเจาหนาที่ ภาควิชาเคหการทุกทาน ที่กรุณาให
คําแนะนําที่เปนประโยชน และชวยเหลือในการจัดทําวิทยานิพนธ 

 ทายที่สุดนี้ ผูวิจัยใครขอขอบพระคุณบิดามารดา  ญาติพี่นอง  ครูอาจารย ที่ประสิทธิ
ประสาทวิชาความรู  พี่ๆ  เพื่ อนๆ  นองๆ  ภาควิชา เคหการ  เพื่ อนๆคณะเศรษฐศาสตร 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร  เพื่อนๆโรงเรียนวัดนวลนรดิศ ที่ใหความชวยเหลือ และคอยใหกําลังใจ
แกผูวิจัยเสมอมาจนกระทั่งสําเร็จการศึกษา 
 

                                                                                                                        



สารบัญ  
 

  หนา 
บทคัดยอภาษาไทย…................................................................................................................ 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ............................................................................................................... 
กิตติกรรมประกาศ.................................................................................................................... 
สารบัญ...................................................................................................................................... 
สารบัญตาราง............................................................................................................................ 
สารบัญแผนภูมิ......................................................................................................................... 
สารบัญภาพ............................................................................................................................... 

ง 
จ 
ฉ 
ช 
ฌ 
ฐ 
ฑ 

บทที่ 1 บทนํา........................................................................................................................... 

              1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา......................................................... 
              1.2  วัตถุประสงคของการวิจัย............................................................................... 
              1.3  ของเขตของการวิจัย....................................................................................... 
              1.4  สมมติฐานในการวิจัย..................................................................................... 
              1.5  นิยามศัพทที่ใชในการวิจัย.............................................................................. 
              1.6  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ............................................................................ 

1 

1 
3 
4 
4 
4 
5 

บทที่ 2 แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ....................................................................... 
              2.1  แนวคิดและทฤษฎี.......................................................................................... 
              2.2  งานวิจัยที่เกี่ยวของ......................................................................................... 
              2.3  สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ.................................................. 

6 
6 

21 
31 

บทที่ 3 สภาพทั่วไปของศูนยกลางธุรกิจยานถนนสาทร.......................................................... 35 
บทที่ 4 วิธีดําเนินการวิจัย........................................................................................................ 
              4.1 กรอบแนวคิดในการวิจัย................................................................................ 
              4.2 พ้ืนที่ศึกษา...................................................................................................... 
              4.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง............................................................................. 
              4.4 ตัวแปรที่ใชในการวิจัย................................................................................... 
              4.5 การออกแบบเครื่องมือในการวิจัย.................................................................. 
              4.6 การเก็บรวบรวมขอมูล................................................................................... 
              4.7 ขั้นตอนการดําเนินการ................................................................................... 
              4.8 การวิเคราะหขอมูล......................................................................................... 

42 
42 
47 
47 
50 
51 
52 
53 
54 



 
 

  หนา 

ซ 

บทที่ 5   ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคาร            
              สํานักงานยานถนนสาทร............................................................................................. 
              5.1 ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ..................................................................... 
              5.2 ลักษณะดานที่อยูอาศัย.................................................................................... 
              5.3 ลักษณะดานการเดินทางไปทํางาน................................................................. 
              5.4 สรุป............................................................................................................... 

 
57 
57 
60 
72 
79 

บทที่ 6 การวิเคราะหความสัมพันธ.......................................................................................... 
              6.1 ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย.......................... 
              6.2 ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู  
                           แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย......................................................................... 

81 
81 

 
96 

บทที่ 7 สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ............................................................ 
              7.1 สรุปผลการวิจัย............................................................................................... 
              7.2 อภิปรายผลการวิจัย......................................................................................... 
              7.3 ขอเสนอแนะ................................................................................................... 

118 
118 
120 
127 

รายการอางอิง............................................................................................................................ 

ภาคผนวก.................................................................................................................................. 
ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ........................................................................................................ 

130 

133 
136 

 



สารบัญตาราง 
 

  หนา 

ฌ 

ตาราง 2.1 ปจจัยดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยของนกัคิด  
                      ตางๆ………………………………………………………………………….. 
ตาราง 2.2 ปจจัยดานอื่นๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกบัการเลือกที่ตัง้ที่อยู

อาศัยของนักคดิตางๆ……………...………………...………………………… 
ตาราง 3.1 รายช่ืออาคารสํานักงานและพื้นที่ในแตละอาคาร.............................................. 
ตาราง 4.1 ความสัมพันธของปจจัยทางดานเศรษฐกิจกับการเลือกทีต่ั้งที่อยูอาศัยของนัก

คิดตางๆ.............................................................................................................. 
ตาราง 4.2 พื้นที่สํานักงานและจํานวนคนทํางานในแตละอาคาร......................................... 
ตาราง 5.1 เพศ..................................................................................................................... 
ตาราง 5.2 อายุ..................................................................................................................... 
ตาราง 5.3 สถานภาพสมรส................................................................................................. 
ตาราง 5.4 ระดับการศึกษา................................................................................................... 
ตาราง 5.5 ตําแหนงหนาที่การงาน....................................................................................... 
ตาราง 5.6 รายไดครัวเรือน.................................................................................................. 
ตาราง 5.7 ที่ตั้งที่อยูอาศัย.................................................................................................... 
ตาราง 5.8 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและที่ตัง้ที่อยูอาศัย....................................... 
ตาราง 5.9 ประเภทที่อยูอาศัย............................................................................................... 
ตาราง 5.10 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและประเภทที่อยูอาศยั................................. 
ตาราง 5.11 ผูรวมพักอาศัย..................................................................................................... 
ตาราง 5.12   ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและผูรวมพักอาศยั....................................... 
ตาราง 5.13    ขนาดของครัวเรือน............................................................................................ 
ตาราง 5.14   ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและขนาดของครัวเรือน............................... 
ตาราง 5.15  เหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย....................................................................... 
ตาราง 5.16 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย......... 
ตาราง 5.17A ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง............................................................................... 
ตาราง 5.17B ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง............................................................................... 
ตาราง 5.18A ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง................. 
ตาราง 5.18B ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง................. 
ตาราง 5.19    ภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย....................................................... 

 
33 

 
34 
41 

 
43 
49 
57 
58 
58 
59 
59 
60 
60 
61 
61 
62 
62 
63 
63 
64 
65 
66 
66 
67 
67 
68 
69 



สารบัญตาราง 
 

  หนา 

ญ 

ตาราง 5.20    คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย........................................................ 
ตาราง 5.21 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย.............   
ตาราง 5.22 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระบาน...................................   
ตาราง 5.23 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาเชาบาน..............................................  
ตาราง 5.24 คาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย............................................................................. 
ตาราง 5.25 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาใชจายในการอยูอาศัย........................ 
ตาราง 5.26 วิธีที่ใชในการเดินทาง......................................................................................... 
ตาราง 5.27 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวิธีที่ใชในการเดนิทาง........................... 
ตาราง 5.28 ระยะหางระหวางที่ตั้งที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน...................................................... 
ตาราง 5.29 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางที่ตั้งที่อยูอาศยักับที่

ทํางาน................................................................................................................. 
ตาราง 5.30 ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง............................................................................. 
ตาราง 5.31 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง................ 
ตาราง 5.32  ความเปนเจาของรถยนตสวนตัว......................................................................... 
ตาราง 5.33    ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและความเปนเจาของรถยนตสวนตวั.......... 
ตาราง 5.34 คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานเฉลีย่...................................................... 
ตาราง 5.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระรถยนต.............................. 
ตาราง 5.36 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาโดยสารและคาน้ํามัน........................   
ตาราง 6.1 การวิเคราะหที่ตั้งที่อยูอาศัย................................................................................ 
ตาราง 6.2  การวิเคราะหระยะหางระหวางบานกับที่ทํางาน................................................. 
ตาราง 6.3 การวิเคราะหเหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย.................................................. 
ตาราง 6.4  ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย…………………..... 
ตาราง 6.5  ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางบาน-ที่ทํางาน…….... 
ตาราง 6.6  ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย......... 
ตาราง 6.7  ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย………………  
ตาราง 6.8    ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและผูรวมพักอาศัย………………….. 
ตาราง 6.9   ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและขนาดครัวเรือน…………………. 
ตาราง 6.10  ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย....
ตาราง 6.11 ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและอายุ............................................... 

69 
70 
70 
71 
71 
72 
73 
74 
75 

 
75 
76 
76 
77 
77 
78 
78 
79 
81 
81 
84 
85 
85 
88 
89 
90 
90 
91 
93 



สารบัญตาราง 
 

  หนา 

ฎ 

ตาราง 6.12 ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและสถานภาพสมรส.......................... 
ตาราง 6.13 ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและตําแหนงหนาที่การงาน................. 
ตาราง 6.14 ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและเขตที่ตัง้ที่อยูอาศัย………….. 
ตาราง 6.15 ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย (ผูที่ผอนชําระ

บาน)................................................................................................................... 
ตาราง 6.16 ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน……… 
ตาราง 6.17 ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย(ผูที่ผอน

ชําระบาน)..........................................................................……………………. 
ตาราง 6.18 ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชําระบานกับระยะหางจากที่

ทํางานดวยวิธี Enter …………………………………………...……………… 
ตาราง 6.19 ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย…………………. 
ตาราง 6.20 ความสัมพันธระหวางเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัยของผูทีเ่ชาบาน 
ตาราง 6.21 ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน…………….. 
ตาราง 6.22 ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย(ผูที่เชา

บาน)...................................................................................................................   
ตาราง 6.23 ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาเชากับระยะหางจากที่ทํางานดวย 
                  วิธี Enter ………………….…………………………………………………… 
ตาราง 6.24  ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย....... 
ตาราง 6.25 ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 

(แยกตามระดบัรายได)……….………………….…………………………….. 
ตาราง 6.26 ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน...................... 
ตาราง 6.27 ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยกับระยะหาง 
               จากที่ทํางานดวยวิธี Enter ...............................................……...….…………... 
ตาราง 6.28 ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย............. 
ตาราง 6.29 ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย............. 
ตาราง 6.30  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชําระรถยนตกับระยะหางจาก 
                 ที่ทํางานดวยวธีิ Enter……..…………………………………..………………. 
ตาราง 6.31  ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย............. 
ตาราง 6.32  ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้าํมันเฉลี่ยและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย....... 

94 
94 
97 

 
97 
99 

 
99 

 
100 
101 
102 
103 

 
104 

 
105 
106 

 
107 
108 

 
109 
109 
110 

 
111 
112 
113 



สารบัญตาราง 
 

  หนา 

ฏ 

ตาราง 6.33 คาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจาก 
                    ที่ทํางาน.............................................................................................................. 
ตาราง 6.34 ผลการวิเคราะหอยางงายระหวางคาโดยสารและคาน้ํามนักับระยะหางจากที่

ทํางาน ดวยวิธี Enter …...................................................................................... 
ตาราง 6.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวิธีแกไขปญหาจากคาใชจายทีสู่งขึ้น..... 
ตาราง 6.36  ความสัมพันธระหวางภาระการครอบครองที่อยูอาศัยและวิธีแกไขปญหา

คาใชจายที่สูงขึ้น………………………………………………………………. 
ตาราง 7.1 สรุปปจจัยดานเศรษฐกจิที่มคีวามสัมพันธกับการเลือกทีต่ั้งที่อยูอาศัยของนัก

คิดตางๆ……………………………………………………………………..… 
ตาราง 7.2 สรุปปจจัยดานอื่นๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้ง 
                      ที่อยูอาศัยของนักคิดตางๆ……….……………………………………………. 
 

 
114 

 
114 
116 

 
117 

 
125 

 
126 

 



สารบัญแผนภูม ิ
 

  หนา 

ฐ 

แผนภูมิ 4.1 ความสัมพันธระหวางตัวแปรที่เกี่ยวของกบัการศึกษา.................................. 
แผนภูมิ 4.2 กรอบแนวคิดในการวิจัย............................................................................... 
แผนภูมิ 4.3 โครงสรางตัวแปรที่ศึกษา............................................................................. 
แผนภูมิ 6.1 คาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย........................................ 
แผนภูมิ 6.2 คาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน.................................. 
แผนภูมิ 6.3 คาเชาบานเฉลี่ยแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย................................................... 
แผนภูมิ 6.4 คาเชาบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน............................................. 
แผนภูมิ 6.5 คาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยแยกตามเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย............................. 
แผนภูมิ 6.6 คาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน....................... 
แผนภูมิ 6.7 คาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย.................................... 
แผนภูมิ 6.8 คาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน.............................. 
แผนภูมิ 6.9 คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลีย่แยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย.............................. 
แผนภูมิ 6.10 คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลีย่แยกตามระยะหางจากที่ทํางาน....................... 
 

42 
44 
46 
98 

100 
102 
104 
106 
108 
110 
111 
112 
113 

 



สารบัญภาพ 
 

  หนา 

ฑ 

ภาพ 3.1 บริเวณยานถนนสาทร........................................................................................... 
ภาพ 3.2 โครงขายคมนาคมยานถนนสาทร......................................................................... 
ภาพ 3.3 ลักษณะการใชประโยชนที่ดินยานถนนสาทร....................................................... 
ภาพ 3.4 ที่ตั้งของอาคารสํานักงานยานถนนสาทร.............................................................. 
ภาพ 4.1 พ้ืนที่ศึกษายานถนนสาทร..................................................................................... 
ภาพ 6.1 ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย............................................... 
ภาพ 6.2 ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยในแตละระยะหางจากที่ทํางาน......................................... 
ภาพ 6.3 ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย.............. 
ภาพ 6.4 ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละระยะหางจากที่ทํางาน........ 
ภาพ 6.5 ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองที่อยูอาศัยในแตละเขต 

  ที่ตั้งที่อยูอาศัย........................................................................................................ 
 

37 
38 
39 
40 
47 
82 
83 
86 
87 

 
92 

 



บทที่  1 
บทนํา 

 

1.1   ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

       จากการสังเกตการณการทํางานของคณะทํางานวิจัยในการวางแผนนโยบายดานที่อยู
อาศัยเมืองของภาควิชาเคหการ พบวา การวางแผนนโยบายดังกลาว จําเปนจะตองเขาใจในเรื่อง 
ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย  และความตองการที่อยูอาศัย (โดยเฉพาะการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย)  ซ่ึงในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวามีอยูหลายปจจัย ทั้งปจจัยดานเศรษฐกิจ 
สังคม กายภาพ และสิ่งแวดลอม  ทั้งนี้ปจจัยดานเศรษฐกิจ ถือเปนปจจัยหนึ่งที่มีความสําคัญตอการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะคาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน เปนปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่ผูวิจัยคิดวานาจะมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  อีก
ทั้งยังสามารถนํามากําหนดอุปสงคและอุปทานดานที่อยูอาศัยได  ดังนั้นการเขาใจในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย จึงมีจําเปนตอการวางแผนนโยบายดานที่อยูอาศัย  แตจากการทบทวนงานวิจัยที่ผานมา 
พบวายังไมมีงานวิจัยใดที่ศึกษาถึงความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย มีแตเพียงงานวิจัยเกี่ยวกับเรื่องความสัมพันธระหวาง
ที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย เทานั้น  

       จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวกับเรื่องความสัมพันธระหวางแหลง
งานกับที่อยูอาศัย พบวา สําหรับในตางประเทศ มีนักคิดหลายทานไดใหความเห็นเกี่ยวกับปจจัย
ทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย อาทิ รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยู
อาศัย คาเดินทาง ระยะทางไปยังแหลงงาน เวลาในการเดินทาง และความสามารถในการจายดานที่
อยูอาศัย เปนตน โดยเฉพาะเรื่องความสัมพันธของรายไดครัวเรือน กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย มี
ผูใหความเห็นไวหลายทาน เชนจากแนวคิดของ Brain Gooden (1972) และ Park, Burgess and 
Mckenzie (1973)  ที่กลาววา  “ผูมีรายไดนอย จะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางานและจะอาศยัอยู
ใกลใจกลางเมือง สวนผูมีรายไดสูงเลือกอยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง”  และ
สําหรับในประเทศไทย ก็มีผลการศึกษาสอดคลองกับตางประเทศ ในเรื่องความสัมพันธของรายได
ครัวเรือน กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเฉพาะที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ตามความเห็นของ 
ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญประเสริฐ(2525) , สมชาย เตชะพรหมพันธุ(2522) และมานพ 
พงศทัต(2527) ที่สรุปตรงกันวา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยมักจะอยูใกลศูนยกลางธุรกิจของเมือง 
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แตสําหรับที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดอ่ืนๆ ยังไมมีงานวิจัยวิจัยใดที่สรุปออกมาอยางชัดเจนใน
เร่ืองนี้  ทําใหผลการศึกษาของประเทศไทยจึงยังขาดความสมบูรณอยู  สวนในเรื่องความสัมพันธ
ระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย ปจจุบัน
ยังไมพบวามีงานวิจัยใดศึกษาในเรื่องนี้   มีเพียงความเห็นของนักคิดตางประเทศที่กลาวถึงเพียง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางกับที่ตั้งที่อยูอาศัย จากแนวคิดของ Alonso(1964) 
และ  Evans(1973)  ที่กลาววา คาใชจายในการเดินทางเปนตนทุนหนึ่งของการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ยิ่งที่อยูอาศัยอยูไกล จะมีคาใชจายในการเดินทางสูง ขณะที่คาใชจายดานที่อยูอาศัยไมไดมีการ
กลาวถึงโดยตรง  แตไดกลาวไวในเชิงของราคาที่ดิน วาจะมีราคาสูง ในบริเวณใกลใจกลางเมือง   
ดังนั้นในการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ จึงเปนตอยอดความสัมพันธที่มีอยู เดิมจากที่กลาวถึงเฉพาะ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ใหพิจารณาความสัมพันธของ
คาใชจายดานที่อยูอาศัยกับที่ตั้งที่อยูอาศัยเขาไปดวย 

       ปจจัยทางเศรษฐกิจที่นํามาหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัยทั้ง คาใชจายดานที่อยู
อาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ถือวาเปนคาใชจายที่จะเกิดขึ้นเปนประจําในแต
ละเดือน ขณะที่มีการอยูอาศัยของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง ความแตกตางของคาใชจาย
ทั้งสองประเภทในแตละพื้นที่ จึงนาจะมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงจะมีผลตอการเลือกที่ตั้ง
ที่อยูอาศัย ทั้งนี้ผูวิจัยมีสมมติฐานวา ผูที่อาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง  นาจะมีคาใชจายดานที่อยู
อาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง 
นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา  และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง โดยคาใชจาย
ดานที่อยูอาศัย ที่ผูวิจัยนํามาหาความสัมพันธแบงเปน 2 ประเภทคือ 1) คาใชจายในการครอบครอง
ที่อยูอาศัย ซ่ึงไดแก คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน และ 2) คาใชจายในการอยูอาศัย ประกอบดวย
คาน้ํา คาไฟ  คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน  สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
ประกอบดวยคาผอนชําระรถยนต และ คาโดยสารและคาน้ํามันที่ใชในการเดินทาง   

       ปจจุบันภาวะเศรษฐกิจของประเทศอยูในภาวะชะลอตัว คาครองชีพที่สูงขึ้นทําให
แนวโนมการเติบโตทางเศรษฐกิจไมดีนัก  ปญหาสําคัญอยางหนึ่งคือ ปญหาราคาน้ํามันแพง ที่สงผล
กระทบโดยตรงตอตนทุนการเดินทาง ทําใหคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น เมื่อเทียบกับในอดีต 
ขณะที่รายไดปรับขึ้นนอยกวา  ผลของคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่สูงขึ้นนี้ จึงนาจะ
กระทบกับผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมือง ใหเกิดการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมทั้งเรื่องการอยูอาศัย 
การเดินทาง และการทํางาน โดยเฉพาะเรื่องการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย   ทั้งนี้อาจเกิดการยายที่
อยูอาศัยไปอยูใกลที่ทํางานของผูที่มีที่อยูอาศัยไกลจากแหลงงาน  รวมถึงมีผลตอการตัดสินใจใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่กําลังตองการที่อยูอาศัยใหมก็ได      

 



3 
 

                      บริเวณใจกลางเมืองในเขตกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะในยานถนนสาทร จัดเปนยาน
ศูนยกลางทางธุรกิจการคาที่มีความสําคัญ ที่มีอาคารสํานักงานตั้งอยูเปนจํานวนมากกระจายตัว
ตลอดสาย  ยานถนนสาทรนี้จัดเปนบริเวณศูนยกลางธุรกิจที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุดเปนอันดับ
หนึ่งของกรุงเทพมหานคร และเปนแหลงงานของผูที่ทํางานในระดับรายไดตางๆ ตั้งแตรายไดนอย
ไปจนถึงรายไดสูง  อาคารสํานักงานในบริเวณนี้มีความทันสมัย ไดมาตรฐานสากล จึงเปนที่
ตองการของสํานักงานธุรกิจตางๆ  และทําใหเกิดการขยายตัวของอาคารสํานักงานอยางตอเนื่อง 
ดังนั้น ผูที่ทํางานในยานดังกลาวจึงมีแนวโนมที่จะมีจํานวนเพิ่มขึ้นในอนาคต ดวยเหตุผลทั้งหมดนี้ 
ทําใหผูวิจัยเลือกผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร เปนตัวแทนของผูที่ทํางานอยูใน
บริเวณใจกลางเมือง 
                      การวิจัยนี้ศึกษาใน 2 ประเด็นหลักไดแก  ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลง
งานกับที่อยูอาศัย โดยเฉพาะความสัมพันธของระดับรายไดครัวเรือนตอการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร วามีความแตกตางหรือไมอยางไร เมื่อเทียบกับใน
ตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอยจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางานและจะอาศัยอยูใกลใจกลาง
เมือง สวนผูมีรายไดสูงเลือกอาศัยอยูไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง สวนในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย จะเปนศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นวามีลักษณะตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไวหรือไม ที่วาผู
ที่อาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง  นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขา
สูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา และมี
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง 
 

1.2   วัตถุประสงคของการวิจัย 
 
          1.     เพือ่ศึกษาความสมัพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
          2.     เพื่อศึกษาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสู 
                  แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  
 
 
 
 
 

 



4 
 

1.3   ขอบเขตของการวิจัย 
 
          1.3.1   ขอบเขตดานพื้นท่ี 

         การศึกษานี้ไดกําหนดพื้นที่ศึกษาคือ บริเวณถนนสาทร ตลอดสาย ตั้งแตสะพาน    
ตากสิน จนถึงแยกถนนสาทรตัดกับถนนพระรามที่ 4 ซ่ึงอยูในพื้นที่ของเขตสาทร และเขตบางรัก  
กรุงเทพมหานคร 
 
          1.3.2   ขอบเขตดานประชากร   
                       การศึกษานี้ไดกําหนดกลุมประชากรที่ศึกษา ไดแก ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงาน
ยานถนนสาทร   ที่มีพื้นที่ ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเปนอาคารที่สรางเสร็จและเปดใชงาน
จนถึงป 2549 โดยอาคารสํานักงานที่ศึกษาครั้งนี้มีทั้งสิ้น 30 อาคาร มีพื้นที่ของสํานักงานรวม  
829,381 ตารางเมตร  จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษามีประมาณ 82,938 คน 
 

1.4   สมมติฐานในการวจิัย 
 
                    ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยสูง และมีคาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา 
และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง 
 

1.5   นิยามศพัทที่ใชในการวิจัย 
 
          1.   คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                  คาใชจายดานที่อยูอาศัยที่ศึกษา  หมายถึง คาใชจายทั้งหมดที่เกี่ยวของกับการครอบครอง
ที่อยูอาศัยและการอยูอาศัยของแตละครัวเรือน โดยเปนคาใชจายที่ตองจายชําระในแตละเดือน 
แบงเปน 2 ประเภท คือ 
                      1 ) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ไดแก คาผอนชําระบาน  และคาเชาบาน 
                      2 ) คาใชจายในการอยูอาศัย  ไดแก คาน้ํา  คาไฟ  คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน 
เทานั้น ไมนับรวม คาตอเติมที่อยูอาศัย  คาซอมแซม  คาบํารุงรักษา  คาเฟอรนิเจอรและตกแตง  คา
เบี้ยประกันภัย  คาภาษีโรงเรือน  และคาประกันภัย 
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          2.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
                 คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่ศึกษา หมายถึง  คาใชจายทั้งหมดที่เกี่ยวของกับ
การเดินทางระหวางบานกับที่ทํางาน ทั้งในเที่ยวไปและเที่ยวกลับตลอดการเดินทาง ของแตละ
ครัวเรือน โดยเปนคาใชจายที่ตองจายชําระในแตละเดือน ประกอบดวย 
                      1)  คาผอนชําระรถยนต   
                      2)  คาโดยสารและคาน้ํามันในการเดินทางไปทํางาน  
                  (คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ไมนับรวมคาโดยสารและคาน้ํามันสําหรับการ
เดินทางอื่นๆ  คาดูแลรักษารถยนต คาซอมแซมรถยนต และคาประกันภัยรถยนต) 
 
          3.   ท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                 ที่ตั้งที่อยูอาศัยที่ศึกษา หมายถึง ที่พักอาศัยปจจุบันของผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมือง  
 
         4.   ยานถนนสาทร 

   ยานถนนสาทร หมายถึง บริเวณพื้นที่ริมถนนสาทรตลอดสาย รวมถึงบริเวณตามตรอก
ซอยยอยตางๆ ตามแนวถนนสาทร ทั้งนี้นับตั้งแตสะพานตากสิน จนถึงแยกถนนสาทรตัดกับถนน
พระรามที่ 4 ซ่ึงอยูในพื้นที่ของเขตสาทร และเขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร  
 

1.6   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
              1. ความรูที่ไดจากงานวิจัยจะเปนประโยชนทางวิชาการเปนการตอยอดความรูในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
              2.   องคกรหรือบริษัทที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัยสามารถพัฒนาที่อยูอาศัยที่ตรงกับความ
ตองการของผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมืองทั้งรูปแบบ ทําเลที่ตั้ง ระดับราคา และสอดคลองกับ
รายได และความสามารถในการจายของผูบริโภค โดยเฉพาะการเคหะแหงชาติ สามารถนําผล
การศึกษาไปวางแผนและกําหนดนโยบายดานที่อยูอาศัยตอไป  
              3.   รัฐบาลจะไดรับรูภาระคาใชจายที่แทจริงของครัวเรือนซึ่งนํามากําหนดนโยบายทาง
เศรษฐกิจและคาดการณเศรษฐกิจในอนาคต รวมทั้งมาตรการตางๆในการชวยเหลือประชาชนจาก
ภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น 
              4.   ผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง จะสามารถพิจารณาเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยที่
สอดคลองกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจของตนเอง โดยเฉพาะจากคาใชจายดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 

 



บทที่  2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 
       การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทาง 

เขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีศึกษา ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร เปน
การศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานและที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวาง
คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผูวิจัยได
รวบรวมแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาและเพื่อสามารถ
อธิบายเหตุผลของการศึกษาไดอยางเปนระบบ โดยสามารถแบงออกไดเปนสวนตางๆ ดังนี้ 
 

2.1    แนวคดิและทฤษฎี 
 

         2.1.1   แนวคิดเก่ียวกับรูปแบบโครงสรางของเมือง      
 

                      1)  การใชท่ีดินเปนเขตวงแหวน ( The Concentric Zone ) โดย Ernest W. Burgess 
ค.ศ. 1923 Burgess กลาววา การใชที่ดินแตละกิจกรรมมีการแบงเปนเขตซอนกันเปนวงแหวนจาก
ศูนยกลาง เหมือนการกระเพื่อมของน้ําในสระเมื่อโยนหินลงไป การใชที่ดินรูปแบบนี้เกิดจาก
กิจกรรมแตละชนิดเลือกที่ตั้งแตกตางตามความสามารถในการประมูลคาเชาที่ดิน กิจกรรมประเภท
เดียวกันจะครอบครองที่ดินในบริเวณใกลเคียงกันที่มีคาเชาเทากัน โครงสรางการใชที่ดินแตละ
ประเภทจึงตั้งอยูหางจากศูนยกลางเมืองเปนลําดับดังนี้ 
       1.   เขตศูนยกลางธุรกิจการคา ซ่ึงตั้งอยูเขตในสุดของศูนยกลาง ในเขตนี้เปนที่ตั้งของยานธุรกิจ
การคาที่หนาแนน เปนที่ตั้งของอาคารสํานักงาน หางสรรพสินคา ธนาคาร โรงเรียน สํานักงานใหญ
ขององคการตางๆ  ฯลฯ 
       2.   เขตการใชที่ดินที่อยูในระหวางการเปลี่ยนแปลง มีรานคาสง รานคาปลีก โกดังเก็บสินคา 
       3.   เขตที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
       4.   เขตที่อยูอาศัยของแรงงานอุตสาหกรรมที่มีรายไดปานกลาง 
       5.   เขตที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง มีพาหนะของตนเอง เปนเขตที่มีทางดวนหรือทางรถไฟผาน 
       6.   เขตที่อยูอาศัยในเมืองบริวาร 
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                      การใชที่ดินลักษณะนี้ไดมาจากการศึกษาสภาพเมืองของประเทศสหรัฐอเมริกาในชวง 
ค.ศ. 1920 เมื่อเมืองขยายตัว การใชที่ดินยังคงรูปแบบเดิม เพียงแตมีการขยายเขตการใชที่ดินออกไป
ครอบคลุมเนื้อที่ของเขตลําดับถัดออกไปเทานั้น 
 

                2)  การใชท่ีดินแบบสวนเสี้ยว ( Radial Sectors )  โดย Homer Hoyt   ค.ศ.1939 Hoyt 
กลาววา การเจริญเติบโตของเมืองคอนขางซับซอน ยานตางๆมิไดเรียงตัวซอนกันเปนวงแหวน
เสมอไป ผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูใกลแหลงงาน ไมวาจะเปนยานอุตสาหกรรม ยานการคา หรือ
ตามมุมเมืองและยานความเจริญเกาที่ผูคนทิ้งรางไว คนมีฐานะดีจะยายออกจากยานธุรกิจไปอยูชาน
เมืองตามแนวสองขางถนนสายหลักจากศูนยกลางเมือง  ลักษณะเปนรัศมีของวงกลมหางไกลยาน
อุตสาหกรรม เสนทางคมนาคมที่ดีจึงดึงดูดผูมีฐานะสูงใหมาตั้งบานเรือนนอกเมือง โรงงานจะแยก
อยูเปนสวนๆและขยายไปตามแนวเสนทางรถยนตหรือรถไฟไปสูนอกเมือง กิจกรรมในเมืองเกาะ
กลุมเปนสวนคลายใบพัดลมหรือริบบิ้น แตละสวนเส้ียวจะขยายตัว เมื่อการคาอุตสาหกรรมและ
บานพักถูกผลักใหออกจากศูนยกลางธุรกิจไปตามเสนทางคมนาคมหลัก ตัวอยาง  การขยายของ
ซานฟรานซิสโกไปยังซานโจเซ เปนตน  
 

                      3)  การใชท่ีดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง ( Multiple Nuclear Theory ) โดย Harris 
& Ullmans ค.ศ.1945 เมืองทั่วๆไปในปจจุบันไมไดมีศูนยกลางเพียงแหงเดียวเสมอไป ทั้งนี้ขึ้นอยู
กับขนาดและลักษณะประชากร เมืองจะมีศูนยกลางหลักหนึ่งแหง และมีศูนยกลางยอยๆหลายแหง 
เมืองที่ขยายตัวมีโครงขายถนนไปสูชานเมืองและเชื่อมตอกับเมืองที่อยูใกล ประชาชนจะกระจายไป
อยูชานเมืองมากขึ้น ทําใหมีศูนยกลางยอยเกิดขึ้นเพื่อใหบริการกับประชาชนที่อยูรอบนอก เปนการ
รวมตัวของกิจกรรมโดยไมจําเปนตองบริการกับคนทั้งเมือง ศูนยกลางยอยที่ตั้งกระจัดกระจาย
ทั่วไปมีความไดเปรียบที่ตั้งอยูใกลผูบริโภค แตศูนยกลางหลักยังคงความสําคัญอยู เพราะมีสินคา
และบริการที่มากกวาและหลากหลายกวานั่นเอง 
               การเกิดศูนยกลางลําดับรองๆมี 5 ประเภทดังนี ้

1. ศูนยการคาปลกีที่บริการหนวยที่อยูอาศัยโดยรอบ 
2. ศูนยกลางยอยที่เกิดจากความไดเปรียบในการขนสง เชน ชุมทางตางๆ 
3.  ศูนยกลางยอยที่ เกิดขึ้นจากหนวยกิจกรรมขนาดใหญหนวยเดียว  เชน  สนามกีฬา  

มหาวิทยาลัย โรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ 
4. ศูนยกลางยอยที่เคยเปนเมืองเล็ก และมารวมกับเมืองใหญ 
5. ศูนยกลางยอยที่เกิดจากความไดเปรียบทางธรรมชาติ 
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                      กิจกรรมบางประเภทสามารถรวมตัวอยูสวนใดสวนหนึ่งของเมืองได เพราะไม
จําเปนตองตั้งในเขตธุรกิจกลางที่มีคาเชาที่ดินสูง เชน ศูนยวิจัย ศูนยวัฒนธรรม หองโชวรถยนต 
เปนตน 
 
          2.1.2   แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย      
 

       Berry, Brain Joe Lobley  และ Horton  (1970) ไดศึกษาการเดินทางไปทํางานของ
ประชากรในเมืองโดยพยายามศึกษาถึงตําแหนงของแหลงงานกับตําแหนงที่มีประชากรเดินทาง
มายังแหลงงานนั้นๆ หรือตําแหนงของที่อยูอาศัย พบวา ในกรณีที่แหลงงานอยูบริเวณศูนยกลาง 
ธุรกิจการคาของเมือง จะมีประชากรเดินทางมาจากทุกแหงของเมือง โดยรูปแบบของการจัดตัวของ
แหลงที่มีประชากรวางเปนแนวยาวไปตามถนนที่เปนถนนหลักหรือทางดวนตางๆ ในกรณีที่แหลง
งานอยูบริเวณขอบของศูนยกลางธุรกิจของเมืองจะมีรูปแบบการเดินทางจากแหลงที่มาคลายคลึงกัน
กับแหลงงานของศูนยกลางธุรกิจการคา โดยรูปแบบวางตัวเปนแนวยาวไปตามถนนเชนกัน 

      สวนแหลงงานในเขตชานเมืองจะไมมีรูปแบบของการเดินทางอยางขอบเขตแรกแตมี
ที่มา กระจัดกระจายจากเขตทั่วไป และตัวกําหนดที่เขามามีบทบาทตอรูปแบบการเดินทางทั้ง 3 
ลักษณะ ประกอบดวย 

1. เสนทางคมนาคมและระยะทาง ที่อยูอาศัยที่อยูใกลเสนทางคมนาคมจะสามารถเดินทางได
โดยสะดวก รวดเร็ว ลดระยะเวลาในการเดินทาง 

2. อาชีพการงาน และรายได พบวาประชากรที่มีรายไดดี จะมีระยะทางในการเดินทางไป
ทํางานเปนระยะทางที่ไกลกวา และจะยึดที่อยูอาศัยในเขตชานเมืองที่อยูใกลแนวถนนหลักหรือทาง
ดวน ทําใหสามารถเดินทางเขาถึงที่ทํางานไดสะดวกรวดเร็ว สวนผูมีรายไดนอยจะพยายามเลือกที่
อยูอาศัยใกลที่ทํางาน โดยพยายามใชเวลาใหส้ันและเสียคาขนสงหรือคาเดินทางใหถูกที่สุดและมัก
เดินทางโดยอาศัยบริการขนสงสาธารณะ การเดินทางจะมีระยะทางสั้นกวาผูมีรายไดดี 

3. ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทําใหเกิดการรวมกลุมทางเชื้อชาติและวัฒนธรรม ไปตั้ง
ที่อยูอาศัยเปนกลุมกอนในสวนหนึ่งของเมือง ทําใหปริมาณการเดินทางไปทํางานในสวนดังกลาว
ของเมืองมีปริมาณสูง  
 

     Park, Burgess และ Mckenzie (1973) ไดศึกษาเรื่องการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยภายใน
เมือง  ผลการศึกษาไดพบความสัมพันธของระดับรายไดกับการเลือกที่อยูอาศัย กลาวคือ ผูที่มีรายได
ต่ําจะอาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือกอาศัยอยูบริเวณชานเมือง หางไกล
ออกไป เนื่องจากผูที่มีรายไดสูงตองการบานที่มีบริเวณมาก และราคาที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคา
ถูกกวานอกจากนี้ยังมีอากาศดีกวา 
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       Hawley กลาวสนับสนุนวา บริเวณใจกลางเมือง ซ่ึงมีที่ดินราคาแพงนั้น จะมีที่อยูอาศัย
ราคาถูก สภาพแวดลอมไมดี เพราะบริเวณดังกลาวที่ดินจะมีราคาสูง เหมาะจะทํากิจกรรมอื่นที่มิใช
เพื่ออยูอาศัย เจาของที่ดินไมเอาใจใสบํารุงรักษา ทําใหกลายเปนที่อยูของผูมีรายไดต่ํา เชน สลัมใน
เมืองกรุงเทพ สวนผูมีรายไดสูง จะอพยพไปอยูชานเมืองที่มีสภาพแวดลอมที่ดี มีสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการอยางเพียงพอ และไมหางจากศูนยธุรกิจกลางเมืองมากจนเกินไป 
 

      Moriarty (1975)ไดอธิบายถึงปจจัย 2 ประการในการเลือกบริเวณที่อยูอาศัย ดังนี้ 
          1. ปจจัยดานเศรษฐกิจ เขาใหความสําคัญตอความสามารถในการจายเงินวาเปนปจจัยอันดับ
แรกในการเลือกที่อยูอาศัย สวนระยะทางไปยังแหลงงานและราคาที่ดินเปนปจจัยที่มีอิทธิพลสําคัญ
ตามมาภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งแตกตางกัน ยอมขึ้นอยูกับงบประมาณที่มีอยูและระดับ
รายไดของผูอยูอาศัย ซ่ึงสิ่งเหลานี้เปนตัวกําหนดการกระจายตัวของกลุมชนที่มีฐานะทางสังคมที่
แตกตางกัน 
          2. ปจจัยทางดานสังคม จะเกี่ยวของกับความแตกตางดานคุณคาความตองการ และความพอใจ
สวนตัว 
 

       Kain (1962 อางถึงใน Harold Carter, 1975) กลาวถึง ปจจัยดานระยะทางไปยังแหลง
งานในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานจะเพิ่มขึ้นตามระดับรายได ผูมีรายไดสูงที่ทํางานอยูในบริเวณศูนยกลางเมือง มีแนวโนม
ในการเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ไกลกวาและจะอยูอาศัยในเขตชานเมือง สวนผูที่มีรายไดต่ํา
จะเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ใกลกวา และอาศัยอยูในบริเวณแหลงงาน โดยไมคํานึงวาแหลง
งานจะอยูที่ใด 
 

       Berry และ Horton (1970) ไดเสนอวาปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกที่อยูอาศัยมี 3 
ประการคือ  

1. ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย     2. ชนิดของที่พักอาศัย      3.  ที่ตั้งของที่พักอาศัย 
                     ปจจัยทั้ง 3 ประการนี้ มีความสัมพันธควบคูไปกับเหตุผลในการเลือกที่อยูอาศัยของแต
ละบุคคล เชน จํานวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใชจายสําหรับที่อยูอาศัย ซ่ึงขึ้นกับรายได นอกจากนี้ยัง
ขึ้นอยูกับสถานภาพสมรสและขนาดครอบครัว หรือวิถีทางในการดําเนินชีวิต ซ่ึงจะมีผลตอชนิด
ของชุมชนที่ตองการจะอยู สถานที่ทํางาน รวมทั้งระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 
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       Gooden (1972)  ไดเสนอแนะปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก รายได 
การเขาถึงแหลงงาน โดยผูมีรายไดต่ําจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน (โดยเฉพาะการมีที่
ทํางานในเขตอุตสาหกรรม) เพราะจะประหยัดคาเดินทาง โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาเชาบาน
นอกจากปจจัยที่เนนดานเศรษฐกิจแลว เขายังไดกลาวถึงปจจัยสังคม ไดแก สภาพของครอบครัว 
การแบงแยกผิว เชื้อชาติ และชนชั้น มีอิทธิพลในการเลือกที่อยูอาศัยดวย และเขาไดกลาวถึง
หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยวาผูอาศัยจะพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ         

1. ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสมกับขนาดของ
ครอบครัว และคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน 

2. ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทางเศรษฐกิจและสังคม
เหมือนกับตนเอง 

3. ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆกับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการเดินทางไปยัง
แหลงงานยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ       
แตในทางปฏิบัติ ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก 

1. รายได ความพอใจ กับการเลือกที่อยูอาศัย เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใด โอกาส
ของการเลือกชนิดของบาน, ที่ตั้ง และความพอใจก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้นเทานั้น 

2. การเขาถึงแหลงงาน อาจจะมีอิทธิพลตอการกระจายตัวของประชากรมากกวาปจจัยอ่ืนๆ 
ครอบครัวจะตองพิจารณาระหวางความสะดวกในการเขาถึงแหลงงานของหัวหนาครอบครัว และ
คาใชจายในการเดินทางจากบานไปที่ทํางาน ราคาที่ดินที่เหมาะสม ความตองการดานอื่นๆในการ
ติดตอกับเมือง และสิ่งพอใจตางๆ 

3. สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอการใชพื้นที่ของครอบครัว ยิ่งมี
เด็กมากเทาไรก็ยิ่งตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญเทานั้น และบริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดาน
การศึกษาดีตั้งอยู จะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งที่อยูอาศัยมากยิ่งขึ้น สวน
ครอบครัวที่ไมมีเด็ก มักชอบความสะดวกสบายในการเขาถึงสิ่งซึ่งนาพอใจของเมือง และพอใจที่จะ
มีบานที่มีพื้นที่เล็กกวาซึ่งตั้งอยูบริเวณใจกลางของเมือง 

4. ปจจัยอ่ืนๆ รายไดและการเขาถึงแหลงงานไมใชปจจัยเดียวเทานั้นที่จํากัดขอบเขตแนนอน
วาผูอยูในบริเวณพักอาศัยใดโดยเฉพาะ การแบงแยกผิว เชื้อชาติและชนชั้น ก็มีผลตอการเลือกที่อยู
อาศัยเชนกัน 
 
                      Siegal (1970) ใหความเห็นวาการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ตองพิจารณาถึงคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพแวดลอมทางธรรมชาติ การบริการทาง
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
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      Hirch (1975) ใหความคดิเห็นเกีย่วกับที่อยูอาศัยวาตองพิจารณาปจจัย ดังนี ้
1. ความสะดวกสบายของการเขาถึง ( Accessibility ) 
2. คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพธรรมชาติ บริเวณ

สาธารณะชุมชน และความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้น เปนตน 
3.  ลักษณะที่ดินที่ใชปลูกบานรวมกับทําเลที่ตั้ง 

                ผูอยูอาศัยที่มีเหตุผลจะเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยในที่ซ่ึงจะไดรับประโยชนสูงสุดจาก
ลักษณะทั้ง 3 ประการนี้ ภายใตเงื่อนไขดานงบประมาณที่จะใชจาย       

1. สถานะทางสังคมของผูอาศัย เชน ระดับรายได บุคลิกสวนบุคคล และกลุมสังคม 
2. สภาพครอบครัว เชน ครอบครัวที่ประกอบดวยผูสูงอายุเปนสวนใหญ ยอมตองการบานที่

ตั้งอยูในบริเวณที่มีความเงียบสงบ 
 

       Button (1976) ไดเสนอองคประกอบที่สําคัญ2ประการในการเลือกบริเวณที่อยูอาศัย 
คือ  
         1.   รายไดของครอบครัวเปนสวนสําคัญในการตัดสินใจ คนมีรายไดสูงจะมีโอกาสเลือกที่อยู
อาศัยไดมากกวา โดยพยายามเลือกบริเวณที่มีคาเชาที่ดินต่ํา ใกลเสนทางคมนาคมขนสงและเขาถึง
ไดสะดวก 
         2.   คุณภาพสิ่งแวดลอม นอกจากจะมีส่ิงแวดลอมที่ดีแลว ความสัมพันธของเพื่อนบานก็เปน
ขอสําคัญอีกประการหนึ่ง แตตองมีรายไดและรสนิยมในระดับเดียวกัน  
 

       Romanos (1978) มีแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัย ดังนี้ คือใน
ปจจุบันนี้ การเลือกที่ตั้งสําหรับที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกลไกลของที่ตั้งกับ
ศูนยธุรกิจการคาและแหลงทํางาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางานหรือติดตอ
ธุรกิจ ดังนั้น โดยสวนใหญแลว ที่อยูอาศัยที่นิยมมากจะอยูใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมือง เพื่อ
ความสะดวกและเปนการลดคาใชจายในการเดินทางและการติดตอธุรกิจ 
                      ดวยเหตุนี้ การใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยจึงตองสัมพันธอยางใกลชิดกับการใชที่ดิน
ภายในเมือง และทิศทางการขยายตัวของเมืองตามศูนยการคา ถนนหนทาง แหลงงาน ฯลฯ เพราะ
แหลงที่ตั้งที่อยูอาศัย เปนสาเหตุสําคัญของการเกิดปญหาการจราจรในเมือง อันเนื่องมาจากการ
เดินทางไปทํางาน ซ้ือของ ทําธุรกิจสวนตัว ไปโรงเรียน ไปพักผอน หรืออ่ืนๆ จึงกลาวไดวา 
รูปแบบการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยเปนตัวกําหนดหลักตัวหนึ่งของโครงสรางความเปนเมือง 
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       Needham (1977) ใหเหตุผลในการรวมตัวของบริเวณที่พักอาศยัวา 
1. ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไปทํางาน ศึกษา 

จับจายซ้ือของและติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จะจับกลุมอยู 2 บริเวณขางทางเสนทางคมนาคม 
และกระจายอยูรอบๆศูนยกลางธุรกิจ รานคา สถานที่ทํางานและสถานที่ศึกษานั้นๆ 

2. การประหยัดจากภายนอก (External Economics) การจับกลุมของอาคารที่พักอาศัยจะทําให
ประหยัดคาใชจายในเรื่องการใชบริการสาธารณูปโภคของเมือง 
 

       Richardson (1978) ไดกลาวถึงพฤติกรรมในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเนนในกรณี
ที่ผูเปนเจาของเปนผูครอบครอง (อาศัย) อยูเอง (Owner-Occupier) วาประกอบดวย 

1. ความพอใจที่มีตอที่อยูอาศัย (ซ่ึงรวมทั้งบริเวณที่ตั้ง และสภาพแวดลอมที่ดี ไดคุณภาพ
ตามที่ปรารถนา) และขอจํากัดดานการเงิน (รายไดครัวเรือน) จะเปนตัวแปรที่สําคัญที่สุด 

2. คาใชจายเพื่อการเดินทางไปทํางาน จะสําคัญรองลงมา แตการเดินทางไปทํางานก็ยังคงตอง
คํานึงถึง เพราะจะตองมีระยะทาง การเดินทางไปทํางานที่ไกลที่สุดในเทอมของเวลาในการเดินทาง 
(เปนขีดสูงสุด) และอาจเปนไดวา สําหรับกลุมรายไดแตละชั้นก็จะมีขีดสูงสุดสําหรับคาใชจายเพื่อ
การเดินทางไปทํางานตางกัน  
 

       Lowdow (1961) ใหความสําคัญกับการเดินทางไปทํางานมากที่สุด และไดใหขอสรุป
วา การยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานมากขึ้น ราคาที่ดินก็จะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่คาเดินทางลดลง แต
ครัวเรือนจะยังคงยายที่อยูเขาใกลแหลงงานเรื่อยๆ จนกระทั่งพบทําเลที่ตั้งที่ประหยัดเงินไดจากการ
เดินทางที่ลดลงเทากับขนาดที่ดินที่ลดลง 

 
                      Lean และ Goodall (1966) กลาวถึงความแตกตางในการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยของ
ผูที่มีรายไดนอยกับผูที่มีรายไดสูงวา ผูมีรายไดนอยจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลที่ทํางาน เพราะจะ
ประหยัดคาเดินทาง โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาบาน สวนผูมีรายไดสูง จะสามารถเลือกที่อยู
อาศัยไดหลายประเภทโดยไมตองสนใจวาที่อยูอาศัยและที่ทํางานตองมีความสัมพันธตอกัน เพราะผู
มีรายไดสูงจะสามารถเดินทางไดรวดเร็ว โดยใชเวลาเทากับผูมีรายไดนอยที่อยูใกลที่ทํางาน 
 

      Wingo (1969) ไดศึกษาความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน โดยให
ความสําคัญเรื่องการเดินทางไปทํางานมากที่สุด และสรุปผลการศึกษาไดวา เมื่อมีการยายที่อยูอาศัย
เขาใกลแหลงงานมากขึ้น ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยก็จะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่คาใชจายในการเดินทาง
ลดลง และพบวามีครัวเรือนยังคงยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานเรื่อยๆ จนกระทั่งพบทําเลที่ตั้งที่
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พอใจ ซ่ึงเงินที่เกิดจากการประหยัดคาใชจายจากการเดินทางที่ลดลงจะไปทดแทนในสวนของราคา
ที่ดินของที่อยูอาศัยที่เพิ่มขึ้น 

 
      Carter (1975) ไดอธิบายถึง ปจจัย 2 ประการในการเลือกบริเวณทีพ่ักอาศัยดัง ตอไปนี ้

1. ปจจัยดานเศรษฐกิจ ความสามารถในการจายเปนปจจัยพื้นฐานอันดับแรกในการเลือกที่อยู
อาศัย สวนระยะทางไปยังแหลงงาน และราคาที่ดิน เปนปจจัยซ่ึงมีอิทธิพลสําคัญที่จะตามมา
ภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่แตกตางกัน ยอมขึ้นอยูกับงบประมาณที่มีอยู และระดับรายได
ของผูอยูอาศัย ซ่ึงสิ่งนี้เปนตัวกําหนดการกระจายตัวของกลุมชนที่มีฐานะทางสังคมตางกัน 

2.  ปจจัยทางดานสังคม จะเกี่ยวของกับความแตกตางดานคุณคาความตองการและความ
พอใจเปนสวนตัว 

สวนปจจัย 2 ขอ ที่ควบคุมการตัดสินใจในการเลือกวาจะอยูทําเลที่ตั้งใดในเมือง คือ  
1. สถานะทางสังคมของผูอยูอาศัย เชน ระดับรายได บุคลิกสวนบุคคล และกลุมทางสังคม 
2. สภาพครอบครัว เชน ครอบครัวที่ประกอบดวยผูสูงอายุเปนสวนใหญ ยอมตองการบานที่

ตั้งอยูในบริเวณที่มีความเงียบสงบ  
 

       Short (1982) ไดจําแนกขั้นของวัยในชีวิตซึ่งมีผลกับการเลือกลักษณะที่อยูอาศัยที่ตอง 
การเฉพาะในชวงที่บุคคลนั้นๆมีความรับผิดชอบ ตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยูอาศัยของตน ไดดังตอไปนี้ 
 

ขั้นของวัยในชวิีต ลักษณะที่อยูอาศัยท่ีเลือก 
1. กอนมีบุตร (Pre-child Stage) หองชุด หองเชาราคาถูก อยูเขตชั้นในของเมือง 
2. เร่ิมมีบุตร (Child-bearing) บาน เชนหลังเดี่ยวอยูใกลโซนที่มีหองชุดใหเชา 
3. เล้ียงดูบุตร (Child-rearing) บานของตนเอง คอนขางใหมอยูแถบชานเมือง 
4. ปลูกฝงบุตร (Child-launching) เชนเดียวกับขั้น 3 แตยายไปที่มีสภาพแวดลอมดีกวา 
5. บุตรแยกออกจากบาน (Post-child) บานพักของตนเองที่ถาวรมั่นคง 
6. ชีวิตบั้นปลาย (Later-life) หองชุด บานพักคนชรา หรืออยูกับบุตรหลาน 
 
                      Alonso (1964) กลาววา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัยในเมืองมีความสัมพันธกับราคา
ที่ดิน กลาวคือ บริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกวาบริเวณอื่นๆ ดังนั้นการสรางที่อยูอาศัยใน
เมือง จึงจําเปนตองลงทุนสูง ในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะคอยๆลดลงตามระยะทางที่หางออกไป
จากตัวเมือง  ทําใหการลงทุนดานที่อยูอาศัยลดลงดวย แตราคาที่ดินยังผันแปรกับคาขนสง คือระยะ
ทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริง แตจะตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น ดังนั้นผูที่มีรายไดสูง 
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ยอมมีโอกาสเลือกที่อยูนอกเมือง ขณะที่ผูมีรายไดต่ําตองอาศัยอยางแออัดในเมือง Alonso ไดกลาว
สรุปวา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัยควรพิจารณาปจจัย 3 ประการ คือ  

1. ราคาของที่พักอาศัย ซ่ึงสัมพันธกับรายไดของผูอยูอาศัย และความสามารถในการจาย
สําหรับที่อยูอาศัยนั้น 

2. รูปแบบของที่อยูอาศัยที่กอใหเกิดความพอใจแกผูอยูอาศัย ซ่ึงจะสัมพันธกับขนาด
ครอบครัวและสถานภาพสมรสดวย 

3. ที่ตั้งของที่อยูอาศัยจะสัมพนัธกับสภาพแวดลอม และระยะหางจากทีท่ํางานดวย                     
                      W.Alonso ไดแสดงขอคิดเห็นวา ผูที่มีรายไดสูงมักจะใหความสนใจเปนพิเศษกับ
ขนาดของที่ดินแปลงที่ตนจะซื้อมาก กวาระยะทางใกลหรือไกลจากศูนยกลาง และโดยที่ที่ดินแปลง
ใหญมีราคาถูกกวาในเขตรอบนอกของเมือง จึงเทากับวากลุมผูมีรายไดสูงยอมแลกระหวางการ
ไดมาซึ่งที่ดินแปลงใหญ (ในราคาถูก) กับคาใชจายในการเดินทางเขามาทํางาน ณ บริเวณศูนยกลาง
ที่เพิ่มขึ้น กลาวไดวา สําหรับผูมีรายไดสูง การสามารถเขาถึง (ศูนยกลาง) ไดโดยงาย (Accessibility) 
เปนสินคาประเภท Inferior ซ่ึงมีความยืดหยุนของความตองการดานรายไดเปนลบ  
 

       Herbert (2539) ไดสรุปเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเมืองวา คนยากจนจะตองดิ้น
รนหาที่อยูอาศัยในเมืองที่ใกลกับแหลงรายไดของตนมากที่สุด ผูที่อพยพเขามาจึงตองพยายามดิ้น
รนเขาหาศูนยกลาง และสรางแรงกดดันเพิ่มขึ้นกับปญหาที่พักอาศัยในบริเวณนั้น ตึกแถวใหเชาและ
บานเดี่ยวถูกแบงพื้นที่ลงเรื่อยๆ สวนแหลงที่พักอาศัยช่ัวคราวในชานเมืองรอบนอกซึ่งไกลจาก
แหลงงานมักเปนที่ที่มีความยากจนมากที่สุด และแทบจะไมไดรับการพัฒนาแตอยางใด 
 

       Evans (1973) ไดช้ีใหเห็นวาโดยหลักการ แตละคนยอมพยายามทําใหคาใชจายหรือ
ตนทุนของการเลือกทําเลที่อยูอาศัยของตนถูกที่สุด ซ่ึงตนทุนของการเลือกทําเลที่อยูอาศัย
ประกอบดวย คาเชา(หรือราคาที่อยูอาศัย) ตนทุนทางตรงของการเดินทางระหวางที่ทํางานกับที่พัก 
และตนทุนทางออมของการเดินทาง ซ่ึงหมายถึง คุณคาที่บุคคลผูนั้นใหกับเวลาที่ตองใชในการ
เดินทาง เนื่องจากการเลือกทําเลของที่อยูอาศัยเกี่ยวของกับตนทุนหรือคาใชจายดานที่อยูอาศัยและ
การเดินทาง จึงทําใหฐานะทางเศรษฐกิจกลายเปนปจจัยสําคัญประการหนึ่ง 
                      ตามปกติแลวยานธุรกิจมักจะถือเปนจุดศูนยกลางของเมือง ที่ดินและราคาบานที่อยู
อาศัยในยานดังกลาวมักมีราคาแพง จึงเปนผลใหราคาของบานพลอยสูงตามไปดวย จากหลักการ
ของอีแวนสขางตนชวยใหคาดการณไดวา ผูที่จะสามารถเลือกทําเลที่อยูอาศัยที่เปนหลักเปนแหลง
ภายในเขตชั้นในของเมือง ตองเปนผูที่มีฐานะดีเปนสวนใหญ ผลการศึกษาทั้งในประเทศ
สหรัฐอเมริกาและในสหราชอาณาจักร แสดงผลยืนยันแนวคิดขางตน ผลการศึกษาของทําเลที่อยู
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อาศัยของประชากรในแถบมหานครนิวยอรค แสดงถึงความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับ
เปอรเซ็นตของทําเลที่พักอาศัยในแตละบริเวณ กลาวคือ กลุมผูมีรายไดมากจะมีทําเลที่อยูอาศัยใน
เขตชั้นใน  ( Inner Ring ) มากกวากลุมผูมีรายไดนอย ซ่ึงเหตุการณจะปรากฏในทางตรงขามสําหรับ
เขตชั้นนอก ( Outer Ring ) สําหรับผูมีรายไดระดับกลางจะมีทําเลที่พักอาศัยในแถบนอกของแมน
ฮัตตัน สําหรับในแมนฮัตตันซึ่งเปนยานธุรกิจนั้นจะมีสัดสวนของผูอาศัยที่มีรายไดสูงและต่ําใน
ระดับที่ใกลเคียงกัน ทําเลที่อยูอาศัยของกลุมที่มีรายไดนอยในใจกลางเมืองสวนใหญนั้นไดมีผู
กําหนดแบบแผนไววาจะอยูถัดออกมาจากกลุมผูมีรายไดสูงซึ่งครอบครองบานที่อยูอาศัยในยาน
ธุรกิจกลางเมือง โดยยานที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยจะเปนแนวกั้นระหวางกลุมผูมีรายไดสูง 
และรายไดปานกลาง 
                      นอกจากปจจัยทางดานเศรษฐกิจแลว อีแวนสยังชี้ใหเห็นวาแบบแผนการเลือกทําเลที่
พักอาศัยยังเกี่ยวของกับองคประกอบทางดานสังคมดวยเชนกัน แนวคิดทางสังคมที่นาสนใจไดแก 
คุณลักษณะของครัวเรือน และการเกาะกลุมทางสังคม ( social agglomeration ) 
                      ในประเด็นของคุณลักษณะของครัวเรือนนั้น อีแวนสอาศัยหลักการเกี่ยวกับตนทุน
ของที่อยูอาศัยและความจําเปนในการใชพื้นที่ของบุคคลในครัวเรือน เปนแนวทางในการกําหนด
แบบแผนของการเลือกที่อยูอาศัยของครัวเรือนประเภทตางๆ จากภาพความสัมพันธระหวาง
ตําแหนงที่อยูอาศัยกับประเภทของครัวเรือน เปนการสรุปแนวคิดของ อีแวนสที่แสดงถึงการ
ตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยของครัวเรือนประเภทตางๆ ณ ระดับรายไดหนึ่งๆ จะเห็นไดวาสําหรับคน
โสดที่ประสงคจะอยูคนเดียวยอมสามารถเลือกที่จะอาศัยในใจกลางเมืองได สําหรับคูสมรสที่
แตงงานและมีบุตรซ่ึงสามีเปนผูทํางานเพียงฝายเดียวนั้นจะเปนกลุมที่เลือกที่อยูอาศัยแถบชานเมือง 
จากภาพหรือแนวคิดขางตนทําใหพอคาดหมายไดระดับหนึ่งวา ขนาดของครัวเรือนโดยเฉพาะ
จํานวนของเด็กในครัวเรือนจะแปรผันโดยตรงกับระยะทางระหวางที่อยูอาศัยกับใจกลางเมือง ใน
ทํานองเดียวกันหากสัดสวนของผูทํางานในครัวเรือนสูงแลว โอกาสที่บานที่อยูอาศัยจะตั้งอยูกลาง
เมืองก็จะมีมากขึ้นเชนกัน 
                      ธรรมชาติในการเกาะกลุมของคนในสถานภาพเดียวกันเปนอีกแนวคิดหนึ่งที่ อีแวนส
ใชอธิบายการเลือกทําเลที่อยูอาศัย ฐานสมมติที่เปนพื้นฐานของแนวคิดไดแก หลักความจริงที่วา 
“โดยทั่วไปแลวบุคคลชอบที่จะอาศัยอยูรวมละแวกเดียวกับบุคคลอื่นๆที่มีสถานภาพทางเศรษฐกิจ-
สังคมที่ใกลเคียงกัน”  การเกาะกลุมทางสังคมมีสาเหตุบางประการ เหตุผลประการแรกที่อีแวนส 
กลาวไวไดแก รูปแบบการใชจายเงินที่แตกตางกันไปตามระดับรายไดของกลุมบุคคล รานคาที่
จําหนายสินคาใหกับคนแตละกลุมจะเตรียมสินคาและบริการแตกตางกันไป ดังนั้นครัวเรือนในแต
ละระดับรายได จึงสามารถประหยัดคาใชจายในการเดินทางไดหากอาศัยอยูรวมกัน คําอธิบายนี้
สามารถใชไดกับรานคาเฉพาะดาน ตลอดจนหนวยงานสาธารณะที่จัดสินคาและบริการไวสําหรับ
กลุมเปาหมายที่เฉพาะเจาะจง 
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                       เหตุผลประการที่สองเกี่ยวของกับความโนมเอียงของการติดตอสัมพันธระหวาง
บุคคลที่มักจํากัดอยูกับกลุมที่มีสถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคมใกลเคียงกัน ดวยเหตุนี้การเลือก
ทําเลของที่อยูในละแวกเดียวกับกลุมคนที่มีความคลายคลึงกันจึงเปนทางเลือกที่เหมาะสม 
                      ความโนมเอียงทํานองนี้สงผลตอรูปแบบของทําเลที่อยูอาศัยที่สัมพันธกับขนาดของ
เมือง โดยอีแวนส อธิบายวาสําหรับกลุมที่มีฐานะทางเศรษฐกิจสูง ซ่ึงอาศัยอยูในเมืองขนาดเล็ก
สามารถที่จะตัดสินใจอาศัยอยูรวมกันเปนชุมชนเฉพาะในบริเวณชานเมืองได แตสําหรับเมืองที่มี
ขนาดใหญแลวการเลือกทําเลของชุมชนในลักษณะขางตน  ตองทําใหส้ินเปลืองคาใชจายทางตรง
และทางออมสําหรับการเดินทางสูง ดังนั้นละแวกของที่อยูอาศัยในใจกลางเมืองเปนทางเลือกที่
เหมาะสมกวา 

ความสัมพันธระหวางตําแหนงของที่อยูอาศัยกับประเภทของครัวเรือน  
( Evans,1973, p.149) 
                 |-Hostels-| 
                         |-Single persons sharing-| 
                                        |-Married couples-| 
                                           (Both working) 
                                                     |-Single persons-| 
                                                                 |-Married couples-| 
                                                                    (Husband only working) 
                                                                            |-Married couples with children-| 
                                                                                    (Both parents working) 
                                                                                                |-Married couples with children-| 
                                                                                                        (Husband only working) 
            City centre                                                                                                          Edge of city 
 
                                  

       Mehta(1976) ไดศึกษาปญหาที่อยูอาศัยของพนักงานในกิจการโรงงานอุตสาหกรรม 
บริษัท และสํานักงานตางๆในประเทศอินเดีย พบวา การจัดสรางที่อยูอาศัยควบคูไปกับแหลงงานจะ
ชวยใหเกิดประโยชนตอเจาของกิจการ ในกรณีที่พนักงานจะสามารถเขาทํางานนอกเวลาปกติได
โดยสะดวก และเกิดประโยชนตอเจาของกิจการ ในกรณีที่พนักงานจะสามารถเขาทํางานนอกเวลา
ปกติไดโดยสะดวก และเกิดประโยชนแกพนักงานที่จะลดคาใชจาย และเวลาในการเดินทางและ
เปนการเสริมสรางรายไดพิเศษจากการทํางานพิเศษนอกเวลาแกครอบครัวอีกดวย 
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       พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา (2540) ไดกลาววา การเติบโตของกรุงเทพฯเปนไปใน
ลักษณะ “Con-Centric” คือ ภายในเขตชั้นในเปนศูนยกลางของแหลงงานและกิจการดานการบรกิาร 
เนื่องจากมีการพัฒนาสิ่งใหม (New Development) และการพัฒนาเปลี่ยนใหม (Redevelopment) 
แทนของเกาที่หมดสภาพในขนาดที่ใหญข้ึนสําหรับธุรกิจของภาคเอกชนและบริการของรัฐ สวนใน
บริเวณนอกเมือง (Urban Fringe) ซ่ึงรวมถึงพื้นที่ติดกรุงเทพฯใน 5 จังหวัด ไดมีการพัฒนาที่อยู
อาศัยเพื่อรองรับการเพิ่มของประชากร และการยายจากเขตชั้นในไปอยูนอกเมืองในสิ่งแวดลอมที่
ดีกวาของผูมีรายไดปานกลางถึงสูง แผนการพัฒนาของรัฐไปสูรอบนอกของกรุงเทพฯในจังหวัด
ใกลเคียงและแผนการพัฒนาที่อยูอาศัยของเอกชนมิไดมีความสัมพันธกันเพื่อที่จะสรางชุมชนใหมที่
สมบูรณ (Self-sufficient new communities) ผูที่อาศัยอยูเขตชั้นนอกของเมืองสวนใหญ จะเปนพวก 
Commuter ที่เดินทางดวยรถยนตสวนตัว และสําหรับผูมีรายไดต่ําก็เดินทางดวยรถประจําทาง ยังคง
เดินทางมายังเขตชั้นในของเมือง ซ่ึงสรางปญหาการจราจรคับคั่ง (Congestion ) เพื่อเขามาทํางาน มา
จับจาย และมาใชบริการสังคม  
 

       ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญประเสริฐ (2525) ไดกลาวไววา การกระจายของที่อยู
อาศัยผูมีรายไดนอยจะอยูใกลใจกลางเมือง ใกลที่ทํางาน และมักจะอยูในซอยหรือตรอกหลังตึกแถว
ที่เปนรานคา หรือศูนยการคา 

       และแนวความคิดของ จุฑา มนัสไพบูลย, ประจักษ ศกุนตะลักษณ (2532) เกี่ยวกับ
ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเขตเมืองนั้น กลาววา บานหรือที่อยูอาศัยใหม ซ่ึงถูกสรางขึ้นบริเวณชาน
เมืองหรือใกลเคียง เปนบานหรือที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดปานกลางและสูงของเมือง หลังจากทั้ง 
2 กลุมยายเขามาอาศัยอยูในบานหลังใหมแลว บานเกาในเขตศูนยกลางเมืองก็จะถูก “กรองผานมือ” 
(Filtered) ลงไปยังกลุมผูมีรายไดนอย กลุมผูมีรายไดนอยหรือปานกลางคอนขางต่ํามักจะอาศัยอยู
ในบานมือสอง มือสาม หรือเกากวานั้น ในขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงจะอาศัยกระจายไปตามบริเวณ
ชานเมือง 
 

       สมชาย เตชะพรหมพันธุ (2522)  ไดกลาวถึงโครงสรางการใชที่ดินในชุมชนเมืองวามี
ทฤษฎีที่กลาวถึงอยู 3 ขอ คือ 

1. ทฤษฎีทรงกลมวงแหวน (Concentric Zone Theory) ของ E.W.Burgess 
2. ทฤษฎีการจัดตัวเปนแถบ ( Sector Theory) ของ Homer Hoyt 
3. ทฤษฎีหลายศูนยกลาง ( Multiple Nuclei Theory) ของ Chauncy D.Harris และ Edward 

L.Ullman 
                     ทั้ง 3 ทฤษฎีไดกลาวถึงการใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยไวเหมือนกัน 
พอจะสรุปรวมไดดังนี้ 

 



                                                                                                                                                              18 
 

  1. ภาวะทางเศรษฐกิจและสังคมในชุมชนเมือง ทําใหประชากรแบงแยกกลุมสังคมตามฐานะ
ทางเศรษฐกิจและรายได เปนกลุมผูมีรายไดนอย ผูมีรายไดปานกลาง และผูมีรายไดสูง การคบคา
สมาคมกันจะมีมากภายในกลุมระดับเดียวกันเปนสวนใหญ การแยกกลุมสังคมมีผลถึงการแยกพื้นที่
ของการตั้งถ่ินฐานในเขตชุมชนเมืองดวย ทําใหเกิดยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยแยกจากที่อยู
อาศัยของผูมีรายไดปานกลางและสูง 

  2. การกระจายของที่อยูอาศัย โดยเฉพาะของผูมีรายไดนอย จะเกาะกลุมกันหนาแนนกระจาย
ตัวเปนแถบ หรือทรงกลมรายลอม หรือติดกับศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง โดยเปนที่อยู
อาศัยที่ตั้งอยูใกลชิดกับศูนยกลางเมืองมากที่สุด 

               และการกระจายของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง โดยทั่วไปแลว มีการ
กระจายของทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยดังนี้ 

1. บริเวณของศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง 
2. แทรกตัวอยูดานหลังของอาคารพาณิชย โดยมีตรอกหรือทางเขาออกเล็กๆเปนชอง

ทางเขาออก 
3. อยูในบริเวณที่อับการคมนาคมติดตอ มีทางเขาออกนอย 
4. บริเวณที่มีคาเชาที่ดินและคาเชาบานราคาถูก 
5. บริเวณที่วางเปลาของทางราชการที่ยังไมถูกใชประโยชน 
6. บริเวณที่ดินสาธารณะ เชน ลําคลอง ธารน้ํา บึง และชายฝงทะเล เปนตน 
 

       มานพ พงศทัต (2536) ก็ไดกลาวไววา ระบบขนสงมวลชนเปนสิ่งจําเปนและตองมี
คุณภาพ และรูปแบบของ “Mid-rise High-density” ของที่อยูอาศัยอาจจะมีมากขึ้น ซ่ึงการพัฒนา
เชนนี้ยังไมพบมากนักในเมืองไทย การพัฒนาและการจัดที่อยูอาศัยในเมืองในอนาคตคงจะ
ผสมผสานกันในรูปแบบของ 

1. ใน CBD เปน New York Style สําหรับผูมีรายไดสูงและชุมชนแออัด 
2. เขตชั้นกลางของเมือง มีความหนาแนนมาก เปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง 
3. เขตชั้นนอกของเมือง จะพบระบบ Estate เชน บานในบริเวณใหญ เชนรอบสนามกอลฟ 

และสําหรับผูมีรายไดนอยจะอยูรายลอมแหลงงานอุตสาหกรรม 
              สวนจุดศูนยกลางของเมืองนาจะมี 3 ลักษณะ คือ 
1. Commercial Area กลุมคนที่อาศัยในบริเวณนี้ เปนพวกที่มีกําลังซื้อสูง ไดแก คนรุนใหม

ระดับบน หรือ YUPPIES ของไทย 
2. Industrial Area แหลงงานดานอุตสาหกรรม กลุมผูมีรายไดระดับลางจะอยูในบริเวณนี้ 

และจะมีชุมชนแออัดยายมาเกาะกลุมในบริเวณนี้มากขึ้น 
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3. Residential Area ซ่ึงแบงไดเปน 
3.1 Suburban ชานเมืองชั้นนอก ซ่ึงมีคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดีที่สุดของเมือง ผูมีรายไดสูง 

สถาบันครอบครัวที่มั่นคงจะอยูบริเวณนี้ 
3.2 Inner-city Residential คือกลุมคนรุนใหมช้ันลาง ที่กําลังเกิดขึ้น นอกจากจะเกาะกลุม

ในแหลงอุตสาหกรรมแลว ก็ยังเกาะกลุมในแหลงเสื่อมโทรมชั้นในของเมือง  
 

      มานพ พงศทัต (2527) ยังไดกลาวถึงแนวความคิดเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเมือง
อีกวา เร่ืองที่ตัง้ของที่อยูอาศัยเปนสิ่งสําคัญ ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยมักจะควบคูไปกบัความสะดวก
ในการเดินทาง โดยที่คนจะตองมีที่อยูอาศัยและที่ทํางาน คือจะตองมี Work Place และ Live Place 
และจะตองมีการเดินทางติดตอระหวางพืน้ที่ทั้ง 2 แหงนี้ ในเมืองที่มกีารกระจายตวัในแนวราบ เชน 
กรุงเทพมหานคร เทากับเปนการแยกที่อยูอาศัยออกไปอยูชานเมือง และนอกเมือง ออกไปไกลจาก
แหลงทํางานทีอ่ยูในเมือง ทําใหเกดิปญหาของที่ตั้งระหวางพื้นที่สําคัญ 2 แหงนี้ โดยที่มีนักผังเมือง
บางทานไดกลาวไววา “Live where you Work and Work where you Live” นั่นคือ เราควรอยูใกล
หรือติดกับที่ทาํงาน ที่ตั้งของทั้ง 2 แหง ควรจะอยูตดิกันหรือใกลกันมากที่สุดเทาที่จะทําได 

       ในสภาพปจจุบันการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกลและ
สะดวกในการติดตอกับแหลงงาน และธุรกิจของเมือง เพื่อความสะดวกในการติดตอและการ
เดินทาง ทําใหคนสวนหนึ่งที่มีความพรอม หรือความสามารถทางการเงินเลือกจะพักอาศัยในยาน
ธุรกิจของเมือง โดยอาจจะเปนบานหลังที่สอง และมีบานพักอาศัยชวงเสาร-อาทิตย อีกหลังหนึ่งใน
ยานชานเมือง เพื่อบรรยากาศและคุณภาพชีวิตที่ดีกวา 
                      ดวยเหตุนี้การใชที่ดินเพื่อพักอาศัยในเมือง จึงสัมพันธกันระหวางการใชที่ดินเพื่อพัก
อาศัยกับที่ดินในเมืองที่มีจํานวนนอยและราคาสูง ทําใหการใชที่ดินเพื่อพักอาศัยตองคํานึงถึงความ
เหมาะสมกับราคาที่ดิน กอใหเกิดรูปแบบของอาคารชุดพักอาศัยข้ึน 
                      ดังนั้น ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยของเมืองแตละเมือง สวนใหญมีลักษณะการ
กระจายตัว และรูปแบบที่ตั้งจะสัมพันธกับบริเวณศูนยกลางธุรกิจหลักของเมือง ในรูปแบบที่แทรก
อยูตามขอบเขตของศูนยกลางธุรกิจหรือใกลเคียงกับยานการคาแตละแหงของเมืองที่กระจัดกระจาย
อยูทั่วไป ตลอดจนจะแยกออกเปนสวนๆ ตางหากจากที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง ที่มักจะอยูใน
บริเวณที่ราคาที่ดินถูกของเมือง และบริเวณที่อยูไกลจากเสนทางคมนาคมที่สําคัญๆของเมือง 
แนวคิดเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยนั้นควรมีปจจัยตางๆที่ตองพิจารณาถึงคือ 
        1.  ปจจัยจากคุณสมบัติของท่ีตั้งหรือพื้นท่ี หมายถึง การพิจารณาลักษณะทางกายภาพที่
สําคัญๆคือ 
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1.1 ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) มีความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน หรือเขา
ไปรับบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไดงาย และยังหมายถึงระบบคมนาคมขนสงมวลชน
ที่สะดวก ที่จะไปสูแหลงงานและสถานที่พักผอนหรือยานการคาไดโดยตรง เนื่องจากผูมีรายได
นอยขาดฐานทางเศรษฐกิจที่จะมียวดยานเปนของตนเอง 

1.2 ราคาที่ดิน เปนปจจัยที่มีอิทธิพลสําคัญในการเลือกที่อยูอาศัย ผูมีรายไดนอยจะเลือกอาศัย
อยูในพื้นที่ ที่มีราคาที่ดินและราคาคาเชาถูก 

1.3 แหลงงาน ยานการคา ผูมีรายไดนอยจะเลือกพักอาศัยไมไกลจากแหลงงานและยานการคา
มากนัก เปนผลมาจากรากฐานทางเศรษฐกิจที่จะใชจายกับการเดินทางจํานวนมากได ตองใชบริการ
สาธารณะซึ่งอาจทําใหความสะดวกนอยลง และเสียเวลาในการเดินทางมากจึงจําเปนตองเลือกอยู
ใกลแหลงงานเพื่อลดระยะเวลาในการเดินทาง 
       2.  ปจจัยจากตัวบุคคลผูเลือกท่ีอยูอาศัย 
          2.1 รายไดของผูอยูอาศัย ผูมีรายไดนอย ถูกจํากัดดวยความสามารถในการจายทําใหไมอาจ
เลือกที่อยูอาศัยซ่ึงมีทําเลที่ตั้งที่ดีในราคาสูง แตจะตองการที่อยูอาศัยราคาถูก (หรือคาเชาถูก) และ
เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง จะพยายามอยูใกลแหลงงาน 
          2.2 ความพอใจ (Preferences) และสถานะทางสังคม ผูมีรายไดนอยสวนใหญจะเลือกอยูใน
สถานที่ที่มีสภาพแวดลอมที่สอดคลองกับวิถีการดําเนินชีวิตของตน 
          2.3 สภาพครอบครัว ความตองการของคนในครอบครัวจะเปนปจจัยหนึ่งในการเลือกที่อยู
อาศัย สภาพหรือชวงชีวิตของคนสวนใหญในครอบครัวจะมีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย   
        

      พัลลภ กฤตยานวัช (2538) ไดสรุปเรื่องเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยไววา ทําเลที่ตั้งใน
เชิงความสามารถในการเขาออกสูที่ทํางาน และระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของเมืองที่
สะดวกรวดเร็ว จะเปนตัวกําหนดราคาบานที่สําคัญที่สุด ในอนาคตทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยที่สําคัญ
ที่สุด ไดแก ทําเลที่สามารถเดินทางเขาออก (Accessibility) เขาสูแหลงแหงการใชชีวิตประจําวันได
อยางรวดเร็ว สถานที่สําคัญนี้ไดแก “WSS” ไดแก ที่ทํางาน (Work Place), โรงเรียน (School), และ
ศูนยการคา ( Shopping Center) แตสําหรับคนโสดและครอบครัวที่ไมมีบุตร School จะเปน Service 
หรือบริการอื่นๆที่สอดคลองกับคานิยมและวิถีชีวิตเฉพาะบุคคลที่แตกตางกัน เชน บริการดาน
พักผอนและบันเทิง เปนตน 
                       ในอนาคต “เวลา” จะเปนทรัพยากรที่มีคามากที่สุดประการหนึ่ง ดังนั้น ทําเลที่ตั้งที่ดี
ของที่อยูอาศัยมิใชวัดกันดวย “มิติแหงระยะทาง” คือความใกลไกลจากที่ทํางานหรือชุมชน แตจะวดั
กันดวย “มิติแหงเวลา” คือระยะทางที่ใชในการเดินทาง ดังนั้น ระบบขนสงมวลชนจะเขามามี
บทบาทอยางมากในอนาคต หากระบบขนสงมวลชนมีความรวดเร็ว และคาใชจายต่ํา ทําเลที่ตั้ง ที่มี
ระบบขนสงมวลชนไปถึง  

 



                                                                                                                                                              21 
 

2.2   งานวิจยัท่ีเกี่ยวของ 
 

         2.2.1   ความตองการที่อยูอาศัยและความสัมพันธระหวางแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย     
 
                      ปราโมทย สรรเพชรศิริ (2536) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการและความสัมพันธ
ระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางานของผูที่ทํางานในยานสีลม” ผลการศึกษาพบวา ผูที่ทํางานในยานสี
ลมสวนใหญเปนผูที่มีอายุในชวง 28 ป มีสถานภาพสมรสเปนโสด สวนใหญมีการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สาขาที่เกี่ยวของทางดานการบริหาร การบัญชี และเศรษฐศาสตร มีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 
11,340 บาท/คน/เดือน สวนใหญจะอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครชั้นกลาง การเดินทางมาทํางานผูที่
มีตําแหนงผูบริหาร สวนใหญจะเดินทางมาทํางาน โดยรถประจําทาง การเดินทางสวนใหญใชเวลา
ประมาณ 30-60 นาที และปญหาของการเดินทาง คือ การจราจรตัดขัด และรอรถประจําทางนาน 

      ในดานความคิดความตองการที่อยูอาศัยใหมสวนใหญไมคิดที่ยายที่อยูอาศัย ทั้งนี้
เนื่องจาก ที่อยูอาศัยเดิมมีความสะดวกสบายอยูแลว การอยูอาศัยชินกับที่แลว บางคนที่อาศัยอยูกับ
พอแมไมตองเสียคาใชจายใดๆ ทําใหเปนการประหยัดคาใชจายจึงไมคิดจะมีที่อยูอาศัยใหม สวนผูที่
คิดจะมีที่อยูอาศัยใหมสวนใหญเนื่องมาจากการตองการมีบานเปนของตนเองเพราะจะแยก
ครอบครัวออกมาอยูหรือบานที่อยูอาศัยในปจจุบันมิใชเปนเจาของแตอาศัยโดยการเชาหรือเซงอยู  

      ผูที่ตองการที่จะมทีี่อยูอาศัยใหมสวนใหญคิดที่จะซื้อบานจากโครงการและลักษณะของ
ที่อยูอาศัยที่ตองการสวนใหญตองการมีลักษณะบานเดี่ยว จุดประสงคของการมีที่อยูอาศัยใหมของผู
ที่ทํางานยานสีลม สวนใหญตองการเปนบานหลังแรกของครอบครัว ผูที่ตองการเปนบานหลังที่
สอง สวนใหญเปนผูที่มีบานอยูบริเวณชานเมือง แตเนื่องจากการจราจรที่แออัดจึงเลือกซื้อที่อยูอาศัย
ที่ใกลที่ทํางานเพื่อใชพักในชวงวันทํางาน สวนวันหยุดก็จะกลับไปอยูบานที่อยูชานเมือง ดานทําเล
ที่ตั้งของที่อยูอาศัยใหมที่คาดวาจะเลือกซื้อ สวนใหญเปนเขตกรุงเทพมหานครชั้นนอก หรือยาน
ชานเมือง 

      สําหรับปจจัยที่มีสวนสําคัญในการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัยของผูที่ทํางาน ในยาน  
สีลม สวนใหญคือ การเลือกทําเลที่ตั้ง และระดับราคาบาน เปนสําคัญ ทั้งนี้เนื่องจากการตัดสินใจ
ซ้ือที่อยูอาศัยตองดูระดับราคาที่สามารถจะซื้อได มิฉะนั้นอาจเกิดปญหาในกรณีที่ไมสามารถผอน
ชําระไดทันตามเวลาที่กําหนดและอาจถูกยึดที่อยูอาศัยคืน ทางดานระดับราคาที่อยูอาศัยที่ผูที่ทํางาน
ในยานสีลมที่คาดวาจะซื้อสวนใหญจะอยูในระดับราคา 750,000-1,500,000 บาทและเมื่อพิจารณา
ถึงระดับรายไดของแตละกลุม พบวา ความตองการที่จะซื้อที่อยูอาศัยจะเปลี่ยนแปลงไปตามระดับ
รายได เงื่อนไขการชําระเงินในการซื้อที่อยูอาศัย สวนใหญตองการที่ผอนชําระเปนงวดมากกวาซื้อ
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เงินสด เนื่องจากการผอนชําระเปนงวดไมเปนภาระหนักเกินไปในการหาเงินมาผอนชําระและ
สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดเลยไมตองรอสะสมเงินใหครบ  
 
                      มรกต อรรถวิภัชน (2537) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การศึกษาความตองการที่อยูอาศัย
ของคนชั้นกลางที่ทํางานอยูในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก” ผลการศึกษาพบวา คนชั้นกลางที่
ทํางานอยูในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก สวนใหญอยูในชวงอายุ 21-30 ป โดยมีอายุเฉลี่ย 29 ป 
มีสถานภาพการสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี สวนใหญมีภูมิลําเนาเดิมอยูใน
กรุงเทพมหานคร ระดับรายไดเฉลี่ย 15,560 บาทตอเดือน การเดินทางมาทํางานและกลับบาน ผูที่มี
ตําแหนงระดับพนักงานสวนใหญจะเดินทางโดยรถประจําทาง สวนผูที่มีตําแหนงบริหารสวนใหญ
จะเดินทางดวยรถยนตสวนตัว โดยใชเวลาในการเดินทาง 31-60 นาที ปญหาในการเดินทางคือ 
การจราจรติดขัด และบานอยูไกลใชเวลาในการเดินทางนาน 

       การพักผอนในชวงสุดสัปดาห สวนใหญจะพักผอนอยูที่บาน งานอดิเรกที่สนใจเปน
พิเศษสวนใหญสนใจฟงเพลงและอานหนังสือ การเลนกีฬานิยมวายน้ําและแบดมินตัน การซื้อของ
ใชประจําวันจะซื้อจากหางสรรพสินคา 

       ความตองการที่อยูอาศัยของคนชั้นกลางที่ทํางานในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก 
สวนใหญตองการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส เนื่องจากมีความเปนสัดสวนเปนสวนตัวและมีบริเวณ 
โดยจะซื้อจากโครงการ หลังป พ.ศ.2540 ปจจัยในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยใหม ไดแก ดาน
การเงินและทําเลที่ตั้ง การเลือกทําเลที่ตั้งมักจะไมคํานึงระยะทาง แตจะขึ้นอยูกับทําเลที่ตั้งและ
ระดับราคา ซ่ึงสวนใหญตองการที่อยูอาศัยในยานชานเมือง ดานเหนือและดานตะวันออกของ
กรุงเทพมหานคร ระดับราคา750,000-1,500,000บาทสามารถผอนชําระไดและรูปแบบบานตองการ
รูปแบบที่ทันสมัย  

 
                      สุกิจ ตรัยวนพงศ (2539) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการที่อยูอาศัยของคนทํางาน
ยานสาธร”ผลการศึกษาพบวา คนทํางานในยานถนนสาทรสวนใหญมีอายุในชวง26-30 ป มี
สถานภาพสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ตําแหนงหนาที่การงานเปนพนักงานทั่วไป 
มีรายไดครอบครัวระหวาง 20,000-40,000 บาทตอเดือน มีบัตรเครดิต โทรศัพทมือถือและรถยนต
เปนสวนใหญ นิยมพักผอนอยูกับบานโดยการดูโทรทัศน กีฬาที่เลนประจําคือการวิ่งออกกําลังกาย 

      การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว ใชเวลาประมาณ 30-60 นาที และ
ตองทนตอการจราจรติดขัดในการเดินทางมาทํางานตอไป 

       ความตองการที่อยูอาศัยของคนทํางานในยานถนนสาธร สวนใหญตองการบานเดี่ยว 
เนื่องจากสามารถเปนเจาของที่ดินได มีพื้นที่กวางขวางเปนสัดสวนและเปนสวนตัว ระดับราคาบาน
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คือ 750,000-1,500,000 บาท สามารถผอนชําระได โดยจะซื้อหลังป 2541 การเลือกทําเลที่ตั้งมักไม
คํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง แตจะขึ้นอยูกับทําเลที่ตั้งและระดับราคามากกวา สวนใหญ
ตองการทําเลตอนบนของกรุงเทพมหานคร ตองการรูปแบบบานที่ทันสมัยมีการรักษาความ
ปลอดภัยที่ดีและมีสถานพยาบาลอยูใกลกับที่พักอาศัย 
 
                      ชนินทร เนินสุวรรณ (2541)  :การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการที่อยูอาศัยของผูที่
ทํางานในสํานักงานยานถนนพหลโยธิน”ผลการศึกษาพบวา ผูที่ทํางานในยานนี้สวนใหญมีอายุ
ในชวง 31-35 ป สวนใหญมีสถานภาพสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ตําแหนงหนาที่
การเงินเปนพนักงานทั่วไป  มีรายไดครอบครัวไม เกิน  20,000 บาทตอเดือน  มีบัตรเครดิต 
โทรศัพทมือถือ รถยนตสวนตัวใชเปนสวนใหญนิยมพักผอนอยูกับบานโดยการดูโทรทัศน กีฬาที่
เลนเปนประจําคือ วายน้ํา วิ่งออกกําลังกาย 

      การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว ใชเวลาประมาณ 31-60 นาที และ
ตองทนตอการจราจรติดขัดในการเดินทางตอไป แตเมื่อรถไฟฟาธนายง (BTS) กอสรางแลวเสร็จ
สวนใหญจะมีการใชบริการเพื่อความสะดวก ประหยัดเวลา และหลีกเลี่ยงการจราจรติดขัดดวย  

      ความตองการที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในยานนี้ สวนใหญตองการบานเดี่ยว เนื่องจากมี
พื้นที่กวางเปนสัดสวน เปนสวนตัว มีความสะดวกสบาย ระดับราคาบาน คือ 750,000-1,500,000 
บาท ตองการผอนชําระได ทั้งนี้สวนใหญยังไมมีความตองการในระยะ 5 ปนี้สืบเนื่องจากสภาวะ
วิกฤติเศรษฐกิจ (พ.ศ.2541) ทําใหผูที่ทํางานในยานนี้ มีรายไดลดลงไปตามภาวะเศรษฐกิจ การเลือก
ทําเลที่ตั้งมักจะไมคํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง แตจะขึ้นอยูกับความสะดวกสบายในการเดิน 
ทาง ระดับราคา และสภาพแวดลอมโครงการ สวนใหญตองการทําเลยานตอนบนของกรุงเทพฯโดย
สวนใหญจะใชรถไฟฟาเดินทางมาทํางาน รูปแบบตองทันสมัย มีการรักษาความปลอดภัยที่ดี มี
รานคา รานอาหาร อยูใกลกับที่พักอาศัย ตลอดจนสวนสาธารณะและสถานพยาบาล 

 
                      นันทนา วาณิชยพงศ (2547) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัย
กับแหลงงาน กรณีศึกษาผูที่ซ้ือที่อยูอาศัยในเขตจังหวัดปทุมธานี”  ผลการศึกษาพบวา ผูที่อยูอาศัย
ในหมูบานทั้ง 3 แหง คือ หมูบานพฤกษา 11 หมูบานราชพฤกษ 1 และหมูบานอยูเจริญ 2 ทํางานใน
พื้นที่จังหวัดปทุมธานีมากถึงรอยละ 77.1 สวนใหญทํางานในภาคเอกชน มีรายไดมากกวาหนึ่งหมื่น
สามพันบาท  เปนครอบครัวขยาย  มีบุตรหลานและพอแมอาศัยอยูดวย  การเดินทางใช
รถจักรยานยนตสวนตัว และรถโดยสารประจําทางไปทํางาน และใชเวลาเดินทางไมเกิน 30 นาที 
ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยคือ ความสะดวกในการเดินทางไปทํางานและปญหาที่อยูอาศัยเดิมกอน
ยายมาอยูคือ เสียเวลาและเสียคาใชจายในการเดินทางมาทํางาน 
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      ผลการศึกษานี้แสดงความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับแหลงงานอยางชัดเจนและ
ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยในระดับราคานี้ จะอยูใกลแหลงงานเปนสําคัญ และมีความสะดวกใน
การเดินทาง โดยเฉพาะระบบขนสงสาธารณะ ทั้งนี้ความใกล ไมไดหมายความถึงระยะทางเทานั้น 
หากหมายรวมถึงความสะดวก คาใชจาย ระยะเวลา และระบบขนสงสาธารณะที่ใหบริการ  
 
                      สุวิทย อาชวุฒิกุลวงศ (2537) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การศึกษาความตองการบานหลังที่
สองในเมืองของผูที่ทํางานในยานศูนยกลางธุรกิจ บริเวณสีลม สุรวงศ”ผลการศึกษาพบวา ความ
ตองการบานหลังที่สองในเมืองของกลุมตัวอยางที่ทํางานในยานศูนยกลางธุรกิจ บริเวณสีลม          
สุรวงศ มีสัดสวนเทากับรอยละ 29.28 และสัดสวนของผูที่มีบานหลังที่สองในเมืองแลว เทากับรอย
ละ 13.40 นอกนั้นเปนผูที่ไมตองการบานหลังที่สองในเมือง เมื่อศึกษาสถานภาพทางสังคม
เศรษฐกิจของผูที่ตองการบานหลังที่สองในเมือง พบวาเปนกลุมตัวอยางที่มีอายุตั้งแต 40 ปขึ้นไป 
สําเร็จการศึกษาระดับสูงกวาปริญญาตรี มีระดับรายไดครอบครัว 30,000 บาทตอเดือนขึ้นไป โดยมี
ความตองการบานหลังที่สองในเมืองเปนคอนโดมิเนียม แฟลต อพารตเมนทที่อยูใกลที่ทํางานและ
ใชเวลาในการเดินทางมาทํางานนอย โดยท่ีปจจุบันพักอาศัยอยูคอนขางไกลและใชเวลาในการ
เดินทางมาก ดังจะเห็นไดจากปจจัยดานทําเลที่ตั้ง และความสะดวกในการเดินทางมีความสําคัญ
อันดับแรกในการเลือกบานหลังที่สองในเมือง 

       ผลการศึกษาครั้งนี้ พบวามีสวนสนับสนุนในประเด็นของความตองการบานหลังทีส่อง
ในเมืองนั้นมาจากปญหาในการเดินทางเปนสําคัญ และหากปญหาการจราจรในกรุงเทพมหานคร
ยังคงทวีความรุนแรงยิ่งขึ้นยอมมีผลตอความตองการบานหลังที่สองในเมืองที่เพิ่มขึ้น 
 
                      ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) : การศึกษาวิจัยเร่ือง“ความตองการที่อยูอาศัยของบุคลากร
ผูมีรายไดนอยของสภากาชาดไทย” ผลการศึกษาพบวา บุคลากรผูมีรายไดนอยของสภากาชาดไทย
นั้น เกือบครึ่งยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง แมกลุมที่มีที่อยูอาศัยเปนของตนเองแลว สวนหนึ่งที่
ยังอยูกับบิดามารดา ก็ยังมีความตองการที่อยูอาศัยซ่ึงกลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญจะอยูแบบเชาใกล
เมือง แตกลุมผูมีรายไดมากกวาจะเปนกลุมที่มีที่อยูอาศัยเปนของตนเองและอยูชานเมือง โดย
บุคลากรทุกกลุมสวนใหญเดินทางโดยรถประจําทาง และมีความรูสึกวาระยะทางในการเดินทางนั้น 
เปนอุปสรรคในการทํางานมาก และเห็นวาปญหาหลักดานที่อยูอาศัย คือ ความไกลจากที่ทํางาน
บุคลากรสวนใหญ มีรายไดตอครอบครัวไมเกิน 20,000 บาทตอเดือน ไมมีรายไดเสริม มีเงินเก็บ
คอนขางนอย และคิดวาตนเองมีความสามารถในการจายเงินดาวน เพื่อซ้ือที่อยูอาศัยไมเกิน 50,000 
บาท โดยมีปจจัยเร่ืองราคาเปนปจจัยสําคัญในการเลือกซื้อที่อยูอาศัย เร่ืองความสะดวกในการเขาถึง 
เปนอันดับสองรองลงมา 
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          2.2.2   คาใชจายดานที่อยูอาศัย      

 
                      ชุลีกร เหมือนละมาย (2544)  : การศึกษาวิจัยเร่ือง “คาใชจายดานที่อยูอาศัยของ
ครัวเรือน กรณีศึกษา เทศบาลตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ” ผลการศึกษา
พบวา คาใชจายดานที่อยูอาศัยของครัวเรือน ต่ําสุดคือ 655 บาทตอเดือน สูงสุดคือ 53,710.31 บาท
ตอเดือน โดยเฉลี่ยเทากับ 5,105.10 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ36.13 ของคาใชจายครัวเรือนหรือ
รอยละ 21.67 ของรายไดครัวเรือน  โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉล่ีย 2,995.94 
บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 21.20 ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 12.72 ของรายไดครัวเรือน 
และเปนคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 14.93 ของคาใชจาย
ครัวเรือนหรือรอยละ 8.95 ของรายไดครัวเรือน 

       นอกจากนี้ คาใชจายดานที่อยูอาศัยมีความแตกตางกันตามระดับรายได โดยครัวเรือน
ระดับรายไดต่ํามีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูงกวาครัวเรือนระดับรายไดสูง และ
สัดสวนนี้ยังมีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น นอกจากนี้ยังพบวา คาใชจายดานที่อยู
อาศัยมีความแตกตางกันตามลักษณะการครอบครอง คือ กลุมซื้อที่อยูอาศัยมีคาใชจายดานที่อยูอาศัย
เฉลี่ย 10,762.42 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 49.97 ของคาใชจายครัวเรือน กลุมเชาซื้อที่อยูอาศัยมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ย 4,653.85 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 31.92 ของคาใชจายครัวเรือน 
และกลุมเชาที่อยูอาศัยมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ย 3,031.26 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 27.19 
ของคาใชจายครัวเรือน 
 
                      สํานักงานสถิติแหงชาติ (2547) : รายงานการวิจัยเร่ือง “รายงานการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2547” เปนการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน
จัดทําทุก 2 ป เพื่อเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับรายได/รายจายของครัวเรือน ภาวะหนี้สิน ลักษณะที่อยู
อาศัย และการเปนเจาของสินทรัพยถาวรบางประเภท สําหรับป 2547 ใชครัวเรือนสวนบุคคล
ตัวอยางทั่วประเทศ 46,620 ครัวเรือน โดยเปนตัวอยางในกรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมุทรปราการ 4,860 ครัวเรือน แลวแบงเปน 12 กลุม ซ่ึงแตละกลุมจะมีครัวเรือนตัวอยางกระจายอยู
ในทุกจังหวัด และทําการเก็บรวบรวมขอมูลเดือนละกลุมตั้งแตเดือนมกราคม-ธันวาคม 2547 ซ่ึง
สรุปผลไดดังนี้  
รายได คาใชจาย และหนี้สินของครัวเรือน 
                      ครัวเรือนในกรุงเทพมหานคร และ 3 จังหวัดรอบกรุงเทพฯ (นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมุทรปราการ) มีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 28,135 บาทตอครัวเรือน โดยมีรายไดสวนใหญมาจากคาจาง
และเงินเดือน(รอยละ 60.2) รองลงมาเปนกําไรจากการทําธุรกิจที่ไมใชการเกษตร(รอยละ 17.4) 
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และเงินที่ไดรับเปนการชวยเหลือ(รอยละ 7.0) ขณะที่มีการใชจายเดือนละ 21,716 บาท หรือรอยละ 
77.2 ของรายไดทั้งสิ้น ซ่ึงจะเห็นวามีรายไดเหลือจากการใชจาย โดยเปนรายจายเพื่อการอุปโภค
บริโภครอยละ 86.7 และที่ไมเกี่ยวกับการอุปโภคฯรอยละ 13.3 สําหรับการอุปโภคบริโภคนั้น
ครัวเรือนมีการใชจายมากในสินคาและบริการที่สําคัญ 3 หมวดคือ คาอาหารและเครื่องดื่ม (รอยละ 
26.6) คาใชจายเกี่ยวกับยานพาหนะและคา บริการสื่อสาร และคาที่อยูอาศัยและเครื่องใชในบานที่มี
สัดสวนใกลเคียงกัน คือ รอยละ 22.8 และ 22.4 ตามลําดับ สําหรับหนี้สินนั้นพบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานคร และ 3 จังหวัดรอบกรุงเทพฯมีหนี้สินเฉลี่ย 155,622 บาทตอ ครัวเรือนโดยเปน
หนี้สินจากการซื้อ / เชาซื้อบานและที่ดินรอยละ 54.0  หนี้สินเพื่อการใชจายอุปโภคบริโภค รอยละ 
24.3และหนี้ที่กูมาเพื่อใช ทําธุรกิจที่ไมใชการเกษตรอีกรอยละ17.8 ที่เหลือเปนหนี้สินจากการทํา
การเกษตร(รอยละ0.9)และหนี้อ่ืน ๆ 
                      หากพิจารณารายได คาใชจายและหนี้สินของครัวเรือนตามสถานะทางเศรษฐกิจ
สังคม (กําหนดตามอาชีพและสถานภาพการทํางานของผูมีรายไดสูงสุดในครัวเรือน) พบวา 
ครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติงานวิชาชีพ นักวิชาการและนักบริหาร เปนกลุมที่มีรายไดมากสุด เฉลี่ย
เดือนละ 56,721 บาท โดยมีการใชจายและจํานวนหนี้สินสูงกวากลุมอื่น ๆ ดวย คือ ใชจายเดือนละ 
39,298 บาทและมีหนี้สินเฉลี่ย 300,896 บาทสําหรับครัวเรือนที่มีรายได และจํานวนหนี้สินสูงเปน
ลําดับรองลงมา คือ ครัวเรือนผูดําเนินธุรกิจที่ไมใชการเกษตรและครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิง
เศรษฐกิจ โดยมีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 25,570 และ 23,956 บาท และหนี้สินเฉลี่ย 198,009 และ 
128,638 บาท ตอครัวเรือนตามลําดับ แตทางดาน คาใชจายนั้น กลับพบวาเปนครัวเรือนผูถือครอง
ทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดินสวนใหญ ที่มีการใชจายมากกวาครัวเรือนทั้งสองกลุมที่กลาวมา คือ 
ใชจายเดือนละ 25,688 บาท สวนครัวเรือนที่มีรายไดต่ําสุด คือ ครัวเรือนคนงานเกษตร มีรายได
เฉลี่ยเพียงเดือนละ 10,551 บาท โดยมีการใชจายและหนี้สินต่ํากวากลุมอื่น ๆ ดวยเชนกัน คือ ใชจาย
เดือนละ 9,326 บาท และมีหนี้สินเฉลี่ยเพียง 25,011 บาทตอครัวเรือน และเมื่อพิจารณาความ
พอเพียงของรายไดที่นํามาใชจายก็พบวา ครัวเรือนเกือบทุกกลุมตางก็มีรายไดมากกวาคาใชจาย 
ยกเวนครัวเรือนผูถือครองทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดิน สวนใหญเพียงกลุมเดียวที่มีรายจาย
มากกวารายไดประมาณรอยละ 33.6 
รายไดและคาใชจายของครัวเรือนในระดับจังหวัด 
                       เมื่อพิจารณารายไดของครัวเรือนในจังหวัดตางๆพบวา ครัวเรือนในกรุงเทพมหานคร
มีรายไดมากสุด คือ เฉลี่ยเดือนละ 29,843 บาท รองลงมาเปนจังหวัดนนทบุรี (26,658 บาท) 
ปทุมธานี (21,530 บาท)และสมุทรปราการ(19,946 บาท)ซ่ึงเมื่อพิจารณาความพอเพียงของรายไดที่
นํามาใชจาย ก็พบวา ครัวเรือนในทุกจังหวัดมีรายไดมากกวาคาใชจาย โดยมีเงินเหลือจากการใชจาย
ใกลเคียงกัน คือ ประมาณรอยละ 20 - 24 ของรายไดทั้งสิ้น ซ่ึงครัวเรือนสามารถนําไปใชชําระหนี้
หรือเพื่อการเก็บออมก็ได 
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เปรียบเทียบรายได คาใชจายและหนี้สินของครัวเรือนป 2547 กับป 2545 
                      เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบผลสํารวจในป 2547 กับ ป 2545 พบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานครนนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ มีรายไดลดลงในอัตรารอยละ 0.2 แตมีการ
ใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 1.5 ตอปขณะเดียวกันก็มีหนี้สินเฉลี่ยตอครัวเรือนลดลงรอยละ 0.7 ตอป หาก
พิจารณาตามสถานะทางเศรษฐกิจสังคมของครัวเรือน พบวาครัวเรือนสวนใหญมีรายไดและ
คาใชจายเพิ่มขึ้น ยกเวน ครัวเรือนผูดําเนินธุรกิจที่ไมใชการเกษตรและครัวเรือนคนงานทั่วไป ที่มี
รายไดลดลงรอยละ 8.0 และ 3.8 และใชจายลดลงรอยละ 2.0 และ7.0 ตอป ตามลําดับ รวมทั้ง
ครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิงเศรษฐกิจที่แมจะมีรายไดลดลงรอยละ 3.2 แตก็ใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 
1.9 ต อปครัวเรือนผูถือครองทําการเกษตรที่เชาที่ดิน สวนใหญ มีรายไดเพิ่มขึ้นมากที่สุด คือ รอยละ 
24.9 และใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 10.9 ตอป ขณะที่รายไดของครัวเรือนกลุมอื่นๆเพิ่มขึ้นระหวางรอย
ละ 1-5 และสวนใหญมีการใชจายเพิ่มขึ้นในอัตราที่สูงกวารายได สําหรับหนี้สินนั้น พบวาครัวเรือน
ผูถือครองทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดินสวนใหญ มีหนี้สินลดลงมากที่สุด คือ รอยละ 36.1 ตอป
ขณะที่หนี้สินของกลุมอื่น ๆ ลดลงระหวางรอยละ 2-14 สําหรับครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติงานใน
กระบวนการผลิตและครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิงเศรษฐกิจ พบวามีหนี้สินเพิ่มขึ้นมากถึงรอยละ 
39.7 และ 30.5 ตอป ตามลําดับ 
สรุป 
                      การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2547 พบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ มีรายไดเฉลี่ยประมาณเดือนละ 28,135  
บาทตอครัวเรือน และมีคาใชจายเฉลี่ยประมาณเดือนละ 21,716 บาทตอครัวเรือน ซ่ึงมีรายไดลดลง
กวาป 2545  (รายไดเฉลี่ยเดือนละ 28,239 บาทตอครัวเรือน) และคาใชจายนี้เพิ่มขึ้นกวาป พ.ศ.2545 
(คาใชจายเฉลี่ยประมาณเดือนละ 21,087  บาทตอครัวเรือน) สําหรับคาใชจายในหมวดที่อยูอาศัย
และเครื่องใชในบาน (รวมคาประเมินคาเชาบานที่ครัวเรือนเปนเจาของ ) ในป 2547 พบวามี
คาใชจายเฉลี่ย 4,864 บาทตอครัวเรือน คิดเปนรอยละ 22.4 ของคาใชจายทั้งสิ้น ในขณะที่ป พ.ศ.
2545 มีคาใชจายเฉลี่ย 4,871  บาทตอครัวเรือน หรือคิดเปนรอยละ 23.1 ของคาใชจายทั้งสิ้น  
 
                      การเคหะแหงชาติ (2544) : รายงานการศึกษาเรื่อง “Housing Estimates and Analysis 
for National Housing Authority Eighth Social and Economic Development Plan.” เปนรายงานของ
การเคหะแหงชาติ ที่ไดทําการศึกษาเกี่ยวกับการคาดการณการเพิ่มขึ้นของครัวเรือนใหมและการ
กอสรางที่อยูอาศัยที่ตองการในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 8 (พ.ศ.2540-
2544) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เมืองหลักในภูมิภาค เมืองชายฝงทะเล และเมืองซ่ึง
สามารถติดตอกับประเทศเพื่อนบานโดยการคมนาคมทางบกหรือน้ํา โดยทําการวิเคราะหขอมูลการ
กระจายรายไดรายเดือนของครัวเรือน ประเภทครัวเรือน คาใชจายเพื่อที่อยูอาศัย และลักษณะอื่นๆ
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ของครัวเรือน ซ่ึงเปนขอมูลตัวเลขจริงจากแบบสอบถามจํานวน 13,000 แบบของการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิจและสังคม ป พ.ศ.2535 ของสํานักงานสถิติแหงชาติ การคาดการณของสํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ และอัตราตอหัวตามที่สํานักงานสถิติแหงชาติ
คํานวณไวในการจัดทําประมาณการ และนําเสนอขอมูลโดยการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรสําเร็จรูป
ที่เปนตาราง (Spreadsheets) ผลการศึกษาที่เกี่ยวกับคาใชจายเพื่อที่อยูอาศัยของครัวเรือนตอเดือน 
พบวา 
      1.   ครัวเรือนตางๆ มีการใชจายเพื่อที่อยูอาศัยที่แตกตางกันในอัตรารอยละของรายไดตอเดือน 
และพ้ืนที่ทางภูมิศาสตร โดยกลุมผูมีรายไดนอยในทุกๆภาค ใชจายเงินในสัดสวนของรายไดตอ
เดือนของครัวเรือนเพื่อที่อยูอาศัยมากกวาการใชจายเพื่อที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดสูงกวา การใช
จายคาที่อยูอาศัยที่คอนขางสูง คือรอยละ 40-50 ของรายได และลดลงเปนรอยละ 10-18 ของรายได 
ในกลุมผูมีรายไดสูงขึ้น ดังนั้นครัวเรือนที่มีรายไดนอยกวาเปนครัวเรือนที่ใชจายเพื่อที่อยูอาศัย
มากกวา ( ไมรวมคาใชจายในการครองชีพ)  
      2.   คาใชจายเพื่อที่อยูอาศัยตามระดับรายไดในเขตกรุงเทพมหานคร จะสูงที่สุดในภูมิภาคอื่นๆ
ของประเทศ กลาวคือ ครัวเรือนที่มีรายไดต่ํากวา 2,500 บาท จะใชจายเงินเดือนละ 860 บาท เพื่อที่
อยูอาศัย ครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูงถัดขึ้นมา ซ่ึงมีรายไดเดือนละ 2,500-5,100 บาท ใชจายเงิน
เพื่อที่อยูอาศัยเดือนละเกือบ 1,000 บาท และครัวเรือนที่มีรายไดต่ําในเขตเมืองเสียคาใชจายเพื่อที่อยู
อาศัยสูงกวาครัวเรือนที่อยูนอกเมือง และสูงกวาครัวเรือนที่มีรายไดสูงกวา และถึงแมจะยากจน 
ครัวเรือนที่มีรายไดนอยจํานวนมากก็มีทรัพยสินทางการเงินบางอยาง 
      3.   ผลการศึกษาตอนโยบายที่อยูอาศัย จากความสามารถในการจายเงินเพื่อที่อยูอาศัย มีความ
แตกตางกันตามประเภทของครัวเรือน การเคหะแหงชาติจึงควรจะใชความแตกตางในเรื่องของ
ความสามารถในการจายมาพิจารณา โดยผลิตที่อยูอาศัยใหมีมาตรฐานสูงขึ้น เพราะผูมีรายไดนอยมี
ความสามารถในการจายเพื่อที่อยูอาศัย ถึงแมวาจะมีรายไดนอยก็ตาม สําหรับความสามารถในการ
จายของแตละครัวเ รือนมีความแตกตางกันตามประเภทของครัวเ รือน  โดยครัวเ รือนใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่มีรายไดตอเดือน 9,000 บาทขึ้นไปเทานั้น จึงจะสามารถซื้อที่อยู
อาศัยราคา 300,000 บาทได ทั้งนี้โดยตั้งสมมติฐานวาครัวเรือนทั้งหลายประสงคจะจายรายไดตอ
เดือนในจํานวนรอยละที่เทากันเพื่อที่อยูอาศัยคือ ประมาณรอยละ 18 ของรายไดตอเดือน ทําใหเห็น
วาครัวเรือนที่ไมสามารถซื้อที่อยูอาศัย ซ่ึงจัดสรางโดยเอกชนราคาขั้นต่ํา 300,000 บาท(ราคาของป 
2542 ) คือ 
              1.  รอยละ 25 ของครัวเรือนที่มีทั้งสามี ภรรยาและบุตร 
              2.  รอยละ 25 ของครัวเรือนที่มีสามี หรือภรรยาเพียงหนึ่งคนและบุตร 
              3.  รอยละ 70 ของครัวเรือนที่มีหัวหนาครอบครัวเพียงคนเดียว 
              4.  รอยละ 15 คือครัวเรือนทั่วๆไป 
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                      การเคหะแหงชาติ (2538) : รายงานการสัมมนาเรื่อง “มิติใหมของการพัฒนาคนจนใน
เมือง ในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8 (2540-2544)” เปนรายงานที่ศูนย
วิชาการที่อยูอาศัยและการตั้งถ่ินฐานมนุษย การเคหะแหงชาติ ไดจัดสัมมนากลุมชาวบานเพื่อหา
คาใชจายมาตรฐานต่ําสุด (Minimum Standard) ของผูมีรายไดนอยในชุมชนแออัด เมื่อป พ.ศ.2534 
โดยมีการจัดประชุมเชิงปฏิบัติการ (workshop) 3 คร้ังเชิญผูนําเนนที่เปนผูหญิงประมาณ 20 คน 
มารวมสัมมนา และใหชาวบานเปนผูกําหนดความหมายของคาใชจายมาตรฐานต่ําสุด จากสภาพ
ความเปนจริง ผลการสัมมนาพบวา รายไดเฉลี่ยของตัวอยางสํารวจคือประมาณ 4,493 บาท สวน
คาใชจายเฉลี่ยไดแบงการคิดเปน 3 วิธี คือ 1) คาใชจายเฉลี่ย 3,491 บาทตอครัวเรือนตอเดือน คิด
รวมรายการคาใชจายบางหมวดที่ไมตองจายตามสภาพอยูอาศัยจริง โดยเปนคาใชจายที่ไมเกี่ยวกับ
การอุปโภคบริโภครอยละ 3.0 และคาใชจายในการอุปโภคบริโภครอยละ 97.0 ของคาใชจาย
ทั้งหมด  ซ่ึงคาใชจายในการอุปโภคบริโภคสวนใหญเปนคาอาหารรอยละ 65.4 รองลงมาเปนคาที่
อยูอาศัยรอยละ 5.1 คาใชจายในการเดินทางรอยละ 3.6 คาใชจายดานการศึกษารอยละ 3.5 และเปน
คาใชจายเกี่ยวกับการรักษาพยาบาล เสื้อผา คาน้ํา-ไฟ และอื่นๆรอยละ 22.3 2) คาใชจายเฉลี่ย 4,310 
บาทตอครัวเรือนตอเดือน คิดเฉพาะรายการที่ตองจายจริง โดยตัดคาใชจายที่ไมตองจายออกไป 3) 
คาใชจายมาตรฐานต่ําสุดที่ไดจากการสัมมนาชาวบาน 4,073 บาทตอครัวเรือนตอเดือน สําหรับ
คาใชจายในการอยูอาศัย พบวา ประมาณรอยละ 26.3 ไมเสียคาที่อยูอาศัยเนื่องจากสวนใหญเปนผู
อยูอาศัยในชุมชนบุกรุกขนาดเล็กและชุมชนบุกรุกที่อยูมานาน ขณะที่อีกรอยละ 73.7 ตองเสียคาที่
อยูอาศัยโดยจายเปนเงินกอนเปนคาปลูกบานรอยละ 35.6 จายคาเชาบานรอยละ 32.1 และจายทั้งคา
ปลูกบานและคาเชารายเดือนของกลุมเชาที่ปลูกบานอีกรอยละ 1.4 สรุปคาใชจายมาตรฐานต่ําสุดคน
จนเมือง พบวา คาอาหาร รอยละ 52.8 คาที่อยูอาศัย รอยละ 14.7 คาเดินทาง รอยละ 9.6 คาน้ํา-คาไฟ 
รอยละ 6.8 คาเสื้อผา รอยละ 2.8 คาเรียนหนังสือ รอยละ 1.8 คายา-หมอ รอยละ 0.9 และคาใชจาย
อ่ืนๆ รอยละ 10.6 จากการสัมมนามีขอสังเกตวา แมคาใชจายในการอยูอาศัยในชุมชนแออัดจะถูก
กวาที่อยูอาศัยโดยทั่วไป แตผูอยูอาศัยถึงรอยละ 8.9 มีปญหาในการจายเพราะตองซื้อน้ํา-ไฟ และ
จายคาเชาในอัตราสวนที่ไมสมดุลกับรายไดของครอบครัว 
   

2.2.3   คาใชจายในการเดินทาง  
 

                      สุรพล ปธานวนิช และ ศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การ
เลือกตําแหนงที่อยูอาศัยและแบบแผน  การเดินทางไปทํางานดวยรถเมลของลูกจางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล”ผลการศึกษาที่สําคัญสรุปไดดังนี้  
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     1.  ประมาณครึ่งหนึ่งของลูกจางออกเดินทางจากบานที่อยูอาศัยกอน 7.00 น. ชวงเวลาที่มี
การจราจรติดขัดที่สุดคือ ระหวาง 7.00 -7.30 น. จะมีเพียงคนสวนนอยเทานั้นที่เร่ิมออกเดินทางใน
เวลานี้ 
     2.  คนสวนใหญตองใชวิธีการเดินทางมากกวา 1 วิธี มีเพียงสวนนอยคือ ประมาณ 38% เทานั้นที่
สามารถเดินทางไป-กลับจากการทํางานไดโดยการเดินทางเพียงทอด(หรือวิธี) เดียว สําหรับกลุมผูที่
ตองใชวิธีเดินทางมากกวา 1 วิธีนั้น การเดิน การใชรถจักรยานยนตรับจาง และการใชรถสองแถว 
เปนวิธีการเดินทางเสริมจากการเดินทางดวยพาหนะหลักคือ รถเมล ที่ไดรับความนิยมเรียง
ตามลําดับจากมากไปหานอย 
     3.  คาใชจายในการดินทางเฉลี่ยตอวันเทากับ 34.88 บาท หรือประมาณ 8.7 % ของรายไดเฉลี่ย
ของกลุม แตสําหรับกลุมผูมีรายไดนอยแลวคาใชจายในการเดินทางคิดเปนมูลคาถึง 14.39 % ซ่ึงถือ
เปนภาระอยางยิ่งสําหรับกลุมนี้ 
     4.  รถเมลธรรมดาคงเปนพาหนะหลักของการเดินทางโดยปริมาณการใชสูงเปน 2 เทาของการใช
รถเมลปรับอากาศและไมโครบัส 
     5.  ประมาณครึ่งหนึ่งของผูเดินทางกลับถึงบานที่อยูอาศัยกอน 18.30 น. การวิเคราะหยังชวยให
พบดวยวากลุมที่ออกเดินทางแตเชามีความโนมเอียงจะกลับถึงบานเร็ว ขณะที่มีคนจํานวนไมนอยที่
ออกเดินทางไปทํางานสาย ซ่ึงกลุมนี้ในหลายกรณีจะเปนคนที่กลับถึงบานค่ํา 
     6.  ประมาณ 7 %  ของกลุมตัวอยางเคยประสบอุบัติเหตุจากการเดินทางมาแลว 
     7.  ปญหาสําคัญเกี่ยวกับการเดินทางไปทํางานที่ไดรับการจัดอันดับความสําคัญเปน 3 ปญหา
เรงดวน คือ   1. รถแนนเกินไป          2. บริการไมดี          3. คาโดยสารแพงเกินไป 
     8.  มีเพียงสวนนอยคือประมาณ 24 %  เทานั้นที่คิดวาเอกชนควรเปนเจาของกิจการรถเมลแตผู
เดียว สวนที่เหลือซ่ึงเปนเสียงสวนใหญเห็นวารัฐควรเปนเจาของกิจการรถเมล หรืออยางนอยก็มี
สวนในการเปนเจาของรวมกับเอกชน เหตุผลสําคัญที่คนสวนใหญไมเห็นดวยกับการเปนเจาของ
กิจการรถเมลของเอกชนเพราะคิดวาราคาคาบริการจะแพงขึ้น ซ่ึงเปนความคิดที่ใกลเคียงกับ
ปรากฏการณในตางประเทศภายหลังการโอนกิจการใหเอกชนดําเนินงาน ส่ิงที่คนสวนใหญเขาใจ
ไมถูกตองคือ ขอบเขตของการใหบริการเพราะตางคิดวาหากใหเอกชนดําเนินการแลว พื้นที่บริการ
จะกวางขึ้น ทั้งๆที่ตัวอยางที่ทบทวนในวรรณกรรมแสดงใหเห็นวาพื้นที่บริการภายหลังที่มอบให
เอกชนดําเนินงานโดยรวมจะแคบลง โดยเฉพาะในชุมชนที่อยูหางจากเมืองหรือพื้นที่ที่เปนยาน
ธุรกิจการคา 
     9.  ประมาณ 77 % ของกลุมตัวอยางตองใชเสนทางที่มีทั้งรถเมลปรับอากาศและรถเมลธรรมดา 
วิ่งใหบริการอยู ในจํานวนนี้ 65.5 % คิดวา ขสมก. เลือกปลอยรถเมลปรับอากาศในชวงเวลาเดินทาง
ไปและกลับจากการทํางาน ซ่ึงเทากับเปนการบังคับขึ้นราคาทางออม 
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2.3    สรุปแนวคิด  ทฤษฎี  และงานวจิัยท่ีเกี่ยวของ 
 

                    ผลการรวบรวมแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ 
เกิดขึ้นจากความตองการศึกษาใน  2 เร่ืองหลักคือ ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับ
ที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานและที่ตั้งที่อยูอาศัย แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่มีมากอนหนานี้ ซ่ึงเกี่ยวของกับการศึกษา 
พอจะสรุปไดดังนี้             
 

สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 

1.  แนวคิด ทฤษฎีเก่ียวกับรูปแบบโครงสรางของเมือง 
                      ปจจุบันโครงสรางของเมืองประกอบดวย 3 รูปแบบ คือ1) การใชที่ดินเปนเขตวง
แหวน 2) การใชที่ดินแบบสวนเสี้ยว และ 3) การใชที่ดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง ซ่ึงมีความ
แตกตางกันตามลักษณะความซับซอนของเมือง คือ การใชที่ดินเปนเขตวงแหวน จะมีลักษณะการ
ใชที่ดินแตละกิจกรรมแบงเปนเขตซอนกันเปนวงแหวนจากศูนยกลาง สวนการใชที่ดินแบบสวน
เสี้ยว จะมีลักษณะกิจกรรมของเมืองเกาะกลุมเปนสวนคลายใบพัดหรือริบบิ้น และสําหรับการใช
ที่ดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง จะเปนลักษณะเมืองมีศูนยกลางหลักหนึ่งแหง และมีศูนยกลาง
ยอยๆหลายแหง 
 

2.  แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย ความตองการที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางที่ตั้ง
ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
                      ตามความเห็นของนักคิดทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ  ระบุปจจัยที่มีผลตอการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในหลายดาน เชน ดานเศรษฐกิจ ไดแก รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยู
อาศัย คาเดินทาง ระยะทางไปยังแหลงงาน เวลาในการเดินทางและความสามารถในการจายดานที่
อยูอาศัย ดานสังคม เชน สภาพครอบครัว ลักษณะครัวเรือน ดานกายภาพ เชน ทําเลที่ตั้ง  ตําแหนง
ของแหลงงานและยานการคา ความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน และดานสิ่งแวดลอม เชน 
คุณภาพของสิ่งแวดลอม (จากตารางที่ 2.1-2.2 )   ในแนวคิดของนักคิดตางประเทศ มักให
ความสําคัญกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเฉพาะรายไดครัวเรือนมีนัก
คิดหลายทานกลาวถึงมากที่สุด โดยกลาววาระดับรายไดครัวเรือนมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
เชน จากแนวคิดของเบรน กูดเด็น (1972) และ ปารค, เบอรเกส และ แมคเค็นซี่ (1973) ที่กลาววาผูที่
มีรายไดนอยจะเลือกอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน และอยูใกลใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือก
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อยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง   แตสําหรับนักคิดและนักวิจัยไทยสวนใหญ 
กลาวถึงปจจัยในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยวามักจะขึ้นอยูกับ ทําเลที่ตั้ง ระดับราคา และความสะดวก
ในการเขาถึงแหลงงาน ซ่ึงไมคํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง ทั้งนี้ผลการศึกษาในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ก็พบวารายไดมีความสัมพันธกับการเลือก
ที่ตั้งที่อยูอาศัย เชนเดียวกับแนวคิดของตางประเทศ โดยเฉพาะผูที่มีรายไดนอยที่มักอาศัยอยูใกล
แหลงงาน จากผลการวิจัยของ ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) และ นันทนา วาณิชยพงศ (2547) สวนผล
การศึกษาในเรื่องความตองการที่อยูอาศัย ของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง พบวาสวนใหญ
มีความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและมีรูปแบบที่สามารถผอนชําระได  โดยตองการที่อยู
อาศัยในยานชานเมืองโดยเฉพาะทําเลตอนบนของกรุงเทพมหานคร  
 

3.  แนวคิดเก่ียวกับความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
                      ตามแนวคิดของนักคิดตางประเทศ มีการกลาวถึงเฉพาะความสัมพันธระหวาง
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยสรุปวา ในบริเวณใจกลางเมือง ที่ดิน
จะมีราคาแพง  เมื่อมีการยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานใจกลางเมือง ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยจะยิ่ง
สูงขึ้น ขณะที่คาใชจายในการเดินทางลดลง จากแนวคิดของ อลองโซ (1964)  และ วิงโก (1969)  
ขณะที่ยังไมมีผลงานวิจัยของไทยศึกษาถึงความสัมพันธในเรื่องดังกลาว 
 

4.  คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                      คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยของครัวเรือนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล จากการ
สํารวจของสํานักงานสถิติ ป พ.ศ.2547 อยูที่ 4,864 บาทตอเดือน หรือรอยละ 22.4 ของคาใชจายครัว 

เรือน และ สวนผลการศึกษาของ ชุลีกร เหมือนละมาย (2544) ที่ศึกษาเกี่ยวกับคาใชจายดานที่อยู
อาศัยในบริเวณจังหวัดสมุทรปราการ พบวา มีคาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 5,105.10 
บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 36.13 ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 21.67 ของรายไดครัวเรือน 
โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย 2,995.94 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 21.20 
ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 12.72 ของรายไดครัวเรือน และเปนคาใชจายในการอยูอาศัย
เฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 14.93 ของคาใชจายครัวเรือนหรือรอยละ 8.95 ของ
รายไดครัวเรือน โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูง
กวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนี้มีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น 
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5.  คาใชจายในการเดินทางไปทํางาน 

                      คาใชจายในการเดินทางไปทํางานเฉลี่ยของผูที่ทํางานในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 
จากผลการวิจัยของสุรพล ปธานวนิช และศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544)  อยูที่ประมาณ 1,046 
บาทตอเดือน หรือรอยละ 8 % ของรายไดเฉลี่ย โดยที่ครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวน
คาใชจายในการเดินทางไปทํางานตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง 
 

ตารางที่ 2.1  ปจจัยดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของนกัคิดตางๆ 
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ตารางที่ 2.2  ปจจัยดานอืน่ๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของ
นักคิดตางๆ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



บทที่  3 
สภาพทั่วไปของศูนยกลางธุรกิจยานถนนสาทร 

 
      ปจจุบันถนนสาทร ถือวาเปนยานศูนยกลางธุรกิจ(Central Business District หรือ CBD)

ที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร ตั้งอยูบนพื้นที่ของเขตบางรัก และเขตสาทร   ยานถนนสาทรเปนที่ตั้ง
ของอาคารสํานักงานจํานวนมาก กระจายตัวตลอดสาย อาคารสํานักงานสวนใหญเปนอาคาร
สรางใหม ทันสมัย และไดมาตรฐานสากล อาคารสํานักงานดังกลาวเปนที่ตองการของสํานักงาน
ธุรกิจตางๆ  จึงทําใหเกิดการขยายตัวของอาคารสํานักงานอยางตอเนื่อง โดยในป 2549 ยานธุรกิจ
ถนนสีลม/สาทร ถือเปนบริเวณที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุดเปนอันดับหนึ่งของกรุงเทพมหานคร 
โดยมีพื้นที่รวมสูงถึง 1.54 ลานตารางเมตร ซ่ึงสูงกวายานสุขุมวิท ที่มีพื้นที่ 1.24 ลานตารางเมตร 
และยานเพลินจิต/ชิดลม ที่มีพื้นที่ 0.84 ลานตารางเมตร(จากรายงานการวิจัยของบริษัทแสนสิริ, 
2547) 

      ยานธุรกิจถนนสาทร ในอดีตการใชที่ดินบริเวณนี้จะใชเปนที่พักอาศัยและเปนที่ตั้งของ
สถานทูต แตเร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินมาเปนอาคารสํานักงานครั้งแรก ในป2514 เมื่อมีการ
กอสรางอาคารคาเธยทรัสท ริมถนนพระรามที่ 4 หลังจากนั้นก็ไดมีการกอสรางอาคารสํานักงาน
เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ ทั้งริมถนนสาทรเหนือและสาทรใต รวมถึงตามตรอกซอยตางๆ จนถึงปจจุบันมี
อาคารสํานักงานตั้งอยูเปนจํานวน 30 อาคาร (เฉพาะอาคารที่มีพื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร) โดยมี
พื้นที่สํานักงานรวม 829,381 ตารางเมตร 

ระบบการคมนาคมขนสง 

       ระบบการคมนาคมขนสงของบริเวณยานถนนสาทรมีหลายรูปแบบ ไดแกระบบการ
คมนาคมทางถนน ทางน้ํา ทางดวน และอยูในแนวเสนทางของรถไฟฟาบีทีเอส และรถไฟฟาใตดิน 
สามารถเดินทางไปยังเขตพื้นที่อ่ืนๆของกรุงเทพฯไดอยางสะดวก สําหรับการคมนาคมทางถนน มี
เสนทางสําคัญ ไดแก ถนนสาทร ถนนนราธิวาสราชนครินทร ถนนสีลม ถนนสุรวงศ ถนนสุรศักดิ์ 
ถนนเหนือ-ใต ถนนพระรามที่4 ถนนเจริญกรุง ฯลฯ สวนการคมนาคมทางน้ําสามารถเดินทางดวย
เรือดวนเจาพระยา หรือเรือขามฟาก บริเวณทาน้ําสาทร ในบริเวณยานถนนสาทรมีระบบทางดวนที่
สามารถเชื่อมโยงไปยังพื้นที่อ่ืนๆ คือ ทางดวนพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที่2) มีแนวรถไฟฟาบี
ทีเอส ผานในบริเวณพื้นที่ ซ่ึงมีอยู 2 สถานี ที่ตั้งอยูบนถนนสาทร ไดแก สถานีสะพานตากสิน และ
สถานีสุรศักดิ์ และมีแนวรถไฟฟาใตดิน ตรงบริเวณตนถนนสาทร ไดแก สถานีลุมพินี 
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ลักษณะการใชประโยชนท่ีดนิ 

                     บริเวณยานถนนสาทรเปนบริเวณที่มีศักยภาพสูง ตั้งอยูใจกลางเมือง  บนพื้นที่ของเขต
บางรักและเขตสาทร โดยมีถนนสาทรเปนแนวกั้นระหวางเขต พื้นที่ในเขตบางรักถูกกําหนดใหใช
ประโยชนตามผังเมืองกรุงเทพมหานคร สําหรับการพาณิชยกรรมทั้งหมด แตสําหรับพื้นที่ในเขต
สาทร ไดมีกําหนดลักษณะการใชที่ดินใน 3 ประเภท ไดแก  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ซ่ึงจะอยู
บริเวณริมถนนสาทร และถนนนราธิวาสราชนครินทร สวนพื้นที่ที่เหลือถูกกําหนดใหเปนที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และ ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ(จากภาพ 3.3)  และจากการพิจารณาลักษณะการใชประโยชนของที่ดินในปจจุบัน 
พื้นที่บริเวณนี้นอกจากจะเปนศูนยกลางทางดานธุรกิจ ศูนยกลางทางการเงิน และเปนแหลงงานที่มี
ความสําคัญแลว บริเวณนี้ยังเปนศูนยรวมของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆไดแก 
สถานศึกษา โรงพยาบาล  แหลงบันเทิง โรงแรม และสถานทูต อีกทั้งยังเปนบริเวณที่พักอาศัย 
สําหรับคนทุกระดับรายได  โดยการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยในยานถนนสาทรนั้น จากสภาพปจจุบัน
ที่อยูอาศัยสวนใหญมักไมไดอยูริมถนนสาทร แตจะอยูตามตรอก ซอยตางๆ ซ่ึงจะเปนที่อยูอาศัยทั้ง
บานเดี่ยว ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารทเมนท  และหองเชา 

อาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

                 จากการสํารวจอาคารสํานักงานที่มีการกอสรางเสร็จเรียบรอยแลวจนถึงปจจุบัน มี
จํานวนทั้งสิ้น 30 อาคาร (เฉพาะอาคารที่มีพื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร) โดยมีพื้นที่สํานักงานรวม 
829,381 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดของพื้นที่ในแตละอาคาร ตามตารางที่ 3.1  อาคารสํานักงาน
เหลานี้สวนใหญตั้งกระจายตัวตลอดสายของสองฝงถนนสาทร (จากภาพ 3.4) และมีสวนนอยที่
ตั้งอยูตามตรอกซอย โดยอาคารเอ็มไพร ทาวเวอร เปนอาคารสํานักงานที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุด
ถึง 160,000 ตารางเมตร  ปจจุบันอาคารสํานักงานยานถนนสาทรมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง อัน
เนื่องมาจากความตองการพื้นที่สํานักงานจํานวนมากของสํานักธุรกิจตางๆ ขณะที่พื้นที่บริเวณยาน
ถนนสาทรยังสามารถรองรับการขยายตัวไดอีก เนื่องจากยังพอมีพื้นที่วาง  ดังนั้น แนวโนมการ
เติบโตของอาคารสํานักงานในยานดังกลาวจึงยังมีตอไป และทําใหบริเวณนี้ยังเปนแหลงงานในใจ
กลางเมืองที่มีความสําคัญ              
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ภาพที่ 3.1 แสดงบริเวณยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
บริเวณยานถนนสาทร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.2 แสดงโครงขายคมนาคมยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
โครงขายคมนาคมยานถนนสาทร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.3 แสดงลักษณะการใชประโยชนที่ดินบริเวณยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
ลักษณะการใชประโยชนทีด่ิน 

บริเวณยานถนนสาทร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.4 แสดงที่ตัง้ของอาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

 

 
 

 

แผนที่แสดง 

ที่ตั้งอาคารสํานักงานยานถนนสาทร พ.ศ. 2549 

มาตราสวน       1 : 20,000 

1. Empire Tower                8. Charter Square Tower              15. Sathorn Thani Tower II    22. Nanmee Building      29.  Punjabhumi Building 2       
2. Sathorn City Tower       9. Bangkok Insurance &YWCA  16. UOB Bank                         23. Aek Sathorn              30.  Wongwiwit Building      
3. Q.House Lumpini        10. Saengthong Thanee                  17. Thai Wah Tower I            24. A.I. Center Building 
4. Thai CC                       11. Tisco Building                          18. Thai Wah Tower II           25. Thai Bank Building 
5. Bangkok City Tower  12. Buphajit Building                      19.  Setteewon Building         26. Kaset Rungrueng Building 
6. Rajjanakarn Building  13. Harinthorn Tower                     20.  Q House Convent            27. Cathay House          
7. Sathorn Nakorn           14. Sathorn Thani Tower I              21. Q House Sathorn             28. Punjabhumi Building 1 

  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                                        ตารางที่  3.1  แสดงรายชื่ออาคารสํานักงานและพื้นท่ีในแตละอาคาร 

ลําดับที่ ชื่ออาคาร ถนน ขนาดพื้นที่(ตร.ม.) 

1 เอ็มไพร ทาวเวอร สาทรใต 160,000 
2 สาทรซิต้ี ทาวเวอร สาทรใต 60,000 
3 คิวเฮาส ลุมพินี สาทรใต 59,421 
4 ไทย ซี ซี สาทรใต 55,000 
5 บางกอกซิต้ี ทาวเวอร สาทรใต 40,000 
6 รัจนาการ สาทรใต 35,000 
7 สาทรนคร สาทรเหนือ 35,000 
8 ชารเตอรสแควร ทาวเวอร สาทรเหนือ 32,500 
9 กรุงเทพประกันภัย สาทรใต 32,000 

10 แสงทองธานี สาทรเหนือ 30,000 
11 ทิสโก สาทรเหนือ 30,000 
12 บุปผจิต สาทรเหนือ 25,092 
13 หรินทร สาทรเหนือ 25,000 
14 สาทรธานี ทาวเวอร 1 สาทรเหนือ 20,500 

15 สาทรธานี ทาวเวอร 2 สาทรเหนือ 20,500 

16 ธนาคาร ยูโอบี สาทรใต 17,088 
17 ไทวา ทาวเวอร 1 สาทรใต 16,800 
18 ไทวา ทาวเวอร 2 สาทรใต 16,500 

19 เศรษฐีวรรณ ปน 15,000 

20 คิวเฮาส คอนแวนต คอนแวนต 14,250 

21 คิวเฮาส สาทร สาทรใต 14,000 
22 นานมี สาทรเหนือ 13,000 
23 เอกสาทร สาทรใต 12,500 
24 เอ.ไอ. เซ็นเตอร สาทรเหนือ 10,000 
25 ธนาคาร ไทยธนาคาร สาทรเหนือ 10,000 
26 เกษตรรุงเรือง สาทรเหนือ 9,280 
27 คาเธยเฮาส สาทรเหนือ 8,000 
28 ปญจภูมิ 1 สาทรใต 5,500 
29 ปญจภูมิ 2 สาทรใต 4,000 
30 วองไววิทย สาทรเหนือ 3,450 

                        ที่มา : Joneslang Lasalle (Thailand) Co.Ltd. และการสํารวจภาคสนาม(สํารวจป2549) 

 



บทที่  4 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 

4.1   กรอบแนวคิดในการวิจัย 
 
                  การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ เปนการตอยอดแนวคิดเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของ
แหลงงานกับที่อยูอาศัย จากที่มีนักคิดชาวไทยและชาวตางประเทศไดเคยมีการศึกษาไวกอนหนานี้  
โดยการศึกษานี้อยูภายใตกรอบแนวความคิดเกี่ยวกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงมีนักคิดหลายทานไดกลาวถึงปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่
อยูอาศัยไวหลายปจจัย  อาทิ รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยูอาศัยและคาเดินทาง เปนตน 
(จากแผนภูมิที่ 4.1 และตารางที่ 4.1) โดยเฉพาะรายได  มีนักคิดชาวตางประเทศหลายทาน
สนับสนุนแนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธดังกลาว   แตทั้งนี้ผูวิจัยสนใจในประเด็นของ คาใชจายดาน
ที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  จึงตองการศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิด
ขึ้นกับที่ตั้งที่อยูอาศัย                       

 

 
 

                                              แผนภูมิท่ี 4.1   ความสัมพันธระหวางตัวแปรท่ีเก่ียวของกับการศึกษา 
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 ตารางที่ 4.1 ความสัมพันธของปจจัยทางดานเศรษฐกิจกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของนักคิดตางๆ 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                      ในการศึกษาครั้งนี้จึงเริ่มจากการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีที่แหลงงานตั้งอยูใจกลางเมือง โดยใชบริเวณยานถนนสาทร กรุงเทพมหานคร 
เปนกรณีศึกษา โดยศึกษาในประเด็นความสัมพันธของรายไดครัวเรือนกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย
หลังจากนั้นจะศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  ซ่ึงเปนการนําคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
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ทางเขาสูแหลงงาน มาหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย  ซ่ึงผูวิจัยคาดวานาจะมีความสัมพันธกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย เชนเดียวกับรายได 
                      ในการวิเคราะหความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย จะพิจารณาถึง
การเลือกทําเลที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในยานถนนสาทรวามีความสัมพันธกับระดับรายได
ครัวเรือนหรือไม โดยเปนการพิจารณาแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย และแยกตามระยะหางจากที่
ทํางาน  สวนการวิเคราะหหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  จะวิเคราะหในรูปแบบเดียวกัน โดยนําตัวแปรทางดาน
เศรษฐกิจทั้ง 2 ประเภท คือคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน มา
ทดสอบหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย รวมทั้งวิเคราะหในเชิงสถิติเพื่อเปนการยืนยันถึง
ความสัมพันธที่เกิดขึ้น โดยมีสมมติฐานวา ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยู
อาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อยูอาศัยหางจากใจกลางเมืองจะมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง ดังนั้น ตัวแปรที่
เกี่ยวของกับการวิจัย จึงประกอบดวย รายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จากแผนภูมิที่ 4.2) 

 
                      ตัวแปรเรื่องคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ที่นํามา
พิจารณาหาความสัมพันธ ประกอบดวยตัวแปรยอยหลายตัวแปร ดังแผนภูมิท่ี 4.3 ดังนั้นการหา
ความสัมพันธจึงตองนําตัวแปรยอยแตละตัวมาทดสอบหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยตัว
แปรที่จะนํามาใชศึกษามีดังนี้ 

1. รายไดครัวเรือน  (หนวย:บาทตอเดือน) 
2. คาใชจายดานที่อยูอาศัย (หนวย:บาทตอเดือน)   แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก  

1)  คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ไดแก  คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน  

 

 

                                              แผนภูมิท่ี 4.2   กรอบแนวคดิในการวิจัย 

รายได 

คาใชจายดานที่อยูอาศัย

ที่ตั้งที่อยูอาศัย 
คาใชจายในการเดินทาง 

เขาสูแหลงงาน 
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2)  คาใชจายในการอยูอาศัย  ประกอบดวย  คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน  
            (เพื่อความสะดวก คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน จะถูกนํามาคิดรวมกันเปน
คาใชจายในการอยูอาศัย) 
    3.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน (หนวย:บาทตอเดือน) แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
           1)  คาผอนชําระรถยนต  
           2)  คาโดยสารและคาน้ํามัน   
           (เนื่องจากการสํารวจ พบวา ครัวเรือนของผูที่ทํางานมีพฤติกรรมการเดินทางที่หลากหลายทั้ง
เดินทางดวยวิธีโดยสารพาหนะสาธารณะอยางเดียว  เดินทางดวยรถยนตสวนตัวอยางเดียว หรือทั้ง
สองประเภทรวมกัน ผูวิจัยจึงตองรวมคาโดยสารและคาน้ํามัน เปนคาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงานประเภทหนึ่ง)  
     4.   ที่ตั้งที่อยูอาศัย (วัดจากระยะหางจากที่ทํางาน)  (หนวย:เมตร) 
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                                              แผนภูมิท่ี 4.3   โครงสรางตัวแปรที่ศึกษา 

3) คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน

คาใชจายในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย

2) คาใชจายดานที่อยูอาศัย

1) รายไดครัวเรือน 

คาใชจายในการอยูอาศัย

คาผอนชําระบาน 

คาเชาบาน 
คาน้ํา

คาไฟ

คาโทรศัพท

คาดูแลชุมชน

คาโดยสารและคาน้ํามัน

คาผอนชําระรถยนต

4) ที่ตั้งที่อยูอาศัย (วัดจากระยะหางจากที่ทํางาน)



                                                                                                                 
                                                                                                             

 

 

47

4.2   พื้นที่ศกึษา 
 

       การศึกษานี้ไดกําหนดพื้นที่ศึกษาคือ บริเวณถนนสาทร ตลอดสาย ซ่ึงอยูในพื้นที่ของ
เขตสาทร และเขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร  เนื่องจากบริเวณนี้เปนยานศูนยกลางธุรกิจและเปน
แหลงงานที่สําคัญของกรุงเทพ มหานคร 
ภาพที่  4.1  แสดงพื้นท่ีศึกษายานถนนสาทร 

 

4.3   ประชากรและกลุมตัวอยาง 
 

4.3.1   ประชากรเปาหมาย 
                      การศึกษานี้ไดกําหนดกลุมประชากรที่ศึกษา ไดแก ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร   ที่มีพื้นที่ ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเปนอาคารที่สรางเสร็จและเปดใชงาน

 
 
 

ภาพแสดง : แผนที่ยานถนนสาทร   
มาตราสวน       1 : 20,000 

 
พื้นที่ศึกษา : ยานถนนสาทร 

 ภาควิชาเคหการ    คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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จนถึงป 2549 โดยอาคารสํานักงานที่ศึกษาครั้งนี้มีทั้งสิ้น 30 อาคาร มีพื้นที่ของสํานักงานรวม  
829,381 ตารางเมตร  จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษามีประมาณ 82,938 คน ( จากตาราง 4.2 ) 
 

4.3.2 กลุมตัวอยาง 
                      จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษาในครั้งนี้ มีประมาณ 82,938 คน (จากการศึกษาของ
การเคหะแหงชาติที่ประมาณจํานวนคนที่ทํางานจากพื้นที่สํานักงาน 10 ตารางเมตร/คนและเกณฑ
มาตรฐานในการออกแบบพื้นที่อาคารสํานักงานที่กําหนดพื้นที่สวนทํางานใหมีขนาดต่ําสุดที่ 7 
ตารางเมตร/คน แตใชโดยท่ัวไปที่ประมาณ 9 ตารางเมตร/คน) แตเพื่อใหงายตอการคํานวณจึงได
กําหนดจํานวนคนทํางานจากพื้นที่สํานักงานที่ 10 ตารางเมตร/คน ตามตารางที่4.1 และเนื่องจาก
กลุมประชากรมีจํานวนมาก ไมสามารถทําการศึกษาไดทั้งหมด จึงจําเปนตองมีการศึกษากับ
ประชากรเพียงบางสวน ในการวิจัยครั้งนี้ไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชสูตรคํานวณ
ขนาดของกลุมตัวอยางที่พอดีของ Yamane ในการประมาณคาพารามิเตอรดวยความเชื่อมั่นที่ระดับ 
95 % มีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 
 
                                                      Nop     =    ___N____          
                                                                         1 + NE2 
โดยที่        Nop    คือ    ขนาดของกลุมตัวอยางที่เหมาะสม สําหรับประชากร N  คน 
                  N       คือ    จํานวนประชากร ซ่ึงในที่นี้   เทากบั          82,938      คน 
                  E         คือ    ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผูวิจัยยอมรับได ในที่นี้คือ + 5%  
เมื่อแทนคาลงในสูตรจะได  
                                                              Nop     =             ___82,938__       
                                                                                   1 +  [ (82,938) x (0.05)2] 
                                                                          =        400        คน  
 
                      การสุมตัวอยางในการศึกษาครั้งนี้เปนการเก็บขอมูลแบบ Accidental Sampling คือ
เปนการเก็บขอมูลแบบสุมในอาคารโดยไมเจาะจงวาผูตอบแบบสํารวจคือใคร แตจะสอบถามกับผูที่
ทํางานในอาคาร โดยขอความรวมมือจากฝายบุคคล หรือฝายประชาสัมพันธของบริษัทที่ดําเนิน
กิจการในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจกแบบสํารวจใหกับพนักงานหรือเจาหนาที่ทุกระดับ 
เพื่อใหแบบสํารวจกระจายในทุกกลุมระดับรายได รวมทั้งการแจกแบบสํารวจดวยตนเอง ซ่ึงเปน
ใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ  จํานวนแบบสํารวจที่แจกทั้งสิ้นจํานวน  400 ฉบับ  
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ตารางที่  4.2   แสดงพืน้ท่ีสํานักงานและจํานวนคนทํางานในแตละอาคาร 
ลําดับท่ี ชื่ออาคาร ขนาดพื้นที่(ตร.ม.) จํานวนคนทํางาน 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 
11. 
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
17. 
18. 
19. 
20. 
21. 
22. 
23. 
24. 
25. 
26. 
27. 
28. 
29. 
30. 

Empire Tower 
Sathorn City Tower 
Q.House Lumpini 
Thai-Chinese Chamber of Commerce 
Bangkok City Tower 
Rajjanakarn Building 
Sathorn Nakorn 
Charter Square Tower 
Bangkok Insurance & YWCA 
Saengthong Thanee 
Tisco Building 
Buphajit Building 
Harinthorn Tower 
Sathorn Thani Tower I 
Sathorn Thani Tower II 
UOB Bank 
Thai Wah Tower I 
Thai Wah Tower II 
Setteewon Building 
Q House Convent 
Q House Sathorn 
Nanmee Building 
Aek Sathorn 
A.I. Center Building 
Thai Bank Building 
Kaset Rungrueng Building 
Cathay House 
Punjabhumi Building 1  
Punjabhumi Building 2 
Wongwiwit Building 

160,000 
60,000 
59,421 
55,000 
40,000 
35,000 
35,000 
32,500 
32,000 
30,000 
30,000 
25,092 
25,000 
20,500 
20,500 
17,088 
16,800 
16,500 
15,000 
14,250 
14,000 
13,000 
12,500 
10,000 
10,000 
9,280 
8,000 
5,500 
4,000 
3,450 

16,000 
6,000 
5,942 
5,500 
4,000 
3,500 
3,500 
3,250 
3,200 
3,000 
3,000 
2,509 
2,500 
2,050 
2,050 
1,708 
1,680 
1,650 
1,500 
1,425 
1,400 
1,300 
1,250 
1,000 
1,000 
928 
800 
550 
400 
345 

 รวม 829,381 82,938 
           ที่มา : Joneslang Lasalle (Thailand) Co.Ltd. และการสํารวจภาคสนาม (สํารวจป พ.ศ. 2549) 
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4.4   ตัวแปรที่ใชในการวจิัย 
 

       การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย   แบงตัวแปรที่ใชในการวิจัยออกเปน 3 สวนไดแก  
           4.4.1  ตัวแปรเกี่ยวกับลักษณะครัวเรือนและรายไดครัวเรือน  ไดแก  
                      1)  เพศ   
                      2)  อายุ   
                      3)  สถานภาพสมรส   
                      4)  ระดับการศึกษา   
                      5)  รายไดครัวเรือน   
                      6)  ตําแหนงหนาที่การงาน  
           4.4.2  ตัวแปรเกี่ยวกับดานที่อยูอาศัยและคาใชจายดานที่อยูอาศัย ไดแก   
                      1)  ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยปจจุบัน   
                      2)  ประเภทที่อยูอาศัย   
                      3)  ผูรวมพักอาศัยในครัวเรือน   
                      4)  ขนาดของครัวเรือน   
                      5)  เหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย   
                      6)  ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง   
                      7)  คาใชจายดานที่อยูอาศัยของครัวเรือน  ประกอบดวย 
                           (1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศยั  ไดแก คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน 
                           (2) คาใชจายในการอยูอาศัย ไดแก คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน 
                      8)  ผลกระทบจากภาวะอัตราดอกเบี้ยขาขึ้น 
            4.4.3  ตัวแปรเกี่ยวกับดานการเดินทางไปทํางานและคาใชจายในการเดินทาง ไดแก   
                      1)  วิธีที่ใชในการเดินทางไปทํางาน 
                      2)  ระยะทางระหวางบานกับที่ทํางาน   
                      3)  ระยะเวลาในการเดินทางไปทํางาน   
                      4)  ความเปนเจารถยนตสวนตัว 
                      5)  คาใชจายในการเดนิทางไปทํางานของครัวเรือน  ประกอบดวย 
                           (1) คาผอนชําระรถยนต   (2) คาโดยสารและคาน้ํามัน  
                      6)  ผลกระทบจากภาวะราคาน้ํามันแพง 
                      7)  วิธีการแกไขปญหาจากภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น 
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4.5   การออกแบบเครื่องมือในการวิจยั 
 

       เครื่องมือที่ใชในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้คือ แบบสํารวจ สําหรับผูที่ทํางานในอาคาร
สํานักงานยานถนนสาทร ที่ประกอบดวย 3 สวน คือ ขอมูลดานที่อยูอาศัยและคาใชจายดานที่อยู
อาศัย ขอมูลดานการเดินทางไปทํางานและคาใชจายในการเดินทาง และขอมูลดานลักษณะ
ครัวเรือนและรายไดครัวเรือน ซ่ึงมีจํานวนขอคําถามทั้งหมด 23 ขอ  
                      ในการเก็บขอมูลจากผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร จําเปนอยางยิ่งที่
จะตองออกแบบสํารวจ ใหมีความกระชับ เขาใจงาย และใชเวลานอยที่สุดในการตอบ เพื่อไมให
กระทบกับเวลาในการทํางานของผูที่ทํางาน ดังนั้นขอคําถามที่ใชจึงมีเฉพาะขอคําถามเพื่อใหได
ขอมูลที่มีความจําเปนตอการวิจัยเทานั้น และเพื่อใหไดขอมูลที่เปนจริงและสมบูรณมากที่สุด 
โดยเฉพาะขอมูลเรื่องรายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน และตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย การออกแบบสํารวจจึงกําหนดใหมีชองวางสําหรับกรอกขอมูล 
ทั้งนี้เพื่อใหสะดวกเวลานํามาใชประมวลและวิเคราะหผล โดยเฉพาะขอมูลที่เปนตัวเลข  และ
เพื่อใหผูตอบแบบสํารวจกลาตอบขอมูลท่ีไมอยากเปดเผย ขอคําถามเหลานั้นจะถูกนําไปวางใน
สวนหลังของแบบสํารวจ ทั้งนี้จะไมมีการระบุชื่อ หรือระบุตัวตนของผูตอบแบบสํารวจ   การจะได
ขอมูลที่มีความสมบูรณครบตามที่ตองการนี้นอกจากจะขึ้นกับการออกแบบสํารวจที่ดีแลว ยังขึ้นกับ
วิธีในการเก็บรวบรวมขอมลูเพื่อใหขอมูลครบตามที่ตองการ ซ่ึงวิธีการที่จะใชคือ การสอบถามตาม
แบบสํารวจ ในสวนที่ผูตอบแบบสํารวจไมไดตอบ   ซ่ึงปญหาที่เกิดขึ้นจากการออกแบบสํารวจมี
ดังนี้ 
 
ปญหาในการออกแบบเครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 
 
       1 )  การวิจัยนี้มีขอจํากัดในการไดขอมูลที่แทจริง โดยเฉพาะขอมูลท่ีเจาะลึกเกี่ยวกับรายได
ครัวเรือน  คาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ซ่ึงเปนประเด็นที่
ละเอียดออน มีความคลาดเคลื่อนไดงาย  และผูตอบแบบสํารวจไมอยากเปดเผย การจะไดขอมูลตัว
เลขที่ใกลเคียงกับความเปนจริงมากที่สุด  นอกเหนือจะออกแบบสํารวจใหงายตอการตอบแลวยัง
อาจตองใชวิธีการสอบถามตามแบบสํารวจกับผูที่ทํางานโดยตรง รวมถึงการแจกแบบสํารวจ
เพิ่มเติมใหกับกลุมตัวอยาง ทดแทนในสวนของกลุมตัวอยางที่ใหขอมูลไมสมบูรณ 
      2 )   เนื่องจากงานวิจัยจําเปนตองไดขอมูลของผูที่ทํางานในระดับรายไดครัวเรือนตางๆ ใหมี
จํานวนใกลเคียงกัน แตผลปรากฏวาไดขอมูลจํานวนนอยจากกลุมผูมีรายไดนอย  ดังนั้นวิธีการ
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แกปญหาคือ อาจจะตองเนนกระจายแบบสํารวจไปในกลุมที่มีขอมูลจํานวนนอย แทนที่จะกระจาย
แบบสํารวจแบบไมเฉพาะเจาะจง 
          3 )  เนื่องจากในการวิจัยมีการแบงการวิเคราะหในหลายกรณี จําเปนตองอาศัยขอมูลจากกลุม
ตัวอยางจํานวนมาก เพราะจะไดขอมูลท่ีกระจายไดอยางทั่วถึง การไดขอมูลในบางกรณนีอยเกินไป 
ยอมเปนปญหาในการวิเคราะห และสรุปผลการศึกษา ปญหาที่เกิดขึ้นจึงเปนขอจํากัดของการวิจัย
การมีขนาดของกลุมตัวอยางที่ไมเพียงพอตอการวิเคราะห แสดงวาการคํานวณหากลุมตัวอยางโดย
วิธีของ Yamane ในกรณีนี้อาจจะไมเหมาะสมนัก จึงนาจะตองหาวิธีการอื่นๆในการคํานวณหากลุม
ตัวอยาง โดยจะตองมีกลุมตัวอยางมากขึ้นใหเพียงพอตอการวิเคราะห 
 

4.6   การเกบ็รวบรวมขอมูล 
 

4.6.1   ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data ) 
                       ศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสารทางวิชาการ  สถิติ  แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย 
และวิทยานิพนธที่เกี่ยวของกับ เร่ืองความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย  และ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย   ตลอดจนศึกษาวิธีการหาความสัมพันธของตัวแปร และวิธีการทางสถิติอ่ืนๆ 
 

4.6.2 ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data ) 
                       เก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิเบื้องตนจากพื้นที่ศึกษา และอาคารสํานักงาน และเก็บ
รวบรวมขอมูลจากการสุมตัวอยางประชากร  โดยใชแบบสํารวจสําหรับผูที่ทํางานอยูในอาคาร
สํานักงานบริเวณยานถนนสาทร  ในจํานวน 400 คน  โดยในการเก็บรวบรวมขอมูลจะขอความ
รวมมือจากฝายบุคคล หรือฝายประชาสัมพันธของบริษัท ที่อยูในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจก
แบบสํารวจใหกับพนักงาน และเจาหนาที่ทุกระดับ เพื่อใหกระจายในทุกกลุมรายได รวมทั้งการ
แจกแบบสํารวจดวยตนเอง ซ่ึงเปนใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ  ซ่ึงอาจใชวิธีการ
สอบถามตามแบบสํารวจเพื่อใหไดขอมูลตัวเลขที่ใกลเคียงกับความเปนจริง 
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4.7   ขั้นตอนการดําเนินการ 
 
                     ขั้นตอนการดําเนินการวิจัย มีทั้งหมด 6 ขั้นตอน ไดแก 
        ขั้นตอนที่ 1 :  กําหนดวัตถุประสงคในการวิจัย ซ่ึงมี 2 วัตถุประสงคหลักคือ 1) ศึกษาหา
ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และ 2) ศึกษาความสัมพันธระหวาง
คาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย                           
        ขั้นตอนที่ 2  :     ศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตน แบงเปนการเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิ 
และขอมูลทุติยภูมิ โดย 

- ขอมูลดานปฐมภูมิ จะศึกษาเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษาและอาคารสํานักงาน และการเก็บรวบรวม
ขอมูลจากการสุมตัวอยางประชากร 

- ขอมูลดานทุติยภูมิ เกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี วิทยานิพนธ งานวิจัย เอกสารวิชาการตางๆที่
เกี่ยวของกับเรื่องที่ศึกษา ตลอดจนวิธีการสถิติที่ใชในการหาความสัมพันธ 

         ขั้นตอนที่ 3 :   กําหนดเครื่องมือที่ใชในการวิจัย  โดยใชแบบสํารวจ สําหรับผูที่ทํางานใน
อาคารสํานักงานยานถนนสาทร โดยออกแบบสํารวจใหครอบคลุมประเด็นเรื่องความสัมพันธ
ระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และท่ีตั้งที่อยูอาศัย โดยที่
แบบสํารวจตองมีความกระชับ และเขาใจงาย สวนการจะไดมาซึ่งขอมูลที่เปนความจริง อยางเชน
รายไดและคาใชจายตางๆ ผูวิจัยอาจจําเปนตองมีการสอบถามตามแบบสํารวจกับผูที่ทํางานโดยตรง 
และหลังจากกําหนดตัวแปรและสรางขอคําถามพรอมตัวเลือกเปนที่เรียบรอยแลว ก็จะนําแบบ
สํารวจไปทดลองใช ( Pilot Test ) จํานวน 30 ชุด เมื่อพบขอบกพรองจะนํามาปรับแกแบบสํารวจให
มีความสมบูรณ  เพื่อเตรียมแจกแบบสํารวจจริง 
        ขั้นตอนที่ 4 :   ทําการเก็บรวบรวมขอมูล  โดยขอความรวมมือจากฝายบุคคลหรือฝาย
ประชาสัมพันธ ของบริษัทในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจกแบบสํารวจใหกับพนักงานและ
เจาหนาที่ทุกระดับ เพื่อใหแบบสํารวจกระจายในทุกกลุมระดับรายได รวมทั้งการแจกแบบสํารวจ
ดวยตนเองซึ่งเปนใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ   
        ขั้นตอนที่ 5 :    วิเคราะหขอมูลเพื่อหาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานและที่อยูอาศัย
และหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย ทั้งเชิงพรรณนา และเชิงปริมาณ  และนําเสนอในรูปแบบตารางแจกแจงความถี่และ
คํานวณคารอยละของคาความถี่นั้นๆ รวมถึงการหาคาเฉลี่ย   ซ่ึงอาจมีการแยกวิเคราะหตามระดับ
รายได เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน รวมทั้ง
วิเคราะหขอมูลดวยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) เพื่อเปนการยืนยันผล โดยใชวิธีหาความสัมพันธ
ระหวางตัวแปรโดยวิเคราะหถดถอยอยางงาย (Simple Regression Analysis)   
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        ขั้นตอนที่ 6 :    สรุปผลการวิจัยใน 2 เร่ืองหลักคือ ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงาน
และที่อยูอาศัย และ ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย อภิปรายผลการศึกษา และหาขอเสนอแนะ 

4.8     การวิเคราะหขอมลู 
 
                      นําขอมูลที่รวบรวมไดมาวิเคราะหเพื่อใหไดคําตอบวาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของ
แหลงงานและที่อยูอาศัยเปนอยางไร  และคาใชจายดานที่อยูอาศัยและคาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน มีความสัมพันธกันอยางไรกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยใชวิธีการวิเคราะห ดังนี้ 
 
           4.8.1    การวิเคราะหเชิงพรรณนา 

      นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาเบื้องตนและจากการสํารวจมาวิเคราะหถึงความสัมพันธ
ระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยวิเคราะหขอมูลแยกตามระดับรายได 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน โดยมีเกณฑที่ใชใน
การวิเคราะหขอมูลนี้ 

 
                    1)  รายไดครัวเรือน 
                     การศึกษานีแ้บงระดับรายไดครัวเรือนออกเปน 4 กลุม ตามเกณฑของการเคหะ
แหงชาติ ป พ.ศ.2549   ไดแก  ระดับรายไดนอย คือ รายไดนอยกวา 20,212 บาท 
                                                ระดับรายไดปานกลาง คือ รายไดระหวาง 20,212 - 32,524 บาท 
                                                ระดับรายไดคอนขางสูง คือ รายไดระหวาง 32,525 - 68,197 บาท 
                                                ระดับรายไดสูง คือ รายไดมากกวา 68,197 บาท 
                    2)   เขตท่ีตัง้ท่ีอยูอาศัย 
                        การศึกษานี้แบง เขตที่ตั้ งที่อยูอาศัยออกเปน  4  กลุม  ตามการแบง เขตของ
กรุงเทพมหานคร ไดแก     
           1.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน  ประกอบดวย  22  เขต ไดแก เขตคลองเตย  เขตคลองสาน  เขตจัตุ
จักร  เขตดินแดง  เขตดุสิต  เขตธนบุรี  เขตบางกอกนอย  เขตบางกอกใหญ  เขตบางคอแหลม เขต
บางซื่อ  เขตบางพลัด  เขตบางรัก  เขตปทุมวัน เขตปอมปราบศัตรูพาย  เขตพญาไท  เขตพระนคร  
เขตยานนาวา  เขตราชเทวี  เขตวัฒนา เขตสัมพันธวงศ  เขตสาทร และเขตหวยขวาง  
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           2.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง  ประกอบดวย  22  เขต  ไดแก  เขตคันนายาว  เขตจอมทอง  เขต
ดอนเมือง  เขตตลิ่งชัน  เขตทวีวัฒนา เขตทุงครุ  เขตบางกะป  เขตบางเขน  เขตบางแค  เขตบางนา  
เขตบึงกุม  เขตประเวศ  เขตพระโขนง  เขตภาษีเจริญ  เขตราษฎรบูรณะ  เขตลาดพราว  เขตวัง
ทองหลาง  เขตสวนหลวง  เขตสะพานสูง  เขตสายไหม  เขตหนองแขม  และเขตหลักสี่ 
        3.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก  ประกอบดวย   6   เขต  ไดแก  เขตคลองสามวา  เขตบางขุนเทียน  
เขตบางบอน  เขตมีนบุรี  เขตลาดกระบัง  และเขตหนองจอก   
          4.  เขตปริมณฑล  ประกอบดวย 5 จังหวัด ไดแก ปทุมธานี นนทบุรี นครปฐม  สมุทรปราการ 
และสมุทรสาคร  
 
                    3)   ภาระในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย 
                     การศึกษานีก้ําหนดภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย แบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก 
          1. ภาระคาผอนชําระบาน 

 2. ภาระคาเชาบาน 
 3. ไมมีภาระ 

                      ภาระในการครอบครองที่อยูอาศัยนี้ จะนับเฉพาะภาระคาใชจายที่ครัวเรือนตองจายใน
แตละเดือน อันจะไดมาซึ่งการไดสิทธิ์ครอบครองที่อยูอาศัย ทั้งนี้จะไมนับคาซื้อบาน หรือคาเซง
บาน มาเปนภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
                    4)   ระยะหางจากที่ทํางาน 
                     การศึกษานี้แบงระยะหางจากที่ทํางานออกเปน 5 กลุม ตามขนาดรัศมีที่วัดจาก
ศูนยกลางบริเวณที่ตั้งของแหลงงงานคือยานถนนสาทร โดยใชบริเวณสี่แยกถนนสาทรตัดกับถนน
นราธิวาสราชนครินทร เปนจุดศูนยกลาง มีระยะทางดังนี้ 
          1.  0 - 10 กิโลเมตร 
          2. 11- 20  กิโลเมตร 
          3. 21 - 30 กิโลเมตร 
          4. 31 - 40 กิโลเมตร 
          5. 40 กิโลเมตร ขึ้นไป 
                    
          4.8.2    การวิเคราะหเชิงปริมาณ 
                      เปนการนําขอมูลที่รวบรวมได มาวิเคราะหหาความสัมพันธ โดยนําเสนอในรูปแบบ
ตารางแจกแจงความถี่ และคํานวณเปอรเซ็นตหรือรอยละของคาความถี่นั้นๆ รวมถึงการหาคาเฉลี่ย
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โดยแยกวิเคราะหตามระดับรายได เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหาง
จากที่ทํางาน และวิเคราะหขอมูลดวยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS)  หาความสัมพันธระหวางตัวแปร
โดยวิเคราะหการถดถอยอยางงาย (Simple Regression Analysis)  และใชการคาสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ (CORRELATION COEFFICIENT = r ) โดยอาศัยหลักการ PEARSON PRODUCT 
MOMENT มาอธิบายความสัมพันธของตัวแปรตางๆที่มีตอที่ตั้งที่อยูอาศัย  ทั้งวิธีแบบขั้นตอน 
(Stepwise) และวิธีการกําหนดตัวแปร (Enter) เขาสูสมการ    
                      การหาความสัมพันธในวิธีแบบขั้นตอน (Stepwise) เพื่อท่ีจะศึกษาวาตัวแปรอิสระใด
มีอิทธิพลตอตัวแปรตามมากที่สุด และตัวแปรอิสระตางๆนั้นสามารถอธิบายตัวแปรตามไดมากนอย
เพียงใด จะเปนการเลือกเฉพาะตัวแปรอิสระท่ีมีความสัมพันธกับตัวแปรตามอยางมีนัยสําคัญทาง
สถิติ  สวนการหาความสัมพันธดวยวิธีการกําหนดตัวแปร(Enter) นั้นเพื่อท่ีจะศึกษาวา ทุกตัวแปร
อิสระสามารถอธิบายตัวแปรตามไดมากนอยเพียงใด โดยเปนนําเอาตัวแปรอิสระทุกตัวมาอธิบายถึง
ความสัมพันธที่เกิดขึ้นกับตัวแปรตาม ซ่ึงตัวแปรอิสระนั้นอาจจะมีนัยสําคัญทางสถิติหรือไมมี
นัยสําคัญทางสถิติกับตัวแปรตาม 
                       
 
 
 
 



บทที่  5 
ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ ที่อยูอาศัย และการเดินทาง 

ของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

 

5.1   ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 
 

1.   เพศ 
                     จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 400 ตัวอยาง ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญเปนเพศหญิง 
จํานวน 297 ราย คิดเปนรอยละ 74.25 และเพศชาย จํานวน 103 ราย คิดเปนรอยละ 25.75 (จาก
ตารางที่ 5.1) 

   ตารางที่ 5.1 เพศ 

เพศ จํานวนราย รอยละ 
ชาย 103 25.75 
หญิง 297 74.25 

รวม 400 100.00 
 

2. อายุ 
                     ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีอายุระหวาง 26-30 ป คิดเปนรอยละ 33.50 รองลงมาคือ
ระหวาง 21-25 ป, 31-35 ป และ 36-40 ป รอยละ 21.25, 17.50 และ 13.75 ตามลําดับ  สวนที่เหลือ
คืออายุ 41-45 ป, มากกวา 45 ป และนอยกวา 21 ป คิดเปนรอยละ 6.25, 4.75 และ 1.00  ตามลําดับ 
(จากตาราง 5.2) 
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                ตารางที่ 5.2 อาย ุ

อายุ จํานวนราย รอยละ 
26 - 30 ป 134 33.50 
21 - 25 ป 85 21.25 
31 - 35 ป 70 17.50 
36 - 40 ป 55 13.75 
41 - 45 ป 25 6.25 
มากกวา 45 ป 19 4.75 
ต่ํากวา 21 ป 4 1.00 
ไมตอบ 8 2.00 

รวม 400 100.00 
 
 3.   สถานภาพสมรส 

                      สําหรับเรื่องสภาพภาพสมรส พบวาสวนใหญมีสถานภาพโสด  คิดเปนรอยละ 69.00 
รองลงมา คือมีสถานภาพสมรส  รอยละ 27.25  และเปนหมาย  หยารอง  หรือแยกกันอยู รอยละ 
3.25  สวนสถานภาพอื่นๆ มีเพียงรอยละ 0.25 (จากตาราง 5.3) 
               ตารางที่ 5.3 สถานภาพสมรส 

สถานภาพสมรส จํานวนราย รอยละ 
โสด 276 69.00 
สมรส 109 27.25 
หมาย/หยาราง/แยกกันอยู 13 3.25 
อ่ืนๆ 1 0.25 
ไมตอบ 1 0.25 

รวม 400 100.00 
      
                    4.   ระดับการศึกษา  
                      กลุมตัวอยางสวนใหญมีระดับการศึกษาอยูในระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 68.25 
รองลงมาคือระดับปริญญาโท, อนุปริญญาหรือปวส. และมัธยมศึกษาหรือต่ํากวา รอยละ 18.50, 
6.50 และ 5.75 ตามลําดับ สวนระดับปริญญาเอกมีเพียงรอยละ 0.50 (จากตาราง 5.4)       
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                  ตารางที่ 5.4 ระดบัการศึกษา 

ระดับการศึกษา จํานวนราย รอยละ 
ปริญญาตรี 273 68.25 
ปริญญาโท 74 18.50 
อนุปริญญา/ปวส. 26 6.50 
มัธยมการศึกษาหรือต่ํากวา 23 5.75 
ปริญญาเอก 2 0.50 
ไมตอบ 2 0.50 

รวม 400 100.00 
 
                    5.   ตําแหนงหนาท่ีการงาน 
                      สําหรับตําแหนงหนาที่การงานสวนใหญเปนพนักงานทั่วไป คิดเปนรอยละ 81 
รองลงมาคือมีตําแหนงเปนพนักงานระดับบน, ผูบริหารทั่วไป และผูบริหารระดับบน รอยละ 13.75, 
4.00 และ 1.25 ตามลําดับ (จากตาราง 5.5) 
                 ตารางที่ 5.5 ตําแหนงหนาท่ีการงาน 

ตําแหนงหนาท่ีการงาน จํานวนราย รอยละ 
พนักงานทัว่ไป 324 81.00 
พนักงานระดบับน 55 13.75 
ผูบริหารทั่วไป 16 4.00 
ผูบริหารระดับบน 5 1.25 

รวม 400 100.00 
 
                    6.   รายไดครัวเรือน 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีรายไดครัวเรือนอยูในชวงระหวาง 32,525-68,197 บาท 
คิดเปนรอยละ 35.75 รองลงมาคือมากกวา 68,197 บาท, นอยกวา 20,212 บาท และ 20,212-32,524 
บาท รอยละ 32.00, 18.00 และ 14.25 ตามลําดับ โดยมีรายไดครัวเรือนเฉลี่ย เทากับ 58,580.03 บาท 
(จากตารางที่ 5.6) 
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                   ตารางที่ 5.6 รายไดครัวเรือน 

ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนราย รอยละ 
32,525 - 68,197 บาท 143 35.75 
มากกวา 68,197 บาท 128 32.00 
นอยกวา 20,212 บาท 72 18.00 
20,212 - 32,524 บาท 57 14.25 

รวม 400 100.00 

รายไดครัวเรือนเฉลี่ย(บาทตอเดือน) 58,955.03 บาท 

 
 

5.2   ลักษณะดานที่อยูอาศัย 
 
                    1.    ท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
                      กลุมตัวอยางสวนใหญมีที่ตั้งที่อยูอาศัยปจจุบันอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน คิดเปนรอย
ละ45.25 รองลงมาคือเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และเขตปริมณฑล รอยละ 35.50 และ14.00 ตามลําดับ 
สวนเขตกรุงเทพฯชั้นนอก มีเพียงรอยละ 5.25 (จากตาราง 5.7)                    
                   ตารางที่ 5.7 ท่ีตัง้ท่ีอยูอาศัย  

ท่ีตั้งท่ีอยูอาศยั จํานวนราย รอยละ 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันใน 181 45.25 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันกลาง 142 35.50 
เขตปริมณฑล 56 14.00 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันนอก 21 5.25 

รวม 400 100.00 
 

การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      ทุกกลุมรายไดสวนใหญมักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ซ่ึงใกลกับที่ตั้งของแหลง
งาน โดยกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยูในเขตกรุงเทพชั้นในเปนสัดสวนที่สูงที่สุด เมื่อเทียบกับกลุม
รายไดอ่ืนๆ (จากตาราง 5.8)   
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   ตารางที่ 5.8 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

 
ท่ีต้ังที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
เขตกรุงเทพฯชั้นใน 52 72.22 20 35.09 56 39.16 53 41.41 
เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 18  25.00 22 38.60 53 37.06 49 38.28 
เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 0 0.00 5 8.77 9 6.29 7 5.47 
เขตปริมณฑล 2 2.78 10 17.54 25 17.48 19 14.84 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
 

                    2.   ประเภทที่อยูอาศัย 
                       ในเรื่องประเภทที่อยูอาศัย กลุมตัวอยางสวนใหญมีที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว คิด
เปนรอยละ 36.75 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส, อาคารพาณิชย และอพารตเมนต รอยละ 19.00, 15.75 
และ11.50 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือ หองเชา, อาคารชุด, บานแฝด และอื่นๆ รอยละ 7.75, 5.75, 
2.75 และ 0.50 ตามลําดับ (จากตาราง 5.9) 
                   ตารางที่ 5.9 ประเภทท่ีอยูอาศัย 

ประเภทของท่ีอยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
บานเดี่ยว 147 36.75 
ทาวนเฮาส 76 19.00 
อาคารพาณิชย 64 16.00 
อพารตเมนต 46 11.50 
หองเชา 31 7.75 
อาคารชุด 23 5.75 
บานแฝด 11 2.75 
อ่ืนๆ 2 0.50 

รวม 400 100.00 

 
การพิจารณาประเภทที่อยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในเรื่องประเภทที่อยูอาศัย ผูมีรายไดนอยสวนใหญจะมีที่อยูอาศัยประเภทเชาและมี
ขนาดพื้นที่ใชสอยนอย ไดแก อพารตเมนต และหองเชา  แตสําหรับผูมีรายไดปานกลาง รายได
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คอนขางสูง และรายไดสูง สวนใหญจะเลือกที่อยูอาศัยประเภทที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยมาก ไดแก 
บานเดี่ยว ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย (จากตาราง 5.10)   
       ตารางที่ 5.10 ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและประเภทที่อยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

 
ประเภทที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 10 13.89 17 29.82 50 34.96 70 54.69 
2. บานแฝด 0 0.00 1 1.75 6 4.19 4 3.12 
3. ทาวนเฮาส 3 4.17 16 28.07 38 26.57 19 14.84 
4. อาคารพาณชิย 5 6.94 5 8.77 24 16.78 30 23.44 
5. อาคารชุด 6 8.33 4 7.02 10 6.99 4 3.12 
6. อพารตเมนต 26 36.11 8 14.03 11 7.69 0 0.00 
7. หองเชา 22 30.55 5 8.77 3 2.10 1 0.78 
8. อ่ืนๆ 0 0.00 1 1.75 1 0.70 0 0.00 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 
                    3.   ผูรวมพักอาศัย 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญ พักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดาหรือคูสมรสและบุตร คิด
เปนรอยละ 36.50 รองลงมาคือจะพักอาศัยอยูกับญาติพี่นอง, บิดาหรือมารดาหรือบุตร และคูสมรส 
รอยละ 19.00, 14.50 และ 13.75 สวนที่เหลือคือ อยูคนเดียว และเพื่อน รอยละ 9.75 และ 6.5 
ตามลําดับ (จากตาราง 5.11) 
                  ตารางที่ 5.11 ผูรวมพักอาศัย 

ผูรวมพักอาศยั จํานวนราย รอยละ 
บิดามารดา/คูสมรสและบุตร 146 36.50 
ญาติพี่นอง 76 19.00 
บิดาหรือมารดา/บุตร 58 14.50 
คูสมรส 55 13.75 
อยูคนเดยีว 39 9.75 
เพื่อน 26 6.50 

รวม 400 100.00 
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การพิจารณาผูรวมพักอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       กลุมผูมีรายไดนอย สวนใหญมักจะอาศัยอยูคนเดียวหรืออยูรวมกับญาติพี่นอง หรือคู
สมรส  แตสําหรับผูมีรายไดปานกลาง รายไดคอนขางสูง และรายไดสูง สวนใหญจะอาศัยอยู
รวมกับบิดามารดา หรือคูสมรสและบุตร (จากตาราง 5.12) 
      ตารางที่ 5.12 ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและผูรวมพักอาศยั  

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

 
ผูรวมพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
บิดามารดา/คูสมรส
และบุตร 

6 8.33 19 33.33 46 32.17 75 58.59 

บิดาหรือมารดา/บุตร 8 11.11 7 12.28 24 16.78 19 14.84 
คูสมรส 11 15.28 3 5.26 30 20.97 11 8.59 
ญาติพ่ีนอง 14 19.44 13 22.81 30 20.97 19 14.84 
เพื่อน 7 9.72 9 15.79 8 5.59 2 1.56 
อยูคนเดียว 26 36.11 6 10.53 5 3.50 2 1.56 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

                    4.   ขนาดของครัวเรือน 
                      สําหรับขนาดครัวเรือนของกลุมตัวอยาง พบวา มีขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 3.78 คน โดย
สวนใหญมีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 2-4 คน คิดเปนรอยละ 57.25 รองลงมาคือ 5-7 คน และ 1 คน 
รอยละ 25.25 และ10.00 ตามลําดับ สวนจํานวนสมาชิก 8 คนขึ้นไป มีเพียงรอยละ 4.5 (จากตาราง 
5.13) 
                  ตารางที่ 5.13 ขนาดของครัวเรือน 

ขนาดของครัวเรือน จํานวนราย รอยละ 
2-4 คน 229 57.25 
5-7 คน 113 28.25 
1 คน 40 10.00 
8 คนขึ้นไป 18 4.50 

รวม 400 100.00 

ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย(คน) 3.78 
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การพิจารณาขนาดของครัวเรือน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในทุกระดับรายได สวนใหญมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน ทั้งนี้ครัวเรือนที่มี
ขนาดเพียง 1 คน มักจะเปนครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอย สวนครัวเรือนที่มีขนาดตั้งแต8 คนขึ้นไป 
มักเปนครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง (จากตาราง 5.14) 
ตารางที่ 5.14 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและขนาดของครัวเรือน 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197บาท 

ขนาดของ
ครัวเรือน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1 คน 26 36.11 6 10.53 6 4.19 3 2.34 
2-4 คน 43 59.72 36 63.16 93 65.03 56 43.75 
5-7 คน 3 4.17 13 22.81 41 28.67 56 43.75 
8 คนขึ้นไป 0 0.00 2 3.51 3 2.10 13 10.16 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
ขนาดครัวเรือน
เฉลี่ย(คน) 

2.18 3.37 3.38 4.85 

                     5.   เหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                       ในเรื่องเหตุผลของการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญให
ความสําคัญกับการคมนาคมที่สะดวก  รอยละ 57.50 รองลงมาคือ ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และ
เปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม  คิดเปนรอยละ 39.50 และรอยละ 35.75 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือ 
ใกลที่ทํางาน รอยละ 23.00 ติดถนนใหญ รอยละ 21.00 ใกลสถานีรถไฟฟา รอยละ 16.50 ใกลบาน
ญาติ รอยละ 12.50  ใกลที่อยูอาศัยเดิม  รอยละ 8.00  ใกลโรงเรียนลูก  รอยละ 7.75  อ่ืนๆ รอยละ 
6.75  และ ใกลศาสนสถานรอยละ 3.25 (จากตาราง5.15) 
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                        ตารางที่ 5.15 เหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

ลําดับท่ี เหตุผลในการเลือกท่ีตั้ง จํานวนราย รอยละ 
1 การคมนาคมสะดวก 230 57.50 
2 ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก 158 39.50 
3 เปนที่อยูอาศยัเดิมของพอแม 143 35.75 
4 ใกลที่ทํางาน 92 23.00 
5 ติดถนนใหญ 84 21.00 
6 ใกลสถานีรถไฟฟา 66 16.50 
7 ใกลบานญาต ิ 50 12.50 
8 ใกลที่อยูอาศัยเดิม 32 8.00 
9 ใกลโรงเรียนลูก 31 7.75 
10 อ่ืนๆ 27 6.75 
11 ใกลศาสนสถาน 13 3.25 

     
การพิจารณาเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในทุกระดับรายได สวนใหญคํานึงถึงเรื่องการคมนาคมที่สะดวกและใกลส่ิงอํานวย
ความสะดวก  โดยกลุมผูมีรายไดนอยใหความสําคัญกับที่ตั้งที่อยูอาศัยที่มีการคมนาคมที่สะดวก
ใกลที่ทํางาน  ติดถนนใหญ และใกลสถานีรถไฟฟา มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ   ขณะที่กลุมผูมีรายได
ปานกลาง มักเลือกที่อยูอาศัยที่ใกลบานญาติ สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูงใหเหตุผล
ในเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยเพราะเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม ดังนั้นจึงสรุปไดวาแตละกลุมรายได มี
เหตุผลที่ตางกันในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตาราง 5.16) 
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ตารางที่ 5.16 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

เหตุผลในการ 
เลือกท่ีตั้ง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.การคมนาคมสะดวก 53 71.62 34 59.65 73 51.77 70 54.69 
2.ใกลสิ่งอํานวยความ
สะดวก 

36 48.65 30 52.63 46 32.62 46 35.94 

3.ใกลที่ทํางาน 26 36.49 11 19.30 29 20.57 25 19.53 
4.ใกลโรงเรียนลูก 6 8.11 5 8.77 10 7.09 10 7.81 
5.ใกลบานญาติ 8 10.81 13 22.81 15 10.64 14 10.94 
6.ใกลที่อยูอาศัยเดิม 6 8.11 2 3.51 15 10.64 9 7.03 
7.ใกลศาสนสถาน 2 2.70 3 5.26 6 4.25 2 1.56 
8.ติดถนนใหญ 25 33.78 15 26.31 31 21.98 13 10.16 
9.ใกลสถานีรถไฟฟา 18 24.32 8 14.03 29 20.57 11 8.59 
10.เปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม 

11 14.86 10 17.54 48 34.04 74 57.81 

11.อื่นๆ 4 5.40 6 10.53 11 7.80 6 4.69 
 
                    6.   ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญไมมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง ซ่ึงมีจํานวน 248 ราย 
คิดเปนรอยละ 62.00 และมีปญหา จํานวน 152 ราย รอยละ 38.00  (จากตาราง 5.17A)             

        ตารางที่ 5.17A ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้  

ปญหาที่อยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
ไมมี 248 62.00 
มี 152 38.00 

รวม 400 100.00 

 
                      จากปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง พบวา ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีปญหาที่อยูอาศัย
ไกลจากที่ทํางาน คิดเปนรอยละ 76.31 ของผูที่มีปญหาที่อยูอาศัย รองลงมาคือ มีคาใชจายในการ
เดินทางมาก และเสียเวลาในการเดินทางมาก รอยละ 51.97 และ 46.71 สวนที่เหลือไดแก อ่ืนๆ,   
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ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก, ไกลจากตลาด, หางจากถนนใหญมาก, ไกลจากโรงเรียนลูก และ
ไกลจากศาสนสถาน รอยละ 11.84, 11.18, 5.26, 5.26, 3.95 และ 1.97 ตามลําดับ (จากตาราง5.17B) 
                       ตารางที่ 5.17B ปญหาที่อยูอาศัยในดานทีต่ั้ง  

ลําดับท่ี ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ จํานวนราย รอยละ 
1 ไกลจากที่ทํางาน 116 76.31 
2 คาใชจายในการเดินทางมาก 79 51.97 
3 เสียเวลาในการเดินทางมาก 71 46.71 
4 อ่ืนๆ 18 11.84 
5 ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก 17 11.18 
6 ไกลจากตลาด 8 5.26 
7 หางจากถนนใหญมาก 8 5.26 
8 ไกลจากโรงเรยีนลูก 6 3.95 
9 ไกลจากศาสนสถาน 3 1.97 

 
การพิจารณาปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ผลการศึกษาพบวา ทุกกลุมรายไดสวนใหญไมมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง แต
สําหรับผูที่มีปญหาที่อยูอาศัย พบวาสวนใหญจะมีปญหาที่อยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน มากที่สุด 
รองลงมาคือ มีคาใชจายในการเดินทางมาก และเสียเวลาในการเดินทาง ตามลําดับ (จากตาราง 
5.18A -5.18B)             
ตารางที่ 5.18A ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

ปญหา 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ไมมี 45 60.81 33 57.89 84 59.57 86 67.19 
มี 29 39.19 24 42.11 57 40.43 42 32.81 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
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ตารางที่ 5.18B ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197บาท 

 
ปญหาที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
ไกลจากที่ทํางาน 18 62.07 19 79.17 41 71.93 38 90.48 
ไกลจากโรงเรียนลูก 0 0.00 2 8.33 3 5.26 1 2.38 
ไกลจากตลาด 2 6.90 1 4.17 2 3.51 3 7.14 
ไกลจากสิ่งอํานวย
ความสะดวก 

4 13.79 2 8.33 5 8.77 6 14.28 

เสียเวลาในการเดิน 
ทางมาก 

11 37.93 13 54.17 21 36.84 26 61.90 

คาใชจายในการเดิน 
ทางมาก 

12 41.38 14 58.33 33 57.89 20 47.62 

หางจากถนนใหญมาก 0 0.00 4 16.67 2 3.51 2 4.76 
ไกลจากศาสนสถาน 0 0.00 1 4.17 2 3.51 0 0.00 
อื่นๆ 1 3.45 1 4.17 10 17.54 6 14.28 

 
                     7.   คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                     คาใชจายดานที่อยูอาศัย แบงออกเปน 2 กลุม คือ 
                1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ประกอบดวย คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน 

       2) คาใชจายในการอยูอาศัย ประกอบดวย คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชมุชน 
  
                   1)   คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 
                       จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 400 ตัวอยาง ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญไมมีภาระในการ
ครอบครองที่อยูอาศัย คิดเปนรอยละ 57.50 รองลงมาคือมีภาระคาเชาบาน และคาผอนชําระบาน 
รอยละ 24.50 และ 18.00 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือมีภาระทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน รอย
ละ 0.50 (จากตาราง 5.19) 
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                 ตารางที่ 5.19 ภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 

ภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
1. คาซื้อบาน(ผอนชําระ) 
2. คาเชาบาน 
3. ไมมี 

72 
98 
230 

18.00 
24.50 
57.50 

รวม 400 100.00 

 
                      สําหรับคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาผอนชําระ
บานเฉลี่ย เทากับ 11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18  ตอรายไดครัวเรือน และคาเชาบานเฉลี่ย 
เทากับ 3,565.92 บาท หรือรอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน (จากตาราง 5.20) 
 
                 ตารางที่ 5.20 คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉล่ีย 

คาใชจายในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย
เฉล่ีย 

จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

รายได
ครัวเรือน 

1. คาผอนชําระบานเฉลี่ย 
2. คาเชาบานเฉลี่ย 

11,695.83 
3,565.92 

20.18 
11.15 

57,965.28 
31,964.39 

 

การพิจารณาภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ระดับรายไดครัวเรือน เปนสวนสําคัญในการกําหนดภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
โดยพบวาสัดสวนของผูที่ไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัยมีแนวโนมเพิ่มขึ้น เมื่อระดับรายได
ครัวเรือนสูงขึ้น แสดงวากลุมผูมีรายไดนอยจะเปนกลุมที่มีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย
มากกวากลุมผูมีรายไดสูง  ซ่ึงจะเปนกลุมที่มีภาระในการเชาบาน มากกวาการซื้อบาน   นอกจากนี้
ยังพบวา  การที่ครัวเรือนมีระดับรายไดที่สูงขึ้น  ยอมมีความตองการที่อยูอาศัยเปนของตนเอง
เพิ่มขึ้น โดยสัดสวนของผูที่เชาบานมีแนวโนมลดลง เมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น  ขณะเดียวกันสัดสวน
ของผูที่ผอนชําระบานกลับมีเพิ่มขึ้น เมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น แตสัดสวนกลับลดลงในกลุมผูมี
รายไดสูง ทั้งนี้เนื่องจากกลุมผูมีรายไดสูงมีความสามารถในการเปนเจาของที่อยูอาศัยโดยการซื้อที่
ไมตองผอนชําระ   (จากตาราง 5.21) 
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ตารางที่ 5.21 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ภาระการครอบ 
ครองท่ีอยูอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. ซื้อบาน(ผอนชําระ) 5 6.94 12 21.05 35 24.47 20 15.62 

2. เชาบาน 49 68.05 19 33.33 21 14.68 9 7.03 
3. ไมมีภาระ 18 25.00 26 45.61 87 60.84 99 77.34 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 
                     คาผอนชําระบานเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนมสูงขึ้น 
เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาผอนชําระบานแตกตางกันในแตละระดับรายได โดย
กลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาผอนชําระบานตอรายไดครัวเรือน สูงกวากลุมที่มีรายไดสูงกวา 
อยางไรก็ตามกลุมผูมีรายไดสูง จะมีสัดสวนคาผอนชําระบานตอรายไดครัวเรือนสูงขึ้น ทั้งนี้นาจะมี
สาเหตุมาจากการมีความสามารถในการจายสูง จึงทําใหตองการผอนชําระในจํานวนเงินที่สูง (จาก
ตารางที่ 5.22 )          
                       ตารางที่ 5.22 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระบาน 
 คาผอนชําระบานเฉลี่ย  

ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 
(บาท/เดือน) 

%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 4,360.00 27.42 15,900.00 
 20,212 - 32,524 ฿ 6,658.33 23.92   27,833.33 
 32,625 - 68,197 ฿ 9,085.71 18.60 48,857.14 
 มากกวา 68,197 ฿ 21,120.00 20.60 102,500.00 

รวม 11,695.83 20.18 58,955.03 

 

 

 
 

 

 

 

              
                       คาเชาบานเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อ
ระดับรายไดเพิ่มขึ้น และมีคาลดลงเมื่อมีระดับรายไดสูง  โดยสัดสวนของคาเชาบานจะแตกตางกัน
ในแตละระดับรายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาเชาบานตอรายไดครัวเรือน สูงกวา
กลุมที่มีรายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.23) 
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ตารางที่ 5.23 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาเชาบาน 
 

คาเชาบานเฉลีย่  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

นอยกวา 20,212 ฿ 2918.78 19.34 15089.80 
20,212 - 32,524 ฿ 3421.05 12.77 26795.26 
32,625 - 68,197 ฿ 6363.81 13.58 46857.14 
มากกวา 68,197 ฿ 3866.67 3.87 100000.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
       2)   คาใชจายในการอยูอาศัย 
                      สําหรับคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาใชจายในการอยูอาศัย
เฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาท คิดเปนรอยละ 4.75 เมื่อเทียบกับรายไดครัวเรือน โดยเปนคาน้ําเฉลี่ย 
เทากับ 438.87 บาท หรือรอยละ 0.74 คาไฟเฉลี่ย เทากับ 1,666.22 บาท หรือรอยละ 2.83 คา
โทรศัพทเฉลี่ย เทากับ 657.32 หรือรอยละ 1.11 และคาดูแลชุมชนเฉลี่ย เทากับ 389.28 หรือรอยละ 
0.66 (จากตาราง 5.24) 

     ตารางที่ 5.24 คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

1. คาน้ําเฉลี่ย 
2. คาไฟเฉลี่ย 
3. คาโทรศัพทเฉลี่ย 
4. คาดูแลชุมชนเฉลี่ย 

438.87 
1,666.22 
657.32 
389.28 

0.74 
2.83 
1.11 
0.66 

รวมคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย 2,801.64 4.75 

รายไดครัวเรือนเฉลี่ย 58,955.03 บาท 
 

การพิจารณาคาใชจายในการอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       คาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมี
แนวโนมสูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น โดยสัดสวนของคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยจะแตกตาง
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กันในแตละระดับรายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาใชจายในการอยูอาศัยตอรายได
ครัวเรือน สูงกวากลุมที่มีรายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.25)          
ตารางที่ 5.25  ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาใชจายในการอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
ระดับรายได
ครัวเรือน 

จํานวนเงิน 
(บาท/เดือน) 

%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 1,180.78 7.53 15,674.32 
 20,212 - 32,524 ฿ 1,745.36 6.22 28,037.02 
 32,625 - 68,197 ฿ 2,619.35  5.38 48,716.31 
 มากกวา 68,197 ฿ 4,373.44 4.03 108,554.69 

รวม 2,801.64 4.75 58,955.03 

5.3   ลักษณะดานการเดินทางไปทํางาน 
  
                     1.   วิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางานเปนประจํา 
                       ผูที่ทํางานสวนใหญใชวิธีในการเดินทางไปทํางานเปนประจํา โดยรถไฟฟาบีทีเอส 
คิดเปนรอยละ 32.25 รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว, รถเมลธรรมดา และรถเมลปรับอากาศ รอยละ 
32.00, 25.25 และ 24.50 สวนที่เหลือไดแก รถไฟฟาใตดิน, รถตู, รถจักรยานยนตรับจาง, รถสอง
แถว, รถแท็กซี่-สามลอ, รถจักรยานยนตสวนตัว, เดิน, เรือดวน, เรือขามฟาก, อ่ืนๆ และรถรับสง
พนักงาน รอยละ 14.75, 12.00, 11.75, 11.25, 11.00, 8.00, 7.25, 6.00, 4.75, 1.50 และ 0.25 
ตามลําดับ(จากตาราง 5.26) 
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                          ตารางที่ 5.26 วิธีท่ีใชในการเดินทางไปทาํงาน 

ลําดับท่ี วิธีท่ีใชในการเดินทาง จํานวนราย รอยละ 
1 รถไฟฟาบีทีเอส 129 32.25 
2 รถยนตสวนตวั 128 32.00 
3 รถเมลธรรมดา 101 25.25 
4 รถเมลปรับอากาศ 98 24.50 
5 รถไฟฟาใตดนิ 59 14.75 
6 รถตู 48 12.00 
7 รถจักรยานยนตรับจาง 47 11.75 
8 รถสองแถว 45 11.25 
9 รถแท็กซี่-สามลอ 44 11.00 
10 รถจักรยานยนตสวนตัว 32 8.00 
11 เดิน 29 7.25 
12 เรือดวน 24 6.00 
13 เรือขามฟาก 19 4.75 
14. อ่ืนๆ 6 1.50 
15. รถรับสงพนักงาน 1 0.25 

 
 

การพิจารณาวิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางาน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      ผลการศึกษา พบวา กลุมผูมีรายไดนอยนิยมเดินทางดวยรถเมลธรรมดา รองลงมาคือ
รถเมลปรับอากาศ   สวนกลุมผูมีรายไดปานกลาง จะนิยมเดินทางดวยรถเมลปรับอากาศ และ
รถไฟฟาบีทีเอส ในสัดสวนใกลเคียงกัน สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูง จะนิยม
เดินทางดวยรถยนตสวนตัวมากที่สุด รองลงมาคือรถไฟฟาบีทีเอส  ดังนั้นจึงแสดงวาระดับรายได
ครัวเรือน มีผลตอการเลือกวิธีการเดินทางมาทํางาน โดยจะเลือกวิธีการเดินทางที่สะดวกสบายมาก
ขึ้น เมื่อมีระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น โดยเมื่อมีระดับรายไดนอยมักเลือกใชวิธีเดินทางโดยรถเมล
และเดิน แตเมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น จะเปลี่ยนวิธีการเดินทาง โดยจะใชรถเมลนอยลง แตจะเดนิทาง
ดวยรถไฟฟาและรถยนตสวนตัวมากขึ้น  (จากตาราง 5.27) 
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ตารางที่ 5.27 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางาน 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197บาท มากกวา68,197บาท 

 
วิธีท่ีใชในการเดินทาง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. เดิน 13 17.57 4 7.02 6 4.25 6 4.69 
2. รถเมลธรรมดา 32 43.24 19 33.33 31 21.98 19 14.84 
3. รถเมลปรับอากาศ 24 32.43 21 36.84 32 22.69 21 16.41 
4. รถสองแถว 11 14.86 7 12.28 16 11.35 11 8.59 
5. รถแท็กซี่-สามลอ 6 8.11 8 14.03 18 12.76 12 9.37 
6. รถจักรยานยนตรับจาง 10 13.51 9 15.79 12 8.51 16 12.5 
7. รถยนตสวนตัว 6 8.11 14 24.56 44 31.20 64 50.00 
8. รถจักรยานยนตสวนตัว 8 10.81 5 8.77 12 8.51 7 5.47 
9. เรือดวน 7 9.46 6 10.53 7 4.96 4 3.12 
10. เรือขามฟาก 2 2.70 1 1.75 6 4.25 10 7.81 
11. รถไฟฟา BTS 16 21.62 21 36.84 52 36.88 40 31.25 
12. รถไฟฟาใตดิน 12 16.22 8 14.03 24 17.02 15 11.72 
13. รถตู 2 2.70 8 14.03 25 17.73 13 10.16 
14. รถรับสงพนักงาน 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 0.78 
15. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 6 4.25 0 0.00 

                     2.   ระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 
                       สําหรับเรื่องระยะหางระหวางที่ตั้งที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน พบวาสวนใหญมีระยะหาง
อยูในชวง 0-10 กิโลเมตร คิดเปนรอยละ 55.25 รองลงมาคือ ชวง 11-20 กิโลเมตร รอยละ 32.25 
และ 21-30 กิโลเมตร รอยละ 9.25 สวนที่เหลือคือชวง 40 กิโลเมตรขึ้นไป และชวง 31-40 กิโลเมตร 
มีเพียงรอยละ 2.00 และ 1.25 ตามลําดับ (จากตาราง 5.28) 
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            ตารางที่ 5.28 ระยะหางระหวางทีต่ั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 

ระยะทางระหวางบานกับท่ีทํางาน จํานวนราย รอยละ 
0 – 10 กม. 221 55.25 
11 – 20 กม. 129 32.25 
21 – 30 กม. 37 9.25 

40 กม. ขึ้นไป 8 2.00 
31 – 40 กม. 5   1.25 

รวม 400 100.00 
 

การพิจารณาระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     ในทุกระดับรายไดมีที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูใกลกบัที่ทํางานโดยมีระยะไมเกนิ 10 กิโลเมตร
จากที่ทํางาน โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะอยูใกลที่ทํางานมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ(จากตาราง 5.29) 
ตารางที่ 5.29 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะหาง 
บาน-ท่ีทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
0 – 10 กม. 57 79.17 26 45.61 69 48.25 69 53.91 

11 – 20 กม. 13 18.05 22 38.60 50 34.96 44 34.37 
21 – 30 กม. 1 1.39 7 12.28 18 12.59 11 8.59 
31 – 40 กม. 0 0.00 1 1.75 1 0.70 3 2.34 

40 กม. ขึ้นไป 1 1.39 1 1.75 5 3.50 1 0.78 
รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 

                    3.   ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญ ใชระยะเวลาในการเดินทางไปทํางานอยูในชวง 1 ช่ัวโมง 
ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที คิดเปนรอยละ 26.00 รองลงมาคือชวง 31-45 นาที, 16-30 นาที และ 46-60 
นาที รอยละ 19.0, 17.8 และ 17.3 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือชวง 0-15 นาที, 1 ช่ัวโมง 30 นาที ถึง 2 
ช่ัวโมง และมากกวา 2 ช่ัวโมง รอยละ 9.5, 8.00 และ 2.5 ตามลําดับ  (จากตาราง 5.30) 
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          ตารางที่ 5.30 ระยะเวลาที่ใชในการเดนิทาง 

ระยะเวลาในการเดินทางมาทํางาน จํานวนราย รอยละ 
1 ช่ัวโมง – 1 ช่ัวโมง 30 นาที 104 26.0 
31 - 45 นาท ี 76 19.0 
16 - 30 นาท ี 71 17.8 
46 - 60 นาท ี 69 17.3 
0 - 15 นาท ี 38 9.5 
1 ช่ัวโมง 30 นาที – 2 ช่ัวโมง 32 8.0 
มากกวา 2 ช่ัวโมง 10 2.5 

รวม 400 100.00 
 
การพิจารณาระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      กลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน ดังนั้น จึงทําใหมีระยะเวลา
ในการเดินทางไปทํางานประมาณไมเกิน 30 นาที แตสําหรับกลุมรายไดอ่ืนๆ สวนใหญมีระยะเวลา
ประมาณ 1 ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที นาจะเปนเพราะมีที่ตั้งที่อยูอาศัยที่ไมไดอยูใกลที่ทํางาน
มากเหมือนกลุมผูมีรายไดนอย (จากตาราง 5.31) 
ตารางที่ 5.31 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปทํางาน 
 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะเวลาในการ
เดินทางมาทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
0 - 15 นาที 17 23.61 5 8.77 5 3.50 11 8.59 
16 – 30 นาที 17 23.61 8 14.03 27 18.88 19 14.84 
31 – 45 นาที 12 16.67 12 21.05 24 16.78 28 21.87 
46 – 60 นาที 11 15.28 11 19.30 25 17.48 22 17.19 
1 ช.ม.– 1 ช.ม 30 นาที 10 13.89 15 26.31 46 32.17 33 25.78 
1 ช.ม.30 นาที – 2 ช.ม. 5 6.94 5 8.77 9 6.29 13 10.16 
มากกวา 2 ช.ม. 0 0.00 1 1.75 7 4.89 2 1.56 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
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                     4.   ความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 
                       จากแบบสํารวจ กลุมตัวอยางสวนใหญไมไดเปนเจาของรถยนตสวนตัว ซ่ึงมีจํานวน 
211 ราย คิดเปนรอยละ 52.75 สวนผูที่เปนเจาของรถยนตสวนตัวมี 189 ราย คิดเปนรอยละ 47.25 
(จากตาราง 5.32) 
                 ตารางที่ 5.32 ความเปนเจาของรถยนตสวนตวั 

ความเปนเจาของรถยนตสวนตัว จํานวนราย รอยละ 
มี 189 47.25 
ไมมี 211 52.75 

รวม 400 100.00 
 
การพิจารณาความเปนเจาของรถยนตสวนตัว แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     เมื่อครัวเรือนมีระดับรายไดสูงขึ้น สัดสวนความเปนเจาของรถยนตสวนตัว มีแนวโนม
เพิ่มสูงขึ้น โดยเพิ่มขึ้นจาก รอยละ 18.06 ในกลุมผูมีรายไดนอย เปนรอยละ 64.84 ในกลุมผูมีรายได
สูง ดังนั้นแสดงใหเห็นวาฐานะทางเศรษฐกิจ เปนสวนสําคัญในความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 

 (จากตาราง 5.33) 
ตารางที่ 5.33 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ความเปนเจาของ 
รถยนตสวนตวั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มี 13 18.06 20 35.09 73 51.05 83 64.84 
ไมมี 59 81.94 37 64.91 70 48.95 45 35.16 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
 
                    5.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
                       สําหรับคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาโดยสาร
และคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาท หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และคาผอนชําระ
รถยนตเฉลี่ย เทากับ 9,704.83 บาท หรือรอยละ 14.15 ตอรายไดครัวเรือน (จากตาราง 5.34) 
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           ตารางที่ 5.34 คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย 

คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

รายได
ครัวเรือน 

1. คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลีย่ 
2. คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ย 

4,467.52 
9,704.83 

7.58 
14.15 

58,955.03 
68,568.97 

 

การพิจารณาคาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนม
สูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาผอนชําระรถยนตแตกตางกันในแตละระดับ
รายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมสัีดสวนของคาผอนชําระรถยนตตอรายไดครัวเรือน สูงกวากลุมที่มี
รายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.35 )          
ตารางที่ 5.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระรถยนต 

 

 

 

 

 

 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 5,815.00 30.60 19,000.00 
 20,212 - 32,524 ฿ 7,010.00 25.03 28,000.00 
 32,625 - 68,197 ฿ 8,547.73 17.41 49,090.91 
 มากกวา 68,197 ฿ 12,100.00 11.52 105,000.00 

รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 

 

การพิจารณาคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนม
สูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันแตกตางกันในแตละระดับ
รายได โดยสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอรายไดครัวเรือน มีคาลดลงเมื่อรายไดสูงขึ้น แต
กรณีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันที่นอยผิดปกติในกลุมผูมีรายไดนอย นาจะมีสาเหตุมาจาก
กลุมผูมีรายไดนอย ไดรับผลกระทบคาโดยสารและคาน้ํามันสูงขึ้นมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆจึงมี
วิธีการแกไขปญหาที่แตกตางจากกลุมรายไดอ่ืนๆ โดยเฉพาะการเลือกใชวิธีการเดินทางที่ประหยัด 
(จากตารางที่ 5.36 )          
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ตารางที่ 5.36 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาโดยสารและคาน้ํามัน 
 

 

 

 

 

 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 1,412.22 9.04 15,623.61 
 20,212 - 32,524 ฿ 3,048.25 10.87 28,037.02 
 32,625 - 68,197 ฿ 4,669.37 9.59 48699.30 
 มากกวา 68,197 ฿ 6,591.80 6.07 108,554.70 

รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

 
5.4   สรุปลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคาร
สํานักงานยานถนนสาทร 

 
                    ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรสวนใหญอยูในวัยทํางาน มีอายุระหวาง 
26-30 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การ
งานเปนพนักงานทั่วไป มีระดับรายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือนโดยสวน
ใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน หางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร เปนที่อยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว ซ่ึงจะพักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรืออยูรวมกับคูสมรสและบุตร  มีขนาด
ครัวเรือนประมาณ 2-4 คน และมีเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยคือ มีการคมนาคมที่
สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม   โดยผูที่ทํางานสวนใหญไมมี
ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง  อีกทั้งไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในดานการเดินทาง สวน
ใหญจะเดินทางมาทํางานดวยรถไฟฟาบีทีเอส และรถยนตสวนตัว ใชเวลาการเดินทางประมาณ 1 
ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที 
                      สําหรับคาใชจายดานที่อยูอาศัย พบวา ผูที่ทํางานมีคาผอนชําระบานเฉลี่ย เทากับ 
11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18 ตอรายไดครัวเรือน คาเชาบานเฉลี่ย เทากับ 3,841.43 บาท หรือ
รอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน และคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาทตอเดือน 
หรือรอยละ 4.76 ตอรายไดครัวเรือน สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน พบวามีคา
โดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาทตอเดือน หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และ
คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ย ประมาณ 9,704.83 บาทตอเดือน หรือรอยละ 14.15 โดยคาใชจายทุก
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ประเภทมีความสัมพันธกับรายไดครัวเรือน โดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อรายไดเพิ่มขึ้น แตจะมีสัดสวน
แตกตางกันในแตละระดับรายได  โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาใชจายตอรายไดสูงกวา
กลุมผูมีรายไดสูง 

 



บทที่  6 
การวิเคราะหความสัมพันธ 

 

6.1   ความสมัพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
 

                       จากการสํารวจที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร พบวา 
สวนใหญมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน ซ่ึงอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไม
เกิน 10 กิโลเมตร (จากตารางที่ 6.1 และ 6.2  และภาพที่ 6.1 และ 6.2)  โดยมีระยะหางจากที่ทํางาน
เฉลี่ย ประมาณ 11,438.23 เมตร โดยที่อยูอาศัยที่อยูใกลที่ทํางานมากที่สุดอยูหางจากที่ทํางานประมาณ 
460 เมตร และที่ไกลที่ทํางานมากที่สุดอยูหางจากที่ทํางานประมาณ 55,200 เมตร และเหตุผลสําคัญใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย คือการคมนาคมที่สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม ตามลําดับ (จากตารางที่ 6.3 )  
                     ตารางที่ 6.1 การวิเคราะหท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

ท่ีตั้งที่อยูอาศยั จํานวนราย รอยละ 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน 181 45.25 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง 142 35.50 
เขตปริมณฑล 56 14.00 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก 21 5.25 

รวม 400 100.00 

                      
                      ตารางที่ 6.2 การวิเคราะหระยะหางระหวางบานกับท่ีทํางาน 

ระยะทางระหวางบานกับท่ีทํางาน จํานวนราย รอยละ 
0 – 10 กม. 221 55.25 
11 – 20 กม. 129 32.25 
21 – 30 กม. 37 9.25 

40 กม. ขึ้นไป 8 2.00 
31 – 40 กม. 5   1.25 

รวม 400 100.00 

ระยะหางเฉลี่ย 11438.23 เมตร 
ระยะหางนอยสุด 460 เมตร 
ระยะหางมากสุด 55,200 เมตร 
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ภาพที่ 6.1 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

ภาพแสดง  : 
ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย 

ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 6.2 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 

 
ภาพแสดง  : 

ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 
 
ระยะหางจากที่ทํางาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                        ตารางที่ 6.3 การวิเคราะหเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

ลําดับท่ี เหตุผลในการเลือกท่ีตั้ง จํานวนราย รอยละ 
1 การคมนาคมสะดวก 230 57.50 
2 ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก 158 39.50 
3 เปนที่อยูอาศยัเดิมของพอแม 143 35.75 
4 ใกลที่ทํางาน 92 23.00 
5 ติดถนนใหญ 84 21.00 
6 ใกลสถานีรถไฟฟา 66 16.50 
7 ใกลบานญาต ิ 50 12.50 
8 ใกลที่อยูอาศัยเดิม 32 8.00 
9 ใกลโรงเรียนลูก 31 7.75 
10 อ่ืนๆ 27 6.75 
11 ใกลศาสนสถาน 13 3.25 

 

 
           6.1.1   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามระดับรายไดครัวเรือน 
          
                       เมื่อแบงที่ตั้งที่อยูอาศัยตามระดับรายไดครัวเรือน พบวา ในทุกระดับรายไดสวนใหญมี
ที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร (จากตาราง
ที่ 6.4 และ 6.5 และภาพที่ 6.3 และ 6.4) โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มีกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยู
มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ  ขณะที่ในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง เขตกรุงเทพฯชั้นนอก และปริมณฑล มีกลุม
ผูมีรายไดนอยอาศัยอยูนอยกวากลุมรายไดอ่ืนๆ ซ่ึงที่มีสัดสวนใกลเคียงกัน  ทั้งนี้เชนเดียวกนักับการ
พิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยจากระยะหางจากที่ทํางาน พบวา ในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตรจากที่ทํางาน 
มีกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยูมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ  ขณะที่ในระยะที่หางออกไป มีกลุมผูมีรายได
นอยอาศัยอยูนอยกวากลุมรายไดอ่ืนๆ ซ่ึงที่มีสัดสวนใกลเคียงกัน  ที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอย
อยูหางจากที่ทํางานเฉลี่ย ประมาณ 7,393.24 เมตร นอยกวาคาเฉลี่ยของกลุมรายไดอ่ืนๆ ดังนั้นจึง
สรุปวา ที่ตั้งที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยอยูใกลกับที่ทํางานอยางมีนัยสําคัญ ขณะที่กลุมผูมี
รายไดปานกลาง รายไดคอนขางสูง และรายไดสูงจะมีระยะหางมากขึ้น  
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                ตารางที่ 6.4 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

 
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
เขตกรุงเทพฯชั้นใน 52 70.27 20 35.09 56 39.72 53 41.41 
เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 19 25.67 22 38.60 52 36.88 49 38.28 
เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 0 0.00 5 8.77 9 6.38 7 5.47 
เขตปริมณฑล 3 4.05 10 17.54 24 17.02 19 14.84 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
 

ตารางที่ 6.5 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางบานกับท่ีทํางาน 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะหาง 
บาน-ท่ีทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
  0 – 10 กม. 57 77.03 26 45.61 69 48.94 69 53.91 
11 – 20 กม. 15 20.27 22 38.60 48 34.04 44 34.37 
21 – 30 กม. 1 1.35 7 12.28 18 12.76 11 8.59 
31 – 40 กม. 0 0.00 1 1.75 1 0.71 3 2.34 
40 กม. ขึ้นไป 1 1.35 1 1.75 5 3.55 1 0.78 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
ระยะหางเฉลี่ย 7,393.24 เมตร 12,558.42 เมตร 13,119.79 เมตร 11,425.55 เมตร 
ระยะหางนอยสุด 920 เมตร 460 เมตร 1,560 เมตร 920 เมตร 
ระยะหางมากสุด 41,400 เมตร 41,400 เมตร 55,200 เมตร 41,400 เมตร 
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ภาพที่ 6.3 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกตามระดับรายได 
ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 

ระดับรายไดครัวเรือน 
 
 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 
 
 
 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 6.4 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกตามระดับรายได 

ในแตละระยะหางจากที่ทํางาน
ระดับรายไดครัวเรือน 
 
 
 
 
 
ระยะหางจากที่ทํางาน 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                      สําหรับเหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตารางที่ 6.6) พบวาในทุกระดับรายได 
สวนใหญคํานึงถึงเรื่องการคมนาคมที่สะดวกและใกลส่ิงอํานวยความสะดวก  โดยกลุมผูมีรายไดนอย
ใหความสําคัญกับที่ตั้งอยูอาศัยที่ใกลที่ทํางาน  ติดถนนใหญ และใกลสถานีรถไฟฟา มากกวากลุม
รายไดอ่ืนๆ   ขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงใหเหตุผลในเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยเพราะเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอ
แม ดังนั้นจึงสรุปไดวากลุมผูมีรายไดนอยและกลุมผูมีรายไดสูง มีเหตุผลที่ตางกันในการเลือกที่ตั้งที่
อยูอาศัย  
 

     ตารางที่ 6.6 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

เหตุผลในการ 
เลือกท่ีตั้ง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.การคมนาคมสะดวก 53 71.62 34 59.65 73 51.77 70 54.69 
2.ใกลสิ่งอํานวยความ
สะดวก 

36 48.65 30 52.63 46 32.62 46 35.94 

3.ใกลที่ทํางาน 26 36.49 11 19.30 29 20.57 25 19.53 
4.ใกลโรงเรียนลูก 6 8.11 5 8.77 10 7.09 10 7.81 
5.ใกลบานญาติ 8 10.81 13 22.81 15 10.64 14 10.94 
6.ใกลที่อยูอาศัยเดิม 6 8.11 2 3.51 15 10.64 9 7.03 
7.ใกลศาสนสถาน 2 2.70 3 5.26 6 4.25 2 1.56 
8.ติดถนนใหญ 25 33.78 15 26.31 31 21.98 13 10.16 
9.ใกลสถานีรถไฟฟา 18 24.32 8 14.03 29 20.57 11 8.59 
10.เปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม 

11 14.86 10 17.54 48 34.04 74 57.81 

11.อื่นๆ 4 5.40 6 10.53 11 7.80 6 4.69 
 
                  
           6.1.2   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามประเภทที่อยูอาศัย 
 

                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยตามลักษณะครัวเรือนในสวนของประเภทที่อยูอาศัย 
(จากตารางที่ 6.7) พบวา ผูที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  มีที่อยูอาศัยหลากหลายประเภทไดแก  
อาคารพาณิชย บานเดี่ยว อพารตเมนท หองเชา และทาวนเฮาส  แตกตางจากในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ที่สวน
ใหญจะเปนที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส   จากการสังเกตพบวาที่อยูอาศัยประเภท
อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต และหองเชา ซ่ึงลวนเปนที่อยูอาศัยประเภทที่มีเนื้อที่ใชสอย
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นอย สวนใหญอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ทั้งนี้เนื่องจากบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน ที่ดินมีราคาแพง 
ดังนั้นที่อยูอาศัยในบริเวณที่ใกลใจกลางเมือง จึงถูกจํากัดใหมีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย และอาจใช
ประโยชนในเชิงพาณิชย  นอกเหนือจากการอยูอาศัยเพียงอยางเดียว 
 
ตารางที่ 6.7  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 42 23.20 73 51.41 10 47.62 22 39.28 
2. บานแฝด 0 0.00 4 2.82 2 9.52 5 8.93 
3. ทาวนเฮาส 21 11.60 27 19.01 7 33.33 21 37.50 
4. อาคารพาณิชย 48 26.52 9 6.34 1 4.76 6 10.71 
5. อาคารชุด 15 8.29 8 5.63 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 30 16.57 13 9.15 1 4.76 2 3.57 
7. หองเชา 23 12.71 8 5.63 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 2 1.10 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
 

           6.1.3   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามลักษณะครัวเรือน 
 

         1 )   ผูรวมพักอาศัย 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามประเภทผูรวมพักอาศัย (จากตารางที่ 6.8) พบวา 
ในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญผูรวมพักอาศัยจะเปนบิดามารดา หรือ คูสมรสและบุตร แตที่นา
สังเกตคือ ผูรวมพักอาศัยที่เปนเพื่อน หรืออยูคนเดียว อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มากกวาในเขต
พื้นที่อ่ืนๆ ทั้งนี้นาจะมีเหตุผลมาจากความตองการมีที่อยูอาศัยใกลกับแหลงงาน จึงจําเปนใหตองอยู
อาศัยแยกจากครอบครัว 
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ตารางที่ 6.8  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและผูรวมพักอาศัย 

 

 

          2)   ขนาดของครัวเรือน 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามขนาดของครัวเรือน(จากตารางที่ 6.9) พบวา ใน
ทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยครัวเรือนที่มีขนาดเพียง 1 คน 
มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน แตครัวเรือนที่มีขนาดตั้งแต 8 คนขึ้นไป มักจะอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอก โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกเปนบริเวณที่มีขนาดของครัวเรือนเฉลี่ยสูงที่สุด เมื่อ
เทียบกับในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ซ่ึงมีขนาดครัวเรือนประมาณ 4.33 คน  
ตารางที่ 6.9  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและขนาดของครัวเรือน 

       

                                                  เขตท่ีตัง้ที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
ผูรวมพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
บิดามารดา/ 
คูสมรสและบุตร 

68 37.57 48 33.80 7 33.33 23 41.07 

บิดาหรือมารดา/บุตร 29 16.02 20 14.08 3 14.28 6 10.71 
คูสมรส 18 9.94 23 16.20 4 19.05 10 17.86 
ญาติพี่นอง 28 15.47 29 20.42 6 28.57 13 23.21 
เพื่อน 16 8.84 7 4.93 1 4.76 2 3.57 
อยูคนเดียว 22 12.15 15 10.56 0 0.00 2 3.57 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 

                                                  เขตท่ีตัง้ที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
ขนาดของครัวเรือน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1 คน 22 12.15 16 11.27 0 0.00 2 3.57 
2-4 คน 99 54.70 81 57.04 12 57.14 37 66.07 
5-7 คน 49 27.07 40 28.17 7 33.33 17 30.35 
8 คนขึ้นไป 11 6.08 5 3.52 2 9.52 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย(คน) 3.79 3.70 4.33 3.71 
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          6.1.4   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองที่อยูอาศัย (จากตารางที่
6.10 และภาพที่ 6.5 ) พบวา ในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยยกเวนในเขตกรุงเทพฯช้ันนอก สวนใหญไมมี
ภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย โดยผูที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง ที่ไมมีภาระใน
การครอบครองที่อยูอาศัย มีสัดสวนที่มากกวากลุมที่อาศัยอยูในเขตชั้นนอกและปริมณฑล ทั้งนี้ในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอกมีสัดสวนของกลุมผูที่มีภาระในผอนชําระบาน มากกวาในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ขณะที่ใน
เขตกรุงเทพฯชั้นในมีสัดสวนของกลุมผูที่มีภาระในการจายคาเชาบานอาศัยอยูมากกวาในเขตพื้นที่
อ่ืนๆ ดังนั้นจึงสรุปไดวากลุมผูที่มีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  จะเปนผู
ที่มีภาระเชาบาน มากกวาผูที่ซ้ือบาน  โดยสัดสวนจะเปลี่ยนไปเมื่ออยูหางจากเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
 
ตารางที่ 6.10 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 

 

 
           
 

 

 

 

 

 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ภาระการครอบครอง 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. ซื้อบาน(ผอนชําระ) 10 5.52 31 21.83 11 52.38 20 35.71 

2. เชาบาน 63 34.81 27 19.01 3 14.28 5 8.93 
3. ไมมีภาระ 108 59.67 84 59.15 7 33.33 31 55.36 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
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ภาพที่ 6.5 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกภาระการครอบครอง 
ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 

ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 
 
 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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           6.1.5   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามลักษณะทางสังคม 
 
           1)   อายุ 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามอายุของผูตอบแบบสํารวจ (จากตารางที่6.11 ) 
พบวาผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีอายุระหวาง  21 -30 ป โดยผูที่
ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนมอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น  
     ตารางที่ 6.11 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและอายุ 

เขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
อายุ 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ต่ํากวา 21 ป 4 2.21 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
21 – 30 ป 107 59.12 70 49.29 10 47.62 32 57.14 
31 - 40 ป 52 28.73 51 35.91 6 28.57 16 28.57 
มากกวา 40 ป 13 7.18 18 12.68 5 23.81 8 14.28 
ไมตอบ 5 2.76 3 2.11 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
 

           2)   สถานภาพสมรส 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามสถานภาพสมรสของผูตอบแบบสํารวจ (จาก
ตารางที่ 6.12 ) พบวา ผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีสถานภาพโสด โดย
ผูที่ทํางานที่มีสถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีสถานภาพ
สมรส มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก 
ตารางที่ 6.12 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและสถานภาพสมรส 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
สถานภาพสมรส 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

โสด 130 71.82 96 67.60 13 61.90 37 66.07 
สมรส 46 25.41 40 28.17 7 33.33 16 28.57 
หมาย/หยาราง/แยกกันอยู 5 2.76 5 3.52 1 4.76 2 3.57 
อื่นๆ 0 0.00 1 0.70 0 0.00 0 0.00 
ไมตอบ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 1.78 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
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          3)   ตําแหนงหนาท่ีการงาน 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามตําแหนงหนาที่การงานของผูตอบแบบสํารวจ 
(จากตารางที่ 6.13 ) พบวา ผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีตําแหนงหนาที่
การงานเปนพนักงานทั่วไปอาศัยอยู  โดยผูที่ทํางานที่มตีําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงาน
ระดับบน มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไป และ
เปนผูบริหารระดับบน มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลางและชั้นนอก 

 ตารางที่ 6.13 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและตําแหนงหนาท่ีการงาน  

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ตําแหนง 
หนาท่ีการงาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พนักงานทั่วไป 151 83.42 111 78.17 17 80.95 45 80.36 
พนักงานระดับบน 22 27.16 22 15.49 1 4.76 10 17.86 
ผูบริหารทั่วไป 8 4.42 4 2.82 3 14.28 1 1.78 
ผูบริหารระดับบน 0 0.00 5 3.52 0 0.00 0 0.00 
ไมตอบ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 

 
           6.1.6   สรุปความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
 

                       ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย กรณีผู
ที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรซึ่งเปนยานใจกลางเมือง พบวา สวนใหญอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร  โดยกลุมผูที่มีรายไดนอย จะ
พยายามอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ และแตละกลุมรายไดมีเหตุผลที่ตางกันใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย กลุมผูมีรายไดนอย เลือกอยูอาศัยใกลที่ทํางานเพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
กลุมผูมีรายไดปานกลางเลือกอาศัยอยูใกลกับบานญาติ  สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูง 
เลือกอาศัยอยูกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม  ดังนั้น เร่ืองรายไดและคาใชจายในการเดินทาง จึงมี
ความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด แตสําหรับกลุมผูมีรายไดสูง 
ที่มักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา ตามลักษณะของสังคมไทย ซ่ึงเปนความสัมพันธมีรูปแบบที่แตกตาง
จากแนวคิดของตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอย จะอาศัยอยูใกลกับแหลงงานและอยูบริเวณใจกลางเมือง 
สวนผูมีรายไดสูงจะเลือกอยูไกลจากแหลงงาน โดยอยูบริเวณชานเมือง 
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                       ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นในสวนใหญ
อาศัยอยูในที่อยูอาศัยที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย เชน อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต และหอง
เชา ตรงกันขามกับในบริเวณที่หางจากใจกลางเมืองนั้น  ซ่ึงที่อยูอาศัยสวนใหญจะเปนประเภทบาน
เดี่ยวและทาวนเฮาส  ทั้งนี้ในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีความหนาแนนมากกวาชั้นนอก  และที่ดินมีราคา
แพง  จึงทําใหมีสัดสวนบานเดี่ยวนอยกวาเมื่อเทียบกับชั้นนอก  โดยท่ีอยูอาศัยในเขตชั้นในและชั้น
กลางสวนใหญมักเปนที่อยูอาศัยดั้งเดิม   ผูอยูอาศัยจึงเปนกลุมที่อยูอาศัยมานานหรืออาศัยรวมกับบิดา
มารดา  จึงทําใหไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย   โดยกลุมที่มีภาระในการครอบครองที่อยู
อาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน สวนใหญจะเปนกลุมที่มีภาระเชาบาน ซ่ึงตางจากบริเวณที่หางออกไป ที่
มักจะเปนกลุมผูที่มีภาระซื้อบาน ซ่ึงมีสัดสวนของผูที่ผอนชําระบานเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ   จึงแสดง
วาปริมาณที่อยูอาศัยสําหรับขายในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางมีจํานวนนอยกวาปริมาณที่อยู
สําหรับขาย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล  นอกจากนี้ราคาที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน
และชั้นกลางที่มีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนการอยูอาศัยแบบเชามากกวาแบบซื้อ   
                    ในดานลักษณะครัวเรือน ผูที่ทํางานสวนใหญ มักจะอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรือ คู
สมรสและบุตร โดยมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ผูที่ทํางานมักจะ
อาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยูรวมกับเพื่อนมากกวาในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ  สวนลักษณะทางสังคม พบวา  
ผูที่ทํางานสวนใหญ มีอายุอยูระหวาง 26-30 ป โดยผูที่ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนมอาศัยอยู
หางจากใจกลางเมืองมากขึ้น ดานสถานภาพสมรส ผูที่ทํางานสวนใหญมีสถานภาพโสด โดยผูที่มี
สถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่มีสถานภาพสมรส มักจะอาศัยในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอก และในดานตําแหนงหนาที่การงาน ผูที่ทํางานสวนใหญมีตําแหนงเปนพนักงาน
ทั่วไป  โดยผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงานระดับบน มักจะอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไปและผูบริหารระดับบน มักจะอาศัย
ในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง และชั้นนอก 
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6.2   ความสมัพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน
และที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

                       ในการพิจารณาหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย จะพิจารณาความสัมพันธที่เกิดขึ้นของคาใชจายแตละประเภท
กับที่ตั้งที่อยูอาศัย แยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย   และระยะหางจากที่ทํางาน และวิเคราะหความสัมพันธ
กับที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางาน ในทางสถิติ โดยตัวแปรคาใชจายที่นํามาศึกษามีดังนี้ 

1. คาใชจายดานที่อยูอาศัย (หนวย:บาทตอเดือน)   แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก  
1)  คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ประกอบดวย  คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน  
2)  คาใชจายในการอยูอาศัย  (ประกอบดวย  คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน ) 

    2.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน (หนวย:บาทตอเดือน) แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
           1)  คาผอนชําระรถยนต  
           2)  คาโดยสารและคาน้ํามัน       

 
           6.2.1   การพิจารณาดานคาใชจายดานที่อยูอาศัย 
               
                       1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย (คาผอนชําระบาน) 
 
                        1.1 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตาราง
ที่ 6.14 และแผนภูมิที่ 6.1) ปรากฏวา  คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลางมีคาสูงสุด 
รองลงมาคือเขตกรุงเทพฯชั้นใน ปริมณฑล และเขตกรุงเทพฯชั้นนอก ตามลําดับ  ตามปกติโดยทั่วไป
คาผอนชําระบาน สามารถสะทอนถึงราคาที่อยูอาศัย เพราะคาผอนชําระบานถูกคํานวณมาจากวงเงินกู
ที่ขึ้นกับมูลคาของหลักประกัน(ราคาที่อยูอาศัย) ดังนั้น ที่อยูอาศัยที่มีราคาสูง ยอมสงผลใหคาผอน
ชําระบานมีราคาสูงดวย  ที่ดินในบรเิวณที่ใกลกับใจกลางเมืองหรือในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีราคาแพง
กวากวาพื้นที่อ่ืนๆที่หางออกไป นาจะสงผลใหที่อยูอาศัยมีราคาแพง และมีคาผอนชําระบานที่สูง แตมี
ปจจัยที่ทําใหผลไมเปนจริงตามนั้นเพราะในเขตกรุงเทพฯชั้นในประกอบดวยที่อยูอาศัยหลายประเภท 
และหลายระดับราคา โดยเฉพาะที่อยูอาศัยราคาถูก ผลจากการสํารวจ (จากตารางที่ 6.15 ) พบวา 
คนทํางานที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ที่ผอนชําระบาน สวนใหญมักเลือกอาศัยอยูในที่อยูอาศัย
ประเภทอาคารชุด ซ่ึงมีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย และมีราคาถูกกวาที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ  จึงทําใหมี
คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ต่ํากวาในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง ซ่ึงคนทํางานสวนใหญ
อาศัยอยูในที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว  สวนการที่คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตปริมณฑลมีคาสูง 
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เนื่องจากปจจุบันมีการพัฒนาที่อยูอาศัยในเขตปริมณฑลจํานวนมาก โดยเฉพาะบานเดี่ยวท่ีมีขนาด
พื้นที่ใชสอยมาก และมีราคาแพง จึงสงผลใหคาผอนชําระสูงตามไปดวย  ผลการศึกษาจึงสรุปวา ผูที่
ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ในบริเวณเขต
ปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว อันเนื่องมาจากมีความแตกตาง
ในประเภทของบานและ ขนาดของพื้นที่  
  
 ตารางที่ 6.14   ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่  6.15  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย(ผูท่ีผอนชําระบาน) 

                                                  เขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย 

เขตกรุงเทพชัน้ใน เขตกรุงเทพชัน้กลาง เขตกรุงเทพชัน้นอก ปริมณฑล 

ประเภท 

ท่ีอยูอาศัย 

 จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 2 20.00 15 48.39 4 36.36 10 50.00 
2. บานแฝด 0 0.00 0 0.00 1 9.09 2 10.00 
3. ทาวนเฮาส 2 20.00 10 32.26 6 54.54 8 40.00 
4. อาคารพาณิชย 2 20.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 4 40.00 6 19.35 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
7. หองเชา 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 10 100.00 31 100.00 11 100.00 20 100.00 
 

 

คาผอนชําระบานเฉลี่ย   
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 11,920.00 20.34 58,600.00 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 12,890.32 21.17 60,887.10 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 9,490.91 18.74 50,636.36 
 ปริมณฑล 10,945.00 21.15 51,750.00 

รวม 11,695.83 20.18 57,965.28 
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แผนภูมิท่ี  6.1   แสดงคาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                         
                        1.2 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และระยะหางจากที่ทํางาน 

                       ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และระยะหางจากที่ทํางาน (จาก
ตารางที่ 6.16 และแผนภูมิที่ 6.2 ) ปรากฏวา คาผอนชําระบานเฉลี่ย ในระยะหางจากที่ทํางานต่ํากวา 10 
กิโลเมตร มีคาต่ํากวาในระยะหาง 11-20 กิโลเมตร ซ่ึงพบวามีความคลายคลึงกับผลการวิเคราะห
ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะในระยะหางจากที่ทํางานนอย
กวา 10 กิโลเมตรครอบคลุมพื้นที่ใกลเคียงกับเขตกรุงเทพฯชั้นใน   ซ่ึงผูที่ทํางานสวนใหญที่อาศัยใน
ระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรนี้  นิยมเลือกอยูอาศัยในที่อยูอาศัยประเภทที่มีขนาดพื้นที่
ใชสอยนอย เชน อาคารชุด  (จากตารางที่ 6.17)  ซ่ึงมีราคาถูกกวาที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ ดังนั้นจึง
สงผลใหคาผอนชําระบานเฉลี่ยในระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรมีคาต่ํากวาปกติ  ผล
การศึกษาจึงสรุปวา ผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตร จะมีคาผอนชําระบาน
ต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว อัน
เนื่องมาจากมีความแตกตางในประเภทของบานและ ขนาดของพื้นที่  
( กรณีนี้พบวา คาผอนชําระบานเฉลี่ย ในระยะหาง 31-40 กิโลเมตร และตั้งแต 40 กิโลเมตรขึ้นไปมีคา
ผิดปกติ และกระจัดกระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มา
วิเคราะห ) 
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ตารางที่  6.16   ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     * เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

 

ตารางที่ 6.17  ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย(ผูท่ีผอนชําระบาน) 
 

ระยะหางจากที่ทํางาน 
0-10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ขึ้นไป 

     ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
1. บานเดี่ยว 4 30.77 17 48.57 9 50.00 1 100.0 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 1 2.86 1 5.55 0 0.00 1 25.00 
3. ทาวนเฮาส 1 7.69 15 42.86 7 38.89 0 0.00 3 75.00 
4. อาคารพาณิชย 2 15.38 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 6 46.15 3 8.57 1 5.55 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
7. หองเชา 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 13 100.0 35 100.0 18 100.0 1 100.0 4 100.0 
 

 

คาผอนชําระบานเฉลี่ย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

  0 – 10 กม. 9,876.92 19.26 51,269.23 
11 – 20 กม. 13,947.22 22.24 62,722.22 
21 – 30 กม. 9,105.56 17.32 52,555.56 
31 – 40 กม.* 18,400.00 15.33 120,000.00 
40 กม. ขึ้นไป* 7,325.00 16.01 45,750.00 

รวม 11,695.83 20.18 57,965.28 
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แผนภูมิท่ี 6.2    แสดงคาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    

                         
                       1.3 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน กับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สหสัม 
พันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.18) โดยนําปจจัยท่ี
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาผอนชําระบาน มาทดสอบเพื่อ
เปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาผอนชําระบานไมมีความสัมพันธอยางมีนัย 
สําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน ทั้งนี้มีสาเหตุมาจากเกิดขอยกเวนซึ่งทําใหผลการศึกษาไม
ตรงตามสมมติฐาน ทําใหการวิเคราะหดวยวิธีนี้ไมสามารถอธิบายในรายละเอียดที่ซับซอนได 
ตารางที่ 6.18    ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชําระบานกับระยะหางจากที่ทํางาน  

ดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาผอนชําระบาน 
 

-.129 
 

.102 
 

-.148 
 

-1.273 
 

.207 
 

                                 R = .148                             R2 = .022                    
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คาผอนชําระบานเฉล่ีย
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                      2 ) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย (คาเชาบาน) 
 
                        2.1 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จากตารางที่ 6.19 
และแผนภูมิที่ 6.3) ปรากฏวา  คาเชาบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มีคาสูงกวาคาเชาบานในเขต
กรุงเทพฯชั้นกลาง ทั้งนี้การที่คาเชาเฉลี่ยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นในมีคาสูง เนื่องจากที่ดินใน
บริเวณที่ใกลกับใจกลางเมืองหรือในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีราคาแพงกวากวาพื้นที่อ่ืนๆที่หางออกไป 
การพัฒนาที่อยูอาศัยในรูปแบบใหเชาจะมีตนทุนที่ขึ้นอยูกับราคาที่ดิน ซ่ึงผลการสํารวจประเภทที่อยู
อาศัยของผูที่มีภาระจายคาเชาบานทั้งในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง  สวนใหญจะเปน
อพารตเมนตและหองเชา (จากตารางที่ 6.20)  ดังนั้นการกําหนดราคาคาเชา มักจะสอดคลองกับราคา
ที่ดิน  ผลการศึกษาจึงสรุปวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาเชาบานสูง 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
( กรณีนี้พบวา คาเชาบานเฉลี่ย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล มีคาผิดปกติ และกระจัด
กระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มาวิเคราะห )      
                              
 ตารางที่ 6.19    ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     * เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

 

 

 

 

 

คาเชาบานเฉลีย่  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 4,000.95 13.71 29,182.54 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 3,300.00 10.35 31,889.26 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก* 4,933.33 5.54 89,000.00 
 ปริมณฑล* 4,100.00 12.35 33,200.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 
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ตารางที่  6.20   ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัยของผูท่ีเชาบาน 
 

                                                  เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

เขตกรุงเทพชัน้ใน เขตกรุงเทพชัน้กลาง เขตกรุงเทพชัน้นอก ปริมณฑล 

ประเภท 

ท่ีอยูอาศัย 

 จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 1 1.59 4 14.81 0 0.00 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 0 0.00 1 33.33 0 0.00 
3. ทาวนเฮาส 2 3.17 0 0.00 0 0.00 2 40.00 
4. อาคารพาณิชย 6 9.52 2 7.41 1 33.33 1 20.00 
5. อาคารชุด 1 1.59 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 30 47.62 13 48.15 1 33.33 2 40.00 
7. หองเชา 23 36.51 8 29.63 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 63 100.00 27 100.00 3 100.00 5 100.00 
 

 
แผนภูมิท่ี 6.3    แสดงคาเชาบานเฉลี่ยแยกตามเขตทีต่ั้งท่ีอยูอาศัย 
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 เขตกรุงเทพฯชั้นใน  เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง  เขตกรุงเทพฯชั้นนอก  ปริมณฑล

คาเชาบาน
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                        2.2 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และระยะหางจากที่ทํางาน                      
                        ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนเชาบาน และระยะหางจากที่ทํางาน (จาก
ตารางที่ 6.21 และแผนภูมิที่ 6.4) พบวา  คาเชาบานเฉลี่ยในระยะหางจากที่ทํางานต่ํากวา 10 กิโลเมตร 
มีคาสูงกวาคาเชาบานในระยะหาง 11- 20 กิโลเมตร ซ่ึงมีลักษณะคลายผลการวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางคาเชาบานและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงคาเชาบานไดสะทอนถึงราคาที่ดิน โดยในบริเวณที่ใกล
กับใจกลางเมืองที่ดินจะมีราคาสูง จึงทําใหคาเชาบานสูงตามไปดวย ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่เชาบาน
ที่อาศัยในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตร จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชา
บานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
( กรณีนี้พบวา คาเชาบานเฉลี่ย ในระยะหาง 21-30 กิโลเมตร, 31-40 กิโลเมตร และ 40 กิโลเมตรขึน้ไป 
มีคาผิดปกติ และกระจัดกระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป เพราะผูที่มีภาระในการ
เชาบานสวนใหญอาศัยอยูใกลใจกลางเมือง ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มาวิเคราะห)      
              ตารางที่  6.21   ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
*เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาเชาบานเฉลีย่  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

  0 – 10 กม. 3,910.00 13.47 29,018.42 
11 – 20 กม. 3,862.50 8.88 43,506.88 
21 – 30 กม.* 2,333.33 5.18 45,000.00 
31 – 40 กม.* 3,250.00 8.67 37,500.00 
40 กม. ขึ้นไป* 4,000.00 19.05 21,000.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 
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ตารางที่ 6.22    ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย (ผูท่ีเชาบาน) 
 

ระยะหางจากที่ทํางาน 
0-10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ขึ้นไป 

     ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
1. บานเดี่ยว 3 3.95 2 12.50 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 1 6.25 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
3. ทาวนเฮาส 2 2.63 0 0.00 1 33.33 0 0.00 1 100.0 
4. อาคารพาณิชย 8 10.53 2 12.50 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 1 1.31 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 36 47.37 7 43.75 1 33.33 2 100.0 0 0.00 
7. หองเชา 26 34.21 4 25.00 1 33.33 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 76 100.0 16 100.0 3 100.0 2 100.0 1 100.0 
 

 
แผนภูมิท่ี 6.4    แสดงคาเชาบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
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คาเชาบาน
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                       2.3 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน กับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.23) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาเชาบาน มาทดสอบเพื่อเปนการ
ยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาเชาบานไมมีความสัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ
กับระยะหางจากที่ทํางาน ทั้งนี้มีสาเหตุมาจากมีจํานวนขอมูลที่นอยเกินไปในบริเวณที่หางจากใจกลาง
เมือง เพราะผูที่มีภาระในการเชาบานสวนใหญอาศัยอยูใกลใจกลางเมือง ดังนั้นจึงทําใหการวิเคราะห
ดวยวิธีการสถิติ ไมสามารถหาความสัมพันธได 
  

ตารางที่ 6.23  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาเชากับระยะหางจากที่ทํางานดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาเชาบาน -.110 

 
.242 

 
-.046 

 
-.456 

 
.649 

 

                                 R = .046                             R2 = .002                    
 

 

                       3 ) คาใชจายในการอยูอาศัย 
 
                        3.1 ) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                  ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จาก
ตารางที่ 6.24 และแผนภูมิที่ 6.5)  ผลปรากฏวา  แมคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยมีคาสูงในเขต
กรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง  ซ่ึงสูงกวาในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และปริมณฑล แตคาใชจายในการ
อยูอาศัยนี้ ไมไดเกิดจากความแตกตางของพื้นที่ แตขึ้นอยูกับพฤติกรรมการอยูอาศัยในแตละครัวเรือน 
ซ่ึงคาใชจายในการอยูอาศัยนี้มีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือน (จากตารางที่ 6.25) ดังนั้นจึงทํา
ใหสรุปไดวาคาใชจายในการอยูอาศัย ไมไดมีความสมัพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
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 ตารางที่  6.24   ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

แผนภูมิท่ี 6.5    แสดงคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียแยกตามเขตที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 2,808.89 5.23 53,701.12 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 2,966.11 4.55 65,189.36 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 2,443.00 3.80 64,350.00 
 ปริมณฑล 2,495.36 4.10 60,785.71 

รวม 2,801.64 4.72 59,316.48 

5.23% 4.55%

3.80% 4.10%

0.00

500.00

1,000.00

1,500.00

2,000.00

2,500.00

3,000.00

3,500.00

 เขตกรุงเทพฯช้ันใน  เขตกรุงเทพฯช้ันกลาง  เขตกรุงเทพฯช้ันนอก  ปริมณฑล

คาใชจายในการอยูอาศัย
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ตารางที่  6.25   ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย (แยกตาม
ระดับรายได) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
*เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 
 
 
 
 
 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

ระดับรายไดนอย 1,128.8 7.22 15,641.43 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 1,049.72 6.53 16,068.63 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 1,331.18 9.45 14,082.35 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก - - - 
- ปริมณฑล* 1,425.00 7.92 18,000.00 
ระดับรายไดปานกลาง 1,745.36 6.21 28,091.25 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 1,811.00 6.34 28,550.00 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 1,663.09 6.08 27,338.57 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก* 2,260.00 7.96 28,400.00 
- ปริมณฑล 1,529.50 5.35 28,600.00 
ระดับรายไดคอนขางสูง 2,624.75 5.39 48,702.13 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 3,206.54 6.51 49,218.18 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 2,401.70 4.87 49,301.89 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 1,970.00 3.99 49,375.00 
- ปริมณฑล 2,027.20 4.40 46,080.00 
ระดับรายไดสูง 4,373.44 4.03 108,554.70 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 4,465.57 4.29 104,056.60 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 4,702.24 4.04 116,326.50 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 3,114.29 2.91 107,143.90 
- ปริมณฑล 3,376.90 3.67 91,904.76 
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                         3.2 ) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน  
(จากตารางที่ 6.26 และแผนภูมิที่ 6.6) ผลปรากฏวา  แมวาคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยสูงในบริเวณ
ใกลกับใจกลางเมือง  แตคาใชจายในการอยูอาศัยนี้ไมไดเกิดจากความแตกตางของพื้นที่ แตเกิด
พฤติกรรมการอยูอาศัยของครัวเรือนที่มีความแตกตางกันในแตละระดับรายได เหมือนกับการ
วิเคราะหความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ดังนั้นจึงสรุปวา 
คาใชจายในการอยูอาศัย ไมไดมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ตารางที่ 6.26    ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

                         
 

 

 

 
 

 

แผนภูมิท่ี 6.6    แสดงคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 2,863.33 5.17 55,357.34 
11 – 20 กม. 2,833.23 4.20 67,489.06 
21 – 30 กม. 2,618.65 4.76 55,054.05 
31 – 40 กม. 2,240.00 2.87 78,000.00 

40 กม.ขึ้นไป 1,816.25 3.99 45,500.00 
รวม 2,801.64 4.72 59,316.48 

3.99%
2.87%

4.76%4.20%5.17%

0.00

1,000.00

2,000.00

3,000.00

4,000.00

0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ข้ึนไป

คาใชจายในการอยูอาศัย
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                      2.3) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยกับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                  
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION) (จากตารางที่ 6.27) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางาน คือ คาใชจายในการอยูอาศัยมาทด 
สอบเพื่อเปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาใชจายในการอยูอาศัยไมมีความ    
สัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน โดยผลการวิเคราะหทางสถิตินี้ไดผล
เชนเดียวกับการวิเคราะหในเชิงเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและระยะหางจากที่ทํางาน  
ตารางที่ 6.27  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยกับระยะหางจากที่
ทํางานดวยวิธี Enter  

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาใชจายในการอยูอาศัย -.301 .177 -.086 -1.707 .089 

                                 R = .086                             R2 = .007                 

  
          6.2.2   การพิจารณาดานคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
  

                  1 ) คาผอนชําระรถยนต    
 
                   1.1 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระยนตและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนต และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย (จาก
ตารางที่ 6.28 และแผนภูมิที่6.7)  ผลปรากฏวา  คาผอนชําระรถยนตมีคากระจัดกระจาย ทั้งนี้เนื่องจาก
คาผอนชําระรถยนตเพราะไมไดมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะคาผอนชําระรถยนตถูก
กําหนดมาจากราคารถยนตเปนหลัก    
             ตารางที่ 6.28    ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 9,138.00 13.43 68,050.00 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 10,227.27 14.70 69,590.91 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 10,428.57 15.05 69,285.27 
 ปริมณฑล 9,124.44 13.69 66,666.67 

รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 
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แผนภูมิท่ี 6.7    แสดงคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         
 
                        1.2 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระยนตและระยะหางจากที่ทํางาน 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนต และระยะหางจากที่ทํางาน  
(จากตารางที่ 6.29 และแผนภูมิที่ 6.8) ผลปรากฏวา  คาผอนชําระรถยนตมีคากระจัดกระจาย เพราะ
ไมไดมีความสัมพันธกับระยะหางจากที่ทํางาน เพราะคาผอนชําระรถยนตถูกกําหนดมาจากราคา
รถยนตเปนหลัก  
ตารางที่ 6.29    ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
* เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 9,436.19 15.23 61,952.38 
11 – 20 กม. 10,442.86 13.08 79,809.52 
21 – 30 กม. 8,407.00 14.25 59,000.00 
31 – 40 กม.* 10,000.00 8.33 120,000.00 

40 กม. ขึ้นไป* 10,270.00 17.71 58,000.00 
รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 

13.69%

15.05%
14.70%

13.43%

8,000.00

8,500.00

9,000.00

9,500.00

10,000.00

10,500.00

11,000.00

 เขตกรงุเทพฯชัน้ใน  เขตกรงุเทพฯชัน้กลาง  เขตกรงุเทพฯชัน้นอก  ปรมิณฑล

คาผอนชําระรถยนต
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แผนภูมิท่ี 6.8    แสดงคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       1.3) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตกับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.30) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาผอนชําระรถยนตมาทดสอบ
เพื่อเปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาผอนชําระรถยนตไมมีความสัมพันธอยาง
มีนัยสําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน ท้ังนี้สอดคลองกับผลการวิเคราะหความสัมพันธของคา
ผอนชําระรถยนตกับเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและกับระยะหางจากที่ทํางาน เพราะคาผอนชําระรถยนตไมได 
ขึ้นกับที่ตั้งที่อยูอาศัย แตขึ้นกับราคารถยนต 
 
ตารางที่ 6.30  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชาํระรถยนตกับระยะหางจากที่ทํางาน
ดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาผอนชําระรถยนต -.118 .330 -.048 -.357 .723 

                                 R = .048                            R2 = .002                 
 

 

14.25%
13.08%

15.23%

0.00
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4,000.00
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0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม. ข้ึนไป

คาผอนชําระรถยนต
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                 2 ) คาโดยสารและคาน้ํามัน    
 

                    2.1 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามัน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  
(จากตารางที่ 6.31 และแผนภูมิที่ 6.9) ผลปรากฏวา  คาโดยสารและคาน้ํามันมีแนวโนมเพิ่มขึ้น เมื่อ
ที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น โดยคาโดยสารและคาน้ํามัน ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก
และปริมณฑลมีคาใกลเคียงกัน เนื่องจากที่อยูอาศัยในทั้งสองเขตที่ตั้งอยูหางจากแหลงงานใน
ระยะใกลเคียงกัน  ทั้งนี้ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย สามารถเปนตัวกําหนดคาโดยสารและคาน้ํามันที่ใช
ในการเดินทางไปทํางาน  ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคา
โดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
ตารางที่ 6.31    ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           แผนภูมิท่ี 6.9    แสดงคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ียแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 3,794.64 7.09 53,522.10 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 4,953.66 7.67 64,552.89 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 5,165.71 8.19 63,047.62 
 ปริมณฑล 5,145.89 8.46 60,785.71 

รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

8.46%8.19%7.67%

7.09%
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2,000.00

3,000.00

4,000.00

5,000.00

6,000.00

 เขตกรงุเทพฯชัน้ใน  เขตกรงุเทพฯชัน้กลาง  เขตกรงุเทพฯชัน้นอก  ปรมิณฑล

คาโดยสารและคาน้ํามนั
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                  2.2 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและระยะหางจากที่ทํางาน 
                         ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามัน และระยะหางจากที่
ทํางาน  (จากตารางที่ 6.32 และแผนภูมิที่ 6.10) ผลปรากฏวา  คาโดยสารและคาน้ํามันมีแนวโนม
เพิ่มขึ้น เมื่อที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น เชนเดียวกับการวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่อาศัยในระยะไมเกิน 
10 กิโลเมตร จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคา
น้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
ตารางที่ 6.32    ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามนัเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิท่ี 6.10    แสดงคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 3,910.41 7.11 55,013.12 
11 – 20 กม. 5,017.44 7.50 66,923.33 
21 – 30 กม. 5,062.16 9.19 55,054.05 
31 – 40 กม. 6,500.00 8.33 78,000.00 

40 กม. ขึ้นไป 6,956.25 15.29 45,500.00 
รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

15.29%8.33%

9.19%7.50%
7.11%

0.00

2,000.00

4,000.00

6,000.00

8,000.00

0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม. ข้ึนไป

คาโดยสารและคาน้ํามนั
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                       2.3 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางานในทาง
สถิติ                   
                       ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.33- 6.34) เพื่อ
เปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นของคาโดยสารและคาน้ํามันกับที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหาง
จากที่ทํางาน  ผลปรากฏวา คาโดยสารและคาน้ํามัน มีความสัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ 
.01 กับระยะหางจากที่ทํางาน ซ่ึงคาโดยสารและคาน้ํามันนี้สามารถอธิบายความแปรปรวนของ
ระยะหางไดเพียง 3.7%  และพอที่จะสรางสมการทํานายตําแหนงท่ีตั้งที่อยูอาศัย(จากระยะหางจากที่
ทํางาน) ดังนี้  
                             ระยะหาง =  9,424.40  +  .451 (คาโดยสารและคาน้ํามัน) 
ไดสมการพยากรณในรูปคะแนนมาตรฐาน คือ 

                             Z ระยะหาง =    .192 Z คาโดยสารและคาน้ํามนั 

                        
                       ผลการวิเคราะหทางสถิตินี้ สอดคลองกับผลการวิเคราะหความสัมพันธระหวางคา
โดยสารและคาน้ํามันกับเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย และกับระยะหางจากที่ทํางาน ดังนั้นจึงเปนการยืนยีนวา
คาโดยสารและคาน้ํามันมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ตารางที่ 6.33  คาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางาน  
 

ตัวแปร ระยะหาง 
คาโดยสารและคาน้ํามัน* .192 

                                    มีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .01*                
 

ตารางที่ 6.34   ผลการวิเคราะหอยางงายระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางาน  

ดวยวิธี Enter  
        

 
 
 

ตัวแปร R R2 R2change B SE B Beta F รวม Sig t 

คาคงที่ 
คาโดยสารและคาน้ํามัน 

.192 .037 .034 9,424.40 
.451 

665.277 
.116 

 
.192 

15.170 .000 



 

 

115 

           6.2.3   สรุปความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลง
งาน และที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย 
 
                       ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ซ่ึงแบงเปนคาผอนชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตัง้ไว 
แตสําหรับผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ใน
บริเวณเขตปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความแตกตางใน
ประเภทของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐาน
ที่ตั้งไว   
                      ผลการศึกษาสรุปวา จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ต้ังที่อยูอาศัย สามารถนํามาใชในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดย
พิจารณาจากปจจัยไดแก คาผอนชําระบาน คาเชาบาน และคาโดยสารและคาน้ํามัน โดยเฉพาะกลุมผูมี
รายไดนอย จะพิจารณาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยู
อาศัย โดยจะเลือกอาศัยอยูใกลแหลงงาน เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
 
           6.2.4  การอธิบายผลกระทบที่เกิดขึ้นจากภาวะคาใชจายในปจจุบัน 
 

                        จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย ที่เกิดขึ้นสามารถนํามาอธิบายผลกระทบของคาใชจายทั้งสองประเภทตอ
ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ที่สงผลโดยตรงทําใหคาโดยสาร
และคาน้ํามันที่ใชในการเดินทางไปทํางานปรับตัวสูงขึ้น  ซ่ึงนาจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยู
อาศัย ซ่ึงผลจากสํารวจวิธีการในการแกไขภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น (จากตารางที่ 6.35-6.36) พบวา ทุก
ระดับรายไดจะเลือกวิธีการที่สะดวก  งาย และไมทําใหตนเองไดรับผลกระทบมากนัก เชน ลดการ
บริโภคสินคาฟุมเฟอย ประหยัดในการอุปโภคบริโภค และพยายามจะทนตอไป โดยกลุมผูมีรายได
นอย และกลุมผูที่มีภาระเชาบาน จะแกปญหาโดยการยายที่อยูอาศัย ในสัดสวนที่สูงกวาครัวเรือน
ประเภทอื่นๆ ทั้งการยายที่อยูอาศัยไปใกลที่ทํางานและยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก จึงแสดงวานาจะ
เปนกลุมที่ไดรับผลกระทบมากกวากลุมอื่นๆ   สําหรับการแกไขปญหาสวนใหญยังไมถึงขั้นยายที่อยู
อาศัย เนื่องจากปญหาคาโดยสารและคาน้ํามันที่สูงขึ้นยังไมรุนแรงมากนัก (เพราะคาโดยสารและคา
น้ํามัน ยังมีคาเฉลี่ยต่ํากวาคาใชจายดานที่อยูอาศัย ทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน)  แตถาหากวา
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ภาวะราคาน้ํามันแพงนั้นสงผลใหคาโดยสารและคาน้ํามันในการเดินทางไปทํางานของครัวเรือน
ปรับตัวสูงขึ้นจนถึงระดับวิกฤต (สูงขึ้นใกลเคียงกับคาใชจายดานที่อยูอาศัย) ก็นาจะทําใหเกิดการ
ตัดสินใจเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
ตารางที่ 6.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวธีิแกไขปญหาจากคาใชจายท่ีสูงขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

วิธีแกไขปญหาจาก
คาใชจายท่ีสูงขึ้น 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.ทนตอไป 24 32.43 22 38.60 55 39.01 45 35.16 
2.เปลี่ยนไปใชวิธีการ
เดินทางที่ประหยัด 

27 36.49 18 31.58 35 24.82 34 26.56 

3.ยายไปยังที่อยูอาศัย
ราคาถูก 

2 2.70 1 1.75 4 2.84 0 0.00 

4.ยายไปใกลที่ทํางาน 12 16.22 0 0.00 9 6.38 3 2.34 
5.ประหยัดในการ
อุปโภคบริโภค 

37 50.00 20 35.09 48 34.04 44 34.37 

6.ลดการบริโภคสินคา
ฟุมเฟอย 

51 68.91 36 63.16 83 58.86 72 56.25 

7.ลดการใชรถยนต
สวนตัว 

7 9.46 12 21.05 31 21.98 37 28.91 

8.หารายไดพิเศษ 14 18.92 15 26.31 31 21.98 18 14.06 
9.เพิ่มเวลาการทํางาน 4 5.40 9 15.79 9 6.38 9 7.03 
10.ยายที่ทํางาน 2 2.70 0 0.00 3 2.13 0 0.00 
11.อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 3 2.13 5 3.91 
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ตารางที่ 6.36 ความสัมพันธระหวางภาระการครอบครองที่อยูอาศัยและวิธีแกไขปญหาคาใชจายที่
สูงขึ้น 

 
 
 

ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
ซื้อ(ผอนชําระ) เชา ไมมีภาระ รวม 

วิธีแกไขปญหาจาก
คาใชจายท่ีสูงขึ้น 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.ทนตอไป 24 33.33 30 30.61 92 40.00 146 36.50 
2.เปลี่ยนไปใชวิธีการเดินทาง
ที่ประหยัด 

17 23.61 32 32.65 65 28.26 114 28.50 

3.ยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก 1 1.39 5 5.10 1 0.43 7 1.75 
4.ยายไปใกลที่ทํางาน 5 6.94 15 15.31 4 1.74 24 6.00 
5.ประหยัดในการอุปโภค
บริโภค 

31 43.05 42 42.86 76 33.04 149 37.25 

6.ลดการบริโภคสินคา
ฟุมเฟอย 

45 62.50 63 64.28 134 58.26 242 60.50 

7.ลดการใชรถยนตสวนตัว 15 20.83 11 11.22 61 26.52 87 21.75 
8.หารายไดพิเศษ 20 27.78 20 20.41 38 16.52 78 19.50 
9.เพิ่มเวลาการทํางาน 6 8.33 12 12.24 13 5.65 31 7.75 
10.ยายที่ทํางาน 0 0.00 1 1.02 4 1.74 5 1.25 
11.อื่นๆ 1 1.39 0 0.00 7 3.04 8 2.00 



บทที่  7 
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

7.1 สรุปผลการวิจัย 
 

ในการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขา
สูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ แบงการศึกษาออกเปน 3 เรื่องสําคัญไดแก  

 
          1. ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร 
                       
                     ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรสวนใหญอยูในวัยทํางาน มีอายุระหวาง 
26-30 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การ
งานเปนพนักงานทั่วไป มีระดับรายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือนโดยสวน
ใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน หางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร เปนที่อยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว ซ่ึงจะพักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรืออยูรวมกับคูสมรสและบุตร  มีขนาด
ครัวเรือนประมาณ 2-4 คน และมีเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยคือ มีการคมนาคมที่
สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม   โดยผูที่ทํางานสวนใหญไมมี
ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง อีกทั้งไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในดานการเดินทาง สวน
ใหญจะเดินทางมาทํางานดวยรถไฟฟาบีทีเอส และรถยนตสวนตัว ใชเวลาการเดินทางประมาณ 1 
ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที 
                      สําหรับคาใชจายดานที่อยูอาศัย พบวา ผูที่ทํางานมีคาผอนชําระบานเฉลี่ย เทากับ 
11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18 ตอรายไดครัวเรือน คาเชาบานเฉลี่ย เทากับ 3,841.43 บาท หรือ
รอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน และคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาทตอเดือน 
หรือรอยละ 4.76 ตอรายไดครัวเรือน สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน พบวามีคา
โดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาทตอเดือน หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และ
คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย ประมาณ 9,704.83 บาทตอเดือน หรือรอยละ 14.15 โดยคาใชจายทุก
ประเภทมีความสัมพันธกับรายไดครัวเรือน โดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อรายไดเพิ่มขึ้น แตจะมีสัดสวน
แตกตางกันในแตละระดับรายได  โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาใชจายตอรายไดสูงกวา
กลุมผูมีรายไดสูง 
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         2. ความสัมพันธระหวางที่ตัง้ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
                       
                      ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย กรณี
ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรซึ่งเปนยานใจกลางเมือง พบวา สวนใหญอาศัยอยูใน
เขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร  โดยกลุมผูที่มีรายไดนอย จะ
พยายามอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ และแตละกลุมรายไดมีเหตุผลที่ตางกัน
ในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย กลุมผูมีรายไดนอย เลือกอยูอาศัยใกลที่ทํางานเพื่อลดคาใชจายในการ
เดินทาง กลุมผูมีรายไดปานกลางเลือกอาศัยอยูใกลกับบานญาติ  สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและ
รายไดสูง เลือกอาศัยอยูกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม  ดังนั้น เร่ืองรายไดและคาใชจายในการ
เดินทาง จึงมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด แตสําหรับ
กลุมผูมีรายไดสูง ที่มักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา ตามลักษณะของสังคมไทย ซ่ึงเปนความสัมพันธ
มีรูปแบบที่แตกตางจากแนวคิดของตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอยจะอาศัยอยูใกลกับแหลงงานและ
อยูบริเวณใจกลางเมือง สวนผูมีรายไดสูงจะเลือกอยูไกลจากแหลงงาน โดยอยูบริเวณชานเมือง 
                      ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นในสวน
ใหญอาศัยอยูในที่อยูอาศัยที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย เชน อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต 
และหองเชา ตรงกันขามกับในบริเวณที่หางจากใจกลางเมืองนั้น  ซ่ึงที่อยูอาศัยสวนใหญจะเปน
ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส  ทั้งนี้ในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีความหนาแนนมากกวาชั้นนอก  
และที่ดินมีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนบานเดี่ยวนอยกวาเมื่อเทียบกับชั้นนอก  โดยท่ีอยูอาศัยใน
เขตชั้นในและชั้นกลางสวนใหญมักเปนที่อยูอาศัยดั้งเดิม   ผูอยูอาศัยจึงเปนกลุมที่อยูอาศัยมานาน
หรืออาศัยรวมกับบิดามารดา  จึงทําใหไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย   โดยกลุมที่มีภาระใน
การครอบครองที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน สวนใหญจะเปนกลุมที่มีภาระเชาบาน ซ่ึงตางจาก
บริเวณที่หางออกไป ที่มักจะเปนกลุมผูที่มีภาระซ้ือบาน ซ่ึงมีสัดสวนของผูที่ผอนชําระบานเพิ่มขึ้น
อยางมีนัยสําคัญ   จึงแสดงวาปริมาณที่อยูอาศัยสําหรับขายในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางมี
จํานวนนอยกวาปริมาณที่อยูสําหรับขาย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล  นอกจากนี้ราคาที่
อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางที่มีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนการอยูอาศัยแบบเชา
มากกวาแบบซื้อ   
                    ในดานลักษณะครัวเรือน ผูที่ทํางานสวนใหญ มักจะอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรือ คู
สมรสและบุตร โดยมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ผูที่ทํางานมักจะ
อาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยูรวมกับเพื่อนมากกวาในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ  สวนลักษณะทางสังคม 
พบวา  ผูที่ทํางานสวนใหญ มีอายุอยูระหวาง 26-30 ป โดยผูที่ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนม
อาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น ดานสถานภาพสมรส ผูที่ทํางานสวนใหญมีสถานภาพโสด 

 



                                                                                                                 120
                                                                                                             

 
โดยผูที่มีสถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่มีสถานภาพสมรส มักจะ
อาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และในดานตําแหนงหนาที่การงาน ผูที่ทํางานสวนใหญมีตําแหนง
เปนพนักงานทั่วไป  โดยผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงานระดับบน 
มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไปและผูบริหาร
ระดับบน มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง และชั้นนอก 
 
           3. ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
                      ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ซ่ึงแบงเปนคาผอนชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้ง
ไว แตสําหรับผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา 
ขณะที่ในบริเวณเขตปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความ
แตกตางในประเภทของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสาร
และคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว   
                      ผลการศึกษาสรุปวา จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายใน
การเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย สามารถนํามาใชในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
โดยพิจารณาจากปจจัยไดแก คาผอนชําระบาน คาเชาบาน และคาโดยสารและคาน้ํามัน โดยเฉพาะ
กลุมผูมีรายไดนอย จะพิจารณาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนเหตุผลสําคัญในการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยจะเลือกอาศัยอยูใกลแหลงงาน เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
 

7.2     อภิปรายผลการวิจัย 
 
       ในการอภิปรายผลการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย 

คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ แบงการอภิปรายออกเปน 3 เร่ือง
สําคัญไดแก  
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          1. ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร 
                       
                       ในดานลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ที่อยูอาศัย และการเดินทาง ของผูที่ทํางานในแหลง
งานใจกลางเมือง จากผลการศึกษาของนักวิจัยไทย โดย ปราโมทย สรรเพชรศิริ (2536), มรกต 
อรรถวิภัชน (2537), สุกิจ ตรัยวนพงศ (2539), ชนินทร เนินสุวรรณ (2541), สุวิทย อาชวุฒิกุลวงศ 
(2537) และ ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) พบวา สวนใหญผูที่ทํางานจะมีอายุระหวาง 26 -30 ป มี
สถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การงานเปนพนักงานทั่วไป และมี
รายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 20,000 - 40,000 บาทตอเดือน มีความตองการที่อยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยว ทั้งนี้กลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญจะไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง และมักจะอาศยัในทีอ่ยู
อาศัยประเภทเชา เชน อพารตเมนต  และหองเชา  ขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงสวนใหญมีที่อยูอาศัยเปน
ของตนเอง ในดานการเดินทางมาทํางาน  ผูที่ทํางานสวนใหญจะใชรถโดยสารประจําทาง และ
รถยนตสวนตัว (ในขณะนั้นยังไมมีระบบรถไฟฟาบีทีเอสและรถไฟฟาใตดิน) และใชเวลาในการ
เดินทางประมาณ 30-60 นาที   ในการศึกษาครั้งนี้พบวามีความคลายคลึงกับงานวิจัยที่ผานมา แตมี
ความแตกตางเล็กนอยในเรื่องรายไดครัวเรือน ซ่ึงมีคาเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือน 
รวมถึงเวลาที่ใชในการเดินทางมาทํางาน ประมาณ 1 ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที ซ่ึงสูงกวาในอดีต 
นอกจากนี้ยังพบวา ในปจจุบันมีผูนิยมเดินทางดวยรถไฟฟาบีทีเอสเปนจํานวนมาก เพราะสามารถ
ประหยัดเวลาในการเดินทาง ขณะที่การเดินทางโดยรถโดยสารประจําทาง และรถยนตสวนตัวก็
ยังคงเปนที่นิยมใชอยู   
                    ในสวนของคาใชจายดานที่อยูอาศัย จากผลการวิจัยของสํานักงานสถิติแหงชาติ ที่
สํารวจคาใชจายดานที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ป พ.ศ.2547 โดยมีคาเฉลี่ยประมาณ 
4,864 บาทตอเดือน หรือรอยละ 22.4 ของคาใชจายครัวเรือน ขณะที่ผลการศึกษาของ ชุลีกร เหมือน
ละมาย (2544) ที่ศึกษาเกี่ยวกับคาใชจายดานที่อยูอาศัยในบริเวณจังหวัดสมุทรปราการ พบวา มี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยประมาณ 5,105.10 บาทตอเดือน หรือรอยละ 21.67 ของรายได
ครัวเรือน โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย 2,995.94 บาทตอเดือน หรือรอยละ 
12.72 ของรายไดครัวเรือนและเปนคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือนหรือรอยละ  
8.95 ของรายไดครัวเรือน โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอ
รายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนี้มีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือน
สูงขึ้น  ผลการศึกษาในครั้งนี้ แมวาจะมีคาเฉลี่ยแตกตางกัน  แตผลการวิจัยมีความสอดคลองกัน
ตรงที่คาใชจายดานที่อยูอาศัยจะมีความแตกตางกันตามระดับรายได โดยครัวเรือนที่มีระดับรายได
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ต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนีม้ี
แนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น 
                     และในสวนของคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน จากผลการวิจัยของสุรพล 
ปธานวนิช และศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544) ที่ศึกษาคาใชจายในการเดินทางไปทํางานเฉลี่ย
ของผูที่ทํางานในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ในป พ.ศ.2544 โดยมีคาเฉลี่ยประมาณ 1,046 บาทตอ
เดือน หรือรอยละ 8 % ของรายไดเฉลี่ย โดยท่ีครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวนคาใชจาย
ในการเดินทางไปทํางานตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง  ผลของการศึกษาในครั้งนี้มี
ความสอดคลองในเรื่องของสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอรายได  ซ่ึงมีคาใกลเคียงกัน อีก
ทั้งยังสอดคลองกันตรงที่คาโดยสารและคาน้ํามันที่ใชในการเดินทางไปทํางานจะมีความแตกตาง
กันตามระดับรายได  โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอ
รายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง 
 
         2. ความสัมพันธระหวางที่ตัง้ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
 
                      ในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ตามแนวคิดของนักคิด
ตางประเทศ สรุปวา รายไดมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงผูที่มีรายไดนอยจะเลือก
อาศัยอยูใกลกับแหลงงาน และอยูใกลใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือกอยูอาศัยไกลจากที่
ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง  จากแนวคิดของเบรน  กูดเด็น (1972) และ ปารค, เบอรเกส และ 
แมคเค็นซี่ (1973) สําหรับผลการศึกษาของนักวิจัยไทย โดยปริญญา วชิระนิเวศ (2541) และนันทนา 
วาณิชยพงศ (2547) ก็พบวามีขอสรุปตรงกับแนวคิดของตางประเทศเชนกัน กลาวคือ รายไดมี
ความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะผูที่มีรายไดนอยท่ีมักอาศัยอยูใกลแหลงงาน  
ซ่ึงผลการศึกษาในครั้งนี้พบวามีความสอดคลองกับแนวคิดและผลการวิจัยทั้งในไทยและ
ตางประเทศ โดยเฉพาะในกลุมผูมีรายไดนอยที่เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยใกลกับแหลงงานใจกลางเมือง 
เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง ซ่ึงแสดงวาเรื่องรายไดและคาใชจายในการเดินทางมีความสัมพันธ
กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด นอกจากนี้ยังพบขอคนพบเพิ่มเติมที่วา 
กลุมผูมีรายไดสูงจะเลือกอาศัยอยูรวมกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม ตามลักษณะของสังคมไทย 
ซ่ึงเปนความสัมพันธที่มีรูปแบบแตกตางจากแนวคิดของตางประเทศ      

               ในเรื่องลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย จากผลการศึกษาของนักคิดตางประเทศ โดย
เบอรร่ี, เบรน โจ ล็อบล่ี และ แฟรงค อี ฮอรตัน (1970) ซ่ึงไมไดมีการกลาวถึงลักษณะตําแหนงที่ตั้ง
ที่อยูอาศัยของแตละกลุมรายไดอยางชัดเจน สรุปวา ในกรณีที่แหลงงานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ
การคาของเมือง จะมีประชากรเดินทางมาจากทุกแหงของเมือง โดยรูปแบบของการจัดตัวของแหลง
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ที่มีประชากรวางเปนแนวยาวไปตามถนนที่เปนถนนหลักหรือทางดวนตางๆ  สําหรับผลการศึกษา
ของนักวิจัยไทย สวนใหญจะศึกษาถึงลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอย จาก
แนวคิดและผลการศึกษาของ สมชาย   เตชะพรหมพันธุ (2522), ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญ
ประเสริฐ (2525) และ มานพ พงศทัต (2527) ซ่ึงพบขอสรุปตรงกันวา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
จะตั้งอยูใกลแหลงงานใจกลางเมือง มีลักษณะการกระจายตัวและรูปแบบที่ตั้งสัมพันธกับบริเวณ
ศูนยกลางธุรกิจหลักของเมือง โดยจะเกาะกลุมกันหนาแนน  กระจายตัวเปนแถบ หรือทรงกลมราย
ลอม หรือติดกับศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง ซ่ึงผลการศึกษาในครั้งนี้ พบวามีความ
สอดคลองกับผลการศึกษาของนักคิดและนักวิจัยทั้งไทยและตางประเทศ  โดยที่ตั้งที่อยูอาศัยสวน
ใหญจะอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรโดยที่อยูอาศัย
มักจะตั้งอยูตามแนวถนนสายหลัก โดยเฉพาะที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย มักจะตั้งอยูใกลแหลง
งานและอยูติดกับศูนยกลางธุรกิจ  
                     
          3. ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
 
                      ในเร่ืองความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัย   ตามแนวคิดของนักคิดตางประเทศ  มีการกลาวถึงเฉพาะ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย จากแนวคิดของ 
อลองโซ (1964 )  และ วิงโก (1969) โดยสรุปวา ในบริเวณใจกลางเมือง ที่ดินจะมีราคาแพง  เมื่อมี
การยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานใจกลางเมือง ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยจะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่
คาใชจายในการเดินทางลดลง  ขณะที่ยังไมมีผลงานวิจัยของไทยศึกษาถึงความสัมพันธในเรื่อง
ดังกลาว ผลการศึกษาในครั้งนี้มีความสอดคลองกับแนวคิดของตางประเทศ โดยพบวา คาโดยสาร
และคาน้ํามัน มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคา
โดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง  
                      จากสมมติฐานของการวิจัยที่ตั้งไววา ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมืองจะมีคาใชจายดานที่
อยูอาศัยสูงแตมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองจะมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ําแตมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง ผลการศึกษาในครั้งนี้
พบวา ในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงแบงเปนคาผอน
ชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาเชาบานสูง 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว แตสําหรับผูที่
ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ในบริเวณเขต
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ปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความแตกตางในประเภท
ของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่
ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว                      
                    ผลของการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยู
อาศัย สรุปไดวา ปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ไดแก รายได  
คาใชจายดานที่อยูอาศัย  และ คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  นอกจากนี้ยังพบปจจัยอ่ืนๆที่
ไมใชปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ไดแก ความสะดวกใน
การเขาถึงแหลงงาน  ที่ตั้งของแหลงงาน และลักษณะทางสังคม (จากตารางที่ 7.1และ 7.2 ) 
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ตารางที่ 7.1 สรุปปจจัยดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งที่อยูอาศัยของนักคิดตางๆ 
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ตารางที่ 7.2  สรุปปจจัยดานอื่นๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพนัธกับการเลือกท่ีตั้งที่อยูอาศัย
ของนักคดิตางๆ 
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7.3   ขอเสนอแนะ 
 
          7.3.1   ขอเสนอแนะในงานวิจัย 
 
                      จากผลการวิจัยในเรื่อง ความสัมพันธระหวางคาใชจายในดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน กับที่ตั้งที่อยูอาศัย  นาจะสามารถนํามาใชเปนแนวทาง
ใหกับองคกรหรือบริษัทที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัย  รัฐบาล  และผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลาง
เมือง ดังนี้ 
 
         1.  ขอเสนอแนะตอองคกรหรือบริษัทท่ีพัฒนาโครงการที่อยูอาศยั   
 
                      สําหรับองคกรที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของภาครัฐ (การเคหะแหงชาติ) และ
ภาคเอกชน สามารถพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยที่สอดคลองกับความสามารถในการจายของ
ประชาชน ซ่ึงจะพิจารณาไดจาก รายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน ทําใหการกําหนดระดับราคามีความเหมาะสม รวมถึงตรงกับความตองการที่อยู
อาศัยของประชาชนทั้งในดานทําเลที่ตั้ง และรูปแบบที่อยูอาศัย  ซ่ึงการพิจารณาในปจจัยเหลานี้จะ
ชวยใหการพัฒนาโครงการประสบความสําเร็จ   
                      ในดานนโยบายที่อยูอาศัย ภาครัฐ(การเคหะแหงชาติ) สามารถนําผลการศึกษานี้ไป
วางแผนและกําหนดนโยบายที่อยูอาศัยเมือง โดยเฉพาะที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  จาก
การศึกษาพบวา ผูมีรายไดนอยเลือกอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน เนื่องจากตองการความสะดวกและ
ลดคาใชจายในการเดินทาง แตการอยูอาศัยในบริเวณที่ใกลใจกลางเมือง ที่อยูอาศัยจะมีราคาแพง  
ซ่ึงผูมีรายไดนอยไมสามารถซื้อได ดังนั้นจึงเลือกอยูอาศัยในที่อยูอาศัยประเภทเชาที่ราคาไมแพง  
ซ่ึงที่อยูอาศัยประเภทเชาที่มีราคาถูกในบริเวณใจกลางเมืองนี้ หมายถึง  หองเชาที่มีขนาดพื้นที่ใช
สอยนอย หรือไมไดมาตรฐาน  ซ่ึงสงผลกระทบตอสภาพแวดลอมการอยูอาศัยและคุณภาพชีวิต  
เกิดปญหาตามมาในเรื่องตางๆ เชน ปญหาชุมชนแออัด ปญหาสภาพสังคม ปญหาอาชญากรรมฯลฯ
ดังนั้น การจัดสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในบริเวณที่ใกลกับใจกลางเมือง จึงเปนส่ิง 
จําเปน ซ่ึงภาครัฐ(การเคหะแหงชาติ) ควรใหการสนับสนุน เพราะภาคเอกชนไมสามารถจัดสรางได  
ทั้งนี้เพื่อใหผูมีรายไดนอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง  
                      และจากผลการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ที่
แสดงใหเห็นวา ผูมีรายไดนอย มีความตองการอาศัยอยูใกลแหลงงาน  ดังนั้น ในการจัดทําโครงการ
ที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย จึงควรคํานึงถึงแหลงงาน โดยอาจมีการสรางแหลงงานในบริเวณ

 



                                                                                                                 128
                                                                                                             

 
ใกลเคียงกับที่อยูอาศัย ซ่ึงผลการศึกษานี้นอกจากจะเปนประโยชนกับการเคหะแหงชาติแลว ใน
สวนองคกรทองถ่ินสามารถนําผลการศึกษาไปใชวางแผนและกําหนดนโยบายที่อยูอาศัยในแตละ
พื้นที่          
          
          2.  ขอเสนอแนะตอรัฐบาล 
 
                      สําหรับเรื่องระบบขนสงมวลชนสาธารณะเปนสิ่งจําเปนที่ภาครัฐควรเรงดําเนินการ
จัดสรางใหครอบคลุมทุกพื้นที่ โดยเฉพาะระบบรถไฟฟาบีทีเอส และรถไฟฟาใตดิน  ซ่ึงเปนวิธีการ
เดินทางที่ผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมืองนิยมใช เพราะมีความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน 
ประหยัด  และสามารถลดเวลาในการเดินทาง ซ่ึงผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ทําใหคา
โดยสารและคาน้ํามันปรับตัวสูงขึ้น รัฐบาลจึงควรมีนโยบายในการลดคาใชจายในการเดินทาง เพื่อ
บรรเทาความเดือดรอนของประชาชน โดยเฉพาะในกลุมผูมีรายไดนอย รัฐบาลอาจชวยเหลือ
ประชาชนในรูปของ คูปองตั๋วเดือน ในการเดินทางโดยรถเมล หรือ บัตรน้ํามัน เปนตน นอกจากนี้
รัฐบาลควรสงเสริมใหประชาชนเดินทางดวยระบบรถไฟฟามากขึ้น แทนที่การใชรถยนตสวนตัว
เพราะจะสามารถแกไขปญหาการจราจร   แตรัฐบาลก็ควรกําหนดราคาคาโดยสารใหมีความ
เหมาะสม เพื่อใหทุกกลุมระดับรายไดสามารถใชบริการไดอยางทั่วถึง  นอกจากนี้รัฐบาลอาจมี
นโยบายชวยเหลือประชาชนในดานอื่นๆ อาทิเชน การควบคุมราคาสินคา  การลดภาษี  การปรับขึ้น
ราคาคาจางขั้นต่ํา เปนตน   
                      ภาครัฐควรมีนโยบายในการขยายแหลงงานออกจากเขตกรุงเทพฯชั้นใน หรือสราง
งานในเขตภูมิภาค เพื่อลดความแออัดของการอยูอาศัยในเมือง และการอพยพยายถ่ินเขามาใน
กรุงเทพฯ ทั้งนี้อาจมีการกําหนดพื้นที่เมือง Sub-center ในพื้นที่โดยรอบกรุงเทพฯ ใหมีทั้งยาน
การคา ที่อยูอาศัย และราชการ ซ่ึงจะชวยลดปญหาความแออัดของการอยูอาศัยในเมือง และลด
ปญหาดานการเดินทาง  
 
         3.  ขอเสนอแนะตอผูท่ีทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง 
                       
                      ผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ที่สงผลใหคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น  จึง
มีสวนทําใหคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนปจจัยสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยของ
ผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง ทั้งนี้แมวาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่เพิ่มขึ้น (คา
โดยสารและคาน้ํามัน) จะยังไมมีผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะคาใชจายดังกลาว
ยังมีสัดสวนตอรายไดต่ํา เมื่อเทียบกับคาใชจายดานที่อยูอาศัย (ทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน) 
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แตในระยะยาว คาใชจายในการเดินทางนี้อาจสูงขึ้นอีก  ดังนั้น  ในการพิจารณาเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย
ของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง จึงควรคํานึงถึงคาใชจายในการเดินทาง ซ่ึงจะตองสอด 
คลองกับฐานะหรือรายไดของตนเอง 
 
          7.3.2   ขอเสนอแนะในการวิจัยคร้ังตอไป 
 
                      การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ ศึกษาเฉพาะปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีผลตอที่ตั้งที่อยูอาศัย 
โดยนําเอาปจจัยดานคาใชจายดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน มาศึกษา
ความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร  ผูวิจัยมีความ
คิดเห็นวาการวิจัยคร้ังตอไปที่จะเปนประโยชนถาจะศึกษาในแนวทางดังตอไปนี้ 
           1.   ศึกษาความสัมพันธของปจจัยในดานอื่นๆที่นาจะมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ทั้ง
ทางดานเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ และส่ิงแวดลอม อันมีผลตอการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะ
ในเรื่องความสัมพันธของลักษณะของสังคมไทยกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย   
           2.   ศึกษาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวาง
คาใชจายในดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน กับที่ตั้งที่อยูอาศัย ในกรณี
แหลงงานตั้งอยูในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ ไมวาจะเปนในกรุงเทพมหานครหรือในจังหวัดอ่ืนๆ เพื่อนํา
ขอสรุปจากการวิจัยในพื้นที่เหลานั้นมายืนยัน หรือเปรียบเทียบกับงานวิจัยในครั้งนี้ ทั้งนี้ขนาดกลุม
ตัวอยางมีความสําคัญตอผลการวิเคราะห  จึงควรมีขนาดกลุมตัวอยางที่มากเพียงพอตอการวิเคราะห
แยกยอยในแตละกรณี  ดังนั้นการกําหนดขนาดกลุมตัวอยางจึงอาจตองใชวิธีอ่ืนๆ นอกเหนือจาก
วิธีการของ Yamane 
           3.   ศึกษาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานและรายไดครัวเรือน รวมถึงสัดสวนของคาใชจายเหลานี้เมื่อเทียบกับรายไดครัวเรือน ในกรณี
แหลงงานตั้งอยูในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆวามีความแตกตางกันหรือไม เมื่อเปรียบเทียบกับงานวิจัยนี้ 
           4.   ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน เชน ภาวะเศรษฐกิจ รายไดครัวเรือน ขนาดครัวเรือน รูปแบบที่อยูอาศัย และรูปแบบการ
เดินทาง เปนตน 
           5.   ศึกษาคาใชจายดานที่อยูอาศัยและคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานของผูที่อาศัยอยู
ใกลแนวรถไฟฟาบีทีเอส และแนวรถไฟฟาใตดิน วามีความแตกตางจากพื้นที่อ่ืนๆหรือไม รวมทั้ง
ศึกษาพฤติกรรมในการอยูอาศัยและพฤติกรรมในการเดินทาง ของผูที่อาศัยในบริเวณดังกลาว  
          

 



รายการอางอิง 

ภาษาไทย 

การเคหะแหงชาติ. “รายงานผลการสัมมนาชาวบาน คาใชจายมาตรฐานต่ําสุด (Minimum standard) 
ของคนจนในกรุงเทพฯ.” เอกสารประกอบการสัมมนาเชิงปฏิบัติการเรื่อง มิติใหมของการ
พัฒนาคนจนในเมือง ในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8 (2540-
2544) 30 สิงหาคม 2538, 2538 (เอกสารไมตีพิมพ) 
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แบบสํารวจ 
วิทยานิพนธเรือ่ง 

ความสัมพันธระหวาง 
คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย 

 
    ภาควชิาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

โดย นาย ธเนศ  ขุมทรัพย 
 

คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  /  ลงในชอง (     )  ท่ีตรงกับความเปนจริงของทาน 
สวนที่ 1 : ขอมูลเก่ียวกับที่อยูอาศัย 
1.  บานที่ทานอยูปจจุบัน 
     ช่ือหมูบาน/อาคาร....................................... ซอย....................................... ถนน.................................................                    
      แขวง/ตําบล............................................ เขต/อําเภอ........................................จังหวัด........................................ 
      สถานที่สําคัญใกลเคียง.............................................................. 
2.  ประเภทของบานที่ทานอยูในปจจุบัน 
     (     )  1.  บานเดี่ยว                (     )  2.  บานแฝด                (     )  3.  ทาวนเฮาส 
     (     )  4.  อาคารพาณิชย        (     )  5.  อาคารชุด               (     )  6.   อพารตเมนต 
     (     )  7.  หองเชา                  (     )  8.   อื่นๆ ระบุ............................................................... 
3.   ปจจุบันทานพักอาศัยอยูกับใคร 
     (     )  1.  บิดามารดา / คูสมรสและบุตร      (     )  2.  บิดาหรือมารดา/บุตร               (     )  3.  คูสมรส 
     (     )  4.  ญาติพ่ีนอง                                    (     )  5.  เพื่อน                                       (     )  6.  อยูคนเดียว 
4.  จํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกันในปจจุบันจํานวน...............................คน 
5.  เหตุผลในการเลือกที่ต้ังที่อยูอาศัยของทาน   ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ )    
     (     )  1.  การคมนาคมสะดวก                   (     )  2.  ใกลสิ่งอํานวยความสะดวก      (     )  3.  ใกลที่ทํางาน 
     (     )  4.  ใกลโรงเรียนลูก                          (     )  5.  ใกลบานญาติ                            (     )  6.  ใกลที่อยูอาศัยเดิม 
     (     )  7.  ใกลศาสนสถาน                          (     )  8.  ติดถนนใหญ                            (     )  9.  ใกลสถานีรถไฟฟา                                
    (     ) 10. เปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม      (     )  11. อื่นๆ ระบุ.................................................................  
6. ปจจุบันทานมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ต้ังหรือไม   (     )  1. ไมมีปญหา             (     )  2.  มีปญหา      ดังนี้  
    ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ )    
     (     )  1.  ไกลจากที่ทํางาน        (     )  2.  ไกลจากโรงเรียนลูก               (     )  3.  ไกลจากตลาด    
     (     )  4.  ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก  (     )  5.  เสียเวลาในการเดินทางมาก    
     (     )  6.  คาใชจายในการเดินทางมาก       (     )  7.   หางจากถนนใหญมาก      
     (     )  8.  ไกลจากศาสนสถาน                   (     )  9.  อื่นๆ............................................ 
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7. ขอมูลคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยของครัวเรือน       
    1 )  คาซื้อบาน      
                           ผอนชําระเดือนละ......................................บาท 
                          ระยะเวลาผอนสง................................ป.................................เดือน 
    2 )  คาเชาซื้อ 
                           ผอนชําระเดือนละ......................................บาท 
                          ระยะเวลาผอนสง................................ป.................................เดือน 
    3 )  คาเชาบาน/เชาหอง 
                           จํานวนเงินเดือนละ..............................................บาท 
                                    (     )  1.  รวมคาน้ําคาไฟ                      (     )  2.  ไมรวมคาน้ําคาไฟ 
    4 )  ไมมี  (     )   
8. ขอมูลคาใชจายในการอยูอาศัยของครัวเรือน 
     1 )  คาน้ํา                                   ......................................... บาท/เดือน 
     2 )  คาไฟฟา                              ......................................... บาท/เดือน 
     3 )  คาโทรศัพท                        .......................................... บาท/เดือน 
     4 )  คาดูแลชุมชน                     ........................................... บาท/เดือน 
9.  ทานไดรับผลกระทบอยางไร จากภาวะอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นในปจจุบัน 
      (     )  1.  มากที่สุด        (     )  2. มาก        (     )  3.  ปานกลาง    (     )  4.  นอย              (     )  5.  นอยที่สุด          
 
สวนที่ 2 : ขอมูลเก่ียวกับการเดินทางไปทํางาน 
1.  ทานมีรถยนตสวนตัวหรือไม         (     )  1.  มี                      (     )  2.  ไมมี     
2.  วิธีที่ใชในการเดินทางไปทํางานเปนประจําของทาน ไดแก 
       (     )  1.  เดิน                        (     )  2.  รถเมลธรรมดา                  (     )  3.  รถเมลปรับอากาศ     
       (     )  4.  รถสองแถว            (     )  5.  รถแท็กซี่/สามลอ              (     )  6.  รถจักรยานยนตรับจาง 
       (     )  7.  รถยนตสวนตัว      (     )  8.  รถจักรยานยนตสวนตัว     (     )  9.  เรือดวน                
       (     )  10. เรือขามฟาก          (     )  11. รถไฟฟา BTS                    (     ) 12. รถไฟฟาใตดิน        
       (     ) 13. รถตู                        (     )  14. รถรับสงพนักงาน            (     )  15. อื่นๆ ระบุ.............................  
3.  ระยะทางระหวางบานที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน 
       (     )  1.  0 - 5  กม.                (     )  2.  6 – 10 กม.             (     )  3.  11 – 15 กม.               (     )  4.  16 – 20 กม. 
       (     )  5.  21 – 25 กม.             (     )  6.  26 – 30 กม.           (     )  7.  31 – 35 กม.               (     )  8.  36 – 40 กม. 
       (     )  9.  40 กม.ขึ้นไป 
4.  ระยะเวลาในการเดินทางมาทํางานของทาน 
       (     )  1.  0 – 15 นาที            (     )  2.  16 – 30 นาที                                  (     )  3.  31 – 45 นาที               
       (     )  4.  46 – 60 นาที         (     )  5.  1 ช่ังโมง - 1 ช่ัวโมง 30 นาที          (     )  6.  1 ช่ัวโมง 30 นาที – 2 ช่ัวโมง          
       (     )  7.  มากกวา 2 ช่ัวโมง 
5.  คาใชจายในการเดินทางไปทํางานตอเดือนของครัวเรือน……………………………………….  บาท  
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6.  กรณีที่ทานเปนเจาของรถยนตสวนตัว  ทานมีคาใชจายเกี่ยวกับรถยนต ดังตอไปนี้ 
       1 ) คาผอนชําระ                                                                   ........................................  บาท/เดือน 
       2 ) คาน้ํามัน(เฉพาะที่ใชในการเดินทางไปทํางาน)              ......................................... บาท/เดือน 
7.  ทานไดรับผลกระทบอยางไร จากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน 
      (     )  1.  มากที่สุด        (     )  2. มาก        (     )  3.  ปานกลาง    (     )  4.  นอย           (     )  5.  นอยที่สุด        
8. ในชวง 1-2 ปที่ผานมา  ทานมีวิธีการแกไขปญหาอยางไร จากภาระคาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายใน
การเดินทางที่ปรับตัวสูงขึ้น( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
      (     )  1.  ทนตอไป                                                  (     )  2.  เปลี่ยนไปใชวิธีการเดินทางที่ประหยัดกวา 
      (     )  3.  ยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก                      (     )  4.  ยายที่อยูอาศัยไปใกลที่ทํางาน เพื่อลดการเดินทาง                                
       (     )  5.   ประหยัดในการอุปโภคบริโภค                 (     )  6.  ลดการบริโภคสินคาฟุมเฟอย                                                         
       (     )  7.  ลดการใชรถยนตสวนตัว                          (     )  8.  หารายไดพิเศษ                                                                                 
       (     )  9.  เพิ่มเวลาการทํางานเพื่อเพิ่มรายได            (     ) 10. ยายที่ทํางานเพื่อเพิ่มรายได                                                                   
       (     ) 11. อื่นๆ ระบุ ..........................................................................       
  
สวนที่ 3 : ขอมูลท่ัวไปของผูตอบ    ( ขอมูลทั้งหมดนี้ไมเกี่ยวกับระบบภาษีหรือหนวยงานราชการใด ) 
1.  เพศ                    (     )  1.  ชาย                           (     )  2.  หญิง 
2.  อายุ.....................ป 
3.  สถานภาพสมรส 
     (     )  1.  โสด                                        (     )  2.  สมรส 
     (     )  3.  หมาย/หยาราง/แยกกันอยู       (     )  4.  อื่นๆ    
4.  ระดับการศึกษา 
     (     )  1.  มัธยมศึกษาหรือตํ่ากวา           (     )  2.  อนุปริญญา/ปวส.              (     )  3.  ปริญญาตรี           
     (     )  4.  ปริญญาโท                              (     )  5.  ปริญญาเอก 
5.  รายไดตอเดือนของครัวเรือน…………………………………………..บาท 
6.   ตําแหนงหนาที่การงานของทานในปจจุบัน 
     (     )  1.  พนักงานทั่วไป                       (     )  2.  พนักงานระดับบน 
     (     )  3.  ผูบริหารทั่วไป                        (     )  4.  ผูบริหารระดับบน 
       
 
                                 
 
 

******************************************************************************************** 
    

จบแบบสํารวจ 
ขอขอบพระคุณเปนอยางสูง 
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นาย ธเนศ  ขุมทรัพย เกิดเมื่อวันที่ 11 มีนาคม พ.ศ.2523 ที่จังหวัดกรุงเทพมหานคร
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