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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมา และความสําคัญของปญหา 
 

ปจจุบันการแขงขันทางธุรกิจ หมูบานจัดสรรที่มีอยูมากมาย  เปนการแขงขันท่ีสูงมากในตลาดที่อยูอาศัย

ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย  จึงสงผลใหการกอสรางตองสามารถตอบสนอง  ความตองการของตลาดผูบริโภค  ซึ่งยังมี

มากอยูพอสมควรในปจจุบัน  จากเดิมที่การกอสรางเปนระบบเดิม ปจจุบันพบวาระบบการกอสรางไดถูกพัฒนาขึ้นอยู

เร่ือยๆ แตการกอสรางระบบสําเร็จรูปตองมีการใชเงินลงทุนคอนขางสูงจึงจําเปนตองมีการวางแผน และพัฒนาวิธีการ 

รวมทั้งรูปแบบการกอสรางที่สามารถลดกําลังคน ระยะเวลา และตนทุนโดยรวมใหกับผูประกอบการ  ดังน้ันการท่ีจะ

กอสรางที่อยูอาศัยใหไดจํานวนหนวยทีละมากๆ นั้นตองมีการกอสรางที่รวดเร็ว และมีมาตรฐานการกอสราง เปน

ส่ิงจําเปนในอุตสาหกรรมกอสรางในปจจุบัน 

 

ปจจุบันการนําเทคโนโลยีการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปจากตางประเทศ โดยท่ีนํามาใชกับท่ีอยูอาศัย ซึ่ง

ปจจุบันระบบสําเร็จรูปเขามามีบทบาทอยางมากในอุตสาหกรรมการกอสรางของประเทศไทย ในรูปแบบที่เรียกวา 

โครงการบานจัดสรร มีลักษณะเดนคือ มีการกอสรางใหไดจํานวนหนวยทีละมากๆ และกอสรางไดรวดเร็ว มีรูปแบบที่

เหมือนกัน มีการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปในโรงงาน และนํามาติดต้ังในสถานที่กอสราง  เพื่อลดปญหาการขาดแคลน

แรงงานฝมือที่มีความชํานาญเฉพาะทาง การควบคุมคุณภาพใหไดตามมาตรฐาน และระยะเวลาในการกอสราง  ซึ่ง

สงผลตอตนทุนในการกอสรางเปนอยางมาก 

 

แตเม่ือโครงการไดมีการเปดการขายบานในชวงแรก  ทั้งๆที่ยังไมมีการกอสรางบานไดมากนัก  แตกลับมี

ลูกคาที่ใหความสนใจในตัวโครงการเปนจํานวนมาก และอยากเห็นบานจริง  เพื่อใชเปนตัวแปรในการตัดสินใจซื้อ

บาน แต ณ เวลานั้นท่ีกําลังกอสรางอยูยังไมมีความคืบหนา เน่ืองมาจากสภาพอากาศไมเอื้ออํานวยตอการกอสราง

ระบบเดิมใหเปนไปไดอยางรวดเร็ว  เกิดความลาชาในการกอสราง  ซึ่งทําใหเกิดขอโตแยง และการขอตอสัญญาการ

กอสรางจากทางผูรับเหมาเปนจํานวนมากภายในโครงการ  ทางโครงการจึงหาวิธีที่จะแกไขปญหาท่ีเกิดขึ้น  โดย

แกปญหาตัวแปรภายนอกท่ีไมสามารถคาดการณได  ทําใหเกิดความคิดในการใชระบบการกอสรางแบบก่ึงสําเร็จรูป

มาใชกับการกอสรางภายในโครงการ  โดยที่โครงการไดใชระบบเสา และคานที่เปนช้ินสวนสําเร็จรูปเขามาแทนการ

หลอเสา และคานในกระบวนการกอสรางดวยระบบเดิมที่ตองการเวลามากในการกอสราง  สวนงานผนังบานทาง

โครงการยังคงใชระบบการกอสรางแบบกออิฐถือปูนยังใชระบบเดิมอยู  เพราะตนทุนในการทําระบบสําเร็จรูปท้ังหมด

นั้นตนทุนในการทําคอนขางสูงสําหรับการลงทุนเปนคร้ังแรก และการใชงานจริงภายในตัวบานท่ีสามารถใชประโยชน

จากตัวผนังไดอยางเต็มที่ รวมทั้งสาเหตุที่มาจากความตองการของลูกคาที่มีอยูอยางตอเนื่อง  
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การกอสรางระบบเดิมในปจจุบันนี้มีสวนประกอบในการกอสรางอยูหลายอยาง อยางเชน เร่ืองของแรงงาน

กอสรางในปจจุบันท่ีคอนขางขาดแคลนมาก เพราะปจจุบันงานกอสรางอาคารหรือบานมีจํานวนมาก  แตแรงงานทุก

วันน้ีกลับนอยลง  และหาชางท่ีมีความชํานาญเฉพาะทางนอยลงเปนอยางมาก  ซึ่งสงผลตอคุณภาพของงานเปน

อยางมาก เพราะทุกวันน้ีการกอสรางตองการคุณภาพใหสูงขึ้นกวาที่เปนอยู เน่ืองจากสภาพทางดานเศรษฐกิจ และ

การเงินของประเทศไทยคอนขางนาเปนหวง ถาโครงการยังกอสรางไมแลวเสร็จ ก็จะสงผลไปถึงงานดานการขายของ

โครงการ และดานการตลาดของทางโครงการที่ตองมีการเตรียมงานที่ลาชาลง  เพราะทางโครงการจะไมสามารถ

เปดตัวโครงการไดอยางเปนทางการ (Grand Opening) ซึ่งวันเปดตัวโครงการคอนขางจะสงผลตอการตลาด และการ

ขายของโครงการเปนอยางมาก ทางโครงการจึงนําปญหา และตัวแปรตางๆ ที่เกิดขึ้นมาทําการทบทวนถึงขอดีและ

ขอเสียของการทําโครงการที่ใชระบบกอสรางระบบเดิมกับการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป ผลสรุปของทางโครงการ   

ไดขอสรุปวาภายในโครงการจะใชระบบการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใชกับการกอสรางของโครงการ แตการ

กอสรางระบบเดิมก็ยังคงกอสรางตามเดิมที่ผูรับเหมาไดทําสัญญาไวกับทางโครงการ โดยทางโครงการไดอนุมัติระบบ

ก่ึงสําเร็จรูปเปนจํานวน 10 หลังแรก เพื่อใหงานกอสรางมีความรวดเร็ว และเพื่อตองการสรางความม่ันใจ และสราง

ความรูสึกท่ีดีตอลูกคาที่ตองการเห็นบานจริง ลูกคาจะไดรูวาบานจริงรูปรางลักษณะเปนอยางไร เพื่อจะชวยในดาน

การขายของโครงการใหเกิดความคลองตัว และสามารถปดการขายไดอยางรวดเร็วขึ้น 

 

โครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา เปนโครงการที่ทําบานเด่ียว 2 ชั้น และเปนโครงการหมูบานที่มีลักษณะ

การออกแบบเปนแบบบานไทยประยุกต  ซึ่งแบบบานแตละแบบที่ใชภายในโครงการมีความคลายคลึงของแบบมาก 

จึงทําใหเกิดความเหมาะสมกับการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป เพราะความตองการของผูบริโภคในทุกวันน้ี ยังมี

ปริมาณการซ้ือท่ีคอนขางสูงอยูเปนจํานวนมาก  เนื่องมาจากการสนับสนุนจากทางภาครัฐ และภาคเอกชน รวมถึง

การปลอยสินเชื่อของทางสถาบันทางการเงินตางๆ ที่มีการปลอยสินเช่ือรายยอยในการซ้ือบาน จึงเปนตัวแปรที่

สงเสริมงานดานการขายเปนอยางมาก และความเหมาะสมของการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป หรือการกอสรางระบบ

อุตสาหกรรม ซึ่งยังคงเปนท่ียอมรับกับการที่นํามาใชกับการทําโครงการ และจากเดิมที่โครงการใชระบบการกอสราง

ระบบเดิมเพียงอยางเดียว แตในปจจุบันทางโครงการไดนําระบบช้ินสวนสําเร็จรูปรวมใชกับระบบเดิมเปนจํานวนท่ีไม

มาก  ซึ่งในการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปนั้นตองกอสรางในจํานวนท่ีมาก จึงนําโครงการนี้มาศึกษา 

 

เพื่อศึกษาเปรียบเทียบถึงกรรมวิธีและเทคนิคการกอสราง ตนทุนและระยะเวลาการกอสราง ตลอดจน

ปญหาและอุปสรรคในการกอสราง  นํามาพิจารณาเปรียบเทียบเพื่อหาขอเสนอแนะในการแกไขปญหาท่ีกลาวมา

ขางตนในการเลือกใชระบบกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปกับการกอสรางที่อยูอาศัยไดอยางเหมาะสม โครงการในประเทศ

ไทย และหาแนวทางการพัฒนาการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปใหมีการพัฒนาที่มากขึ้น โดยเฉพาะเร่ืองคุณภาพในการ

กอสรางใหเปนท่ียอมรับ และเพ่ือเปนประโยชนตอการพัฒนาโครงการใหเกิดการพัฒนาไปในทิศทางที่ดีขึ้น เพราะการ

กอสรางที่ดีและรวดเร็ว จะสงผลตอการขายและการตลาดใหดีขึ้นดวย  รวมทั้งยังชวยใหการพัฒนาเปนไปอยาง

เหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจของประเทศไทยตอไป 

 

 

 



 3 

1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 

 1.2.1 เพื่อเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานกับระบบเดิม  

   1.2.2 เพื่อศึกษาปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน  

 1.2.3 เพื่อเปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คานกับ

ระบบเดิม  

 
1.3 สมมติฐานของการวิจัย 
 
 การตัดสินใจในการเลือกใชระบบสําเร็จรูปของผูประกอบการในสภาวะการลงทุนท่ีมีการแขงขันทางธุรกิจสูง

และการตัดสินใจโดยฉับพลันของผูประกอบการ นาจะเปนทางเลือกในการตัดสินใจที่ถูกตองในการลงทุน 

 การกอสรางท่ีอยูอาศัยท่ีมีพื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานนาจะใชระยะเวลาใน

การกอสรางนอยกวาระบบเดิม สวนดานตนทุนการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานนาจะแพงกวาการกอสราง

ระบบเดิม 

 
1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

 ในการศึกษาคร้ังน้ี  ทําการศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป       

เสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม จากกรณีศึกษา โครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา ทําการศึกษาโดยวิธีการเก็บ

ขอมูลภาคสนามและการเฝาสังเกตการณ 

 ขอบเขตของพื้นท่ีที่ใชในการศึกษา 

 ชื่อโครงการ  โครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา  

    บริษัท ฟายนโฮม เฮาสซิ่ง ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

 ที่ต้ังโครงการ  ถนนเลียบคลองทวีวัฒนา แขวงทวีวัฒนา เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 ลักษณะโครงการ  โครงการที่อยูอาศัย รูปแบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 

 พื้นท่ีโครงการ  20 ไร 

 จํานวนหนวยรวม  69 หลัง 

 

โดยแบงการศึกษาออกไดดังน้ี 

 เนื่องจากโครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา เปนโครงการบานเด่ียว โดยที่ภายในโครงการมีรูปแบบของที่อยู

อาศัยอยูหลายรูปแบบ และความแตกตางดานขนาดของแบบบาน แตในการทําวิจัยคร้ังนี้ไดเลือกแบบบานท่ีชื่อ

บุษบาบรรณ ซึ่งเปนแบบบานที่ทางโครงการไดนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม และเปนแบบบานที่มีพื้นท่ีใชสอยมากท่ีสุด  

 1.4.1 ทําการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสราง โดยศึกษาจากการดูงาน, การสังเกตการณ, ถายรูป, 

การจดบันทึก และการสัมภาษณผูที่เก่ียวของในกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางทั้ง 2 ระบบ ซึ่งทําการศึกษาตั้งแต

ขั้นตอนการเตรียมกอนทําการกอสราง ขั้นตอนการกอสรางต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ และหลังจากการเขาอยูจริง โดย



 4 

ตัวอยางที่ใชในการศึกษาเปนบานเด่ียว 2 ชั้น แบบบานบุษบาบรรณ พื้นท่ีใชสอยโดยรวม 270 ตารางเมตร จํานวน 

10 หลัง โดยที่แบงเปนแบบบานบุษบาบรรณที่การกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม จํานวน 5 

หลัง และแบบบานบุษบาบรรณที่การกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 หลัง  

 

 1.4.2 ทําการศึกษาปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป      

เสา-คาน โดยการเก็บรวบรวมขอมูลจริงจากหนางานกอสราง และการเก็บขอมูลของการเขาอยูอาศัยจริง ของลูกคาที่

มีการโอนเขาอยูเรียบรอยแลว โดยการสัมภาษณ และขอมูลที่ไดมาจากรายการแจงซอมหลังจากท่ีเขาอยู  

 

 1.4.3 ทําการศึกษาตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม 

โดยวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลจากเอกสารทางโครงการ และการสังเกตการณ, ถายรูป, การจดบันทึก และการ

สัมภาษณ 

 
1.5 ขอตกลงเบ้ืองตนของการวิจัย 
 ในการวิจัยคร้ังนี้ วิธีการท่ีจะใชในการเก็บขอมูลไดแก การเฝาดูสังเกตการณบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 

270 ตารางเมตร จํานวน 10 หลัง โดยเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

ระบบเดิม จํานวน 5 หลัง เปรียบเทียบกับแบบบานเด่ียว 2 ชั้นที่การกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 

หลัง ซึ่งมีการกอสรางภายในโครงการเดียวกัน และผลจากการเก็บขอมูลผูวิจัยจะไดทําการศึกษา เปรียบเทียบ

กรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ศึกษาปญหา อุปสรรค 

และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน เปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาในการ

กอสรางของทั้ง 2 ระบบ  

 โดยผูวิจัยไดนําขอมูลบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีไดจากการเก็บขอมูลเก่ียวกับระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ แลวนํา

ขอมูลทั้งหมดมาวิเคราะห โดยการศึกษาในคร้ังน้ี ผูวิจัยจะพิจารณาในสวนของตนทุนท่ีใชในการลงทุน, ระยะเวลาที่

ใชในการกอสราง, กรรมวิธีในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป, ปญหา อุปสรรค และขอจํากัดตางๆ ที่มีผลตอการกอสราง 

เพื่อเปรียบเทียบผลที่ไดวาสอดคลองกับทฤษฎีที่เก่ียวของกับงานท่ีทําการศึกษา 

 
1.6 คําจํากัดความของการวิจยั  
 1.6.1 การกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม 1 (Industrialized Building) คือ การเปล่ียนแปลงอันใดอันหนึ่ง

ในกรรมวิธีของการกอสรางอาคาร (Building Process) เพื่อที่จะตอบสนองความตองการดานเศรษฐกิจและสังคม  

 1.6.2 ระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 (Prefabrication) คือ อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการผลิต

สวนประกอบจํานวนมาก (Mass Product Components) เพื่อกอสรางโดยอาศัยเครื่องมือ เคร่ืองจักร หรืออุปกรณยก 

สําหรับปฏิบัติ  

 

 
1 ชวลิต นิตยะ. “Industrialized Building” เอกสารประกอบการสอน: Housing Construction Technology. (ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2528), หนา 7. 
2สมภพ มาจิสวาลา, “การประเมินท่ีอยูอาศยัก่ึงสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล”,(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541), หนา 6. 
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 1.6.3 ระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูป 3 (Semi-Prefabrication) คือ ระบบการกอสรางที่มีโครงสรางบางสวน

ของการกอสรางหลอกับท่ี เชน ฐานราก และมีการใชชิ้นสวนสําเร็จรูปในบางสวนอาคาร เชน แผนพื้น, แผนผนัง, เสา, 

คาน, บันได, ทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจจะเปนคอนกรีตหรือวัสดุอื่นก็ได  

 

 1.6.4 การกอสรางระบบด้ังเดิม 4 (Conventional System) คือ การกอสรางระบบที่มีเสา และคานเปน

โครงสรางในการรับนํ้าหนัก โดยทําการหลอโครงสรางอยูกับที่ ผนังกออิฐ ฉาบปูนเรียบ  

 

 1.6.5 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป 5 (Skeleton Frame or Column and Beam) หมายถึง การรับนํ้าหนักพื้นท่ี

ลงคานจากคานสงนํ้าหนักลงเสา เปนระบบที่มีการผลิตเสา และคานจากโรงงานแลวนําประกอบที่หนวยงานแลวเท

คอนกรีตหุม 

 
1.7 ขอจํากัดของการวิจัย 
  

 ในการศึกษาคร้ังน้ี ผูทําการศึกษาไดเลือกเก็บขอมูลที่เก่ียวกับการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน

รวมกับระบบด้ังเดิม กรณีศึกษาบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร จํานวน 10 หลัง โครงการบานจัดสรร 

โดยทําการเปรียบเทียบภายในโครงการเดียวกัน โดยที่ไมไดทําการเปรียบเทียบกับโครงการอื่น จึงเปนการวิเคราะห

ขอมูลเฉพาะโครงการเดียวเทานั้น เนื่องจากตัวแปรของแตละโครงการไมเหมือนกัน จึงเลือกท่ีจะศึกษาในดานตนทุนท่ี

ใชในการลงทุน, ระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง, กรรมวิธีในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป, ปญหา อุปสรรค และขอจํากัด

ตางๆ ที่มีผลตอการกอสราง 
 

1.8 วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 1.8.1 ศึกษาขอมูลเบื้องตน โดยศึกษาจากรายละเอียดดังน้ี 

  1.8.1.1 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ การเก็บขอมูลจากเอกสารหนังสือ, ตํารา, รายงาน, งานวิจัยที่

เก่ียวของ, การเขาฟงการสัมมนาวิชาการที่เก่ียวของกับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป รวมท้ังภาพถาย

ประกอบขอมูล  

 

 

 

 

 
3 บุษบง เจริญพันธโยธิน, “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 4. 
4 โสภณ แสงไพโรจน,  “การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม”, เอกสารประกอบการอบรมระบบประสานทางพิกัด. สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและ

เทคโนโลยีแหงประเทศไทย, หนา 5. 
5 ตอตระกูล ยมนาค, 2520 อางใน ธนพล สนิธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 5. 
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  1.8.1.2 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากกรณีศึกษาระบบการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบเสา-คาน ทั้ง

โดยการเฝาสังเกตการณ จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการกอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสร็จ 

 

  1.8.1.3 สอบถามสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ คณาจารย ผูประกอบการ ผูรับเหมา วิศวกร สถาปนิก 

ชางผูควบคุมงาน ที่มีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ทั้งระบบอื่นๆ รวมถึงระบบท่ี

ทําการศึกษา 

 

  1.8.1.4 การศึกษาดูงาน และการเก็บขอมูลภาคสนามของการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป จาก

กรณีศึกษาโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาท่ีเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่เทากัน 

ประมาณ 270 ตารางเมตร  ซึ่งแยกเปนอาคารท่ีกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปจํานวน 5 หลัง และอาคารท่ี

กอสรางดวยระบบเดิมจํานวน 5 หลัง โดยใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ และการจดบันทึกกรรมวิธี 

และเทคนิคการกอสราง รวมท้ังรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อดูกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางของการทั้ง 2 ระบบ 

ต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.2 การออกแบบการศึกษา 
 
  1.8.2.1 ทําการเลือกโครงการท่ีกําลังดําเนินการกอสราง และภายในโครงการนั้นมีการใชระบบการ

กอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูป และระบบเดิมอยูภายในโครงการเดียวกัน 

  1.8.2.2 เคร่ืองมือที่ใชในการทําวิจัย ไดแก การสังเกตการณงานกอสราง, การจดบันทึกอยาง

ละเอียดลงในใบบันทึกของผูวิจัย, การสัมภาษณโดยตรงกับผูที่เก่ียวของกับการเนื้อหาการวิจัย รวมถึงการถายภาพ

เก็บขอมูลทุกกรรมวิธีต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.3 วิธีการรวบรวมขอมูล ระหวางการกอสราง ใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพการสัมภาษณ และการจด

บันทึกเปนขั้นตอนและรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อแสดงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา 

อุปสรรค จํานวนแรงงาน ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง เพื่อดูการเปล่ียนแปลงของการกอสรางต้ังแตการเร่ิม

กระบวนการผลิตจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.4 การวิเคราะหขอมูล ศึกษาเปรียบเทียบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป ของโครงการท่ีทําการศึกษา     

ซึ่งจะทําการศึกษาในรายละเอียดเกี่ยวกับ กรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา อุปสรรค ตนทุนระยะเวลา และ

ขอจํากัดตางๆ ที่มีผลเก่ียวกับการกอสราง 

 

 1.8.5 สรุปผลการศึกษา และขอเสนอแนะ  
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1.9 ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 
 1.9.1 ปญหาท่ีเกิดขึ้นในระหวางการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 1.9.2 ชวยใหการกอสรางมีความเรียบรอย สามารถดําเนินงานไดตามแผนที่กําหนด 
 1.9.3 ตนทุนท่ีใชในการกอสรางท้ัง 2 ระบบ  

 1.9.4 ชวยลดระยะเวลาในการกอสราง 

 1.9.5 ชวยลดปริมาณเศษขยะ เศษวัสดุกอสราง ที่ใชภายในโครงการ 
 1.9.6 ชวยใหสามารถทําการดําเนินงานกอสรางไดทุกฤดูกาล 
 1.9.7 ชวยลดปญหาการขาดแคลนแรงงาน 

 



บทที่ 2 
 

ทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
 
 ในการทําวิจัยคร้ังน้ีไดทําการศึกษาเปรียบเทียบระบบของการกอสรางระหวาง การนําระบบชิ้นสวนเสา-คาน

สําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางดวยระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว โดยในการวิจัยจะ

เนนในเร่ืองของการเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานกับ

ระบบเดิม ปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ตนทุน 

ระยะเวลาในการกอสราง โดยอาศัยทฤษฎีแนวความคิด และเอกสารงานวิจัยที่เก่ียวของ ซึ่งศึกษาถึงความหมายของ

การกอสรางระบบสําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปที่นํามาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม นอกจากนี้ยังมีการเย่ียม

ชม ศึกษาดูงานโครงการท่ีใชระบบการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป เพื่อเปนแนวทางในการทําวิจัย 

 
2.1 ประวัติการกอสรางช้ินสวนสําเร็จรูป 
 

 การกอสรางโดยช้ินสวนสําเร็จรูปไดใชมานานกวา 20 ปแลวในประเทศไทย หลักการก็คือ การนําชิ้นสวนท่ี

จะใชเปนองคประกอบอาคาร หรือจะเรียกวา “วัสดุ” ซึ่งผลิตเปนรูปรางเสร็จเรียบรอยแลวจากแหลงผลิต ณ ที่แหง

หน่ึง สงไปประกอบเขาเปนอาคาร ณ หนางานอีกท่ีหน่ึง การใชอิฐมอญ คอนกรีตบล็อก หรือฝาประกนในงานกอสราง

ตามแบบวิธีการหัตกรรมแบบเดิมก็อยูในหลักการน้ี เพียงแตเพื่อจะทุเลา หรือหลีกเล่ียงปญหาของการตองพึ่งแรงงาน

เปนหลัก การนําชิ้นสวนองคประกอบท่ีมีขนาดใหญ โดยอาศัยเครื่องทุนแรงมาชวย จึงเบียดแทรกเขามาแทน 1 

 

 การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม 2 (Industrialized Building System) หมายถึง การดําเนินงานการ

กอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการ

กอสราง ที่สอดคลองกับความตองการ และการออกแบบในการผลิตและการกอสราง (Royal Institute of British 

Architect, 1965: 7) 

 ทั้งน้ีหากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถพิจารณาจากเกณฑ 4 

ประการดังน้ี คือ (Ian P., 1972) 

 1. เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในขั้นตอนสุดทาย 

 2. ใชเคร่ืองจักรในกระบวนการผลิต 

 3. เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซ้ือ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลิต 

 4. ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

 

 
 1 ทวี สีบุญเรือง, “ลูทางการพัฒนาการกอสรางระบบอุตสาหกรรม”, เอกสารในการสัมมนาเรื่อง : ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกบัการพัฒนาท่ี

อยูอาศัย เสนอท่ีงานจุฬาวิชาการครั้งท่ี 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 8 ธันวาคม 2545. หนา 2/4 (เอกสารไม

ตีพิมพเผยแพร)  (อางถึงใน บุษบง เจริญพนัธโยธิน, 2545.) 

 2 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 8. 



 9 

 การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรมไดแนวคิดมาจากการผลิตของการจัดงานอุตสาหกรรมประเภทตางๆ 

เชน การผลิตรถยนต ซึ่งจัดแยกผลิตช้ินสวนตางๆ ขึ้นกอนแลวจึงนํามาประกอบเปนรถที่หลัง มีการนําเอาเคร่ืองจักร 

เคร่ืองทุนแรงตางๆ มาชวยประกอบการผลิต จึงทําใหสามารถผลิตไดเร็วปริมาณการผลิตสูง เปนผลใหราคาตนทุน

การผลิตตํ่าลง 

 จุดมุงหมายของการปรับปรุงวิธีการสรางอาคาร มาถือแนวตามระบบอุตสาหกรรมก็เพื่อตองการลดตนทุน

การผลิตใหตํ่าเชนเดียวกัน ทั้งยังสรางไดเร็วกวาระบบเดิมที่สรางสําเร็จในที่อีกดวย 

 

 กลุมประเทศยุโรปตะวันตก ไดเปนผูริเร่ิมคนควานําเอาการสรางอาคารดวยระบบนี้มาใชต้ังแตหลัง

สงครามโลกครั้งที่ 2 ทั้งน้ีเพราะประสบปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัย เนื่องจากภัยพิบัติจากสงคราม รวมทั้งขาด

แคลนแรงงานชางฝมือประเภทตางๆ มาก กลุมประเทศดังกลาว เชน เยอรมันอังกฤษ ฝร่ังเศส ดวยการสนับสนุนของ

รัฐบาล ไดทําการแกไขปรับปรุงวิธีกอสรางอาคารขึ้นใหม โดยยึดหลักการวาจะตองสามารสรางใหไดเร็ว และใช

แรงงานธรรมดาก็สรางไดเพื่อจะแกปญหาดังกลาว จึงไดนําความคิดการจัดงานผลิตแบบอุตสาหกรรมมาใชมีการ

ปรับปรุงวัสดุกอสรางใหมๆ รวมทั้งเคร่ืองจักรอุปกรณที่ใชในการผลิตและเทคนิคที่ใชในการประกอบและติดต้ัง       

จนกระท้ังในปจจุบันน้ีการสรางอาคารระบบอุตสาหกรรมเปนระบบหน่ึงท่ีไดรับความนิยมอยางแพรหลาย มีสถาบันท่ี

ทําการวิจัยถึงเทคนิคใหมใหกับการกอสรางของระบบนี้โดยเฉพาะ 

 

 ทางดานสหรัฐอเมริกาเองเพิ่งมาต่ืนตัวสนใจกับวิธีกอสรางระบบอุตสาหกรรม หลังจากที่ผจญปญหา

เก่ียวกับคาแรงงานชางฝมือที่มีอัตราสูง และความกดดันตางๆ จากบรรดาสหบาลชางฝมือประจวบกับรัฐบาลมี

นโยบายท่ีจะสงเสริมใหประชาชนมีบานอยูอาศัยกันอยางทั่วถึง ทุกระดับช้ันจึงไดใหการสนับสนุนใหทุนแกบริษัท

กอสรางตางๆ ทําการวิจัยคนควาหาวิธีกอสรางตามระบบอุตสาหกรรมท่ีทางยุโรปประสบผลสําเร็จมาแลว เพื่อใหได

อาคารที่มีราคาถูกลง จึงไดมีการคิดคนเทคนิคการผลิตและการติดต้ังขึ้นมาทดลองใชตางๆ กันหลายสิบแบบ แตสวน

ใหญก็ยึดถือตามแนวของยุโรปมีบริษัทกอสรางที่สรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรมโดยเฉพาะตามเทคนิคท่ีแตละ

บริษัทไดออกแบบคิดคนขึ้น 

 

 เม่ือพิจารณาถึงเทคนิคตางๆ ของงานสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม เทาที่ทํากันอยูในปจจุบันในดาน

รายละเอียด จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ แตมีหลักการใหญๆ เพียงการจัดแยกช้ินสวน

โครงสรางวาจะแยกเปนในลักษณะใด รูปใด และจะนํามาประกอบยึดติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด สวนวัสดุกอสราง

หลักสวนใหญก็ไดแก คอนกรีต โลหะ และไม เพียงแตปรับปรุงใหมีคุณสมบัติพิเศษบางอยางเพิ่มขึ้น 
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 2.1.1 พัฒนาการของบริษัทท่ีใชระบบสําเร็จรูปในการกอสรางที่อยูอาศัย 3 

 

  ป พ.ศ. 2505 บริษัทซีคอน จํากัด (Seacon) ไดกอสรางอาคารพาณิชย บริเวณเขตหาผลประโยชน

ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ทั้งท่ีบริเวณถนนบรรทัดทองและบริเวณสยามสแควร โดยไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูป

ของตนเอง เรียกวาระบบ Seacon โดยมีลักษณะท่ีโรงงานจะผลิตเสาและคานสําเร็จออกจากโรงงานเรียกวา Built Up 

Steel Frame นํามาประกอบที่หนวยงานแลวเทคอนกรีตหุม พรอมท้ังติดต้ังผนังคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปที่หลอ

สําเร็จจากโรงงานเชนกันในป พ.ศ. 2509 โดยความรวมมือของรัฐบาลสหรัฐอเมริกา บริษัท ซีคอน จํากัด ไดจัดสราง

หมูบานมิตรภาพขึ้นในบริเวณซอยออนนุช ถนนสุขุมวิท 77 ซึ่งเปนบานเด่ียวระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการแรก 

 

  ในระยะตอมาไมนาน บริษัท สตารบล็อก จํากัด ไดพัฒนาเทคโนโลยีของประเทศนอรเวยในการใช

ระบบโครงถัก (Truss) มาประกอบเปนโครงหลังคาถัก (Roof Truss) และตงโครงถัก (Joist Truss) โดยใชวัสดุเปนไม

ยางอดันํ้ายากับแผงตะปูเหล็กชุบสังกะสี (Gang nails) สวนระบบโครงสราง เชน ฐานราก เสา คาน ผนังกออิฐ ยังคง

เปนระบบด้ังเดิม ทั้งน้ีเพราะเหตุผลทางการตลาดที่ตองการใหลูกคาสามารถปรับเปล่ียนแบบบานไดตามตองการ 

 

  ในชวงป พ.ศ. 2531-2533 อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเพิ่มสูงมาก GDP 

(ประมาณรอยละ 13.3 ถึงรอยละ11.6) ทําใหเกิดการกอสรางท่ีอยูอาศัยเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากกลาวคือ ในป 2533 

เทากับ 102,000 หนวย พ.ศ. 2534 เทากับ 129,000 หนวย และตอเนื่องจนถึงสูงสุดในป พ.ศ. 2537 เทากับ 171,000 

หนวย ในชวง 4-5 ปนี้ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมเริ่มมีบทบาทมากขึ้น  ดังจะสังเกตไดจากบริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพยที่ใชระบบสําเร็จรูปเกิดขึ้นมากมาย เชน บริษัท สยามธานีพร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดพัฒนาระบบ

คอนกรีตอัดแรงของบริษัท ไท-เซพี จํากัด (ประเทศญี่ปุน) ไดทําการกอสรางอาคารชุด 6 ชั้น แตละช้ันมี 4 ยูนิต มีพื้นท่ี

ประมาณ 60 ตารางเมตรตอยูนิต ภายใตชื่อโครงการบานสวนธน ดวยกลยุทธทางการตลาดและการโฆษณา

ประชาสัมพันธ ทําใหประชาชนท่ัวไปเร่ิมรูจักและยอมรับระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปในการกอสรางมากขึ้น 

 

  บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดพัฒนาระบบ โนเบิลสตีลเทค ขึ้นโดยนํามาใชกับโครงการ

บานเด่ียวของบริษัทดวยรูปแบบที่เนนความทันสมัย  วัสดุที่ใชจะใชวัสดุเบาในการประกอบ เชน โครงเหล็กแผน

อลูมิเนียม แผนยิปซัมบอรด เปนตน ทําใหระบบนี้มีความยืดหยุนสูงในการปรับเปล่ียนแบบ  ลูกคาสามารถรวมกับ

สถาปนิกของบริษัทออกแบบบานของตนเองได โดยสามารถดัดแปลงเปนแบบบานไดกวา 900,000 แบบ 

 

 

 

 

 

 
 3 ไตรรัตน   จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาท่ีอยูอาศัย”  เอกสารในการสัมมนาเรื่อง : ระบบการกอสรางอตุสาหกรรม

กับการพัฒนาท่ีอยูอาศัย  เสนอท่ีงานจุฬาวชิาการครัง้ท่ี 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 8 ธันวาคม 2545. หนา 

61-62 (เอกสารไมตีพมิพเผยแพร) (อางถึงใน รุงรัตน ลิ่มทองแทง, 2548.) 
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  โครงการเมืองทองธานี  ไดเปดตัวโครงการที่อยูอาศัยจํานวนมากในชวงป พ.ศ. 2533  โครงการ

ประกอบไปดวย อาคารชุดอุตสาหกรรม อาคารชุดพักอาศัย และบานเด่ียว ซึ่งท้ังหมดไดใชเทคโนโลยีการกอสราง

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  ระบบคอนกรีตอัดแรง หลอเปนช้ินสวนของ เสา คาน ผนัง พื้น มาประกอบเปนอาคาร โดยรวมทุน

กับบริษัท Bouges ของประเทศฝรั่งเศส 

 

  บริษัท ไรมอนแลนด จํากัด ไดพัฒนาระบบไพวานซ่ึงเปนระบบผนังรับน้ําหนักจากประเทศ

ออสเตรเลีย  โดยใชแบบหลออลูมิเนียมประกอบกันแลวเทคอนกรีตอัดแรงแผนผนังกับพื้นที่โครงการ  แลวยก

ประกอบเปนผนังรับน้ําหนักของอาคาร (Tilt up Precasted) รูปแบบการกอสรางที่มีทั้งบานเด่ียว ทาวนเฮาส อาคาร

ชุด 

 

  นอกจากนี้ยังมีอีกหลายบริษัทท่ีไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูปของตนเองขึ้นมา  เพื่อรองรับงาน

กอสรางที่เพิ่มขึ้น เชน บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด(มหาชน), บริษัท ควอลิต้ีเฮาส จํากัด(มหาชน), บริษัท       

กฤษดามหานคร จํากัด(มหาชน), บริษัท พฤกษารียลเอสเตท จํากัด, บริษัท เอเชียน พร็อพเพอรต้ี จํากัด, บริษัท 

แลนด้ีโฮม จํากัด เปนตน 

 

 2.1.2 พัฒนาการของบริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  ชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ถูกนํามาใชในงานกอสรางอาคารที่อยูอาศัยในประเทศไทยน้ันจะครอบคลุมต้ัง 

แต เสา คาน พื้น ผนัง เปนหลัก สวนของเสา คาน และพ้ืนมักใช คอนกรีตอัดแรงในการผลิต  สวนผนังมีวัสดุทั้งท่ีเปน

ชิ้นเล็กและชิ้นใหญ  เชน  กอนคอนกรีตบล็อกมวลเบาของ Q-Con และ Supper Block ซึ่งนอกจากจะเปนช้ินสวน

สําเร็จรูปที่ชวยลดเวลาในการกอสรางแลวยังมีสมบัติ ประหยัดพลังงานเปนฉนวนกันความรอนจากภายนอกอีกดวย 

บริษัทท่ีผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเหลานี้ เชน บริษัท พรีแฟบ เทคโนโลยี จํากัด, บริษัท ซีแพค จํากัด, บริษัท  S.P.A. จํากัด

, บริษัท ชูศิลปะ จํากัด, บริษัท PRO BUILDER จํากัด, บริษัท ซื่อตรงกรุป จํากัด เปนตน 

 
2.2 ความหมายของการกอสรางช้ินสวนสําเร็จรูป 
 

 2.2.1 ระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป 4 (Prefabricated Structure) หมายถึง กระบวนการผลิตช้ินสวน

วัสดุ หรือชิ้นสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ 

- ผลิตไดเปนจํานวนมาก (Mass Production) 

- มีมาตรฐาน (Standardization) 

- ชิ้นสวนมีความเท่ียงตรงแมนยํา (Precision Component) 

 

 

 
 4 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 7. 
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 ระบบการกอสรางแบบนี้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนท่ีไดมาตรฐานสามารถติดต้ังไดอยาง

รวดเร็วภายใตการออกแบบ และการคํานวณเบื้องตนตามหลักทางวิศวกรรม 

 

 2.2.2 ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม (Industrialized Building) 5 หมายถึง การดําเนินการ

กอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการ

กอสราง ที่สอดคลองกับความตองการและการออกแบบในการผลิตและกอสรางท้ังนี้หากจะพิจารณาวาระบบกอสราง

เปนแบบอุตสาหกรรมหรือไมนั้น พิจารณาจากเกณฑ 4 ประการคือ 

 1. เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในขั้นตอนสุดทาย 

 2. ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต 

 3. เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซ้ือ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลิต 

 4. ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

 
2.3 รูปแบบลักษณะโครงสรางระบบอุตสาหกรรม 
 
 2.3.1 ระบบกลอง 6 (Box System) 
 
  เปนระบบท่ีประเทศรัสเซียไดพัฒนาขึ้น และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายในโครงการอาคาร

สงเคราะหของรัสเซียเอง ชิ้นสวนตางๆ จะถูกประกอบหรือหลอขึ้นเปนกลอง 3 มิติขนาดเทากับหอง 1 หอง จากนั้นก็

จะมีการตกแตงภายใน, ติดต้ังอุปกรณไฟฟา, ประปาตางๆ เสร็จเรียบรอยมาจากโรงงาน แลวจึงนําไปวางประกอบ

เรียงเปนช้ันๆ ในบริเวณการกอสราง นับวาเปนระบบที่สามารถลดแรงงาน และเวลาท่ีตองใชในบริเวณกอสรางไดมาก

ที่สุดมากกวาระบบใดๆ ในปจจุบันระบบกลองจะมีน้ําหนักต้ังแต 12 ถึง 16 ตัน และขนาดพื้นท่ีหองประมาณ       

3.50 – 10.00 เมตร ุ  

 

  เปนระบบท่ีใชประกอบสวนโครงสรางทั้งหมดใหมีลักษณะเปนรูปกลอง ซึ่งประกอบดวยพื้น ผนัง

หลังคา หรือเพดาน รวมกันเปน 1 หนวย ทําสําเร็จรูปจากโรงงาน และสวนมากจะมีการตกแตงภายในดวยอยาง

สมบูรณ แลวจึงยกมายังท่ีกอสรางทําการติดต้ังยึดใหเขาที่ที่เตรียมไว ระบบกลองน้ียังแบงเปนระบบประเภทยอยได  

2 ประการ คือ 

 

 

 

 

 
 5 Royal Institute of British Architect อางถงึใน ไตรรัตน จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอตุสาหกรรมกับพัฒนาที่อยูอาศัย,” สถาปตยกรรม 

วารสารวิชาการคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ฉบับท่ี 2 (2545): 58. 

 6 ตอตระกูล ยมนาค,  2520. อางใน ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการ

บานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 12. 
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  2.3.1.1 ประเภทขนาดเบาหรือประเภทเด่ียว สวนมากใชกับอาคารประเภทบานพักอาศัยท่ี

ประกอบดวยหองนอน หองสวม รับแขก ครัว รวมอยูในโครงรูปกลอง 1 หรือ 2 หนวยตอกัน ทุกสวนหรือทั้งหลังทํา

สําเร็จรูปจากโรงงาน งานท่ีปลูกสรางก็มีเพียงเตรียมเสาไวสําหรับรองรับ เม่ือยกสวนสําเร็จรูปดังกลาวเขาที่ติดต้ังตอ

ทอสวม ทอน้ําใช ไฟฟาเทานั้น ก็เขาอยูไดทันที วัสดุกอสรางที่ใชเปนโครงสรางหลักมักจะเปนไมเพื่อตองการลด

น้ําหนักใหเบา สะดวกตอการเคล่ือนยายและท่ีเลือกใชโครงเปนเหล็กหรือคอนกรีตก็มีทํากันแตเปนสวนนอย 

 

  2.3.1.2 ประเภทขนาดหนัก หรือประเภทกลุม ไดแก เอาโครงสราง 1 หนวยดังกลาวมาประกอบตอ

รวมกันเขาหลายๆ หนวยอาจเรียงกันเปนแถวทางนอน เปนอาคารประเภทเรือนแถว หรือเรียงตอซอนกันทางต้ังขึ้นไป

หลายๆ ชั้น วิธีซอนตอกันอาจจัดเรียงตอแบบสลับชองเหมือนตาหมากฮอสส เพ่ือใหเกิดชองวางระหวางหนวย ทําให

ไดหนวยเพิ่มพิเศษขึ้นจากการใชผนัง เพดานรวมของหนวยขางเคียงเปนการประหยัดวัสดุไปในตัว หรือจัดวางให    

แตละหนวยวางชิดกันเลยทั้งทางด่ิง และทางนอน 

  “Box System” ถือไดวาเปนระบบที่เขาถึงระดับงานอุตสาหกรรมขั้นสูงสุด เพราะงานสวนใหญ  

ทําสําเร็จจากโรงงานทั้งส้ินแมกระทั่งการปูพรมพ้ืน ประดับรูปภาพที่ผนัง ฯลฯ ขอเสียของระบบนี้อยูตรงท่ีแตละหนวย

มีขนาดใหญ หนัก ทําใหขนสงลําบากมาก ตองใชอุปกรณขนยกขนาดใหญพิเศษ และนํามาใชไดกับอาคารบาง

ประเภทเทานั้น 

 

 2.3.2 ระบบพาเนล (Panel System) 
 
 เปนระบบท่ีใชวิธีจัดแยกโครงอาคารท้ังหมดออกเปนแผนหรือผืน (Panel) แตละแผนก็มีขนาดเทากับ

สวนกวางยาว หรือสูงของขนาดหอง ถาดูจาก Box System ระบบที่ 2 นี้ก็คือการแยกกลองออกเปน 4 ชิ้นน่ันเอง โดย

แยกเปนแผนพื้นและผนังวางตอกันในลักษณะที่แผนพื้นจะถายนํ้าหนักบรรทุก ใหกับแผนผนังท่ีรองรับและผนังแตละ

แผนก็วางซอนตอกัน และถายน้ําหนักรับตอเนื่องกันลงสูฐานราก 

 

 “Panel System” เปนระบบท่ีนิยมทํากันมากท่ีสุด วัสดุกอสรางหลักเปนคอนกรีต ซึ่งหลอแยกเปนแผน   

งานหลอจึงงายกวา Box System การขนยกทําไดสะดวกดัดแปลงใหใชกับอาคารประเภทตางๆไดกวางกวา Box 

System และเหมาะกับอาคารบางประเภทท่ีมีการจัดหองไวเปนสวนสัดแนนอน เชน แฟลต, โรงพยาบาล, โรงแรม, 

ความหนาของผนังท่ีใชรับนํ้าหนัก มักจะกําหนดใชไมตํ่ากวา 15 ซม. ทั้งน้ี เนื่องจากปญหาทางดานเทคนิคการติดต้ัง 

ดังน้ัน ความสูงของอาคารที่จะสรางไดอยางประหยัดจึงไมควรตํ่ากวา 4 ชั้น Panel System นี้ยังแบงเปนประเภทยอย 

ตามลักษณะที่ทิศทางของการจัดวางผนัง และแนวการถายนํ้าหนักของพื้นออกไปอีกหลายประเภท เพื่อใหได

โครงสรางที่เหมาะสมกับลักษณะของอาคารท่ีสรางดวย 
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 2.3.3 ระบบเฟรม (Frame System) 

 

 เปนระบบท่ีแบงโครงอาคารแยกยอยออกเปนคานและเสา แทนท่ีจะเปนแผนชิ้นเดียวอยางของ Panel 

System ถาพิจารณาตามลักษณะของโครงสราง ก็เหมือนโครงสรางอาคารแบบ “สรางสําเร็จในที่” ที่ทํากันอยูใน

ปจจุบันน้ันเอง เพียงแตตัดแยก เสา คาน พื้น ออกทําสําเร็จรูปเปนสวนๆ สวนพวกผนังก้ันหองก็อาจเลือกใชผนังโครง

เบาท่ีทําดวยวัสดุใดๆ ก็ไดเพราะไมไดใชเปนโครงสวนรับน้ําหนัก เหมือนระบบที่ 2 ตัวแผนพื้นก็อาจแยกออกเปน    

ผืนเล็กๆ เชน ประเภท Hollow Core หรือพื้นสําเร็จรูปแบบ T Section  

 

 ขอดีของระบบนี้ก็คือ ขนาดของชิ้นสวนตางๆ เล็กลง มีน้ําหนักเบาทําใหขนยกงาย อาจใชอุปกรณยกท่ีมี

ขนาดเล็กลง รัศมีการขนสงไปไดไกลขึ้น เปนผลใหเพิ่มรัศมีของตลาดกวางย่ิงขึ้น ซึ่งเปนความตองการอยางย่ิงของ

การจัดงานผลิตระบบอุตสาหกรรม 

 

 ขอเสียของระบบนี้อยูตรงท่ี จํานวนรอยตอของชิ้นสวนมีเพิ่มมากขึ้น ทําใหเสียเวลาสําหรับงานติดต้ังเพ่ิมขึ้น 

จะตองออกแบบรอยตอขึ้นเปนพิเศษ ที่จะใหโครงสรางที่ตอกันแลวเกิด Continuity และRigidity รวมทั้งรอยตอนั้น

จะตองสามารถทํางานไดงายและรวดเร็วดวย ขอเสียเหลานี้อาจแกไขดวยการกําหนดจํานวนจุดท่ีมีตอกันใหนอย 

ออกแบบชิ้นสวนบางชิ้นใหตอเน่ืองกันเสียเปนชิ้นเดียวกันจากโรงงาน เลือกกําหนดตําแหนง u3591 .จุดท่ีตอที่จะ

ทํางานไดสะดวก 

 

 จากลักษณะของโครงสรางที่ไดระบบนี้ จึงเหมาะกับอาคารประเภท อาคารสํานักงาน โรงเรียน หรืออาคารที่

ตองการเนื้อที่ภายในโลง สามารถจัดแบงผนังภายในในภายหลังได แตชวงของคานการจัดวางตําแหนงเสาควรใหได

ระยะเทาๆ กัน เพื่อสะดวกตอการผลิตออกจํานวนมาก ระบบนี้นิยมปรับใชกับอาคารประเภทที่พักอาศัยได

เชนเดียวกัน โครงสรางอาคารอาจเลือกใชวัสดุไดทั้งโครงคอนกรีตเสริมเหล็ก และโครงโลหะ 

 

 ระบบเฟรม WR-PC (Frame Wall Structure) ระบบนี้พัฒนาขึ้นในป ค.ศ. 1989 โดยเสา และผนังตามขวาง 

ระหวางหนวย จะออกแบบใหมีลักษณะเหมือน I-beam ซึ่งจะแข็งแรงมากในการตานแผนดินไหว ระบบนี้เหมาะ

สําหรับอาคารพักอาศัย ขนาด Medium-rise ถึง High-rise Building รอยตอระหวางเสากับเสา และผนังสวนท่ีเปน 

Bearing Wall จะวางบน Mortar เหล็กเสริมทางต้ัง จะตอดวย Splice sleeve ผนังสวนที่เปน Non-bearing จะยึดกับ

สวนอื่นดวย Welded Joint 7  

 

 

 

 

 

 
 7 ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 12. 
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2.4 ระบบโครงสรางสําหรับชิ้นสวนอาคารสําเร็จรูป 
 

 2.4.1 ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam) 

  ระบบนี้ก็คือระบบโครงสรางที่รูจักกันและใชกันแพรหลาย จนเกือบจะเปนระบบเดียวที่ใชกันใน

ประเทศไทย แมกระท่ังในอาคารที่สามารถใชโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนักไดอยางประหยัดกวาระบบอื่น เชน อาคาร

บานแถว ก็ยังใชระบบเสาและคานเปนสวนใหญ ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารท่ีไมสามารถใชระบบผนังรับ

น้ําหนักได เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอย ที่ตองการเปดเนื้อที่ใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคารโรงงาน 

สํานักงาน โรงเรียน เปนตน 

 

  หลักการของโครงสรางแบบเสาและคาน ก็คือ การรับนํ้าหนักจากพื้นท่ีสงคาน จากคานสงนํ้าหนัก

ลงเสาโครงสรางเสาและคานแบบสําเร็จรูป นอกจากจะแตกตางจากโครงสรางแบบหลอคอนกรีตกับที่ ในกรณีที่เสา

และคานเปนแบบหลอสําเร็จรูป แลวนํามาประกอบกันแลว ยังมีความแตกตางจากระบบหลอกับที่อีกประการหนึ่ง คือ 

โครงสรางเสา-คาน สําเร็จรูปมักจะมีแนวคานสําเร็จรูปอยูเพียงในแนวใดแนวหนึ่งเทานั้น ไมมีคานวิ่งเขามาหาเสาทั้งส่ี

ดานเหมือนกับการหลอกับที่ ทั้งนี้เพราะจะทําใหเกิดขอยุงยากในการผลิตและติดต้ังช้ินสวนเปนอันมาก ดังน้ันใน

ระบบสําเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวท่ีรับนํ้าหนักจากพื้นเทานั้น สวนในอีกแนวหน่ึงซ่ึงไมมีคานยึดนั้นจะถูกยึดโดย

แผนพื้นหรือผนัง 
 

  วิธีการตอชิ้นสวนของเสาและคอนกรีตเขาดวยกันมีความยากจนกวาระบบแผนพื้นรับนํ้าหนักเปน

อันมาก วิธีการตอรอยตอระหวางเสากับคาน หลายวิธีก็ไดมาจากการเลียนแบบโครงสรางไม และโครงสรางเหล็ก จน

มีผูกลาววาผูที่ออกแบบโครงสรางสําเร็จรูปแบบเสาและคานไดดี ควรจะเปนผูที่เขาใจ และศึกษารอยตอของ

โครงสรางไมมาเปนอยางดีมากอน 

 

 2.4.2 ระบบเสา-คาน (R-PC) คือ ระบบ (Rigid Frame Precast Concrete Method) ระบบนี้ เสาอาจจะ

เปน PC หรือหลอในที่ คานจะเปน Half-PC (คานชวงเหล็กบนจะเวนไว โผลเหล็กปลอกไวเดินเหล็กบนในที่ และหลอ

คอนกรีตในที่ เพื่อใหเกิดความตอเนื่องของโครงสราง) หรือ คานเปน Half-PC + Wall คือ คานกับผนังหลอติดกัน พื้น

จะเปน Half-PC รอยตอ Joint ระหวางเสากับเสา และผนังกับผนังในสวนที่เปน Bearing Wall จะเปน Sleeve Joint 

ผนังท่ีเปน Non-Bearing Wall กับคาน เปน Welded Joint ผนังกับเสาจะเปน Wet-Joint ผนังบางสวนตามขวาง

อาจจะออกแบบใหตานแผนดินไหว 8 

  

 ขอควรระวังของการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบนี้คือ รอยตอ (Joint) ระหวางผนังกับผนัง และพ้ืนกับพื้นใน

แนวราบจะเปนระบบเปยก (Wet-Joint) คือ จะตองเขาแบบ และเทคอนกรีตหลังจากติดต้ังแลว สวนรอยตอระหวาง

ผนังกับผนังในแนวด่ิงจะเปน (Dry-Joint) คือ เปนการเชื่อมแผนเหล็ก ที่ฝงอยูในผนัง หรือใชวิธีที่การตอดวย Sleeve 

Joint แลวอัดดวย Non-Shrink Mortar  

 
 8 ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 15. 
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 2.4.3 ระบบ H-PC (H-Shaped Steel Reinforced Precast Construction System)  

  ระบบนี้เสาจะเปนเหล็ก H-Section คานตามขวางจะเปนเหล็ก H-Section ที่หลอเปน PC ติดกับ

ผนังซ่ึงออกแบบสําหรับตานแผนดินไหว สวนคานตามยาวจะเปน Non-Bearing Wall ระบบนี้พัฒนาขึ้นในป ค.ศ. 

1970 ระบบนี้จะใชสําหรับอาคารที่สูงกวา 11 ชั้น รอยตอระหวางเสากับคาน ใชทั้ง High-Tention Bolt และการเช่ือม 

 
2.5 หลักเกณฑการพิจารณาการออกแบบอาคารชิ้นสวนสําเร็จรูป 9  
 
 หลักเกณฑที่ใชในการออกแบบ และการเลือกรูปแบบชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป มีขอกําหนดในการออกแบบ 

ดังน้ี 

 

 2.5.1 น้ําหนักบรรทุก 

 

 ตองพิจารณา และกําหนดใหชัดเจนวา การออกแบบช้ินสวนสําเร็จรูปจะตองรับแรงกระทําชนิดตางๆ เทาใด 

  2.5.1.1 น้ําหนักบรรทุกคงที่ (Dead Load) ซึ่งมีน้ําหนักของช้ินสวนคอนกรีตเอง และนํ้าหนัก

โครงสรางอื่นๆที่ชิ้นสวนนั้นรองรับอยู 

  2.5.1.2 น้ําหนักบรรทุกจร (Live Load) ทั้งในแนวราบและแนวด่ิง ซึ่งเปนนํ้าหนักท่ีเกิด 

จากการใชงาน 

  2.5.1.3 แรงอนัเนื่องมาจากแรงลม (Wind Load) ซึ่งมีทั้งในรูปแบบในแนวราบ และแนวด่ิง 

นอกจากน้ีลมอาจจะทําใหเกิดการส่ัน การแกวงหรือการโยกตัวของโครงสรางอาคารได 

  2.5.1.4 แรงอันเนื่องมาจากแผนดินไหว (Earthquake) ปจจุบันสถาปนิกและวิศวกรไทยสวนมาก

ยังไมคํานึงถึงแรงจากแผนดินไหว แตในอนาคตอันใกลจะมีกฎกระทรวงบังคับใหอาคารซึ่งกอสรางในจังหวัดซ่ึงเคยมี

ประวัติไดรับความส่ันสะเทือนรับจากแผนดินไหว ตองออกแบบอาคารรับแรงจากแผนดินไหวดวย ไดแก จังหวัด 

กาญจนบุรี เชียงราย แมฮองสอน เชียงใหม พะเยา ลําพูน ตาก นานแพร และลําปาง 

  2.5.1.5 แรงจากการส่ันสะเทือนเปนแรงจากอุบัติเหตุ หรือแรงจากส่ิงไมคาดคิด (Vibration, 

Accident, Unforseen) ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปควรออกแบบใหมีสวนเผ่ือเหลือเพื่อรับแรงที่ไมคาดคิดหรือแรงจาก

อุบัติเหตุทั้งขณะกอสรางและภายหลังการกอสราง ตัวอยางเชน แกสระเบิด รถชนผนังอาคารเคร่ืองบินชนอาคาร เปน

ตน 

 

 

 

 

 

 

 
 9 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 15. 
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 2.5.2 ขั้นตอนการกอสราง 
 
 เพื่อใหไดรูปแบบของชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปที่เหมาะสมที่สุด การออกแบบจะตองคํานึงถึงขั้นตอนการ

กอสรางดังน้ี 

 

  2.5.2.1 พื้นท่ีทางเขาและถนน (Access Area Available) กรณีพื้นท่ีกอสรางอาคารมีถนนทางเขา

ที่สะดวกกวางขวาง ก็สามารถเลือกใชชิ้นสวนขนาดใหญได และหากมีที่วางโดยรอบอาคารก็สามารถจะใชเคร่ืองมือ

หนักประเภทรถเครน (Mobile Crane หรือ Crawler Crane) ได แตหากไมมีที่วางเพียงพอ อาจตองใชทาวเวอรเครน 

(Tower Crane) ซึ่งจะยกชิ้นสวนคอนกรีตท่ีหนักมากไมได ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของแตละอาคาร 

  2.5.2.2 รูปรางลักษณะของอาคาร (Building Layout) อาคารพักอาศัยท่ีมีกําแพงจํานวนมาก และ

มีรูปรางซ้ําๆกัน จะเหมาะสมกับการใชโครงสรางผนังรับแรงที่จะใชเปนช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป เพราะสามารถผลิต

ซ้ําๆกันเปนจํานวนมากจากโรงงาน 

  2.5.2.3 โรงงานผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป (Precast Factory) กรณีที่มีโรงงานผลิตชิ้นสวน

คอนกรีตสําเร็จรูปอยูใกลหนวยงานกอสราง ก็จะใหความสะดวกรวดเร็วในการกอสราง ถาในสถานท่ีกอสรางมีพื้นท่ี

เพียงพอ ในปจจุบันเทคโนโลยีและเครื่องมืออุปกรณดีขึ้นมากทําใหสามารถสรางโรงงานเฉพาะกิจขึ้นในหนวยงาน

กอสรางไดในเวลาอันรวดเร็ว 

  2.5.2.4 ขั้นตอนในการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection Process) ขั้นตอนการประกอบติดต้ัง

ขณะกอสราง จะเปนตัวบังคับใหชิ้นสวนคอนกรีตมีรูปแบบที่ตางๆกัน 

  2.5.2.5 พื้นท่ีกองเก็บช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป (Stocking Area) การกอสราง อาคารระบบ

สําเร็จรูป ควรจะมีพื้นท่ีกองเก็บชิ้นสวนสําเร็จรูปพอสมควร และจะตองจัดคิวการขนสงบรรทุกช้ินสวนใหแมนยํา และ

ตรงเวลา ซึ่งจะทําใหเกิดความสะดวกในการยกช้ินสวนสําเร็จรูปติดต้ัง 

 

 2.5.3 เคร่ืองจักรกลและขนาดชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 
 
  2.5.3.1 เคร่ืองจักรกลที่มีอยู (Equipment Available) เคร่ืองจักรกลที่มีอยูในเวลาและสถานการณ

ขณะกอสราง จะเปนตัวแปรสําคัญที่กําหนดขนาดช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป และกําหนดวิธีการขั้นตอนการประกอบ

ติดต้ัง อยางไรก็ตาม ปจจุบันปญหาเหลานี้จะคอยๆ ลดนอยลงเนื่องจากการติดตอคมนาคมสะดวกขึ้น นอกจากน้ี

เทคโนโลยีเคร่ืองจักรกลกาวหนาขึ้นมาก ทําใหสามารถผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป อยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

 

  2.5.3.2 น้ําหนักที่มากที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Weight of Concrete) น้ําหนักของ

คอนกรีตของชิ้นสวนที่หนักมากท่ีสุด จะเปนตัวบังคับใหตองเลือกใชเคร่ืองจักรกล (ทั้งในโรงงานและในหนวยงาน) ที่มี

กําลังเพียงพอ รวมทั้งวิธีการประกอบ ติดต้ังจะเปล่ียนแปลงตามขนาดของชิ้นสวนดวย 

 

  2.5.3.3 ขนาดท่ีใหญที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Size of Element) การเลือกขนาด

ชิ้นสวนคอนกรีตที่ใหญที่สุด จะตองคํานึงถึงขั้นตอนการผลิต การขนสง และการประกอบติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป การ

ขนสงช้ินสวนคอนกรีตตามถนนหลวง จะถูกจํากัดความกวางของตัวรถบรรทุกไมเกิน 2.50 เมตร และสูงไมเกิน     
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4.00 เมตร ฉะนั้นช้ินสวนที่มีขนาดกวาง และความยาวเกิน 2.50 เมตร จะตองขนสงในลักษณะต้ังหรือเอียง แตความ

สูงก็ตองไมเกิน 4.00 เมตร ยกเวนแตจะมีการขออนุญาตพิเศษ 

 

  2.5.3.4 ขั้นตอนการประกอบติดต้ัง (Sequence of Election) ขั้นตอนหรือความสามารถท่ีจะ

ประกอบติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป จะเปนตัวแปรสําคัญที่ทําใหการออกแบบชิ้นสวนมีรูปรางลักษณะตางๆ กันไป และยัง

มีผลกับความรวดเร็วในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูปดวย 

 

  2.5.3.5 พื้นท่ีทางเขาที่ตองการ (Access Area Required) การออกแบบช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป

จะตองคํานึงถึงอยางมากวา ขณะประกอบติดต้ังจะมีพื้นท่ีพอเพียงที่จะทํางานไดจริง Access Area ไมไดหมายถึง 

เฉพาะท่ีดินหรือถนนรอบอาคารเทานั้น แตรวมความถึงที่วางในอากาศดวยอาทิเชน ตองคํานึงถึงวาในแตละขั้นตอน

ขณะประกอบติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป เคร่ืองจักรที่ใชยกช้ินสวนสําเร็จรูปจะตองสามารถห้ิวชิ้นสวนสําเร็จรูปไป วางลง

ตามตําแหนงท่ีตองการได โดยไมถูกกีดขวางจากสวนอื่นๆ ของอาคาร 
 
 2.5.4 ระยะเวลา 

 

 ระยะเวลาเปนส่ิงสําคัญและมีผลกับตนทุนของการกอสราง และเม่ือตองการเรงงานกอสรางให 

ทันเวลาก็ย่ิงจะมีผลตอตนทุนมากขึ้นดวย 

 

  2.5.4.1 รอบระยะเวลา (Cycle Time) รอบระยะเวลาในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป และรอบ

ระยะเวลาในการประกอบติดต้ังแตละสวนของอาคาร และเปนตัวกําหนดใหตองใชเทคโนโลยีในการผลิต และใช

เครื่องจักรในการติดต้ังท่ีมีความสามารถทํางานใหทันเวลาท่ีกําหนดไว อาทิ เชน เม่ือตองการใหสามารถผลิตช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป โดยมีรอบระยะเวลา 24 ชั่วโมง ยอมจะตองใชคอนกรีตมีกําลังอัดสูงในเวลาท่ีเร็ว 

 

  2.5.4.2 ระยะเวลากอสราง (Total Construction Time) ถาพิจารณารอบระยะเวลาของการผลิต 

และการขนสงกับรอบระยะเวลาของการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูป รอบระยะเวลาท้ังสอง

สวนสามารถท่ีจะดําเนินการไปพรอมกันได ซึ่งถาพิจารณาการผลิต และการขนสงสามารถดําเนินการไวกอนหนาแลว 

รอบระยะเวลาของการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอช้ินสวนสําเร็จรูป จะเปนส่ิงควบคุมระยะเวลาของการ

กอสรางแตละโครงการวาเทคโนโลยีการกอสรางท่ีเลือกใชทั้งหมด มีความเหมาะสมที่ทําใหสามารถกอสรางไดทัน 

เวลาหรือไม 

 

 2.5.5 เสถียรภาพของโครงสราง 
 
 การเลือกรูปแบบการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป จะตองคํานึงถึงเสถียรภาพ และความ

แข็งแรงของโครงสรางอาคาร ทั้งน้ีในระยะส้ัน และระยะยาวดังนี้ 
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  2.5.5.1 ระหวางการกอสราง (Construction Period) โครงสรางท่ีออกแบบ และขั้นตอนการติดต้ัง

และประกอบจุดรอยตอ จะตองทําใหโครงสรางมีเสถียรภาพเพียงพอไมลมลงหรือพังทลายโดยงาย ทั้งน้ีอาจใช

อุปกรณคํ้ายันชวยคํ้าไวชั่วคราวขณะกอสราง 

 

  2.5.5.2 ในระยะยาว (Long-Term Condition) ในระยะยาวแลวโครงสราง จะตองมีความคงทนตอ

สภาพดินฟาอากาศ ความส่ันสะเทือนจากแรงตางๆพอเพียงที่จะไมพังทลายตลอดอายุของอาคารนั้น 

 

  2.5.5.3 การดัดแปลงในภายหลัง (Later Modification) อาคารคอนกรีตที่กอสรางดวยระบบสํา

เสร็จรูป ยอมจะมีขีดจํากัดทําใหการดัดแปลงอาคารในระยะหลัง (หลังจากการกอสราง) ยุงยากหรือทําไมได อยางไรก็

ตามการออกแบบโครงสราง โดยเฉพาะ จุดรอยตอจะตองมีจะตองมีกําลังสํารองไวพอสมควรท่ีจะไมทําใหโครงสราง

พังทลายเสียหายอยางรายแรง หากมีการดัดโครงสรางโดยรูเทาไมถึงการณ และหากเปนไปไดควรมีการวางแผนไว

ลวงหนาวา หากจะตองการดัดแปลงอาคารในภายหลังจะสามารถทําไดกรณีใดบางและทําอยางไร ตัวอยางเชน กรณี

ทาวนเฮาส อาจเผ่ือใหสามารถเจาะผนงัรับแรง (Bearing Wall) (ในตําแหนงท่ีกําหนดไว) เพื่อใหสามารถเดินทะลุจาก

หองหน่ึงไปอีกหองหน่ึงได 

 

  2.5.5.4 กลไกการพังทลายที่เปนไปได (Possible Failure Mechanism) การออกแบบโครงสราง

ควรคํานึงถึงวา กลไกการพังทลายจะเปนอยางไร หากชิ้นสวนสําเร็จรูปใดชิ้นสวนหนึ่งแตกหักหรือหายไป การออก 

แบบที่ดีจะตองใหโครงสรางมีความเปนไปไดที่จะเกิดการพังทลายไดนอยที่สุด หรือพังทลายแตเพียงบางสวนโดยไม

ทําใหเกิดอันตรายตอผูคน นอกจากนี้ จะตองพิจารณาวาในระหวางการกอสรางจะมีโอกาสเกิดการพังทลายดวย

กลไกอยางไรบาง เพื่อจะไดปองกันมิใหเกิดกลไกการพังทลายเชนน้ัน 

 

  2.5.5.5 การพังทลายอยางตอเนื่อง (Progressive Failure) การออกแบบโครงสรางชนิดนี้จะตอง

ปองกันมิใหโครงสรางเกิดการพังทลายอยางตอเนื่อง จะเปนอันตรายตอผูอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางย่ิงกรณีที่เกิด

อุบัติเหตุ เชน ถังแกสระเบิดรถบรรทุกพุงชนช้ันลางของอาคาร เปนตน 
 
2.6 ขั้นตอนการออกแบบอาคารช้ินสวนสําเร็จรูป 10 
 
 การออกแบบอาคารสําเร็จรูปน้ันแบงพิจารณาออกเปน 4 สวน คือ  

  1. พิจารณารูปแบบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

  2. พิจารณาการออกแบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

  3. พิจารณาการออกแบบจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

  4. พิจารณาคาความคลาดเคล่ือนในการทํางาน 

 

 
10 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธปรญิญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 19. 
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 2.6.1 รูปแบบความม่ันคงของอาคาร 
 
 ความแข็งแรงและความปลอดภัยเปนเร่ืองท่ีสําคัญมากในการออกแบบอาคารสําหรับการกอสรางอาคาร

ระบบสําเร็จรูป ดังน้ันการออกแบบอาคารคอนกรีตสําเร็จรูปใหแข็งแรงปลอดภัย ลักษณะสําคัญขึ้นอยูกับการ

ออกแบบจุดรอยตอของแตละชิ้นสวน การทําใหจุดรอยตอของแตละชิ้นสวนหลังจากกอสรางเสร็จแลว มีคุณสมบัติ

แบบเดียวกับโครงสรางที่กอสรางดวยระบบหลอในที่ ใหมีอยูในการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป(จุดรอยตอระบบ

สําเร็จรูปตองมีความแข็งแรงไมนอยกวาจุดรอยตอของระบบหลอในที่) รูปแบบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารท่ี

นํามาใชในการออกแบบ มีดังน้ี 

 

  2.6.1.1 โครงสรางเสารับโมเมนต (Columns Fixed to the Foundation) ความม่ันคงแข็งแรงของ

โครงสรางทั้งหมด จะขึ้นอยูกับเสาท่ียึดติดกับฐานรากคานท่ียึดติดกับเสาจะมีลักษณะเปนแบบจุดหมุน (hinge) 

  2.6.1.2 โครงสรางเฟรมรับโมเมนต (Frames with Moment Connections) ความม่ันคงแข็งแรง

ของโครงสรางจะขึ้นอยูกับความแข็งแรงของจุดตอของเสาและคาน ซึ่งมีความสามารถรับโมเมนตดวย ขอเสีย มีความ

ซับซอนในการผลิตและขนสง และ การติดต้ังกระทําไดยาก 

  2.6.1.3 โครงสรางผนังและคอรับแรง (Shear Walls and Cores) ความม่ันคงแข็งแรงของระบบน้ี

จะมีคอร หรือแผนผนังเปนตัวที่ทําใหระบบนี้มีความม่ันคงแข็งแรง ซึ่งสามารถจะใชกับอาคารสูงไดระดับหนึ่ง จุดรอย 

ตอระหวาง คาน – คาน, เสา – เสา และ คาน – เสา การออกแบบจะเปนจุดรอยตอแบบจุดหมุน (hinge) 

  2.6.1.4 โครงสรางผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and FaçadeTube) ความ

มั่นคงแข็งแรงขึ้นอยูกับการประสานกันเปนกลองของโครงสราง โดยใหแรงในแนวด่ิงกับหรือมากกวาแรงในแนวนอน 
  2.6.1.5 โครงสรางผนังรับแรง (Bearing Wall Structures) ความม่ันคงแข็งแรงของโครงสราง

ขึ้นอยูกับนํ้าหนักของโครงสราง โดยใหโครงสรางรับน้ําหนักในแนวต้ังอยางเดียว ไมรับแรงดึงในแนวนอน 

  2.6.1.6 ไดอะแกรมพื้น และหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เปนระบบท่ีใชกันแพรหลาย

ในประเทศไทย โดยการใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูป เชน ระบบพื้นแพล็งค (Plank) ระบบพื้นฮอลโลว – คอร (Hollow 

Core) การใชโครงสรางระบบนี้จะสามารถกอสรางพื้นไดอยางรวดเร็ว 

  2.6.1.7 โครงสรางแบบเซลล (Cell Structures) เปนการออกแบบโครงสรางผนัง และพ้ืนรวมกัน

เปนหองแลวนํามาประกอบติดต้ัง โครงสรางแบบเซลลอาจจะทํางาน สถาปตยกรรม ติดต้ังระบบไฟฟา และประปามา

เรียบรอยแลว ความม่ันคงแข็งแรงจะอยูในรูปของระบบ Shear Wall ลักษณะของ Cell Structures ที่ทําการผลิต 

ไดแก แบบระฆังคว่ํา (the Bell type) แบบตัวยู (the U type) แบบตัวซี (the C type) 

 
 2.6.2 การออกแบบช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

  ในระหวางการผลิต การขนสง การติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอ จะมีความเคน (Stress) ที่

เกิดขึ้นกับช้ินสวนสําเร็จรูป ผูออกแบบจะตองมีการคํานวณและออกแบบ เพื่อปองกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 

  ความเคน (Stress) ที่เกิดขึ้นในระหวางการผลิต มาจากแรงยึดเหน่ียวที่ผิวของชิ้นสวนสําเร็จรูป

และแบบหลอในขณะถอดแบบหลอ รวมทั้งนํ้าหนักของชิ้นสวนสําเร็จรูปเองในขณะท่ียกช้ิน สวนสําเร็จรูปจากแบบ
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หลอ ดังนั้นไมควรยกชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยเฉพาะผนังคอนกรีตสําเร็จรูปจากแนวนอนขึ้นแนวต้ังโดยตรง ควรจะยกขึ้น

มาท้ังแบบหลอโดยใหแบบหลอสามารถทํามุมกับแนวนอนไดประมาณ 70 องศา แลวถึงยกชิ้นสวนสําเร็จรูปออกจาก

แบบหลอ หรือถาไมสามารถยกแบบหลอไดก็ตองรอใหคอนกรีตมีกําลังสูงตามที่ผูออกแบบกําหนดจึงจะยกได 

  สําหรับความเคนท่ีเกิดขึ้นกับช้ินสวนสําเร็จรูปในระหวาง การขนสง การติดต้ัง และการประกอบ

จุดรอยตอ เนื่องมาจากสาเหตุตาง ๆ ดังน้ี 

 

  2.6.2.1 ในขณะขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป แนว และตําแหนงของช้ินสวนสําเร็จรูป ไมไดอยูในแนว 

และตําแหนงท่ีประกอบขึ้นเปนโครงสรางอาคาร เชน เสาออกแบบเพ่ือใหรับแรงในแนวด่ิงตามความยาวของเสา และ

แรงเฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดต้ังเสร็จเรียบรอยแลว แตระหวางการขนสงและติดต้ัง เสาดังกลาวจะทําหนาที่รับ

น้ําหนัก และความเคนท่ีเกิดขึ้นเหมือนคาน 

  2.6.2.2 ชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการค้ํายันจากช้ินสวนโครงสรางอื่น เม่ือประกอบขึ้นเปนโครงสราง

เสร็จแลว แตในขณะขนสงและติดต้ังอาจไมมี 

  2.6.2.3 ในระหวางการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูปอาจจะยังไม

สมบูรณ หรือยังไมเต็มระบบโครงสราง หรือยังไมสามารถใชงานไดเต็มที่ ดังน้ัน ในระหวางการขนสง และการติดต้ัง 

จะตองทําการค้ันยันใหถูกตอง เพื่อปองกันอันตรายที่จะเกิดขึ้นกับคน และทรัพยสินเสียหาย 

 

 2.6.3 การออกแบบจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  จุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป สําหรับการกอสรางระบบสําเร็จรูปมีความสําคัญตอความม่ันคง

แข็งแรงของโครงสรางอาคาร จุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป แบงไดเปน 3 ประเภท 

 

  2.6.3.1 จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดจากการเช่ือมตอของ

วัสดุที่ไมสามารถรับแรงตางๆ ไดในทันที ตองรอจนกวาวัสดุมีความแข็งแรงตามขอกําหนด จุดรอยตอแบบนี้ ไดแก จุด

รอยตอแบบการใชเหล็กโดเวล-เกราท, แบบ Dry Packed 

 

  2.6.3.2 จุดรอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดจากการเชื่อมตอของ

วัสดุที่สามารถรับแรงตางๆ ไดในทันที จุดรอยตอแบบนี้ ไดแก แบบการใชโบลท (Bolting) แบบการเช่ือม (Welding) 

จุดรอยตอแบบนี้ หลังจากทํางานเสร็จแลว จะทําการปดรอยตอดวย มอรตาร อีพอกซี่ วัสดุกันซึม วัสดุกันสนิม อยาง

ใดอยางหน่ึงขึ้นอยูกับการออกแบบ 

 

  2.6.3.3 จุดรอยตอแบบภายหลัง (Post – Tensioned) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดขึ้นภายใน

ชิ้นสวนสําเร็จรูปในแตละชิ้น หรือระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยจะใชเทนดอน (Tendon) เปนวัสดุที่ใชดึง และยึด

ปลายของเทนดอนไวที่ชิ้นสวนสําเร็จรูป การดึงจะกระทําหลังจากหลอชิ้นสวนสําเร็จรูปเสร็จแลว 
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 2.6.4 การพิจารณาคาความคลาดเคล่ือน 

   

  การพิจารณาคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นจริง เปนการสมมุติหรือคาดเดาระยะท่ีจะผิดจากระยะ

ที่แบบกําหนดที่จะเกิดขึ้น การปฏิบัติงานจริงคาความคลาดเคล่ือนที่จะเกิดขึ้นไดมีดังน้ี 

 

  2.6.4.1 คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดจากการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป (Manufacturing Tolerances) 

ซึ่งอาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวมหรือยุบ (Swelling and Drying of Framework) อาจเกิดจาก

การประกอบแบบหลอคลาดเคล่ือนหรืออาจเกิดจากการเปล่ียนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีต เชน Shrinkage Creep 

และอุณหภูมิ คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกําหนดไว หรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน 

PCI 

  2.6.4.2 เปนคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดจากการกําหนดระยะระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป (Setting-

out Tolerance) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาที่กําหนดไว คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่

ผูออกแบบกําหนดไวหรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน PCI 

  2.6.4.3 เปนคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นจากการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection Tolerance) 

คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกําหนดไวหรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน PCI 

  
2.7 การวางแผนการบริหารการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป 
 

 เม่ือทราบถึงรูปแบบ หลักเกณฑ และขั้นตอนการออกแบบอาคารคอนกรีตระบบสําเร็จรูปแลว การวางแผน

งานการกอสรางก็เปนส่ิงสําคัญ ที่จะชวยใหการกอสรางประสบความสําเร็จตามเปาหมายที่ตองการ อาจกลาวถึงการ

วางแผนงานไดดังตอไปนี้ 

  
 11 กอนที่จะดําเนินการกอสรางน้ัน การวางแผนถือเปนขั้นตอนที่สําคัญที่สุด เพราะถาแผนงานวางไวไม

ละเอียดรอบคอบ และรัดกุมเพียงพอแลว จะกอใหเกิดปญหานานาประการตามมาได การวางแผนงาน จึงเปนการ

ขจัดปญหาตางๆ ไวต้ังแตตน และถางานกอสรางสามารถดําเนินไปตามแผนที่วางไวแลว ก็จะย่ิงเปนคุณประโยชนตอ

ผูดําเนินงานมากขึ้นอีกดวย จึงควรไดมีการรวบรวมขอมูลตางๆ ไวใหพรอม และใหมากที่สุด เพื่อนํามาประกอบการ

พิจารณา และตัดสินใจ เพื่อที่จะกําหนดเปนแผนงานขึ้น 

 

 12 การวางแผนเปนกระบวนการของการใชความคิด และการตัดสินใจ โดยกําหนดวัตถุประสงคที่จะทํา แลว

หาขั้นตอนการปฏิบัติ และวิธีการปฏิบัติเก่ียวกับการใชทรัพยากรทางการบริหาร อันประกอบดวย คน เงิน วัสดุ และ

การจัดการ เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคไดหลายๆ วิธี แลวตัดสินใจเลือกขั้นตอน และวิธีปฏิบัติที่เหมาะสมที่สุด 

  
 11 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรปู: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 22. 
 12 อัศวิน พิชญโยธิน, “ระบบการวางแผน”, เอกสารประกอบการสอน วิชาบริหารงานกอสราง. ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. (อางถึงใน บุษบง เจริญพันธโยธิน, 2545.) 
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 ดังนั้นในการกอสราง ซึ่งมีสภาพการทํางานท่ีประกอบดวยงานหลายอยาง มีการใชวัสดุ แรงงาน เคร่ืองจักร 

และทรัพยากรหลายประเภท เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดจากการใชทรัพยากร จึงตองมีการวางแผนงานการกอสรางท่ี

เหมาะสม ซึ่งอาจจะใชวิธีการวางแผนแบบตารางเวลา (Barchart) วิธีหาแนววกิฤติ (Critical Path Method หรือ 

CPM) วิธีการตรวจสอบ และประเมินผลงาน (Program Evaluation and Review Technique หรือ PERT) วิธีเสนสม

ดุลยภาพ (Line of Balance) วิธแีผนผังลําดับกอนหลังของงาน (Precedence Diagrams) เปนตน 
 

2.8 การวางแผนงานรวม13 (Master Schedule) 
 
 เปนขั้นตอนเบื้องตนท่ีจะตองจัดทํากอนเร่ิมงานท่ีตามมาทั้งหมด เอกสารดังกลาวถือเปนขอมูลที่ทุกฝายที่

เก่ียวของกับโครงการตองรับทราบ และยึดถือเปนแผนงานหลัก การจัดทํา Master Schedule ตองทราบขอกําหนด 

และรายละเอียดของโครงการ รวมท้ังนโยบายที่แนชัดจากเจาของโครงการ การแจกจายเอกสารสําคัญนี้ตองเปนลาย

ลักษณอักษร และท่ีดีที่สุดตองใหทุกฝายเซ็นรับทราบวา ไดตรวจสอบในสวนท่ีเก่ียวของกับตัวเองแลว สามารถปฏบิัติ

ได 

 

 ส่ิงท่ีถือเปนขอมูลสําคัญใน Master Schedule 

- ระบุงานท่ีจะตองทํา (Activity) ใหครอบคลุมแผนทั้งหมด 

- กําหนดวันเร่ิม และวันแลวเสร็จในแตละ Activity 

- งานท่ีเปน Critical Path และมีผลกระทบกับงานอ่ืน 

- ระบุผูรับผิดชอบในแตละ Activity 

- เวลาที่กําหนดตองสอดคลองกับความเปนจริง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 13 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรปู: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 23. 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 การศึกษาคร้ังนี้เปนการวิจัยในลักษณะเชิงคุณภาพ เนนการสํารวจภาคสนาม โดยผูวิจัยมีวัตถุประสงคเพื่อ

ศึกษาเปรียบเทียบในการเลือกใชการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปท่ีนํามาใชรวมกับการกอสราง

ดวยระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิม จากโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาเปน

บานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่ใกลที่เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร ซึ่งแยกเปนอาคารที่กอสรางดวยระบบ    

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม จํานวน 5 หลัง และอาคารท่ีกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 หลัง 

ทําการศึกษาเปรียบเทียบในรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี และเทคนิคการกอสราง ปญหาอุปสรรค ตนทุน และ

ระยะเวลา ตลอดจนขอจํากัดตางๆ ที่มีผลเก่ียวกับการกอสราง เพื่อหาขอเสนอแนะในการเลือกใชการกอสรางชิ้นสวน

สําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปกับการกอสรางที่อยูอาศัย มาประยุกตใชไดอยางเหมาะสมกับโครงการ และ

แนวทางการนําไปใชกับรูปแบบของที่อยูอาศัยประเภทอื่น ซึ่งมีรายละเอียดและวิธีดําเนินการวิจัย ดังน้ี 
 
3.1 การสํารวจและการศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 

 จากการที่ผูวิจัยไดกําหนดปญหาและขอสงสัยตางๆ แลวนํามากําหนดวัตถุประสงค เพื่อใชเปนแนวทางใน

การศึกษา สวนขั้นตอนตอไปก็คือ การกําหนดขอบเขตในการทําวิจัย และศึกษาขอมูลที่จะใชในการวิจัย โดยแบง

การศึกษาออกเปน 2 สวน คือ การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ และการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 3.1.1 การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  

 

  3.1.1.1 จากการเก็บขอมูลจากเอกสารหนังสือ, ตํารา, รายงาน, งานวิจัยท่ีเก่ียวของ, การเขาฟง

การสัมมนาวิชาการที่เก่ียวของกับการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูป รวมทั้งภาพถายประกอบขอมูล 
 
  3.1.1.2 สอบถามสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ คณาจารย ผูประกอบการ ผูรับเหมา วิศวกร สถาปนิก 

ชางผูควบคุมงาน ที่มีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ทั้งระบบอื่นๆ รวมถึงระบบที่ทําการ 

ศึกษา 
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3.1.2 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

 

3.1.2.1 จากกรณีศึกษาระบบการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป ทั้งโดยการเฝาสังเกตการณ  

จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการกอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสร็จ 
 
3.1.2.2 การศึกษาดูงาน และการเก็บขอมูลภาคสนามจริงของการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป    

จากกรณีศึกษาโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาท่ีเปนบานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่

เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร  ซึ่งแยกเปนอาคารท่ีกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปจํานวน 5 หลัง และอาคาร

ที่กอสรางดวยระบบเดิมจํานวน 5 หลัง โดยใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ และการจดบันทึกกรรมวิธี 

และเทคนิคการกอสราง รวมท้ังรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อดูกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางของการทั้ง 2 ระบบ 

ต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 3.1.3 การเลือกโครงการในการดําเนนิการศึกษา 

 

  3.1.3.1 เปนโครงการที่มีรูปแบบของที่อยูอาศัยท่ีนําการกอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูป มา

ใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  3.1.3.2 โครงการที่อยูอาศัยท่ีกําลังดําเนินการกอสราง และภายในโครงการนั้นมีการใชระบบการ

กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิมอยูภายในโครงการเดียวกัน 

 

  3.1.3.3 เปนโครงการที่เร่ิมดําเนินการกอสรางท่ีอยูอาศัยในระยะเวลาเดียวกับผูวิจัยทําการศึกษา 

และเปนโครงการที่เร่ิมดําเนินการในชวงระยะเวลาที่ใกลเคียงกัน เพื่อชวยใหเกิดความเปนไปไดในการเก็บขอมูล และ

ทําการศึกษาเปรียบเทียบของระบบการกอสราง 

 

  3.1.3.4 รูปแบบ และลักษณะของที่อยูอาศัยท่ีใชในการศึกษา เปนบานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นที่ใชสอยที่

ใกลที่เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร ที่กอสรางดวยระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ที่มีการดําเนินการกอสรางภายในโครงการ 

 

  3.1.3.5 เปนโครงการที่มีการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป โดยเปนโครงการที่ใชการวาจาง

บริษัทท่ีผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เปนผูผลิตใหทางโครงการ 
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3.2 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 

 หลังจากผูวิจัยไดกําหนดกลุมตัวอยางในการศึกษาแลว ไดดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลที่เก่ียวของกับงาน  

วิจัย  เปนขั้นตอนตามลําดับ มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 3.2.1 ขอหนังสือแนะนําตัว จากภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อ

เขาพบกับบริษัทท่ีเปนผูประกอบการโครงการบานจัดสรร ที่นําการกอสรางดวยระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ไดโทรศัพทติดตอนัดขอเขาพบเพื่อเขาไปขอขอมูล และ

สัมภาษณ ซึ่งในการติดตอ บริษัทผูประกอบการ ผูวิจัยไดพบกับผูบริหาร, ฝายโครงการ และฝายกอสราง ตามลําดับ 

และในการติดตอ บริษัทผูประกอบการ ผูวิจัยไดพบกับผูจัดการฝายกอสราง และผูควบคุมงาน ตามลําดับ เพื่อศึกษา

ถึงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี, เทคนิคการกอสราง, ปญหา, อุปสรรค, ตนทุน และระยะเวลาการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 
 3.2.2 เก็บขอมูล ดานการลงทุน 
 
  3.2.2.1 การสัมภาษณผูบริหาร เก่ียวกับเร่ืองแนวความคิดเริ่มตนในการลงทุน และขอมูลหลังจาก

การลงทุนแลว วาผลที่ไดจากการลงทุนเปนไปตามแผนการลงทุนหรือไม 

 

  3.2.2.2 การเก็บขอมูลจากเอกสารการลงทุน เชน สัญญาวาจางระหวางโครงการกับบริษัทผูผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  

 

 3.2.3 เก็บขอมูล จากสถานที่กอสราง 
 
  เก็บขอมูลที่เก่ียวกับระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบ

ด้ังเดิม และระบบเดิม ภายในโครงการเดียวกัน มีรายละเอียดดังน้ี 

 

  3.2.3.1 ติดตอกับทางโครงการหมูบานจัดสรร เพื่อทําการขอเก็บรวบรวมขอมูลที่เก่ียวกับขั้นตอน

ในการกอสรางต้ังแตเร่ิมตนจนการกอสรางแลวเสร็จ 

 

  3.2.3.2 การสัมภาษณผูจัดการโครงการ ฝายกอสราง ผูรับเหมา สถาปนิก วิศวกร ชางผูควบคุม

งาน ชางเทคนิค ที่มีประสบการณจากการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูปของโครงการที่ทําการศึกษา เพื่อสอบถาม

ถึงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธีและเทคนิคการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป ตลอดจนปญหา อุปสรรค ตนทุน และ

ระยะเวลาการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม รวมถึงระยะเวลาใน

การกอสราง 

  3.2.3.3 การรวบรวมขอมูล ระหวางการกอสราง ใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ 

และการจดบันทึกเปนขั้นตอนและรายละเอียดตางๆ ทั่วไป อยางละเอียด 
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 3.2.4 เก็บขอมูล โดยการสัมภาษณ 
 
  เก็บขอมูล โดยการสัมภาษณผูที่เก่ียวของในดานตางๆ ซึ่งทําการแยกแบบสัมภาษณตามหนาที่

งานท่ีเก่ียวของ เพื่อเก็บขอมูลในดานตางๆ และลักษณะงานที่แตกตางกัน โดยปองกันปญหาในเร่ืองของความคิดเห็น

ที่แตกตางกัน เนื่องจากประเภทของงานท่ีแตกตางกัน 

 

  3.2.4.1 การสัมภาษณผูบริหารในเร่ืองตนทุนท่ีใชในการลงทุน และความคิดเห็นท่ีเกิดขึ้นหลังจาก

การลงทุนแลว 

 

  3.2.4.2 การสัมภาษณเจาหนาที่ของโครงการ เชน ผูจัดการโครงการ ฝายกอสรางโครงการ วิศวกร

โครงการ สถาปนิกโครงการ และผูควบคุมงานกอสราง ในรายละเอียดที่เก่ียวกับกรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา 

อุปสรรค จํานวนแรงงาน ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง 

 

  3.2.4.3 การสัมภาษณทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนเสา-คานสําเร็จรูป เชน ผูควบคุมการติดต้ัง ชาง

เทคนิคฝายตางๆ และแรงงานท่ีทํางานเก่ียวกับการติดต้ังภายในโครงการ 

 

 3.2.5 เก็บขอมูล ปญหาจากการเขาอยูอาศัย 
 
  3.2.5.1 เก็บขอมูลโดยการสัมภาษณลูกคาที่เขาอยูอาศัยแลว เพ่ือตรวจสอบปญหาท่ีเกิดขึ้นของ

ระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม วาเกิดปญหาใน

เร่ืองใดบาง 

 

  3.2.5.2 เก็บขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาที่ฝายบริการหลังการขาย เพื่อสอบถามถึงการแกไข

ปญหาท่ีเกิดขึ้น วิธีการแกไข และปญหาท่ีพบบอยที่สุด หลังจากลูกคาที่เขาอยูแลว 

 

  3.2.5.3 เก็บขอมูลปญหาจากการเขาอยูอาศัยจริงแลว จากรายการแจงซอมที่เปนเอกสารระหวาง

ลูกคากับทางโครงการ  
 
3.3 ผลการศึกษาการวิจัย 
 

 หลังจากที่ไดเก็บขอมูลเบ้ืองตนที่เก่ียวของกับงานวิจัยท้ังหมด แลวจึงนําขอมูลเบื้องตนท้ังหมดมาวิเคราะห 

โดยดําเนินการมีรายละเอียดดังน้ี 
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 3.3.1 ตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลทั้งหมด  

 

  โดยการตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลวามีส่ิงใดขาดตกบกพรอง หรือวายังมีรายละเอียดที่เก่ียว 

ของกับการดําเนินงานวิจัยยังไมครบถวน ถาพบวาขอมูลในการทําวิจัยยังขาดประเด็นท่ีตองการศึกษาเพ่ิมเติม ก็จะ 

ตองไปทําการเก็บขอมูลเบ้ืองตนเพิ่มเติมใหครบทุกประเด็นตามที่ต้ังวัตถุประสงคไว 

 

 3.3.2 ผลการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม   

 

  โดยวิเคราะหต้ังแตการวางผัง, ฐานราก, การติดต้ังเสา-คานสําเร็จรูป ที่นํามาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ไปจนถึงการกอสรางจนแลวเสร็จ ณ สถานที่กอสราง ซึ่งแสดงข้ันตอนกรรมวิธี และ

เทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป 

 

 3.3.3 ผลการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางระบบเดิม 

   

  โดยวิเคราะหต้ังแตการวางผัง, ฐานราก, การติดตั้งแบบหลอคอนกรีต ในหมวดงานโครงสรางของ

การกอสรางระบบเดิม และงานหมวดสถาปตยกรรม ไปจนถึงการกอสรางจนแลวเสร็จ ณ สถานที่กอสราง ซึ่งแสดง

ขั้นตอนกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางระบบเดิม 

 

 3.3.4 ผลการเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 

 

  ทําการเปรียบเทียบขอมูลดานการกอสรางของระบบการกอสรางท้ังสองระบบ เพื่อเปรียบเทียบ

ขั้นตอน และความแตกตางในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบ

เดิม กับการกอสรางระบบเดิม 

 
3.4 การวิเคราะหขอมูล 
 

 3.4.1 วิเคราะหเปรียบเทียบปญหา อุปสรรค  

 

  โดยพิจารณาขอดีขอเสียในการเลือกใชระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวม 

กับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ในชวงดําเนินการกอสราง และปญหาหลังการกอสราง เพื่อหาสาเหตุ และ

แนวทางการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น 
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 3.4.2 วิเคราะหเปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลา 

 

  นําขอมูลเบ้ืองตนท่ีเก่ียวกับการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม และระบบเดิมนํามาวิเคราะห โดยแยกเปนหมวดตางๆ ในการกอสราง ซึ่งเปรียบเทียบในรูปของตาราง, 

แผนภูมิ และภาพถายทุกขั้นตอนต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ เพื่อใหเห็นความแตกตางอยางชัดเจน 
 
3.5 สรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 
  
 3.5.1 สรุปผลการศึกษา 

 

  หลังจากการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดที่ไดจากการวิจัย จะสรุปผลการวิจัยโดยใชผลการวิจัยเปน

ประเด็นหลักในการสรุปผล และใชขอมูลทุติยภูมิที่ไดจากทฤษฏี แนวความคิด วรรณกรรม และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

กลาวอางถึงเพื่อใหมีน้ําหนักในการสรุปผลงานวิจัยท่ีมีความเปนไปได และมีความนาเช่ือถือ โดยสอดคลองตามที่ได

ต้ังวัตถุประสงคไว และความเปนจริงของงานวิจัย 

 

 3.5.2 ขอเสนอแนะ  

 

  เปนขอเสนอแนะที่เกิดจากการทําการวิจัยในคร้ังน้ี รวมถึงผลท่ีไดจากบทสรุปของการสัมภาษณ

ผูทรงคุณวุฒิ ที่มีความเชี่ยวชาญ และมีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม และการกอสรางระบบเดิม เพื่อนําไปสูการพัฒนาการกอสรางระบบสําเร็จรูปใหเหมาะสมกับ

รูปแบบของที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ ตอไป 
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงวิธีดําเนินงานวิจัย 

ศึกษาระบบการกอสรางช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-เพื่อเปรยีบเทียบกรรมวิธีและเทคนิคการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็รู ป ระบบช้ินสวนเสา-
คานกับระบบเดิม
-เพื่อศึกษาปญหา อุปสรรคและขอดีขอเสยีในการเลอืกใชการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็ รปู
เสา-คาน 
-- เพื่อเปรยีบเทียบตนทุน และระยะเวลาที่ใชในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน
กับระบบเดิม

ขอมูลปฐมภูมิ ขอมูลทุติยภูมิ

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่
เก่ียวของ

-ขอมูลพื้นฐานทางวิชาการที่
เก่ียวของกับกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-การกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบก่ึงสําเรจ็รปู

-การกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-การศึกษางานวิจัยที่เก่ียวของ
กับงานกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบ
ช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

ตั้งสมมุติฐาน

ระบบการกอสรางที่อยูอาศัย

การเก็บรวบรวมขอมูล
-เก็บขอมูล ณ สถานที่กอสราง
-การสงัเกตการณ ถายภาพ สมัภาษณ
และการจดบันทึกเปนขั้นตอน

การกอสรางดวย
ระบบช้ินสวน

สําเรจ็รปูเสา-คาน
รวมกับระบบเดิม

การกอสราง
ดวยระบบเดิม

กําหนดกรณีศึกษาภายใน
โครงการเดียวกัน เปนบานเด่ียว 

2 ช้ัน มีพื้นที่ใชสอยที่เทากัน 
ประมาณ 270 ตารางเมตร  
จํานวนระบบละ 5 หลงั

วิเคราะห และเปรยีบเทียบ
-กรรมวิธีและเทคนิคการกอสราง
-ปญหา อุปสรรคการกอสราง
-ตนทุนและระยะเวลาการกอสราง

สรปุผลการศึกษา และขอเสนอแนะ
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บทที่ 4 
 

ขอมูลรายละเอียดโครงการ 
 
 ในการวิจัยไดเลือกกรณีศึกษาเปนบานเด่ียว 2 ชั้นภายในโครงการบานจัดสรร โดยที่เปนแบบบานพ้ืนท่ี

ประมาณ 270 ตารางเมตร ซึ่งนําระบบเสา-คานสําเร็จรูป (Skeleton Frame or Column and Beam) มารวมใชใน

การกอสรางระบบเดิม โดยการศึกษาคร้ังน้ีเปนการศึกษาเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม (Conventional 

System) ภายในโครงการเดียวกัน และมีพื้นท่ีใชสอยที่เทากัน ผูวิจัยไดทําการศึกษาตามที่ไดต้ังวัตถุประสงคไว         

มีรายละเอียดของโครงการที่จะทําการศึกษาดังนี้ 

 
4.1 รายละเอียดของโครงการที่ทําการศึกษา 
 

 ประเภทโครงการ  โครงการที่อยูอาศัย รูปแบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 

 ที่ต้ังโครงการ  ถนนเลียบคลองทวีวัฒนา แขวงทวีวัฒนา  

    เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 ขนาดโครงการ  ที่ดินโครงการ 20 ไร 

 จํานวนหลังรวม  69 หลัง 

 ปที่เร่ิมดําเนินโครงการ เร่ิมกอสรางป พ.ศ. 2548 (กอสรางระบบเดิม) 

    เร่ิมกอสรางพฤศจิกายนป พ.ศ. 2548 (กอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป) 

 

 แบบบานที่เลือกเปน แบบบานบานเด่ียว 2 ชั้น 

    จํานวน 4 หองนอน, 4 หองนํ้า, หองคนใชรวมหองนํ้า 

    รับแขก, หองครัวไทย, เตรียมอาหาร, ทานอาหาร 

    สวนทํางาน, สวนน่ังเลน และโฮมเธียรเตอร, ที่จอดรถ 2 คัน 

    รวมพื้นท่ีใชสอยประมาณ  270 ตารางเมตร 

 

 ราคาขาย   ราคาเร่ิมตนประมาณ 8,850,000 บาท (เนื้อที่ดิน 100 ตารางวา) 
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ภาพที่ 4.1 แสดงแผนที่ต้ังโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 

ที่มา : แผนพับแนะนําโครงการ 

 

 
ภาพที่ 4.2 แสดงทัศนียภาพทางเขาโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 
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ภาพที่ 4.3 แสดงผังโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 

ที่มา : แผนพับแนะนําโครงการ 
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ภาพที่ 4.4 แสดงทัศนียภาพทางเขาโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา  

 

 

 

 
ภาพที่ 4.5 แสดงทัศนียภาพภายในโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 
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ภาพที่ 4.6 แสดงแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีทําการศึกษา 

 

 

 
ภาพที่ 4.7 แสดงแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีทําการศึกษา 
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4.2 รายละเอียดรูปแบบและลักษณะพ้ืนที่ใชสอย 
 

 ลักษณะของแบบบานที่ทําการศึกษา เปนท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 2 ชั้น ประกอบดวยพื้นท่ีใชสอย       

มีรายละเอียดดังน้ี 

 4.2.1 แปลนพื้นชั้นลาง 

  - หองรับแขก   4.00 x 4.80 ม. 

  - หองรับประทานอาหาร  3.40 x 5.70 ม. 

  - หองครัวไทย   2.40 x 2.50 ม. 

  - พื้นท่ีเตรียมอาหาร  2.40 x 2.60 ม. 

  - หองนอน 2    3.90 x 4.10 ม. 

  - หองนํ้า 1    1.60 x 3.90 ม. 

  - หองนอนคนใช   2.40 x 2.50 ม. 

  - หองนํ้าคนใช   0.90 x 1.60 ม. 

  - โถงบันได   2.30 x 4.80 ม. 

  - หองเก็บของ   2.30 x 2.80 ม. 

  - เฉลียงทางเขา   2.00 x 3.20 ม. 

  - เฉลียงหลังบาน   1.60 x 3.60 ม. 

  - ที่จอดรถ   5.00 x 7.00 ม. 

  - พื้นท่ีซักลาง   1.40 x 3.30 ม. 

  

 4.2.2 แปลนพื้นชั้นบน 

  - หองนอนใหญ   4.00 x 5.40 ม.      

  - หองแตงตัวหองนอนใหญ  2.00 x 2.80 ม.     

  - หองนํ้า 2   2.40 x 4.40 ม.    

  - ระเบียงหองนอนใหญ  1.15 x 3.40 ม.    

  - หองนอน 3    3.40 x 4.00 ม.   

  - หองนํ้า 3    1.70 x 3.40 ม.    

  - หองนอน 4    4.10 x 4.25 ม.    

  - หองนํ้า 4   1.60 x 3.20 ม.    

  - สวนนั่งเลน และโฮมเธียรเตอร 4.00 x 5.10 ม.      

  - โถงทางเดิน   2.00 x 5.50 ม.    

  - ระเบียงหนาบาน   2.00 x 2.90 ม. 

 รวมพื้นท่ีใชสอย    270.28 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 4.8 แสดงแบบแปลนพื้นช้ันลาง แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.9 แสดงแบบแปลนพื้นช้ันบน แบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.10 แสดงแบบแปลนหลังคา แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.11 แสดงแบบรูปดาน 1 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.12 แสดงแบบรูปดาน 2 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.13 แสดงแบบรูปดาน 3 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.14 แสดงแบบรูปดาน 4 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.15 แสดงแบบรูปตัด 1 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.16 แสดงแบบรูปตัด 2 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.17 แสดงแบบรูปตัด 3 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น  
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4.3 รายละเอียดการกอสราง 
 

 4.3.1 รายละเอียดประกอบการกอสราง 

  

 การกอสรางภายในโครงการบานจัดสรร เปนโครงการที่มีการนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป   

เสา-คาน มารวมใชในการกอสรางกับระบบการกอสรางแบบเดิม โดยที่ภายในโครงการมีการกอสรางทั้ง 2 ระบบอยู

ภายในโครงการเดียวกัน แบบบานแบบเดียวกัน ซึ่งมีความแตกตางกันในดานกรรมวิธี และเทคนิคในการกอสราง 

ปญหา อุปสรรค ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง โดยจะมีการศึกษาเปรียบเทียบเก่ียวกับรายละเอียดดังกลาวใน

บทตอไป 

 

ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง 

ลําดับ รายการ ระบบเดิม ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 

1 งานเสาเข็ม - เสาเข็ม I 0.22 x 0.22 x 21.00m. - เสาเข็ม I 0.22 x 0.22 x 21.00m. 

2 งานโครงสราง - ฐานราก ตอมอ ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คานคอดิน ค.ส.ล. หลอในที่ 

- เสา ค.ส.ล. หลอในที่ 

- พื้น ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- บันได ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คาน ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คานหลังคา ค.ส.ล. หลอในที่ 

- โครงหลังคาสําเร็จรูป Smartruss 

- ฐานราก ตอมอ ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คานคอดิน ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- เสา ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- พื้น ค.ส.ล. สําเร็จรูป (Hollow Core) 

- บันได ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คาน ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คานหลังคา ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- โครงหลังคาสําเร็จรูป Smartruss 

3 งานหองนํ้า - พื้น ค.ส.ล. หลอในที่ (ผสมกันซึม) - ถาดพื้นกันซึม ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

4 งานหลังคา - กระเบื้องวาวซีเมนตขนาด 13”  - กระเบ้ืองวาวซีเมนตขนาด 13”  

5 งานกอ-ผนัง - กออิฐมอญ 2 ชั้น - กออิฐมอญ 2 ชั้น 

6 งานพื้นผิว - กระเบื้องแกรนิโต ขนาด 50x50 ซ.ม. 

- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 1” x 1” 

- กระเบื้อง ขนาด 25 x 30 ซม. 

- กระเบื้อง ขนาด 12” x 12” 

- กระเบื้อง ขนาด 8” x 8” 

- ปารเกไมจริงสําเร็จรูป Kampas 

- ซีเมนตขัดมัน Border กระเบ้ือง ขนาด 

8” x 8” 

- กระเบ้ืองแกรนิโต ขนาด 50x50 ซ.ม. 

- กระเบ้ือง Mosaic Tile ขนาด 1” x 1” 

- กระเบ้ือง ขนาด 25 x 30 ซม. 

- กระเบ้ือง ขนาด 12” x 12” 

- กระเบื้อง ขนาด 8” x 8” 

- ปารเกไมจริงสําเร็จรูป Kampas 

- ซีเมนตขัดมัน Border กระเบ้ือง ขนาด 

8” x 8” 

7 งานผนัง - ผิวปูนฉาบเรียบ ทาสี (ผนังภายนอก) 

- วอลเปเปอร (ผนังภายใน) 

- ผิวปูนฉาบเรียบ ทาสี (ผนังภายนอก) 

- วอลเปเปอร (ผนังภายใน) 
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ลําดับ รายการ ระบบเดิม ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 

8 งานฝาเพดาน - ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ฉาบเรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ชนิดกันชื้น     ฉาบ

เรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม.ชนิดมีอลูมิเนียม 

ฟรอยดสะทอนความรอน ฉาบเรียบทาสี 

- ไมเฌอรา ตีเวนรองพรอมตาขายกัน

แมลง 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ฉาบเรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ชนิดกันชื้น     ฉาบ

เรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม.ชนิดมีอลูมิเนียม 

ฟรอยดสะทอนความรอน ฉาบเรียบทาสี 

- ไมเฌอรา ตีเวนรองพรอมตาขายกัน

แมลง 

9 งานประตู

หนาตาง 

- อลูมิเนียมเพาเดอรโคด เคลือบขาว 

กระจกเขียว 

- กระจกเทมเปอรหองอาบน้ํา (เฉพาะ

หองนํ้าMaster) 

- บานดอริก  (HDF) 

- บานไมอัดยางกันนํ้า 

- อลูมิเนียมเพาเดอรโคด เคลือบขาว 

กระจกเขียว 

- กระจกเทมเปอรหองอาบน้ํา (เฉพาะ

หองนํ้าMaster) 

- บานดอริก  (HDF) 

- บานไมอัดยางกันนํ้า 

10 งานสุขภัณฑ - American Standard - American Standard 

11 งานสี - สีทาภายนอก TOA รุน Super Shield 

- สีทาภายใน TOA รุน Four Seasons   

- สีทาภายนอก TOA รุน Super Shield 

- สีทาภายใน TOA รุน Four Seasons   

ที่มา : จากการเก็บขอมูลขณะท่ีทําการกอสราง 

 

 4.3.2 การดําเนินการกอสราง 

 

  ในการดําเนินการกอสรางของทางโครงการบานจัดสรร โดยทางโครงการไดมีการจัดเตรียมแบบ

บานที่กําหนดมาใหทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเปนผูรับเหมาในการกอสราง ซึ่งบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปจะ

รับงานกอสรางในสวนของงานโครงสรางของอาคารเพียงอยางเดียว สวนงานเสาเข็มทางโครงการเปนผูรับผิดชอบใน

การจัดหาวัสดุ และดําเนินการตอกเสาเข็มไวใหกอนที่ผูรับเหมาจะเร่ิมทําการกอสรางอาคารทุกหลังภายในโครงการ 

และงานสถาปตยกรรม ทางโครงการเปนผูจัดหาผูรับเหมาชวงเขามาดําเนินการกอสรางตอ โดยท่ีการจัดหาตองอยูใน

มาตรฐานของสัญญา BOQ กับทางโครงการ เม่ือทางโครงการกับทางผูรับเหมาผลิตช้ินสวนไดมีการตกลงทําสัญญา

แลว ทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดรับแบบบานที่ใชในการกอสรางเรียบรอย บริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตอง

ทําการนําแบบบานที่ไดมาทําการคํานวณ เพื่อทําการถอดแบบชิ้นสวนระบบสําเร็จรูป ซึ่งในการคํานวณทางบริษัท 

ผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปตองใชคามาตรฐาน และคาตางๆท่ีใชในการออกแบบโครงสรางเทากันกับการออกแบบ และ

คํานวณของระบบเดิม ซึ่งคํานวณโดยทางวิศวกรของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป และตองมีการสงรายการ

คํานวณใหทางโครงการเพ่ือทําการตรวจสอบรวม เพื่อปองกันไมใหเกิดขอผิดพลาดในการกอสราง 
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 4.3.3 เงื่องไขการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

  กอนที่จะมีการเร่ิมการกอสรางของโครงการ ทางโครงการ และบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปรวม 

ทั้งผูรับเหมางานดานตางๆท่ีเก่ียวของตองมีการประชุม เพื่อรับทราบ และทําการตกลงในเง่ือนไขของแผนงานของทาง

โครงการอยางโดยละเอียด เพราะวาทางโครงการตองแจงทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปในเร่ืองของการกองวัสดุ      

หรือพื้นท่ีที่ใชในการวางช้ินสวนสําเร็จรูป เพราะวาในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป 

จะผลิตท่ีโรงงานของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเอง โดยที่ไมไดทําการต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่หนางาน 

แตใชวิธีการขนสงช้ินสวนแทนการผลิตจากหนางาน เพราะวาแบบบานท่ีใชในการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปมีจํานวนท่ี

นอย ซึ่งไมเหมาะสม และไมคุมทุนกับการต้ังโรงงาน สวนในเร่ืองของงานระบบไฟฟา และระบบสุขาภิบาล ทาง

โครงการเปนผูสรุปใหกับทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เพ่ือใหเกิดความสอดคลองของแบบกับการผลิตชิ้นสวน

สําเร็จรูป 

 

 

 4.3.4 ระยะเวลาในการกอสราง  

 

  บริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการวางแผนงานการกอสรางโครงสรางสําเร็จรูปจํานวน 10 หลัง 

โดยทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการย่ืนเอกสารแผนงานการกอสราง ซึ่งทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปได

กําหนดระยะเวลาในการกอสรางสวนของโครงสรางบานทั้ง 10 หลังเปนระยะเวลา 60 วัน หลังจากมีการส่ังผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยระยะเวลาที่ทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดเสนอตอโครงการน้ันไดรวมต้ังแตระยะเวลาใน

การผลิต จนถึงระยะเวลาในการติดต้ังช้ินสวนจนแลวเสร็จ และทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการวางแผนงาน

การผลิตใหสัมพันธกับการติดต้ัง 

 

 4.3.5 ระยะเวลาการดําเนินการวิจัย 

 

  ระยะเวลาท่ีผูทําวิจัยใชในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ อยูในชวงเดือนมกราคม พ.ศ. 2548 ถึง เดือน

กุมภาพันธ พ.ศ. 2550 



บทที่ 5 
 

ผลการศึกษา 
 
 จากการกําหนดวัตถุประสงคของผูวิจัยในการดําเนินงานวิจัยในคร้ังน้ี เพื่อทําการศึกษาการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการศึกษาคาใชจายตางๆ ในหมวดงาน

ประเภทตางๆท่ีเกิดขึ้นต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ แลวนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหผล โดยที่โครงการใชวิธีการวาจางบริษัทท่ี

ผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเปนผูรับผิดชอบในหมวดงานโครงสรางของบาน ซึ่งใชวิธีการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปที่โรงงานของ

บริษัทผูผลิต แลวใชการขนสงมาประกอบยังสถานที่ปลูกสรางภายในโครงการ งานวิจัยคร้ังน้ีไดทําการสํารวจขอมูลที่

เก่ียวของกับงานวิจัย โดยใชวิธีการเก็บขอมูลจากการบันทึกรายละเอียด การเก็บขอมูลโดยการสัมภาษณผูที่เก่ียวของ

ในหมวดงานดานตางๆ การเก็บขอมูลจากเอกสารที่เก่ียวของ แลวนํามาวิเคราะหผลของการศึกษา โดยแบง

รายละเอียดของผลการศึกษาตามวัตถุประสงคที่ไดต้ังไวในเร่ือง การวิเคราะหผลการศึกษาดานการเปรียบเทียบ

กรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ผลการศึกษาดานการ

เปรียบเทียบดานการตนทุน ระยะเวลา และปญหา อุปสรรค รวมทั้งขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยช้ินสวน

สําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม โดยทําการวิเคราะหผลของการศึกษาอยางเปนลําดับขั้นตอนตอไป 

 

 ในการทําวิจัย ผูวิจัยไดทําการเลือกโครงการบานจัดสรรที่เปนประเภทบานเด่ียวที่มีการนําระบบการกอสราง

ดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการกอสรางระบบเดิมอยูภายในโครงการ

เดียวกัน  โดยที่แบบบานเปนแบบเดียวกัน พื้นที่ใชสอยที่เทากัน จากการศึกษาขอมูลทําใหทราบวาผูประกอบการได

นําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิมอยูภายใน

โครงการเดียวกัน เพื่อตองการความรวดเร็วของงานกอสราง จากขอมูลของทางโครงการบานจัดสรรพบวาในการ

เลือกใชระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น แบบบานเปนบานท่ีมี

ขนาดของพื้นท่ีใชสอยที่มากที่สุดในจํานวนแบบบานท่ีมีอยูภายในโครงการ พื้นที่ใชสอยอยูที่ประมาณ 270 ตาราง

เมตร สวนมากลูกคาของทางโครงการเปนผูที่มีรายไดสูง จากการเก็บขอมูลจากฝายขายของโครงการทราบวาราคา

ของบานที่นํามาเปนกรณีศึกษา ราคาเร่ิมตนที่ 8,850,000 บาท ลูกคาตองมีรายไดอยางตํ่าประมาณ 200,000 บาท 

ไมวาจะเปนรายไดทั้งครอบครัว หรือรายไดเพียงคนเดียว ถึงจะสามารถกูซื้อบานได 

 

 จากการเก็บรวบรวมขอมูล และจากการสํารวจ ผูวิจัยไดเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเคร่ืองมือตางๆ ในการ

วิจัยท่ีกลาวมาเบื้องตน ซึ่งไดผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ โดยผลการศึกษาการเปรียบเทียบกรรมวิธี และ

เทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ปญหา อุปสรรคและขอดีขอเสียใน

การเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน เปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิมภายในโครงการเดียวกัน จากกรณีศึกษา

โครงการบานจัดสรร ซึ่งมีผลการศึกษาเปนลําดับดังตอไปนี้ 
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5.1 การผลิตช้ินสวนสําเร็จรปู ระบบช้ินสวนเสา-คาน 
 

 ในการวิจัยคร้ังนี้ ผูวิจัยไมไดทําการเก็บบันทึกขอมูลของกระบวนการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เนื่องมาจากการ

ลงพื้นท่ีสํารวจ และการเก็บบันทึกขอมูล พบวาในโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา เปนโครงการที่มีการกอสราง

ระบบเดิมอยูกอนแลว กอนที่จะนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม โดยทางโครงการไดใชระบบสําเร็จรูปที่คอนขางนอยมาก จึงเปนสาเหตุใหทางโครงการใชบริการ

ของบริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปแทนการต้ังโรงงานที่สถานที่กอสราง และตามวัตถุประสงคในการวิจัย  โดยที่โรงงาน

ที่ผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปต้ังอยูที่จังหวัดราชบุรี 

 

                
 

ภาพที่ 5.1 แสดงการประกอบแบบหลอที่หนางาน     ภาพที่ 5.2 แสดงเก็บรายละเอียดช้ินสวนท่ีหลอหนางาน 

 

 จากการสํารวจหนางานจริง พบวามีการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปบางชิ้นสวนท่ีหนางาน เนื่องมาจากความ 

คลาดเคล่ือนของชิ้นสวน แตตองเปนช้ินสวนท่ีไมมีผลตอการรับน้ําหนักของตัวโครงสรางอาคาร เพราะช้ินสวนท่ีมี

หนาที่ในการรับน้ําหนักตองทําการผลิตที่โรงงานผลิตเทานั้น  

 
5.2 การขนสง และการติดตั้งช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ภายในโครงการ 
  

 หลังจากการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปแลวเสร็จตามกระบวนการ และขั้นตอนของการกอสราง ก็จะเปนขั้นตอน

ของการขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป โดยการขนสงดวยการใชรถบรรทุก ที่มีอุปกรณในการยกชิ้นสวนลงจากตัวรถบรรทุก 

หรือที่เรียกวา รถเฮี๊ยบ ซึ่งจะมีอุปกรณในการยกติดอยูกับตัวรถ เพื่อใชในการขนสงไปยังสถานท่ีกอสราง จากการ

สังเกตทราบวาในการขนสงน้ันตองใชระยะเวลาพอสมควร เพราะโรงงานที่ใชผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปอยูจังหวัดราชบุรี 

ซึ่งมีผลในเร่ืองของการขนสง ในการขนสงแตละครั้ง พบวาการขนสงตองระมัดระวังความเสียหายท่ีอาจจะเกิดกับ

ชิ้นสวนคอนขางมาก เพราะดวยระยะทางท่ีไกลจากสถานที่กอสราง เม่ือขนสงมาถึงสถานท่ีกอสรางก็จะมีการยกวาง

ไวที่หนาแปลงที่ดินท่ีทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 
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 สวนการยกชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อทําการกองช้ินสวนสําเร็จรูป และการติดต้ังน้ัน ในการยกติดต้ังช้ินสวน

สําเร็จรูปใหไดตรงตามตําแหนงที่ตองการกอง และการติดต้ังตามแบบตองใชรถยก หรือ Mobile Crane ซึ่งสามารถ

รับน้ําหนักวัสดุกอสรางได 25 ตัน ทําการยกชิ้นสวนสําเร็จรูป ในการยกช้ินสวนน้ันจากการสอบถามจากผูควบคุมงาน

กอสราง ทราบวาในการยกช้ินสวนลงเพื่อกองช้ินสวนสําเร็จรูปนั้นตองใชแรงงานทั่วไปประมาณ 8 คน และคนที่ทํา

การขับรถยก 2 คน ในขั้นตอนของการยกตองระมัดระวังการหัก และความเสียหายที่จะเกิดจากการยกเปนอยางมาก 

 

 
 

ภาพที่ 5.3 แสดงการยกชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อการติดต้ัง 

  
5.3 การเตรียมงานกอสราง 
 

 ในการเตรียมงานกอนทําการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสราง

ระบบเดิมนั้น ตองทําการวางแผนงาน และการเตรียมพื้นท่ีที่จะใชในการกอสรางใหพรอมกับการกอสราง จากการ

สํารวจทราบวาทางโครงการไดมีการเตรียมแผนงานการกอสรางต้ังแตขั้นตอนในเร่ืองของที่ดิน พื้นท่ีในการกอสราง 

และการจัดหาผูรับเหมาใหพรอมสําหรับการเริ่มงานกอสราง โดยที่โครงการไดกําหนดแผนการกอสรางรวมกับผู

ควบคุมการกอสรางของสถาบันทางการเงิน ที่มีสวนรวมในการวางแผนงานการกอสรางเปนอยางมาก ในการเตรียม

งานน้ันยังตองมีความพรอมในเรื่องของแรงงาน และการควบคุมคุณภาพของการกอสรางใหตรงตามมาตรฐาน 

รวมทั้งการจัดเตรียมทีมงานที่เก่ียวของในการกอสราง โดยเปนเจาหนาที่ของทางโครงการ  
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5.4 ผลการศึกษาการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสราง     
ระบบเดิม 
  

 ในการวิจัยไดทําการเก็บขอมูลในขั้นตอนตางๆของบานท่ีมีการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการศึกษาถึงรายละเอียดตามลําดับขั้นตอนของการกอสรางต้ังแต

เร่ิมจนแลวเสร็จ ซึ่งกรณีศึกษาเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น รหัส P5FR, P7FR, P9FR, P11FL และP16FR จํานวน 5 หลัง

มีขั้นตอนดังตอไปนี้ 

  

 5.4.1 การเตรียมงาน และการวางผัง 

  ในการเตรียมความพรอมสําหรับการกอสราง การวางผังเปนสวนที่ชวยในการตรวจสอบในเรื่อง

ของขนาดผังท่ีทําการกอสราง ตําแหนง ทิศทาง และแนวฉาก โดยทําการเทียบกับเสนอางอิง ทางโครงการ ไดมีการ

เร่ิมวางผังต้ังแตเร่ืองของการรังวัดท่ีดินท้ังหมดของโครงการ เพื่อปองกันความผิดพลาด โดยการสํารวจหาตําแหนงท่ี

แนนอนของหมุดที่ดิน การตรวจสอบระดับของที่ดิน ที่กําหนดในแบบเทียบกับสถานท่ีจริง ซึ่งทําการตรวจสอบพื้นท่ี

พบวาตองทําการถมดินประมาณ 1.00 เมตร เม่ือถมดินแลวเสร็จ ทางโครงการไดจัดทําการแบงแปลงที่ดินท่ีใชในการ

กอสรางเปนแปลงยอย ซึ่งในการวางผังโดยรวมนั้น ยังตองทําการวางผังของเสาเข็มทั้งโครงการ เพื่อปองกันความ

คลาดเคล่ือนของเสาเข็มเม่ือมีการตอกไปแลว ซึ่งทราบวาทางโครงการไดวางผังเข็ม และมีการตรวจสอบในชวงเวลา 

ที่มีการตอกเข็ม จึงไมมีความคลาดเคล่ือนเกิดขึ้น  

 

 5.4.2 งานเสาเข็ม 

  สวนงานเข็มในโครงการยังคงใชวิธีการตอกเข็มดวยปนจ่ัน จากการสังเกต และการจดบันทึกจาก

สถานที่กอสราง ทราบวาในการตอกเสาเข็มนั้นทางโครงการไดใชเสาเข็มคอนกรีตอัดแรงรูปตัว I ขนาด 0.22x0.22 

เมตร ความยาวท้ังหมด 21 เมตร โดยที่เปนเสาเข็มความยาว 10.5 เมตร จํานวน 2 ตนตอกันดวยการเชื่อมแผนเหล็ก

ที่รอยตอ รับน้ําหนักปลอดภัย 20 ตันตอตน ตามแบบโครงสรางท่ีไดผานการคํานวณของวิศวกรออกแบบมา และมี

การวางหมุดที่ใชในการบอกตําแหนงของเข็มที่จะตอก โดยการตรวจสอบดวยการสองกลอง และการดึงเทปวัดระยะ 

ชวยในการตรวจสอบอีกคร้ัง เพื่อปองกันความคลาดเคล่ือนที่จะเกิดขึ้น  

 

          
 

ภาพที่ 5.4 แสดงการตอกเสาเข็ม I  0.22x0.22x21.00 ม.                  ภาพที่ 5.5 แสดงการเช่ือมตอเสาเข็ม 
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  จากการสังเกตทราบวาในการตอกเสาเข็มนั้น ทางโครงการไดมีการวางแผนงานของปนจ่ันในการ

เปดแนวเดินของปนจ่ัน เพื่อชวยในการทํางานท่ีมีความสัมพันธกับการกอสรางงานสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

โดยที่โครงการใชปนจ่ัน 2 ตัวในการตอกเสาเข็มทั้งหมดของโครงการ ซึ่งมีผูดูแลการตอกเสาเข็มอยูที่ 3 คน ตอ 1 ตน 

โดยที่คนที่ 1 เปนคนท่ีวางตําแหนงเสาเข็ม คนที่ 2 เปนคนคุมการตอกเสาเข็ม และคนที่ 3 เปนคนที่ทําหนาที่

ตรวจสอบผลของการตอกเสาเข็มตามมาตรฐานของการตอกเสาเข็ม หลังจากท่ีมีการตอกเสาเข็มเสร็จเรียบรอยแลว 

ทางโครงการไดสงงานอาคารตอไปยังผูรับเหมา เม่ือผูรับเหมาเปดงานกอสรางก็จะทําการวางผังฐานราก แลวทําการ

ขุดหลุมสําหรับทําฐานราก และก็ทําการหาระดับของหัวเข็มที่จะตองทําการตัดออก โดยเครื่องมือตัด เพราะถาใชการ

ทุบจะทําใหเสาเข็มอาจเกิดรอยราวได ซึ่งอาจจะสงผลถึงการรับน้ําหนักของโครงสราง 

 

 
 

ภาพที่ 5.6 แสดงการตรวจสอบคุณภาพของเข็มเม่ือเกิดปญหา 

 

 5.4.3 งานฐานราก 

  ในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น 

ไดใชเปนฐานรากสําเร็จรูป โดยกอนวางฐานรากไดมีการขุดหลุมที่จะทําฐานรากใหไดระดับตามที่วิศวกรคํานวณมา

ในแบบกอสราง จากนั้นทําการตัดหัวเสาเข็มใหไดระดับ หลังจากที่ไดตัดหัวเสาเข็มเรียบรอยแลว ทําความสะอาดโดย

การใชน้ําสะอาดลางหัวเสาเข็มที่ถูกตัด แลวทําการปรับระดับดิน และก็ทําการเทคอนกรีตหยาบใหไดระดับ เพื่อจะได

ทําการวางตําแหนงของฐานราก โดยการตรวจสอบแนวศูนยกลางอางอิงท่ีคอนกรีตหยาบ แลวทําการกําหนดจุด

ศูนยกลางของฐานราก และยังชวยเปนเครื่องมือในการตรวจสอบตําแหนงของเสาเข็ม เม่ือหาจุดศูนยกลางของฐาน

รากเสร็จแลว ใหทําการวางฐานรากสําเร็จรูปใหไดตามแนวที่ถายเสนไวบนคอนกรีตหยาบ ทําการใสเหล็กขอออย 

(Dowel)  ใหไดตามแนว และไดด่ิง พรอมกับตรวจสอบแนว, ด่ิง และคาระดับอีกคร้ัง เม่ือทําการตรวจสอบเรียบรอย

แลว ก็ทําการเทคอนกรีต โดยการเทคอนกรีตทุกคร้ังตองมีการจ้ีดวยเคร่ืองจ้ีคอนกรีตทุกคร้ัง หลังจากเทคอนกรีต และ

จี้คอนกรีตเสร็จแลวภายใน 24 ชั่วโมง ไดมีการบมคอนกรีตอีก 7-14 วัน เพื่อความแข็งแรงในการรับนํ้าหนักอาคาร 
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 ตารางท่ี 5.1 แสดงรายละเอียดฐานรากสําเร็จรูป 

ลําดับ รายละเอียด ขนาด(เมตร) ตําแหนง 
ระดับหลังฐานราก / ระดับหัว

เสาเข็ม 
จํานวน 

1 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 A1 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

2 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 A2 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

3 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B1 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

4 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B2 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

5 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 B3 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

6 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B4 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

7 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 C5 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

8 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 D5 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

9 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E1 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

10 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E2 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

11 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 E3 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

12 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E4 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

13 F3 0.44 X 0.44 X 0.40 F'1 TOF -0.75 M. 1 

14 F3 0.44 X 0.44 X 0.40 F'2 TOF -0.75 M. 1 

15 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 F3X TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

16 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 F4X TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

 

 

                
         ภาพที่ 5.7 แสดงการเตรียมเหล็กตอมอ                            ภาพที่ 5.8 แสดงการหลอฐานรากสําเร็จรูป 
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       ภาพที่ 5.9 แสดงการเชื่อมแผนเหล็กตอมอ                            ภาพที่ 5.10 แสดงการหลอตอมอที่หนางาน 

 

 5.4.4 งานคานคอดินสําเร็จรูป 

  ในแบบบานที่ทําการศึกษา กอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม ที่ผูวิจัยเลือกเปนกรณีศึกษาน้ี  คานคอดินเปนคานสําเร็จรูป ทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีก

คร้ัง กอนทําการติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการสังเกตทราบวาในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานหลัก) นั้นตองยึดคาระดับ

ตามแบบ ในการติดต้ังใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกคานสําเร็จรูปวางตามตําแหนงตามแบบกอสราง โดยวาง

บนฐานราก และตอมอทีละชิ้นสวน สวนในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานซอย) มีการสอดสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 

3) เขาไปในชองขางเสา (Socket 1) ทั้งสองขาง แลววางคานสําเร็จรูป (คานซอย) ซึ่งมีหัวคาน (Socket 2) ติดอยูที่หัว

คานท้ังสองขางลงไปบนสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) แลวเช่ือมเต็มแนวที่สลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) กับชองขาง

เสา (Socket 1) ดานเดียว จากน้ันไดทําการเขาแบบแลวทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 

ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเชื่อมตอเหล็กดวยวิธีการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) และในการติดต้ังใช

เวลา 2 วันตอ 1 หลัง ในการติดต้ังคานคอดินสําเร็จรูป 

 

 ตารางที่ 5.2 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานคอดินสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหตุ 

B1-1 PHB4020H 6.910 +0.05 m. - 

B1-2 PHB4015A 2.350 +0.05 m. SK 100/15 

B1-2A PHB4015A 0.700 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-3 PHB3015A 3.150 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-4 PHB5020H1 7.410 +0.05 /0.15 m. - 

B1-4A PHB4015A 2.350 +0.45 m. SK STANDARD 

B1-5 PHB4015A 2.320 +0.45 m. - 

B1-6 PHB4015A 3.820 +0.45 m. - 

B1-7 PHB4015B 4.985 +0.10 m. - 

B1-8 PHB5020H1 5.750 +0.05 /0.15 m. - 

B1-9 PHB4015B 2.250 +0.50 m. SK 100/15 

B1-10 PHB5020H1 5.750 +0.05 /0.45 m. SK 150/15+15 
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 ตารางท่ี 5.2 (ตอ) แสดงรายละเอียดช้ินสวนคานคอดินสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหตุ 

B1-11 PHB4015B 2.285 +0.45 m. - 

B1-12 PHB4015C 3.820 +0.45 m. - 

B1-13 PHB4015A 4.985 +0.10 m. - 

B1-14 PHB2515A 2.820 +0.05 m. - 

B1-15 PHB2515A 2.850 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-16 PHB4015A 2.150 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-17 PHB5020G 5.875 +0.15 m. SK 150/15+15 

B1-18 PHB5020H 5.300 +0.05 m. SK-D ลาดพราว 

B1-19 PHB5020G 5.250 +0.05 /0.15 m. SK 150/15+15 

B1-20 PHB4020G 3.750 +0.05 /0.15 m. SK 150/15+15 

B1-21 PHB5020H 5.910 +0.05 /0.45 m. - 

B1-21A PHB3015A 2.850 +0.45 m. SK STANDARD 

B1-22 PHB4020G 5.320 +0.05 /0.15 m. - 

B1-23 PHB4020H2 4.820 +0.45 m. - 

B1-24 PHB2515A 2.010 +0.35 m. SK 100/15 

B1-25 PHB3015A 2.010 +0.35 m. SK 100/15 

B1-26 PHB5020H1 4.820 +0.05 /0.45 m. - 

B1-27 PHB4020G2 4.880 +0.10 m. - 

B1-28 PHB3015A 2.450 +0.10 m. SK STANDARD 

 

  การวางคานคอดินสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังคานสําเร็จรูปจากรอบนอกอาคารเขาสู

คานสําเร็จรูปที่อยูภายใน เพื่อรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B1-1, B1-22, B1-5, B1-6, B1-7, 

B1-27, B1-28, B1-13, B1-12, B1-25, B1-14, B1-24, B1-11, B1-12, B1-17, B1-10, B1-4, B1-18, B1-15, B1-

16, B1-19, B1-2, B1-3, B1-4A, B1-8, B1-20, B1-23, B1-9, B1-21A และB1-26 ตามลําดับ 
 

                 
    ภาพที่ 5.11 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป                        ภาพที่ 5.12 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป 
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    ภาพที่ 5.13 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป                      ภาพที่ 5.14 แสดงการเชื่อมตอเดือยระหวางคาน 

 

        
ภาพที่ 5.15 แสดงการวางคานคนละระดับ                         ภาพที่ 5.16 แสดงแบบกอนเท Non Shrink Sika 731 

 

        
  ภาพที่ 5.17 แสดงสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3)                       ภาพที่ 5.18 แสดงจุดเช่ือมตอ (Socket 1) 
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 5.4.5 งานวางระบบชั้นท่ี 1 

  5.4.5.1 การวางงานระบบสุขาภิบาล  

   จากกรณีศึกษาพบวาในการเตรียมงานระบบประปาน้ันตองมีการตรวจสอบแบบ

กอสรางกอนการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เพราะในการวางระบบชั้นลางตองมีการวางแผนไวลวงหนา เพราะตองมีการ

ฝากทอไวภายในคานตามตําแหนงกอน เพื่อเปนชองใหทอประปาที่ติดต้ังสามารถเดินทอผานคานได โดยที่ไมตอง

รอดใตระดับทองคาน เพื่อชวยใหการทํางานระบบงายขึ้น จากการเก็บขอมูลก็พบวาในการกําหนดจุดผานของทอตอง

มีความใกลเคียงกับแบบ และตําแหนงมากที่สุด 

 

                 
  ภาพที่ 5.19 แสดงการวางระบบสุขาภิบาลชั้นลาง                    ภาพที่ 5.20 แสดงการอัดน้ําเพื่อตรวจการร่ัวซึม 

 

  5.4.5.2 การวางงานระบบไฟฟา  

   จากการเก็บขอมูล งานเตรียมระบบไฟฟาบางสวนตองมีการวางแนวทอไวกอนลวงหนา 

เพราะวาในการทํางานจะไดสะดวกเพิ่มมากขึ้น จากที่สังเกตพบวามีการวางงานระบบไฟฟาของงานร้ัวหนาบานที่ตอง

ใชไฟฟา อยางเชน โคมไฟที่ประตูทางเขารถยนตของบาน จุดเช่ือมตอไฟฟานอกตัวบาน และกร่ิงหนาบาน ซึ่งตองทํา

การวางใหสอดคลองกับงานกอสรางร้ัวบานดวย 

 

       
        ภาพที่ 5.21 แสดงการเดินทอไฟฟาชั้นลาง                           ภาพที่ 5.22 แสดงการเดินทอไฟฟาชั้นลาง   
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  5.4.5.3 การวางงานระบบกําจัดปลวก 

   ในการวางระบบกําจัดปลวกนั้น ทางโครงการไดระบุใหใชเปนระบบที่ติดรอบคาน โดย

ทําการติดต้ังกับคานทุกตัวของคานชั้นลาง หรือคานคอดิน ซึ่งชวยใหมีการติดต้ังกอนที่จะทําการวางแผนพื้นสําเร็จรูป 

เพราะช้ันลางเปนพื้นท่ีที่ไมสามารถเขาไปทํางานได และในการอัดน้ํายาสามารถอัดน้ํายาจากภายนอกได 

 

       
       ภาพที่ 5.23 แสดงทอของระบบกําจัดปลวก                   ภาพท่ี 5.24 แสดงการวางตําแหนงทอระบบกําจัดปลวก 

 

          
          ภาพที่ 5.25 แสดงหัวพนน้ํายากําจัดปลวก                 ภาพท่ี 5.26 แสดงการวางตําแหนงทอระบบกําจัดปลวก 

 

 5.4.6 งานติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันลาง 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูปน้ันจากการสังเกตการณกอสรางพบวาใชเวลาในการติดต้ัง 1 วันตอ 1 หลัง 

อยางแรกตองทําการตรวจสอบศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการติดต้ังตองใสแปน

เกลียว (Nut) รอยเขาเปนเกลียวท่ีปลายแกนของเหล็กขอออย (Dowel) จากนั้นใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยก

เสาสําเร็จรูปสวมลงในแกนของเหล็กขอออย (Dowel) แลวทําการรอยแปนเกลียว เพื่อใชยึดเสา และประคองไมใหเสา

ลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของเสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสราง แลวทํา

การเช่ือมเหล็กคาดยึดระหวางคาน โดยที่ผานแกนเหล็กขอออย (Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหนึ่ง โดย

ตองมีระยะในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทําการเดินแนวเช่ือมเต็มแนว เพียงดานเดียว  
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 ตารางท่ี 5.3 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนเสาสําเร็จรูปช้ันท่ี 1  

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

1 C1D16 3.070 A1 1 - 

2 C1D16 3.100 A2 1 - 

3 C1D20 2.970 B1 1 - 

4 C1D20 2.970 E1 1 - 

5 C1D20 2.700 B2, E4 2 - 

6 C1CD16 2.800 B3 1 - 

7 C1D16 3.020 C5, D5 2 - 

8 C1CD20 2.700 B4 1 - 

9 C1CD20 2.700 E2 1 SK STANDARD 

10 C1D16 2.800 E3 1 SK STANDARD 

11 C1D16 2.900 F3X, F4X 2 - 

12 C1D16 3.320 F' 2 เสา 0.17x0.17 m. 

 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังเสาสําเร็จรูปมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ C1D16/307, 

C1D16/310, C1D20/297, C1D20/270, C1CD20/297, C1CD20/270, C1CD16/280, C1CD20/270, 

C1D16/280, C1D20/270, C1D16/302, C1D16/290 และC1D16/332 ตามลําดับ 

 

                  
   ภาพที่ 5.27 แสดงการเชื่อมตอเสาชั้นลาง                                 ภาพที่ 5.28 แสดงการปรับระดับเสาช้ันลาง 
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ภาพที่ 5.29 แสดงการปรับระดับเสาช้ันลาง กอนการเทพื้น 

 

  หลังจากการเชื่อมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณท่ีมีการเช่ือมตอเหล็ก เพื่อ

ทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็ก โดยที่มีการเขา

แบบที่เรียบรอย และแนนหนา หลังจากนั้นประมาณ 18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทํา

การบมคอนกรีตบริเวณท่ีเปนรอยตอ (Joint) บันแปนเกลียว (Nut) ใหตึงจากนั้นไดมีการเขาแบบรอบแผนเหล็กหัวเสา 

(Column Plate) และทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสาใชการประสานจุด

รอยตอแบบเปยก (Wet Joint)     

 

 5.4.7 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

  หลังจากทําการติดต้ังคานคอดินสําเร็จรูปเรียบรอยแลว จากนั้นทําการกําหนดตําแหนง และแนว

การวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพ้ืน ตรวจสอบความเรียบรอยของหนาคานที่จะวางแผน

พื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดนํ้าลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะทําใหพื้น

สําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได ถาดหองนํ้าสําเร็จรูปจะวางตําแหนงทอน้ําดี และทอน้ําทิ้งขนาดตางๆ ในการเดิน

ระบบสุขาภิบาล การยกพื้นติดต้ังตามลําดับท่ีไดกําหนดไว เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอย เพื่อไมใหเกิดการตก

ทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใสเหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรอง

สําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็ก

สําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้น

สําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลว

คอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที  

 



 63 

        
ภาพที่ 5.30 แสดงพื้นคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง                     ภาพที่ 5.31 แสดงการยกแผนพื้นสําเร็จรูปเพื่อติดต้ัง 

 

        
ภาพที่ 5.32 แสดงการติดต้ังแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง                ภาพที่ 5.33 แสดงการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป 

 

  ในสวนของพื้นท่ีจอดรถ เม่ือทําการวางคานคอดินสําเร็จรูปเสร็จแลว นําแผนพื้นคอนกรีตอัดแรง

แบบกลวง (Hollow Core) รุน HC 100 ขนาด 0.10 x 0.60 เมตร วางบนคานคอดินสําเร็จรูป แลวยังมีการวางตะแกรง

เหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพ่ือไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับ

พ้ืนคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง เพ่ือใหตะแกรงเหล็กชวยยึดคอนกรีตที่เททับบนแผนพื้นคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง แลว

ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) 

 

 5.4.8 งานติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน 

  ในการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จากการสังเกตพบวาในการติดต้ังใชเวลา 2 วันตอ 1 หลัง คาน

ชั้นบนเปนคานสําเร็จรูป ตองทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีกคร้ัง กอนทําการติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการ

สังเกตทราบวาในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานหลัก) นั้นตองยึดคาระดับตามแบบ ในการติดต้ังใชรถยก (Mobile 

Crane) ทําการยกคานสําเร็จรูปวางตามตําแหนงลงบนแผนเหล็ก (Plate) ของหัวเสาช้ันท่ี 1 ทีละช้ิน สวนในการติดต้ัง

คานสําเร็จรูป (คานซอย) มีการสอดสลักเดือยเช่ือมตอ (Socket 3) เขาไปในชองขางเสา (Socket 1) ทั้งสองขาง แลว

วางคานสําเร็จรูป (คานซอย) ซึ่งมีหัวคาน (Socket 2) ติดอยูที่หัวคานทั้งสองขางลงไปบนสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 

3) แลวเช่ือมเต็มแนวที่สลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) กับชองขางเสา (Socket 1) ดานเดียว จากน้ันไดทําการเขาแบบ

แลวทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็กดวยวิธีการ

ประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) 
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 ตารางท่ี 5.4 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานสําเร็จรูปช้ันบน 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหต ุ

B2-1 PHB5020H1 5.820 +3.65 m. - 

B2-1/1 PHB3015A 3.750 +3.50 m. SK STANDARD 

B2-2 PHB3015A 1.750 +3.60 m. SK STANDARD 

B2-3 PHB4015A 2.250 +3.65 m. SK 100/15 

B2-4 PHB4020H1 5.820 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-5 PHB5020G1 3.750 +3.65 m. SK 100/15 

B2-6 PHB4020G1 4.985 +3.65 m. SK 150/15+15 

B2-7 PHB4020H2 5.750 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-8 PRB4020 2.250 +3.65 m. SK 100/15 

B2-9 PHB2515A 1.450 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-10 PHB4020H2 4.985 +3.65 m. SK-D ลาดพราว 

B2-11 PHB2515A 2.285 +3.65 m. - 

B2-12 PHB4015D 3.820 +3.65 m. - 

B2-13 PHB4020H1 5.750 +3.65 m./+3.55 m. SK-D ลาดพราว 

B2-14 PHB4015B 5.750 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-15 PHB3015A 2.820 +3.55 m. - 

B2-16 PHB4015A 5.050 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-17 PHB4020G2 5.320 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-18 PRB4020 6.110 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-19 PHB4020G1 5.250 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-20 PHB3015A 1.650 +3.65 m./+3.55 m. SK 100/15 

B2-21 PHB4020G 3.250 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-22 PHB4020H3 6.110 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-23 PRB4020 5.320 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-24 PHB4015A 3.150 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-25 PHB4020G1 5.510 +3.65 m. - 

B2-26 PHB3015A 1.820 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-27 PHB3015A 1.820 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-28 PHB4020H4 5.310 +3.65 m. - 

B2-29 PHB4020G1 3.750 +3.65 m. SK 150/15+15 

B2-30 PHB4015F1 3.820 +3.65 m. - 

B2-31 PHB3020 2.220 +2.032 m. ชานพักบันได 

B2-32 PHB2515A 0.500 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-33 PHB2515A 0.650 +3.55 m. SK STANDARD 
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  การติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จะมีการวางลําดับการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จากรอบนอก

อาคารเขาสูคานสําเร็จรูปท่ีอยูภายใน เพื่อรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B2-1, B2-23, B2-18, 

B2-17, B2-16, B2-22, B2-14, B2-25, B2-3, B2-24, B2-11, B2-12, B2-28, B2-5, B2-6, B2-10, B2-30, B2-27, 

B2-15, B2-26, B2-29, B2-9, B2-8, B2-13, B2-7, B2-4, B2-19, B2-1, B2-2, B2-33, B2-20 และB2-21 

ตามลําดับ 

 

        
    ภาพที่ 5.34 แสดงการเชื่อมตอของคานชั้นบน                   ภาพที่ 5.35 แสดงการรอการเช่ือมตอของคานชั้นบน      

 

 5.4.9 งานติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบน และคานหลังคาสําเร็จรูป 

  5.4.9.1 การติดต้ังเสาสําเร็จรูปชั้นบนนั้นใชเวลาติดต้ัง 3 วันตอ 1 หลัง อยางแรกตองทําการ

ตรวจสอบศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการติดต้ังตองใสแปนเกลียว (Nut) รอยเขา

เปนเกลียวท่ีปลายแกนของเหล็กขอออย (Dowel) จากนั้นใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกเสาสําเร็จรูปชั้นบนสวม

ลงในแกนของเหล็กขอออย(Dowel) แลวทําการรอยแปนเกลียว เพื่อใชยึดเสา และประคองไมใหเสาลม ทําการ

ตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของเสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสราง แลวทําการเช่ือม

เหล็กคาดยึดระหวางคาน โดยท่ีผานแกนเหล็กขอออย (Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหนึ่ง โดยตองมีระยะ

ในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทําการเดินแนวเชื่อมเต็มแนว เพียงดานเดียว  

 

 ตารางท่ี 5.5 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนเสาสําเร็จรูปช้ันบน 

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

1 C2D12 2.850 A1 1   

2 C2D12 2.850 A2 1   

3 C2D12 2.850 C5 1   

4 C2D12 2.850 D5 1   

5 C2D12 2.850 E3 1   

6 C2D12 2.820 B3 1   

7 C2D12 2.650 F3X 1   

8 C2D12 2.650 F4X 1   
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 ตารางท่ี 5.5 (ตอ) แสดงรายละเอียดช้ินสวนเสาสําเร็จรูปช้ันบน 

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

9 C2D16 2.850 B1 1   

10 C2D16 2.850 B2 1   

11 C2D16 2.820 B4 1   

12 C2D16 2.820 E1 1   

13 C2D16 2.820 E2 1   

14 C2D16 2.850 E4 1   

 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบน จะมีการวางลําดับการติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบนมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ 

C2D12/285, C2D16/285, C2D12/282, C2D16/282, C2D16/282, C2D12/285, C2D12/285 และC2D12/265 

ตามลําดับ 

 

        
   ภาพที่ 5.36 แสดงการเชื่อมตอของคานชั้นบน                      ภาพที่ 5.37 แสดงการรอการเชื่อมตอของคานชั้นบน      

 
ภาพที่ 5.38 แสดงการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสา-คาน 
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  หลังจากการเชื่อมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณท่ีมีการเช่ือมตอเหล็ก เพ่ือ

ทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็กดวยวิธีการ

ประสานดวยคอนกรีตหรือเรียกวา วิธีเปยก (Wet Process) โดยท่ีมีการเขาแบบที่เรียบรอย และแนนหนา หลังจากน้ัน

ประมาณ 18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทําการบมคอนกรีตบริเวณที่เปนรอยตอ (Joint) 

บันแปนเกลียว (Nut) ใหตึงจากนั้นไดมีการเขาแบบรอบแผนเหล็กหัวเสา (Column Plate) และทําการเทคอนกรีต 

(Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสาใชการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint)     

  5.4.9.2 การติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป ทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีกคร้ัง กอนทําการ

ติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการสังเกตทราบวาในการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูปน้ัน ตองยึดคาระดับตามแบบ ในการ

ติดต้ังใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกคานหลังคาสําเร็จรูปวางตามตําแหนงลงบนแผนเหล็ก (Plate) ของหัวเสา

ชั้นท่ี 2 ทีละชิ้น แลวทําการเชื่อมเหล็กคาดยึดระหวางคานหลังคาสําเร็จรูปกับหัวเสาช้ันท่ี 2 โดยที่ผานแกนเหล็กขอ

ออย(Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหน่ึง โดยตองมีระยะในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทํา

การเดินแนวเช่ือมเต็มแนว เพียงดานเดียว หลังจากการเช่ือมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณที่มี

การเช่ือมตอเหล็ก เพื่อทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอ

เหล็กดวยวิธีการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) โดยที่มีการเขาแบบที่เรียบรอย และแนนหนา ซึ่งมีการปาด

ปูนหลังคานหลังคาสําเร็จรูปใหเรียบ เพื่อหลังคานจะไดเรียบเสมอกันกับคานหลังคาสําเร็จรูป หลังจากนั้นประมาณ 

18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทําการบมคอนกรีตบริเวณท่ีเปนรอยตอ (Joint) 
 

 ตารางท่ี 5.6 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานหลังคาสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหต ุ

B3-1 PHB4015B 5.820 +6.80 m. - 

B3-2 PHB4015A 2.320 +6.80 m. - 

B3-3 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-4 PHB4015A 5.010 +6.80 m. SK STANDARD 

B3-5 PHB4015A 5.010 +6.80 m. SK STANDARD 

B3-6 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-7 PHB4015A 2.320 +6.80 m. - 

B3-8 PHB4015B 5.820 +6.80 m. - 

B3-9 PHB4015A 4.820 +6.80 m. - 

B3-10 PHB4015B 5.320 +6.80 m. - 

B3-11 PHB4015B 5.320 +6.80 m. - 

B3-12 PHB4015A 4.820 +6.80 m. - 

B3-13 PHB4015B 4.820 +6.80 m. - 

B3-14 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-15 PHB2515A 1.810 +6.80 m. SK MINI 

B3-16 PHB3015A 2.820 +6.80 m. - 

B3-17 PHB2515A 1.810 +6.80 m. SK MINI 
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  การติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังหลังคาสําเร็จรูป จากรอบนอกอาคาร

เขาสูคานสําเร็จรูปท่ีอยูภายใน เพ่ือรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B3-9, B3-10, B3-1, B3-11, 

B3-2, B3-3, B3-13, B3-6, B3-7, B3-8, B3-4, B3-5, B3-14, B3-15, B3-17, B3-16 และB3-12 ตามลําดับ 

 

                 
  ภาพที่ 5.39 แสดงการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป              ภาพที่ 5.40 ติดต้ังโครงคาน ค.ส.ล.สําเร็จรูปแลวทั้งหลัง 

 

 
ภาพที่ 5.41 แสดงการเชื่อมตอของสลักเดือยเชื่อมตอของการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป 
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 5.4.10 งานติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป 

  การติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป เร่ิมดวยการตรวจสอบ

ความถูกตองของระยะหนางานใหตรงตามแบบ ในการติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.

สําเร็จรูปใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกวางบนคานสําเร็จรูป แลวทําการเจาะรูบนคาน โดยผานแนวรูของถาด

หองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป เพื่อใหเปนแนวเดียวกัน หลังจากน้ันใชเหล็กขอออยขนาด 

12 ม.ม. เสียบลงไปในรูที่ทําการเจาะไวกอนหนา แลวใชการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรู 

และใชซีเมนต มอรตา เปนตัวชวยในการเก็บความเรียบรอยของรอยตอ สวนตัวถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาด

ระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูปน้ันในการหลอสําเร็จรูป คอนกรีตท่ีใชในการหลอไดมีการผสมน้ํายากันซึมเขาไปในคอนกรีต

ดวย เพื่อปองกันการร่ัวซึมของถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป ที่จะทําใหเกิดซึมของน้ํา

เขาสูภายในตัวบาน 

 

 
ภาพที่ 5.42 แสดงการหลอถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูปท่ีหนางาน 

 

 5.4.11 งานติดต้ังบันไดสําเร็จรูป 

  จากการสังเกต และการสัมภาษณผูควบคุมการกอสราง ทราบวาในการติดต้ังบันไดสําเร็จรูปนั้น มี

การตรวจสอบระดับของคานพื้นชานพักบันไดสําเร็จรูปใหไดระดับตามแบบระบุ โดยที่ระดับจะลดระดับ 5 เซนติเมตร 

เพื่อการปูพื้นบันได ในการติดต้ังบันไดสําเร็จรูปใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกบันไดสําเร็จรูปวางตามตําแหนง

ลงบนแผนเหล็ก (Plate) บันได แลวทําการเชื่อมระหวางแผนเหล็ก (Plate) คานติดเขาดวยกัน และในการเก็บรอยตอ 

และปดรอยเช่ือมเหล็ก โดยใชซีเมนต มอรตา เปนตัวชวยในการเก็บความเรียบรอยของรอยตอระหวางบันไดสําเร็จรูป

กับคานพื้นชานพักบันไดสําเร็จรูป  
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ภาพที่ 5.43 แสดงลักษณะของบันไดสําเร็จรูป 

 

 5.4.12 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันบน 

  หลังจากทําการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบนเรียบรอยแลว จากนั้นทําการกําหนดตําแหนง และแนว

การวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพ้ืน ตรวจสอบความเรียบรอยของหนาคานที่จะวางแผน

พื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดน้ําลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินเศษปูน เพราะจะทําใหพื้น

สําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได ถาดหองนํ้าสําเร็จรูปจะวางตําแหนงทอน้ําดี และทอน้ําทิ้งขนาดตางๆ ในการเดิน

ระบบสุขาภิบาล การยกพื้นติดต้ังตามลําดับท่ีไดกําหนดไว เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอยแลวมีการคํ้าทองแผน

พื้นสําเร็จรูป เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป และใสเหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผน

พื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว 

และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมให

ตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการ

หาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกคร้ัง 

 

        
    ภาพที่ 5.44 แสดงวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันบน                   ภาพที่ 5.45 แสดงการก้ันแบบเทคอนกรีต (Topping) 
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 5.4.13 งานติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป 

  ทางโครงการไดเลือกใชหลังคาสําเร็จรูป โดยในการประกอบโครงหลังคาน้ัน จากการสังเกต และ

การบันทึกขอมูล ทราบวาในการติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูปใชเวลา 6 วันตอ 1 หลัง ซึ่งทางโครงการไดเลือกใชโครง

หลังคาสมารททรัส (Smartruss) ของ Bluescope Lysaght (Thailand) Limited ซึ่งไมใชการเช่ือมเหล็ก แตวิธีการ

ติดต้ังเปนลักษณะการยึดดวยสกรูปลอยชุบสังกะสี เพื่อปองกันการเกิดสนิม รวมทั้งตัวโครงถักดวย  

 

        
ภาพที่ 5.46 แสดงสวนประกอบของตัวยึดโครงถัก                      ภาพที่ 5.47 แสดงการติดต้ังตัวยึดโครงถัก        

                

        
   ภาพที่ 5.48 แสดงการติดต้ังตัวยึดเขากับโครงถัก                        ภาพที่ 5.49 แสดงลักษณะของแปหลังคา 

 

        
        ภาพที่ 5.50 แสดงการติดต้ังโครงหลังคา                   ภาพที่ 5.51 แสดงการใสแผนสังกะสีบางปองกันหลังคาร่ัว 
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ภาพที่ 5.52 แสดงการติดต้ังโครงหลังคาท่ีเสร็จเรียบรอย 

 

  เม่ือมีการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูปเสร็จเรียบรอยแลว การติดต้ังโครงหลังคาก็จะเขาดําเนินการ

ตอ โดยที่จะมีการตรวจสอบแนว และระดับของหลังคานหลังคาสําเร็จรูป เพื่อทําการฝงแผนยึดโครงถักหลังคาสมาร

ททรัส และเม่ือทําการติดต้ังโครงถักหลังคาสมารททรัสแลว แปที่ใชก็เปนชนิดที่ชุบสังกะสีเหมือนกัน และแปยังชวยใน

เร่ืองของความแข็งแรงของโครงหลังคา ซึ่งโครงถักหลังคาสมารททรัส เปนวัสดุที่มีน้ําหนักเบากวาเหล็ก จึงชวยใหการ

ติดต้ังโครงถักหลังคาสมารททรัส เปนไปไดอยางรวดเร็ว จํานวนแรงงานที่นอยลง และใชจํานวนแรงงานในการติดต้ัง 

4 คนตอ 1 หลัง  
 

 5.4.14 งานกอผนัง และงานฉาบปูน 

  เม่ืองานโครงสรางไดมีการติดต้ังเรียบรอยแลว งานกอผนังก็เขามารับชวงตอ แตผนังท่ีทาง

โครงการใชนั้นเปนอิฐมอญมาตรฐาน แตลักษณะของการกอจะเปนการกอแบบผนัง 2 ชั้นโดยท่ีมีชองวางระหวางผนัง 

เพื่อชวยในเร่ืองของเสียง และความรอนจากภายนอก สวนการฉาบปูนก็แยกเปนงานฉาบภายใน และงานฉาบ

ภายนอก โดยที่การฉาบปูนภายนอกจะมีการใสน้ํายากับการแตกราว 

 

        
          ภาพที่ 5.53 แสดงสภาพกอนการกออิฐ                                ภาพที่ 5.54 แสดงการกออิฐของอาคาร 
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ภาพที่ 5.55 แสดงการฉาบปูนผนังภายนอกอาคาร 

 

 5.4.15 งานสถาปตยกรรม 

  หลังจากที่มีการกอผนังเรียบรอย งานตอไปที่เร่ิมดําเนินการตอคือ งานท้ังหมดที่เก่ียวกับงานดาน

สถาปตยกรรม อยางเชน งานอลูมิเนียม, งานติดต้ังบานประตูไมภายในและภายนอก, งานทําฝาเพดาน, งานปู

กระเบื้องภายในและภายนอก, งานปูพื้นไม และปูพื้นบันได, งานติดต้ังสุขภัณฑ, งานติดต้ังอุปกรณไฟฟา และงาน

ทาสีภายในและภายนอก ซึ่งในหมวดงานสถาปตยกรรมนี้เปนกากอสรางในระบบเดิมทั้งหมด 

 

        
           ภาพที่ 5.56 แสดงงานฝาเพดาน                                         ภาพที่ 5.57 แสดงงานฝาระแนงภายนอก 
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          ภาพที่ 5.58 แสดงงานติดต้ังประตู                                         ภาพที่ 5.59 แสดงงานติดต้ังสุขภัณฑ 

 

        
        ภาพที่ 5.60 แสดงงานติดต้ังอลูมิเนียม                                          ภาพที่ 5.61 แสดงงานทาสีอาคาร 

 

        
      ภาพที่ 5.62 แสดงงานปูพื้นไมภายในบาน                                  ภาพที่ 5.63 แสดงงานกระเบื้องภายในบาน 
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ภาพที่ 5.64 แสดงบานที่กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป เม่ือกอสรางแลวเสร็จ 
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5.5 ผลการศึกษาการกอสรางดวยระบบเดิม 
 
 ในการวิจัยไดทําการเก็บขอมูลในขั้นตอนตางๆของบานท่ีมีการกอสรางดวยระบบเดิม โดยทําการศึกษาถึง

รายละเอียดตามลําดับขั้นตอนของการกอสรางต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ ซึ่งกรณีศึกษาเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้นรหัส 

P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL จํานวน 5 หลัง มีขั้นตอนการกอสรางโดยรวมดังตอไปนี้ 
 
 5.5.1 งานวางผัง และงานฐานราก 

ในการกอสรางดวยระบบเดิมในขั้นตอนของการวางผัง และการตอกเสาเข็มนั้น ยังคงใชวิธีการ

กอสรางแบบเดิม สวนงานฐานรากนั้นใชวิธีการหลอกับที่ โดยที่มีการเขาแบบเพื่อหลอคอนกรีตตามขนาดของฐานราก

ตามแบบกอสราง 

 

                  
ภาพที่ 5.65 แสดงการเปดผังเพื่อวางตําแหนงฐานราก            ภาพที่ 5.66 แสดงการเขาแบบฐานรากกอนเทคอนกรีต 

 

 5.5.2 งานคานคอดินหลอกับท่ี 

  ในแบบบานที่ทําการศึกษา ที่กอสรางดวยระบบเดิม ที่ผูวิจัยเลือกเปนกรณีศึกษาน้ี  คานคอดิน

เปนคานหลอกับที่ โดยทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคานอีกคร้ัง กอนทําการเขาแบบคานคอดิน จากการสังเกต

ทราบวาในการหลอคานคอดิน นั้นตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการ

หลอคาน และในการหลอคานใชเวลา 6 วันตอ 1 หลัง ในการหลอคานคอดินต้ังแตเร่ิมวางเหล็กคานตามแบบ และ

การเขาแบบคาน จนถึงระยะเวลาในการเทคอนกรีต 

 

                    
ภาพที่ 5.67 แสดงการเทคอนกรีตหยาบรองคานคอดิน                      ภาพที่ 5.68 แสดงการเขาแบบคานคอดิน   
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      ภาพที่ 5.69 แสดงการเขาแบบคานคอดิน                                  ภาพที่ 5.70 แสดงการเทคอนกรีตคานคอดิน 

 

 5.5.3 งานวางระบบชั้นท่ี 1 

  ในการกอสรางช้ันลางของอาคาร ตองมีการวางงานระบบสุขาภิบาล และงานระบบไฟฟา กอนท่ี

จะมีการวางแผนพื้นช้ันลาง เพราะวาในการกอสรางจริงไมสามารถเขาไปทํางานในสวนท่ีอยูใตคานคอดิน ซึ่งในการ

วางงานระบบจากการสังเกตพบวาตองมีการวางตําแหนงใหตรงตามแบบ และการวางงานระบบกําจัดปลวก ซึ่งใน

การวางระบบกําจัดปลวกนั้น ทางโครงการไดระบุใหใชเปนระบบที่ติดรอบคาน โดยทําการติดต้ังกับคานทุกตัวของ

คานช้ันลาง หรือคานคอดิน ซึ่งมีการติดต้ังกอนที่จะทําการวางแผนพื้นสําเร็จรูป เพราะช้ันลางเปนพื้นท่ีที่ไมสามารถ

เขาไปทํางานได และในการอัดน้ํายาสามารถอัดน้ํายาจากภายนอกได 

 

                    
ภาพที่ 5.71 แสดงการวางงานระบบสุขาภิบาลชั้นลาง                 ภาพที่ 5.72 แสดงการวางระบบกําจัดปลวกช้ันลาง 

 

 5.5.4 งานหลอเสาชั้นลาง 

  การหลอเสาชั้นลางนั้นจากการสังเกตการณกอสรางพบวาใชเวลาในการผูกเหล็กเสาตามขนาดท่ี

ระบุไวในแบบกอสรางใชเวลา 1 วัน  และการเขาแบบเสา 1 วัน การเทคอนกรีต 1 วัน อยางแรกตองทําการตรวจสอบ

ศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการหลอเสาชั้นลาง ตองมีการแสดงระดับในการเทเสา 

และมีการยึดไมคํ้าแบบหลอเสาชั้นลาง เพื่อประคองไมใหเสาลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของ

เสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสรางอีกคร้ัง กอนมีการเทคอนกรีตหลอเสาชั้นลาง 
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       ภาพที่ 5.73 แสดงการเขาแบบเสาช้ันท่ี 1                                       ภาพที่ 5.74 แสดงการบมเสาช้ันท่ี 1  

 

 5.5.5 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

  หลังจากทําการหลอคานคอดินเสร็จเรียบรอยแลว จากการเก็บขอมูลพบวามีการทําการกําหนด

ตําแหนง และแนวการวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพื้น ตรวจสอบความเรียบรอยของหนา

คานท่ีจะวางแผนพื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดน้ําลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะ

ทําใหพื้นสําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได สวนพ้ืนหองนํ้ามีการเขาแบบเพื่อทําการหลอกับที่ โดยที่คอนกรีตเปน

ประเภทท่ีมีการผสมน้ํายากันซึม เพื่อปองกันการซึม พบวามีการวางตําแหนงทอน้ําดี และทอนํ้าทิ้งขนาดตางๆ ในการ

เดินระบบสุขาภิบาลไวกอการเทคอนกรีต  

 

                    
  ภาพที่ 5.75 แสดงการวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นท่ี 1                       ภาพที่ 5.76 แสดงการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป 

 

เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอย เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใสเหล็ก

เสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกัน

ไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคลื่อนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้น

สําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเท

คอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที 

  ในสวนของพื้นท่ีจอดรถ เม่ือทําการหลอคานคอดินเสร็จแลว ไดมีการผูกเหล็ก 2 ชั้น และการปู

แผนพลาสติกใส รวมทั้งการใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหเหล็กติดกับพื้นดิน  
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 5.5.6 งานหลอคานชั้นบน 

  ในการหลอคานช้ันบน จากการสังเกตพบวาในการหลอคานใชเวลา 7 วันตอ 1 หลัง คานช้ันบน

เปนคานหลอกับที่ ไดมีการทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคาน กอนทําเขาแบบคาน จากการสังเกตทราบวาในการ

หลอคานช้ันบนน้ันตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการหลอคาน ในการ

เขาแบบหลอคาน มีการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร ตลอดแนวคาน 

 

                    
      ภาพที่ 5.77 แสดงการเขาแบบคานช้ันท่ี 2                            ภาพที่ 5.78 แสดงคานชั้นท่ี 2 ที่หลอเสร็จเรียบรอย 

 

 
ภาพที่ 5.79 แสดงการเขาแบบคานช้ันท่ี 2  

โดยทําการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร ตลอดแนวคาน 
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 5.5.7 งานหลอเสาชั้นบน  

การหลอเสาชั้นบนนั้นจากการสังเกตการณกอสราง พบวาใชเวลาในการผูกเหล็กเสาตามขนาดท่ี

ระบุไวในแบบกอสรางใชเวลา 1 วัน  และการเขาแบบเสา 1 วัน การเทคอนกรีต 1 วัน อยางแรกตองทําการตรวจสอบ

ศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการหลอเสาชั้นลาง ตองมีการแสดงระดับในการเทเสา 

และมีการยึดไมคํ้าแบบหลอเสาชั้นบน เพื่อประคองไมใหเสาลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของ

เสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสรางอีกคร้ัง กอนมีการเทคอนกรีตหลอเสาชั้นบน 

 

                    
     ภาพที่ 5.80 แสดงการเขาแบบหลอเสาชั้นท่ี 2                           ภาพที่ 5.81 แสดงเสาช้ันท่ี 2 ที่หลอเสร็จแลว 

 

 5.5.8 งานหลอบันได 

  จากการสังเกต และการสัมภาษณผูควบคุมการกอสราง ทราบวาในการหลอบันไดนั้น มีการ

ตรวจสอบระดับของคานพื้นชานพักบันไดใหไดระดับตามแบบระบุ โดยที่ระดับจะลดระดับ 5 เซนติเมตร เพื่อการปูพื้น

บันได ในการหลอบันไดมีการผูกเหล็กตามลักษณะของบันได แลวทําการเขาแบบกอทําการเทคอนกรีต 

 

 
ภาพที่ 5.82 แสดงการเขาแบบบันได และเหล็กโครงสรางบันได กอนการเทคอนกรีต 
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       5.5.9 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นบน 

  หลังจากทําการหลอคานช้ันบนเสร็จเรียบรอยแลว จากการเก็บขอมูลพบวามีการทําการกําหนด

ตําแหนง และแนวการวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพื้น ตรวจสอบความเรียบรอยของหนา

คานท่ีจะวางแผนพื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดนํ้าลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะ

ทําใหพื้นสําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได สวนพ้ืนหองนํ้ามีการเขาแบบเพื่อทําการหลอกับที่ โดยที่คอนกรีตเปน

ประเภทท่ีมีการผสมน้ํายากันซึม เพื่อปองกันการซึม พบวามีการวางตําแหนงทอน้ําดี และทอนํ้าทิ้งขนาดตางๆ ในการ

เดินระบบสุขาภิบาลไวกอการเทคอนกรีต  

 

                   
 ภาพที่ 5.83 แสดงการวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันที่ 2                  ภาพที่ 5.84 แสดงการเทคอนกรีตทับแผนพื้นสําเร็จรูป 

 

เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอยแลว เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใส

เหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น 

เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผน

พื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเท

คอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที 

 

 5.5.10 งานหลอคานหลังคา 

  ในการหลอคานหลังคา จากการสังเกตพบวาในการหลอคานหลังคาใชเวลา 7 วันตอ 1 หลัง หลอ

คานหลังคาเปนคานหลอกับที่ ไดมีการทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคาน กอนทําเขาแบบคาน จากการสังเกต

ทราบวาในการหลอคานหลังคานั้นตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการ

หลอคาน ในการเขาแบบหลอคาน มีการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร 

ตลอดแนวคาน เพื่อปองกันการตกทองชางของคาน 
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ภาพที่ 5.85 แสดงการเขาแบบคานคอนกรีตเสริมเหล็กรับโครงหลังคา 

 
 5.5.11 งานติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป 

  ทางโครงการไดเลือกใชโครงสรางหลังคาสําเร็จรูป Smartruss ทั้งโครงการ และกระเบื้องมุง

หลังคาเปนกระเบ้ืองวาว ซึ่งใชเวลาในการมุงหลังคาประมาณ 6 วัน ตอ 1 หลัง 

 

                     
  ภาพที่ 5.86 แสดงการติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป                     ภาพที่ 5.87 แสดงโครงหลังคาสําเร็จรูปที่ติดต้ังเสร็จ    

 

                    
       ภาพที่ 5.88 แสดงการมุงกระเบื้องหลังคา                                ภาพที่ 5.89 แสดงกระเบื้องหลังคาท่ีมุงเสร็จ 
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5.5.12 งานกอผนัง และงานฉาบปูน 

  เม่ืองานโครงสรางไดมีการหลอเสร็จเรียบรอยแลว งานกอผนังก็เขามาเร่ิมงาน แตผนังท่ีทาง

โครงการใชนั้นเปนอิฐมอญขนาดมาตรฐาน แตลักษณะของการกอจะเปนการกอแบบผนัง 2 ชั้นโดยที่มีชองวาง

ระหวางผนัง เพื่อชวยในเร่ืองของเสียง และความรอนจากภายนอก สวนการฉาบปูนก็แยกเปนงานฉาบภายใน และ

งานฉาบภายนอก โดยที่การฉาบปูนภายนอกจะมีการใสน้ํายากับการแตกราว 

 

 5.5.13 งานสถาปตยกรรม 

หลังจากที่มีการกอผนังเรียบรอย งานตอไปที่เร่ิมดําเนินการตอคือ งานท้ังหมดท่ีเก่ียวกับงานดาน

สถาปตยกรรม ซึ่งในหมวดงานสถาปตยกรรมนี้เปนการกอสรางท่ีใชรูปแบบเดียวกันท้ังหมดโครงการ 
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5.6 ผลการศึกษาจํานวนแรงงาน 
 5.6.1 ผลการศึกษาจํานวนแรงงานที่ใชในการติดต้ังดวยช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน จากการศึกษาพบวา

จํานวนแรงงานที่ใชตอ 1 หลัง มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 5.7 แสดงจํานวนแรงงานที่ใชในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป เสา-คาน 

ลําดับ ประเภทแรงงาน จํานวน(คน) 

1 คนคุมงาน 1 

2 คนขับรถเครน 2 

3 กรรมกร และเกราทปูน 4 

4 ชางติดต้ัง 4 

5 คนขับรถขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป 1 

  รวม 12 

 ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 

 5.6.2 ผลการศึกษาจํานวนแรงงานที่ใชในการกอสรางดวยระบบเดิม จากการศึกษาพบวาจํานวนแรงงานท่ี

ใชตอ 1 หลัง มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 5.8 แสดงจํานวนแรงงานที่ใชในการกอสรางดวยระบบเดิม 

ลําดับ ประเภทแรงงาน จํานวน(คน) 

1 คนคุมงาน 1 

2 กรรมกรกอสรางท่ัวไป 20 

3 ชางไม 6 

4 ชางโครงสราง 10 

  รวม 37 

 ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
5.7 ผลการศึกษาตนทุนการกอสราง 
 
 5.7.1 ผลการศึกษาเก่ียวกับรายละเอียดตนทุนตอ 1 หลัง ในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม บานเด่ียว 2 ชั้นรหัส P5FR, P7FR, P9FR, P11FL และP16FR จํานวน 5 

หลัง จากการเก็บขอมูลพบวา ในขั้นตอนการเตรียมงานมีคาใชจายในสวนของ งานเสาเข็ม และคาเตรียมพื้นท่ี 

คาใชจายสวนนี้ ทางโครงการเปนผูรับผิดชอบ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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 ตารางท่ี 5.9 แสดงราคาคาเตรียมงานกอนการกอสราง 

คาวัสดุ คาแรง 

ลําดับ รายการ ปริมาณ หนวย ราคา/

หนวย 
เปนเงิน 

ราคา/

หนวย 
เปนเงิน 

รวมเปนเงิน 

1 เสาเข็ม 20 ตน 3,225.00 64,500.00 825.00 16,500.00 81,000.00 

2 งานเตรียมพื้นท่ี 1 เหมา - - - - 1,000.00 

 รวมคาเตรียมงานตอหลัง       82,000.00 
 

  

 ตารางท่ี 5.10 แสดงราคาคากอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับระบบเดิม 

คาวัสดุ คาแรง 
ลําดับ รายการ 

เปนเงิน คิดเปน % เปนเงิน คิดเปน % 
รวมเปนเงิน 

  สรุปราคางาน           

1 งานโครงสราง  550,000.00  27.50 100,000.00  23.33 650,000.00  

2 งานหลังคาพรอมโครงเหล็กรูปพรรณ  299,690.00  14.99 59,260.00  13.83 358,950.00  

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว  178,653.00  8.93 33,583.00  7.84 212,236.00  

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว  183,265.00 9.16 106,750.00 24.91 290,015.00 

5 งานฝาเพดาน  73,875.00 3.69 21,900.00 5.11 95,775.00 

6 งานประตู-หนาตาง และอุปกรณ  293,768.00 14.69 3,600.00 0.84 297,368.00 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ  75,983.00 3.80 8,055.00 1.88 84,038.00 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด  48,550.00 2.43 12,725.00 2.97 61,275.00 

9 งานทาสี  41,800.00 2.09 22,940.00 5.35 64,740.00 

10 งานสุขาภิบาล  54,372.00 2.72 19,800.00 4.62 74,172.00 

11 งานระบบไฟฟา  87,462.00 4.37 25,951.00 6.05 113,413.00 

12 งานหมวดอื่นๆ  112,500.00  5.63 14,050.00  3.28 126,550.00 

 รวมรายการ 1,999,918.00  100.00 428,614.00  100.00 2,428,532.00  

 คาดําเนินการ 10% 199,991.80   42,861.40   242,853.20  

 รวมราคา + คาดําเนินการ 2,199,909.80   471,475.40   2,671,385.20  

 ภาษีมูลคาเพิ่ม 7% 153,993.69   33,003.28   186,996.96  

 รวมคากอสรางทั้งสิ้น       2,858,382.16  

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 10 มกราคม 2550 
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 5.7.2 ผลการศึกษาเก่ียวกับรายละเอียดตนทุนตอ 1 หลัง ในการกอสรางดวยระบบเดิม บานเด่ียว 2 ชั้นรหัส 

P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL จํานวน 5 หลัง 

 

 ตารางท่ี 5.11 แสดงราคาคากอสรางดวยระบบเดิม 

คาวัสดุ คาแรง 
ลําดับ รายการ 

เปนเงิน คิดเปน % เปนเงิน คิดเปน % 
รวมเปนเงิน 

 สรุปราคางาน      

1 งานโครงสราง 472,044.00 24.25 125,595.00 27.27 597,639.00 

2 งานหลังคาพรอมโครงเหล็กรูปพรรณ 299,690.00 15.40 59,260.00 12.87 358,950.00 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 178,653.00 9.18 33,583.00 7.29 212,236.00 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 183,265.00 9.41 106,750.00 23.18 290,015.00 

5 งานฝาเพดาน 73,875.00 3.80 21,900.00 4.76 95,775.00 

6 งานประตู-หนาตาง และอุปกรณ 293,768.00 15.09 3,600.00 0.78 297,368.00 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 75,983.00 3.90 8,055.00 1.75 84,038.00 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 48,550.00 2.49 12,725.00 2.76 61,275.00 

9 งานทาสี 41,800.00 2.15 22,940.00 4.98 64,740.00 

10 งานสุขาภิบาล 79,000.00 4.06 26,150.00 5.68 105,150.00 

11 งานระบบไฟฟา 87,462.00 4.49 25,951.00 5.63 113,413.00 

12 งานหมวดอื่นๆ 112,500.00 5.78 14,050.00 3.05 126,550.00 

       

 รวมเปนเงิน 1,946,590.00 100.00 460,559.00 100.00 2,407,149.00 

 คาดําเนินการ 10% 194,659.00  46,055.90  240,714.90 

 รวมราคา + คาดําเนินการ 2,141,249.00  506,614.90  2,647,863.90 

       

 ภาษีมูลคาเพิ่ม 7% 149,887.43  35,463.04  185,350.47 

       

 รวมคากอสรางทั้งสิ้น     2,833,214.37 

 

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 19 พฤศจิกายน  2549 
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5.8 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสราง 
 
 จากการเก็บขอมูลจากพื้นท่ีกอสราง พบวาในหมวดงานโครงสรางของทั้ง 2 ระบบนั้นมีความแตกตางใน

เร่ืองของระยะเวลาในการกอสรางเพียงหมวดงานเดียวคือในหมวดงานโครงสราง สวนหมวดงานอื่นๆ นั้นไมมีความ

แตกตางในเร่ืองของระยะเวลาในการกอสราง โดยทําการศึกษา และเก็บขอมูลที่เก่ียวกับระยะเวลาในการกอสราง ซึ่ง

ในการศึกษาคร้ังน้ีกรณีศึกษาระบบการกอสรางละ 5 หลัง เพื่อเปนการตรวจสอบความคลาดเคล่ือนที่อาจเกิดขึ้นใน

การกอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 5 หลัง คือ บานรหัส P5FR, P7FR, P9FR, 

P11FL, P16FR  และการกอสรางดวยระบบเดิม 5 หลัง คือ P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL แสดงใน

ตารางแสดงระยะเวลาการกอสรางดังตอไปนี้ 

 

 5.8.1 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสรางระบบเดิม 

 

 ตารางที่ 5.12 แสดงระยะเวลาในกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ 
 ระยะเวลากอสราง 

(วัน) 

1 งานโครงสราง 

งานเตรียมพื้นท่ี และวางผัง 3 

งานหลอฐานราก, เสาตอมอ 8 

งานหลอคานคอดิน 6 

งานหลอเสาชั้นที่ 1 4 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 1 และงานเทพ้ืน 3 

งานหลอคานช้ันที่ 2 7 

งานหลอเสาชั้นที่ 2 4 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 2 และงานเทพ้ืน 4 

งานหลอโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 5 

งานอะเส ค.ส.ล. รับโครงหลังคา 7 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 

  

งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 
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 ตารางท่ี 5.12 (ตอ) แสดงระยะเวลาในการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ 
 ระยะเวลากอสราง 

(วัน) 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 

งานปูพื้นไมปารเก และงานปูพื้นบันได 7 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 

งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 

งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 

งานเดินทอระบบไฟฟา  4 

  

  

  

  

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 

 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 3 มีนาคม 2550 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   
แผนภูมิที่ 5.1 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P3FR

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550
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แผนภูมิที ่5.2 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P17FL

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที ่3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.3 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P28FL
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.4 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P30FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.5  แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P31FL
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 5.8.2 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนเสา-คาน มาใชรวมกับการกอ 

สรางระบบเดิม  

 ตารางท่ี 5.13 แสดงระยะเวลาในการกอสรางระบบชิ้นสวน เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ  ระยะเวลากอสราง 

1 งานโครงสราง 

งานหลอชิ้นสวนท่ีโรงงานผลิต 15 

งานหลอฐานราก, เสาตอมอ 3 

งานโครงสรางคานคอดินสําเร็จรูป 2 

งานติดต้ังเสา ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 1 1 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 1 และงานเทพ้ืน 2 

งานโครงสรางคาน ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 2 2 

งานติดต้ังเสา ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 2 1 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 2 และงานเทพ้ืน 2 

งานโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 2 

งานอะเส ค.ส.ล. สําเร็จรูปรับโครงหลังคา 2 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 

  งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 

งานปูพื้นไมปารเกและงานปูพื้นบันได 7 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

  งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 

  งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 

  งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 

  งานเดินทอระบบไฟฟา  4 

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 3 มีนาคม 2550 



 

   

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.6 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P5FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.7 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P7FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.8 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P9FR

     

 97



 

   

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.9 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P11FL
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.10 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P16FR
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5.9 ผลการศึกษาคุณภาพของการกอสรางทัง้ 2 ระบบ 
 
 5.9.1 ผลการศึกษาดานคุณภาพ การกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้นที่กอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิม 

 

 จากการศึกษาโดยการเก็บขอมูลภาคสนาม ดวยการสังเกต และจดบันทึกของผูวิจัย พบวาในการกอสราง

ทั้ง 2 ระบบนั้นมีการควบคุมคุณภาพของงานกอสรางที่แตกตางกันในเร่ืองของงานโครงสราง โดยที่แบงเปน 2 สวน 

 

  5.9.1.1 คุณภาพของแบบที่ใชหลอชิ้นงานคอนกรีต 

   5.9.1.1.1 ระบบเดิม ในการประกอบแบบเพ่ือทําการหลอชิ้นงานคอนกรีตน้ัน ระบบเดิม

เปนระบบที่ตองทําการประกอบแบบหลอที่หนางาน แบบที่ใชในการหลอชิ้นงานคอนกรีตนั้น แบบหลอจะเปนแบบไม 

ซึ่งในบางคร้ังในการประกอบแบบเกิดความผิดพลาดของการประกอบแบบหลอไมไดระยะตามแบบกอสราง และ

คุณภาพของแบบหลอไมไดมาตรฐาน โดยที่ความผิดพลาดที่เกิดระหวางทําการหลอในระบบเดิม ในการแกไขงาน

เปนไปไดยาก เน่ืองมาจากการแกไขอาจจะกระทบตอการรับกําลังของโครงสราง สาเหตุอันเน่ืองมาจาก 

    5.9.1.1.1.1 การประกอบแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตไมสนิท ทําใหเกิดปญหา

คอนกรีตที่ใชในการหลอชิ้นงานร่ัวออกนอกแบบหลอ 

    5.9.1.1.1.2 การประกอบแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตดวยแบบไมเกา และในการ

กอสรางดวยระบบเดิมจะมีการใชแบบไมหลายครั้ง ซึ่งทําใหคุณภาพในการหลอชิ้นงานคอนกรีตไมไดมาตรฐานตาม

แบบ เพราะอาจจะมีแบบหลอบางสวนเกิดการแตกของแบบหลอได 

    5.9.1.1.1.3 การประกอบตัวยึดแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตที่ไมไดมาตรฐาน ใน

บางคร้ังทําใหเกิดการบวมของชิ้นงาน ทําใหขนาดของชิ้นงานคอนกรีตไมไดขนาดตามแบบ และสงผลตอหมวดงาน

สถาปตยกรรม 

    5.9.1.1.1.4 การประกอบคํ้ายันแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตท่ีไมแข็งแรง ทําใหใน

บางสวนของชิ้นงานคอนกรีตเกิดการตกทองของชิ้นงาน และอาจจะเกิดมาจากชวงที่มีการเทคอนกรีตแลวมีปริมาณ

ของคนงานที่มากทําใหแบบที่ประกอบ และคํ้ายันเกิดปญหาได ถาทําการประกอบแบบไมแข็งแรง 

     

   5.9.1.1.2 ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ในการประกอบแบบเพ่ือทําการหลอช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูปน้ัน ระบบสําเร็จรูปจะมีการหลอชิ้นสวนท่ีโรงงาน โดยในการประกอบแบบหลอนั้น แบบที่ใชในการ

หลอสวนมากเปนแบบเหล็ก เพราะแบบเหล็กสามารถควบคุมคุณภาพของชิ้นสวนไดดีกวาการหลอในระบบเดิม 

เนื่องจากมีการควบคุมคุภาพทุกขั้นตอนกอนทําการหลอ ไมวาจะเปนเร่ืองของระยะตางๆตามแบบ และตําแหนงของ

สวนประกอบอื่นๆ แตในการผลิตก็อาจจะมีความผิดพลาดขึ้นได ซึ่งเกิดจากความไมรอบคอบของชางที่ทําการ

ประกอบแบบ แตในระบบสําเร็จรูปสามารถแกไขงานได โดยทําการคัดช้ินสวนท่ีไมไดมาตรฐานตามแบบออกกอนทํา

การติดต้ัง แลวทําการหลอชิ้นสวนใหมขึ้นมาแทน 
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  5.9.1.2 คุณภาพของงานระบบสุขาภิบาล 

   5.9.1.5.1 ระบบเดิม ในการวางงานระบบสุขาภิบาลในการกอสรางระบบเดิมนั้น ตองทํา

การเตรียมทอเพื่องานระบบ (Sleeve) ทําการติดต้ังกอนที่จะมีการหลอคอนกรีต ในขั้นตอนนี้มีการตรวจสอบระยะ 

และตําแหนงของทอ โดยที่ระบบเดิมในบางกรณีที่เกิดปญหาในการวางตําแหนงผิดพลาดจากแบบ การแกไขจะเปน 

ไปไดยากมาก อยางเชนในการสวนของทอสวมท่ีตองใหไดระยะตามมาตรฐานของสุขภัณฑ จึงตองมีการควบคุม

ระยะตางๆใหไดตามแบบกอนแลวจึงทําการเทคอนกรีต ซึ่งจากการสังเกตพบวามีความคลาดเคล่ือนอยูบางเล็กนอย

ยังสามารถแกไขได แตถาเกิดระยะไมไดตามแบบเลย อาจจะเกิดปญหาในการแกไขได เพราะเม่ือทําการเทคอนกรีต

แลว ในระบบเดิมจะตองแกไขดวยการเจาะ หรือทุบ ซึ่งอาจจะสงผลตอโครงสรางได 

   5.9.1.5.2 ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน การเตรียมทอเพื่องานระบบ (Sleeve) ใน

ระบบสําเร็จรูปตองมีการตรวจสอบระยะตางๆ ใหตรงตามแบบกอนทําการหลอชิ้นสวน แตในระบบนี้สามารถควบคุม

คุณภาพไดงายกวา เพราะในการหลอจะมีการตรวจสอบอีกครั้งกอนทําการเทคอนกรีต ในบางครั้งก็พบวาในการ

เตรียมทอเพื่องานระบบ ก็เกิดการผิดพลาดได เกิดมาจากการกําหนดระยะท่ีผิดของชางที่เตรียมงานระบบ แตใน

ระบบสําเร็จรูปสามารถแกไขไดงาย โดยการผลิตชิ้นสวนขึ้นมาใหมแทนของเดิมที่เกิดการผิดพลาด 
 
5.10 ผลการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวกับปญหา และอุปสรรคที่เกิดขึ้นในงานกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
  

 ในการศึกษาคร้ังน้ี  ผูดําเนินงานวิจัยไดศึกษาปญหา และอุปสรรคที่เกิดขึ้นในงานกอสรางดวยชิ้นสวน

สําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในหมวดโครงสราง เพียงหมวดงานเดียว เพราะวา

กระบวนการ และขั้นตอนในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบนั้นแตกตางกัน โดยในหมวดงานกอสรางหมวดอื่นๆ นั้นเปน

หมวดงานที่ใชวิธีในการกอสรางท่ีเหมือนกัน  

 

 5.10.1 ปญหาในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบ

เดิม จากการศึกษาพบวามีปญหาท่ีเกิดขึ้นในขั้นตอนงานโครงสราง โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

  5.10.1.1 ปญหาความคลาดเคล่ือนในขั้นตอนของการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

   5.10.1.1.1 ปญหาที่ 1 ความคลาดเคล่ือนของตําแหนงรอยตอของชิ้นสวน  

    ปญหาสวนใหญที่เกิดขึ้น เกิดมาจากการกําหนดตําแหนง และระยะของจุด

ชองขางคาน (Socket 1) ที่ใชในการเช่ือมตอกับสลักเดือย (Socket 3) ที่เกิดความคลาดเคล่ือนจากแบบ ซึ่งเกิดขึ้นใน

ขั้นตอนของการผลิตช้ินสวนมาจากโรงงาน ดังรูปภาพที่ 5.90 และในการติดต้ังยังพบอีกวาเม่ือทําการติดต้ังสลักเดือย 

(Socket 3) เกิดปญหาในเร่ืองของตําแหนงท่ีสลักเดือยกับชองขางคาน (Socket 1) ไมอยูในตําแหนง และระยะ

คลาดเคล่ือนไป 2 เซนติเมตร จึงสงผลใหสลักเดือย (Socket 3) เกิดการเอียงตัวของสลักเดือย ซึ่งสงผลใหตําแหนง

ของคานซอยที่จะนํามาติดต้ังเช่ือมตอกับคานหลักไมไดระยะตามแบบ ดังรูปภาพที่ 5.91 ถึง รูปภาพที่ 5.93 ซึ่งปญหา

ที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P7FR และP11FR  
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ภาพที่ 5.90 แสดงความคลาดเคล่ือนของชองขางคาน                         ภาพที่ 5.91 แสดงการตอที่คลาดเคล่ือน 
 

                       
         ภาพที่ 5.92 แสดงการตอท่ีคลาดเคล่ือน                            ภาพที่ 5.93 แสดงความคลาดเคล่ือนของสลักเดือย 

 

   5.10.1.1.2 ปญหาที่ 2 เกิดจากการเช่ือมเหล็ก 

    พบวาการเชื่อมตอที่บริเวณจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูปท่ีไมไดคุณภาพ ดัง

รูปภาพที่ 5.94 และในการเชื่อมตอเหล็กท่ีบริเวณหัวเสาของช้ันท่ี 1 ที่รองรับคานสําเร็จรูปช้ันท่ี 2 ที่ไมไดคุณภาพ ซึ่ง

ปญหาเกิดมาจากเสาช้ันท่ี 1 ที่ไมไดระดับตามที่แบบกําหนด จึงมีการเสริมเหล็กแผน และมีการใชเหล็กขอออยมา

เชื่อมตอ เพื่อที่ตองการหนุนใหคานสําเร็จรูปช้ันท่ี 2 ไดระดับตามท่ีแบบกําหนด ซึ่งเกิดมาจากสาเหตุมาจากขนาด

ความยาวของเสาไมไดขนาดตามที่กําหนด และการเชื่อมตอที่ผิดวิธี สงผลตอการเทคอนกรีตปดรอยเช่ือมตอท่ีไมได

คุณภาพ ดังรูปภาพที่ 5.95 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P11FR  เพียงหลังเดียว และในการเชื่อมที่ไมได

คุณภาพ รวมทั้งมีบางตําแหนงเกิดสนิม ดังแสดงในภาพที่ 5.94  

 

                         
ภาพที่ 5.94 แสดงการเชื่อมเหล็กท่ีไมไดคุณภาพ                          ภาพที่ 5.95 แสดงการเชื่อมตอที่ไมไดคุณภาพ 

 



 103 

   5.10.1.1.3 ปญหา 3 ในการตั้งระดับเสาสําเร็จรูป 

    ปญหาที่พบคือ ในการติดต้ังเสาสําเร็จรูป ความยาวของนอตปรับระดับส้ันกวา

ระดับท่ีจะตองทําการปรับระดับนอต ซึ่งเกิดจากการตัดของชางติดต้ังท่ีเกิดความผิดพลาดในการวัดระยะเพ่ือทําการ

ตัด ทําใหนอตเขาไดเพียงคร่ึงเดียว ดังรูปภาพที่ 5.96 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P7FR และP11FR 

 

 
ภาพที่ 5.96 แสดงความผิดพลาดในการตัดนอตปรับระดับ 

 

   5.10.1.1.4 ปญหาที่ 4 ในการเตรียมระบบสุขาภิบาล 

 ในการเทคอนกรีตทับผิวหนาของพื้นหองนํ้า พบวาในการปดปากทอเพื่อไมใหคอนกรีตลงไปอุดตัน แตทาง

คนงานของทางบริษัทผูผลิตใชดินอุดไวในทอ ซึ่งอาจทําใหทอเกิดปญหาอุดตันได ดังรูปภาพที่ 5.97 และปญหาที่พบ

อีกอยางคือ ความคาดเคล่ือนของการเตรียมตําแหนงทอ ซึ่งในการกอสรางพบวามีคานขวางอยูบริเวณท่ีจะใชในการ

วางระบบทอ ทําใหเกิดปญหาในการวางทอ และอาจเปนสาเหตุที่จะทําใหเกิดการร่ัวซึมของนํ้าได ดังรูปภาพที่ 5.98 

และรูปภาพที่5.99  

 

                       
      ภาพที่ 5.97 แสดงการอุดดินไวในทอ                                 ภาพที่ 5.98 แสดงการเตรียมระยะวางทอผิดตําแหนง 
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ภาพที่ 5.99 แสดงการเตรียมระยะวางทอผิดตําแหนง                  ภาพที่ 5.100 แสดงการเตรียมตําแหนงของทอเกิน 

 

   การเตรียมตําแหนงของทอไวกอนที่จะมีการหลอพื้นพองนํ้า มีการเตรียมไวเกินจํานวนท่ี

จําเปน เพราะอาจจะเปนสาเหตุที่จะทําใหเกิดการร่ัวซึมของนํ้าได ดังรูปภาพที่ 5.100 และยังมีปญหาในการเตรียม

ตําแหนงท่ีระยะหนางานไมตรงกับแบบกอสราง เพราะทําใหกระทบตอหมวดงานสถาปตยกรรม ซึ่งปญหาท่ีพบคือ 

การท่ีทางผูผลิตชิ้นสวนไมไดเตรียมตําแหนงท่ีเวนไวเพื่อการเดินทอภายในบาน เพราะวากระทบตอระดับฝาเพดาน

ภายในบานที่ไมตรงตามแบบกอสราง ดังรูปภาพที่ 5.101 รวมทั้งการวางตําแหนงทอขวางงานกอภายนอกบาน ดัง

รูปภาพที่ 5.102 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P5FR เพียงหลังเดียว เพราะเปนหลังแรกที่มีการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

                       
  ภาพที่ 5.101 แสดงคานท่ีไมไดเตรียมตําแหนงทอ                        ภาพที่ 5.102 แสดงการเตรียมทอผิดตําแหนง 

 

   

  5.10.1.3 ปญหาที่ 5 ในเร่ืองของความชํานาญของคนงาน หรือแรงงานที่ทําการติดต้ังช้ินสวน

สําเร็จรูป ไมมีความชํานาญ จึงทําใหเกิดปญหาในการติดต้ัง 

 

  5.10.1.4 ปญหาที่ 6 เคร่ืองจักรที่ใชในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูปเสียขณะที่มีการติดต้ัง จึงสงผล

ตอระยะเวลาท่ีตองลาชา 
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 5.10.2 ปญหาในการกอสรางดวยระบบเดิม จากการศึกษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น โดยมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 

  5.10.2.1 ปญหาการขาดแคลนแรงงานในการกอสราง 

  5.10.2.2 ปญหาสภาพภูมิอากาศที่ไมเอื้ออํานวยในการกอสราง ในชวงที่เกิดฝนตก 

  5.10.2.3 ปญหาดานคุณภาพของงานกอสรางในหมวดงานโครงสราง 

  5.10.2.4 คนงานหยุดงานในวันที่มีการจายคาแรง และในชวงวันหยุดเทศกาล 

  5.10.2.5 ปญหาแรงงานขาดความชํานาญในการกอสราง  



บทที่ 6 
 

การวิเคราะหผล 

  

 จากการวิจัย ผูวิจัยไดนําผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงค โดยทําการวิเคราะห ไดแก ดานตนทุน

คากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ, วิเคราะหระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง, ปญหา และอุปสรรคในการ

กอสราง โดยลําดับการวิเคราะหดังตอไปนี้  
 

6.1 วิเคราะหตนทุนการกอสรางเปรียบเทียบระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการ
กอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 
 การวิเคราะหตนทุนท่ีใชในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม จากการศึกษาไดทําการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระบบการกอสรางท้ัง       

2 ระบบ แยกตามหมวดงานตางๆ แบงออกเปน  4 หมวดงาน โดยสามารถวิเคราะหไดดังตอไปนี้ 
 

 6.1.1 ตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 

 ตารางท่ี 6.1 แสดงตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคากอสราง คิดเปนรอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,008,950.00 41.55 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 50.73 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 74,172.00 3.05 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 4.67 

 รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,428,532.00  

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

แผนภูมิที่ 6.1 แสดงตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

หมวดงานระบบ

ประปา-สุขาภิบาล

3.05%

หมวดงาน

ระบบไฟฟา

4.67%

หมวดงาน

สถาปตยกรรม

50.73%

หมวด

งาน

โครงสราง

41.55%

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม
หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล หมวดงานระบบไฟฟา

 
 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  
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 6.1.2 ตนทุนคากอสรางระบบเดิม 
  

 ตารางท่ี 6.2 แสดงตนทุนคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคากอสราง คิดเปนรอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 956,589.00 39.74 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 51.18 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 105,150.00 4.37 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 4.71 

 รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,407,149.00  

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

แผนภูมิที่ 6.2 แสดงตนทุนคากอสรางระบบเดิม 

หมวด

งาน

โครงสราง

39.74%หมวดงาน

สถาปตยกรรม

51.18%

หมวดงาน

ระบบไฟฟา

4.71%

หมวดงานระบบ

ประปา-สุขาภิบาล

4.37%

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม
หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล หมวดงานระบบไฟฟา

 
 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

 

6.1.3 เปรียบเทียบตนทุนคาวัสดุในการกอสราง 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสราง โดยไดแบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อทําการเปรียบเทียบกัน 

พบวา คาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

มีราคาเปล่ียนแปลง เพิ่มขึ้นรอยละ 4.00 และในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 1.27 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลง

ราคา แสดงในตารางที่ 6.3 ดังตอไปนี้ 
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 ตารางท่ี 6.3 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 849,690.00 771,734.00 77,956.00 4.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 1,008,394.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 54,372.00 79,000.00 (24,628.00) -1.27 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 87,462.00 -  

 รวมราคาคาวัสดุกอสราง 1,999,918.00 1,946,590.00 53,328.00 2.74 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 2,199,909.80 2,141,249.00   

 ราคารวมภาษี 7 % 2,353,903.49 2,291,136.43 62,767.06 2.74 

 คาวัสดุเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 8,718.16 8,485.69 232.47 2.74 

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

 

 แผนภูมิที่ 6.3 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

1,008,394

54,372 87,462

849,690

1,008,394

771,734

79,000 87,462

-

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

800,000

900,000

1,000,000

1,100,000

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานระบบประปา-

สุขาภบิาล

หมวดงานระบบไฟฟา

ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

6.1.4 เปรียบเทียบตนทุนคาแรงในการกอสราง 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสราง โดยไดแบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อทําการเปรียบเทียบกัน 

พบวา คาแรงในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม  

มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 5.56 และในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป
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รวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 1.38 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลง

ราคา แสดงในตารางที่ 6.4 ดังตอไปนี้ 
 

 ตารางท่ี 6.4 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาแรงกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 159,260.00 184,855.00 (25,595.00) -5.56 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 223,603.00 223,603.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 19,800.00 26,150.00 (6,350.00) -1.38 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 25,951.00 25,951.00 -  

 รวมราคาคาแรงกอสราง 428,614.00 460,559.00 (31,945.00) -6.94 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 471,475.40 506,614.90   

 ราคารวมภาษี 7 % 504,478.68 542,077.94 (37,599.27) -6.94 

 คาแรงเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 1,868.44 2,007.70 (139.26) -6.94 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 แผนภูมิที่ 6.4 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาแรงกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
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ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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6.1.5 เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ 

 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น เม่ือทําการเปรียบเทียบกัน พบวาคากอสราง

ดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม รอยละ 0.89 การ

กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม ราคาตนทุนคากอสรางตอตารางเมตรละ 10,586.60 บาท 

ในขณะท่ีการกอสรางระบบเดิม ราคาตนทุนคากอสรางตอตารางเมตรละ 10,493.39 บาท ซึ่งพบวาการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีราคาตนทุนคากอสรางสูงกวาระบบเดิมอยูที่ 93.21 บาท     

ตอตารางเมตร ดังแสดงในตารางท่ี 6.5 ดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 6.5 แสดงราคาตนทุนคากอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ 
พื้นท่ีใช

สอย 
รวมตนทุน 

คิดเปน

รอยละ 

ราคาตอ ตร.ม.

(บาท) 

1 ระบบเดิม 270 2,833,214.37 100.00 10,493.39 

2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม 270 2,858,382.16 100.89 10,586.60 

  สวนตางของทั้ง 2 ระบบ - 25,167.79 0.89 93.21 

 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 ตารางที่ 6.6 แสดงการเปรียบเทียบราคาตนทุนคากอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,008,950.00 956,589.00 52,361.00 2.18 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 1,231,997.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 74,172.00 105,150.00 (30,978.00) -1.29 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 113,413.00 -  

 รวมราคาคากอสราง 2,428,532.00 2,407,149.00 21,383.00 0.89 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 2,671,385.20 2,647,863.90   

 ราคารวมภาษี 7 % 2,858,382.16 2,833,214.37 25,167.79 0.89 

 คากอสรางเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 10,586.60 10,493.39 93.21 0.89 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 แผนภูมิที่ 6.5 แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางในแตละหมวดงาน 
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สุขาภบิาล

หมวดงานระบบไฟฟา

ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 แผนภูมิที่ 6.6 แสดงการเปรียบเทียบคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น 
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 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 6.1.6 สาเหตุของการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางทั้ง 2 ระบบ 

 

จากผลการวิเคราะหพบวาทีการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางอยู 2 หมวดงานไดแก หมวดงาน

โครงสราง และหมวดงานสุขาภิบาล สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา ซึ่งสาเหตุของการเปล่ียนแปลง

ตนทุนราคาคากอสราง สรุปเปนลําดับไดดังน้ี 

 

  6.1.6.1 หมวดงานโครงสราง ราคาคากอสรางในหมวดงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่เพ่ิมขึ้นสูงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสรางของการ

กอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงเพิ่มขึ้นรอยละ 2.18 ดังแสดงไวในตารางที่ 6.6 ซึ่งมีสาเหตุมาจากคาวัสดุที่สูง

กวา และการใชเทคโนโลยีการผลิตท่ีสูงกวาการกอสรางดวยระบบเดิม สาเหตุอีกประการเกิดมาจากปริมาณในการใช

การกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ในหมวดของโครงสราง แตทางโครงการใช

เพียง 10 หลัง ซึ่งมีผลตอตนทุนในการทําแบบหลอใหม เพื่อใชในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิต

ชิ้นสวน พบวามีผลกระทบตอตนทุนในการผลิตมาก 

 

  6.1.6.2 หมวดงานสุขาภิบาล ราคาคากอสรางในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีลดลงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสราง

ของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงลดลงรอยละ 1.29 ดังแสดงไวในตารางที่ 6.6 ซึ่งมีสาเหตุมาจากการ

ผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป ตองทําการเตรียมชองทอไวใหกอนที่ผูรับเหมาชวงมารับ

งานกอสราง จึงทําใหราคาคากอสรางในหมวดสุขาภิบาลลดลง โดยที่เปนคาวัสดุ 24,628 บาท และคาแรงงาน 6,350 

บาท รวมเปนเงิน 30,978 บาท ซึ่งพบวาราคาน้ีรวมอยูในสวนราคาของงานโครงสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปแลว โดย

เปนคาระบบสุขาภิบาลของหองนํ้าชั้นลาง 2 หอง และ Sleeve ทอในคานท้ังช้ันลางและช้ันบน 

 

  พบวาเม่ือนําหมวดงานโครงสราง  และหมวดงานสุขาภิบาลเปรียบเทียบกับคากอสรางทั้ง 2 

หมวดในระบบเดิม ราคาในหมวดงานโครงสรางมีการเปล่ียนแปลงของราคาที่เพิ่มขึ้นไมมาก และในหมวดงาน

สุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมีการเปล่ียนแปลงลดลงของราคาท่ีคอนขางนอย 
 
 6.1.7 การเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ  

 

  ในการวิเคราะหขอมูลราคาคากอสราง ทางผูทําการวิจัยไดทําการเปรียบเทียบสัดสวนของคา

กอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อแสดงความแตกตางที่ชัดเจนเพิ่มมากขึ้น  

 

6.1.7.1 สัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

 

   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานยอยตางๆ ในการกอสรางระบบเดิม พบวา

ราคาคากอสรางท่ีมีคากอสรางมากที่สุดอยูที่หมวดงานโครงสรางคิดเปนรอยละ  24.83 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด 

แสดงในตารางท่ี 6.7 และแผนภูมิที่ 6.7 ดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 6.7 แสดงสัดสวนหมวดงานของคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ เปนเงิน คาดําเนินการ 10% VAT 7% รวมทั้งส้ิน 
คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 597,639.00 59,763.90 46,018.20 703,421.10 24.83 

2 งานหลังคา 358,950.00 35,895.00 27,639.15 422,484.15 14.91 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 212,236.00 21,223.60 16,342.17 249,801.77 8.82 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 290,015.00 29,001.50 22,331.16 341,347.66 12.05 

5 งานฝาเพดาน 95,775.00 9,577.50 7,374.68 112,727.18 3.98 

6 งานประตู-หนาตาง  297,368.00 29,736.80 22,897.34 350,002.14 12.35 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 84,038.00 8,403.80 6,470.93 98,912.73 3.49 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 61,275.00 6,127.50 4,718.18 72,120.68 2.55 

9 งานทาสี 64,740.00 6,474.00 4,984.98 76,198.98 2.69 

10 งานสุขาภิบาล 105,150.00 10,515.00 8,096.55 123,761.55 4.37 

11 งานระบบไฟฟา 113,413.00 11,341.30 8,732.80 133,487.10 4.71 

12 งานหมวดอื่นๆ 126,550.00 12,655.00 9,744.35 148,949.35 5.26 

 รวม 2,407,149.00 240,714.90 185,350.47 2,833,214.37 100.00 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.7 แสดงสัดสวนหมวดงานของคากอสรางระบบเดิม 

งานบันได และเบ็ดเตล็ด

, 2.55%

งานทาสี, 2.69%

งานผนัง และวัสดุปูผิว

, 12.05%

งานสุขาภิบาล, 4.37%

งานระบบไฟฟา, 4.71%
งานหมวดอ่ืนๆ, 5.26%

งานสุขภัณฑ และอุปกรณ

, 3.49%

งานประตู-หนาตาง

 , 12.35%
งานฝาเพดาน, 3.98%

งานพ้ืน และวัสดุปูผิว

, 8.82%

งานหลังคา, 14.91%

งานโครงสราง, 24.83%

งานโครงสราง งานหลังคา งานพ้ืน และวัสดุปูผิว งานผนัง และวัสดุปูผิว
งานฝาเพดาน งานประตู-หนาตาง งานสุขภัณฑ และอุปกรณ งานบันได และเบ็ดเตล็ด
งานทาสี งานสุขาภิบาล งานระบบไฟฟา งานหมวดอ่ืนๆ

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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  จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานหลักตางๆ ในการกอสรางระบบเดิม พบวา

ราคาคาวัสดุกอสรางคิดเปนรอยละ  80.87 และราคาคาแรงกอสรางคิดเปนรอยละ 19.13 ของตนทุนคากอสราง

ทั้งหมด แสดงในตารางท่ี 6.8 และแผนภูมิที่ 6.8 ดังตอไปนี้ 

 

ตารางที่ 6.8 แสดงสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง 

1 หมวดงานโครงสราง 771,734.00 184,855.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 223,603.00 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 79,000.00 26,150.00 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 25,951.00 

 รวมราคาทั้งหมด 1,946,590.00 460,559.00 

 คิดเปนรอยละ 80.87 19.13 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.8 แสดงสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

ราคาคาแรง

19.13%

ราคาคา

วัสดุกอสราง

80.87%

ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

  6.1.7.2 สัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานตางๆ ในการกอสรางดวยระบบเสา-คาน

สําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคากอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสรางคิดเปน

รอยละ  26.77 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด แสดงในตารางที่ 6.9 และแผนภูมิที่ 6.9 ดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 6.9 แสดงสัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ เปนเงิน 
คาดําเนินการ 

10% 
VAT 7% รวมทั้งส้ิน 

คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 650,000.00 65,000.00 50,050.00 765,050.00 26.77 

2 งานหลังคา 358,950.00 35,895.00 27,639.15 422,484.15 14.78 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 212,236.00 21,223.60 16,342.17 249,801.77 8.74 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 290,015.00 29,001.50 22,331.16 341,347.66 11.94 

5 งานฝาเพดาน 95,775.00 9,577.50 7,374.68 112,727.18 3.94 

6 งานประตู-หนาตาง  297,368.00 29,736.80 22,897.34 350,002.14 12.24 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 84,038.00 8,403.80 6,470.93 98,912.73 3.46 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 61,275.00 6,127.50 4,718.18 72,120.68 2.52 

9 งานทาสี 64,740.00 6,474.00 4,984.98 76,198.98 2.67 

10 งานสุขาภิบาล 74,172.00 7,417.20 5,711.24 87,300.44 3.05 

11 งานระบบไฟฟา 113,413.00 11,341.30 8,732.80 133,487.10 4.67 

12 งานหมวดอื่นๆ 126,550.00 12,655.00 9,744.35 148,949.35 5.21 

 รวม 2,428,532.00 242,853.20 186,996.96 2,858,382.16 100.00 
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

แผนภูมิที่ 6.9 แสดงสัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

งานโครงสราง, 26.77%

งานหลังคา, 14.78%

งานพ้ืน และวัสดุปูผิว

, 8.74%
งานฝาเพดาน, 3.94%

งานประตู-หนาตาง

 , 12.24%

งานสุขภัณฑ และอุปกรณ

, 3.46%

งานหมวดอ่ืนๆ, 5.21%
งานระบบไฟฟา, 4.67%

งานสุขาภิบาล, 3.05%

งานผนัง และวัสดุปูผิว

, 11.94%

งานทาสี, 2.67%

งานบันได และเบ็ดเตล็ด

, 2.52%

งานโครงสราง งานหลังคา งานพ้ืน และวัสดุปูผิว งานผนัง และวัสดุปูผิว
งานฝาเพดาน งานประตู-หนาตาง งานสุขภัณฑ และอุปกรณ งานบันได และเบ็ดเตล็ด
งานทาสี งานสุขาภิบาล งานระบบไฟฟา งานหมวดอ่ืนๆ

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานหลักตางๆ ในการกอสรางดวยระบบ เสา-คาน

สําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม พบวาราคาคาวัสดุกอสรางคิดเปนรอยละ  82.35 และราคาคาแรงกอสรางคิด

เปนรอยละ 17.65 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด แสดงในตารางท่ี 6.10 และแผนภูมิที่ 6.10 ดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 6.10 แสดงสัดสวนตนทุนคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง 

1 หมวดงานโครงสราง 849,690.00 159,260.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 223,603.00 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 54,372.00 19,800.00 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 25,951.00 

 รวมราคาทั้งหมด 1,999,918.00 428,614.00 

 คิดเปนรอยละ 82.35 17.65 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.10 แสดงสัดสวนตนทุนคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ราคาคาแรง

17.65%

ราคาคา

วัสดุกอสราง

82.35%

ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

6.1.7.3 การเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

   จะเห็นไดวาเม่ือเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

พบวาสัดสวนที่สําคัญในการกอสรางอยูที่หมวดงานโครงสราง และหมวดงานสุขาภิบาล โดยท่ีสัดสวนในหมวดงาน

อื่นๆ ไมมีความแตกตางกัน 
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ตารางที่ 6.11 แสดงการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ ระบบเดิม 
ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับระบบเดิม 

สวนตาง

ราคา 

คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 703,421.10 765,050.00 61,628.90 8.06 

2 งานหลังคา 422,484.15 422,484.15 - 0.00 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 249,801.77 249,801.77 - 0.00 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 341,347.66 341,347.66 - 0.00

5 งานฝาเพดาน 112,727.18 112,727.18 - 0.00

6 งานประตู-หนาตาง  350,002.14 350,002.14 - 0.00

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 98,912.73 98,912.73 - 0.00

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 72,120.68 72,120.68 - 0.00

9 งานทาสี 76,198.98 76,198.98 - 0.00

10 งานสุขาภิบาล 123,761.55 87,300.44 (36,461.11) -29.46 

11 งานระบบไฟฟา 133,487.10 133,487.10 - 0.00

12 งานหมวดอื่นๆ 148,949.35 148,949.35 - 0.00

 รวม 2,833,214.37 2,858,382.16 25,167.79 0.89 

 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 6.1.8 การวิเคราะหจุดคุมทุน 

  

  เนื่องจากโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา ไดนําการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม เปนจํานวนทั้งหมด 10 หลัง ซึ่งทําใหตนทุนในการลงทุนยังสูงกวาการกอสรางดวย

ระบบเดิมคิดเปนรอยละ 0.89 เม่ือทําการเปรียบเทียบรอยละแลวพบวาตนทุนคากอสรางนั้นแทบจะไมมีการ

เปลี่ยนแปลงเลย แตการท่ีจะใหการลงทุนน้ันคุมทุน ตองลงทุนในจํานวนท่ีมาก เพราะดวยจํานวนของการกอสราง

ที่มาก จะทําใหตนทุนในการทําแบบหลอชิ้นสวนสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปน้ันคุมที่จะลงทุน และยัง

สามารถทําสวนลดใหกับทางโครงการไดมากกวานี้ จากการสัมภาษณบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป พบวาในการ

ลงทุนนําระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป เสา-คานมากอสรางรวมกับระบบเดิม ภายในโครงการบานจัดสรร จํานวนท่ีใชตองไม

นอยกวา 10 หลัง หรือมากกวานั้น ซึ่งจะเปนไปตามทฤษฎีของระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม แตในการ

ลงทุน แบบบานตองไมมีความแตกตางของแบบมากจนเกินไป เพราะถาแบบบานมีหลายแบบ ก็อาจจะเปนสาเหตุที่

จะทําใหตนทุนสูงได 

  ตนทุนของโครงการที่ทําการศึกษาสูงกวาระบบเดิม เม่ือเปรียบเทียบกับโครงการชลลดา ที่คุณ

บุษบงไดทําการศึกษา เพราะดวยจํานวนที่ใชแตกตางกัน และขนาดของบานที่ทําการศึกษามีพื้นท่ีที่แตกตางกันมาก 

รวมทั้งลักษณะของชิ้นสวนที่ใชระบบการเชื่อมตอที่แตกตางกันในบางตําแหนง  
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6.2 วิเคราะหระยะเวลาการกอสรางเปรียบเทียบระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับ
การกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 
 

 ในการวิเคราะหระยะเวลาในการกอสราง จากกรณีศึกษาพบวาในหมวดงานโครงสรางอาคารที่มีความ

แตกตางกันในดานตนทุน และระบบการกอสรางที่ใช จึงสงผลตอระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง สวนในหมวดอื่นๆ 

พบวาระยะเวลาในการกอสรางคอนขางเทากัน แตอาจจะมีบางสวนท่ีแตกตางกัน เนื่องมาจากวันหยุดสําคัญตางๆ 

ซึ่งในการขึ้นงานกอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ ไมไดทําการขึ้นงานกอสรางพรอมกัน จึงทําใหวันหยุดเทศกาลมี

ผลตอระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง โดยแสดงดังตอไปนี้ 

 

แผนภูมิที่ 6.11 แสดงระยะเวลาในการกอสรางของระบบกอสรางท้ัง 2 ระบบ 

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 6.2.1 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

  ในการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ระยะเวลาที่ใชทั้งหมด

ต้ังแตเร่ิมงานจนแลวเสร็จ 206 วัน แตในการกอสรางใชระยะเวลากอสรางจริงท่ี 152 วัน หรือประมาณ 5 เดือน โดย

แบงเปนหมวดงานตางๆ ไดดังนี้ ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ 52 วัน ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรม

เทากับ 80 วัน ระยะเวลาหมวดงานระบบประกอบอาคารเทากับ 20 วัน ซึ่งระยะเวลาท่ีเหลือ สวนใหญแลวจะเปน

วันหยุด ในการทํางานจะหยุดทุกวันอาทิตย และจะหยุดในวันถัดไปที่มีการออกคาแรง โดยท่ีมีการออกคาแรงทุก  

วันท่ี 5 และ วันที่ 20 ของทุกเดือน  

 

 6.2.2 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบเดิม 

  ในการกอสรางดวยระบบเดิม ระยะเวลาที่ใชทั้งหมดต้ังแตเร่ิมงานจนแลวเสร็จ 249 วัน แตในการ

กอสรางใชระยะเวลากอสรางจริงท่ี 178 วัน หรือประมาณ 6 เดือน โดยแบงเปนหมวดงานตางๆ ไดดังน้ี ระยะเวลา

หมวดงานโครงสรางเทากับ 78 วัน ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 80 วัน ระยะเวลาหมวดงานระบบ

ประกอบอาคารเทากับ 20 วัน ซึ่งระยะเวลาท่ีเหลือ สวนใหญแลวจะเปนวันหยุด ในการทํางานจะหยุดทุกวันอาทิตย 

และจะหยุดในวันถัดไปที่มีการออกคาแรง โดยที่มีการออกคาแรงทุกวันท่ี 5 และ วันท่ี 20 ของทกุเดือน  
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ตารางที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบเวลาที่ใชในการกอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ 
ระบบเดิม 

(วัน) 

ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป

เสา-คาน (วัน) 

ผลตาง 

(วัน) 

1 งานโครงสราง 

งานหลอชิ้นสวนท่ีโรงงานผลิต 0 15 -15 

งานฐานราก, เสาตอมอ 8 3 5 

งานคานคอดิน 6 2 4 

งานเสาชั้นท่ี 1 4 1 3 

งานวางแผนพื้นช้ันท่ี 1 และงานเทพ้ืน 3 2 1 

งานคานช้ันท่ี 2 7 2 5 

งานเสาชั้นท่ี 2 4 1 3 

งานวางแผนพื้นช้ันท่ี 2 และงานเทพ้ืน 4 2 2 

งานโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 5 2 3 

งานคานรับโครงหลังคา 7 2 5 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 6 0 

  

งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 12 0 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 15 0 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 10 0 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 8 0 

งานปูพื้นไมปารเกและงานปูพื้นบันได 7 7 0 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 4 0 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 15 0 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 8 0 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 4 0 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 6 0 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 12 0 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 2 0 

งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 2 0 

งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 5 0 

งานเดินทอระบบไฟฟา  4 4 0 

  

  

  

  

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 14 0 

 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 จากการศึกษา และวิเคราะหระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม กับ การกอสรางดวยระบบเดิม พบวาระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางแตกตางกันอยูที่ 26 

วัน ซึ่งจะเห็นไดวาในการหมวดงานโครงสรางของการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม ใชเวลากอสรางนอยกวาการกอสรางดวยระบบเดิม 

 

แผนภูมิที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาของการกอสรางท้ัง 2 ระบบ 
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 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 นอกจากระยะเวลาที่กอสรางเร็วขึ้น ยังสงผลตอโครงการในเร่ืองของการขาย เนื่องจากในชวงที่ทําการศึกษา 

ทางฝายขายไดแจงวามีลูกคาที่ทําการจองบานท่ีผูวิจัยทําการศึกษา จํานวน 1 หลัง รหัส P16FR ซึ่งเปนบานที่มีการ

กอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม เม่ือมีการกอสรางเสร็จ ลูกคาไดทําการโอนบานใหกับทาง

โครงการ ซึ่งตามหลักของการลงทุนน้ันเงินทุนที่กูยืมจะมีการคิดดอกเบี้ย และดอกเบี้ยเงินกูของทางโครงการอยูที่

ประมาณรอยละ 10 ตอป  

 

 เม่ือมีการโอนบานทําใหโครงการสามารถลดดอกเบี้ยท่ีอาจจะเพิ่มมากขึ้นจากการขายบานชา แตเม่ือมีการ

โอนก็ทําใหสามารถคืนทุนบางสวนไดเร็วขึ้น ซึ่งทําใหสามารถประหยัดดอกเบี้ยไดดังนี้ บานรหัส P16FR ราคาตนทุน

ในการกอสรางเทากับ 2,833,214.37 บาท ดอกเบ้ียประมาณรอยละ 10 ตอป คิดเปนเงินประมาณ                 

3,399,857.24 บาท โดยที่บานที่มีการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม สรางเสร็จกอนระบบเดิม 

26 วัน คิดเปนเงิน 242,181.61 บาท โครงการสามารถประหยัดดอกเบี้ยไดมากถาขายบานไดเร็ว 
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 6.2.3 สาเหตุที่ทําใหระยะเวลาในการกอสรางเกิดการเปล่ียนแปลง 

  จากการวิเคราะหจะเห็นไดวาระยะเวลาในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ แตกตางกันอยู 26 วัน ซึ่ง

สาเหตุที่เกิดความแตกตางมาจาก ในการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น ใน

การกอสรางสวนโครงสรางใชเคร่ืองจักรเปนเครื่องมือที่สําคัญในการประกอบ เปรียบเทียบกับการกอสรางดวยระบบ

ด้ังเดิมที่ยังใชลักษณะการประกอบดวยคนงาน ซึ่งเม่ือวิเคราะหแลวพบวาในขั้นตอนการกอสรางก็สงผลเชนเดียวกัน 

แตเกิดขึ้นในหมดงานโครงสรางเพียงหมวดงานเดียว โดยท่ีการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปน้ัน ชิ้นสวน เสา 

คาน จะมีการหลอสําเร็จรูปมาจากโรงงาน ซึ่งการกอสรางดวยระบบเดิมยังคงใชวิธีของการเขาแบบหลอเสา คานที่

หนางานกอสราง โดยเปนวิธีที่ทําใหกระบวนการกอสรางใชระยะเวลาที่มากในการกอสรางหมวดโครงสราง 

  ระยะเวลาในการกอสรางที่เร็วขึ้น มีประโยชนตอโครงการมาก เพราะการท่ีกอสรางไดเร็ว ทําให

โครงการมีบานท่ีสามารถเปดขายได เพราะโครงการเปนโครงการบานจัดสรรที่สรางเสร็จกอนขาย เวลาในการกอสราง

จึงมีผลตอการขายมาก และยังสงผลตอการรับรูรายไดของโครงการท่ีเร็วขึ้น เนื่องจากการที่สามารถโอนบานไดเร็ว 

 
6.3 วิเคราะหปญหา และอุปสรรคในการกอสราง 
 

 จากผลการศึกษากอนนํามาวิเคราะหจะเห็นไดวาปญหาในการกอสรางทั้ง 2 ระบบ มีปญหาบางอยางท่ี

คลายคลึงกันในหมวดงานสถาปตยกรรม แตในสวนของงานโครงสรางปญหาท่ีพบไมเหมือนกัน เนื่องจากวิธีการใน

การกอสรางท่ีแตกตางกัน มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 

 6.3.1 หมวดงานโครงสรางของการกอสราง 

  6.3.1.1 ปญหาที่ 1 ความคลาดเคล่ือนของตําแหนงรอยตอของชิ้นสวนในการกอสรางดวยชิ้นสวน

เสา-คานสําเร็จรูป ซึ่งเกิดปญหามาจากการเตรียมตําแหนงกอนทําการหลอชิ้นสวนท่ีขาดการควบคุมดูแลในเร่ืองของ

การตรวจสอบระยะตางๆ ที่เก่ียวของอีกคร้ังกอนทําการหลอช้ินสวน โดยการแกไขปญหาทางโรงงานผลิตช้ินสวน

สําเร็จรูปน้ันตองมีการตรวจสอบดวยผูออกแบบโครงสรางระบบสําเร็จรูป เพื่อเปนการควบคุมปญหาที่อาจจะเกิดขึ้น

ไดในการหลอชิ้นสวน และการตรวจสอบวาตําแหนงของจุดเชื่อมตอตางๆ นั้นมีการเช่ือมยึดที่แข็งแรง สวนการติดต้ัง

หนางานแกปญหาดวยวิธีการปรับตําแหนงท่ีสลักเดือยกับชองขางคาน (Socket 1) ดวยการขยายที่สลักเดือยกับชอง

ขางคาน (Socket 1) ใหกวางขึ้น เพื่อใหสลักเดือย (Socket 3) สามารถเขาไดตามตําแหนง 

  6.3.1.2 ปญหาท่ี 2 เกิดจากการเชื่อมเหล็กท่ีไมไดคุณภาพ เกิดปญหามาจากชางติดต้ังท่ีขาด

ความรูความเขาใจที่แทจริง ตองแกปญหาดวยการเกราทสวนที่เชื่อมไดมาตรฐาน แตทําการเอาเหล็กท่ีเชื่อมอยูกอน

แลวออกกอนที่จะการเกราทดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) 

  6.3.1.3 ปญหาท่ี 3 ในการตั้งระดับเสาสําเร็จรูป สวนใหญในการติดต้ังจะพบวามีนอตบางตัวที่มี

การตัดหัวนอตส้ัน จนทําใหเกิดปญหาเวลาท่ีมีการปรับระดับของเสาสําเร็จรูป แกปญหาโดยการเปล่ียนหัวนอตช้ิน

ใหมมาเชื่อมตอแทนตัวเดิมที่ส้ันกวาปกติ 

  6.3.1.4 ปญหาที่ 4 ในการเตรียมระบบสุขาภิบาล ปญหานี้พบมากในการกอสรางดวยระบบ   

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม เนื่องจากการวางตําแหนงของทอระบบตางๆ ไมไดตําแหนง และบาง

จุดไมสามารถทําการติดต้ังงานระบบได แกปญหาโดยหลอชิ้นสวนใหม แลวทําการเช็คระยะท่ีเกิดผิดพลาดกอนที่จะมี

การผลิตใหม 
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 ตารางท่ี 6.13 แสดงปญหาในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน และแนวทางแกไข 

กลุมปญหา แนวทางแกไข 

ปญหาท่ี 1 

 
  

ปญหาท่ี 2 

 
  

ปญหาท่ี 3 

 
  
ปญหาท่ี 4 

 
  

ที่มา : จาการสํารวจ และเขียนแบบโดยผูวิจัย 

 

 



บทที่ 7 
 

การสรุปผลและขอเสนอแนะ 
 
7.1 สรุปผลการศึกษา 
 

 การพิจารณาระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม เปรียบเทียบกับ

การกอสรางระบบเดิม ผูวิจัยใชแบบบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร ภายในโครงการบานจัดสรรมาเปน

กรณีศึกษา จากการศึกษาผูวิจัยใชวิธีเก็บขอมูลโดยการเฝาสังเกตการณ จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการ

กอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสรจ็ โดยสอดคลองตามที่ไดต้ังวัตถุประสงคไว ครอบคลุมขั้นตอน 

และวิธีในการกอสราง ระยะเวลา ตนทุน และปญหาท่ีเกิดขึ้นขณะการกอสราง 

 

 จากการวิเคราะห จะเห็นไดวาระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมี

ทั้งขอดี และขอเสียในการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับระบบเดิม ซึ่งยังคงเปนอีกทางเลือกหน่ึงใหกับ

ผูประกอบการดานอสังหาริมทรัพย สามารถสรุปผลในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปภายใน

โครงการบานจัดสรรไดดังนี้  

 

 7.1.1 จากการวิเคราะหตนทุนคาวัสดุในการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวด

งานตางๆ พบวาคาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง เพิ่มขึ้นเทากับ 77,956 บาท คิดเปนรอยละ 4.00 และคาวัสดุในหมวดงานสุขาภิบาล

ของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปลี่ยนแปลง ลดลงเทากับ 24,628 

บาท คิดเปนรอยละ 1.27 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา 
 

7.1.2 จากการวิเคราะหตนทุนคาแรงในการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวด

งานตางๆ พบวาคาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงเทากับ 25,595 บาท คิดเปนรอยละ 5.56 และคาวัสดุในหมวดงานสุขาภิบาล

ของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงเทากับ 6,350 

บาท คิดเปนรอยละ 1.38 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา 

 

 7.1.3 จากการวิเคราะหตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-

คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวดงานตางๆ 

พบวาคากอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม 

เทากับ 25,167.79 บาท คิดเปนรอยละ 0.89 ผลของราคาคากอสรางเฉล่ียตอตารางเมตรของ ทั้ง 2 ระบบ การ
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กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีราคาตนทุนคากอสรางเทากับ 10,586.60 บาท

ตอตารางเมตร สูงกวาการกอสรางระบบเดิมที่มีราคาตนทุนคากอสรางเทากับ 10,493.39 บาทตอตารางเมตร อยูที่ 

93.21 บาท ตอตารางเมตร ซึ่งถือวาราคาคากอสรางเพิ่มขึ้นนอยมาก เม่ือพิจารณาตนทุนคากอสรางเฉพาะในหมวด

งานโครงสรางของกอสรางทั้ง 2 ระบบ  

หมวดงานโครงสรางของระบบเดิม  = 597,639.00 บาท หรือ 2,213.48 บาท ตอตารางเมตร 

หมวดงานโครงสรางของระบบเสา-คานสําเร็จรูป = 650,000.00 บาท หรือ 2,407.40 บาท ตอตารางเมตร 

 

 7.1.4 จากการวิเคราะหสาเหตุของการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางทั้ง 2 ระบบ  

 

  7.1.4.1 หมวดงานโครงสราง ราคาคากอสรางในหมวดงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่เพิ่มขึ้นสูงกวาราคาคากอสรางหมวดโครง 

สรางของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงเพิ่มขึ้นเทากับ 61,628.90 บาท คิดเปนรอยละ 8.06 ซึ่งมีสาเหตุ

มาจากคาวัสดุที่สูงกวา และการใชเทคโนโลยีการผลิตที่สูงกวาการกอสรางดวยระบบเดิม สาเหตุอีกประการเกิดมา

จากปริมาณในการใชการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ในหมวดของโครงสราง 

แตทางโครงการใชเพียง 10 หลัง มีผลตอตนทุนในการทําแบบหลอใหม เพื่อใชในการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปของทาง

บริษัทผูผลิตช้ินสวน พบวามีผลกระทบตอตนทุนในการผลิตมาก 

 

  7.1.4.2 หมวดงานสุขาภิบาล ราคาคากอสรางในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่ลดลงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสราง

ของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงลดลงเทากับ 36,461.11 บาท คิดเปนรอยละ 29.46 ซึ่งมีสาเหตุมา

จากจํานวนแรงงาน และคาแรงที่นอยกวา ในกระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวน ตองทํา

การเตรียมชองทอประปาไวใหกอนที่ผูรับเหมาชวงมารับงานกอสราง จึงทําใหราคาคากอสรางในหมวดสุขาภิบาล

ลดลง 

 

 7.1.5 จากการวิเคราะหสัดสวนของคากอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ 

 

  7.1.5.1 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคา

กอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสราง เทากับ 703,421.10 บาท คิดเปนรอยละ 24.83 ของตนทุนคากอสราง

ทั้งหมด และรองลงมาเปนหมวดงานหลังคาเทากับ 422,484.15 บาท คิดเปนรอยละ 14.91 

 

  7.1.5.2 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคากอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสราง เทากับ 765,050 บาท คิด

เปนรอยละ 26.77 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด และรองลงมาเปนหมวดงานหลังคาเทากับ 422,484.15 บาท คิด

เปนรอยละ 14.78 
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  7.1.5.3 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ พบวา

สัดสวนที่แตกตางของคากอสรางอยูที่หมวดงานโครงสรางเทากับ 61,628.90 บาท คิดเปนรอยละ 8.06 และหมวด

งานสุขาภิบาลเทากับ 36,461.11 บาท คิดเปนรอยละ 29.46 โดยที่สัดสวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีความแตกตางกัน 

เนื่องจากรายละเอียดในการกอสรางเหมือนกัน  

 
7.2 สรุปประโยชนของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม  
 

 จากผลการศึกษาผูวิจัยพบวา ในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิมนั้น โดยรวมจะสงผลดี ซึ่งสามารถสรุปไดดังน้ี 

 

 7.2.1 ทําใหการกอสรางในหมวดงานโครงสรางเร็วขึ้น ชวยใหการกอสรางเสร็จเร็วตามกําหนด และยังสงผล

ดีตอการลงทุนของผูประกอบการ 

 

 7.2.2 ชวยแกปญหาในเร่ืองการขาดแคลนแรงงานกอสรางในหมวดงานโครงสราง ชวงที่เปนวันเทศกาล

ประจําป ซึ่งคนงานจะมีการหยุดทํางานเปนจํานวนมาก 

 

 7.2.3 ชวยแกปญหา และอุปสรรคในการกอสรางชวงที่เปนฤดูฝน ซึ่งสภาพอากาศไมอํานวยตอการเท

คอนกรีตโครงสราง ทําใหสามารถวางแผนการติดต้ังไดตามกําหนด โดยที่ไมตองกลัววาเปนชวงฤดูอะไร 

 

 7.2.4 ทําใหปญหาในเร่ืองการหลอเสา-คานในหมวดงานกอสรางระบบเดิมที่ควบคุมคุณภาพของโครงสราง

ไดยาก ระบบเสา-คานสําเร็จรูปชวยใหการควบคุมคุณภาพดีขึ้น 

 

 7.2.5 ทําใหบริเวณที่ใชเปนท่ีกอสรางนั้นมีความสะอาดเรียบรอยไมสกปรก เพราะวาในหมวดงานโครงสราง

การกอสรางระบบเดิม เปนหมวดงานที่ตองใชไมแบบในการหลอ ซึ่งมีการเทคอนกรีตที่หนางาน จึงทําใหเกิดความ

สกปรกที่เกิดจากเศษวัสดุไดงาย และควบคุมไดยากกวาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป 

 

               
ภาพที่ 7.1 แสดงบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบเดิม                  ภาพที่ 7.2 แสดงบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 
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ภาพที่ 7.3 แสดงความสะอาดบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 

 

 7.2.6 ชวยแกปญหาความส้ินเปลืองของวัสดุที่ใชในการกอสราง ซึ่งสงผลตอการควบคุมตนทุนใหเปนไป

อยางดีขึ้น 

 
7.3 ขอดี และขอเสียของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบ
เดิม 
 จากการศึกษาทฤษฎี และการกอสรางในกรณีศึกษา พบวาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปเปนการ

กอสรางที่ใชวิธกีารหลอสําเร็จรูปภายในโรงงาน แลวจึงนํามาติดต้ังท่ีหนางาน ซึ่งพบวาที่จริงแลวการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปน้ัน เปนระบบการกอสรางที่คลายกับการกอสรางดวยระบบเดิม เพียงแตในสวนของการ

กอสรางโครงสรางของอาคารนั้น แตกตางกันที่กระบวนการ และขั้นตอนในการกอสรางเทานั้น สวนในการรับน้ําหนัก

ของโครงสรางยังคงเปนในลักษณะเดียวกัน คือ การถายน้ําหนักจากพื้นลงสูคาน แลวคานทําหนาที่ในการถาย

น้ําหนักลงสูเสา สวนเสาก็จะถายลงฐานรากอีกที  

 

 7.3.1 ขอดีของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  7.3.1.1 สามารถชวยลดความผิดพลาดในการกอสรางได เพราะในการกอสรางตองมีการใชไม

แบบที่นํามาเขาแบบหลอโครงสราง ซึ่งเปนอีกอยางที่ทําใหเกิดความผิดพลาดในการกอสรางสูง แตในกระบวนการ

กอสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปนั้น แบบหลอที่ใชในการผลิตช้ินสวนสามารถใชผลิตไดมากกวา

แบบหลอในระบบเดิม เพราะวาแบบหลอเสา-คานสําเร็จรูป นั้นเปนเหล็กท่ีสามารถถอดประกอบได และสามารถชวย

ลดความผิดพลาดของชิ้นงานคอนกรีตได 
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  7.3.1.2 สามารถลดระยะเวลาในการกอสรางได จากการกรณีศึกษาในคร้ังน้ีพบวาระยะเวลาท่ีใช

ในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเร็วกวาระบบเดิม เปนเวลา 26 วัน จึงเปนผลสงใหระยะเวลาในการกอสราง

ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ยังคงเปนอีกทางเลือกท่ีชวยในการลดระยะเวลากอสราง และอาจจะสงผลถึงตนทุนในการ

กอสรางโดยรวมดวยเชนกัน 

 

  7.3.1.3 ชวยลดการสูญเสียวัสดุในการกอสราง ในขั้นตอนของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ พบวาใน

ระบบที่กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ชวยใหการสูญเสียวัสดุที่ใชในการกอสราง

ลดนอยลง เนื่องจากวาเปนการหลอสําเร็จที่โรงงาน แตสวนในระบบเดิมเปนการหลอโครงสรางที่หนางานกอสราง ซึ่ง

การเทคอนกรีตตองใชคนงานเปนคนเทคอนกรีต จึงเปนสาเหตุใหมีการสูญเสียปริมาณของคอนกรีตในขณะท่ีมีการเท

คอนกรีตเพื่อหลอโครงสราง 

 

  7.3.1.4 คุณภาพของงานโครงสรางที่ดีขึ้น จากการศึกษาพบวาในระบบการกอสรางดวยชิ้นสวน

สําเร็จรูปชวยใหงานโครงสรางเกิดความเปนระเบียบเรียบรอยของงานผิวของชิ้นสวนสําเร็จรูป และขนาดของช้ินสวน

สําเร็จรูปท่ีไดตามแบบ 

 

  7.3.1.5 ชวยลดปญหาการขาดแคลนแรงงานท่ีใชในการกอสราง ในการกอสรางในระบบเดิมมี

ปญหาการขาดแคลนแรงงานกอสรางอยูบอยคร้ัง เพราะแตละหมวดงานตองใชปริมาณคนงานที่มาก สวนในระบบ

ชิ้นสวนสําเร็จรูปใชปริมาแรงงานนอยกวาในหมวดงานโครงสราง 

 

 

 7.3.2 ขอเสียของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  7.3.2.1 จุดรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูป ในการกอสรางพบปญหาอยูบอยครั้ง เพราะในการเทคอนกรีต

ปดรอยตอนั้น งานออกมาคอนขางไมไดคุณภาพ และยังเกิดปญหาของการเชื่อมเหล็กท่ีจุดรอยตอ รวมทั้งการปรับต้ัง

ระดับนอตท่ีจุดรอยตอกอนทําการเทคอนกรีต (Grouting) 

 

  7.3.2.2 เคร่ืองจักรในการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป เม่ือเกิดปญหากับเคร่ืองจักรในการติดต้ังชิ้นสวน 

ก็จะสงผลตอระยะเวลาในการติดต้ัง เพราะจากการศึกษาพบวารถเครนเกิดปญหาอยูบอยครั้งในขณะที่มีการติดต้ัง

ชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  7.3.2.3 ความชํานาญในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป พบวาในการติดต้ัง ชางผูติดต้ังขาดความรู

ความเขาใจในการติดต้ังท่ีถูกวิธี ซึ่งตองมีการอบรบอยูบอยๆ จึงเปนสาเหตุอีกอยางที่อาจจะทําใหราคาตนทุนในการ

ผลิตเพิ่มมากขึ้น 
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  7.3.2.4 มีลําดับขั้นตอน และการวางแผนงานท่ีละเอียดกวาการกอสรางดวยระบบเดิม รวมท้ังใน

การควบคุมดูแลรายละเอียดของงานกอสรางใหตรงตามแบบ แตปญหาก็เกิดจากตัวเจาหนาที่ควบคุมดูแลขาดความ

เอาใจในรายละเอียด 

 

  7.3.2.5 งานระบบสุขาภิบาลในการกอสราง พบวาในการวางระบบสุขาภิบาลคอนขางมี

ความคลาดจากแบบกอสราง โดยสวนมากจะเปนการวางระยะผิดตําแหนง 

 

 
7.4 สรุปขอจํากัดของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา -คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 

 7.4.1 ขอจํากัดทางดานการลงทุน เนื่องมาจากในการลงทุนนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จ 

รูปมารวมใชกับการกอสรางระบบเดิม มีคาใชจายการลงทุนที่คอนขางสูงในกรณีที่มีการสรางโรงงานท่ีใชผลิตชิ้นสวน

สําเร็จรูป เพราะตองมีเคร่ืองจักรที่ราคาสูง และเงินลงทุนท่ีสูง ซึ่งอาจสงผลตอผูประกอบการไดถาไมมีการศึกษา

ขอมูลในการลงทุนกอน 

 

 7.4.2 ขอจํากัดทางดานการตลาด จากการศึกษาพบวาในแงทางดานการตลาด เปนเร่ืองท่ีเก่ียวกับความไม

ม่ันใจในตัวระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป สวนมากผูบริโภคยังคงกลัววาโครงสรางจะไมแข็งแรงเทากับการ

กอสรางดวยระบบเดิม ซึ่งสงผลตอการลงทุนดวย 

 

 7.4.3 ขอจํากัดทางดานวิศวกรรม ปญหาที่พบสวนมากลูกคาที่เขาอยูอาศัยจริงแลว แตตองการตอเติม     

ซึ่งเปนผลทําใหเปนเกิดกรณีระหวางโครงการ และลูกคา รวมท้ังยังสงผลตอการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชสอย เพราะไม

สามารถทําการปรับเปล่ียนโครงสรางได 

 

 7.4.4 ขอจํากัดทางดานการออกแบบ ในการออกแบบอาคารตองไมมีความซับซอนจนเกินไป เพราะการที่

ตัวอาคารมีความซับซอนมากก็จะสงผลตอตนทุนในการกอสราง และจํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปที่เพิ่มขึ้น รวมท้ังการ

กอสรางที่ยากขึ้น ซึ่งถาผูประกอบการจะมีการลงทุน ตองมีการควบคุมดูแลเร่ืองการออกแบบใหมีความเรียบงาย และ

สามารถกอสรางไดงาย 

 

 7.4.5 ขอจํากัดดานชางเทคนิคขาดความรูที่ถูกตอง ขาดความชํานาญ ขาดประสบการณ และการจัดการ

งานกอสราง เพราะในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการชางที่มีความรูความเขาใจในงานท่ีทํา และ

ความรับผิดชอบตอหนาที่ ซึ่งปจจุบันในตลาดการกอสรางถือวายังคงขาดแคลนอยูมาก 
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7.5 ขอเสนอแนะในการทําวจิัยครั้งนี ้
  

 จากการทําวิจัยในคร้ังน้ี ผูวิจัยพบวาในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมารวมใชกับ

การกอสรางระบบเดิมนั้นยังคงมีปญหามากมายในการกอสราง รวมทั้งดานการลงทุนท่ีตองมีการวางแผนท่ีรัดกุม    

ซึ่งผูวิจัยมีขอเสนอแนะ ดังตอไปนี้ 

 

 7.5.1 ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 

 

  7.5.1.1 ผูประกอบการควรศึกษารายละเอียดที่เก่ียวกับการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปใหละเอียด

ในเร่ืองของความเหมาะสมในการนํามาใชกอสรางรวมกับการกอสรางระบบเดิม  

 

  7.5.1.2 การวางแผนงานในการดําเนินงาน และการเตรียมงานกอนการเร่ิมงานกอสราง โดยตอง

ศึกษารายละเอียดของขั้นตอนในการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปวาระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง การวางแผนควบคุม

การกอสราง 

 

  7.5.1.3 ในกรณีที่ผูประกอบการตองการลงทุนสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนเอง ตองมีการศึกษาตนทุน

ในการลงทุนวารายละเอียดมีอะไรบาง แตในการลงทุนสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนเองนั้นเปนการลงทุนท่ีสูงมาก ซึ่งถา

เปนผูประกอบการรายใหมที่ไมเคยลงทุนดานนี้มากอน แนะนําวาควรใชการลงทุนดวยวิธีการจัดจาง บริษัทท่ีรับผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนผูผลิตใหแทน เพราะเปนการลดตนทุนในการลงทุนคร้ังแรก 

 

  7.5.1.4 ในการจัดจาง บริษัทที่รับผลิตช้ินสวนเปนผูผลิตใหแทน ควรหาบริษัทท่ีอยูไมไกลมาก 

เพราะในการขนสงเปนระยะทางท่ีไกลมีผลตอระยะเวลาการกอสราง และยังสงผลกระทบตอชิ้นสวนสําเร็จรูปในเร่ือง

คุณภาพ และความเสียหายที่จะเกิดกับตัวชิ้นสวนได 

 

  7.5.1.5 การควบคุมคุณภาพการกอสรางใหละเอียด และเขมงวด โดยที่ทางผูประกอบการควร

จัดหาทีมงานที่ใชในการควบคุมงาน เพื่อเปนผูตรวจสอบงานกอสราง แผนงานการกอสราง ความถูกตองของชิ้นสวน

วาตรงตามแบบ คุณภาพของงานกอสรางวาไดตามมาตรฐานการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  7.5.1.6 ควรศึกษา และสํารวจดานการตลาดในเร่ืองของการยอมรับของลูกคา หรือผูบริโภค วาคิด

อยางไรกับการนําระบบสําเร็จรูปมาใชกอสรางรวมกับการกอสรางดวยระบบเดิม เพื่อเก็บขอมูลเบื้องตนในการ

วิเคราะหความเปนไปไดของการนําระบบสําเร็จรูปมาใช และชวยผูประกอบการในเร่ืองของการตัดสินใจในการลงทุน 

 

  7.5.1.7 ควรมีการจัดอบรมเจาหนาที่ และบุคลากรท่ีเก่ียวของกับการกอสรางดวนช้ินสวนสําเร็จรูป 

เพื่อเปนการทําความเขาใจในกระบวนการ และขั้นตอนในการกอสราง โดยที่ตองมีการเสริมทักษะของพนักงานอยู

เปนประจํา ชวยใหในการทํางานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 
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  7.5.1.8 ในกรณีที่ผูประกอบการทําโครงการที่นําระบบสําเร็จรูปมาใชกอสรางรวมกับการกอสราง

ดวยระบบเดิม นั้นตองมีการแจงใหทางลูกคา หรือผูบริโภคทราบถึงรายละเอียดที่ใชภายในโครงการ และมีการจัดทํา

รายละเอียดที่เก่ียวกับตัวบานทั้งหมด เพื่อเปนการปองกันในเร่ืองของการตอเติมบานที่โครงสรางเปนช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

 7.5.2 ขอเสนอแนะสําหรับผูออกแบบอาคาร 
 
  7.5.2.1 ควรมีการศึกษาความรูที่เก่ียวกับระบบสําเร็จรูป เพื่อเปนองคความรูในการออกแบบ

อาคารใหไดตามหลัก และยังชวยใหการออกแบบโครงสรางสามารถทํางานตอไดงาย 

 

  7.5.2.2 ในการออกแบบอาคาร ทางผูออกแบบควรคํานึงถึงงานสถาปตยกรรมของบานท่ีออกแบบ

ไมใหมีความซับซอนมากจนเกินไป เพราะแบบที่ซับซอนมากจะทําใหกระบวนการถอดแบบกอสรางลาชา และยังเปน

สาเหตุที่สงผลใหตนทุนคากอสรางสูงขึ้นได 

 

  7.5.2.3 ถาในการออกแบบไดมีการออกแบบสวนท่ีสามารถตอเติมไวรวงหนาได ก็จะชวยใหใน

อนาคตการตอเติมของลูกคาก็จะเปนไปอยางมีทิศทาง เพื่อเปนการควบคุม และปองกันปญหาตางๆ ที่จะเกิดกับ

โครงสรางที่ใชระบบสําเร็จรูป  

 

  7.5.2.4 ในการออกแบบทางดานวิศวกรรมนั้น ควรมีการจัดทําแบบที่เปนรายละเอียดของจุดขยาย

ตางๆ ที่มีอยูในแบบกอสราง เพื่อเปนการแสดงรายละเอียดใหครบถวน ชวยใหการทํางานเปนไปอยางมีหลักการ และ

การหาวิธีปองกันปญหาท่ีอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต 

 

 7.5.3 ขอเสนอแนะสําหรับผูอยูอาศัย 
 
  7.5.3.1 ในการซ้ือบานที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปของลูกคา หรือผูบริโภคนั้น ควรคํานึงถึงเปน

อยางแรกคือ การศึกษาหาขอมูลที่เก่ียวกับการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปกอนที่จะตัดสินใจซื้อบาน และในการ

ตัดสินใจซื้อบาน การหาความรูที่เก่ียวกับโครงการที่เคยมีการกอสรางในลักษณะน้ีวาอยูอาศัยแลวเปนอยางไร เพื่อใช

เปนขอมูลสนับสนุนในการตัดสินใจซื้อบาน ซึ่งจะไดบานท่ีตองการจริงๆ  

 

  7.5.3.2 เม่ือตัดสินใจซื้อบานท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป ลูกคา หรือผูบริโภคควรท่ีจะมีการขอ

รายละเอียดทั้งหมดที่เก่ียวกับตัวบาน ไมวาจะเปนขอมูลที่เปนแบบบาน รายละเอียดของงานระบบไฟฟา และระบบ

สุขาภิบาล เพื่อเปนขอมูลในอนาคตเม่ือมีปญหาเก่ียวกับบาน และยังเปนการปองกันลูกคา หรือผูบริโภคจากการอยู

อาศัย  

  

 7.5.4 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป  

  ผูวิจัยเห็นวา ควรจะมีการศึกษา และทําการวิจัยเก่ียวกับการเหมาะสมในการนําระบบชิ้นสวน

สําเร็จรูปเสา-คาน ไปใชกับรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทอื่นๆ  วามีความเหมาะสมหรือไมอยางไร 
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