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บทที่ 2 
 

สัญญาในระบบกฎหมายและภาระภาษีอากรของสญัญาบางประเภท 
 

 

 ในบทนี้จะไดมาทําความเขาใจวา สัญญาคืออะไร มีหลักการสําคัญอะไรบาง 

หลักการเหลานั้นมีขอจํากัดอยางไร และจะไดกลาวถึงภาระในทางภาษีอากรของสัญญา 

แตละประเภทเพ่ือที่จะช้ีใหเห็นวาสัญญาแตละประเภทนั้นมีภาระทางภาษีอากรแตกตางกัน

อยางไรบาง 

 
2.1 ความหมาย 

 

 สัญญาน้ันมีผูใหความหมายไวหลายประการ เราอาจจะกลาวไดวา สัญญานั้น ก็คือ 

ขอตกลงระหวางบุคคลสองคนหรือมากกวานั้นข้ึนไป ซึ่งกฎหมายยอมรับบังคับการให1 

 ในทางกฎหมายสัญญา สัญญามีความหมายที่กวาง ครอบคลุมขอตกลงที่มีผล

ในทางกฎหมาย ไมวาจะเปนลายลักษณอักษรหรือไมเปนลายลักษณอักษร โดยขอตกลงจะตองมี

องคประกอบครบตามที่ตองการ2 

 Treitel ไดใหคํานิยามของสัญญาวา คือ ขอตกลงที่กอใหเกิดหนี้ที่บังคับไดหรือมีผล

ตามกฎหมาย ปจจัยที่ทําใหสัญญามีความแตกตางจากหนี้ตามกฎหมายประเภทอ่ืน ๆ ก็คือ 

สัญญานั้นอยูบนพื้นฐานของขอตกลงระหวางคูสัญญา3 

                                                  
1 “We can perhaps say that a contract is an agreement between two or more 

persons that the law will enforce,” In J.V. Geoley and J.C. Carvan, The principles of 

Contract Law (NSW: Legal Practices Update Pty,1992), p.1. 
2 Catherine Elliott and Frances Quinn, Contract Law, 5th edition 

(England:Pearson/Longman,2005), p.1. 
3 An agreement giving rise to obligations which are enforced or recognised 

by law, The factor which distinguishes contractual from other legal obligations is that 

they are based on the agreement between two or more persons that the law will enforce, 
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 สวน Beatson ไดกลาววา สัญญา คือ ขอตกลงท่ีมีผลผูกพันตามกฎหมายที่ทําข้ึน

โดยบุคคลสองคนหรือมากกวานั้น ซึ่งฝายหนึ่งมีสิทธิหนาที่ที่จะตองกระทําหรืองดใชสิทธิเรียกรอง

ตออีกฝายหนึ่ง4 

 ใน Black law dictionary ไดใหความหมายของคําวา สัญญาเอาไวหลาย

ความหมาย5 เชน 

 สัญญา หมายถึง ขอตกลงระหวางคูกรณีต้ังแตสองฝายข้ึนไปที่กอใหเกิดหนี้ที่บังคับ

กันไดตามกฎหมายหรือกฎหมายยอมรับรองให6 

 สัญญา หมายถึง คํามั่น หรือ กลุมของคํามั่นที่คูสัญญาไดทําในธุรกรรม ซึ่งกฎหมาย

รับรองใหหรือบังคับกันไดตามกฎหมาย; ขอความท่ีแสดงออกถึงคํามั่นหรือกลุมของคํามั่น

ดังกลาว7 

 ในความหมายอยางกวาง สัญญา หมายถึง หนาที่ตามกฎหมายใด ๆ หรือ กลุมของ

หนาที่ที่ไมไดเกิดจากกฎหมายลักษณะละเมิด โดยเฉพาะอยางยิ่ง หนาที่อันเกิดจากกฤษฎีกาหรือ 

การแสดงออกของศาล8 

 นอกจากนี้แลว สัญญา อาจจะหมายถึง การซื้อขาย หรือ การโอนสิทธิในที่ดิน9 

                                                                                                                                               

Treitel (1999), “The Law of Contract”, Paul H. Richards, Law of Contract, 5th edition 

(England:Longman,2002), p. 9. 
4 A legally binding agreement made between two or more persons, by which 

rights are acquired by one or more to acts or forbearances on the part of the other or 

others. Beatson in, “ Anson’s Law of Contract” Ibid, p.9. 
5 Garner, Bryan A, Black law dictionary, 8thedition (Minn.:Thomson/West), 

p. 341. 
6 An agreement between two or more parties creating obligations that are 

enforceable or otherwise recognizable at law. 
7 A promise or set of promises by a party to a transaction, enforceable or 

otherwise recognizable at law; the writing expressing that promise or set of promises. 
8 Broadly, any legal duty or set of duties not imposed by the law of tort; 

esp.,a duty created by a decree or declaration of a court. 
9 Loosely, a sale or conveyance. 
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 ในระบบกฎหมายไทยนั้น ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดใหคํานิยามของ 

คําวา สัญญา เอาไว นักกฎหมายไทยจึงไดใหพยายามใหคําจํากัดความของ สัญญา โดย 

ศาสตราจารย หมอมราชวงศเสนีย ปราโมช เห็นวา “สัญญา” คือ การที่บุคคลสองฝายแสดงเจตนา

ทํานิติกรรมคําเสนอคําสนองรับ มีความประสงคตกลงตรงกันและรวมใจกันในอันที่จะกอใหเกิด 

นิติสัมพันธอยางใดอยางหนึ่งข้ึน 

 ทั้งนี้ ความหมายของคําวาสัญญากินความไดกวางขวาง การตกลงทําสัญญาสมรส 

สัญญารับบุตรบุญธรรม แมจะกอใหเกิดสิทธิและหนาที่ในกฎหมายลักษณะครอบครัวผัวเมีย  

ไมกอใหเกิดสิทธิและหนาที่ในหนี้ ก็ยังตองนับวาเปนสัญญาอยางหนึ่ง10 

 สําหรับรองศาสตราจารยจําป โสตถิพันธุ ไดใหคํานิยามของสัญญาเอาไววา หมายถงึ 

นิ ติกรรมสองฝายที่ เกิดจากการแสดงเจตนาเสนอสนองตองตรงกันของบุคคลต้ังแต 

สองฝายข้ึนไปที่มุงจะกอใหเกิด เปล่ียนแปลง หรือระงับนิติสัมพันธ11 

 ศาสตราจารยศักด์ิ สนองชาติ ไดอธิบายวา สัญญา คือ นิติกรรมหลายฝาย ซึ่งเกิดข้ึน

โดยการแสดงเจตนาของบุคคลต้ังแตสองฝายข้ึนไป อันตางกับนิติกรรมฝายเดียว ซึ่งเกิดข้ึนโดย

การแสดงเจตนาของบุคคลฝายเดียว การแสดงเจตนาของบุคคลต้ังแตสองฝายข้ึนไปนั้น  

แตละฝายอาจเปนบุคคลคนเดียวหรือหลายคนรวมเปนฝายเดียวกันก็ได 

 ในการทําสัญญา ลําพังแตการแสดงเจตนาของบุคคลฝายหนึ่งฝายใดเพียงฝายเดียว  

ไมอาจเกิดผลเปนสัญญาได จะตองมีการแสดงเจตนาอันเปนคําเสนอ คําสนองของทั้งสองฝาย

ถูกตองตรงกันจึงจะเกิดผลเปนสัญญาหรือนิติกรรมหลายฝาย สัญญาจะตองมีคูสัญญาอยางนอย

สองคน สวนจะมากเกินกวาสองคนไปเทาไร กฎหมายไมจํากัด เมื่อการแสดงเจตนาทําคําเสนอ 

คําสนองถูกตองตรงกัน ยอมเกิดผลเปนสัญญา12 

 

                                                  
10 เสนีย ปราโมช, ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยนิติกรรมและหนี้ เลม 1 

ภาค (1-2), พิมพคร้ังที่ 2, 2 เลม (พระนคร:โรงพิมพอักษรสาสน,พ.ศ. 2478 แกไขเพิ่มเติม 2505), 

น. 437. 
11 จําป โสตถิพันธุ, คําอธิบายหลักกฎหมายนิติกรรม-สัญญา, พิมพคร้ังที่ 6  

(กรุงเทพมหานคร:บริษัท สํานักพิมพวิญูชน จํากัด,2543), น. 210. 
12 ศักด์ิ สนองชาติ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยนิติกรรมและ

สัญญา, พิมพคร้ังที่ 9 (กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพนิติบรรณการ,2549), น. 335. 



 7 

 จากคํานิยามทั้งหมดที่ไดกลาวมาขางตน สามารถสรุปลักษณะของสัญญา ไดดังนี้ 

 1. สัญญาเปนนิติกรรมสองฝายหรือนิติกรรมหลายฝายที่เกิดจากการแสดงเจตนา

เสนอสนองตองตรงกัน 

 2. คูกรณีต้ังใจใหมีผลเปนการกอใหเกิดนิติสัมพันธระหวางคูสัญญา ซึ่งทําให

คูสัญญามีหนี้ที่จะตองชําระ ซึ่งอาจจะเปนหนี้กระทําการ งดเวนกระทําการ หรือสงมอบทรัพยสิน 

ก็ได 

 3. เปนขอตกลงที่กฎหมายรองรับบังคับใหเปนไปตามที่คูกรณีตกลงกัน 

 
2.2 หลักสําคัญในกฎหมายลักษณะสญัญา 

 

 กฎหมายลักษณะนิติกรรม-สัญญา มีหลักการสําคัญวา หากไมมีกฎหมายหามไวแลว 

เอกชนสามารถที่จะกําหนดนิติสัมพันธกันอยางไรก็ได ซึ่งหลักการดังกลาวเปนหลักการที่ไดรับ

แนวคิดมาจากแนวคิดเสรีนิยม เหตุที่กําหนดหลักการเอาไวดังนี้ เปนเพราะวารัฐหรือผูออก

กฎหมาย ไมสามารถที่จะเขามาเกี่ยวของโดยการกําหนดกฎเกณฑ สรางสิทธิกําหนดหนาที่ที่

เกี่ยวกับกิจธุระหรือการดําเนินชีวิตประจําวันของประชาชนไดทุกเร่ือง ทั้งนี้เพราะวา รัฐไมอาจที่จะ

ทราบถึงความตองการที่แทจริงของประชาชนได ทุกทีที่ใครตองการทํานิติกรรม-สัญญาผูกพันกัน

อยางไร ถาจะตองมาขอใหรัฐออกกฎหมายบังคับใหเกิดสิทธิมีหนาที่ตอกันเฉพาะเร่ืองแลว  

สภาผูแทนราษฎรก็จะไมมี เวลาทําประโยชนใหแกประเทศได  ดังนั้นในเ ร่ืองสวนไดเสีย 

ความเกี่ยวของตองการของเอกชนตอเอกชนเชนนี้ ผูออกกฎหมายจึงไดมอบเคร่ืองมือคือ นิติกรรม

ไว หากบุคคลใดไดทํานิติกรรม-สัญญาไปภายในขอบเขตที่กฎหมายวางไวแลว กฎหมายจะ

ยอมรับบังคับบัญชาใหเกิดสิทธิและหนาที่เปนไปตามเจตนาของคูสัญญา โดยนัยดังวานี้ จึงเปน

เร่ืองที่กฎหมายยอมรับความศักด์ิสิทธิ์ของเจตนา13 

 เนื่องจากการทําสัญญาอันเปนการกระทําที่ต้ังใจจะใหเกิดผลในทางกฎหมายนั้น มี

อยูมากมายนับไมถวน กฎหมายจึงไดกําหนดเพียงหลักเกณฑหรือลักษณะกวาง ๆ ของสัญญาไว 

โดยเนนหลักอิสระในทางแพง หรือหลักเสรีภาพในการทําสัญญาที่กฎหมายรับรองใหปจเจกชน

ทั้งหลายสามารถที่จะใชเสรีภาพของตนกําหนดนิติสัมพันธกันเองในระหวางคูสัญญา14 

                                                  
13 เสนีย ปราโมช, อางแลว เชิงอรรถที่ 10, น. 8-9. 
14 จําป โสตถิพันธุ, อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 27-28. 
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 ดังนั้น จึงกลาวไดวา หลักความศักด์ิสิทธิ์ของการแสดงเจตนา หลักอิสระในทางแพง 

และหลักเสรีภาพในการทําสัญญาจึงเปนหลักเกณฑที่สําคัญในกฎหมายลักษณะนิติกรรม-สัญญา 

จึงสมควรท่ีจะมาทําความเขาใจหลักเกณฑทั้งสามเร่ืองนี้ เพื่อที่จะไดนําไปวิเคราะหกับ 

การทําสัญญาที่มีผลตอภาระในทางภาษีอากร 

 
2.2.1 หลักความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา (Principle of Autonomy of the Will) 
 

 หลักความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา เปนหลักที่อาศัยความเปนเหตุเปนผลทาง 

นิติปรัชญาท่ีวาดวยนิติสัมพันธในทางหนี้ อยูบนรากฐานของเจตนาของบุคคล โดยเจตนาของ

บุคคลนี้เปนทั้งแหลงกําเนิดและเปนมาตรการของสิทธิ 

หลักนี้ใหความสําคัญแกเจตนาถึงขนาดกลาวไดวา ที่ไหนไมมีเจตนา ที่นั่นก็ไมมีสิทธิดวย 
 รากฐานของขอความคิด 
 หลักนี้มีขอความคิดวา อํานาจบังคับทั้งหมดของสัญญาอยูที่เจตนาของคูสัญญา 

เปนขอความคิดที่เกิดจากปรัชญากฎหมายเร่ืองของปจเจกชนนิยม (Individualism) และ 

หลักเศรษฐศาสตรนิยมเร่ืองเสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) สําหรับหลักเร่ือง

เสรีภาพในการทําสัญญานี้จะไดอธิบายในหัวขอตอไป 
 หลักปจเจกชนนิยม (Individualism) 
 หลักนี้ถือวาเจตนามีความศักด์ิสิทธิ์ เปนหลักพื้นฐานของเสรีภาพตามธรรมชาติของ

มนุษย หลักนี้มีความสัมพันธใกลชิดกับปรัชญาในศตวรรษที่ 18 โดยยืนยันหลักที่วารัฐจะตองรับรู

สิทธิสวนบุคคลใหมากที่สุดเทาที่จะเปนไปได รัฐจะตองรับรองเสรีภาพสวนบุคคลซึ่งมนุษยทุกคนมี

อยูตามธรรมชาติ และจะตองไมทําลายสิทธิพื้นฐานของบุคคล บุคคลทุกคนมีเสรีภาพ เวนแตใน

เร่ืองที่เปนกรณีอันสมควร จึงจะมีขอจํากัดเสรีภาพ นอกจากนั้นแลว เสรีภาพของบุคคลจะถูก

จํากัดลงไดก็ดวยความสมัครใจของบุคคลเทานั้น ดังนั้น เจตนาของบุคคลจึงมีความศักด์ิสิทธิ์และ

อิสระ บุคคลจะไมถูกผูกพันในหนี้ใดที่เขาไมไดตกลงดวย ในทางตรงกันขาม หนี้ที่เกิดจากเจตนา

ของบุคคลนี้จะผูกมัดผูที่ตกลงนั้น เจตนาของบุคคลมีอํานาจที่จะกอใหเกิดความผูกพันทางหนี้โดย

เฉพาะเจาะจงเปนลูกหนี้ เจาหนี้ข้ึนมาได15 

 

                                                  
15 ดาราพร เตชะกําพุ, หลักความศักด์ิสิทธิ์ของเจตนาในสัญญา (กรุงเทพมหานคร: 

โครงการวิจัยเสริมหลักสูตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,2530), น. 6. 
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2.2.2 หลักเสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) 
 

 หลักความศักด์ิสิทธิ์ของการแสดงเจตนาไดรับการยอมรับดวยหลักเสรีภาพในทาง

เศรษฐกิจ ในศตวรรษที่ 18 มีระบบเศรษฐกิจแบบการคาเสรี (laissez-faire, laissez-passer) คือ 

เปนหลักที่วา บุคคลทุกคนจะตองมีเสรีภาพ เวนแตในบางกรณีที่เปนการสมควรที่จะวางขอจํากัด

เสรีภาพลง 

 กฎเกณฑที่ดีที่สุดที่สังคมควรจะมีนั้น คือ กฎเกณฑที่คูสัญญามีความเทาเทียมกัน

เปนผูตกลงกันเอง โดยถือวากฎเกณฑที่ตกลงกันไดนั้น เปนกฎเกณฑอันหนึ่งที่เกิดจากเจตนาที่ 

ใหใชบังคับแกกรณีของตนโดยเฉพาะ ซึ่งจะเปนกฎเกณฑที่จะกอใหเกิดความยุติธรรมแกเอกชน

ดวยกันเอง ซึ่งขอความคิดดังกลาว นําไปสูหลักความศักด์ิสิทธิ์ของเจตนาที่ใหคูกรณีมีเสรีภาพ

อยางเต็มที่ในการทําสัญญา รัฐจะไมบัญญัติกฎหมายไปบีบบังคับการทําสัญญาของเอกชน 

ปลอยใหเอกชนสามารถวางกฎเกณฑที่จะใชบังคับแกสัญญาของตนไดตามลําพัง กฎหมายจะเขา

เกี่ยวของก็เฉพาะกรณีที่เปนเร่ืองเกี่ยวกับประโยชนของสาธารณะเทานั้น16 

 
 ลักษณะ 
 เสรีภาพในการทําสัญญา มีลักษณะดังตอไปนี้ 

 1. เสรีภาพในการคิดที่จะทําสัญญา 

 2. เสรีภาพในการตัดสินใจทําสัญญา 

 3. เสรีภาพในการเลือกทําสัญญากับใคร 

 4. เสรีภาพในการเลือกวาจะทําสัญญาอะไร และจะกําหนดเนื้อหาและวัตถุประสงค

ของสัญญาอยางไร 

 5. เสรีภาพที่จะแสดงเจตนาออกมาดวยวิธีการที่ตองการ 

 6. เสรีภาพในการกําหนดใหเจตนาที่แสดงออกมานั้นกอใหเกิดผลอยางไร17 
 
 
 
 

                                                  
16 เพิ่งอาง. 
17 จําป โสตถิพันธุ,อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 212. 
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2.2.3 หลักอิสระในทางแพง (Private autonomy)18 
 

 หลักอิสระในทางแพง หมายถึง อํานาจของเอกชนในการตัดสินใจเกี่ยวกับขอบเขต

ทางกฎหมายของตนเองดวยตนเองท้ังในทางสวนตัวและในทางทรัพยสิน ในทางสวนตัว อาจเปน

เร่ืองของการสมรส การหยา ในทางทรัพยสินอาจจัดการโดยใชนิติกรรมสัญญา 

 โดยหลักนี้ พยายามจะบอกเราวา เราทุกคนในฐานะที่เปนปจเจกชนมีความเปนอิสระ

หรือมีเสรีภาพที่จะกําหนดขอบเขตในทางกฎหมายของเราเองอยางไรก็ไดตามแตที่เราตองการหรือ

ตามแตที่เราเห็นสมควร และเมื่อเราใชสิทธิหรือเสรีภาพนี้แลว กฎหมายก็จะมารับรองใหส่ิงที่เราทํา

บังเกิดผลในทางกฎหมายได หลักนี้มักจะควบคูไปกับหลักเสรีภาพในการทําสัญญา 
 ลักษณะ 
 สําหรับในเร่ืองของการทํานิติกรรมสัญญานั้น หลักความเปนอิสระในทางแพง มี

ลักษณะที่เปนรูปธรรมดังตอไปนี้ 

 1. อิสระที่จะคิดและตัดสินในวาจะทํานิติกรรมสัญญานั้น หรือไม 

 2. อิสระที่จะทํานิติกรรมสัญญานั้นดวยตนเองหรือมอบใหบุคคลอ่ืนไปทําแทน 

 3. อิสระในการกําหนดเนื้อหาของนิติกรรมสัญญานั้น 

 4. อิสระในการที่จะทํานิติกรรมสัญญาในประเภทที่แตกตางจากที่กฎหมายกําหนด 

 5. อิสระที่เลือกวิธีการแสดงเจตนาทํานิติกรรมสัญญา 

 6. อิสระที่จะใหเหตุผลสวนตัวในการทํานิติกรรมสัญญานั้น19 

 
2.2.4 ฐานะในทางกฎหมาย 
 

 หลักความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา  หลักเสรีภาพในการทําสัญญา  และ 

หลักอิสระในทางแพงไดปรากฏอยู ในระบบกฎหมายของไทยดวย  โดยปรากฏอยู ใน 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 151 ซึ่งบัญญัติวา “การใดเปนการแตกตางกับ

บทบัญญัติของกฎหมาย ถามิใชกฎหมายอันเกี่ยวกับความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของ

ประชาชน การนั้นไมเปนโมฆะ” 

                                                  
18 จําป โสตถิพันธุ,อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 28-29. 
19 จําป โสตถิพันธุ,อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 29-30. 



 11 

ซึ่งจากบทบัญญัติดังกลาว หมายความวา นิติกรรมสัญญาใดที่ทําแลวมีความแตกตางจากท่ี

กฎหมายไดบัญญัติเอาไว ก็ยังมีผลสมบูรณสามารถบังคับกันได เวนแตนิติกรรมสัญญานั้นจะ

แตกตางจากบทบัญญัติของกฎหมายอันเกี่ยวดวยความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของ

ประชาชน20 

 
2.2.5 ขอจํากัดของหลักความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา หลักเสรีภาพในการทําสัญญา 
และหลักอิสระในทางแพง 

 

 ถึงแมวาเอกชนจะมีอิสระและเสรีภาพในการแสดงเจตนาอยางไร แตอิสระและ

เสรีภาพดังกลาวก็ยังคงตองมีขอบเขตที่จํากัดอยู โดยขอบเขตที่จํากัดนี้ ไดแก 
 1. หลักความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน 
 หลักนี้เปนหลักหนึ่งที่จํากัดเจตนาและเสรีภาพในการทําสัญญาของบุคคล อันเปน

หลักทั่วไปซึ่งบังคับแกคูสัญญาโดยไมมีขอยกเวน เพราะถามีการตกลงกันในเร่ืองที่ขัดตอ 

หลักความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชนแลว การดังกลาวก็จะตกเปนโมฆะ  

ไมอาจมีผลบังคับกันไดตามกฎหมาย ทั้งนี้ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยก็ไดบัญญัติรับรอง

ถึงเร่ืองดังกลาวเอาไวใน มาตรา 150 ความวา “การใดมีวัตถุประสงคเปนการตองหามชัดแจงโดย

กฎหมาย เปนการพนวิสัยหรือเปนการขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 

การนั้นเปนโมฆะ” 

 คําวา “ความสงบเรียบรอย” (public order) นี้ มีขอความคิดที่กวาง ไมมี 

คําจํากัดความไวแนนอนในตัวบทกฎหมาย นักกฎหมายหรือศาลมักจะเนนวา เปนหลักที่คํานึงถึง

ผลประโยชนสวนรวมของสังคมที่จะเปนกรอบของการแสดงเจตนาของบุคคล โดยการแสดงเจตนา

ดังกลาวจะใหมีผลกระทบตอประโยชนสวนรวมของสังคมไมได 

 สวนหลัก “ศีลธรรมอันดีของประชาชน” (good morals) เปนหลักแสดงใหเห็นถึง

ลักษณะทางศีลธรรมของสังคมอันเปนสวนหนึ่งของหลักความสงบเรียบรอย หมายความวา 

กฎเกณฑทางศีลธรรมเปนสวนหนึ่งของผลประโยชนสวนรวมที่บังคับแกเจตนาของบุคคลใหตอง

เคารพยอมรับ21 

                                                  
20 จําป โสตถิพันธุ, อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 31. 
21 ดาราพร เตชะกําพุ, อางแลว เชิงอรรถที่ 17, น. 27. 
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 การที่จะพิจารณาวาอะไร คือ หลักความสงบเรียบรอยนั้น เราจําเปนตองพิจารณา

จากจุดมุงหมายของหลักความสงบเรียบรอย ซึ่งแยกได 2 ประการ คือ หลักความสงบเรียบรอย

ทางการเมืองและศีลธรรม และ หลักความสงบเรียบรอยทางเศรษฐกิจและสังคม 
 ก. หลักความสงบเรียบรอยทางการเมืองและศีลธรรม 
 หลักความสงบเรียบรอยถูกกําหนดข้ึนเพื่อจุดมุงหมายใหบุคคลเคารพในองคกรของ

รัฐ สถาบันทางการเมือง สถาบันครอบครัวและศีลธรรมอันดี เพื่อรักษาไวซึ่งความม่ันคงของรัฐ 

รักษาความปลอดภัยของสถาบันของรัฐ เพื่อกอใหเกิดประโยชนสุขแกประชาชน 
 ข. หลักความสงบเรียบรอยทางเศรษฐกิจและสังคม 
 ความมุงหมายในทางเศรษฐกิจและสังคม เปนหลักความสงบเรียบรอยที่พิจารณาถึง

การแลกเปล่ียนทางทรัพยสินหรือบริการ การพิจารณาความมุงหมายในทางเศรษฐกิจและสังคมน้ี

อยูบนพื้นฐานในดานการใหความคุมครองเพื่อประโยชนสวนรวมของสังคมที่จะใหมีการคาเสรีที่มี

การแขงขันและมีพื้นฐานของความซ่ือสัตยและไววางใจซ่ึงกันและกัน 

 ค. กฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอย22 

 กฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอยซึ่งคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอ่ืนไปไมได 

ไดแก 

 1) กฎหมายแพงและพาณิชย 

 (1) ในสวนที่เกี่ยวกับการคุมครองความสามารถของบุคคล 

 เพราะบทบัญญัติดังกลาว บัญญัติข้ึนเพื่อคุมครองบุคคลที่ออนดอยกวาในทาง

สติปญญาอันอาจเกิดจากวัย (ผูเยาว) สุขภาพ (คนไรความสามารถ) หรือ ความประพฤติ  

(คนเสมือนไรความสามารถ) หากเปดชองใหมีการตกลงยกเวนบทบัญญัติเหลานี้ได ก็เทากับวา 

ความมุงหมายของกฎหมายในการที่จะใหความคุมครองแกบุคคลเหลานี้ ยอมไมอาจบรรลุผล 

ไดเลย อันจะกอใหเกิดการเอารัดเอาเปรียบบุคคลผูดอยความสามารถ 

 (2) ในสวนที่เกี่ยวกับการคุมครองความมั่นคงของสถาบันครอบครัว 

 เพราะครอบครัว เปนสถาบันพื้นฐานของสังคมที่ กฎหมายจํา เปนตองให 

ความคุมครองความผาสุกและการดํารงอยูของสถาบันพื้นฐานของสังคม เพราะหากปลอยให

สถาบันครอบครัวไดรับผลกระทบกระเทือนจากการตกลงท่ีมีลักษณะเอารัดเอาเปรียบกันแลว 

สถาบันครอบครัวก็จะอยูไมได ประเทศชาติก็ยอมไดรับผลกระทบดวยเชนกัน 

 

                                                  
22 จําป โสตถิพันธุ, อางแลว เชิงอรรถที่ 11, น. 32-34. 
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 (3) ในสวนของกฎหมายที่กําหนดไวเพื่อคุมครองบุคคลภายนอก 

 กฎหมายในสวนนี้ ไดแก เร่ืองแบบ หรือ เร่ืองของวัตถุประสงคของสัญญา23 

 (4) ในสวนของกฎหมายท่ีกําหนดไวเพื่อคุมครองคูกรณีอีกฝายที่ออนแอกวาในทาง

เศรษฐกิจ 

 กฎหมายในสวนนี้ไดแก การหามเรียกดอกเบ้ียเกินอัตราตามมาตรา 654 หรือ 

การหามคิดดอกเบ้ียทบตนตามมาตรา 65524 หรือกฎหมายคุมครองแรงงานในเร่ืองของคาจาง 

ข้ันตํ่า หรือคาชดเชย พระราชบัญญัติวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 หรือ 

พระราชบัญญัติคุมครองผูบริโภค (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2541 (ดานสัญญา) เปนตน 

 (5) ในสวนของกฎหมายเกี่ยวกับอายุความ 

 เนื่องจากอายุความ คือ กําหนดเวลาที่กฎหมายกําหนดไวสําหรับการใชสิทธิเรียกรอง

หรือการฟองรองคดี กําหนดเวลานี้จะแตกตางกันไปตามลักษณะแหงสิทธิเรียกรอง หากยอมใหมี

การตกลงผิดแผกแตกตางจากที่กฎหมายกําหนดได ก็อาจกอใหเกิดความไมเปนธรรม เพราะ

คูสัญญาฝายที่มีอํานาจในทางเศรษฐกิจเหนือกวาอาจตกลงกับคูสัญญาฝายที่มีอํานาจในทาง

เศรษฐกิจที่ดอยกวาใหยนกําหนดเวลาในการใชสิทธิเรียกรองหรือในการฟองรองทีฝ่ายคูสัญญาทีม่ี

                                                  
23 มาตรา 152 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “การใดมิไดทําให

ถูกตองตามแบบที่กฎหมายบังคับไว การนั้นเปนโมฆะ” และ 

มาตรา 150 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “การใดมี

วัตถุประสงค เปนการตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย  เปนการพนวิ สัยหรือเปนการขัดตอ 

ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน การนั้นเปนโมฆะ” 
24 มาตรา 654 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ทานหามมิใหคิด

ดอกเบ้ียเกินรอยละสิบหาตอป ถาในสัญญากําหนดดอกเบ้ียเกินกวานั้น ก็ใหลดลงมาเปนรอยละ

สิบหาตอป” 

มาตรา 655 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ทานหามมิใหคิด

ดอกเบ้ียในดอกเบี้ยที่คางชําระ แตทวาดอกเบี้ยคางชําระไมนอยกวาปหนึ่ง คูสัญญากูยืมเงินจะ 

ตกลงกันใหเอาดอกเบ้ียนั้นทบเขากับตนเงินแลวใหคิดดอกเบ้ียในจํานวนที่ทบเขากันนั้นก็ได แต

การตกลงเชนนั้นตองทําเปนหนังสือ 

สวนประเพณีการคาขายที่คํานวณดอกทบตนในบัญชีเดินสะพัดก็ดี ในการคาขาย

อยางอ่ืนทํานองเชนวานี้ก็ดี หาอยูในบังคับแหงบทบัญญัติซึ่งกลาวมาในวรรคกอนนั้นไม” 
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อํานาจในทางเศรษฐกิจที่ดอยกวาจะฟองฝายของตนได โดยคูสัญญาที่มีอํานาจในทางเศรษฐกิจที่

ดอยกวาอาจจะตองจํายอม มิฉะนั้นแลว คูสัญญาฝายที่มีอํานาจเศรษฐกิจเหนือกวาอาจไมยอม

ทําสัญญาดวย และหากยอมกันได บุคคลที่กฎหมายมุงคุมครองก็จะไมไดรับความคุมครอง ทั้งยัง

ทําใหเกิดความสับสนวุนวายข้ึนไดอีกวา การใชสิทธิเรียกรองประเภทใดควรมีเวลาเทาใดกันแน 

 2) กฎหมายอาญา 

 กฎหมายอาญาเปนกฎหมายที่กําหนดเก่ียวกับความผิดและโทษ ดังนั้น จึงเปน

กฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอยโดยตรง หากปลอยใหมีการตกลงยกเวนความผิดหรือ

ยกเวนโทษกันได บุคคลผูกระทําความผิดก็จะไมมีความผิดและไมตองรับโทษ ซึ่งถาเปนเชนนั้น

แลว ก็จะเกิดความไมสงบเรียบรอยข้ึนอยางแนนอน 

 3) กฎหมายวิธีพิจารณาความ 

 ทั้งกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงและกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา ลวนแตเปน

กฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอย เพราะวาเปนกฎหมายที่กําหนดข้ันตอน วิธีการฟองรอง

ดําเนินคดี หากปลอยใหมีการตกลงใหผิดแผกแตกตางจากที่กฎหมายกําหนดเอาไวได ก็จะเกิด

ปญหาในเร่ืองของความไมแนนอนในข้ันตอนของการดําเนินคดี รวมถึงในสวนของการที่จะ 

บังคับใชกฎหมายก็จะเกิดความไมสงบเรียบรอยข้ึนอยางแนนอน 

 4) กฎหมายมหาชน 

 กฎหมายมหาชนเปนกฎหมายที่กําหนดความสัมพันธระหวางรัฐกับรัฐ หรือระหวาง

รัฐกับราษฎรในฐานะที่รัฐมีอํานาจเหนือกวา เปนลักษณะที่รัฐใชอํานาจเพื่อการปกครองหรือ

บริหารบานเมืองใหเปนไปโดยเรียบรอย ทําใหเกิดความสงบสุขรมเย็น ดังนั้น กฎหมายมหาชน

ทั้งหลายจึงเปนกฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอย เอกชนหรือคูสัญญาจะกําหนดตกลงกัน

เปนอยางอ่ืนยอมไมได เพราะ ถาหากยอมใหมีการกําหนดตกลงกันใหแตกตางจากที่กฎหมายได

กําหนดไวแลวก็จะสงผลกระทบถึงการบริหารปกครองบานเมือง ทําใหเกิดความไมสงบเรียบรอย 

 กฎหมายมหาชนมีหลายประเภททั้งกฎหมายมหาชนภายใน และกฎหมายมหาชน

ภายนอก โดยกฎหมายมหาชนภายในแบงออกไดเปน 3 ประเภท คือ กฎหมายรัฐธรรมนูญ 

กฎหมายปกครอง และกฎหมายการคลังและการภาษีอากร สวนกฎหมายมหาชนภายนอก ก็คือ 

กฎหมายระหวางประเทศ นั่นเอง 
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 2. การจํากัดเสรีภาพในการทําสัญญา 
 การจํากัดเสรีภาพในการทําสัญญา สามารถจํากัดไดในกรณีดังตอไปนี้ 

 1. การจํากัดเสรีภาพในการเลือกคูสัญญา ซึ่งอาจถูกจํากัดสําหรับคูสัญญาที่ 

ดําเนินกิจการผูกขาดที่อาจมีกฎหมายพิเศษกําหนดใหเขาตองยอมทําสัญญากับบุคคลทุกคนท่ี 

เขามาขอทําสัญญาใชบริการ จะปฏิเสธไมได 

 2. การจํากัดเสรีภาพในการกําหนดวัตถุประสงคของสัญญา ซึ่งเสรีภาพอันนี้จักตอง

ถูกจํากัดเพื่อประโยชนที่เหนือกวา ซึ่งก็คือ กฎหมาย ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของ

ประชาชน ดังนั้น คูสัญญาไมอาจจะทําสัญญาที่มีวัตถุประสงคขัดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอย

หรือศีลธรรมอันดีของประชาชนได 

 3. การจํากัดเสรีภาพในเร่ืองแบบของสัญญา เมื่อกฎหมายบังคับใหสัญญาบางชนิด

ตองทําตามแบบเฉพาะอยางใดอยางหนึ่งที่กฎหมายกําหนดบังคับไว 

 4. การจํากัดเสรีภาพในเร่ืองเจตนา เพื่อที่จะคุมครองประโยชนของบุคคลอ่ืนที่เขามา

เกี่ยวของดวย ดังเชน กรณีของการแสดงเจตนาเพราะถูกกลฉอฉลโดยบุคคลภายนอก และคูกรณี

แหงสัญญาไมรูหรือไมอาจที่จะรูไดวามีกลฉอฉลโดยบุคคลภายนอก  

 5. การจํากัดเสรีภาพในการกําหนดเนื้อหาของสัญญา ซึ่งอาจถูกกําหนดโดย

กฎหมาย เชน กฎหมายกําหนดราคาควบคุมสําหรับสินคาบางประเภท หรืออาจถูกจํากัดดวยตัว

ของคูสัญญาเอง เมื่อคูสัญญาฝายที่มีอํานาจในทางเศรษฐกิจที่เหนือกวาเปนผูกําหนดเนื้อหาของ

สัญญาแตเพียงฝายเดียว และใหคูสัญญาฝายที่มีอํานาจในทางเศรษฐกิจที่ดอยกวาเขามายอมรับ

เนื้อหาที่ไดกําหนดไวเรียบรอยแลว ซึ่งอาจเกิดข้ึนไดทั้งในรูปแบบของสัญญาจํายอม หรืออาจเกิด

ในรูปของสัญญามาตรฐานก็ได 

 6. การจํากัดเสรีภาพโดยกฎหมายพิเศษ เชน โดยกฎหมายคุมครองแรงงาน หรือโดย

พระราชบัญญัติวาดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 เปนตน 

 7. การจํากัดเสรีภาพในเร่ืองผลของสัญญา แมโดยปกติ “สัญญาตองเปนสัญญา” 

(Pacta Sund Servanda) ตามเสรีภาพที่ไดใชก็ตาม แตถาหลังจากที่ทําสัญญากันแลว ยังมิไดมี

การปฏิบัติการชําระหนี้ อันเปนผลมาจากสัญญา  แตมีการเปล่ียนแปลงสถานการณใน 

การปฏิบัติการชําระหนี้ไปอยางมากอยางที่ไมอาจคาดหมายไดในขณะทําสัญญา ก็อาจจะตองมา

ใชหลัก “สัญญาไมเปนสัญญา” (Rebus Sic Stantibus) 
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2.3 ภาระภาษีอากรของสญัญา 
 

 ในการทําสัญญาแตละประเภทยอมกอใหเกิดภาระทางภาษีอากรที่แตกตางกันไป

ตามลักษณะเนื้อหา และวัตถุประสงคของสัญญา สัญญาบางประเภทมีภาระภาษีอากรมาก 

สัญญาบางประเภทมีภาระภาษีอากรนอย สัญญาบางประเภทก็ไดรับยกเวนภาษีอากร 

 เนื่องจากสัญญานั้นมีมากมายหลายประเภท ในวิทยานิพนธฉบับนี้จะไดนําเสนอ

เนื้อหาและภาระภาษีอากรจากการทําสัญญาบางประเภท ซึ่งไดแก สัญญาซ้ือขาย สัญญา 

เชาทรัพย สัญญาเชาซ้ือ สัญญาจางทําของ สัญญากูยืมเงิน และสัญญาจัดต้ังหางหุนสวนสามัญ

หรือคณะบุคคล ซึ่งสัญญาเหลานี้ นับวาเปนสัญญาที่มีความสําคัญและมีปญหาในทางภาษีอากร

คอนขางมาก โดยในสวนของภาระภาษีอากรนั้น จะนําเสนอเฉพาะภาระภาษีอากรตาม 

ประมวลรัษฎากรเทานั้น 

 
2.3.1 สัญญาซ้ือขาย 
 

 สัญญาซ้ือขาย เปนสัญญาที่บุคคลฝายหนึ่งเรียกวา ผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหง

ทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่งเรียกวา ผูซื้อ และผูซื้อตกลงจะใชราคาทรัพยสินใหแกผูขาย 

(มาตรา 453 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 สัญญาซ้ือขายมีองคประกอบดังนี้ 

 1. เปนสัญญาที่คูสัญญา 2 ฝาย ฝายหนึ่งคือ ผูซื้อ และ อีกฝายหนึ่งคือ ผูขาย 

 2. เปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจากผูขายไปยังผูซื้อ 

 3. วัตถุของสัญญาซ้ือขายคือทรัพยสิน ซึ่งอาจจะเปนสังหาริมทรัพย หรือ

อสังหาริมทรัพยก็ได และ 

 4. ผูซื้อตกลงจะชําระราคาทรัพยสินใหแกผูขาย 

 สัญญาซ้ือขายนั้นเปนสัญญาที่มีความสําคัญตอการดําเนินชีวิตประจําวันของคนใน

สังคม เปนสัญญาที่มีการทํากันมากที่สุด สัญญาซ้ือขายยังแบงออกไดเปนหลายประเภท โดย

สัญญาซ้ือขายที่สําคัญ ไดแก สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด สัญญาจะซื้อจะขาย และสัญญา 

ขายฝาก 
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 1) สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สัญญา ซ้ือขาย เส ร็จ เ ด็ดขาด  คือ สัญญาที่ คู สัญญาตกลงกัน เ ร่ือ งต า ง  ๆ  

ในการทําสัญญาไวเปนการเรียบรอยแลวโดยไมตองไปทําอะไรกันอีก ทรัพยสินที่เปนวัตถุแหง

สัญญาจะตองมีอยูแลวในขณะทําสัญญา เพราะจะตองมีการโอนกรรมสิทธิ์กัน สัญญาซ้ือขาย

เสร็จเด็ดขาดนั้นมีไดทั้งการซ้ือขายสังหาริมทรัพยและการซื้อขายอสังหาริมทรัพย ในกรณีของ

สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์25 การจะดูวาสัญญาใด

เปนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดหรือไม ใหดูเจตนาของคูสัญญาวาต้ังใจจะไปทําตามแบบท่ี

กฎหมายกําหนดหรือไม26 หากมีเจตนาดังกลาว ก็เปนสัญญาจะซื้อจะขาย แตถาไมมีเจตนา

ดังกลาว ก็เทากับวาคูสัญญาไดทําสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ซึ่งโดยทั่วไปแลว สัญญาซ้ือขาย

สวนมากมักจะเปนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดนั่นเอง 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 เงินที่ผูขายไดรับจากการขายทรัพยสินถือเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) 

แหงประมวลรัษฎากรที่จะตองนํามารวมคํานวณเงินไดสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินบุคคลธรรมดา ทั้งนี้ 

โดยใชเกณฑเงินสด กลาวคือ ผูขายไดรับเงินไดในปภาษีใด ก็นําเงินไดที่ไดรับนั้นมารวมคํานวณ

เพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาในปภาษีนั้น 

 อยางไรก็ตาม มาตรา 42 แหงประมวลรัษฎากรไดกําหนดใหเงินไดจากการขาย

ทรัพยสินดังตอไปนี้ไดรับยกเวน ไมตองนํามารวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินได กลาวคือ 

 1. เงินไดจากการขายสังหาริมทรัพยอันเปนมรดก หรือสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมิได

มุงในทางคาหรือหากําไร และสังหาริมทรัพยดังกลาว มิใชเรือกําปน เรือที่มีระวางต้ังแตหกตัน 

                                                  
25 สังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์ ไดแก 

1. เรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป 

2. เรือนแพ 

3. สัตวพาหนะ อันไดแก ชาง มา โค กระบือ ลอ ลา ที่มีต๋ัวรูปพรรณ หรือ ถายังไมมี 

ต๋ัวรูปพรรณก็ถึงเกณฑที่จะตองจดทะเบียนทําต๋ัวรูปพรรณ 
26 การซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือสังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์ตองทําตาม

แบบท่ีกฎหมายกําหนดไวในมาตรา 456 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย คือ ตองทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
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ข้ึนไป เรือกลไฟ หรือเรือยนตที่มีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป หรือแพ (มาตรา 42 (9) แหง 

ประมวลรัษฎากร) 

 2. เงินไดของชาวนาที่ไดจากการขายขาวอันเกิดจากกสิกรรมที่ตนและหรือครอบครัว

ไดทําเอง (มาตรา 42 (15) แหงประมวลรัษฎากร) 

 3. เงินไดจากการขายหนวยลงทุนในกองทุนรวม (มาตรา 42 (23) แหง 

ประมวลรัษฎากร) 

 4. เงินไดจากการจําหนายหรือสวนลดจากการจําหนายสลากกินแบงรัฐบาล (มาตรา 

42 (17) แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (2) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509)  

ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 5. เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกที่ต้ังอยูนอกเขตกรุงเทพมหานคร 

เทศบาล สุขาภิบาล หรือเมืองพัทยา หรือการปกครองทองถิ่นอ่ืนที่มีกฎหมายจัดต้ังข้ึนโดยเฉพาะ 

ทั้งนี้ เฉพาะเงินไดจากการขายในสวนที่ไมเกิน 200,000 บาท ตลอดปภาษีนั้น (มาตรา 42 (17) 

แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (17) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตาม

ความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 6. เงินไดจากการขายสินคายาสูบที่โรงงานยาสูบ กระทรวงการคลัง ไดเสียภาษีเงินได

แทนผูขายสินคาดังกลาวทุกทอดตามมาตรา 48 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร (มาตรา 42 (17) แหง

ประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (19) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตาม 

ความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 7. เงินไดจากการขายโลหะดีบุกต้ังแตวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2531 สําหรับโลหะดีบุก

ที่ซื้อมาระหวางที่กฎกระทรวงน้ีใชบังคับถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2530 ทั้งนี้ เฉพาะที่ไมนํา

รายจายในสวนที่เกี่ยวกับกิจการซ้ือและขายโลหะดีบุกดังกลาวไปรวมคํานวณเปนรายจายใน 

การคํานวณเงินไดสุทธิ (มาตรา 42 (17) แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (42) แหง

กฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวน

รัษฎากร) 

 8. เงินไดจากการขายขอตกลงซ้ือขายลวงหนาในตลาดสินคาเกษตรลวงหนาแหง

ประเทศไทย เฉพาะกรณีที่ไมมีการสงมอบสินคาเกษตร (มาตรา 42 (17) แหงประมวลรัษฎากร 

ประกอบกับขอ 2 (63) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความใน 

ประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 9. เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่เปน 
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(ก) บาน โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืน ซึ่งโดยปกติใชประโยชนเพื่อเปนที่อยูอาศัย 

(ข) อสังหาริมทรัพยตาม (ก) พรอมที่ดิน 

(ค) หองชุดสําหรับการอยูอาศัยในอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ทั้งนี้ 

เฉพาะสําหรับกรณีการทําสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยซึ่งผูมีเงินไดใชเปนที่อยูอาศัยอันเปน 

แหลงสําคัญ โดยมีชื่ออยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวาดวยการทะเบียนราษฎรเปนเวลา 

ไมนอยกวาหนึ่งปนับแตวันที่ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้น ตาม

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่อธิบดีกรมสรรพากรกําหนด 

 การไดรับยกเวนตามวรรคหนึ่ง ตองปรากฏวาภายในกําหนดเวลาหนึ่งปกอนหรือ  

นับแตวันที่ทําสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว ผูมีเงินไดไดทําสัญญาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยแหงใหมซึ่งมีลักษณะตาม (ก) (ข) หรือ (ค) เพื่อใชเปนที่อยูอาศัยของตน และ 

ใหไดรับยกเวนเทากับจํานวนมูลคาของอสังหาริมทรัพยดังกลาว แตไมเกินจํานวนมูลคาของ

อสังหาริมทรัพยแหงใหม  ทั้งนี้  ใหถือตามราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเ รียกเก็บ 

คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน (มาตรา 42 (17) แหง

ประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (62) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความ

ในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 10. เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่เปน 

(ก) บาน โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางอ่ืน ซึ่งโดยปกติใชประโยชนเพื่อเปนที่อยูอาศัย 

(ข) อสังหาริมทรัพยตาม (ก) พรอมที่ดิน 

(ค) หองชุดสําหรับการอยูอาศัยในอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ทั้งนี้ 

เฉพาะกรณีที่ผูมีเงินไดไดอสังหาริมทรัพยตาม (ก) (ข) หรือ (ค) โดยจดทะเบียนการไดมาใน พ.ศ. 

2540 และขายอสังหาริมทรัพยนั้นภายหลังจากการจดทะเบียนไมนอยกวาหนึ่งป แตไมเกินวันที่ 

31 ธันวาคม พ.ศ. 2550 (มาตรา 42 (17) แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (41) แหง

กฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวน

รัษฎากร) 

 11. เงินไดจากการขายสัญญาซ้ือขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวยสัญญา 

ซื้อขายลวงหนาซึ่งกระทําในศูนยซื้อขายสัญญาซ้ือขายลวงหนา เฉพาะกรณีที่ไมมีการสงมอบ

สินคา ทั้งนี้ สําหรับเงินไดพึงประเมินที่ไดรับต้ังแตวันที่ 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 เปนตนไป 

(มาตรา 42 (17) แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับขอ 2 (75) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 
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2509) ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากรซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวงฉบับที่ 260 (พ.ศ. 2549) วาดวยการยกเวนรัษฎากร) 

 สําหรับการคํานวณภาษีนั้น เปนไปตามที่กําหนดไวในมาตรา 48 แหง 

ประมวลรัษฎากร27 

                                                  
27 มาตรา 48 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “เงินไดพึงประเมินตองเสียภาษีเงินได

ดังตอไปนี้ 

(1) เงินไดพึงประเมินเมื่อไดหักตามมาตรา 42 ทวิ ถึงมาตรา 47 หรือมาตรา 57 

เบญจ แลว เหลือเทาใดเปนเงินไดสุทธิ ตองเสียภาษีในอัตราที่กําหนดในบัญชีอัตราภาษีเงินได

ทายหมวดนี้ 

(2) สําหรับผูมีเงินไดพึงประเมินต้ังแต 60,000 บาทข้ึนไป การคํานวณภาษีตาม (1) 

ใหเสียไมนอยกวารอยละ 0.5 ของยอดเงินไดพึงประเมิน... 

(4) ผูมีเงินไดจะเลือกเสียภาษีโดยไมตองนําไปรวมคํานวณภาษีตาม (1) และ (2)  

ก็ได เฉพาะเงินไดตามมาตรา 40 (8) ที่ไดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรือ

อสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมิไดมุงในทางการคาหรือหากําไร ดังตอไปนี้ 

(ก) เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรืออสังหาริมทรัพยที่ไดจาก 

การใหโดยเสนหา ใหหักคาใชจายรอยละ 50 ของเงินได เหลือเทาใดถือเปนเงินไดสุทธิ แลว 

หารดวยจํานวนปที่ถือครอง ไดผลลัพธเปนเงินเทาใด ใหคํานวณภาษีตามอัตราภาษีเงินได  

ไดเทาใดใหคูณดวยจํานวนปที่ถือครอง ผลลัพธที่ไดเปนเงินภาษีที่ตองเสีย 

(ข) เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจาก (ก) ใหหัก

คาใชจายไดตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา เหลือเทาใดถือเปนเงินไดสุทธิ แลวหารดวย

จํานวนปที่ถือครอง ไดผลลัพธเปนเงินเทาใด ใหคํานวณภาษีตามอัตราภาษีเงินได ไดเทาใดใหคูณ

ดวยจํานวนปที่ถือครอง ผลลัพธที่ไดเปนเงินภาษีที่ตองเสีย 

ในกรณีที่เสียภาษีโดยไมนําไปรวมคํานวณภาษีตาม (1) และ (2) เมื่อคํานวณภาษี

แลวตองเสียไมเกินรอยละ 20 ของราคาขาย 

ในกรณีที่เสียภาษีโดยนําไปรวมคํานวณภาษีตาม (1) และ (2) ใหหักคาใชจาย 

รอยละ 50 ของเงินไดตาม (ก) หรือตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา ตาม (ข) แลวแตกรณี เหลือ

เทาใดนําไปรวมคํานวณภาษีกับเงินไดอยางอ่ืน 



 21 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ในกรณีที่ผูขายที่ไดรับเงินไดเปนนิติบุคคล ก็ตองนําราคาที่ผูซื้อจายมารวมคํานวณ

กําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล โดยใชเกณฑสิทธิ กลาวคือ รายไดที่ไดรับเกิดข้ึนใน 

รอบระยะเวลาบัญชีใด แมวาจะยังไมไดรับชําระในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น ก็ตองนํามารวม

คํานวณในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น (มาตรา 65 วรรค 2 แหงประมวลรัษฎากร) 

 ในกรณีของผูซื้อที่เปนนิติบุคคล ก็ตองนําราคาท่ีตนเองจายออกไปมารวมคํานวณ

กําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลโดยอาศัยเกณฑสิทธิเชนกัน 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย28 
 บุคคล หางหุนสวน บริษัท สมาคม หรือ คณะบุคคลผูจายเงินคาซ้ืออสังหาริมทรัพย

ใหแกผูรับซึ่งขายอสังหาริมทรัพย มีหนาที่หักภาษีเงินได ณ ที่จาย ดังนี้ 

 1. สําหรับอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรืออสังหาริมทรัพยที่ไดรับจาก 

การใหโดยเสนหา ใหคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา 48 (4) (ก) เปนเงินภาษีทั้งส้ินเทาใด ใหหัก

เปนเงินภาษีไวเทานั้น (มาตรา 50 (5) (ก) แหงประมวลรัษฎากร) 

 2. สําหรับอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากกรณีตาม 1. ใหหักคาใชจาย

เปนการเหมาตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา แลวคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา 48 (4) (ข) 

เปนเงินภาษีทั้งส้ินเทาใด ใหหักเปนเงินภาษีไวเทานั้น (มาตรา 50 (5) (ข) แหงประมวลรัษฎากร) 

ซึ่งปจจุบัน ไดมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดคาใชจายที่

ยอมใหหักจากเงินไดพึงประเมินจากการขายอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 165) พ.ศ. 2529 กําหนด

หลักเกณฑการหักภาษีเงินได ณ ที่จายในกรณีนี้ไวดังนี้ 

 มาตรา 4 “เงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะที่ไดจาก

การขายอสังหาริมทรัพย ตามมาตรา 48 (4) (ข) และมาตรา 50 (5) (ข) แหงประมวลรัษฎากร ให

หักคาใชจายเปนการเหมาดังตอไปนี้ 

 

 

                                                                                                                                               

คําวา "จํานวนปที่ถือครอง" ใน (ก) หรือ (ข) หมายถึงจํานวนปนับต้ังแตปที่ได

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ถึงปที่โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน

อสังหาริมทรัพยนั้น ถาเกินสิบปใหนับเพียงสิบป และเศษของปใหนับเปนหนึ่งป...” 
28 เพิ่มบุญ แกวเขียว, “สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร:สัญญาซ้ือขายที่ดินหรือ 

ส่ิงปลูกสรางพรอมกับที่ดิน,” เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 318, ปที่ 27, น.101-102 (มี.ค. 2551). 
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จํานวนปที่ถือครอง รอยละของเงนิได 

1 ป 92 

2 ป 84 

3 ป 77 

4 ป 71 

5 ป 65 

6 ป 60 

7 ป 55 

8 ปข้ึนไป 50 

 

 เวนแตผูมีเงินไดจะแสดงหลักฐานตอเจาพนักงานประเมิน และพิสูจนไดวามี

คาใชจายมากกวานั้น ก็ยอมใหหักคาใชจายตามความจําเปนและสมควร ทั้งนี้ ใหนํามาตรา 65 ทว ิ

และมาตรา 65 ตรี แหงประมวลรัษฎากร มาใชบังคับโดยอนุโลม แตถาตามหลักฐานที่นํามาพิสูจน

นั้นปรากฏวามีรายจายที่หักไดตามกฎหมายนอยกวาอัตราคาใชจายที่กําหนดไวขางตน ก็ใหถือวา

มีคาใชจายเพียงเทาหลักฐานที่นํามาพิสูจน” 

 3. กรณีการขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมิไดมุงทางการคาหรือหากําไร มีวิธีการ

คํานวณภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย ดังนี้ 

1) นําราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมของกรมที่ดินเปนตัวต้ัง (มาตรา 49 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร) 

2) หักคาใชจายเปนการเหมาตามจํานวนปที่ถือครองโดยพระราชกฤษฎีกาออก

ตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดคาใชจายที่ยอมใหหักจากเงินไดพึงประเมินจาก

การขายอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 165) พ.ศ. 2529 

3) หารดวยจํานวนปที่ถือครอง (กําหนดไว 10 ป ถาเกิน 10 ป ใหนับเพียง 10 ป) 

4) ผลลัพธที่ไดนํามาคํานวณภาษีตามอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

5) นําภาษีที่คํานวณไดคูณดวยจํานวนปที่ถือครอง ทั้งนี้ จํานวนภาษีตองไมเกิน

รอยละ 20 ของราคาขาย ถาเกินก็ใหเสียเพียงรอยละ 20 ของราคาขายเทานั้น 

 4.การขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไรและไดมาโดยมุงในทางคาหรือหา

กําไร การหักภาษี ณ ที่จายในกรณีนี้ ก็เหมือนกับกรณีที่ 3 แตอาจมีภาษีธุรกิจเฉพาะเพิ่มข้ึนมา ซึ่ง
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ภาษีธุรกิจเฉพาะนี้จะคิดจากราคาขาย ถาราคาขายสูงกวาราคาประเมินทุนทรัพยฯ แตถาตํ่ากวาก็

จะคิดตามราคาประเมินทุนทรัพย 

 สวนในกรณีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลเปนผูขายอสังหาริมทรัพย ผูซื้อซึ่งเปน 

ผูจายเงินและไดกรรมสิทธิ์จะตองหักภาษีเงินได ณ ที่จาย แลวนําสงตอพนักงานเจาหนาที่ 

ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะที่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามที่มาตรา 69 ตรี 

แหงประมวลรัษฎากรกําหนดเอาไว โดยคํานวณหักภาษีเงินได ณ ที่จายในอัตรารอยละ 1 

 ภาษีที่หักไวและนําสงดังกลาวใหถือเปนเครดิตในการคํานวณภาษีเงินไดของบริษัท

หรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ถูกหักภาษีตามรอบระยะเวลาบัญชีที่หักไวนั้น 

 กฎหมายยังหามพนักงานเจาหนาที่ผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทําการจดทะเบียน

ใหจนกวาจะไดรับเงินภาษีที่ตองนําสงครบถวนถูกตองแลว และตองนําสง ณ ที่วาการอําเภอ

ภายใน 7 วัน นับแตวันส้ินเดือนของเดือนที่จายเงิน อีกทั้งตองยื่นเสียภาษีเงินไดจากกําไรสุทธิ

ตามปกติดวยในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีรายไดนั้น 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 เฉพาะสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยที่ฝายผูขายเปนผูประกอบการอยูในบังคับที่

จะตองเสียภาษีมูลคาเพิ่มใหกับรัฐในอัตรารอยละ 6.3 สําหรับกรณีที่ความรับผิดในการเสีย

ภาษีมูลคาเพิ่มเกิดข้ึนต้ังแตวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2550 ถึงวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2551 และจะ

เสียในอัตรารอยละ 9 สําหรับกรณีที่ความรับผิดในการเสียภาษีมูลคาเพิ่มเกิดข้ึนต้ังแตวันที่  

1 ตุลาคม พ.ศ. 2551 เปนตนไป29 โดยฐานของภาษีมูลคาเพิ่มเปนไปตามที่มาตรา 79 แหง 

ประมวลรัษฎากรกําหนดเอาไว โดยผูประกอบการสามารถผลักภาระภาษีไปใหกับผูบริโภคโดย

เพิ่มราคาของสินคาที่ขายได 

 การขายสังหาริมทรัพยบางประเภทไดรับการยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มตามที่มาตรา 81 

แหงประมวลรัษฎากร30 บัญญัติไว สวนความรับผิดในการเสียภาษีมูลคาเพิ่มในกรณีของสัญญา 

ซื้อขายนั้น เปนไปตามที่มาตรา 78 แหงประมวลรัษฎากรกําหนดไว 

                                                  
29 มาตรา 80 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับมาตรา 4 แหงพระราชกฤษฎีกาออก

ตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตราภาษีมูลคาเพิ่ม (ฉบับที่ 465) พ.ศ. 2550 
30 มาตรา 81 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ใหยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มสําหรับ 

การประกอบกิจการประเภทตาง ๆ ดังตอไปนี้ 

(1) การขายสินคาที่มิใชการสงออก หรือการใหบริการ ดังตอไปนี้ 
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 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 การทําสัญญาซ้ือขายที่อยูในบังคับที่จะตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ตองเปนการขาย

อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ไมวาอสังหาริมทรัพยนั้นจะไดมาโดยวิธีใดก็ตาม  

                                                                                                                                               

(ก) การขายพืชผลทางการเกษตร ไมวาจะเปน ลําตน กิ่ง ใบ เปลือก หนอ ราก เหงา 

ดอก หัว ฝก เมล็ด หรือสวนอ่ืน ๆ ของพืช และวัตถุพลอยไดจากพืช ทั้งนี้ ที่อยูในสภาพสด หรือ

รักษาสภาพไว เพื่อมิใหเสียเปนการช่ัวคราวในระหวางขนสงดวยการแชเย็น แชเย็นจนแข็ง หรือ

ดวยการจัดทํา หรือปรุงแตงโดยวิธีการอ่ืน หรือรักษาสภาพไวเพื่อมิใหเสียเพื่อการขายปลีก หรือ

ขายสงดวยวิธีการแชเย็น แชเย็นจนแข็ง ทําใหแหง บด ทําใหเปนชิ้น หรือดวยวิธีอ่ืน ขาวสารหรือ

ผลิตภัณฑที่ไดจากการสีขาว แตไมรวมถึงไมซุง ฟน หรือผลิตภัณฑที่ไดจากการเล่ือยไม หรือ

ผลิตภัณฑอาหารที่บรรจุกระปอง ภาชนะหรือหีบหอ ที่ทําเปนอุตสาหกรรม ตามลักษณะ และ

เงื่อนไขที่อธิบดีกําหนด 

(ข) การขายสัตว ไมวาจะมีชีวิตหรือไมมีชีวิต และในกรณีสัตวไมมีชีวิต ไมวาจะเปน

เนื้อ สวนตาง ๆ ของสัตว ไข น้ํานม และวัตถุพลอยไดจากสัตว ทั้งนี้ ที่อยูในสภาพสดหรือรักษา

สภาพไวเพื่อมิใหเสียเปนการช่ัวคราวในระหวางขนสงดวยการแชเย็น แชเย็นจนแข็ง หรือดวยการ

จัดทําหรือปรุงแตงโดยวิธีการอื่น หรือรักษาสภาพไวเพื่อมิใหเสียเพื่อการขายปลีกหรือขายสงดวย

วิธีการแชเย็น แชเย็นจนแข็ง ทําใหแหง บด ทําใหเปนชิ้น หรือดวยวิธีอ่ืน แตไมรวมถึงผลิตภัณฑ

อาหารที่บรรจุกระปอง ภาชนะ หรือหีบหอ ที่ทําเปนอุตสาหกรรม ตามลักษณะ และเงื่อนไขที่อธิบดี

กําหนด 

(ค) การขายปุย 

(ง) การขายปลาปน อาหารสัตว 

(จ) การขายยาหรือเคมีภัณฑที่ใชสําหรับพืชหรือสัตว เพื่อบํารุงรักษา ปองกัน ทําลาย

หรือกําจัดศัตรูหรือโรคของพืชและสัตว 

(ฉ) การขายหนังสือพิมพ นิตยสาร หรือตําราเรียน... 

(ท) การขายสินคาหรือการใหบริการของกระทรวง ทบวง กรม ซึ่งสงรายรับทั้งส้ิน

ใหแกรัฐโดยไมหักรายจาย 

(ธ) การขายสินคาหรือการใหบริการเพื่อประโยชนแกการศาสนาหรือ 

การสาธารณกุศลภายในประเทศ ซึ่งไมนําผลกําไรไปจายในทางอ่ืน 

(น) การขายสินคาหรือการใหบริการตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา...” 
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(มาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร) โดยจะตองเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่

กําหนดไวในพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขายอสังหาริมทรัพย

เปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ. 2541 

 อนึ่ง อัตราภาษีธุรกิจเฉพาะในกรณีการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร 

คือ อัตรารอยละ 0.1 สําหรับรายรับกอนหักรายจายใด ๆ จากกิจการขายอสังหาริมทรัพยเปน 

ทางคาหรือหากําไรตามมาตรา 91/5 (6) แหงประมวลรัษฎากร ทั้งนี้ เฉพาะการจดทะเบียน 

สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่ไดกระทําภายในหนึ่งปนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกานี้ 

มีผลใชบังคับ (มาตรา 3 แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลด

อัตรารัษฎากร (ฉบับที่ 472) พ.ศ. 2551) 
 อากรแสตมป 
 สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดไมอยูในบังคับที่จะตองเสียคาอากรแสตมป 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 ในกรณีของการขายอสังหาริมทรัพยนั้นตองเสียคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน 

การโอนตามประมวลกฎหมายที่ดินในอัตรารอยละ 2.0 ของราคาประเมินทุนทรัพยของกรมที่ดิน 

หากราคาท่ีตกลงซ้ือขายสูงกวาหรือตํ่ากวาราคาประเมินของกรมท่ีดิน กฎหมายก็ใหคิด

คาธรรมเนียมตามราคาประเมินทุนทรัพยของกรมที่ดินนั้น 

 นอกจากนี้ ผูซื้ออสังหาริมทรัพยยังมีภาระที่จะตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  

ภาษีบํารุงทองที่และภาษีปาย  ตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเ รือนและที่ ดิน  พ .ศ .  2475 

พระราชบัญญัติภาษีบํารุงทองที่ พ.ศ. 2508 และพระราชบัญญัติภาษีปาย พ.ศ. 2510 

 
 2) สัญญาจะซ้ือจะขาย 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาท่ีคู สัญญาตกลงกันวาจะทําสัญญาซ้ือขาย 

เสร็จเด็ดขาดกันตอไป31 ทั้งนี้ในมาตรา 456 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา 

“การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ เปน

โมฆะ วิธีนี้ใหใชถึงซื้อขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป ทั้งซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย 

                                                  
31 ไผทชิต เอกจริยกร, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะซ้ือขาย 

แลกเปล่ียน ให, พิมพคร้ังที่ 2 (กรุงเทพมหานคร:สํานักพิมพวิญูชน จํากัด,2545), น. 71. 
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 สัญญาจะขายหรือจะซ้ือ หรือคํามั่นในการซ้ือขายทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่ง 

ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยางหนึ่งอยางใดลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือได

วางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม 

 บทบัญญัติที่กลาวมาในวรรคกอนนี้ ใหใชบังคับถึงสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยซึ่ง

ตกลงกันเปนราคาสองหม่ืนบาท หรือกวานั้นข้ึนไปดวย” จากบทบัญญัติดังกลาว สามารถสรุป 

ไดวา สัญญาจะซ้ือจะขายมีสาระสําคัญดังนี้ 

 1. เปนสัญญาที่มีไดเฉพาะแตทรัพยสินที่กฎหมายกําหนดไวเทานั้น คือ เปนทรัพยสิน

ที่ตองจดทะเบียนโอนตอพนักงานเจาหนาที่ 

 2. ขณะทําสัญญา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังไมไดโอนไปยังผูจะซื้อ 

 3.เปนสัญญาที่สามารถทําไดโดยวาจา 

 4. ขอตกลงในสัญญาตองมีขอความวา “...จะไปโอนทะเบียนกับพนักงานเจาหนาที่

กันในวันที่ . . . ” โดยกรรมสิทธิ์ ในทรัพย สินดังกลาวจะโอนไปเมื่อมีการจดทะเบียนกับ 

พนักงานเจาหนาที่ 

 5. หากมีการผิดสัญญา คูสัญญาฝายที่ตองการใหอีกฝายหนึ่งปฏิบัติตามสัญญา 

สามารถใชหลักฐานอยางหนึ่งอยางใดตามกฎหมายฟองรองบังคับคดีได32 หลักฐานดังกลาว ไดแก 

1) หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิด 

2) มีการวางมัดจํา หรือ ประจํา 

3) มีการชําระหนี้บางสวน 

 ทรัพยสินที่สามารถทําสัญญาจะซ้ือจะขายไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพย และ

สังหาริมทรัพยที่ตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์กับพนักงานเจาหนาที่ สวนสังหาริมทรัพยธรรมดา

นั้นยังมีขอถกเถียงกันไมเปนที่ยุติวาจะเปนวัตถุในการทําสัญญาจะซ้ือจะขายไดหรือไม 

 สวนเหตุผลในการทําสัญญาจะซื้อจะขายโดยไมทําสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกัน

โดยทันทีนั้น ก็อาจเนื่องมาจากคูสัญญานั้นยังไมพรอมที่จะทําสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกัน  

แตก็ไมตองการปลอยโอกาสในการทําสัญญาเกี่ยวกับทรัพยสินนั้นหลุดลอยไป จึงไดตกลงทํา

สัญญาจะซ้ือจะขายกันข้ึน 

                                                  
32 เพิ่มบุญ แกวเขียว, “สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร:สัญญาจะซื้อขายที่ดิน

หรือที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง,” เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 319, ปที่ 27, น. 106-107 (เม.ย. 2551). 
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 อนึ่ง ในสัญญาจะซ้ือจะขายนี้ อาจจะมีการวางประจําหรือมัดจําไวในสัญญาดวยกไ็ด 

ทั้งนี้ หากในการวางเงินประกันหรือเงินมัดจําไวเพื่อเปนหลักประกันในการปฏิบัติตามสัญญา โดย

ตกลงจะคืนเงินดังกลาวใหทั้งหมดถาไมมีการผิดสัญญา เงินมัดจําหรือเงินประกันนั้นก็มิใช 

สวนหนึ่งของราคา 

 สวนสัญญาจะซื้อจะขายที่กําหนดใหผูจะซื้อผอนชําระหนี้บางสวน เงินที่ไดรับจาก

การชําระหนี้บางสวน ยอมเปนสวนหนึ่งของราคาซื้อขาย 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาใชเกณฑเงินสด (cash basis) ในการคํานวณภาษี ดังนั้น 

หากตามสัญญาจะซ้ือจะขายดังกลาว คูสัญญาไดวางเงินมัดจําหรือประกันไวเพื่อเปนหลักประกัน

การปฏิบัติตามสัญญา เงินดังกลาวจะตองคืนใหแกอีกฝายหนึ่งทั้งหมดเมื่อไมมีการผิดสัญญา  

เงินมัดจําหรือประกันดังกลาว จึงไมถือเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 39 แหงประมวลรัษฎากร 

 แตถาหากมีการผิดสัญญาและคูสัญญาฝายหนึ่งไดริบมัดจําหรือเงินประกันไว ก็ตอง

ถือวาเงินดังกลาวเปนเงินไดพึงประเมินทันทีในปภาษีที่ไดรับ และคูสัญญาฝายที่ริบมัดจําหรือ 

เงินประกันไวก็มีหนาที่นําเงินดังกลาวมารวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตามปกติ 

 ในกรณีที่ มี การชํ า ระหนี้ บางส วน  เ งินที่ ได ชํ า ระหนี้ บางส วนยอมถือ เปน 

เงินไดพึงประเมินของคูสัญญาฝายที่ไดรับชําระหนี้ทันทีในปภาษีที่ไดรับ และตองนําไปรวม

คํานวณเพื่อเสียภาษีตอไป 

 ทั้งนี้ ผูมีเงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพย กฎหมายใหสิทธิที่จะเลือกไมยื่น 

แบบแสดงรายการ เพื่ อ เ สียภาษี เงิน ไดก็ ได  เมื่ อ ไดถู กหักภาษี เงิน ได ไว  ณ  ที่ จ ายใน 

วันจดทะเบียนโอนแลว (ตามมาตรา 48 (4) และมาตรา 49 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร) 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ในกรณีที่ คู สัญญาฝายใดฝายหนึ่งหรือคูสัญญาทั้งสองฝายเปนนิติบุคคลนั้น  

ในการคํานวณภาษีเงินไดนิติบุคคลใหใชเกณฑสิทธิ (Accrual Basis) ดังนั้น การรับรูรายไดจะอยู

ที่กรณีของการไดรับชําระหนี้บางสวนเมื่อมีการจดทะเบียนโอนกับพนักงานเจาหนาที่ กฎหมาย 

ใหถือตามราคาซ้ือขายเพื่อการหักภาษีเงินได ณ ที่จาย ถาราคาซ้ือขายสูงกวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพย แตถาราคาซ้ือขายตํ่ากวา ก็ใหใชตามราคาประเมินทุนทรัพย 

 รายไดจากการขายทั้งหมดตองนํามารวมเปนรายไดเพื่อการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

และภาษีเงินไดที่ถูกหักไว ณ ที่จายก็นํามาเปนเครดิตภาษีได 
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 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 ตามมาตรา 50 (5) แหงประมวลรัษฎากร การทําสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย

ใหผูจะซ้ือที่จายเงินไดใหคํานวณหักคาใชจายเปนการเหมาตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา

แลวคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา 48 (4) (ข) เปนเงินภาษีทั้งส้ินเทาใด ใหหักเปนเงินภาษีไว

เทานั้น สวนสัญญาจะซ้ือจะขายสังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์ไมตองหักภาษี ณ ที่จาย 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 สัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย หรือ สังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์ 

ไมอยูในบังคับตองเสียภาษีมูลคาเพิ่ม 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 การทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางนั้น จะตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะก็

ตอเมื่อเขาเงื่อนไขตามที่ประมวลรัษฎากร มาตรา 91/2 (6) และพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากรวาดวยการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ. 

2541 กําหนดไว33 โดยกฎหมายกําหนดใหใชราคาตามสัญญา ถาราคานั้นสูงกวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยและใหใชราคาประเมินทุนทรัพย ถาราคาตามสัญญาตํ่ากวา 

                                                  
33 มาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ภายใตบังคับมาตรา 91/4  

การประกอบกิจการดังตอไปนี้ในราชอาณาจักร ใหอยูในบังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม

บทบัญญัติในหมวดนี้… 

(6) การขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ไมวาอสังหาริมทรัพยนั้นจะไดมา

โดยวิธีใดก็ตาม ทั้งนี้ เฉพาะที่เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่กําหนดโดย 

พระราชกฤษฎีกา... 

ในกรณีที่บุคคลอยูนอกราชอาณาจักรประกอบกิจการโดยผานสถานประกอบการ

หรือตัวแทนของตนที่อยูในราชอาณาจักร ใหถือวาประกอบกิจการในราชอาณาจักรตามมาตรานี้

...” 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขายอสังหาริมทรัพย

เปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ. 2541 มาตรา 4 บัญญัติวา “ใหการขายอสังหาริมทรัพย

เฉพาะที่ตองจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังตอไปนี้ เปนการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือ

หากําไรที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร  

(1) การขายอสังหาริมทรัพยของผูซึ่งไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 



 29 

                                                                                                                                               

(2) การขายหองชุดของผูประกอบกิจการซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนอาคารชุดตาม

กฎหมายวาดวยอาคารชุด 

(3) การขายอสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารท่ีสรางข้ึนเพื่อขาย รวมถึงการขายท่ีดินอัน

เปนที่ต้ังของอาคารดังกลาว 

(4) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (1) (2) หรือ (3) เฉพาะกรณีที่มีการ

แบงขายหรือมีการแบงแยกไวเพื่อขาย โดยไดจัดทําถนนหรือส่ิงสาธารณูปโภคอ่ืน หรือใหคํามั่นวา

จะจัดใหมีส่ิงดังกลาว 

(5) การขายอสังหาริมทรัพยที่ผูขายมีไวในการประกอบกิจการเฉพาะของนิติบุคคล

ตามมาตรา 77/1 แหงประมวลรัษฎากร 

(6) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (1) (2) (3) (4) หรือ (5) ที่ไดกระทํา

ภายในหาปนับแตวันที่ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้น เวนแต 

(ก) การขายหรือการถูกเวนคืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

(ข) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางมรดก 

(ค) การขายอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนสถานที่อยูอาศัยอันเปนแหลงสําคัญที่ผูขายมีชื่อ

อยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวาดวยการทะเบียนราษฎรเปนเวลาไมนอยกวาหนึ่งปนับแตวันที่

ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้น 

ในกรณีที่ที่ดินและอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม (ค) ไดมาไมพรอมกัน กําหนดเวลาหา

ปตามความใน (6) ใหถือตามระยะเวลาการไดมาซึ่งที่ดินหรืออาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ไดมา

ภายหลัง 

(ง) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยโดยไมมีคาตอบแทน

ใหแกบุตรชอบดวยกฎหมายของตน แตไมรวมถึงบุตรบุญธรรม 

(จ) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยทางมรดกใหแกทายาท

โดยธรรมหรือผูรับพินัยกรรมซึ่งเปนทายาทโดยธรรม 

(ฉ) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ใหแก 

สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลตามมาตรา 2 แหงประมวลรัษฎากร โดยไมมีคาตอบแทน 

(ช) การแลกเปล่ียนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยกับ 

สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลตามมาตรา 2 แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะในกรณีที่ 
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 อนึ่ง ในขณะทําสัญญาจะซ้ือจะขายนั้น ไมตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ทั้งนี้ ตาม 

คําส่ังกรมสรรพากรที่ ป. 82/2542 เร่ือง การเสียภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับการขายอสังหาริมทรัพย

เปนทางคาหรือหากําไรตามประมวลรัษฎากร มาตรา 91/2 (6) โดยผูมีหนาที่ตองเสีย 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ ยื่นแบบแสดงรายการภาษีธุรกิจเฉพาะในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยพรอมชําระภาษีตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียน และกรมที่ดินตอง

เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะเพื่อกรมสรรพากร 
 อากรแสตมป 
 เอกสารสัญญาจะซ้ือจะขายไมเปนตราสารที่ตองเสียอากรแสตมป 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 การทําสัญญาจะซ้ือจะขายไมมีภาระภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืนแตอยางใด 

 
 3) สัญญาขายฝาก 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 491 ไดใหความหมายของการขายฝากวา 

“อันวาขายฝากน้ัน คือสัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตกไปยังผูซื้อ โดยมีขอตกลงกันวา

ผูขายอาจไถทรัพยนั้นคืนได” ซึ่งจากบทบัญญัติดังกลาว  สามารถแยกสาระสําคัญของ 

สัญญาขายฝากได 2 ประการ คือ 

 1. สัญญาขายฝากเปนสัญญาซ้ือขาย เมื่อเปนสัญญาซ้ือขาย จึงตองนําหลักและ

บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยเร่ืองของการซื้อขายมาใชกับสัญญาขายฝากดวย โดยกรรมสิทธใน

สัญญาขายฝากนั้นจะโอนไปยังผูซื้อฝากทันทีที่ทําสัญญา โดยไมจําเปนตองมีการสงมอบตัวทรัพย

อันเปนวัตถุแหงสัญญาขายฝากนั้น และไมจําเปนวาผูซื้อตองชําระราคาทันที 

 2. มีขอตกลงใหสิทธิผูขายไถทรัพยสินคืนไดในอนาคต โดยเปนสิทธิของผูขายฝาก

ฝายเดียวที่จะใชสิทธิหรือไมก็ได 

 ทรัพยที่สามารถขายฝากได  ก็ คือ  สังหาริมทรัพยหรืออสังหาริมทรัพย  โดย 

การขายฝากอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยที่มีทะเบียนกรรมสิทธิ์ก็ตองทําตามแบบที่ 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 456 กําหนดไวดวย 

                                                                                                                                               

สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลนั้นมิไดมีการจายคาตอบแทนเปนอยางอ่ืนนอกจาก

อสังหาริมทรัพยที่แลกเปล่ียนนั้น” 
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 สิทธิในการไถคืนทรัพยสินที่ขายฝากนั้น แบงเปนกรณีที่ไมไดตกลงกันไวในสัญญา 

และกรณีที่ไดตกลงกันไวในสัญญา 

 กรณีที่ ไม ไดกํ าหนดไว ในสัญญา  หากเปนการขายฝากอสังหา ริมทรัพยมี 

กําหนดเวลาไถ 10 ป นับแตเวลาที่มีการขายฝาก หากเปนสังหาริมทรัพยมีกําหนดเวลาไถ 3 ป  

นับแตเวลาที่มีการขายฝาก (มาตรา 494 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 กรณีที่กําหนดไวในสัญญา หากเปนการขายฝากอสังหาริมทรัพยใหเปนไปตามที่

กําหนดไวในสัญญา แตถากําหนดเวลาไวเกิน 10 ป ใหลดลงมาเหลือ 10 ป สําหรับการขายฝาก

สังหาริมทรัพยใหเปนไปตามที่กําหนดไวในสัญญา แตถากําหนดเวลาไถไวเกิน 3 ป ก็ใหลดลงมา

เหลือเพียง 3 ป (มาตรา 495 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 สินไถนั้น คูสัญญาสามารถกําหนดกันเองไดวาจะเปนจํานวนเทาใด หากไมได

กําหนดไวก็ใหไถตามราคาที่ขายฝาก แตถาปรากฏในเวลาไถวา สินไถ หรือราคาขายฝากที่กําหนด

ไวสูงกวาราคาขายฝากที่แทจริงเกินอัตรารอยละ 15 ตอป ใหไถไดตามราคาขายฝากที่แทจริงรวม

ประโยชนตอบแทนรอยละ 15 ตอป (มาตรา 499 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 
 การใชสิทธิไถทรัพยสิน 
 หากผูขายฝากไมไดใชสิทธิไถทรัพยสินภายในกําหนดเวลา ผูขายฝากหมดสิทธิ 

ไถทรัพยสินอีกตอไป โดยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตกเปนของผูซื้อฝากโดยเด็ดขาด 

 หากผูขายฝากใชสิทธิไถทรัพยสินภายในกําหนดเวลา สามารถแบงผลของการใชสิทธิ

ไถทรัพยสินที่ขายฝากคืนนั้นไดเปน 2 ชวงเวลา คือ 

 กอนวันที่ 10 เมษายน พ.ศ. 2541 ถือวา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายฝากกันนั้น 

ไมเคยตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูซื้อฝากเลย (มาตรา 492 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 หลังจากวันที่ 10 เมษายน พ.ศ. 2541 ซึ่งเปนระยะเวลาหลังจากที่ไดมีการแกไข

เพิ่มเติมบทบัญญัติมาตรา 492 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เมื่อผูขายฝากไดใชสิทธิ 

ไถทรัพยสินโดยชอบภายในกําหนดเวลาแลว กรรมสิทธิ์จะตกกลับมาเปนของผูไถต้ังแตเวลาที่มี

การชําระสินไถหรือมีการวางทรัพย 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 กรณีที่เปนการขายฝากสังหาริมทรัพย ผูขายฝากซ่ึงเปนผูที่ไดรับเงินได ตองนําเงินได

นั้นไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา เวนแตเปนกรณีการขายฝากสังหาริมทรัพยที่

ไดมาโดยทางมรดกหรือที่ไดมาโดยมิไดมุงในทางการคาหรือหากําไร จะไดรับการยกเวนภาษีเงนิได
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สําหรับกรณีที่ผูขายเปนบุคคลธรรมดา ทั้งนี้ตามที่กําหนดเอาไวในมาตรา 42 (9) แหง 

ประมวลรัษฎากร 

 เมื่อผูขายฝากนําสินไถไปไถถอนทรัพยที่ขายฝากคืนจากผูรับซื้อฝากภายในเวลาที่

กําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กฎหมายกําหนด  สินไถที่ ผูซื้อฝากได รับถือเปน 

เงินไดพึงประเมินตามที่มาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร กําหนดเอาไว จะตองนําสินไถทั้ง

จํานวนไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตอไป 

 หากผูขายฝากนําสินไถมาขอไถทรัพยสินที่ขายฝากหลังกําหนดเวลาไถตามสัญญา

หรือภายหลังกําหนดเวลาไถตามที่กฎหมายกําหนดเอาไว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะตกเปนของ 

ผูรับซื้อฝากโดยเด็ดขาด ดังนั้น การมาขอไถทรัพยสินดังกลาวนับเปนการทําคําเสนอเพื่อขอซ้ือขาย

ทรัพยสินนั้นกันใหม ซึ่งหากวาผูรับซื้อฝากยอมขายทรัพยสินนั้นคืนใหแกผูขายฝาก ก็ถือวาเขา

ลักษณะเปนการทําสัญญาซ้ือขายทรัพย สิน  ซึ่ ง สินไถที่ ผู รับซื้อฝากได รับมา  ถือวาเปน 

เงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ดังนั้น ผูขาย (ผูรับซื้อฝากเดิม) จึงตอง

นําเงินไดนั้นไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

 ในกรณีของการขายฝากอสังหาริมทรัพย เงินไดที่ ผูขายฝากไดรับก็ถือวาเปน 

เงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งจะตองถือเอาราคาประเมินทุนทรัพย

เพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งเปนราคาที่

ใชอยูในวันที่มีการโอน เปนเงินไดพึงประเมิน โดยผูขายฝากสามารถเลือกเสียภาษีโดยไมนําไปรวม

คํานวณภาษีกับเงินไดอ่ืนก็ได ตามที่กําหนดไวในมาตรา 48 (4) แหงประมวลรัษฎากร 

 เมื่อผูขายฝากนําสินไถไปไถถอนอสังหาริมทรัพยที่ขายฝากคืนจากผูรับซื้อฝาก

ภายในเวลาที่กําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กฎหมายกําหนดเอาไว เงินสินไถที่ผูรับซื้อฝาก

ไดรับถือวาเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ผูรับซื้อฝากตองนํา 

เงินไดนั้นไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

 กรณีผูขายฝากไมมาขอไถทรัพยสินที่ขายฝากภายในกําหนดเวลาไถตามสัญญาหรือ

ภายในกําหนดเวลาไถตามที่กฎหมายกําหนด ผูรับซื้อฝากยอมไดอสังหาริมทรัพยที่ซื้อฝากไวเปน

สิทธิของตนโดยเด็ดขาด มูลคาของอสังหาริมทรัพยที่ไดรับเขาลักษณะเปนเงินไดพึงประเมินตาม

มาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ผูรับซื้อฝากตองนําเงินไดไปรวมคํานวณเพื่อเสีย 

ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาดวย 

 หากผูขายฝากนําสินไถมาขอไถทรัพยสินที่ขายฝากหลังกําหนดเวลาไถตามสัญญา

หรือภายหลังกําหนดเวลาไถตามที่กฎหมายกําหนด และผูรับซื้อฝากยอมขายคืนให กรณีนี้จะ 
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ถือวาเปนการทําสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยข้ึนมาใหม สินไถที่ผูรับซื้อฝากไดรับมา ถือวาเปน

เงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ดังนั้น ผูขาย (ผูรับซื้อฝากเดิม) จึงตอง

นําเงินไดนั้นไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา เชนเดียวกับกรณีของการซื้อขาย

สังหาริมทรัพยดวยเชนกัน 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ภาระภาษีเงินไดนิติบุคคลจากการขายฝากทรัพยสินไมวาจะเปนสังหาริมทรัพยหรือ

อสังหาริมทรัพยก็ตาม ก็มีภาระภาษีที่คลายกับภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา เพียงแตวาในกรณีที่

บริษัทเปนผูขายฝากอสังหาริมทรัพย เงินไดจากการขายฝากถือเปนรายไดจากการประกอบกิจการ 

บริษัทตองนํารายไดดังกลาวมารวมคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตาม 

ประมวลรัษฎากร มาตรา 65 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่มีรายไดนั้น จํานวนรายไดใหถือตาม

ราคาขายฝากตามความเปนจริง แตตองไมนอยกวาราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งเปนราคาที่ใชกันอยูใน

วันที่มีการโอนนั้น (หนังสือที่ กค. 0811/13980 ลงวันที่ 13 ตุลาคม 2540)34 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 การขายฝากตามมาตรา 491 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ถือเปน 

การ “ขาย” ตามมาตรา 39 แหงประมวลรัษฎากร เมื่อผูขายฝากนําอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดก 

อสังหาริมทรัพยที่ไดรับจากการใหโดยเสนหา หรืออสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมิไดมุงในทางคาหรือ

หากําไร ไปขายฝากแกผูรับซื้อฝาก ผูรับซื้อฝากซ่ึงเปนผูจายเงินได มีหนาที่หักภาษี ณ ที่จาย ตาม

มาตรา 50 (5) แหงประมวลรัษฎากร และผูขายฝากซ่ึงไดรับเงินได ถือเปนผูมีเงินไดพึงประเมิน

ตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ผูขายฝากอาจเลือกเสียภาษีโดยไมนําไปรวมคํานวณ

ภาษีกับเงินไดอ่ืนก็ได ทั้งนี้ตามมาตรา 48 (8) แหงประมวลรัษฎากร (หนังสือตอบขอหารือ

กรมสรรพากรที่ กค.0706/5864 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2549) 

 ในหนังสือตอบขอหารือดังกลาว ยังไดวินิจฉัยวา กรณีที่ผูขายฝากนําอสังหาริมทรัพย

ที่ไดมาโดยมุงในทางคาหรือหากําไรไปขายฝากแกผูรับซื้อฝาก ผูรับซื้อฝากซึ่งเปนผูจายเงินไดมี

หนาที่หักภาษี ณ ที่จายตามมาตรา 50 (5) แหงประมวลรัษฎากร และผูขายฝากซ่ึงไดรับเงินไดจาก

การขายฝาก ถือเปนผูมีเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร จะตองนํา 

                                                  
34 “ขายฝากกับภาระภาษีอากร,” สรรพากรสาสน, ฉบับที่ 10, ปที่ 53, น. 21-22 

(ตุลาคม 2549). 
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เงินไดดังกลาวไปรวมคํานวณภาษีกับเงินไดอ่ืน โดยไมมีสิทธิเลือกเสียภาษีตามจํานวนที่ถูกหักไว 

ณ ที่จายตามมาตรา 48 (4) แหงประมวลรัษฎากร 

 ทั้งนี้ การคํานวณภาษีเงินไดหัก ณ ที่จายทั้งสองกรณีที่กลาวมา ใหใชราคาขายตาม

ราคาประเมินทุนทรัพย เพื่อ เ รียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิ ติกรรมตาม 

ประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งเปนราคาที่ใชอยูในวันที่มีการโอนนั้นตามมาตรา 49 ทวิ แหง 

ประมวลรัษฎากร35 

 กรณีที่ผูขายฝากเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล ซึ่งขายอสังหาริมทรัพย 

กฎหมายกําหนดใหผูจายเงินคํานวณหักภาษีเงินได ณ ที่จายในอัตรารอยละ 1 แลวนําสง 

พนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะที่มีการจดทะเบียน (มาตรา 69 ตรี 

แหงประมวลรัษฎากร) แตถาทรัพยสินที่ขายฝากเปนทรัพยสินอยางอ่ืน ก็ไมมีการหักภาษี ณ  

ที่จาย36 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 กรณีการขายฝากสังหาริมทรัพย หากผูขายฝากมิไดประกอบกิจการขายสินคาหรือ

ใหบริการในทางธุรกิจหรือวิชาชีพแลว ก็ไมตองเสียภาษีมูลคาเพิ่มจากการขายฝาก 

 หากผูขายฝากเปนผูประกอบกิจการขายฝากสังหาริมทรัพยที่ไมไดรับยกเวน

ภาษีมูลคาเพิ่ม หรือเปนตัวแทนของผูประกอบการที่อยูนอกราชอาณาจักรและไดขายสินคาที่ 

ขายฝากนั้นในราชอาณาจักรเปนปกติธุระ โดยตัวแทนนั้นอยูในราชอาณาจักร (มาตรา 82/1 (1) 

แหงประมวลรัษฎากร) ก็ตองเสียภาษีมูลคาเพิ่ม โดยเสียภาษีในอัตรารอยละ 7 (มาตรา 80 แหง

ประมวลรัษฎากร ประกอบกับพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลด

อัตราภาษีมูลคาเพิ่ม (ฉบับที่ 465) พ.ศ. 2550) 

 กรณีการขายฝากอสังหาริมทรัพย ถาเปนการขายฝากอสังหาริมทรัพยที่เขาลักษณะ

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากรแลว ก็ไมตองเสีย

ภาษีมูลคาเพิ่มอีก 

 

 

                                                  
35 เพิ่งอาง,น.39-40. 
36 เพิ่มบุญ แกวเขียว,“สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร:สัญญาขายฝาก,”   

เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 312, ปที่ 26, น. 110 (กันยายน 2550). 
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 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 การขายฝากสังหาริมทรัพย ไมตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 การขายฝากอสังหาริมทรัพย ถาเปนการขายฝากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาภายใน 5 ป 

นับแตวันที่ผูขายฝากไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้น เขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยเปนทาง

คาหรือหากําไรตามมาตรา 4 (6) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวย

การขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ. 2541 ผูขายฝาก

อสังหาริมทรัพยตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร 

 แตหากเปนการขายฝากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาเม่ือพนเวลา 5 ป นับแตวันที่ 

ผูขายฝากไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยแลว ผูขายฝากก็ไมมีหนาที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแตอยางใด 

 กรณีผูขายฝากนําสินไถมาไถถอนอสังหาริมทรัพยคืนจากผูรับซื้อฝากภายในเวลาที่

กําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กฎหมายกําหนด ต้ังแตวันที่ 10 เมษายน พ.ศ. 2541 

อสังหาริมทรัพยที่ขายฝากนั้น ยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูไถต้ังแตเวลาที่ชําระสินไถหรือวางทรัพย

ตามมาตรา 492 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 หากเปนการใชสิทธิไถคืนภายใน 5 ป นับแตวันที่ขายฝากก็เขาลักษณะเปนการขาย

อสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมุงคาหากําไรตามมาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร แตไดรับ

ยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 3 (15) (ก) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน 

ประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ 240) พ.ศ. 

2534 

 แตหากเปนกรณีที่ผูขายฝากไถถอนอสังหาริมทรัพยหลังกําหนดเวลาไถตามสัญญา

หรือหลังเวลาท่ีกฎหมายกําหนด จะเขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพย ซึ่งถาหากไดกระทํา

ภายใน 5 ป นับแตวันที่ขายฝาก ก็เขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยมุงคาหา

กําไรตามมาตรา 4 (6) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขาย

อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ.2541 ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม

มาตรา 91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร 

 กรณีที่ผูขายฝากไดไถถอนอสังหาริมทรัพยภายในเวลาที่กฎหมายกําหนดหรือภายใน

เวลาที่กําหนดไวในสัญญาต้ังแตวันที่ 10 เมษายน 2541 และตอมาผูขายฝากไดขาย

อสังหาริมทรัพยนั้นไป หากรวมระยะเวลาการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยกอนการขายฝาก ระยะเวลา

ขายฝากและระยะเวลาภายหลังการขายฝากแลว เกิน 5 ป ผูขายยอมไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ
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ตามมาตรา 3 (15) (ข) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวย 

การกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ 240) พ.ศ. 2534 

 สําหรับผูขายฝากที่ไดไถถอนอสังหาริมทรัพยภายหลังกําหนดเวลาไถตามสัญญาหรือ

ภายหลังกําหนดเวลาที่กฎหมายกําหนด การนับอายุการถือครองอสังหาริมทรัพยนั้น จะตอง 

เร่ิมนับต้ังแตวันที่ไดไถถอนการขายฝาก 

 กรณีบริษทัเปนผูขายฝากอสังหาริมทรัพย เขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยที่

ผูขายมีไวในการประกอบกิจการตามมาตรา 4 (5) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน 

ประมวลรัษฎากรวาดวยการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ.2541 

ซึ่งถือวาเปนการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 

91/2 (6) แหงประมวลรัษฎากร โดยรายรับที่จะนํามาคํานวณเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ คือ รายรับกอน

หักรายจายใด ๆ ที่บริษัทไดรับหรือพึงไดรับเนื่องจากการประกอบกิจการตามมาตรา 91/5 (6) แหง

ประมวลรัษฎากร ถือเอาตามราคาขายฝากตามความเปนจริง แตตองไมนอยกวาราคาที่พึงไดรับ

ตามหนังสือสัญญาขายที่ดินหรือราคาที่พึงไดรับตามราคาประเมินทุนทรัพย เพื่อเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งเปนราคาที่ใชอยูในวันที่

มีการโอนนั้น 
 อากรแสตมป 
 ในการขายฝากจะมีการปดอากรแสตมปกรณีการออกใบรับสําหรับการโอน

อสังหาริมทรัพยเมื่อมีการจดทะเบียนตามกฎหมาย และใบรับสําหรับการขายฝากยานพาหนะ 

ทั้งนี้ เฉพาะยานพาหนะซ่ึงมีการจดทะเบียนตามกฎหมายวาดวยยานพาหนะนั้น ๆ ถาใบรับมี

จํานวนเงินต้ังแต 200 บาทข้ึนไป ทุก 200 บาท หรือเศษของ 200 บาท ตองปดคาอากรแสตมป  

1 บาท ผูออกใบรับมีหนาที่ตองเสียอากรและขีดฆาแสตมป 

 สวนใบรับจํานวนที่ผูรับตองเสียภาษีมูลคาเพิ่มหรือภาษีธุรกิจเฉพาะ ไดรับยกเวน 

ไมตองเสียอากรแสตมป อยางไรก็ดี มีประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับอากรแสตมป  

(ฉบับที่ 21) เร่ืองกําหนดวิธีการชําระอากรเปนตัวเงินแทนการปดแสตมปอากรสําหรับตราสาร 28 

(ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปเกี่ยวกับการขายฝากอสังหาริมทรัพย37 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 ในการขายฝากอสังหาริมทรัพยนั้นก็ยอมจะมีภาระที่เกี่ยวของกับภาษีโรงเรือนและ

ที่ดินและภาษีบํารุงทองที่ 

                                                  
37เพิ่งอาง,น. 112. 
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 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0811 (กม.02)/973 ลงวันที่ 16 สิงหาคม 

2544 กรมสรรพากรวินิจฉัยวา การขายฝากตามมาตรา 492 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

กอนมีการแกไขนั้น หากไดไถถอนการขายฝากภายในเวลาท่ีกําหนดในสัญญาหรือภายในเวลาที่

กฎหมายกําหนด ใหถือวากรรมสิทธิ์ไมเคยตกไปยังผูซื้อเลย ประกอบกับขอ 2 แหง 

คําส่ังกรมสรรพากรที่ ป. 99/2543 ลงวันที่ 1 สิงหาคม 2543 วางแนวทางไววา การรับไถ

อสังหาริมทรัพยจากการขายฝากภายในเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กฎหมาย

กําหนด กอนวันที่ 10 เมษายน 2541 อันเปนระยะเวลากอนมีการแกไขมาตรา 492  

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมถือเปนการขายตามมาตรา 91/4 (4) ประมวลรัษฎากร เปน

เพียงการใชสิทธิเรียกรองตามมาตรา 491 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ยังไมถือวา

กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยเคยตกไปยังผูรับซื้อฝาก และในทางกลับกัน กรณีที่ผูขายฝากไมได 

ไถถอนภายในกําหนดเวลาดังกลาว กรรมสิทธิ์ในที่ดินยอมตกไปแกผูรับซื้อฝากนับแตเวลาที่ 

ขายฝากแลว อันถือเปนการขายตามมาตรา 91/4 (4) ประมวลรัษฎากร แตจะถือเปนการขาย

อสังหาริมทรัพยที่เปนทางคาหรือหากําไรอันจะตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะหรือไม ใหเปนไปตาม 

พระราชกฤษฎีกา (ฉบับที่ 244) พ.ศ. 2534 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0802/10951 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2536 

เมื่อผูขายฝากไดไถทรัพยที่ขายฝากภายในกําหนดแลวขายฝาก การนับจํานวนปที่ถือครองตองเร่ิม

นับใหม นับแตวันไดใชสิทธิไถจนถึงวันที่ขายฝากใหม 

 
2.3.2 สัญญาเชาทรัพย 
 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สัญญาเชาทรัพยเปนสัญญาซ่ึงบุคคลคนหนึ่งเรียกวา ผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีก 

คนหนึ่งเรียกวา ผูเชา ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมี

จํากัดและผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพื่อการนั้น (มาตรา 537 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

จากบทบัญญัติดังกลาว สามารถสรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาทรัพยไดวา 

 1. เปนสัญญาที่มีบุคคล 2 ฝาย คือ ผูใหเชา ฝายหนึ่ง และผูเชา อีกฝายหนึ่ง 

 2. ผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใช หรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง โดย

ไมมีการโอนกรรมสิทธิ์แตตองสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชา 

 3. ผูเชาตกลงใหคาเชาเพื่อการที่ไดใชหรือไดรับประโยชนจากทรัพยสินที่เชานั้น 
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 4. เปนสัญญาที่มีกําหนดระยะเวลาอันมีจํากัด ซึ่งอาจกําหนดระยะเวลาการเชาเปน

ชั่วโมง วัน สัปดาห เดือน หรือป หรือกําหนดระยะเวลาการเชาตลอดอายุของผูเชาหรือของ 

ผูใหเชา38 

 5. เปนสัญญาที่ถือคุณสมบัติของผูเชาเปนสาระสําคัญ ดังนั้น ถาผูเชาตาย สัญญา

เชาทรัพยยอมระงับไป ไมตกเปนมรดก 

 ทรัพยสินที่จะใหเชามีไดทั้งสังหาริมทรัพย เชน รถยนต เรือ และอสังหาริมทรัพย เชน 

บาน และที่ดิน เปนตน 

 ในการเชาอสังหาริมทรัพย ถาเชากันไมเกิน 3 ป หากจะฟองรองตอศาลตองมี

หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อฝายที่ตองรับผิด กรณีเชาเกินกวา 3 ปข้ึนไปหรือตลอดอายุของ 

ผูเชาหรือผูใหเชาแลว หากมิไดทําสัญญาเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

การเชานั้นจะฟองรองบังคับคดีไดเพียง 3 ป (มาตรา 538 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

นอกจากนี้ กฎหมายยังหามมิใหเชาอสังหาริมทรัพยกันเปนกําหนดเวลาเกิน 30 ป ถาเกิน 30 ป 

กฎหมายใหลดลงมาเหลือเพียง 30 ป (มาตรา 540 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) แต

คูสัญญาสามารถตอสัญญากันอีกได โดยสัญญาที่ตอนั้นตองมีกําหนดเวลาไมเกิน 30 ป นับแต 

วันที่ตอสัญญา 

 ผูใหเชามีหนาที่ดังตอไปนี้ 

 1. ตองสงมอบทรัพยสินที่เชา 

 2. ตองออกคาฤชาธรรมเนียมในการทําสัญญาคร่ึงหนึ่ง 

 3. ตองรับผิดในความชํารุดบกพรองในทรัพยสินที่เชา39 

 4. ถาทรัพยสินที่เชาเสียหายในระหวางอายุสัญญา ผูใหเชาตองซอมแซมทุกอยางที่

จําเปน 

 

 ผูเชามีหนาที่ดังตอไปนี้ 

 1. ตองชําระคาเชา 

                                                  
38 ไผทชิต เอกจริยกร,คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย:เชาทรัพย-เชาซือ้, 

พิมพคร้ังที่ 8 (กรุงเทพมหานคร:สํานักพิมพวิญูชน, 2545),น.38. 
39 มงคล ขนาดนิด และชลีวรรณ กัจฉับปนันทร, “เชาทรัพยกับภาษีอากร,”  

สรรพากรสาสน, ฉบับที่ 11, ปที่ 53, น.19 (พฤศจิกายน 2549). 
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 2. ตองออกคาฤชาธรรมเนียมในการทําสัญญาคร่ึงหนึ่ง 

 3. ตองสงวนรักษาและดูแลทรัพยสินที่เชา 

 4. ตองซอมแซมทรัพยสินที่เชาในกรณีที่ทรัพยสินดังกลาวเกิดความเสียหายเล็กนอย 

(มาตรา 550 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 5. สงคืนทรัพยสินที่เชาเมื่อครบกําหนดสัญญาเชาแลว 

 

 ในระหวางอายุ สัญญาเชาอสังหาริมทรัพย  ถามี เหตุตองโอนกรรมสิทธิ์ ใน 

ทรัพยสินที่เชา กฎหมายกําหนดใหสัญญาเชายังคงดําเนินอยูตอไป ผูรับโอนกรรมสิทธิ์ตองรับไป

ทั้งสิทธิและหนาที่ของผูโอนซ่ึงมีตอผูเชา 

 โดยปกติ สัญญาเชายอมเลิกกันเมื่อครบกําหนดเวลาตามสัญญาโดยไมตองมี 

การเตือนหรือบอกกลาวลวงหนาใหผูเชาทราบ แตเมื่อถึงกําหนดแลว ถาผูเชายังคงครอบครอง

ทรัพยสินนั้นอยู และผูใหเชารูแตก็ไมไดทักทวง กฎหมายถือวาคูสัญญาไดทําสัญญากันใหมตอไป

แบบไมมีกําหนดระยะเวลา (มาตรา 564 ประกอบกับมาตรา 570 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย) และคูสัญญาฝายใดจะบอกเลิกสัญญาเชาก็สามารถทําไดตลอด แตตองมีการบอกกลาว

ลวงหนาใหรูตัวกอน (มาตรา 566 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)40 
 สัญญาเชาตางตอบแทนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา 
 คือ สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยชนิดหนึ่งที่ผูเชาตองจายคาตอบแทนใด ๆ เพิ่มข้ึน

ใหแกผูใหเชานอกเหนือไปจากคาเชาตามปกติ เชน การเชาอาคารโดยผูเชาจะตองปลูกสราง

อาคารข้ึนมาแลวยกกรรมสิทธิ์ในอาคารนั้นใหแกเจาของที่ดิน เปนตน 

 สัญญาเชาประเภทน้ีเกิดข้ึนจากแนวคําพิพากษาศาลฎีกาที่กําหนดข้ึนมาเพื่อที่จะให

เกิดความเปนธรรมระหวางคูกรณี เนื่องจากสัญญาเชาประเภทนี้ ผูเชาจะตองจายทั้งคาเชาและ

คาตอบแทนพิเศษแกผูใหเชาดวย หากใหบังคับกันเยี่ยงสัญญาเชาธรรมดา ก็อาจจะไมเปนธรรม

แกผูเชาได 

 ส่ิงที่ถือวาเปนคาตอบแทนพิเศษนอกเหนือจากคาเชา ไดแก 

 1. การปลูกตึก อาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนลงในที่ดินแลวยกใหเปน

กรรมสิทธิ์แกผูใหเชา 

                                                  
40 เพิ่มบุญ แกวเขียว, “สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร:สัญญาเชาสถานที่

ภายในอาคาร,” เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 313, ปที่ 27, น.107 (ตุลาคม 2550). 
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 2. การเชาที่ดินโดยผูเชาจะตองปลูกตนไมลงบนที่ดินนั้นแลวยกกรรมสิทธิ์ในตนไม

ใหแกเจาของที่ดิน 

 3. การเชาตึกแถวซ่ึงจะปลูกสราง ข้ึนโดยเสียเงินชวยคากอสราง  

(คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 791/2501) 

 4. การซอมแซม ปรับปรุงสถานที่เชา 

 ส่ิงที่ไมถือวาเปนคาตอบแทนพิเศษนอกเหนือไปจากคาเชา ไดแก 

 1. เงินแปะเจ๊ียะ 

 2. เงินกินเปลา 

 3. เงินคาหนาดิน 

 4. ส่ิงที่ถือวาผูเชาไดกระทําไปเพื่อความสะดวกสบายแกตัวผูเชาเอง41 
 ข. ภาระภาษีอากร 

การทําสัญญาเชาทรัพยและการทําสัญญาเชาตางตอบแทนพิเศษยิ่งกวาสัญญา 

เชาธรรมดา จะมีภาระภาษีอากรตามประมวลรัษฎากร ดังตอไปนี้ 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 ฝายผูใหเชา จะมีเงินไดจากการใหเชาทรัพยสินอันเปนเงินไดตามมาตรา 40 (5) (ก) 

แหงประมวลรัษฎากร ผูใหเชาจึงมีหนาที่ยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา

คร่ึงปภายในเดือนกันยายน (มาตรา 56 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร) และถือวาเงินจํานวนนี้เปน

เครดิตภาษีในการยื่นแบบแสดงรายการเสียภาษีเงินไดประจําปภายในเดือนมีนาคม (มาตรา 56 

วรรคแรก แหงประมวลรัษฎากร) อีกทั้งผูใหเชาจะตองมีการจัดทําบัญชีเพื่อแสดงรายไดและ

รายจายเปนประจําวันตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีเงินได (ฉบับที่ 161) เร่ือง

กําหนดใหผูมีหนาที่เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและมิไดประกอบการจดทะเบียนภาษีมูลคาเพิ่ม 

จัดทําบัญชีหรือรายงานแสดงรายไดและรายจาย ประกาศ ณ วันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 2549 

 ในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดานี้ ผูมีเงินไดสามารถหักคาใชจายสําหรับ 

เงินไดพึงประเมินประเภทคาเชาทรัพยสินได 2 วิธี คือ อาจหักคาใชจายเปนการเหมาตามอัตราท่ี

กฎหมายกําหนด หรือจะหักคาใชจายตามความจําเปนและสมควรก็ได42 

                                                  
41 ไผทชิต เอกจริยกร, อางแลว เชิงอรรถที่ 38, น. 242. 
42 มงคล ขนาดนิด และชลีวรรณ กัจฉัปนันทน, อางแลว เชิงอรรถที่ 39, น. 20. 
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 ในกรณีที่มีการจายเงินกินเปลา เงินแปะเจ๊ียะ ถือวาเงินดังกลาวเปนเงินไดพึงประเมนิ

ที่ผูใหเชาไดรับจากการใหเชาทรัพยสิน ผูใหเชาจึงตองนําไปรวมกับเงินไดอ่ืนเพื่อคํานวณ 

ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

 อยางไรก็ดี กระทรวงการคลังไดมีประกาศลงวันที่ 19 กุมภาพันธ 2528 ยอมใหผูเชา

เฉล่ียเงินกินเปลา เงินแปะเจ๊ียะ เงินคาปลูกสราง เงินคาซอมแซมตามสวนแหงจํานวนปของอายุ

การเชา โดยผูมีเงินไดจะตองยื่นรายการและชําระภาษีเงินไดจากเงินกินเปลา เงินแปะเจ๊ียะ ที่เฉล่ีย

เปนรายปนั้นเปนการลวงหนา โดยตองชําระภายในปที่ไดรับเงินได เชน ไดรับเงินกินเปลาในป พ.ศ. 

2551 ก็ตองยื่นแบบ ภงด. 93 และชําระภาษีใหครบถวนภายในป พ.ศ. 2551 เปนตน 

 ฝายผูเชา ผูเชาที่เปนบุคคลธรรมดา หางหุนสวนไมจดทะเบียน หรือ คณะบุคคลซึ่ง

เปนผูจายคาเชาไมมีภาระภาษีเงินไดแตอยางใด 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ฝายผูใหเชา ผูใหเชาซึ่งเปนนิติบุคคล เปนผูมีเงินไดพึงประเมินจากการใหเชา

ทรัพยสินตามมาตรา 40 (5) แหงประมวลรัษฎากร จึงมีหนาที่ตองนํารายไดจากคาเชาทั้งหมดที่

ไดรับมารวมคํานวณกําไรสุทธิของกิจการหรือเนื่องจากกิจการที่ไดกระทําข้ึน โดยการคํานวณนั้น

ใชเกณฑสิทธิตามมาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ คาเชาที่ผูใหเชามีสิทธิไดรับตาม

สัญญาเชาเกิดข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีใด แมวาจะยังไมไดรับชําระในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น ก็

ตองนํามารวมคํานวณเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 

 ถามีเงินกินเปลาหรือเงินแปะเจ๊ียะ บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลก็ตองนํา 

เงินดังกลาวมารวมคํานวณเปนรายไดดวย โดยเฉลี่ยเงินคาเชารับลวงหนาตามสวนแหงจํานวนป

ของอายุการเชา และตองนําสวนเฉล่ียที่เปนของรอบระยะเวลาบัญชีใด มารวมคํานวณกําไรสุทธิ

กับเงินคาเชาในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น เพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในรอบระยะเวลาบัญชี

ดังกลาวตามเกณฑสิทธิ เชน บริษัท ก. จํากัด ใหบริษัท ข. จํากัด เชาที่ดินเปนเวลา 30 ป ผูเชา 

ตกลงชําระเงินกินเปลา 55,000,000 บาท ดังนี้ บริษัท ก. จํากัด ผูมีเงินได จะตองนําเงินกินเปลา

ดังกลาวมาเฉล่ียเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนรายปจํานวน 30 ป โดยสามารถนําภาษีเงินไดหัก 

ณ ที่จาย ที่ถูกหักไว มาเปนเครดิตภาษีในรอบระยะเวลาบัญชีที่ถูกหักไวไดทั้งจํานวน เปนตน 

 สําหรับผูใหเชาที่เปนมูลนิธิหรือสมาคมที่ประกอบกิจการและมีรายไดจากคาเชา อาจ

ไมตองเสียภาษีหากเขาเงื่อนไขที่กฎหมายกําหนดไว กลาวคือ เปนกรณีที่มูลนิธิหรือสมาคมมี 

เงินไดจากคาเชาลงทะเบียน คาบํารุงที่ไดรับจากสมาชิก หรือเงิน หรือทรัพยสินที่ไดรับจาก 
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การรับบริจาค หรือจากการใหโดยเสนหา เงินไดดังกลาวไมตองนํามารวมคํานวณเปนรายได 

(มาตรา 39 ประกอบกับมาตรา 65 ทวิ (13) แหงประมวลรัษฎากร) 

 กรณีที่ ผูใหเชาเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ ต้ังข้ึนตามกฎหมายของ

ตางประเทศ มิไดประกอบกิจการในประเทศไทย แตไดรับเงินคาเชาที่จายจากหรือในประเทศไทย 

ก็จะตองเสียภาษีเงินนิติบุคคลตามประมวลรัษฎากร โดยผูจายคาเชาตองหักภาษีเงินได ณ ที่จาย

ไว (มาตรา 70 แหงประมวลรัษฎากร) 

 ฝายผูเชา บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่เปนผูเชามีหนาที่จายคาเชา คาเชาที่จาย

ไปถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรขาดทุนเพื่อเสียภาษีเงินไดจากกําไรสุทธิ (มาตรา 65, 65ทวิ 

และมาตรา 65 ตรี แหงประมวลรัษฎากร) 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 ผูเชาที่เปนบุคคลธรรมดา หางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน หรือคณะบุคคลที่ไดจาย

คาเชาใหแกผูรับที่มิไดเปนผูอยูในประเทศไทย มีหนาที่หักภาษีเงินได ณ ที่จายในอัตรารอยละ 

15.0 ของเงินได (มาตรา 50 (3) แหงประมวลรัษฎากร) 

 บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่เปนผูเชามีหนาที่หักภาษีเงินได ณ ทีจ่ายจากคาเชา

ที่จายไป  โดยไมรวมคาแหงอาคารหรือโรงเ รือนที่ ได รับกรรมสิทธิ์ ใหแก ผู ให เชา  (ตาม 

คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 6) 

 โดยตามคําส่ังดังกลาว หากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลอ่ืนจายคาเชาหรือ

ประโยชนอยางอ่ืนที่ไดเนื่องจากการใหเชาทรัพยสิน (ไมรวมถึงคาแหงอาคารหรือโรงเรือนที่ไดรับ

กรรมสิทธิ์) แกผูใหเชา ตองหักภาษีไว ณ ที่จายดังตอไปนี้ 

 1. กรณีจายใหผูมีหนาที่เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา หักในอัตรารอยละ 5.0  

(คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 6 (1)) 

 2. กรณีจายใหบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ประกอบกิจการในประเทศไทย  

หักในอัตรารอยละ 5.0 (คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 6 (2)) 

 3. กรณีจายใหมูลนิธิหรือสมาคมซ่ึงประกอบกิจการซึ่งมีรายไดโดยไมใชมูลนิธิหรือ

สมาคมที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดตามมาตรา 47 (7) (ข) แหงประมวลรัษฎากร หักในอัตรารอยละ 

10.0 (คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 6 (3)) 

 4. กรณีจายใหแกผูมีหนาที่เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหรือบริษัทหรือ 

หางหุนสวนนิติบุคคลที่ประกอบกิจการในประเทศไทย นอกจากที่ระบุใน 3. เฉพาะที่เปนคาเชาเรือ
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ตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการพาณิชยนาวีที่ใชในการขนสง สัญญาระหวางประเทศ หักใน

อัตรารอยละ 1.0 (คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 6 (4)) 

 5. กรณีจายคาเชาใหแกผูใหเชาที่เปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามกฎหมาย

ของตางประเทศ และมิไดประกอบกิจการในประเทศไทย หักในอัตรารอยละ 15.0 (มาตรา 70 แหง

ประมวลรัษฎากร) 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 การประกอบกิจการใหเชาทรัพยสิน เปนกิจการใหบริการที่อยูในบังคับตองเสีย

ภาษีมูลคาเพิ่ม แตหากเปนการใหเชาอสังหาริมทรัพยแลว มาตรา 81 (1) (ต) แหง 

ประมวลรัษฎากรบัญญัติยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มไว ไมวาผูใหเชานั้นจะเปนบุคคลธรรมดาหรือวา

เปนนิติบุคคล เมื่อเปนกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีมูลคาเพิ่ม ผูประกอบการก็ไมมีสิทธินําภาษีซื้อ 

ไปใชเปนเครดิตภาษี 

 อนึ่ง กรมสรรพากรไดมีคําส่ังกรมสรรพากรที่ ป.90/2542 เร่ืองการเสียภาษีมูลคาเพิ่ม

และการหักภาษีเงินได ณ ที่จายสําหรับการใหบริการเชาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 81 (1) (ต) 

การโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 77/1 (8) และ (9) และการใหบริการตามมาตรา 

77/1 (10) แหงประมวลรัษฎากร และคําชี้แจงกรมสรรพากร เร่ืองภาษีมูลคาเพิ่มและภาษีเงินได

สําหรับผูประกอบกิจการใหเชาบานพักหรือหองพัก ลงวันที่ 28 กุมภาพันธ 2540 

 ภาษีซื้อจากการเชาทรัพยสิน ผูเชาที่เปนผูประกอบการจดทะเบียนสามารถนําไปใช

เปนเครดิตภาษีได เวนแตเปนภาษีซื้อตองหาม (ตามมาตรา 82/5 แหงประมวลรัษฎากร) 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 สัญญาเชาสังหาริมทรัพยและสัญญาเชาอสังหาริมทรัพย ไมอยูในบังคับที่จะตองเสีย

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 อากรแสตมป 
 เฉพาะแตสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนที่ดิน โรงเรือน ส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนหรือ

แพเทานั้นที่อยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป ผูมีหนาที่เสียอากรแสตมป คือ ผูใหเชา โดยคํานวณ

อากรแสตมปที่ตองเสียในอัตรา 1 บาท ตอคาเชาทุกจํานวนเงิน 1,000 บาท หรือเศษของเงิน 

1,000 บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลา หรือทั้งสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ซึ่งถา 

สัญญาเชาใดมิไดกําหนดอายุการเชา ก็ใหถือวามีกําหนด 3 ป และหากสัญญาเชาฉบับใดครบ

กําหนดอายุการเชาแลว ผูเชายังคงครองทรัพยสินอยูและผูใหเชารูความนั้นแลวไมทักทวงและมิได

ทําสัญญาใหม ใหถือวาสัญญาเชาเดิมนั้นไดเร่ิมทํากันใหม โดยไมมีกําหนดอายุการเชา ตองเสีย

อากรภายใน 30 วัน นับแตวันที่ถือวาเร่ิมทําสัญญาใหมนั้น แตการเชาทรัพยสินที่ใชในการทาํนา ไร 



 44 

สวน ไดรับยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป (มาตรา 104 ประกอบกับ บัญชีอัตราอากรแสตมป 

ลักษณะ 1 แหงประมวลรัษฎากร) 

 ผูเชาเปนผูมีหนาที่ขีดฆาแสตมป 

 กรณีที่ตองชําระอากรเปนตัวเงินแทนการปดแสตมปตามมาตรา 103 (3) แหง

ประมวลรัษฎากร ไมมีสิทธิชําระดวยวิธีการปดแสตมปอากรลงบนตราสาร หรือใชแสตมปดุน 

ไดแก กรณีดังตอไปนี้ 

 1. การเชาที่ดิน โรงเรือน ส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืน หรือแพ ที่รัฐบาล องคการของรัฐบาล 

เทศบาล สุขาภิบาล หรือองคการบริหารราชการสวนทองถิ่น เปนผูเชา และ 

 2. การเชาอสังหาริมทรัพย เฉพาะที่ตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินตามลักษณะแหงตราสาร 1 แหง

บัญชีอัตราอากรแสตมป 

 

 สําหรับการทําสัญญาเชาตางตอบแทนย่ิงกวาสัญญาเชาธรรมดานั้น ก็มีภาระ 

ภาษีอากรที่เหมือนกับสัญญาเชาทรัพยทั่วไป 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 ในกรณีของสัญญาใหเชาสถานที่ภายในอาคาร เจาของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางและ

ที่ดินมีหนาที่ตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน แมวาจะทําสัญญาใหผูเชาเปนผูเสียภาษี แตถาผูเชา

ไมนําภาษีไปจาย เจาของก็ตองเปนผูจายภาษีแทน หลังจากนั้นจึงจะสามารถไปไลเบ้ียเอาจาก 

ผูเชาตามสัญญา (คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1727/2517) ถามีการจดทะเบียนการเชาก็ตองเสีย

คาธรรมเนียมดวย 

 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค. 0706/2495 ลว. 23 มีนาคม 2549 คาเชา 

(คาเชาชวง) และเงินชดเชยการใชสอยพื้นที่ระหวางการกอสรางที่สมาคมฯ ไดรับจากบริษัทตาม

สัญญาเชาชวงที่ดินเพื่อการพัฒนาเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2545 เขาลักษณะเปนรายไดของ

สมาคมฯ และอยูในบังคับตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในอัตรารอยละ 10 ของรายไดกอนหัก

รายจายใด ๆ ตาม (2) (จ) ของบัญชีอัตราภาษีเงินไดแหงประมวลรัษฎากร 

 กรณีสมาคมฯ ไดสิทธิการเชาที่ดินสํานักงานทรัพยสินฯ และสมาคมนําที่ดินดังกลาว

ไปใหบริษัทฯ เพื่อเชาชวงตามสัญญาเชาชวงที่ดินเพื่อการพัฒนาเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2545  

ถือวาเปนการใหเชาอสังหาริมทรัพยอยางหนึ่ง อันเปนกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มตาม
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มาตรา 81 (1) (ต) แหงประมวลรัษฎากร สมาคมฯ จึงไมตองนําเงินคาเชา (คาเชาชวง) และ 

เงินชดเชยการใชสอยพื้นที่ ระหวางการกอสรางที่ ได รับจากบริษัทฯ  ไปรวมคํานวณเสีย

ภาษีมูลคาเพิ่ม 

 กรณีบริษัทฯ จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารและส่ิงกอสรางที่สรางข้ึนทั้งหมดใหแก

สํานักงานทรัพยสินฯ ทันทีเมื่อกอสรางเสร็จตามสัญญาเชาชวงที่ดินเพื่อการพัฒนาเมื่อวันที่  

1 พฤศจิกายน 2545 และบันทึกขอตกลงระหวางสํานักงานทรัพยสินฯ กับบริษัทฯ เมื่อวันที่  

1 พฤศจิกายน 2545 มูลคาอาคารและส่ิงกอสรางที่บริษัทฯ จะกอสรางข้ึนและโอนกรรมสิทธิ์ใหแก

สํานักงานทรัพยสินฯ โดยตรง ไมถือเปนรายไดของสมาคมฯ ที่จะตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค. 0706/1022 ลว. 3 กุมภาพันธ 2547 เงินที่

บริษัทผูใหเชาอสังหาริมทรัพยเรียกเก็บจากธนาคารฯ ผูเชา ซึ่งไดแก คาเสียโอกาส เนื่องจาก 

ผูใหเชาตองปรับปรุงพื้นที่ที่จะใหเชา ทําใหขาดรายได คือเสียโอกาสที่จะนําพื้นที่นั้นไปใหบุคคลอ่ืน

เชา และคาใชจายเพื่อปรับปรุงพื้นที่ โดยยายโครงสรางและงานระบบเพื่อรองรับแบบแปลนพื้นที่

ของธนาคารฯ (RENOVATE) เขาลักษณะเปนเงินหรือประโยชนอยางอ่ืนที่ไดเนื่องจากการใหเชา

ทรัพยสินตามมาตรา 40 (5) (ก) แหงประมวลรัษฎากร ดังนั้น ธนาคารฯ ผูจายเงินไดจากการใหเชา

ทรัพยสินดังกลาวขางตนใหแกผูรับซึ่งเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ประกอบกิจการใน

ประเทศไทย จึงมีหนาที่ตองหักภาษี ณ ที่จาย โดยคํานวณหักไวในอัตรารอยละ 5.0 ตามขอ 6 ของ

คําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 4/2528 ลงวันที่ 26 กันยายน พ.ศ. 2528 

 
2.3.3 สัญญาเชาซ้ือ 
 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สั ญ ญ า เ ช า ซ้ื อ เ ป น เ อ ก เ ท ศ สั ญ ญ า ช นิ ด ห นึ่ ง  ซึ่ ง ป ร า ก ฏ อ ยู ใ น 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 3 ทั้งนี้ มาตรา 572 วรรคแรก แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “อันวาเชาซื้อนั้น คือสัญญาซ่ึงเจาของเอาทรัพยสิน

ออกใหเชา และใหคํามั่นวาจะขายทรัพยสินนั้นหรือวาจะใหทรัพยสินนั้นตกเปนสิทธิแกผูเชา โดย

เงื่อนไขที่ผูเชาไดใชเงินเปนจํานวนเทานั้นเทานี้คราว...” จากบทบัญญัติดังกลาว แสดงวา  

สัญญาเชาซ้ือมีลักษณะดังตอไปนี้ 

 1. เปนสัญญาที่มีคูสัญญาสองฝาย คือ ผูใหเชาซ้ือ และผูเชาซ้ือ 

 2. ผูใหเชาซ้ือตองเปนเจาของทรัพยสินที่ใหเชาซ้ือ 
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 3. ผูใหเชาซื้อนั้นเอาทรัพยสินของตนเองออกใหบุคคลอ่ืนเชาและใหคํามั่นวาจะขาย

หรือวาจะใหทรัพยสินนั้นตกเปนสิทธิแกผูเชา 

 4. ผูเชาซื้อจะตองชําระคาเชาซื้อเปนคราว ๆ จนครบถวนตามที่ตกลงกันไว ใหแก 

ผูใหเชาซ้ือ 

 สัญญาเชาซ้ือตองทําเปนหนังสือ ลงลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย มิฉะนั้น 

สัญญาเชาซ้ือจะตกเปนโมฆะ (มาตรา 572 วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 สัญญาเชาซ้ือนั้น ผูเชาจะบอกเลิกสัญญาในเวลาใดเวลาหนึ่งก็ได ดวยการสงมอบ

ทรัพยสินกลับคืนใหแกเจาของโดยเสียคาใชจายของตนเอง  (มาตรา  573 แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 ในกรณีที่ผูเชาซื้อผิดนัด ไมใชเงินสองคราวติดกัน หรือกระทําผิดสัญญาในขอที่เปน

สวนสําคัญ ผูใหเชาซ้ือ (เจาของทรัพยสิน) จะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได โดยใหริบเงินที่ผูเชาซื้อไดใช

มาแลวแตกอนเปนของผูใหเชาซื้อ และผูใหเชาซื้อในฐานะที่เปนเจาของทรัพยสินก็มีสิทธิที่จะกลับ

เขาครอบครองทรัพยสินที่ใหเชาซื้อไดดวย (มาตรา 574 วรรคแรก แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 ในกรณีที่ผิดสัญญาเพราะผิดนัดไมใชเงินซึ่งเปนคราวที่สุด ผูใหเชาซื้อในฐานะที่เปน

เจาของทรัพยสินมีสิทธิที่จะริบเงินที่ผูเชาซ้ือไดใชมาแลวแตกอนและกลับเขาครอบครองทรัพยสิน

ไดตอเมื่อระยะเวลาใชเงินไดพนกําหนดไปอีกงวดหนึ่ง (มาตรา 574 วรรคทาย แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 คาเชาซ้ือถือวาเปนเงินไดตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ เปน 

เงินไดจากการธุรกิจ การพาณิชย การเกษตร การอุตสาหกรรม การขนสง หรือการอ่ืนนอกจากที่

ระบุไวใน (1) ถึง (7) 

 สวนกรณีที่มีการผิดสัญญาเชาซ้ือทรัพยสิน เงินที่ไดจากการผิดสัญญา ไมวาจะเปน

เบ้ียปรับ หรือเงินที่ริบเอาจากคาเชาซ้ือที่ผูเชาซ้ือชําระมากอนแลว ถือเปนเงินไดตามมาตรา 40 (5) 

(ข) แหงประมวลรัษฎากร 

 ผูใหเชาซื้อเปนผูที่ได รับเงินไดทั้งสองกรณีดังกลาว จึงตองนําไปรวมคํานวณ 

เงินไดสุทธิเพื่อการเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาตอไป โดยใชเกณฑเงินสด 
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 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ในการ คํานวณกํ า ไรขาดทุน สุทธิ ของบ ริษัทห รือห า งหุ นส วนนิ ติ บุคคลที่ 

ประกอบกิจการใหเชาซ้ือ บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นตองคํานวณกําไรสุทธิใหเปนไปตาม

มาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ จะตองนํารายไดจากคาเชาซ้ือนั้นมารวมใน 

รอบระยะเวลาบัญชีหักดวยรายจายตามเงื่อนไขที่ระบุไวในมาตรา 65 ทวิ และมาตรา 65 ตรี และ

ใชเกณฑสิทธิ 

 ตามคําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป.4/2528 ขอ 4.3 กําหนดการใหบริษัทหรือ 

หางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งประกอบกิจการใหเชาซ้ือหรือขายผอนชําระที่กรรมสิทธิ์ยังไมไดโอนไปยัง 

ผูซื้ อและมีอายุ สัญญาเกินหนึ่ งรอบระยะเวลาบัญชี  ให ใช เกณฑ สิทธิ  โดยบริษัทหรือ 

หางหุนสวนนิติบุคคลนั้นจะนํากําไรจากกิจการดังกลาวมารวมคํานวณเปนรายไดในแตละ 

รอบระยะเวลาบัญชีตามงวดที่ถึงกําหนดชําระก็ได  และการจัดสรรกําไรเปนของแตละ 

รอบระยะเวลาบัญชี จะใชวิธีการทางบัญชีที่รับรองทั่วไปวิธีใดก็ได 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 กรณีที่มีการจายเงินไดที่เปนคาผิดสัญญาเชาซ้ือใหแกผู รับซึ่งมิไดเปนผูอยูใน 

ประเทศไทย มาตรา 50 (3) แหงประมวลรัษฎากร กําหนดใหคํานวณหักในอัตรารอยละ 15.0 ของ

เงินได 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 การเชาซ้ือสินคา เปนการขายตามความหมายในมาตรา 77/1 (8) (ก) แหง 

ประมวลรัษฎากร และมาตรา 78 (2) แหงประมวลรัษฎากร ไดกําหนดใหความรับผิดใน 

การเสียภาษีมูลคาเพิ่มของสัญญาเชาซ้ือเกิดข้ึนเมื่อถึงกําหนดชําระราคาคางวดในแตละงวดโดย

ไมคํานึงวา ผูเชาซ้ือจะชําระคางวดในงวดนั้นแลวหรือไม ในกรณีนี้ผูใหเชาซื้อยังคงมีหนาที่ตอง

ออกใบกํากับภาษีขายจนกวาจะมีการบอกกลาวเลิกสัญญา43 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 สัญญาเชาซ้ือจะอยูในบังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ก็ตอเมื่อเปนการใหเชาซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไรเฉพาะที่เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขตามท่ี

กําหนดโดยขอ 4 แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขาย

                                                  
43 มงคล ขนาดนิด, “เชาซ้ือ&ลีสซิ่ง,” สรรพากรสาสน, ฉบับที่ 9, ปที่ 53, น.19 

(กันยายน 2549). 
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อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ 342) พ.ศ. 254144 กลาวคือ เปนการใหเชาซ้ือ

อสังหาริมทรัพยเฉพาะที่ตองจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังตอไปนี้ 

 (1) การขายอสังหาริมทรัพยของผูซึ่งไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดิน 

 (2) การขายหองชุดของผูประกอบกิจการซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนอาคารชุด ตาม

กฎหมายวาดวยอาคารชุด 

 (3) การขายอสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารที่สรางข้ึนเพื่อขาย รวมถึงการขายที่ดิน 

อันเปนที่ต้ังของอาคารดังกลาว 

 (4) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (1) (2) หรือ (3) เฉพาะกรณีที่มี 

การแบงขายหรือมีการแบงแยกไวเพื่อขาย โดยไดจัดทําถนนหรือส่ิงสาธารณูปโภคอ่ืนหรือใหคํามั่น

วาจะจัดใหมีสิ่งดังกลาว 

 (5) การขายอสังหาริมทรัพยที่ผูขายมีไวในการประกอบกิจการเฉพาะของนิติบุคคล

ตามมาตรา 77/1 แหงประมวลรัษฎากร 

 (6) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (1) (2) (3) (4) หรือ (5) ที่ไดกระทํา

ภายในหาปนับแตวันที่ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้น เวนแต 

(ก) การขายหรือการถูกเวนคืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

(ข) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางมรดก 

(ค) การขายอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนสถานที่อยูอาศัยอันเปนแหลงสําคัญที่

ผูขายมีชื่ออยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวาดวยการทะเบียนราษฎรเปนเวลาไมนอยกวาหนึ่งป

                                                  
44 มาตรา 91/2 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ภายใตบังคับมาตรา 91/4  

การประกอบกิจการดังตอไปนี้ในราชอาณาจักร ใหอยูในบังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม

บทบัญญัติในหมวดนี้... 

(6) การขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ไมวาอสังหาริมทรัพยนั้นจะไดมา

โดยวิธีใดก็ตาม ทั้งนี้ เฉพาะที่เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่กําหนดโดยพระราช

กฤษฎีกา...” 

มาตรา 91/1 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “… (4) “ขาย” หมายความรวมถึง

สัญญาจะขาย ขายฝาก แลกเปล่ียน ให ใหเชาซ้ือหรือจําหนายจายโอนไมวาจะมีประโยชน 

ตอบแทนหรือไม...” 
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นับแตวันที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้น ในกรณีที่ที่ดินและอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม (ค) ไดมา

ไมพรอมกัน กําหนดเวลาหาปตามความใน (6) ใหถือตามระยะเวลาการไดมาซึ่งที่ดินหรืออาคาร

หรือส่ิงปลูกสรางที่ไดมาภายหลัง 

(ง) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยโดยไมมี

คาตอบแทนใหแกบุตรชอบดวยกฎหมายของตน แตไมรวมถึงบุตรบุญธรรม 

(จ) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยทางมรดกใหแก

ทายาทโดยธรรมหรือผูรับพินัยกรรมซึ่งเปนทายาทโดยธรรม 

(ฉ) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยใหแกสวนราชการ

หรือองคการของรัฐบาลตามมาตรา 2 แหงประมวลรัษฎากรโดยไมมีคาตอบแทน 

(ช) การแลกเปล่ียนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยกับ 

สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลตามมาตรา 2 แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะในกรณีที่ 

สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลนั้นมิไดมีการจายคาตอบแทนเปนอยางอ่ืน นอกจาก

อสังหาริมทรัพยที่แลกเปล่ียนนั้น 
 อากรแสตมป 
 การทําสัญญาเชาซ้ืออยูในบังคับตองปดอากรแสตมปตามบัญชีอัตราอากรแสตมป 

ลักษณะแหงตราสารที่ 3 โดยจะตองปดอากรแสตมปในอัตรา 1 บาท ของทุกจํานวนเงิน 1,000 

บาท แหงราคาทั้งหมด 

 ผูใหเชาเปนผูที่ตองเสียอากร ผูเชาเปนผูที่ตองขีดฆาแสตมป 

 อยางไรก็ตาม การเชาซื้อทรัพยสินใชในการทํานา ไร หรือสวน ไดรับยกเวน ไมตอง

เสียอากรแสตมป 

 อนึ่ง ในการหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคา แมวากรรมสิทธิ์ในทรัพยที่เชาซื้อจะยังคง

เปนของผูใหเชาซ้ืออยู แตผูใหเชาซ้ือก็ไมมีสิทธิ์หักคาเส่ือมราคาของทรัพยนั้น เนื่องจากไดถือ

ทรัพยนั้นเปนสินคาและไดนําราคาซ้ือของทรัพยนั้นไปหักเปนรายจายในรูปของตนทุนสินคาเพื่อหา

กําไรข้ันตนที่กิจการจะตองรับรูในแตละรอบระยะเวลาบัญชีตามคําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป.1/2528 

แลว ผูที่มีสิทธิหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาในกรณีนี้จึงเปนผูเชาซ้ือตามมาตรา 7 แหง 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคา

ของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 สัญญาเชาซ้ือไมมีภาระภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
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 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรท่ี กค.0706/2962 ลว. 10 เมษายน 2549 วินิจฉัย

วา ผูเชาซ้ือเปนเจาของรถยนตซึ่งมีหนาที่เสียภาษีประจําปตามมาตรา 4 และมาตรา 32 แหง

พระราชบัญญัติรถยนต พ.ศ. 2522 อีกทั้งประมวลรัษฎากรกําหนดใหผูเชาซื้อนําทรัพยสินที่เชาซ้ือ

บันทึกบัญชีเปนประเภททรัพยสินของบริษัทโดยใหหักคาใชจายจากการเชาซื้อในลักษณะเปน 

การหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาตามมาตรา 65 ทวิ (2) ประกอบกับตามมาตรา 7 แหง 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคา

ของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 ดังนั้น สัญญาใหเชาซื้อรถยนตที่มีขอกําหนดใหผูเชาซ้ือ

รับผิดชอบคาจดทะเบียนรถยนต คาตอทะเบียนรถยนต และคาเบ้ียประกันภัยรถยนต จึงเปน 

การกําหนดเพ่ือประโยชนของผู เชา ซ้ือที่ เปนเจาของรถยนต  ผูใหเชาซื้อที่ เปนบริษัทหรือ 

หางหุนสวนนิติบุคคลไมตองนํารายไดจากการใหเชาซ้ือ ไดแก คาจดทะเบียนรถยนต คาตอ

ทะเบียนรถยนต และคาประกันภัยที่ผูเชาซ้ือมีหนาที่ตองรับผิดชอบในคาใชจายดังกลาวไปรวม

คํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตามมาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากร ตลอดจน 

ไมตองนํารายรับในกรณีนี้ไปรวมคํานวณเปนมูลคาของฐานภาษีเพื่อเสียภาษีมูลคาเพิ่มตาม

มาตรา 82/3 แหงประมวลรัษฎากร 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.070 6 (กม.03)/824 ลว. 27 กันยายน 

2547 สัญญาใหเชาซื้อรถยนตที่มีขอกําหนดใหผูเชาซื้อรับผิดชอบคาจดทะเบียนรถยนต คาตอ 

ทะเบียนรถยนต หรือคาเบ้ียประกันภัยรถยนต เขาลักษณะเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 

(8) แหงประมวลรัษฎากร ผูใหเชาซื้อที่เปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตองนํารายไดจาก 

การใหเชาซื้อดังกลาวไปรวมคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตามมาตรา 65 แหง

ประมวลรัษฎากร และผูประกอบกิจการใหเชาซ้ือรถยนตตองนํามูลคาทั้งหมดที่ไดรับจาก 

การใหเชาซ้ือรถยนตไดแก คาจดทะเบียนรถยนต คาตอทะเบียนรถยนต หรือคาประกันภัยไปรวม

คํานวณเปนมูลคาของฐานภาษีเพื่อเสียภาษีมูลคาเพิ่มตามมาตรา 79 แหงประมวลรัษฎากร 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0706/4233 ลว. 30 เมษายน 2547 กรณี

บริษัทฯ บอกเลิกสัญญาเชาซ้ือกับลูกคาแลว ตอมา หากบริษัทฯ กับลูกคามีการทําสัญญาเชาซ้ือ

ทรัพยสินดังกลาวใหม สัญญาเชาซ้ือฉบับใหมยอมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมปตามลักษณะ

แหงตราสาร 3 ของบัญชีอัตราอากรแสตมป 
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2.3.4 สัญญาจางทําของ 
 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สั ญญ า จ า ง ทํ า ข อ ง เ ป น เ อ ก เ ท ศ สั ญญ า อ ย า ง ห นึ่ ง  ป ร า ก ฏ อ ยู ใ น 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 3 ลักษณะ 7 โดยมาตรา 587 แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “อันวาจางทําของนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลคนหนึ่ง

เรียกวาผูรับจาง ตกลงรับจะทําการงานส่ิงใดส่ิงหนึ่งจนสําเร็จใหแกบุคคลอีกคนหน่ึง เรียกวา 

ผูวาจาง และผูวาจางตกลงจะใหสินจางเพื่อผลสําเร็จแหงการที่ทํานั้น” จากบทบัญญัติดังกลาว 

สามารถพิจารณาสาระสําคัญของสัญญาจางทําของไดดังนี้ 

 1. เปนสัญญาที่มีคูสัญญาสองฝาย คือ ผูวาจางฝายหนึ่ง และผูรับจางอีกฝายหนึ่ง 

 2. เปนสัญญาที่ผูรับจางตกลงจะทําการงานส่ิงใดสิ่งหนึ่งใหแกผูวาจางจนเปน

ผลสําเร็จ 

 3. ผูวาจางตกลงจะใหสินจางเพื่อผลสําเร็จของงานที่ทํานั้น โดยสินจางที่จายให  

อาจเปนเงิน หรือทรัพยสินอยางอ่ืนก็ได 

 สัญญาจางทําของนั้น กฎหมายไมกําหนดแบบเอาไว และไมไดบังคับวาจะตองมี

หลักฐานเปนหนังสือ จึงจะฟองรองบังคับคดีได45 

 

 ผูรับจางมีหนาที่ 

 1. ตองทํางานใหแกผูวาจาง ทั้งนี้ ผูรับจางสามารถแบงงานที่รับมาบางสวน หรือ 

มอบงานทั้งหมดใหกับผูรับจางชวงทําอีกทอดหนึ่งได โดยไมจําเปนตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูวาจางกอน เวนแตสาระสําคัญของสัญญาจางทําของนั้นจะอยูที่ความรูความสามารถของ 

ตัวผูรับจาง46 หรือวาคูสัญญาจะตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน 

                                                  
45 ไผทชิต เอกจริยกร, คําอธิบายกฎหมายจางแรงงาน จางทําของ รับขน ยืม  

ฝากทรัพย เจาสํานักโรงแรม, พิมพคร้ังที่ 4 (กรุงเทพมหานคร:สํานักพิมพวิญูชน จํากัด,2544), 

น.137. 
46 มาตรา 607 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ผูรับจางจะเอา 

การที่ รับจางทั้งหมดหรือแบงการแตบางสวนไปใหผู รับจางชวงทําอีกทอดหน่ึงก็ได เวนแต
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 2. จัดหาเคร่ืองมือในการทํางาน47 เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน 

 3. ใชสัมภาระที่ผูวาจางจัดหามาใหดวยความระมัดระวัง ประหยัด อยาให 

เปลืองเสียเปลา หากสัมภาระนั้นเหลืออยูหลังจากทํางานเสร็จแลว ก็ใหคืนแกผูวาจาง48 

 4. ตองยอมใหผูวาจางหรือตัวแทนของผูวาจางตรวจตราการงานไดตลอดเวลาที่ทํา

อยูนั้น (มาตรา 592 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 5. ตองทํางานโดยไมชักชา หากผูรับจางทํางานชักชาโดยปราศจากความผิดของ 

ผูวาจางจนอาจคาดหมายไดวาการนั้นจะไมสําเร็จภายในกําหนดเวลาที่ตกลงกันไว ผูวาจางมีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาได49 

 6. ตองรับผิดในความชํารุดบกพรองของงานที่ทําในระหวางกอนสงมอบ50 

                                                                                                                                               

สาระสําคัญแหงสัญญานั้นจะอยูที่ความรูความสามารถของตัวผูรับจาง แตผูรับจางคงตองรับผิด

เพื่อความประพฤติหรือความผิดอยางใด ๆ ของผูรับจางชวง” 
47 มาตรา 588 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “เคร่ืองมือตาง ๆ 

สําหรับใชทําการงานใหสําเร็จนั้น ผูรับจางเปนผูจัดหา” 
48 มาตรา 590 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถาสัมภาระนั้น 

ผูวาจางเปนผูจัดหามาสง ทานใหผูรับจางใชสัมภาระดวยความระมัดระวังและประหยัดอยาให

เปลืองเสียเปลา เมื่อทําการงานสําเร็จแลว มีสัมภาระเหลืออยูก็ใหคืนแกผูวาจาง” 
49 มาตรา 593 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถาผูรับจาง 

ไมเร่ิมทําการในเวลาอันควร หรือทําการชักชาฝาฝนขอกําหนดแหงสัญญาก็ดี หรือทําการชักชา

โดยปราศจากความผิดของผูวาจาง จนอาจคาดหมายลวงหนาไดวาการนั้นจะไมสําเร็จภายใน

กําหนดเวลาที่ไดตกลงกันไวก็ดี ผูวาจางชอบที่จะเลิกสัญญาเสียได มิพักตองรอคอยใหถึงเวลา

กําหนดสงมอบของนั้นเลย” 
50 มาตรา 594 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถาในระหวาง

เวลาที่ทําการอยูนั้นเปนวิสัยจะคาดหมายลวงหนาไดแนนอนวา การที่ทํานั้นจะสําเร็จอยาง

บกพรองหรือจะเปนไปในทางอันฝาฝนขอสัญญาเพราะความผิดของผูรับจางไซร ผูวาจางจะ 

บอกกลาวใหผูรับจางแกไขส่ิงที่บกพรองใหคืนดี หรือทําการใหเปนไปตามสัญญาภายในเวลา 

อันสมควรซ่ึงกําหนดใหในคําบอกกลาวนั้นก็ได ถาและคลาดกําหนดนั้นไป ทานวาผูวาจางชอบที่

จะเอาการนั้นใหบุคคลภายนอกซอมแซมหรือทําตอไปได ซึ่งผูรับจางจะตองเส่ียงความเสียหาย

และออกคาใชจายทั้งส้ิน” 
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 7. ตองสงมอบงานตามกําหนดเวลาที่ตกลงกันไว51 

 8. ตองรับผิดในความชํารุดบกพรองในงานที่ทําหลังสงมอบ52 

 

 สวนผูวาจางนั้นมีหนาที่ 

 1. จายสินจาง ซึ่งอาจจะเปนเงินหรือทรัพยสินอยางอ่ืน หรือการใหรับประทานอาหาร 

หรือการใหที่อยูอาศัยก็ได แตมิใชการที่ผูวาจางตกลงจะทําการงานส่ิงใดสิ่งหนึง่เปนการตอบแทน53 

กําหนดเวลาในการจายสินจางยอมเปนไปตามที่คูสัญญาตกลงกันไว แตหากไมไดตกลงกันไว ก็

ยอมเปนไปตามที่มาตรา 602 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดไว 

 2. รับผิดในการกระทําของผูรับจาง หากวาผูวาจางมีสวนผิดในการที่ส่ังใหทํา หรือใน

การเลือกผูรับจาง หรือในคําส่ังที่ตนไดใหไว54 

                                                  
51 มาตรา 596 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถาผูรับจาง 

สงมอบการที่ทําไมทันเวลาที่ไดกําหนดไวในสัญญาก็ดี หรือถาไมไดกําหนดเวลาไวในสัญญาเม่ือ

ลวงพนเวลาอันควรแกเหตุก็ดี ผูวาจางชอบที่จะไดลดสินจางลง หรือถาสาระสําคัญแหงสัญญาอยู

ที่เวลา ก็ชอบที่จะเลิกสัญญาได” 
52 มาตรา 591 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถาความชํารุด

บกพรองหรือความชักชาในการที่ทํ านั้น เกิด ข้ึนเพราะสภาพแหง สัมภาระ ซ่ึง ผู ว าจาง 

สงใหก็ดี เพราะคําส่ังของผูวาจางก็ดี ทานวาผูรับจางไมตองรับผิด เวนแตจะไดรูอยูแลววาสัมภาระ

นั้นไมเหมาะ หรือวาคําส่ังนั้นไมถูกตองและมิไดบอกกลาวตักเตือน” 

มาตรา 600 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ถามิไดกําหนดไว

เปนอยางอ่ืนในสัญญาไซร ทานวาผูรับจางจะตองรับผิดเพื่อการที่ทําชํารุดบกพรอง เพียงแตที่

ปรากฏข้ึนภายในปหนึ่งนับแตวันสงมอบ หรือที่ปรากฏข้ึนภายในหาป ถาการที่ทํานั้นเปน 

ส่ิงปลูกสรางกับพื้นดิน นอกจากเรือนโรงทําดวยเคร่ืองไม 

แตขอจํากัดนี้ทานมิใหใชบังคับเมื่อปรากฏวาผูรับจางไดปดบังความชํารุดบกพรอง

นั้น” 
53 ไผทชิต เอกจริยกร, อางแลว เชิงอรรถที่ 45, น.170-171. 
54 มาตรา 428 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “ผูวาจางทําของ 

ไมตองรับผิดเพื่อความเสียหายอันผูรับจางไดกอใหเกิดข้ึนแกบุคคลภายนอกในระหวางทําการงาน
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 3. รับมอบงานตามเวลาที่ตกลงกันไวกับผูรับจาง 

 

 ตัวอยางของสัญญาจางทําของ เชน สัญญาจางวาความ สัญญารับเหมากอสราง

อาคาร สัญญาเขียนโปรแกรมคอมพิวเตอร สัญญาใหคําปรึกษาหารือ สัญญาซอมรถยนตหรือ

เคร่ืองจักร สัญญาใหบริการรักษาโรค สัญญาทําเหมืองแร สัญญาแสดงละคร ฯลฯ 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 สินจางที่ผูวาจางจายใหแกผูรับจาง ถือเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (2) แหง

ประมวลรัษฎากร ผูรับจางสามารถหักคาใชจายเปนการเหมาไดรอยละ 40 ของเงินได55 

 แตกรณีที่การรับจางทําของนั้นเกี่ยวของกับวิชาชีพอิสระ สินจางดังกลาวถือวาเปน

เงินไดจากวิชาชีพอิสระตามมาตรา 40 (6) แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ เปนเงินไดจากวิชาชีพ

อิสระกรณีวิศวกรรม สถาปตยกรรม บัญชี กฎหมาย ประณีตศิลปกรรม การประกอบโรคศิลปะ 

หรือวิชาชีพอิสระอ่ืน ซึ่งจะไดมีพระราชกฤษฎีกากําหนดชนิดไว สามารถหักคาใชจายได 2 วิธี คือ 

หักตามความจําเปนและสมควร หรือหักเปนการเหมาในอัตรารอยละ 3056 

 กรณีเปนการรับเหมาที่ผูรับเหมาตองลงทุนดวยการจัดหาสัมภาระในสวนสําคัญ

นอกจากเคร่ืองมือ เงินไดที่ไดรับ ถือเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (7) แหงประมวลรัษฎากร 

ซึ่งสามารถหักคาใชจายไดตามความจําเปนและสมควร หรือหักเปนการเหมาในอัตรารอยละ 7057 

 นอกจากนี้ เงินไดจากการรับจางทําของบางกรณีที่ไมเขาลักษณะเปนเงินไดตาม

มาตรา 40 (2) (6) หรือ (7) ก็จะเปนเงินไดตามมาตรา 40 (8) แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งผูรับจางมี

                                                                                                                                               

ที่วาจาง เวนแตผูวาจางจะเปนผูผิดในสวนการงานที่ ส่ังใหทํา หรือในคําส่ังที่ตนใหไวหรือ 

ในการเลือกหาผูรับจาง” 
55 กัลป มณีรัตน. “ปญหาภาษีบางประการในธุรกิจกอสรางโรงงานอุตสาหกรรม.” 

วิทยานิพนธมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2549 น. 17. 
56 มาตรา 44 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับมาตรา 6 (2) และวรรคสองแหง 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดคาใชจายที่ยอมใหหักจาก

เงินไดพึงประเมิน (ฉบับที่ 11) พ.ศ. 2502 
57 มาตรา 45 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับมาตรา 7 แหงพระราชกฤษฎีกา 

ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดคาใชจายที่ยอมใหหักจากเงินไดพึงประเมิน 

(ฉบับที่ 11) พ.ศ. 2502 
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สิทธิหักคาใชจายไดตามที่กําหนดไวในมาตรา 46 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับมาตรา 8 และ

มาตรา 8 ทวิ แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดคาใชจาย

ที่ยอมใหหักจากเงินไดพึงประเมิน (ฉบับที่ 11) พ.ศ. 2502 กลาวคือ หักคาใชจายไดตาม 

ความจําเปนและสมควร 

 ผู รั บ จ า ง ทํ า ข อ ง ต อ ง นํ า เ งิ น ไ ด เ ห ล า นี้ ม า ร ว ม คํ า น ว ณ ใ น ก า ร เ สี ย 

ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาตามเกณฑเงินสด โดยผูรับจางมีสิทธิหักคาลดหยอนไดอีกตามที่มาตรา 

47 แหงประมวลรัษฎากร ไดกําหนดเอาไว 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ลักษณะของสินจางที่ผูวาจางจายใหแกผู รับจาง ก็เปนเงินไดที่ผู รับจางซึ่งเปน 

นิติบุคคลนั้นตองนํามารวมคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลโดยอาศัยเกณฑสิทธิ

ตามที่มาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากรกําหนดเอาไว โดยนํามาคํานวณตามมาตรา 65 ทวิ และ

มาตรา 65 ตรี แหงประมวลรัษฎากร 

 เงินไดดังกลาวอาจจะเปนเงินไดจากการรับทํางานใหตามมาตรา 40 (2) เปนเงินได

จากวิชาชีพอิสระตามมาตรา 40 (6) เงินไดจากการรับเหมาที่ผูรับเหมาตองลงทุนดวยการจัดหา

สัมภาระในสวนสําคัญนอกจากเครื่องมือตามมาตรา 40 (7) หรือ เงินไดจากการธุรกิจ การพาณิชย 

การเกษตร การอุตสาหกรรม การขนสง หรือการอ่ืนตามมาตรา (8) ก็ได 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 กรณีสัญญาจางทําของ มาตรา 50 แหงประมวลรัษฎากร ไดกําหนดการหักภาษีไว ณ 

ที่จาย ดังตอไปนี้ 

 กรณีสินจางที่เขาลักษณะเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (2) ใหคูณ 

เงินไดพึงประเมินที่จายดวยจํานวนคราวที่จะตองจาย เพื่อใหไดจํานวนเงินเสมือนหนึ่งวาไดจายทั้ง

ป แลวคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา 48 เปนเงินภาษีทั้งส้ินเทาใดใหหารดวยจํานวนคราวที่

จะตองจาย ไดผลลัพธเปนเงินเทาใดใหหักเปนเงินภาษีไวเทานั้น ถาการหารดวยจํานวนคราวที่

จะตองจายดังกลาวไมลงตัว เหลือเศษเทาใดใหเพิ่มเงินเทาจํานวนที่เหลือเศษนั้นรวมเขากับ 

เงินภาษีที่จะตองหักไวคร้ังสุดทายในปนั้น เพื่อใหยอดเงินภาษีที่หักรวมทั้งปเทาจํานวนภาษีที่

จะตองเสียทั้งป 

 ในกรณีเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (2) ประเภทอ่ืนนอกจากที่ระบุไวในวรรค

สามที่จายใหแกผูรับซึ่งมิไดเปนผูอยูในประเทศไทย ใหคํานวณหักในอัตรารอยละ 15.0 ของเงินได 

 กรณีสินจางที่เขาลักษณะเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (6) และจายใหแก

ผูรับซึ่งมิไดเปนผูอยูในประเทศไทย ใหคํานวณหักในอัตรารอยละ 15.0 ของเงินได 
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 นอกจากนี้ ตามคําส่ังกรมสรรพากร ที่ ท.ป. 4/2528 ขอ 8 ยังไดกําหนดใหบริษัทหรือ

หางหุนสวนนิติบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนซึ่งเปนผูจายเงินไดพึงประเมินที่เปนคาจางทําของ ใหแก

ผูรับซึ่งเปน 

 (1) ผูมีหนาที่เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา เฉพาะคาจางทําของที่เขาลักษณะเปน

เงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (7) หรือ (8) แหงประมวลรัษฎากร หักภาษี ณ ที่จาย โดยคํานวณ

หักไวในอัตรารอยละ 3.0 

 (2) บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ต้ังข้ึนตามกฎหมายไทย แตไมรวมถึงมูลนิธิหรือ

สมาคมหักภาษี ณ ที่จาย โดยคํานวณหักไวในอัตรารอยละ 3.0 

 (3) บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ต้ังข้ึนตามกฎหมายของตางประเทศ ประกอบ

กิจการในประเทศไทย โดยมีสํานักงานสาขาต้ังอยูเปนการถาวรในประเทศไทย หักภาษี ณ ที่จาย

โดยคํานวณหักไวในอัตรารอยละ 3.0 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 การรับจางทําของถือวาเปนการใหบริการอยางหนึ่ง58 ซึ่งถาผูรับจางทําในฐานะที่เปน

ผูประกอบการ ก็จะตองเสียภาษีมูลคาเพิ่มจากมูลคาของสินจางทั้งหมดที่ผูประกอบการไดรับหรือ

พึงไดรับจากการขายสินคาหรือการใหบริการ รวมทั้งภาษีสรรพสามิตตามที่กําหนดในมาตรา 77/1 

(19) ถามีดวย59 

                                                  
58 มาตรา 77/1 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ในหมวดนี้ เวนแตขอความจะ

แสดงใหเห็นเปนอยางอ่ืน... 

(10) “บริการ” หมายความวา การกระทําใด ๆ อันอาจหาประโยชนอันมีมูลคาซึ่งมิใช

เปนการขายสินคา และใหหมายความรวมถึงการใชบริการของตนเอง ไมวาประการใด ๆ  

แตทั้งนี้ไมรวมถึง 

(ก) การใชบริการหรือการนําสินคาไปใชเพื่อประกอบกิจการของตนเองโดยตรง ตาม

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่อธิบดีกําหนด 

(ข) การนําเงินไปหาประโยชนโดยการฝากธนาคารหรือซื้อพันธบัตรหรือหลักทรัพย 

(ค) การกระทําตามที่อธิบดีกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรี...” 
59 มาตรา 79 วรรคหน่ึง แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ภายใตบังคับมาตรา 79/1 

ฐานภาษีสําหรับการขายสินคาหรือการใหบริการ ไดแกมูลคาทั้งหมดที่ผูประกอบการไดรับ หรือพึง
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 โดยความรับผิดในภาษีมูลคาเพิ่มจากการใหบริการนั้นเปนไปตามมาตรา 78/1 แหง

ประมวลรัษฎากร 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 เฉพาะกรณีของการประกอบธุรกิจแฟกเตอริงเทานั้นที่อยู ในบังคับตองเสีย 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ60 โดยฐานภาษีสําหรับการประกอบธุรกิจแฟกเตอริงไดแก ดอกเบ้ีย สวนลด 

คาธรรมเนียม หรือคาบริการ61 
 อากรแสตมป 
 มาตรา 104 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับตราสารลักษณะที่ 4 ไดกําหนดให

สัญญาจางทําของตองเสียอากรแสตมป 1 บาท ทุกจํานวนเงิน 1,000 บาท หรือเศษของ 1,000 

บาท แหงสินจางที่กําหนดไว 

 

หมายเหตุ 1. ถาในเวลาทําสัญญา ไมทราบจํานวนสินจาง ใหประมาณจํานวนสินจางตาม

สมควรแลวเสียอากรตามจํานวนสินจางที่ประมาณนั้น 

 2. ถามีการรับเงินสินจางเปนคราว ๆ และอากรที่เสียไวเดิมยังไมครบ ใหเสียอากร

เพิ่มเติมใหครบตามจํานวนที่ตองเสียทุกคร้ังในทันทีที่มีการรับเงิน 

 3. เมื่อการรับจางทําของไดส้ินสุดลงแลว และปรากฏวาไดเสียอากรเกินไป ใหขอคืน

ตามมาตรา 122 ได 

 กรณีที่สัญญารับจางทําของนั้นทําข้ึนนอกประเทศไทย และการปฏิบัติตามขอสัญญา

นั้นมิไดทําในประเทศไทย จะไดรับยกเวน ไมตองเสียอากรแสตมป 

 

                                                                                                                                               

ไดรับจากการขายสินคาหรือการใหบริการ รวมทั้งภาษีสรรพสามิตตามที่กําหนดในมาตรา 77/1 

(19) ถามี ดวย...”  
60 มาตรา 91/2 (8) แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับมาตรา 3 และมาตรา 4 แหง

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการกําหนดกิจการที่ตองเสีย 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและกําหนดฐานภาษีสําหรับกิจการที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี  

(ฉบับที่ 358) พ.ศ. 2542 
61 มาตรา 5 แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวย 

การกําหนดกิจการที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะและกําหนดฐานภาษีสําหรับกิจการที่ตองเสีย 

ภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี (ฉบับที่ 358) พ.ศ. 2542 
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 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 การทําสัญญาจางทําของนั้นไมตองเสียคาภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบํารุงทองที่ 

หรืออากรศุลกากรแตอยางใด ทั้งไมตองเสียภาษีสรรพสามิตดวย แตอาจตองเสียคาภาษีปาย 

หากวามีการจางติดต้ังปาย 

 

 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1356/2511 สัญญาจางทําไมฟน แมผูรับจางไมไดรับอนญุาต

จากกรมปาไม ซึ่งเปนความผิดตาม พ.ร.บ.ปาไม ก็เปนเร่ืองสวนตัวของผูรับจาง สัญญาจางทําไม

เปนสัญญาจางทําของ ตองปดอากรแสตมป 

 
2.3.5 สัญญากูยืมเงิน 
 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 สัญญากูยืมเงิน (A loan of money) เปนการทําสัญญายืมใชส้ินเปลืองชนิดหนึ่ง 

ดังนั้น ลักษณะของสัญญายืมใชส้ินเปลือง (A loan for Consumption) จึงนํามาใชแกกรณีของ

สัญญากูยืมเงินไดดวย กลาวคือ ผูใหกูยืมเงินตองเปนเจาของเงินที่ใหกูยืม และผูกูจะไดกรรมสิทธิ์

ในจํานวนเงินกูนั้น ผูกูมีหนาที่ตองคืนเงินกูภายในกําหนดเวลาที่ตกลงในสัญญา 

 การกูยืมเงินเกินกวา 2,000 บาท หากไมมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูยืม  

จะฟองรองบังคับคดีไมได (มาตรา 653 วรรค 1 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 กรณีการกูยืมเงินที่มีหลักฐานเปนหนังสือ เมื่อผูกูไดใชเงินคืนแลว จะนําสืบการใชเงิน

ไดตอเมื่อมีหลักฐานอยางใดอยางหนึ่งตามที่มาตรา 653 วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย กําหนดไว 

 1. หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูใหยืม 

 2. หลักฐานแหงการกูยืมเงิน ซึ่งผูใหกูยืมไดเวนคืนกลับมาใหผูกู 

 3. มีการแทงเพิกถอนการกูยืมเงินไวในเอกสารอันเปนหลักฐานในการกูยืมเงินนั้นแลว 

 ในกรณีที่มีการคิดดอกเบ้ีย กฎหมายหามมิใหคิดดอกเบ้ียเกินรอยละ 15 ตอป ถาใน

สัญญากูยืมเงินกําหนดดอกเบ้ียไวเกินกวานี้ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยก็ใหลดดอกเบ้ีย 

ลงมาเปนรอยละ 15 ตอป (มาตรา 654 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) อยางไรก็ตาม 

พระราชบัญญัติหามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2475 กําหนดใหการคิดดอกเบ้ียเกินรอยละ 15 

ตอป มีผลทําใหดอกเบ้ียทั้งหมดตามสัญญาเปนโมฆะ 
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 แตหากผูใหกูยืมเปนสถาบันการเงิน เชน ธนาคารพาณิชย การคิดดอกเบ้ียก็ตอง

เปนไปตามพระราชบัญญัติดอกเบ้ียเงินใหกูยืมของสถาบันการเงิน พ.ศ. 2523 ประกอบดวย

ประกาศกระทรวงการคลัง ซึ่งสามารถคิดดอกเบ้ียเกินกวารอยละ 15 ตอปได 

 การคิดดอกเบ้ียทบตน มาตรา 655 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนด

เอาไว 3 กรณี คือ 

 1. เมื่อดอกเบ้ียที่คางชําระนั้นไมนอยกวา 1 ป และคูสัญญาไดตกลงกันเปนหนังสือ

ใหเอาดอกเบ้ียนั้นทบเขากับตนเงินแลวใหคิดดอกเบ้ียในจํานวนเงินที่ทบเขากันนั้น 

 2. เมื่อมีขอตกลงใหคิดดอกเบ้ียทบตนไดในบัญชีเดินสะพัด 

 3. เมื่อมีประเพณีการคาใหคํานวณดอกเบ้ียทบตนได 

 
 ข. ภาระภาษีอากร 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 ฝายผูใหกูยืมเงิน จะมีเงินไดจากดอกเบ้ียเงินใหกูยืมตามมาตรา 40 (4) (ก) แหง

ประมวลรัษฎากร โดยจะตองนําดอกเบี้ยที่ไดรับไปยื่นรวมคํานวณเสียภาษีเงินไดประจําป  

(ภ.ง.ด. 90) 

 ฝายผูกูยืมเงิน ไมตองนําเงินตนที่ไดรับจากการกูยืมเงินนั้นมารวมคํานวณเงินไดสุทธิ 

เพราะเงินดังกลาว ผูกูยืมเงินมีภาระตามสัญญาที่ตองสงเงินตนคืน เงินตนดังกลาวจึงไมเปน 

เงินไดพึงประเมิน 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่เปนผูใหกูยืมเงิน จะตองนําดอกเบ้ียที่ไดรับไปรวม

เปนรายไดในการคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในรอบระยะเวลาบัญชีโดยอาศัย

เกณฑสิทธิ 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 บุคคลธรรมดา หางหุนสวน บริษัท สมาคม หรือคณะบุคคลผูจายดอกเบ้ีย จะตองหัก

ภาษีเงินไดไว ณ ที่จายตามอัตราภาษีเงินได (มาตรา 50 (2) แหงประมวลรัษฎากร) 

 แตในกรณีที่ผูจายดอกเบ้ีย จายดอกเบ้ียใหแกผูรับซึ่งมิไดเปนผูอยูในประเทศไทย ให

คํานวณหักในอัตรารอยละ 15.0 ของเงินได (มาตรา 50 (2) (ก) แหงประมวลรัษฎากร) 

 ถาผูใหกูยืมเงินมิไดเปนผูอยูในประเทศไทย ไมวาผูกูยืมจะเปนบุคคลธรรมดา หรือ 

นิติบุคคล ก็จะตองถูกหักภาษีเงินได ณ ที่จายจากอัตราดอกเบ้ียนั้นในอัตรารอยละ 15.0 ของ 

เงินได 
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 มาตรา 48 (3) (ก) แหงประมวลรัษฎากร กําหนดใหผูมีเงินไดจากดอกเบ้ียตอไปนี้ ที่

ถูกหักภาษีไว ณ ที่จาย ในอัตรารอยละ 15.0 ของเงินได ไมตองนําดอกเบ้ียนั้นไปรวมคํานวณเพื่อ

เสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาประจําปก็ได คือ 

 1. ดอกเบ้ียพันธบัตร 

 2. ดอกเบ้ียเงินฝากธนาคารในราชอาณาจักร 

 3. ดอกเบ้ียเงินฝากสหกรณ 

 4. ดอกเบ้ียหุนกู 

 5. ดอกเบ้ียต๋ัวเงินที่ไดจากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืน 

 6. ดอกเบ้ียเงินกูยืมที่ไดจากบริษัท หรือหางหุนสวนนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืน 

 7. ดอกเบ้ียที่ไดจากสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะของประเทศไทยจัดต้ังข้ึน

สําหรับใหกูยืมเงินเพื่อสงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม 

 หากผูกูยืมเงินมิไดเปนนิติบุคคล ไดจายดอกเบ้ียใหแกผูรับซึ่งเปนผูอยูในประเทศไทย 

ไมมีหนาที่หักภาษีเงินได ณ ที่จาย (มาตรา 50 (2) (ง) แหงประมวลรัษฎากร) 

 หากผู ได รับดอกเ บ้ียจากบริษัทหรือหางหุนสวนนิ ติ บุคคล  เปนบริษัท  หรือ 

หางหุนสวนนิติบุคคลที่ไมใชธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย ธุรกิจเครดิตฟองซิเอร 

หรือบริษัทบริหารสินทรัพย กฎหมายใหหักภาษีเงินได ณ ที่จาย โดยคํานวณหักไวในอัตรารอยละ 

1.0 (ขอ4 (3) (ก) แหงคําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป.4/2528) 

 ในกรณีที่ไดจายดอกเบ้ียเงินกูไปยังผูใหกูยืมเงินที่อยูตางประเทศ ผูจายดอกเบ้ียเงินกู

ทุกราย จะตองหักภาษีเงินได ณ ที่จาย ในอัตรารอยละ 15 ไมวาผูรับดอกเบ้ียจะเปนบุคคลธรรมดา

หรือนิติบุคคลก็ตาม เวนแต ผูใหกูยืมเงินจะไดรับยกเวนภาษีเงินไดตามกฎหมาย (มาตรา 50 (2) 

(ก) และมาตรา 70 แหงประมวลรัษฎากร) 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 ก ิจการใหกูยืมเงินไมอยูในบังคับที่จะตองเสียภาษีมูลคาเพิ่ม 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 การใหกูยืมเงิน ถือเปนการประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย อยูใน

บังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา 91/2 (5) แหงประมวลรัษฎากร 

 อนึ่ง มีคําสั่งกรมสรรพากรที่ ป.26/2534 เร่ือง ดอกเบ้ียสําหรับกิจการเยี่ยง 

ธนาคารพาณิชยตามมาตรา 91/5 (5) แหงประมวลรัษฎากร กําหนดไวเปนแนวทางเพื่อให 

เจาพนักงานสรรพากรถือเปนแนวปฏิบัติสําหรับกรณีดอกเบ้ียที่ตองนํามารวมคํานวณเปนรายรับ

เพื่อเสียภาษีธุรกิจเฉพาะในการประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย ดวย 
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 อากรแสตมป 
 หนังสือสัญญากูยืมเงินตองปดอากรแสตมปทุกจํานวนเงิน 2,000 บาท หรือเศษของ 

2,000 บาท แหงยอดเงินใหกูยืม ผูใหกูยืมเงินตองเสียคาอากรแสตมป 1 บาท และผูกูยืมเงินเปน 

ผูที่ตองขีดฆาแสตมป โดยคาอากรแสตมปเมื่อคํานวณแลว ถาเกินกวา 10,000 บาท กฎหมายให

เสียเพียง 10,000 บาท (มาตรา 104 ประกอบกับตราสารลักษณะ 5 แหงประมวลรัษฎากร) 

 การกูยืมเงินซ่ึงสมาชิกกูยืมเงินจากสหกรณหรือสหกรณกูยืมจากสหกรณ หรือจาก

ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร ไมตองเสียคาอากรแสตมป 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 การทําสัญญากูยืมเงินไมมีภาระภาษีสรรพสามิต ไมตองเสียคาอากรศุลกากร และ 

ไมตองเสียคาภาษีปาย หรือภาษีโรงเรือนและที่ดิน หรือภาษีบํารุงทองที่แตอยางใด 

 นอกจากภาระภาษีอากรดังกลาวมาแลว ยังมีประเด็นเร่ืองของการคิดดอกเบ้ียใน 

การใหกูยืมเงินอีกวา การคิดดอกเบ้ียดังกลาวเปนการเหมาะสม ยอมรับไดหรือไม 

 

 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 4961/2536 โจทกและบริษัทคูคาไดตกลงใหมีการสงเสริม

การขาย โจทกจางผูโฆษณาทําการโฆษณาสินคาโดยจายเงินทดรองไปกอนแลวจึงจะเรียกเกบ็จาก

บริษัทคูคาซึ่งมิไดคิดดอกเบ้ียในจํานวนเงินที่ทดรองจายไป เมื่อเงินดังกลาวโจทกไดจายทดรองไป

ในการโฆษณาเพื่อประโยชนในทางการคาของโจทก ยอมเห็นไดวาเปนการดําเนินกิจการของโจทก

เพื่อใหสินคาแพรหลายแกประชาชน อันจะทําใหโจทกไดรับผลประโยชนที่จะไดกําไรจากการขาย

สินคา จะถือเอาดอกเบ้ียที่โจทกควรจะไดรับจากเงินทดรองมาคํานวณกําไรสุทธิตามมาตรา 65 ทวิ 

(4) แหงประมวลรัษฎากร ไมได 

 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 49/2534 โจทกเปนหางหุนสวนจํากัด ใหหุนสวนผูจัดการ 

กูเงินของโจทกในอัตราตํ่าเพียงรอยละ 1.5 และ 1.25 ตอป แมหุนสวนผูจัดการของโจทกจะ

ชวยเหลือโจทกโดยคํ้าประกันหนี้ของโจทกก็ตาม การที่โจทกตอบแทนดวยการใหกูในอัตรา

ดอกเบ้ียตํ่า แตโจทกตองเสียดอกเบ้ียในอัตราสูงกวาใหแกเจาหนี้นั้น จึงเปนกรณีที่ไมมี 

เหตุอันสมควร เจาพนักงานประเมินมีอํานาจประเมินดอกเบ้ียตามราคาตลาดในวันกูยืมไดตาม

มาตรา 65 ทวิ (4) แหงประมวลรัษฎากร 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0802/17592 ลว. 15 สิงหาคม 2534 บริษทั 

ก.และบริษัท จ. ประกอบกิจการเปนผูนําเขาเคร่ืองกันความรอนจากตางประเทศ บริษัท ก. ได 

คํ้าประกันและจายเงินแทนบริษัท จ. เพื่อเปนคาสินคาที่นําเขาจากตางประเทศ เนื่องจากบริษัท จ. 

เปนบริษัทที่เพิ่งเร่ิมดําเนินกิจการ ยังไมไดรับความเช่ือถือจากตางประเทศ ในการดําเนินงานของ
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บริษัท จ. จะเปนผูซื้อและเปนผูขายสินคาเองทั้งหมด โดยบริษัท ก. จะเปนผูคํ้าประกันและจายเงิน

แทน 

 ดังนี้ กรมสรรพากรวินิจฉัยวา ขอเท็จจริงดังกลาว ถือเปนการใหกูยืมเงิน บริษัท ก. 

ตองนําดอกเบ้ียจากการใหกูยืมนั้นมารวมคํานวณเปนเงินไดของบริษัท ก. และหากการใหกูยืมเงิน

ไมมีดอกเบ้ียหรือมีดอกเบ้ียตํ่ากวาราคาตลาดโดยไมมีเหตุอันสมควร เจาพนักงานประเมินมี

อํานาจประเมินดอกเบ้ียตามราคาตลาดได ตามมาตรา 65 ทวิ (4) แหงประมวลรัษฎากร62  

 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 215/2510 บันทึกหลังทะเบียนหยาความวา จําเลยไดยืมเงิน

โจทก เปนเพียงหลักฐานแสดงวาไดมีการกูยืม ไมใชสัญญากูเงิน 

 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 248/2507 จดหมายรับรองและขอบคุณสําหรับเงินที่ใหกู เปน

หลักฐานแหงการกูยืม แตไมใชตราสารกูยืมอันตองปดอากร63 

 
2.3.6 สัญญาจัดต้ังหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคล 
 
 ก. ลักษณะของสัญญา 
 ในกรณีของสัญญาจัดต้ังหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนนั้น มาตรา 1012 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติวา “อันวาสัญญาจัดต้ังหางหุนสวนหรือบริษัทนั้น คือ 

สัญญาซ่ึงบุคคลต้ังแตสองคนข้ึนไปตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน ดวยประสงคจะแบงปน

กําไรอันจะพึงไดแตกิจการที่ทํานั้น” จากหลักเกณฑดังกลาว สามารถแยกลักษณะของสัญญา

จัดต้ังหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนไดเปนขอ ๆ ดังตอไปนี้ 

 1. เปนสัญญาที่มีการตกลงกันของบุคคลต้ังแต 2 คนข้ึนไป 

 2. เปนการตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน 

 3. มีความมุงประสงคจะแบงปนกําไรอันจะพึงไดจากกิจการที่ทํานั้น 

 4. เปนกิจการที่กฎหมายไมไดกําหนดบังคับเร่ืองของแบบและหลักฐานเปนหนังสือ

เอาไว 

                                                  
62 เพิ่มบุญ แกวเขียว, “สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร:สัญญากูยืมเงิน,”  

เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 316, ปที่ 27, น. 103 (มกราคม 2551). 
63 อาภรณ นารถดิลก และโกเมนทร สืบวิเศษ, ประมวลรัษฎากร พรอมคําพิพากษา 

ฎีกาโดยยอ, พิมพคร้ังที่ 34 (กรุงเทพมหานคร:อ.ก. บรรณสาร, 2549), น. ก.195. 
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 หางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนนั้นเปนหางหุนสวนประเภทหน่ึงซึ่งผูเปนหุนสวน

หมดทุกคนตองรับผิดรวมกันเพื่อหนี้ทั้งปวงของหุนสวนโดยไมมีจํากัด64 ผูเปนหุนสวนทุกคนตองมี

ส่ิงใดสิ่งหนึ่งมาลงหุนดวย ซึ่งอาจจะเปนเงิน ทรัพยสินอ่ืน หรือแรงงานก็ได65 

 การใด ๆ อันผูเปนหุนสวนคนใดคนหนึ่งไดจัดทําไปในทางที่เปนธรรมดาการคาขาย

ของหางหุนสวนนั้น หุนสวนหมดทุกคนยอมมีความผูกพันในการนั้น ๆ ดวย และจะตองรับผิด

รวมกันโดยไมจํากัดจํานวนในการชําระหนี้อันไดกอใหเกิดข้ึนเพราะจัดการไปเชนนั้น66 

 สวนสัญญาจัดต้ังคณะบุคคลนั้น ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดกําหนด

กฎเกณฑไว แตก็สามารถเทียบเคียงกับสัญญาจัดต้ังหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนในบางกรณี

ได จึงสามารถสรุปลักษณะของสัญญาจัดต้ังคณะบุคคลไดวา 

 1. เปนสัญญาท่ีบุคคลอยางนอย 2 คน ตกลงรวมกันที่จะกระทําการ 

อยางใดอยางหนึ่ง 

 2. โดยสัญญาดังกลาวมีวัตถุประสงคเพื่อการอยางอ่ืนอันมิใชเพื่อการแบงปนผลกําไร

ที่ไดจากกิจการที่ทํา 

 อาทิ การจัดต้ังเปนคณะกรรมการหมูบานเพื่อชวยกันดูแลสมาชิกในเร่ืองตาง ๆ  

เปนตน 

 อนึ่ง สามีภริยาโดยชอบดวยกฎหมายจะมารวมกันจัดต้ังเปนหางหุนสวนสามัญหรือ

คณะบุคคลมิได เพราะตามมาตรา 57 ตรี แหงประมวลรัษฎากร ถือวา สามีภริยาเปน 

หนวยภาษีเดียวกันอยูแลว จึงจําเปนตองหาบุคคลอ่ืนมารวมดวยในการจัดต้ัง 

 ข. ภาระภาษีอากร67 
 ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
 หางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคล ถือวาเปนหนวยทางภาษีที่แยก

ตางหากจากผูเปนหุนสวนหรือบุคคลในคณะบุคคล จึงอยูในบังคับของภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

                                                  
64 มาตรา 1025 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
65 มาตรา 1026 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
66 มาตรา 1050 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
67 เพิ่มบุญ แกวเขียว, “สัญญาทางธุรกิจกับภาระภาษีอากร: สัญญาการเปน 

หางหุนสวนสามัญ/คณะบุคคล,” เอกสารภาษีอากร, ฉบับที่ 310, ปที่ 26, น.104,107 (กรกฎาคม 

2550). 
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 มาตรา 56 วรรคสอง แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “...ในกรณีหางหุนสวนสามัญ 

หรือคณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคล มีเงินไดพึงประเมินในปภาษีที่ลวงมาแลวเกินจํานวนตาม (1) ให

ผูอํานวยการหรือผูจัดการยื่นรายการเกี่ยวกับเงินไดพึงประเมินในชื่อของหางหุนสวนหรือ 

คณะบุคคลนั้นที่ไดรับในระหวางปภาษีที่ลวงมาแลวภายในกําหนดเวลาและตามแบบเชนเดียวกับ

วรรคกอน การเสียภาษีในกรณีเชนนี้ ใหผูอํานวยการหรือผูจัดการรับผิดเสียภาษีในชื่อของ 

หางหุนสวนหรือคณะบุคคลนั้นจากยอดเงินไดพึงประเมินทั้งส้ิน เสมือนเปนบุคคลธรรมดาคนเดียว

ไมมีการแบงแยก ทั้งนี้ ผูเปนหุนสวนหรือบุคคลในคณะบุคคลแตละคนไมจําตองยื่นรายการเงินได 

สําหรับจํานวนเงินไดพึงประเมินดังกลาวเพื่อเสียภาษีอีก แตถาหางหุนสวนหรือคณะบุคคลนั้นมี

ภาษีคางชําระ ใหผูเปนหุนสวนหรือบุคคลในคณะบุคคลทุกคน รวมรับผิดในเงินภาษีที่คางชําระนั้น

ดวย” นอกจากนี้ในมาตรา 42 (14) แหงประมวลรัษฎากร ยังไดยกเวนเงินสวนแบงของกําไรจาก

หางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลใหไมตองนําไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

แตมาตราดังกลาวไมไดยกเวนใหกับเงินสวนแบงของกําไรจากกองทุนรวม 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 หางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคล ไมถือวาเปนนิติบุคคล ดังนั้น  

การจัดต้ังจึงไมอยูในบังคับของภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 ภาษีหัก ณ ที่จาย 
 การจัดต้ังหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคลไมมีภาระภาษีหัก ณ  

ที่จายแตอยางใด 
 ภาษีมูลคาเพิ่ม 
 เมื่อหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคลประกอบกิจการขายสินคาหรือ

ใหบริการที่อยู ในบังคับตองเสียภาษีมูลคาเพิ่ม  หรือนําเขาสินคา  ก็จะตองจดทะเบียน

ภาษีมูลคาเพิ่มและเสียภาษีมูลคาเพิ่มในนามของหางหุนสวนสามญัไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคล

นั้นดวย รวมทั้งตองปฏิบัติตามบทบัญญัติวาดวยภาษีมูลคาเพิ่ม 
 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 ในกรณีมีรายรับที่อยูในบังคับที่จะตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ก็จะตองจดทะเบียน 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและเสียภาษีธุรกิจเฉพาะในนามของหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือ 

คณะบุคคลนั้น 
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อีกทั้งยังตองปฏิบัติตามบทบัญญัติวาดวยภาษีธุรกิจเฉพาะ68 
 อากรแสตมป 
 ในการทําหนังสือสัญญาจัดต้ังหางหุนสวนก็ดี ในกรณีที่มีการแกไขหนังสือสัญญา

จัดต้ังหางหุนสวนก็ดี ผูเปนหุนสวนมีหนาที่ปดอากรแสตมปในหนังสือสัญญาจัดต้ังหางหุนสวน

ดังกลาว ทั้งตองขีดฆาแสตมปและเสียอากรแสตมปอีกดวย โดยเสียในราคา 100 บาท สําหรับ 

การทําหนังสือสัญญาจัดต้ังหางหุนสวน และเสียในราคา 50 บาท ในกรณีที่มีการทําหนังสือ

                                                  
68 มาตรา 91/2 แหงประมวลรัษฎากร บัญญัติวา “ภายใตบังคับมาตรา 91/4  

การประกอบกิจการดังตอไปนี้ในราชอาณาจักรใหอยูในบังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม

บทบัญญัติในหมวดนี้ 

(1) การธนาคาร ตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชยหรือกฎหมายเฉพาะ 

(2) การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย ธุรกิจเครดิตฟองซิเอรตามกฎหมายวา

ดวยการประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร 

(3) การรับประกันชีวิตตามกฎหมายวาดวยการประกันชีวิต 

(4) การรับจํานําตามกฎหมายวาดวยโรงรับจํานํา 

(5) การประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย เชน การใหกูยืมเงิน  

คํ้าประกัน แลกเปล่ียนเงินตรา ออก ซื้อ หรือขายต๋ัวเงิน หรือรับสงเงินไปตางประเทศดวยวิธีตาง ๆ 

(6) การขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ไมวาอสังหาริมทรัพยนั้นจะไดมา

โดยวิธีใดก็ตาม ทั้งนี้ เฉพาะที่เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่กําหนดโดยพระราช

กฤษฎีกา 

(7) การขายหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยใน

ตลาดหลักทรัพย 

(8) การประกอบกิจการอ่ืนตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา 

ในกรณีที่บุคคลอยูนอกราชอาณาจักรประกอบกิจการโดยผานสถานประกอบการ

หรือตัวแทนของตนที่อยูในราชอาณาจักร ใหถือวาประกอบกิจการในราชอาณาจักรตามมาตรานี้ 

ในกรณีที่มีปญหาวากิจการใดเปนกิจการตาม (5) หรือไม อธิบดีจะเสนอให

คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีอากรพิจารณากําหนดขอบเขตและเงื่อนไขของการประกอบกิจการที่อยู

ภายใตบังคับตามมาตรานี้ก็ได และเมื่อคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีอากรไดวินิจฉัยแลว ใหประกาศ

คําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีอากรในราชกิจจานุเบกษา” 
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สัญญาแกไขสัญญาจัดต้ังหางหุนสวน ทั้งนี้ ตามมาตรา 104 แหงประมวลรัษฎากร ประกอบกับ

ตราสารลักษณะที่ 27 แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป 

 สวนการจัดต้ังคณะบุคคล ไมมีกําหนดไวในบัญชีอัตราอากรแสตมปวาจะตองเสีย

อากรแสตมปแตอยางใด 
 ภาษีอากรตามกฎหมายอ่ืน 
 การจัดต้ังหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียนหรือคณะบุคคล ก็ตองมีสถานที่ต้ัง หรือ

สถานประกอบการ ก็จะมีเร่ืองภาษีโรงเรือนและที่ดินตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

พ.ศ. 2475 กับภาษีปายตามพระราชบัญญัติภาษีปาย พ.ศ. 2510 ถาหากวาธุรกิจนั้นมีการติดต้ัง

ปาย และอาจมีประเด็นของภาษีสรรพสามิตตามประเภทของสินคาหรือการบริการ รวมทั้ง 

อากรศุลกากรในกรณีของการนําเขาหรือสงออกสินคาบางชนิด 

 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0706/7021 ลว. 22 สิงหาคม 2548 

 1. การตกลงเขากันเปนคณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคลหรือตกลงเขากันเปน 

หางหุนสวนสามัญ เปนสิทธิเฉพาะตัวของแตละบุคคลที่จะเขาไปเปนบุคคลในคณะบุคคลอ่ืนที่มิใช

นิติบุคคลหรือเปนหางหุนสวนสามัญอ่ืนอีกไดโดยไมมีกฎหมายบัญญัติหามไว ดังนั้น กรณีนายวิ/

นายพิ/และนางสาวจิไดจัดต้ังคณะบุคคลไวแลว ตอมานายวิ/นาง ส./นายพิ/และนางสาวจิ 

ประสงคจะจัดต้ังคณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคลข้ึนอีก จึงมีสิทธิกระทําได 

 2. กรณีนายวิ/นาง ส./นายพิ/และนางสาวจิ ไดรวมกันซื้อที่ดินโฉนดเลขที่...และมี

ความประสงคจะนําที่ดินนั้นใหเชา กรณีถือไดวาบุคคลเหลานั้นเปนเจาของกรรมสิทธิ์รวมตาม

มาตรา 1356 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และมีเจตนารวมกันลงทุนเพื่อหา

ผลประโยชนจากท่ีดินแปลงดังกลาว เงินคาเชาที่ไดรับถือเปนเงินไดพึงประเมินของผูถือกรรมสิทธิ์

รวมที่ตองนําไปเสียภาษีเงินไดนามบุคคล โดยมีนายวิ/นาง ส./นายพิ/และนางสาวจิ 

 ทั้งนี้ ตามมาตรา 56 วรรคสองแหงประมวลรัษฎากร ตองนําเงินไดพึงประเมินที่ 

ไดรับมายื่นแบบแสดงรายการภาษีคร่ึงป (ภ.ง.ด. 94) ภายในเดือนกันยายนของปภาษีนั้น และย่ืน

แบบแสดงรายการภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาประจําป (ภ.ง.ด. 90) ภายในเดือนมีนาคมของปถัดไป

ตามมาตรา 56 และมาตรา 56 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร 

 หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรที่ กค.0706/229 ลว. 1 กุมภาพันธ 2550 

 คณะบุคคลเปนหนวยภาษีที่กําหนดข้ึนตามประมวลรัษฎากรเพื่อใหครอบคลุม 

การจัดเก็บภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา กรณีบุคคลต้ังแตสองคนข้ึนไปตกลงกระทํากิจการรวมกัน แต
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ไมมีวัตถุประสงคจะแบงปนผลกําไรจากกิจการ แตหากมีวัตถุประสงคจะแบงปนกําไรจากกจิการ ก็

จะเขาลักษณะเปนหางหุนสวนสามัญตามมาตรา 1012 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

คณะบุคคลและหางหุนสวนสามัญจึงมีลักษณะคลายคลึงกัน และเนื่องจากไมมีกฎหมายใด

บัญญัติเกี่ยวกับการจัดการคณะบุคคลไว จึงตองนําบทกฎหมายใกลเคียงอยางยิ่งใชบังคับ ซึ่ง

ไดแกบทบัญญัติวาดวยหางหุนสวนสามัญตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ดังนั้น  

ในการเลิกคณะบุคคลจึงตองพิจารณาตามมาตรา 1055 และมาตรา 1056 แหง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 นางสาว สุ ตกลงรวมกับนาย ป. จัดต้ังคณะบุคคล บี โดยตกลงใหนาย ป. เปน

ผูจัดการคณะบุคคล เมื่อนางสาว สุมีความประสงคจะออกจากการเปนผูรวมคณะบุคคลฯ ซึ่งมีผล

เทากับเปนการเลิกคณะบุคคล นางสาว สุ จึงตองสงคําบอกกลาวแกนาย ป. ลวงหนากอนวันส้ิน

รอบปทางบัญชีไมนอยกวาหกเดือนตามมาตรา 1055 (4) และมาตรา 1056 ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย หากนางสาว สุ ยังมิไดดําเนินการดังกลาว นางสาว สุ ก็ยังไมสามารถแจงการเลิก

คณะบุคคลตอกรมสรรพากรได 

 


