
บทท่ี 1 บทนํา 
 
1.1  ความเปนมาและความสําคญัของปญหา 
เนื่องจากในปจจุบันนี้มีการเพิ่มข้ึนของประชากรเปนจํานวนมากความตองการท่ีจะมีท่ีอยูอาศัยท่ีดีก็
เปนส่ิงท่ีประชากรหรือมนุษยทุกคนตองการมากข้ึนเชนเดียวกัน จึงไดทําใหมีธุรกิจโครงการสราง
บานจัดสรรข้ึนเปนจํานวนมาก และธุรกิจโครงการ การสรางบานจัดสรรก็มีการแขงขันกันสูง การเพิ่ม
ผลผลิตในงานกอสรางบานจัดสรรเปนกิจกรรมท่ีมีความสําคัญยิ่งซ่ึงถาหนวยงานใดหรือบริษัทใดๆ ท่ี
มีการวางแผนงานท่ีดีมีการจัดการกับกระบวนการทํางานท่ีดี จัดอยางเปนระบบในทุกข้ันตอน ก็จะ
สามารถลดความเส่ียงท่ีจะเกิดความลาชาในการดําเนินงานกอสรางหมูบานจัดสรรได ทําใหเกิด
ประสิทธิภาพในการทํางานสูงข้ึน โดยในปจจุบันแตละบริษัทท่ีทําการกอสรางโครงการบานจัดสรรก็
ไดมีการนําเทคโนโลยีในการสรางบานแบบใหมเขามา เพื่อท่ีจะนํามาชวยในการเพิ่มผลผลิตใหไดมาก
ข้ึน และการนําเทคโนโลยีแบบใหมมาชวยในการกอสรางบานก็คือการใชโครงสรางของบานเปน
แบบช้ินสวนสําเร็จรูป โดยช้ินสวนตางๆของตัวบานจะถูกส่ังผลิตมาจากโรงงานผลิตแผนผนัง
คอนกรีตสําเร็จรูปท่ีไดมาตราฐานตามท่ีบริษัทของตนเองหรือบริษัทท่ีส่ังผลิตตองการ และการ
กอสรางแบบนี้จะประหยัดในเร่ืองของระยะเวลาในการกอสราง และสามารถที่จะตอบสนองตอความ
ตองการของลูกคาท่ีมีมากข้ึนเร่ือยๆได โดยในปจจุบันเกือบจะทุกโครงการบริษัทสรางหมูบานจัดสรร
ก็จะนําวิธีการกอสรางแบบนี้มาใชเพื่อดึงดูดลูกคา เพื่อแยงชิงลูกคามาใหซ้ือบานในโครงการหมูบาน
จัดสรรกับบริษัทของตนเอง การดําเนินงานกอสรางบานจัดสรรเพื่อใหไดคุณภาพท่ีดีนั้นส่ิงท่ีสําคัญ
ท่ีสุด คือ การบริหารงานจัดการโครงการท่ีดี การวางระบบข้ันตอนการทํางาน การประสานงานและ
การบริหารการจัดการคน เคร่ืองจักร และวัสดุ แตเนื่องจากในงานกอสรางจะมีลักษณะพิเศษของงาน 
คือ ความเปนหนึ่งเดียวของงานแตละงานและความไมเหมือนกันของแตละโครงการ มีความแตกตาง
กันในแตละสถานท่ี สภาพแวดลอมภายในและภายนอกหรือบริเวณชุมชนหมูบานท่ีอยูรอบๆโครงการ
หมูบานจัดสรร อีกท้ังยังเกี่ยวของกับบุคคลท่ีทําหนาท่ีแตกตางกันในโครงการหมูบานจัดสรร เชน 
วิศวกรควบคุมงาน ผูจัดการโครงการ เจาของโครงการ ผูรับเหมาและอ่ืนๆเนื่องจากคุณสมบัติ
เฉพาะตัวนี้เองจึงทําใหเปนเร่ืองท่ียากตอการบริหารโครงการใหดีได คุณภาพของงานก็เปนส่ิงท่ีสําคัญ
อีกอยางหน่ึงของการกอสรางบานจัดสรรเพราะคุณภาพเปนส่ิงสําคัญท่ีทําใหลูกคาเกิดความเช่ือม่ัน
และเกิดความพึงพอใจมากท่ีสุด ระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางก็เปนส่ิงท่ีสําคัญท่ีผูควบคุมงานหรือ
ผูบริหารโครงการตองคํานึงถึงเพื่อใหโครงการไดเปดและสําเร็จไปไดตามแผนงานท่ีไดกําหนดไว 
การพัฒนาระบบข้ันตอนในการทํางานและการพัฒนาของคุณภาพของงานก็เปนส่ิงท่ีสําคัญ ตองทําให
มีการพัฒนาในทุกข้ันตอนของกระบวนการกอสราง เพราะงานกอสรางแตละงานจะมีข้ันตอนการ
ทํางานท่ีมีความตอเนื่องกันและมีความสัมพันธกันอยูเสมอของแตละงาน หากเกิดมีข้ันตอนใด
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ข้ันตอนหน่ึงในการทํางานเกิดความผิดพลาดก็จะสงผลกระทบในงานกอสรางในข้ันตอนอ่ืนๆตามไป
ดวย รวมไปถึงการกําหนดรูปแบบในการทํางานและการตรวจสอบงานใหกับผูควบคุมงานและการ
กําหนดวิธีการทํางานใหกับผูรับงานดวย โดยจัดทําคูมือในการทํางานเพ่ือใชเปนคูมือในการทํางาน
และใชเปนขอกําหนดในการตรวจสอบคุณภาพของงานใหไดคุณภาพและไดตามมาตรฐาน เพื่อทําให
การทํางานมีประสิทธิภาพ และไดคุณภาพใหมากท่ีสุด การท่ีจะทําใหเกิดความผิดพลาดนอยท่ีสุดใน
กระบวนการทํางานและทํางานอยางมีประสิทธิภาพใหงานออกมาไดมีคุณภาพมากที่ สุดนั้น 
จําเปนตองศึกษาถึงสาเหตุตางๆที่มีผลตอคุณภาพของงาน ในแตละข้ันตอนกระบวนการทํางาน 
เพื่อท่ีจะหาแนวทางการแกไขและเพื่อลดความเส่ียงท่ีจะทําใหเกิดความลาชาของการสรางบานจัดสรร
แบบช้ินสวนสําเร็จรูปได 

 

1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา 

1.  เพื่อวิเคราะหหาสาเหตุและปจจัยท่ีมีผลตอความลาชาในการทําการกอสรางบานระบบโครงสราง 
สําเร็จรูป (ระบบ Precast) 

 
2.  เพื่อกําหนดหาแนวทางในการทํางานท่ีชวยลดความเส่ียงท่ีจะทําใหเกิดความลาชาในการทําการ              

กอสรางบานแบบตั้งแผนสําเร็จรูป 
 

1.3  ขอบเขตของการศึกษา 
1.  การศึกษาจะมุงเนนถึงสาเหตุท่ีมีอิทธิพลตอความลาชางานกอสรางบานจัดสรร ในระบบโครงสราง

ช้ินสวนสําเร็จรูป (ระบบ Precast) 
 
2.  ศึกษาเฉพาะงานกอสรางบานระบบโครงสรางช้ินสวนสําเร็จรูป (ระบบ Precast) ในหมวดของงาน

โครงสราง 
 
3.  ศึกษางานกอสรางบานจัดสรรไมเกิน 2 ช้ัน ในระบบโครงสรางช้ินสวนสําเร็จรูป (ระบบ Precast) 
 
4. ศึกษางานกอสรางบานในระบบโครงสรางช้ินสวนสําเร็จรูป (ระบบ Precast) เฉพาะในเขต

กรุงเทพฯ และปริมณฑล เทานั้น 
 

 
 



3 
 

1.4  ข้ันตอนของการดําเนินการศึกษา 
1.   ศึกษาทฤษฎีท่ีเกี่ยวของและข้ันตอนในการดําเนินการกอสรางบานระบบ Precast  
 
2.  จัดเก็บและรวบรวมขอมูลแผนงานกอสรางสถานท่ีทําการศึกษา ประมวลและสังเคราะหขอมูลจาก   

การทําแบบสอบถามเพ่ือหาสาเหตุท่ีสงผลกระทบตอความลาชาในการกอสราง 
 
3.  นําขอมูลท่ีไดมาทําการวิเคราะห เพื่อทําการหาสาเหตุท่ีมีผลกระทบตอความลาชาในการทําการ

กอสรางบานระบบ Precast พรอมท้ังเสนอแนวทางในการทํางานเพื่อลดสาเหตุท่ีเปนปจจัยทําให
เกิดความลาชาในการกอสราง 

 

1.5  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา 
1.  เพื่อใหทราบถึงสาเหตุหรือปจจัยหลักท่ีทําใหเกิดความลาชาในการกอสรางเกิดข้ึน 

 
2.  ทําใหสามารถลดขอผิดพลาดในข้ันตอนกิจกรรมตางๆในการกอสรางท่ีจะเกิดข้ึนใหนอยลงชวย

ใหเกิดความลาชาในการกอสรางนอยลง 
 
3.  ทําใหสามารถเพ่ิมประสิทธิภาพในการดําเนินการกอสรางใหเกิดคุณภาพท่ีดียิ่งข้ึน 
 

 
 

 


