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��	����� 6 

�����%+���A�	�
�����	����%�� !%���%1�	ก�* / ก	�����5 #�
��? �. .2543-2553f 

�] �-�-'��� ���'-�
�� 
�������)-
/�!�' 

����
' 3 ��-'��� ��' 
% 

Change 
Y-o-Y 

2543 
2544 
2545 
2546 
2547 
2548 
2549 

3,428 
3,428 
3,489 
3,639 
3,769 
3,925 
4,696 

1,144 
1,244 
1,244 
1,279 
1,708 
1,650 
1,866 

541 
511 
495 
1,235 
1,354 
1,483 
1,481 

884 
884 
884 
925 
949 
949 
735 

- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

5,997 
6,067 
6,112 
7,096 
7,780 
8,007 
8,778 

 
1.2% 
0.7% 
16.1% 
-9.6% 
2.9% 
9.6% 

1Q2550 
2Q2550 

4,775 
4,882 

2,009 
2,009 

1,481 
1,481 

735 
735 

- 
- 

9,000 
9,107 

10.1% 
3.9% 

��
%.����$�( 54% 22% 16% 8% - 100%  
2550f 
2551f 
2552f 
2553f 

5,466 
6,326 
6,591 
7,491 

2,309 
2,574 
2,574 
2,651 

2,007 
2,543 
2,963 
2,985 

995 
995 
995 
995 

- 
���	')%� 
225 
- 

10,777 
12,438 
13,348 
14,122 

22.8% 
15.4% 
7.3% 
5.8% 

f      :  ก
�����'��
-��
�.�
�
�))
'����ก
���	ก(
���ก,
��%
�.��=��-��� 
��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 

�%
'5�:1�2)�'
���	�
��] 2550 �
ก�(
��� �0
�����
�
����'�)� 9,107  5��) 
���,
��3� �0
�����
�
����'�)���!�� �
 3,852  5��) +����!�� �� 5,255  5��) +���'�	
+�,���3���*���	
'��
 ���
� !)
')
�
���	 7 !��),
2���*  

��	����� 7 

�����%+���A�	�
�����	����%�� 	�(���� .$�	�(���� .�������/0%���C�	������ 2 �? 2550 
��*���	 �(
��� 5��) ��!���
 ��!���� 

���'-�
�� 
�������)-/�!�' 
�-�-'��� 
����
' 3 

2,009 
1,481 
4,882 
735 

915 
1,119 
1,818 
0 

1,094 
362 
3,064 
735 

	
���0���0% 9,107 3,852 5,255 
���	���
% 	�(���� .$�	�(����  42.3% 57.7% 

��	'
 :  �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 
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  ก
���!�������
��%
�.��0
�����
�
����'�)� '���*�+���%
��!�	 �, ��1	�
�%
��
� :1� ��	�%
��
� +���%
�/-! (Penthouse) �! �ก)��0
�����
�
����'�)���!�� �
 ��'�
��
!�%
�.�6,ก�,
�0
�����
�
����'�)���!�� �� ���
��,
�5ก�%
��	��ก�0
�����
�
����'�)���!�� �
 
'�+����%'����ก
 5,�
�ก�,
�1�)%
�ก
���*���	'
กก�,
 

��	����� 8 

*)�%
%�"��+���A�	�
�����	����%��	�(�� �� .$�	�(�� ��  

.�ก�	�����"��.$��/0%������%1�	ก�* C�	�������? 2550 
�%
��
� 

��*���	 
�%
��!�	 �  
(Studio) ��1	� �
� �
' ��	 

�%
�/-! 

Penthouses 
2',���- ��' 

	�(�� �� 
�-�-'��� 
���'-�
�� 
�������)-/�!�' 
����
' 3 

 
633 
54 
267 
- 

 
738 
686 
632 
- 

 
281 
327 
161 
- 

 
82 
14 
51 
- 

 
5 
- 
- 
- 

 
2 
6 
8 
- 

 
0 
- 
- 
- 

 
1,818 
915 
1,119 
- 

	
�	�(���� 954 2,056 769 147 5 16 - 3,852 
���	���
%+���"�� 24.77% 53.38% 19.97% 3.82% 0.13% 0.42%  100% 
	�(�� �� 
�-�-'��� 
���'-�
�� 
�������)-/�!�' 
����
' 3 

 
1,374 
363 
175 
112 

 
1,169 
425 
128 
352 

 
396 
116 
59 
200 

 
42 
15 
- 
71 

 
- 
- 
- 
- 

 
4 
3 
- 
- 

 
79 
- 
- 
- 

 
3,064 
1,094 
362 
735 

	
�	�(���� 2,024 2,074 771 128 - 7 79 5,255 
���	���
%+���"�� 38.52% 39.47% 14.68% 2.44%  0.14% 1.51% 100% 

	
� 	�(���� .$� �� 2,978 4,130 1,540 275 5 23 79 9,107 

��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 
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4.1.2.4 ���	�ก�	�+"���ก 

  
�)�
ก
���%
��ก.�2)�'
���	�
��!���
ก2)�'
�+�ก ก�,
���
2)�'
���	�
�'�

�)�
ก
���%
��ก
 5,��	 79.1% �"���	2)�'
�+�ก
 5,��	 81.5% +�����,
��*��0
�����
�
����'�)�
��!���
 +����!���� �-ก��*���	.� ,
�4-�ก��'�
�)�
�!����'�
�ก���'!  ก��%� �0
�����
�
��
��'�)���!�� �� ��)��*���	�-�-'��� �
��)-���ก��	
-������!�� ��
ก
���	���#jก��/��
)���,�<�),

��ก���-�),
�/
)���	����%
'
���-�.�������2�  �"��!� �ก�� 
!��ก�,
����	 �/
�),
�/
)�.�
ก�-����t กm'��(
����!��'
 !��+�!��%
'5�)
')
�
� !��),
2���* 

��	����� 9 

���	�ก�	�+"���ก�A�	�
�����	����%�������ก�������%!%�/0%���1�	ก�*/ก	�����5 

 #�
��? �. .2543-2550 

�]  
-��
� ก
���%
��ก 
�)�
 
ก
���%
��ก 

%  
����	 �+���  

Y-o-Y 
2543 
2544 
2545 
2546 
2547 

5,997 
6,067 
6,112 
7,096 
7,780 

4,531 
5,060 
5,324 
5,956 
6,976 

75.6% 
83.4% 
87.1% 
83.9% 
89.7% 

2.0% 
7.8% 
3.7% 
-3.2% 
5.7% 

2548 
2549 

8,007 
8,778 

7,036 
7,294 

87.9% 
83.1% 

-1.8% 
-4.8% 

1Q2550 
2Q2550 

9,000 
9,107 

7,334 
7,199 

81.5% 
79.1% 

-5.8% 
1.6% 

��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 

��	����� 10 

���	�ก�	�+"���ก.������@
	�ก�		�(�� �� .$�	�(�� �� ����/0%���1�	ก�* �?�. .2550 
��!�� �
 ��!�� �� 

��*���	 

-��
� 

ก
� 
��%
��ก 

2Q 
2550 

����	 �+��� 
Y-o-Y 


-��
� 
ก
� 

��%
��ก 
2Q 
2550 

����	 �+��� 
Y-o-Y 

�-�-'��� 
���'-�
�� 
�������)-/�!�' 
����
' 3 

1,818 
915 

1,119 
- 

1,386 
672 
882 

- 

76.2% 
73.5% 
78.9% 

- 

7.2% 
3.0% 
-3.7% 

- 

3,064 
1,094 
362 
735 

2,720 
709 
280 
550 

88.8% 
64.8% 
77.3% 
74.9% 

0.4% 
3.8% 
-3.7% 
10.4% 

	
� 3,852 2,940 76.3% 2.9% 5,255 4,259 81.0% -0.5% 
��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 
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��	����� 11 

���	�ก�	�+"���ก �A�	�
�����	����%�� �/0%�����$� D ���	 #�
��? 2546-2550 
2550 ��*���	 

���' - �
�� 2546 2547 2548 2549 
Q1 Q2 


-��
� 1,279 1,708 1,650 1,866 2,009 2,009 

ก
���%
��ก 972 1,440 1,419 1,411 1,528 1,381 


�)�
ก
���%
��ก 76.0% 84.3% 86.0% 75.6% 76.0% 68.7% 
��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 

 

4.1.2.5 ���	�
���#��  

.��] 2550 
�)�
�,
�/,
�0
�����
�
����'�)� ��!���
 �������	'�1*��"���	
�)�
�,

�/,
��!���������!��  

���	�
���#��	���(/�%+��@
	�ก�		�(���� �8��	 �-ก��*���	 1,140 �
�),
)
�
��')� 
�����1*� 65 �
�),
)
�
��')� ���
���	'�1*� 6% �
ก�]��	+�%� 

�
ก���
�"
)
'��*���	 
�)�
�,
�/,
����3�!����* 
- 
�)�
�,
�/,
��*���	 �������)-/�!�' '��,
�/,
�5��-! 1,224 �
�),
)
�
��')� 
 �����1*� 15 �
�),
)
�
��')� ���
 ���	'�1*� 1%  
- 
�)�
�,
�/,
��*���	 ���'-�
�� '��,
�/,
�
���'
 1,139 �
�),
)
�
��')� 
 �����1*� 117 �
�),
)
�
��')� ���
 ���	'�1*� 11% 
- 
�)�
�,
�/,
��*���	 �-�-'��� 1,056 �
�),
)
�
��')�      
 �����1*� 63 �
�),
)
�
��')� ���
 ���	'�1*� 6% 

  �
��)-ก
������
�
�5��1*���*� '�<�'
�
ก)%��-�ก
����ก
���	�5��1*� +��)
'         
�����;u
��	�2�.��=��-��� +��ก
���	'�����ก
�.�',��%
'
.�)�
!+�%�'��
�
�5��1*�)
'�,
ก,
��%
���	
�5��1*� +����
 ����ก
��(
ก
�������-��%
���ก.�', �! �8�
���*���	 ���'-�
�� 
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	�������� 12 


���#���E$��� 	�(���� (���/��	�����	/�(/�%) 

 
 
  ���	�
���#��	���(/�%+��@
	�ก�		�(���� �8��	 ��'�-ก��*���	 750 �
� ),
)
�
�
�')� ���
�!�� 6% �
ก�]ก,
� 

�
ก���
�"
)
'��*���	 
�)�
�,
�/,
����3�!����* 
- ��*���	 �������)-/�!�' '��,
�/,
�5��-! 861 �
�),
)
�
��')� 
 �����!�� 21 �
�),
)
�
��')� ���
 �!�� 2% 
- ��*���	 ���'-�
�� '��,
�/,
�
���'
 850 �
�),
)
�
��')� 
 �������	'�1*� 7 �
�),
)
�
��')� ���
 ��	'�1*� 1% 
- ��*���	 �-�-'��� '��,
�/,
 539 �
�),
)
�
��')� 
 �����!�� 125 �
�),
)
�
��')� ���
 �!�� 19% 

  ����m�2!%�,
��*���	�������)-/�!�' +���-�-'��� '�ก
������,
�/,
�!�����
�ก
�
/��
)��+���!���
�
�)�
ก
���%
��ก.���*���	!��ก�,
� �! �8�
���*���	�-�-'���'�����ก
�.�',
��!���� ��	��3�<5%���ก
�ก
��
  ,
 ��%
'
�(
���'
ก �ก�!ก
�+�,�������	''
ก�1*� �1�'�ก
�./%      
ก� -�4��!�
�
���	
!1�!5!�5ก�%
 �"���	��*���	���'-�
�� ����ก
���!�� �� ��*� ก
���%
'
.�',
<5%���ก
�ก
��
 .�', ��2','
ก+��ก
�+�,���� ��2',�-�+���(
.�%�
�
 ��
 5,��!�����)��
 5,2!% 
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	����� 13 


���#���E$��� 	�(���� (���/��	�����	/�(/�%) 

 
 

4.1.2.6 .%
@%"� 

  )�
!�0
�����
�
����'�)���1	��]���� 2550 �
!�,
��� 
 )��
 ,
�),
���	
� ��*���*
���
� ��'�����ก
�
 5,����,
�ก
�ก,
��%
� � 
 ��k!!(
����ก
�.�',��3��(
���'
ก ��*�����ก
���	
����
��
� �! ����
�,
 ก
�����
���!ก
����+�'.���!���
�
/
)� ���
<5%���ก
�ก
��
  ,
 ��	
����
�����ก
��
� ���2!%�,
)�
!'�ก
��)���)�5��-!.��
� 10 �]��	<,
�'
 

  ก
����	'�1*��
�
-��
��
��0
�����
�
����'�)�.�)�
! '�<�.�%)�
!'�ก
�
+�,����ก��'
ก�1*� 01	��(
.�%)�
!2',��� ��
����+�,��ก4-�ก�����
<5%����
�/
�),
�/
)���,
��*� +), ��
� 
 2��5,ก�-,'��ก�,
����	 � �! �
 .���*��] 2550 �
!�,
��'� �0
�����
�
����'�)� �1*�'
��3� 
10,777  5��) �! ��	�"��=��-���'�����ก
��0
�����
�
����'�)� ��	ก(
���ก,
��%
�
 5,���'
" 5,000 
 5��) ��	� ,
'�(
.�%),
2�)�
!��*'�ก
�+�,����ก���5� 

  �
ก�
ก��* �:
�ก
�"��
�ก
��'�
�+����
����#jก��กm��3�)��+���(
��6.�ก
�
�������	
�4-�ก���0
�����
�
����'�)� .��,���
���
'�/�	
'�	�.�ก
����-� +������!��
��
�
/
�),
�/
)� �
ก�:
�ก
�"�!��ก�,
���������	 �2��5,����
���	!��1*� ��
'�/�	
'�	��
�/
�),
�/
)�กm
��;vs�)��ก������'
 
-�����.�)�
!�����	'�1*� +),:%
�:
�ก
�"�����	 �2�.�����
�)��ก���%
' 
��
�
�ก
�"�/��
)����'�
�ก��/,����1	��]+�ก 
�)�
ก
���%
��ก

�'�+����%'�!�� !����	ก�,
�'

�! �8�
���*���	�������)-/�!�' +����*���	�-�-'��� ��	'����'
"
-��
�.�',���	'�(
���'
ก 
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4.1.3 �����%*�ก��
�	#�(�	/�
�%@(���%��� (ก$�����%
"��(.�%) 

  )�
!�
��!����� ' ,
��5� �ก�
�4-�ก��.���	��* �'
 :1� �-�-'���, �������)-/�!�',   
���'-�
��, ����
' 3 +����-'���  ��� 
 )��2����	
 p  
!�
��!'���� '.� ,
�4-�ก�� "  
2)�'
���	�
��
��] 2550 ���'
" 48,490  5��) '�
�)�
�)���):1� 9% �! ��	����ก
�.�',� 
 ก��
��%
����m�

ก'
���	
  p  

  )�
!�
��!'���� '  ��'���
'�1ก��ก.���*���	ก�
��'�
�+��+��,���	��3���%��
�
�:2;;u
 �! �-�-'��� ��3���*���	��	2!%�����
'��.�'
ก��	�-! '�
�)�
ก
�� 
 )��'
ก��	�-! �(
������
�'-�
�� +���������)-/�!�' ��3���*���	��	��ก���-�.�%��
'��.�.�ก
����-� ���
���3���*���	��	'�

-����� ���5�+),
-��
� ��2','
ก 

  �'�	
!5�%
'5�
-��
��
��
��!'���� '.� ,
��5� �ก�
�4-�ก��2)�'
��
��] 2550 
�(
�����*��'! 46,514  5��) �
 2!%+�%�40,062  5��) ��!��3�
�)�
�,�� 86.13% �"���	��*���	���'-
�
�� '��(
����
��!'���� ' 9,869  5��) �
 2!%+�%� 8,644  5��) '��%
��,
�
 5, 1,225  5��) 01	��%
�
�,
����,
��*�
�����ก
��
��!'���� ''��
ก
��(
��%
'
.�)�
!
�
����'�)�.�%�/,
�
ก����
�
ก
��	  <5%���-�0�*
�
��!'���� '�(
�����1	� ���	
�(
'
��,
 .�%�/,
 

��	����� 12 

�����% 
�%@(���%���!%�/0%������%1�	ก�* 

-��
��
��!'���� ' �] �
 �
! (Freehold) ���4�ก
��/,
  (Leasehold) Total 

2543 
2544 
2545 
2546 
2547 
2548 
2549 
2550f 

30,943 
31,788 
33,406 
34,412 
36,549 
40,902 
44,572 
50,237 

1,597 
1,597 
1,599 
1,599 
1,599 
1,976 
1,976 
1,976 

32,540 
33,385 
35,005 
36,001 
38,148 
42,878 
46,548 
52,213 

1Q2550 
2Q2550 
3Q2550f 
2550f 

46,152 
46,514 
48,608 
50,237 

1,976 
1,976 
1,976 
1,976 

48,128 
48,490 
50,584 
52,213 

2551f 
2552f 
2553f 

59,086 
65,868 
66,995 

2,429 
2,621 
2,621 

61,515 
68,489 
69,616 

 ,
�4-�ก�����ก
�!%�  �-�-'���, ���'-�
��, �������)-/�!�', ����
' 3 +����-'��� 
��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 
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��	����� 13 

�����%
�%@(���%�������/0%��� ' C�	�������? 2550 

-��
��
��!'���� ' +�,�)
'��*���	4-�ก�� 

�(
����	)�*� ���'-�
�� �������)-
/�!�' �-�-'��� ��-'��� ����
' 3 Total 

�(
����
 
(Freehold Units) 

9,869 2,020 16,047 3,792 14,786 46,514 

�(
���ก
���%
��ก 
(Occupied units) 

8,644 1,840 14,389 3,296 11,893 40,062 

�(
����%
��,
� 
(Vacancy units) 

1,225 180 1,658 500 2,893 6,452 

��	'
 : �%
'5��
ก CBRE Research & Consulting Service 

4.1.4   �����
� (Demand) !%�$�( : *)�%
%.	���%����#��� 

  
-��������ก�
�
�
����'�)��(
����/
�),
�/
)� +�� �0
�����
�
����'�)�      
'
�
ก�(
���+���
�),
�/
)���	'�.�
�-6
)�(
�
�.���*���	ก�-����'�
��� 01	�+�,�

ก��3� 3 
ก�-,'��
 ก�-,'2!%���ก
��,�����'ก
����-�, ก�-,'/�	���
� +��ก�-,')�
!/�� �
ก�%
'5�ก�-,'
/
�),
�/
)�!��ก�,
� ��'�
�)�
���	'�1*�),
���	
��-ก�]�! �(
���/
�),
�/
)�:1��!�
��{���ก
 ��] 
2550 '��(
�����*���*� 73,338 �� 01	�.��] 2550 �(
���/
�),
�/
)�'�
�)�
���	'�1*�
 5,+),'�
�)�
��	
�%
 ก�,
�] ��	<,
�'
  

  �(
�������'
"/
�),
�/
)�!��ก�,
�  ��2',��'ก�-,'��	�(
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2546 
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Q2, 2550 
� . 2550 
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10,172 
10,961 
12,892 
14,562 
15,150 
15,672 

26,653 
30,511 
36,136 
41,715 
46,462 
47,803 
50,360 

7,306 
7,306 
7,306 
7,306 
7,306 
7,306 
7,306 

42,866 
47,989 
54,403 
61,913 
68,330 
70,259 
73,338 

14.70% 
11.95% 
13.37% 
13.80% 
10.36% 
2.82% 
7.35% 
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2545 42,866  9,005  8,326 92.5 6,112  5,324 87.1 
2546 47,989 11.95 9,362 3.96 8,471 90.5 7,096 16.1 5,956 83.9 
2547 54,403 13.37 9,492 1.39 8,524 89.8 7,780 9.6 6,976 89.7 
2548 61,913 13.80 9,953 4.86 9,015 90.6 8,007 2.9 7,036 87.9 
2549 68,330 10.36 10,048 0.95 8,961 89.2 8,778 9.6 7,294 83.1 
Q2,2550 70,259 2.82 10,243 1.94 9,086 89.2 9,107 3.75 7,199 79.1 
* ,
�4-�ก��.�ก�' : ��*���	 �-�-'���, ���'+���
��, �������)-/�!�' +������
' 3 
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