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บทที่ 2 
วรรณกรรมและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 

 
การจัดทําสารนิพนธคร้ังนี้มีวัตถุประสงคเพื่อการพัฒนาแอพพลิเคชันบนโทรศัพท       

ไอโฟนสําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ในสวนนี้ผูจัดทําจะกลาวถึงทฤษฎีแนวคิดท่ีเกี่ยวของใน
การดําเนินโครงการอันไดแก 

2.1  เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.2  องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.3  ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.4  ความหมายและขอมูลของท่ีราชพัสดุ 
2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจยัท่ีเกีย่วของ 
 

2.1 เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
การพัฒนา  App  ท่ีใชงานบน  iOS devices (iPhone, iPad, iPod)  จะใชเคร่ืองมือ  (tool)  

สําหรับพัฒนา App (development tool)  ช่ือ Xcode และใชภาษา Objective-C เม่ือเราติดต้ัง  Xcode 
เรียบรอย ในเคร่ืองมือ Xcode จะมีตัวแปล (compiler) สําหรับภาษา Objective-C อยูแลว นอกจากนี้ 
Xcode ยังมีสวนประกอบท่ีชวยในการพัฒนา App เชน หนาจอเขียนโปรแกรมภาษา Objective-C 
หนาจอสําหรับการออกแบบสวนติดตอกับผูใช หนาจอสําหรับการแสดงผลการทํางานของโปรแกรมท่ี
เลือกไดวาจะแสดงผลในรูปแบบของ iPhone หรือ iPad รวมท้ังยังมีสวนประกอบตางๆท่ีชวยใหการ
พัฒนา App มีความสะดวกเปนอยางมาก เราจึงเร่ิมพัฒนา App ไดเลยหลังจากท่ีติดต้ัง Xcode  

Mac OS และ iOS ระบบปฏิบัติ (Operating System หรือ OS) คือ OS คือระบบปฏิบัติการที่
เปนหัวใจสําคัญของ Mac ทุกเคร่ือง เพราะสรางข้ึนบนพื้นฐานระบบปฏิบัติการ UNIX อันแข็งแกรง จึง
ไดรับการออกแบบทางวิศวกรรมมาใหใชประโยชนจากส่ิงท่ีฮารดแวรทําไดอยางเต็มท่ี ท้ังยังผานการ
ดีไซนเพื่อใหสามารถใชงานไดงายในขณะเดียวกันก็มีรูปลักษณท่ีสวยงามนามอง โดยมาพรอมแอพอัน
นาท่ึงมากมายท่ีคุณจะตองช่ืนชอบและเปดใชในทุกๆ วัน และที่สําคัญยังจะชวยให Mac และอุปกรณ 
iOS ของคุณสามารถทํางานรวมกันไดอยางนาอัศจรรย (https://www.apple.com. 2558: ออนไลน)  สวน 
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iOS เปนระบบปฏิบัติการที่ใชสําหรับ iOS Devices เชน iPhone, iPad, หรือ iPod การพัฒนา App ทําได
โดยการเขียนโปรแกรมบนเครื่อง Mac ใชเคร่ืองมือ Xcode และใชภาษา Objective-C จากน้ันนํา
โปรแกรมท่ีเขียนเรียบรอยแลวไปใชงานบน iOS devices ในขณะท่ีทําการศึกษานี้เวอรช่ันลาสุดของ 
Mac OS คือ OSX  Mavericks และเวอรช่ันลาสุดของ iOS คือ 8.3 

 
2.2 องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

2.2.1 เคร่ือง Mac ท่ีติดต้ัง Xcode ซ่ึงเปนเคร่ืองมือ (Tool) ในการพัฒนาโปรแกรม โดย Xcode 
จะมีหนาจอสําหรับเขียนคําส่ังตางๆ หนาจอสําหรับ drag&drop เพื่อออกแบบสวนติดตอกับผูใช 
และหนาจอจําลองผลการทํางานเรียกวา simulator สําหรับจําลองหนาจอ iPhone หรือ iPad ในการ
ทดสอบผลของการ run โปรแกรม ดั้งนั้นในการศึกษาการเขียนโปรแกรมสําหรับ iOS devices ใน
เบ้ืองตนนี้ จึงไมจําเปนตองมี iPhone หรือ iPad สําหรับทดสอบการทํางานของโปรแกรมท่ี
พัฒนาข้ึน เพราะ simulator จะสามารถจําลองการทํางานของ iPhone หรือ iPad ไดเกือบรอย
เปอรเซ็นต ยกเวนการทํางานบางอยางท่ีจะตองทดสอบดวย iPhone หรือ iPad เชนโปรแกรมท่ีตอง
ใชกลองถายรูป โปรแกรมท่ีเกี่ยวกับแผนท่ีเปนตน 

2.2.2 iOS devices เชน iPhone,iPad,iPod เพื่อทดสอบการทํางานของโปรแกรมโดยเฉพาะ 
การทํางานเฉพาะอยางท่ีทดสอบดวย simulator ไมได  

2.2.3 รหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS จากการสมัครเปนสมาชิกท่ี https://developer.apple.com 
รหัสสมาชิกนี้จะใชทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad ,iPod ดั้งนั้นถาจะทดสอบโปรแกรมบน iOS 
devices จะตองใชรหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS ดวย 
 
2.3 ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

เม่ือเขียนโปรแกรมเพื่อสราง App เสร็จแลว ตองการจะทดสอบการทํางานบางอยางท่ีไม
สามารถทดสอบไดโดย simulator เชนโปรแกรมเก่ียวกับกลองถายรูปหรือตองการจะนํา App ท่ีได
พัฒนาขึ้นไปใชงานจริง จะตองสมัครสมาชิกนักพัฒนา iOS เพื่อท่ีจะทดสอบโปรแกรมบนอุปกรณ
จริง โดยนําโปรแกรมลงในเคร่ือง iPhone , iPad หรือiPod ซ่ึงมีประเภทสมาชิก ดังนี้ 

2.3.1 สมาชิกแบบบุคคลเพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัคร
สมาชิกประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.1.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod ไดสูงสุดไมเกิน 99 เคร่ือง โดย
นับรวมเคร่ืองท้ังหมด เชน สามารถทดสอบ iPhone 40 เคร่ือง iPad 40 เคร่ือง และ iPod 19 เคร่ือง รวมเปน 
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99 เคร่ือง ถาตองการทดสอบมากกวานี้ตองสมัครสมาชิกอีกหนึ่งรหัส โปรดสังเกตวา จํากัดจํานวน
ตัวเคร่ืองท่ีใชในการทดสอบ  แตไมไดจํากัดจํานวนครั้งหรือจํานวนโปรแกรมท่ีจะทดสอบ 
  2.3.1.2 สามารถสง App ท่ีพัฒนาไปวางขายหรือแจกบน App Store ได ในกรณีท่ีวางขายจะ
ไดสวนแบงจากการขาย 70% ของราคาที่ต้ังไว (สัดสวนการแบงปนผลประโยชนสามารถดูรายละเอียด
อีกคร้ังท่ี  https://developer.apple.com ในกรณีท่ีอาจจะมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไข) 

2.3.1.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา App ได 
2.3.2 สมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัครสมาชิก

ประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ จะมีสิทธ์ิเหมือนกับสมาชิกแบบ
บุคคลท่ีกลาวมาทุกประการ ตางกันแคเพียงการสมัครในรูปบริษัท 

2.3.3  สมาชิกแบบ Enterprise เพื่อพัฒนา App สําหรับใชงานภายในองคกร การสมัครสมาชิกประ 
เภทนี้ ตองสมัครในรูปบริษัทเทานั้น จะเสียคาใชจายปละ 299 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ มีสิทธ์ิท่ี
สําคัญดังนี้ 

2.3.3.1  สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone , iPad หรือ iPod ได 
   2.3.3.2  สามารถติดต้ัง App ที่พัฒนาแลวใหแกอุปกรณ iPhone, iPad หรือ iPod ไดโดยท่ีไม
ตองสงไปท่ี App Store กลาวคือบริษัทท่ีสมัครสมาชิกประเภทน้ีจะสามารถติดต้ังเคร่ือง server เพื่อ
บริหารจัดการ App ไดเอง แต App ท่ีพัฒนาข้ึนตองใชเฉพาะภายในเคร่ือง (iOS devices) ขององคกร
เทานั้น โดยผูใชในองคกรสามารถ download เพื่อติดตั้ง App ไดเองจาก server ขององคกร 
  2.3.3.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา Appได 

สมาชิกแบบ Enterprise จะไมสามารถสง Appไปวางขายหรือแจกบน App Store ถาตองการ
วางขายหรือแจก App บน App Store จะตองสมัครสมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขาย หรือ 
แจกบน App Store อีกหนึ่งสมาชิก นั่นคือบริษัทจะสมัครสมาชิกสองรูปแบบพรอมกันได 

2.3.4 University License คือการเปนสมาชิกแบบ มหาวิทยาลัย เพื่อการเรียนการสอนในหลักสูตร
ท่ีเปดสอน การเปนสมาชิกแบบ University จะไมสามารถสง App ไปวางขายหรือแจกบน App Store 
และไมสามารถนํา App ท่ีพัฒนาข้ึนมาใชในเชิงธุรกิจได การสมัครสมาชิกประเภทนี้จะไมเสียคาใชจาย 
แตตองแสดงรายละเอียดหลักสูตรท่ีเปดสอน  และขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินการสอน สมาชิกประเภทน้ี
จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.4.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod สําหรับผูสอนและผูเรียนได 
  2.3.4.2 สามารถต้ัง server  เฉพาะในกลุม เพื่อแบงปน App ท่ีสรางข้ึนมา โดยมีวตัถุประสงค
สําหรับการเรียนการสอนเทานั้น ( My Spirit-Idea. 2556: ออนไลน) 
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2.4 ความหมายและขอมูลของท่ีราชพัสดุ 

2.4.1 ความหมายของท่ีราชพัสดุ คือ ตามพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 4 ได
นิยามความหมายของคําวาท่ีราชพัสดุไววา หมายถึง อสังหาริมทรัพยอันเปนทรัพยสินของแผนดิน
ทุกชนิด เวนแตสาธารณสมบัติของแผนดิน ดังตอไปนี้ (สํานักบริหารกลาง กรมธนารักษ. ม.ป.ป.: 
ออนไลน) 

2.4.1.1  ท่ีดินรกรางวางเปลาและท่ีดินซ่ึงมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิง หรือกลับมาเปนของแผน  
ดินโดยประการอ่ืนตาม กฎหมายท่ีดิน 

2.4.1.2  อสังหาริมทรัพย สําหรับพลเมืองใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชนของพลเมืองใช 
รวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตล่ิง ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาบ สวนอสังหาริมทรัพยของรัฐวิสาหกิจท่ี
เปนนิติบุคคล และขององคการปกครองทองถ่ินไมถือวาเปนท่ีราชพัสดุ 

2.4.2 การไดมาของท่ีราชพัสดุ 
2.4.2.1 ประกาศสงวนไวใชในราชการ 
2.4.2.2 ตกเปนของรัฐบาลเน่ืองจากคางชําระภาษีอากร 
2.4.2.3 รัฐบาลจัดซ้ือดวยเงินงบประมาณ 
2.4.2.4 โบราณสถาน กําแพงเมือง คูเมือง 
2.4.2.5 โดยคําพิพากษาของศาล 
2.4.2.6 ท่ีดินเหลือเศษจากการเวนคืนซ่ึงรัฐบาลตองจายเงินชดเชย 
2.4.2.7 โดยคําส่ังนายกรัฐมนตรีตามธรรมนูญการปกครอง 
2.4.2.8 เอกชนบริจาคใหทางราชการ 
2.4.2.9 โดยเขาครอบครองใชประโยชนในท่ีดินรกรางวางเปลา 

2.4.3 ผูถือกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุ 
2.4.3.1 กระทรวงการคลังเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีราชพัสดุ ตามพระราชบัญญัติ           

ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 5 การปกครองดูแลบํารุงรักษา 
2.4.3.2 กรมธนารักษเปนผูมีอํานาจหนาท่ีในการจัดการท่ี ราชพัสดุ ตามกฎกระทรวง 

และระเบียบซ่ึง ออกตามความในพระราชบัญญัติ ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 
2.4.3.3 คณะกรรมการที่ราชพัสดุ เปนผูกําหนดนโยบาย หลักเกณฑ และวิธีการในการ

ปกครองดูแล บํารุงรักษา ใชและจัดหาประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ 
2.4.4 วัตถุประสงคของท่ีราชพัสดุ คือ  ท่ีราชพัสดุมีไว เพื่อใชประโยชนในทางราชการ แตถาท่ี

ราช พัสดุแปลงใดไมไดใชประโยชนในทางราชการ หรือไมไดสงวนไว เพื่อประโยชนในราชการ
กรมธนารักษจะนํามาจัดหาประโยชน โดย การจัดใหเชาหรือโดยวิธีการจัดทําสัญญาตางตอบแทน



8 
 
อ่ืน นอกเหนือ จากการจัดใหเชาก็ได สําหรับการจัดหาประโยชนในลักษณะใดข้ึนอยู กับสภาพทํา
เลของท่ีราชพัสดุ โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดทางดาน เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอมเปนสําคัญ 

2.4.5 การบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
2.4.5.1 จุดมุงหมาย 

 กรมธนารักษเปนหนวยงานที่มีหนาท่ีปกครองดูแลและบํารุงรักษาที่ราชพัสดุ ในการ
บริหารจัดการท่ีราชพัสดุนั้น นอกจากจะใชเพื่อประโยชนของสวนราชการตาง ๆ ท่ีราชพัสดุ
บางสวนยังนําไปใชเพื่อจัดหาประโยชนนํารายไดเขารัฐอีกทางหนึ่ง และหลังจากวิกฤตการณ
เศรษฐกิจป 2540 รัฐบาลทุกยุคไดพยายามแกไขปญหาดวย วิธีการตาง ๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งการ
พึ่งพาการสงออกและการลงทุนจากตางประเทศ แตเม่ือเศรษฐกิจโลกตองตกอยูในภาวะถดถอย เชน
ในปจจุบัน ภาวะเศรษฐกิจของไทยก็จะยิ่งไดรับผลกระทบ ทําใหไมสามารถฟนตัวข้ึนมาไดอยาง
รวดเร็ว และเม่ือรัฐบาลนี้เขามาบริหารประเทศก็ไดประกาศใชนโยบายพึ่งพาตนเองหนึ่ง ใน
นโยบายท่ีรัฐบาลนํามาใชก็คือ การสรางเศรษฐกิจบนสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset based Economy) 
กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีดูแลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงเปนสินทรัพยท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศ ไทยได กรมธนารักษจึงใชท่ีดินตอบสนองนโยบาย
ของรัฐโดยเรงกระตุนและฟนฟู เศรษฐกิจดวยการปรับร้ือระบบการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ โดย
เร่ิมจากการกําหนดวิสัยทัศน ภารกิจ กรอบความคิดข้ึนมาใหม เพื่อกําหนดยุทธศาสตรท่ีเหมาะสม
อันจะทําใหภารกิจใหมสามารถบรรลุตามเปา ประสงคได กรมธนารักษไดกําหนดเปาหมายของการ
บริหารที่ราชพัสดุโดยมุงประโยชนท้ังใน ระดับรากหญาและระดับมหภาค 4 ขอ คือ 

 1. เพื่อการกระจายความเจริญสูทองถ่ิน จากการที่มีท่ีราชพัสดุกระจายท่ัวประเทศ ยอม
ทําใหกรมธนารักษสามารถใชท่ีดิน เพื่อรองรับกลุมชุมชนในทุกระดับไดเปนอยางดี เชน ใน
ปจจุบันจังหวัดเชียงใหมและจังหวัดภูเก็ตมีศักยภาพสูงมากในฐานะท่ีเปนเมืองทองเท่ียว หาก
กรมธนารักษใชท่ีดินมาสนับสนุนการลงทุนสรางศูนยประชุมนานาชาติและโรงแรม เปนตน จะ
สงผลใหเกิดการจางงานเพ่ิมข้ึน นอกจากนั้นจะมีผลใหราคาคาใชจายในการทองเท่ียวโดยรวมตํ่า
กวาประเทศอ่ืน มีการไหลเขาของเม็ดเงินจากนักทองเที่ยวตางประเทศเพ่ิมข้ึน และสงผลดีตอ
อุตสาหกรรมตอเนื่องอ่ืนๆ อีกดวย ซ่ึงเปาหมายหลักก็คือประชาชนมีความเปนอยูในการดํารงชีวิตท่ี
ดีข้ึน 

 2.  เพื่อสรางความเขมแข็งของสังคมในระดับฐานราก เปนท่ีทราบกันดีวาปญหาฐาน
รากของสังคมไทยไดถูกท้ิงมานาน โดยขาดระบบปองกันทําใหสังคมไทยนับวันจะยิ่งเขาสูภาวะ
วิกฤต หากกรมธนารักษจะใชท่ีดิน เพื่อใหเปนท่ีทํากิจกรรมรวมกันของ สังคม เชน สวนสาธารณะ 
ตามแหลงชุมชนตาง ๆ ยอมถือไดวากรมธนารักษมีบทบาทสําคัญในการสนับสนุนและสรางความ
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เขมแขงใหกับสังคมไทยในระดับฐานราก หรือการจัดใหผูมีรายไดนอยเชาท่ีดินเพื่ออยูอาศัย เปนตน 
ซ่ึงประโยชนท่ีไดรับมีคุณคาท่ีไมอาจจะประเมินราคาเปนตัวเงินได 

 3. เพื่อสนับสนุนการผลิตและการลงทุน สวนหนึ่งของปญหาเศรษฐกิจของประเทศ
ต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบันแกไขไดชามาก เพราะขาดการลงทุนของผูประกอบการ เนื่องจากตนทุน
ท่ีดินมีราคาสูงมาก หากกรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาเปนปจจัยสนับสนุนการประกอบธุรกิจได
หลากหลาย เชน การนําท่ีดินมาสรางศูนยกระจายสินคาจากโรงงาน ตลาด ศูนยการคา ทาเรือ ทารถ
โดยสาร เทากับวา กรมธนารักษสามารถใชท่ีดินสนองนโยบายรัฐบาล อันไดแก นโยบายสนับสนุน
อุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอม นโยบายหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ และนโยบายกองทุน
หมูบาน ไดเปนอยางดี 

 4. เพื่อสนับสนุนโครงสรางพื้นฐานโดยเหตุท่ีระบบสาธารณูปโภคเปนปจจัยสําคัญ
ท่ีสุดของการลงทุน ประเทศไทยจึงควรมีระบบสาธารณูปโภคท่ีดีและตอบสนองความตองการมาก
พอในราคาท่ีตํ่า อันมีผลตอตนทุนการผลิตของผูประกอบการเปนอยางดีซ่ึงเปนเปาหมายหนึ่งท่ี
กรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาใชประโยชน สนับสนุนความเจริญของโครงสรางพื้นฐานของ
ประเทศ เชน ถนน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน 

2.4.5.2 แนวทางการดําเนินการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
                           1. การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ 

การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ คือใหกระทรวง ทบวง กรม องคการปกครองทองถ่ินหรือ
หนวยงานของรัฐ หรือองคกรอ่ืนของรัฐ ตาง ๆ ใชประโยชนเปนอาคารสถานท่ีราชการ เชน เปนท่ีต้ัง
ศูนยราชการ ท่ีทําการ ศาลากลางจังหวัด โรงเรียน โรงพยาบาล ท่ีวาการอําเภอ สถานีตํารวจ และใช
ราชการทหาร เปนตน ซ่ึงเม่ือสวนราชการ ใดตองการใชท่ีราชพัสดุก็สามารถดําเนินการขอใชท่ีราช
พัสดุจากกรมธนารักษได ท้ังนี้เพื่อเปนการประหยัดเงินงบประมาณแผนดินในการจัดซ้ือท่ีดินการขอใช
ท่ีราชพัสดุ ดําเนินการ ดังนี้ กระทรวง ทบวง กรมองคการปกครองทองถ่ิน หรือหนวยงานของรัฐ หรือ
องคกรอื่นของรัฐ ประสงคขอใช ท่ีราชพัสดุใหแจงการขอใช ดังนี้ 1) ท่ีราชพัสดุในกรุงเทพมหานครให
แจงและทําความตกลงกับกรมธนารักษ 2) ท่ีราชพัสดุในจังหวัดอ่ืนใหแจงการขอใชตอผูวาราชการ
จังหวัด เม่ือไดรับความยินยอมแลว ใหทําความตกลงกับกรมธนารักษ กรมธนารักษจะพิจารณาอนุญาต
ใหหนวยงานท่ีขอใชประโยชนในทางราชการในท่ีราชพัสดุตามท่ีจําเปน และสมควร ภายใน 30 วัน 
นับต้ังแตวันท่ีไดรับคําขอ ซ่ึงอาจขยายกําหนดเวลาออกไปอีกแตตองไมเกิน 90 วัน ถามีเหตุอันควร 
และถามีปญหาในการพิจารณาก็จะใหคณะกรรมการที่ราชพัสดุ วินิจฉัยชี้ชาด หากท่ีราชพัสดุ ท่ีขอใชมี
สวนราชการครอบครองใชประโยชนอยูกอน ใหทําความตกลงกับสวนราชการท่ีครอบครองอยูกอน
แลวแจงการขอใชโดยแนบหนังสือยินยอมของสวนราชการไปดวย เม่ือปลูกสรางอาคารราชพัสดุใน
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ท่ีดินใหแจงให กรมธนารักษหรือสํานักกรมธนารักษพื้นท่ีท่ีมีอํานาจหนาท่ีเกี่ยวกับทะเบียนท่ีราชพัสดุ
นั้นตามแบบที่กรมธนารักษ กําหนด ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีปลูกสรางเสร็จเพื่อดําเนินการข้ึน
ทะเบียนท่ีราชพัสดุ 

           2. การใชท่ีราชพัสดุทางดานเศรษฐกิจ 
               1) เปนการพัฒนาท่ีราชพัสดุในเชิงพาณิชย เนนการบริหาร ทรัพยากรที่ราชพัสดุท่ี

มีอยูอยางจํากัดใหคุมคากับราคาของท่ีดิน และ เกิดประโยชนสูงสุดแกรัฐ อยางมีประสิทธิภาพ ท้ังใน
ดานเศรษฐกิจ สังคมและส่ิงแวดลอมควบคูกันไป โดยมีแนวทางในการดําเนินการดังนี้ ท่ีราชพัสดุท่ี
สวนราชการตาง ๆ ใชประโยชนในทางราชการ หากตั้งอยูในทําเลการคาท่ีไมเหมาะสมท่ีจะเปน สวน
ราชการใหกรมธนารักษนําท่ีราชพัสดุดังกลาวพัฒนาเปดประมูลหาผูลงทุนปลูกสรางอาคารยกรรมสิทธ์ิ
ให กระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษจะกําหนดเง่ือนไขใหผูประมูลจะตองจัดซ้ือท่ีดินยกใหแก
ราชการและสราง อาคารหรือส่ิงกอสรางตาง ๆ ตามความประสงคของสวนราชการนั้นในท่ีดินดังกลาว
พรอมกับเสนอใหเงินคา ธรรมเนียมจัดประโยชนแกทางราชการอีกจํานวนหนึ่ง โดยทางราชการจะให
สิทธิการเชาอาคารนานปในท่ีดินราช พัสดุท่ีเปดประมูล เปนการตอบแทนแกผูลงทุนผูประมูลได  2) ท่ี
ราชพัสดุท่ีกรมธนารักษจัดใหเชา เพื่ออยูอาศัยหรือประกอบการ เกษตร เม่ือสภาพทําเลเปล่ียนแปลงไป
ก็จะนํามาพิจารณา โดยใหสิทธิแก ผูเชาเดิมโดยกําหนดเง่ือนไขเชนเดียวกันกับขอ1 หรืออาจแตกตาง
กันไปตามความเหมาะสมและขอเท็จจริงในแตละแปลง การพิจารณาเกี่ยวกับ ท่ีราชพัสดุในดาน
เศรษฐกิจ นอกจากจะดําเนินการโดยวิธีการจัดใหเชา โดยไมตองประมูลและดวยวิธีการเปดประมูล
ดังกลาวขางตนแลว กรมธนารักษยังสามารถนําท่ีราชพัสดุไปจัดหาประโยชน โดยวิธีจัดทําสัญญาตาง
ตอบแทนอ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาได แตตองไดรับ อนุมัติจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 
ตามนัยขอ 23 แหงกฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง ดูแล บํารุงรักษา ใช และจัดหา
ประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2545 ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราช พัสดุ พ.ศ. 2518  3) การ
ใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคมและส่ิงแวดลอมท่ีราชพัสดุเปนอสังหาริมทรัพย ท่ีมีความสําคัญอยางยิ่งตอ
การบริหารราชการแผนดินของฝายบริหาร เพื่อใหบรรลุผลตามนโยบายทางดานเศรษฐกิจและสังคมท่ี
รัฐกําหนดข้ึน เพื่อสรางความเจริญกาวหนาใหแกประเทศชาติสําหรับการใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคม
ตามนโยบายของรัฐแบงได ดังนี้  3.1)การพัฒนาทรัพยากรมนุษย และยกระดับคุณภาพชีวิต  3.1.1) การ
ขยายการศึกษาพื้นฐานท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐ โดยใชเปนท่ีต้ัง โรงเรียนมหาวิทยาลัยของรัฐ  
3.1.2) ยกระดับคุณภาพอนามัยของประชาชนใหดีข้ึนท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐโดยใชเปนท่ีต้ัง 
โรงพยาบาลของรัฐ  3.1.3) ยกระดับความเปนอยูของประชาชนใหดีข้ึนกรมธนารักษ รวมมือกับ การ
เคหะแหงชาติ จัดทําโครงการท่ีอยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอย โดยใชพื้นท่ีท่ีราชพัสดุท่ีมีอยูท่ัวประเทศ 
จัดใหการเคหะแหงชาติเชาในอัตราต่ําสุด เพื่อใหการเคหะแหงชาตินําไปกอสรางท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี
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รายไดนอยตอไป  3.1.4) การพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โครงการจัดสราง
สวนสาธารณะ กรมธนารักษ กระทรวงการคลัง มีนโยบายสรางสวนสาธารณะท้ังขนาดใหญ และขนาด
เล็ก เพื่อสงเสริมคุณภาพชีวิต สุขภาพจิตของประชาชน ตลอดจนรักษาสภาพแวดลอมในชุมชนเมือง ดัง
ตัวอยางโครงการ ดังนี้  3.1.5) อุทยาน “เฉลิมกาญจนาภิเษก”  ตําบลบางศรีเมือง อําเภอเมือง จังหวัด
นนทบุรี และบนท่ีดินท่ีจัดหาสมทบเขาในพื้นท่ีโครงการฯ รวมเนื้อท่ีประมาณ 100 ไร เพื่อนอมเกลา ฯ 
ถวายในวโรกาสท่ีพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ฯ ทรงครองราชยเปนปท่ี 50 และเพื่อเปนการสนอง
พระราชดําริท่ีทรงมีพระราชประสงคใหจัดสรางสวนสาธารณะ สําหรับประชาชนใชพักผอนหยอนใจ
เพิ่มข้ึนเพื่อเปนแหลงรวมพันธุไมชายน้ําและพืชพันธุอ่ืน ๆ ใหสมบูรณเทาท่ีสภาพของพ้ืนท่ีจะอํานวย
และเปนแหลงท่ีอยูอาศัยของสัตวน้ํา(Waterscape)และสวนรูปแบบไทย (Thai Landscape)อันเปน
เอกลักษณของสวนแหงนี้เนื่องจากพ้ืนท่ีนี้มีสภาพน้ําท่ีอุดมสมบูรณตลอดป  3.1.6) อุทยาน “เบญจสิริ”  
ดวยคณะรัฐมนตรีมีมติเม่ือวันท่ี 19 ธันวาคม 2532 ใหกรมอุตุนิยมวิทยา ยายท่ีทํางานออกจากท่ีราชพัสดุ 
บริเวณถนนสุขุมวิท ไปสรางในท่ีแหงใหม และใหกระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษดําเนินการสราง
สวน สาธารณะ เพื่อนอมเหลาฯถวายในวโรกาสท่ีสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิพระบรมราชินีนาถ ทรงมี
พระชนพรรษา 60 พรรษา ในป พ.ศ. 2535 สวนเบญจสิริสรางอยูบนท่ีราชพัสดุบริเวณถนนสุขุมวิท เนื้อ
ท่ีประมาณ 30 ไร สวนแหงนี้เปรียบเสมือนโอเอซิสในทะเลทราย เนื่องจากยานสุขุมวิท ขาดแคลนท่ีโลง 
เพื่อการพักผอนหยอนใจ เปนสวนสาธารณะ ในระดับชุมชน (Community Park) ประเภทการใชสวน
ความถ่ีสูง ท่ีเอกลักษณสวนหน่ึงแสดงถึงการเฉลิมพระเกียรติโดยใหมีความเขียวขจีมากท่ีสุด ให
ประชาชนทุกวัยทุกระดับใชประโยชนมากท่ีสุด มีการ ควบคุมการเปด ปด มีการจัดระบบการสัญจรทั้ง
ในและนอกสวนสาธารณะ ซ่ึงใหความปลอดภัยมากท่ีสุด ภายในสวนประกอบดวย สวนพืชพันธุไม 
สวนหินประดับ น้ําพุกระโดด ประติมากรรมการดูแล และบํารุงรักษาสวนสาธารณะแหงนี้ เนื่องจาก
จะตองมีความพรอมในเร่ืองงบประมาณบุคลากร ตลอดจนวัสดุอุปกรณเกี่ยวกับการดูแล บํารุงรักษา ซ่ึง
กรมธนารักษเห็นวากรุงเทพมหานครมีความพรอม และไดนําแนวความคิดดังกลาวเสนอคณะ รัฐมนตรี
เพื่อพิจารณา เม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2535 ซ่ึงคณะรัฐมนตรีเห็นชอบกรมธนารักษไดสงมอบ
สวนสาธารณะอุทยานเบญจสิริ ใหกรุงเทพมหานครรับไปดูแลต้ังแตวันท่ี4 พฤษภาคม 2536 เปนตนไป  
3.1.7) สวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  คณะรัฐมนตรีไดมีมติเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2539 เห็นชอบตามมติ
คณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี 17 ตุลาคม 2538 อนุมัติในหลักการใหยายโรงงานผลิตยาสูบจากพื้นท่ีเดิมไป
กอสรางยังท่ีแหงใหม 2 แหงคือ โรงงานผลิตยาสูบ 6 ไปกอสรางบนท่ีดินราชพัสดุท่ีตําบลดอนฉิมพลี
อําเภอบางนํ้าเปรี้ยวจังหวัดฉะเชิงเทราและโรงงานยาสูบ 7 ไปกอสรางบนท่ีดินของโรงงานยาสูบท่ี 
ตําบลแมโจ อําเภอสันทราย จังหวัดเชียงใหม กระทรวงการคลังจึงไดกําหนดใหมีการพัฒนาพ้ืนท่ี
โรงงานยาสูบเดิมบริเวณคลองเตยใหเปนสวนสาธารณะขนาดใหญ เพื่อนอมเกลาฯ ถวายในวโรกาสท่ี 
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สมเด็จพระนางเจาพระบรมราชินีนาถ ทรงเจริญพระชนพรรษาครบ 5 รอบ และสมเด็จพระนางเจา
พระบรมราชินีนาถ ไดทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ พระราชทานช่ือวา “เบญจกิติ” นอกจากนี้
สวนสาธารณะแหงนี้ ยังเปนโครงการตามพระราชดําริในดาน  3.1.8) สนามกีฬา และสวนสาธารณะ 
กระทรวงกลาโหมไดสงมอบท่ีราชพัสดุบริเวณแยกเกียกกาย ถนนทหาร เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร เนื้อ
ท่ี 30 ไร 80 ตารางวา ซ่ึงเดิมใชประโยชนเปนโรงงานทอผาของกระทรวงกลาโหมใหแก
กระทรวงการคลังและกระทรวงการคลังไดสงมอบท่ีราชพัสดุดังกลาวใหแกกรุงเทพมหานครเพื่อนําไป
กอสรางสนามกีฬาและสวนสาธารณะ ตามโครงกาเฉลิมพระเกียรติพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ใน
วโรกาสพระราชพิธีเฉลิมพระชนมพรรษาครบ 6 รอบ 5 ธันวาคม 2542  3.1.9) โครงการกอสราง
สวนสาธารณะชุมชน กรมธนารักษไดสนับสนุนใหสวนราชการ และองคการปกครองทองถ่ินเพื่อใชท่ี
ราชพัสดุกอสรางสวนสาธารณะชุมชนท่ัวประเทศ  3.1.10) โครงการใชท่ีราชพัสดุเพื่อศาสนา กรมธนา
รักษไดอนุญาตใหใชท่ีราชพัสดุเพื่อใชเปนท่ีประกอบศาสนกิจของทุกศาสนา เชน เปนท่ีต้ังวัด มัสยิด 
คริสตจักร  4) การพัฒนาท่ีราชพัสดุเพื่อสรางรายไดและเพิ่มมูลคาทรัพยสินความเปนมาและเหตุผล
ความจําเปนตามท่ีรัฐบาลไดนํานโยบายการสรางเศรษฐกิจจากฐานสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset Based 
Economy) มาใชในการบริหารประเทศนั้น กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีปกครอง ดูแล 
บํารุงรักษา และบริหารการ ใชท่ีดินราชพัสดุ ซ่ึงเปนทรัพยสินท่ีมีคาอยางหนึ่งท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศได กรมธนารักษจึงไดตอบสนองนโยบายรัฐบาลดวยการ
ปรับระบบการจัดประโยชนท่ีราชพัสดุแนวใหม และจัดทําโครงการพัฒนาจัดประโยชนท่ีราชพัสดุเพื่อ
สรางรายไดและเพิ่มมูลคาทรัพยสินข้ึน  4.1) วัตถุประสงค   เพื่อบริหารที่ราชพัสดุใหเกิดประโยชน
สูงสุดและเพ่ือสรางรายไดเขารัฐเพิ่มข้ึน และเพิ่มมูลคาทรัพยสิน  4.2) เปาหมาย  กําหนดแผนพัฒนาจัด
ประโยชนในท่ีราชพัสดุทั่วประเทศใหสามารถสรางรายไดเขารัฐ จํานวน 20,000 ลานบาท และสราง
มูลคาทรัพยสินเพิ่มข้ึน จํานวน 65,000 ลานบาท ภายในระยะเวลา 5 ปนับต้ังแต พ.ศ. 2545 โดยมีพื้นท่ี
ดําเนินการท่ัวประเทศตามโครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 

2.4.6 โครงการสําคัญ 
        2.4.6.1 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถานีขนสงหมอชิต ท่ีดินราชพัสดุเลข

ทะเบียน- เนื้อท่ีประมาณ 63–2-65 ไร ปจจุบันไดจัดใหกรุงเทพมหานคร เชาพื้นท่ีดานหลังบางสวน เนื้อ
ท่ี 40 ไร เพื่อสรางโรงจอดรถไฟฟาของบริษัทระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ จํากัด (BTSC) สําหรับพื้นท่ี
ดานหนา 23 ไร จะเปดประมูลหาผูลงทุน เสนอโครงการพัฒนา ขณะน้ีอยูระหวางคัดเลือกท่ีปรึกษา เพื่อ
ทําการศึกษาวิเคราะหความเปนไปได ตาม พระราชบัญญัติ วาดวยการใหเอกชนเขารวมงานหรือ
ดําเนินการ ในกิจการของรัฐ พ.ศ. 2535 
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        2.4.6.2 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณวงดุริยางคทหารอากาศ ท่ีดินราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 120594-120598 แขวงทุงมหาเมฆเขตสาธร กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 
17-0-35 ไร กรมธนารักษไดมอบหมายใหกองทัพอากาศเปนผูดําเนินการเปดประมูลโครงการพัฒนา 
บริษัท ธนายง จํากัด(มหาชน) เปนผูประมูลไดโดยเสนอโครงการกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิให 
กระทรวงการคลัง เปนอาคารชุดพักอาศัย 9 ช้ัน จํานวน 8 อาคาร มูลคาประมาณ 569,382,180 บาท 
ขณะนี้อยูระหวางการพิจารณาทบทวนสัญญา ของกรมธนารักษ 

        2.4.6.3 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณตรอกโรงภาษีรอยชักสาม ท่ีดินราชพัสดุ 
แปลงหมายเขทะเบียนท่ี กท 043314 ถนนเจริญกรุง 36 เขตบางรักกรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 5-0-60 ไร 
พรอมส่ิงปลูกสราง อยูระหวางนําเสนอการศึกษาความเปนไปไดโครงการตอคณะรัฐมนตรีเพื่อใหความ
เห็นชอบในหลักการ 

 2.4.6.4 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถาบันการบินพลเรือน ท่ีราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 28ว486 และ กท 283893 ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 27-1-90 ไร กรมธนารักษขอใหกรมการบินพาณิชย(กรมการขนสงทาง
อากาศ) และสถาบันการบินพลเรือน สงคืนท่ีดินเพื่อนํามาพัฒนา โดยจะกําหนดเงื่อนไขชดเชย อาคาร
ส่ิงปลูกสรางให อยูระหวางการพิจารณาจัดทํารายละเอียดและ คาใชจายในการโยกยาย จากกรมการ
ขนสงทางอากาศ 

        2.4.6.5 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุแปลง ซอยพิพัฒน 2 ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท.0423ว8 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 12-2-08 ไร มีผูเชาเดิม 
107 ราย อยูระหวางเจรจาขอซ้ือท่ีดินจากเอกชน เพื่อขยายทางเขา-ออก และศึกษาความเปนไปไดของ
โครงการ 

        2.4.6.6 โครงการบริหารศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท. ว24431 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 53-ว-15 ตารางวา พรอม
อาคารศูนยประชุม บริษัท เอ็น.ซี ซี แมนเนจเมนท แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดรับคัดเลือกให
บริหารและดําเนินกิจการศูนยการประชุม ขณะนี้อยูระหวางการดําเนินการขออนุญาตปลูกสรางในสวน
ขยาย เพื่อกอสรางเปนโรงแรม อาคารพาณิชยและลานจอดรถ 

        2.4.6.7 โครงการใชประโยชนท่ีราชพัสดุบริเวณโรงกษาปณ ถนนประดิพัทธ ท่ีดินราช
พัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี (บริเวณท่ีต้ังโรงงานผลิตเหรียญกษาปณเดิม) กรมธนารักษ อนุญาติให
สํานักงานเลขาธิการสภาผูแทนราษฎร ใชประโยชนอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณโรงกษาปณ เนื้อท่ี 9-3-74 ไร 
เปนสถานท่ีทําการของหนวยงานเปนการช่ัวคราว ขณะนี้อยูระหวางดําเนินการปรับปรุง 
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        2.4.6.8 โครงการกอสรางศูนยราชการกรุงเทพมหานคร ถนนแจงวัฒนะ ท่ีดินราชพัสดุ 
บริเวณที่การส่ือสารแหงประเทศไทย และกรมทางหลวงใชประโยชน ถนนแจงวัฒนะ จังหวัดนนทบุรี 
เนื้อท่ีประมาณ 450 ไร กรมธนารักษไดขอคืนท่ีราชพัสดุจากหนวยงานดังกลาวมาจัดทําเปน โครงการ
ศูนยราชการลักษณะโครงการเปนอาคารสูงรวม 44 อาคาร เพื่อใหสวนราชการท่ีมีความจําเปนใช
ประโยชนซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี                 

        2.4.6.9 โครงการกอสรางสวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  ท่ีดินโรงงานยาสูบ เนื้อท่ีประมาณ 
400 ไร คณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2534 เห็นชอบในหลักการใหยายโรงงานยาสูบ
ท้ังหมดไปสวนภูมิภาค และใหพัฒนาพื้นท่ีเดิมของโรงงานยาสูบเปนสวนสาธารณะ ขณะท่ีกรมธนา
รักษไดวาจางใหกองทัพบกเปนผูดําเนินการ 

        2.4.6.10 โครงการกอสรางศูนยประชุมและแสดงสินคานานาชาติ จังหวัดเชียงใหม 
ท่ีดินท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชม. 1745 ตําบลชางเผือก อําเภอเมือง จังหวัด

เชียงใหม เนื้อท่ีประมาณ 400 ไร การดําเนินการขณะนี้อยูระหวางการศึกษาความเปนไปได และการ
สงคืนท่ีดินของกองทัพบก 

2.4.7 โครงการตามนโยบายของรัฐ  
        2.4.7.1 โครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการบริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ” รัฐบาล

ออสเตรเลีย ไดใหความชวยเหลือ ทางวิชาการตอกรมธนารักษในโครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการ
บริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ”  ผานทางสํานักงานโครงการเสริมสรางขีดความสามารถของหนวยงาน
ไทย-ออสเตรเลีย 

        2.4.7.2 โครงการแปลงสินทรัพยเปนทุน  เพื่อใหมีการใชประโยชนจากสิทธิใน
สินทรัพยท่ีมีอยูในประเทศใหกอเกิดเปนทุน โดยมีเปาหมายสําคัญท่ีจะกระตุนใหเกิดการสรางโอกาส 
แกประชาชน 

        2.4.7.3 โครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  มติคณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี  
14 มกราคม 2546 เห็นชอบโครงการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัย ผูมีรายไดนอย “โครงการบานเอ้ืออาทร” 
และโครงการพัฒนาความม่ันคงท่ีอยูอาศัยคนจนในชุมชนแออัด “โครงการบานม่ันคง” 

        2.4.7.4 โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  เปนโครงการท่ีกรมธนา
รักษจัดทําข้ึนโดยมีวัตถุประสงคในการนําท่ีดินราชพัสดุมาใชเพื่อตอบสนองนโยบายของรัฐบาล
เกี่ยวกับการใชท่ีดินของรัฐเพื่อแกไขปญหาความยากจนแบบบูรณาการ นโยบายบานเอ้ืออาทร นโยบาย
บานม่ันคง และนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน 
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2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

นางเสาวลักษณ แกวกําเนิด  นางสาวกัลยา อุดมวิทิต  และนางสาวปณิตา ลํ่าซํา  (2556) 
งานวิจัยเร่ืองการพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี ไดกลาวไววาปจจุบันอุปกรณ
เคล่ือนท่ี เชน โทรศัพทเคล่ือนท่ี สมารทโฟน (Smart Phone) แท็บเล็ต อุปกรณนําทางผานดาวเทียม 
และเครื่องอานหนังสืออิเล็กทรอนิกส ไดเขามามีบทบาทอยางมากในการใชชีวิตประจําวันเพื่อ
สนองตอบความตองการใช งานทุกท่ีทุกเวลาของผูใช โดยเฉพาะเทคโนโลยีส่ือสารไรสายความเร็ว
สูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile 
Application) เพื่อตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีแตกตางกันของผูใช บริการ 
และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลายยิ่งข้ึนโดยเฉพาะเทคโนโลยี
ส่ือสารไรสายความเร็วสูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบน
อุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) เพื่อตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ี
แตกตางกันของผูใช บริการ และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลาย
ยิ่งข้ึนจากผลการสํารวจกลุมผูใชอินเทอรเน็ตในประเทศไทย ป 2553 (เนคเทค, 2553) พบวา มี
จํานวน 5,880 คนท่ีเคยใช Mobile Application จากจํานวนผูตอบแบบสอบถามท้ังหมด 14,067 คน 
โดยปจจัยท่ีทําใหใช Mobile Application อันดับท่ี 1 คือ Mobile Application นั้นไดรับการติดต้ังอยู
ในอุปกรณอยูแลว (รอยละ 31.3) รองลงมาไดแก เพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานอุปกรณ (รอยละ 
21.4) เพื่อความสะดวกและความบันเทิง (รอยละ 15.2) และจําเปนตอการทํางานและการใช
ชีวิตประจําวัน (รอยละ 14.1) เปนตน เม่ือสอบถามถึงความตองการใชงานMobile Application 
ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ (รอยละ 24.2) ตองการใช Mobile Applications เพื่อตอบสนองการ
ใชงานดานสังคมออนไลน รองลงมาไดแก เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางานของอุปกรณเคล่ือนท่ี 
(รอยละ 19.2) เพื่อตอบสนองความตองการติดตามขาวสารประจําวัน (รอยละ 17.3) เปนตน  

ประเภทของซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) ในการ
สํารวจครั้งนี้แบงออกเปน 5 ประเภท ไดแก แอพพลิเคช่ันเพื่อการส่ือสาร (Communication 
Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อรองรับการใชงานมัลติมีเดีย (Multimedia Application), 
แอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน (Productivity Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อการ
ทองเท่ียว (Travel Application) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประโยชนใชสอย (Utility Application) 
จากผลการสํารวจพบวา ความนิยมในการใชงานแตละประเภทใกลเคียงกัน โดยแอพพลิเคช่ันเพื่อ
การส่ือสารมีผูใชงานมากท่ีสุด (รอยละ 44.2) รองลงมาไดแก แอพพลิเคช่ันทางดานมัลติมีเดีย (รอย
ละ 42.1) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน (รอยละ 31.8) ตามลําดับ 
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จากผลการสํารวจดังกลาว ทําใหเห็นวา Mobile Applicationเปนอุตสาหกรรมท่ีเกิดและ
เติบโตข้ึนพรอมๆ กับจํานวนผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีเพิ่มมากข้ึนอยางตอเนื่อง ซ่ึงบริการของMobile 
Application นั้นก็เพื่อชวยตอบสนองความตองการของมนุษยในการเขาถึงขอมูลขาวสาร เนื้อหา
สาระที่หลากหลายรูปแบบอยางไรขีดจํากัดดานสถานท่ีและเวลา 

สุชาดา  พลาชัยภิรมยศิล (บทคัดยอ : 2554) งานวิจัยเร่ือง แนวโนมการใชงานโมบายแอพ
พลิเคชัน   โดยแนวโนมการใชงาน Mobile Devices อยางสมารทโฟนเพ่ิมข้ึนอยางกาวกระโดดในชวง
ไมกี่ปท่ีผานมา ซ่ึงเปนผลมาจากการพัฒนา Mobile Application และเทคโนโลยีของตัวเคร่ืองโทรศัพท
จากคายผูผลิตโทรศัพทโดยเฉพาะการพัฒนาตอยอดแอพพลิเคชันบนอุปกรณเคล่ือนท่ีของบริษัทตางๆ
ท่ีแขงขันกันเพื่อชิงความเปนหนึ่งในตลาดดาน Mobile Application ซ่ึงการพัฒนาแอพพลิเคชันแบงเปน
การพัฒนาแอพพลิเคชันระบบ (Operation System) และแอพพลิเคชันซอฟตแวรท่ีตอบสนองการใชงาน
บนอุปกรณและดวยแอพพลิเคชันท่ีเพิ่มข้ึนและมีประสิทธิภาพมากข้ึนทําใหผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีมี
แนวโนมใชโปรแกรมตางๆเพื่อตอบสนองกิจกรรมในชีวิตประจําวันไดแก ทําธุรกรรมทางการเงิน 
เช่ือมตอและสืบคนขอมูลบนเครือขายอินเทอรเน็ต  ชมภาพยนตร  ฟงเพลงหรือแมแตการเลนเกม       
ซ่ึงมีท้ังออนไลนและออฟไลน  ดวยอัตราการขยายตัวดานการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ี  ทําใหบริษัท   
ช้ันนําดานโทรศัพทมือถือหลายแหงหันมาใหความสําคัญกับการพัฒนาโปรแกรมบนโทรศัพทมือถือ
โดยเช่ือวาจะมีอัตราการดาวนโหลดเพ่ือใชงานท่ีเติบโตอยางเห็นไดชัด 

 วงหทัย ตันชีวะวงศ (2555) งานวิจัยเร่ือง ปจจัยท่ีมีผลตอการใชโมบายแอพพลิเคชันบน
สมารทโฟนและแท็บเล็ต โดยการใชสมารทโฟนและแท็บเล็ตไมสัมพันธกับสภาพทางเศรษฐกิจของ
ผูใช ถึงแมจะมีสมารทโฟนหรือแท็บเล็ตราคาถูกใหเลือกซ้ือใชงาน แตกลับนิยมใชเคร่ืองมือส่ือสาร
ราคาแพงอยางบริษัท Apple และ Samsung ผูใชแอพพลิเคชันบนสมารทโฟนและแท็บเล็ตสวนใหญ
สามารถระบุช่ือแอพพลิเคชันท่ีเปดรับขอมูลเปนประจําได แอพพลิเคชันท่ีนิยมใชคือ แอพพลิเคชัน
แบบสังคมออนไลน(Social Networking&Social Media) ใชแอพพลิเคชันของส่ือมวลชนเพื่อเปดรับ
ขอมูลขาวสารมากเปนอันดับสอง และใชโมบายเว็บบราวเซอรเพื่อเขาเครือขายอินเตอรเน็ตเปนอันดับ
สาม 

นอกเหนือจากงานวิจัยแลวปจจุบันยังมีแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวของกับการคนหาสถานท่ีตางๆ
และมีคุณสมบัติและฟงกชันการทํางานดังจะกลาวพอสังเขป (App Store,2558) ดังนี้ 

REAssess ประเภท  Productivity เม่ือ 01 ต.ค. 2013 เวอรชัน 1.0.2  ขนาด  155 KB ภาษาไทย
และภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Ecartstudio Co., Ltd. เปนแอพพลิเคชันเผยแพรขอมูลราคาประเมิน
อสังหาริมทรัพยผานโทรศัพทมือถือ คุณสมบัติหลัก สามารถใชคนหาราคาประเมินท่ีดิน คนหาขอมูล
และแสดงขอมูล เปรียบเทียบราคาประเมินท่ีดินยอนหลังได 
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AroundMe แอพพลิเคชันจากตางประเทศประเภท  Lifestyle อัพเดทเม่ือ 11 เม.ย. 2013  
เวอรชัน 8.2.0 ขนาด 19.7 MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Flying Code Ltd มีใหเลือกหลายภาษาคือ 
English, Chinese, French, German, Italian, Japanese, Korean, Portuguese, Russian, Spanish,Tradtional 
Chinese คุณสมบัติหลัก สามารถชวยคนหาสถานท่ีท่ีอยูใกลท่ีสุดเชน รานอาหาร ธนาคาร สถานีบริการ
น้ํามัน สถานีบริการแกส สถานีบริการรถแท็กซ่ีซุปเปอรมารเก็ต สถานบันเทิง รานกาแฟ โรงภาพยนตร 
โรงพยาบาล โรงแรม  และท่ีเดนสุดคือบริการเสริมท่ีมีคุณลักษณะความเปนจริงและใหทิศทาง GPS ท่ี
ขับเคล่ือนไปยังปลายทางท่ีผูใชเลือก จากการทดลองใชงานพบขอดีของแอพพลิเคชันคือ มีหลายภาษา
และมีขอมูลใหเลือกใชหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือขอมูลในประเทศไทยยังมีไมมากทําใหบาง
ฟงกชันคนหาไมพบ สวนขอมูลโทรศัพทท่ีคนพบเม่ือกดเลือกจะโทรศัพทติดตอเลยไมมีฟงกชันให
เลือกวาจะใชงานหรือยกเลิกและมีท้ังภาษาอังกฤษปนภาษาไทย 

ThailandPost แอพพลิเคชันประเภท Business อัพเดทเมื่อ 07 เม.ย. 2015 เวอรชัน 1.7.6   
ขนาด 10.9 MB ภาษาไทย พัฒนาโดย Chatchai Horrungruang เปนแอพพลิเคชันท่ีเหมาะสําหรับ
ประชาชนท่ัวไป ท่ีตองการทราบรายละเอียดตางๆ ของไปรษณียไทย ซ่ึงจะบอก ช่ือ ปณ. ท่ีอยู เบอร
ติดตอ รหัสไปษณีย เวลาทําการ คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณีย แยกตามจังหวัด 
คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณียท้ังหมด คนหาขอมูลและแสดงขอมูล อรอยท่ัวไทย 
และ ยังมีรายการสินคาท่ีสามารถซ้ือผานไปรษณียได อีกท้ังยังมีการตรวจสอบสถานะ ของส่ิงของท่ี
เราสงทางไปรษณีย อีกดวย 

Hospital Search แอพพลิเคชันประเภท Medical  เม่ือ 02 ส.ค.2013 เวอรชัน 1.1 ขนาด       3.2 
MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Soontorn Auksorncherdchoo คุณสมบัติหลักเปนแอพพลิเคชันเกี่ยวกับการ
คนหาโรงพยาบาลโดยแบงการคนหาเปน 3 แบบคือคนตามระยะทางท่ีผูใชเลือก คนหาฉุกเฉินและ
คนหาตามรายช่ือพรอมท้ังมีการแสดงขอมูลโรงพยาบาลและมีการแสดงแผนท่ีเสนทางไปยัง
โรงพยาบาล มีสวนของเมนูการปฐมพยาบาลเบ้ืองตนและเบอรโทรดวน จากการทดลองใชงานพบขอดี
ของแอพพลิเคชันคือ มีขอมูลใหเลือกคนหาหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือเมนูคนหาตามระยะทางไม
ส่ือความหมายเร่ืองแผนท่ีและคนไมพบขอมูลตามระยะทางท่ีกําหนด ทําใหไมสะดวกในการใชงาน 

Amazing Thailand แอพพลิเคชันประเภท Travel เม่ือ 16 เม.ย. 2015 เวอรชัน 2.2.2  ขนาด       
20.8 MB พัฒนาโดยการทองเท่ียวแหงประเทศไทย เปนแอพพลิเคช่ันบนโทรศัพทมือถือ ท่ีสามารถ
ติดต้ังไวในทุกแพลตฟอรม และทุกอุปกรณเช่ือมตอ (Devices) แอพลิเคชันนี้มุงเนนการพัฒนาเนื้อหา
ใหนักทองเท่ียวไดใชงานไดสะดวก มีจํานวนขอมูลดานการทองเท่ียวในประเทศไทยมากกวา 10,000 
ขอมูล แยกเปนเมนู Destinations และ Event ในเมนู Destination แบงเปน Top 10 Destination และ
จังหวัดตางๆ สําหรับการทองเท่ียวในประเทศไทยท่ีมีขอมูลและการแนะนํา การทองเท่ียวท้ัง How to go 
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Where to go Where to stay Where to eat และ Shopping สวนเมนู Event จะมีขอมูลงานเทศกาลและ
กิจกรรมเกี่ยวกับการทองเท่ียวท่ัวประเทศไทยเปนรายเดือน ซ่ึงสามารถคนหาไดท้ังคียเวิรดและใน
รูปแบบ Location-Based Service ดวยเทคโนโลยี GPS ท่ีมีอยูในสมารทโฟนท่ีนักทองเท่ียวสามารถ
คนหาสถานท่ีทองเท่ียวใกลเคียงได และยังสามารถเลือกแสดงผลของขอมูลบนแผนท่ี Google Maps ได
อีกดวย 

จากตัวอยางแอพพลิเคชันท่ีกลาวมานั้นทางผูพัฒนาไดนํามาวิเคราะหขอมูลและรวบรวม
คุณสมบัติสวนท่ีเดนและปรับปรุงเพิ่มเติมคุณสมบัติเพื่อการออกแบบ Search State Property ใหเปน         
แอพพลิเคชันประเภทเคร่ืองอํานวยความสะดวกในการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงสามารถแสดงฟงกชัน
การทํางานหลักๆ ไดดังนี้ 
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ตารางท่ี 2.1  แสดงช่ือแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวกับการคนหาสถานท่ีพรอมดวยคุณสมบัติและฟงกชัน

การทํางานของระบบ 
   

 
 

คุณสมบัติ/ฟงกชัน 

รายช่ือแอพพลิเคชัน 
REAssess Around 

Me 
Thailand 
Post 

Hospital 
Search 

Amazing 
Thailand 

Search 

State 

Property 

โดย
ผูวิจัย 

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
การใชแผนท่ียดึตามพิกดัผูใช 

           

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพกิัด
ปจจุบันของผูใช 

           

แสดงเสนทางการเดินทางบน
แผนท่ีจากตําแหนงผูใชงานไป
ยังสถานท่ีท่ีตองการ 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชคําคน 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชจังหวัด อําเภอ/เขต 
ตําบล/แขวง 

           

               


