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บทที่ 2 
วรรณกรรมและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 

 
การจัดทําสารนิพนธคร้ังนี้มีวัตถุประสงคเพื่อการพัฒนาแอพพลิเคชันบนโทรศัพท       

ไอโฟนสําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ในสวนนี้ผูจัดทําจะกลาวถึงทฤษฎีแนวคิดท่ีเกี่ยวของใน
การดําเนินโครงการอันไดแก 

2.1  เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.2  องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.3  ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.4  ความหมายและขอมูลของท่ีราชพัสดุ 
2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจยัท่ีเกีย่วของ 
 

2.1 เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
การพัฒนา  App  ท่ีใชงานบน  iOS devices (iPhone, iPad, iPod)  จะใชเคร่ืองมือ  (tool)  

สําหรับพัฒนา App (development tool)  ช่ือ Xcode และใชภาษา Objective-C เม่ือเราติดต้ัง  Xcode 
เรียบรอย ในเคร่ืองมือ Xcode จะมีตัวแปล (compiler) สําหรับภาษา Objective-C อยูแลว นอกจากนี้ 
Xcode ยังมีสวนประกอบท่ีชวยในการพัฒนา App เชน หนาจอเขียนโปรแกรมภาษา Objective-C 
หนาจอสําหรับการออกแบบสวนติดตอกับผูใช หนาจอสําหรับการแสดงผลการทํางานของโปรแกรมท่ี
เลือกไดวาจะแสดงผลในรูปแบบของ iPhone หรือ iPad รวมท้ังยังมีสวนประกอบตางๆท่ีชวยใหการ
พัฒนา App มีความสะดวกเปนอยางมาก เราจึงเร่ิมพัฒนา App ไดเลยหลังจากท่ีติดต้ัง Xcode  

Mac OS และ iOS ระบบปฏิบัติ (Operating System หรือ OS) คือ OS คือระบบปฏิบัติการที่
เปนหัวใจสําคัญของ Mac ทุกเคร่ือง เพราะสรางข้ึนบนพื้นฐานระบบปฏิบัติการ UNIX อันแข็งแกรง จึง
ไดรับการออกแบบทางวิศวกรรมมาใหใชประโยชนจากส่ิงท่ีฮารดแวรทําไดอยางเต็มท่ี ท้ังยังผานการ
ดีไซนเพื่อใหสามารถใชงานไดงายในขณะเดียวกันก็มีรูปลักษณท่ีสวยงามนามอง โดยมาพรอมแอพอัน
นาท่ึงมากมายท่ีคุณจะตองช่ืนชอบและเปดใชในทุกๆ วัน และที่สําคัญยังจะชวยให Mac และอุปกรณ 
iOS ของคุณสามารถทํางานรวมกันไดอยางนาอัศจรรย (https://www.apple.com. 2558: ออนไลน)  สวน 
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iOS เปนระบบปฏิบัติการที่ใชสําหรับ iOS Devices เชน iPhone, iPad, หรือ iPod การพัฒนา App ทําได
โดยการเขียนโปรแกรมบนเครื่อง Mac ใชเคร่ืองมือ Xcode และใชภาษา Objective-C จากน้ันนํา
โปรแกรมท่ีเขียนเรียบรอยแลวไปใชงานบน iOS devices ในขณะท่ีทําการศึกษานี้เวอรช่ันลาสุดของ 
Mac OS คือ OSX  Mavericks และเวอรช่ันลาสุดของ iOS คือ 8.3 

 
2.2 องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

2.2.1 เคร่ือง Mac ท่ีติดต้ัง Xcode ซ่ึงเปนเคร่ืองมือ (Tool) ในการพัฒนาโปรแกรม โดย Xcode 
จะมีหนาจอสําหรับเขียนคําส่ังตางๆ หนาจอสําหรับ drag&drop เพื่อออกแบบสวนติดตอกับผูใช 
และหนาจอจําลองผลการทํางานเรียกวา simulator สําหรับจําลองหนาจอ iPhone หรือ iPad ในการ
ทดสอบผลของการ run โปรแกรม ดั้งนั้นในการศึกษาการเขียนโปรแกรมสําหรับ iOS devices ใน
เบ้ืองตนนี้ จึงไมจําเปนตองมี iPhone หรือ iPad สําหรับทดสอบการทํางานของโปรแกรมท่ี
พัฒนาข้ึน เพราะ simulator จะสามารถจําลองการทํางานของ iPhone หรือ iPad ไดเกือบรอย
เปอรเซ็นต ยกเวนการทํางานบางอยางท่ีจะตองทดสอบดวย iPhone หรือ iPad เชนโปรแกรมท่ีตอง
ใชกลองถายรูป โปรแกรมท่ีเกี่ยวกับแผนท่ีเปนตน 

2.2.2 iOS devices เชน iPhone,iPad,iPod เพื่อทดสอบการทํางานของโปรแกรมโดยเฉพาะ 
การทํางานเฉพาะอยางท่ีทดสอบดวย simulator ไมได  

2.2.3 รหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS จากการสมัครเปนสมาชิกท่ี https://developer.apple.com 
รหัสสมาชิกนี้จะใชทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad ,iPod ดั้งนั้นถาจะทดสอบโปรแกรมบน iOS 
devices จะตองใชรหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS ดวย 
 
2.3 ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

เม่ือเขียนโปรแกรมเพื่อสราง App เสร็จแลว ตองการจะทดสอบการทํางานบางอยางท่ีไม
สามารถทดสอบไดโดย simulator เชนโปรแกรมเก่ียวกับกลองถายรูปหรือตองการจะนํา App ท่ีได
พัฒนาขึ้นไปใชงานจริง จะตองสมัครสมาชิกนักพัฒนา iOS เพื่อท่ีจะทดสอบโปรแกรมบนอุปกรณ
จริง โดยนําโปรแกรมลงในเคร่ือง iPhone , iPad หรือiPod ซ่ึงมีประเภทสมาชิก ดังนี้ 

2.3.1 สมาชิกแบบบุคคลเพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัคร
สมาชิกประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.1.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod ไดสูงสุดไมเกิน 99 เคร่ือง โดย
นับรวมเคร่ืองท้ังหมด เชน สามารถทดสอบ iPhone 40 เคร่ือง iPad 40 เคร่ือง และ iPod 19 เคร่ือง รวมเปน 
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99 เคร่ือง ถาตองการทดสอบมากกวานี้ตองสมัครสมาชิกอีกหนึ่งรหัส โปรดสังเกตวา จํากัดจํานวน
ตัวเคร่ืองท่ีใชในการทดสอบ  แตไมไดจํากัดจํานวนครั้งหรือจํานวนโปรแกรมท่ีจะทดสอบ 
  2.3.1.2 สามารถสง App ท่ีพัฒนาไปวางขายหรือแจกบน App Store ได ในกรณีท่ีวางขายจะ
ไดสวนแบงจากการขาย 70% ของราคาที่ต้ังไว (สัดสวนการแบงปนผลประโยชนสามารถดูรายละเอียด
อีกคร้ังท่ี  https://developer.apple.com ในกรณีท่ีอาจจะมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไข) 

2.3.1.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา App ได 
2.3.2 สมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัครสมาชิก

ประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ จะมีสิทธ์ิเหมือนกับสมาชิกแบบ
บุคคลท่ีกลาวมาทุกประการ ตางกันแคเพียงการสมัครในรูปบริษัท 

2.3.3  สมาชิกแบบ Enterprise เพื่อพัฒนา App สําหรับใชงานภายในองคกร การสมัครสมาชิกประ 
เภทนี้ ตองสมัครในรูปบริษัทเทานั้น จะเสียคาใชจายปละ 299 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ มีสิทธ์ิท่ี
สําคัญดังนี้ 

2.3.3.1  สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone , iPad หรือ iPod ได 
   2.3.3.2  สามารถติดต้ัง App ที่พัฒนาแลวใหแกอุปกรณ iPhone, iPad หรือ iPod ไดโดยท่ีไม
ตองสงไปท่ี App Store กลาวคือบริษัทท่ีสมัครสมาชิกประเภทน้ีจะสามารถติดต้ังเคร่ือง server เพื่อ
บริหารจัดการ App ไดเอง แต App ท่ีพัฒนาข้ึนตองใชเฉพาะภายในเคร่ือง (iOS devices) ขององคกร
เทานั้น โดยผูใชในองคกรสามารถ download เพื่อติดตั้ง App ไดเองจาก server ขององคกร 
  2.3.3.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา Appได 

สมาชิกแบบ Enterprise จะไมสามารถสง Appไปวางขายหรือแจกบน App Store ถาตองการ
วางขายหรือแจก App บน App Store จะตองสมัครสมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขาย หรือ 
แจกบน App Store อีกหนึ่งสมาชิก นั่นคือบริษัทจะสมัครสมาชิกสองรูปแบบพรอมกันได 

2.3.4 University License คือการเปนสมาชิกแบบ มหาวิทยาลัย เพื่อการเรียนการสอนในหลักสูตร
ท่ีเปดสอน การเปนสมาชิกแบบ University จะไมสามารถสง App ไปวางขายหรือแจกบน App Store 
และไมสามารถนํา App ท่ีพัฒนาข้ึนมาใชในเชิงธุรกิจได การสมัครสมาชิกประเภทนี้จะไมเสียคาใชจาย 
แตตองแสดงรายละเอียดหลักสูตรท่ีเปดสอน  และขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินการสอน สมาชิกประเภทน้ี
จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.4.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod สําหรับผูสอนและผูเรียนได 
  2.3.4.2 สามารถต้ัง server  เฉพาะในกลุม เพื่อแบงปน App ท่ีสรางข้ึนมา โดยมีวตัถุประสงค
สําหรับการเรียนการสอนเทานั้น ( My Spirit-Idea. 2556: ออนไลน) 
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2.4 ความหมายและขอมูลของท่ีราชพัสดุ 

2.4.1 ความหมายของท่ีราชพัสดุ คือ ตามพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 4 ได
นิยามความหมายของคําวาท่ีราชพัสดุไววา หมายถึง อสังหาริมทรัพยอันเปนทรัพยสินของแผนดิน
ทุกชนิด เวนแตสาธารณสมบัติของแผนดิน ดังตอไปนี้ (สํานักบริหารกลาง กรมธนารักษ. ม.ป.ป.: 
ออนไลน) 

2.4.1.1  ท่ีดินรกรางวางเปลาและท่ีดินซ่ึงมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิง หรือกลับมาเปนของแผน  
ดินโดยประการอ่ืนตาม กฎหมายท่ีดิน 

2.4.1.2  อสังหาริมทรัพย สําหรับพลเมืองใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชนของพลเมืองใช 
รวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตล่ิง ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาบ สวนอสังหาริมทรัพยของรัฐวิสาหกิจท่ี
เปนนิติบุคคล และขององคการปกครองทองถ่ินไมถือวาเปนท่ีราชพัสดุ 

2.4.2 การไดมาของท่ีราชพัสดุ 
2.4.2.1 ประกาศสงวนไวใชในราชการ 
2.4.2.2 ตกเปนของรัฐบาลเน่ืองจากคางชําระภาษีอากร 
2.4.2.3 รัฐบาลจัดซ้ือดวยเงินงบประมาณ 
2.4.2.4 โบราณสถาน กําแพงเมือง คูเมือง 
2.4.2.5 โดยคําพิพากษาของศาล 
2.4.2.6 ท่ีดินเหลือเศษจากการเวนคืนซ่ึงรัฐบาลตองจายเงินชดเชย 
2.4.2.7 โดยคําส่ังนายกรัฐมนตรีตามธรรมนูญการปกครอง 
2.4.2.8 เอกชนบริจาคใหทางราชการ 
2.4.2.9 โดยเขาครอบครองใชประโยชนในท่ีดินรกรางวางเปลา 

2.4.3 ผูถือกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุ 
2.4.3.1 กระทรวงการคลังเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีราชพัสดุ ตามพระราชบัญญัติ           

ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 5 การปกครองดูแลบํารุงรักษา 
2.4.3.2 กรมธนารักษเปนผูมีอํานาจหนาท่ีในการจัดการท่ี ราชพัสดุ ตามกฎกระทรวง 

และระเบียบซ่ึง ออกตามความในพระราชบัญญัติ ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 
2.4.3.3 คณะกรรมการที่ราชพัสดุ เปนผูกําหนดนโยบาย หลักเกณฑ และวิธีการในการ

ปกครองดูแล บํารุงรักษา ใชและจัดหาประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ 
2.4.4 วัตถุประสงคของท่ีราชพัสดุ คือ  ท่ีราชพัสดุมีไว เพื่อใชประโยชนในทางราชการ แตถาท่ี

ราช พัสดุแปลงใดไมไดใชประโยชนในทางราชการ หรือไมไดสงวนไว เพื่อประโยชนในราชการ
กรมธนารักษจะนํามาจัดหาประโยชน โดย การจัดใหเชาหรือโดยวิธีการจัดทําสัญญาตางตอบแทน
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อ่ืน นอกเหนือ จากการจัดใหเชาก็ได สําหรับการจัดหาประโยชนในลักษณะใดข้ึนอยู กับสภาพทํา
เลของท่ีราชพัสดุ โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดทางดาน เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอมเปนสําคัญ 

2.4.5 การบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
2.4.5.1 จุดมุงหมาย 

 กรมธนารักษเปนหนวยงานที่มีหนาท่ีปกครองดูแลและบํารุงรักษาที่ราชพัสดุ ในการ
บริหารจัดการท่ีราชพัสดุนั้น นอกจากจะใชเพื่อประโยชนของสวนราชการตาง ๆ ท่ีราชพัสดุ
บางสวนยังนําไปใชเพื่อจัดหาประโยชนนํารายไดเขารัฐอีกทางหนึ่ง และหลังจากวิกฤตการณ
เศรษฐกิจป 2540 รัฐบาลทุกยุคไดพยายามแกไขปญหาดวย วิธีการตาง ๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งการ
พึ่งพาการสงออกและการลงทุนจากตางประเทศ แตเม่ือเศรษฐกิจโลกตองตกอยูในภาวะถดถอย เชน
ในปจจุบัน ภาวะเศรษฐกิจของไทยก็จะยิ่งไดรับผลกระทบ ทําใหไมสามารถฟนตัวข้ึนมาไดอยาง
รวดเร็ว และเม่ือรัฐบาลนี้เขามาบริหารประเทศก็ไดประกาศใชนโยบายพึ่งพาตนเองหนึ่ง ใน
นโยบายท่ีรัฐบาลนํามาใชก็คือ การสรางเศรษฐกิจบนสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset based Economy) 
กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีดูแลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงเปนสินทรัพยท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศ ไทยได กรมธนารักษจึงใชท่ีดินตอบสนองนโยบาย
ของรัฐโดยเรงกระตุนและฟนฟู เศรษฐกิจดวยการปรับร้ือระบบการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ โดย
เร่ิมจากการกําหนดวิสัยทัศน ภารกิจ กรอบความคิดข้ึนมาใหม เพื่อกําหนดยุทธศาสตรท่ีเหมาะสม
อันจะทําใหภารกิจใหมสามารถบรรลุตามเปา ประสงคได กรมธนารักษไดกําหนดเปาหมายของการ
บริหารที่ราชพัสดุโดยมุงประโยชนท้ังใน ระดับรากหญาและระดับมหภาค 4 ขอ คือ 

 1. เพื่อการกระจายความเจริญสูทองถ่ิน จากการที่มีท่ีราชพัสดุกระจายท่ัวประเทศ ยอม
ทําใหกรมธนารักษสามารถใชท่ีดิน เพื่อรองรับกลุมชุมชนในทุกระดับไดเปนอยางดี เชน ใน
ปจจุบันจังหวัดเชียงใหมและจังหวัดภูเก็ตมีศักยภาพสูงมากในฐานะท่ีเปนเมืองทองเท่ียว หาก
กรมธนารักษใชท่ีดินมาสนับสนุนการลงทุนสรางศูนยประชุมนานาชาติและโรงแรม เปนตน จะ
สงผลใหเกิดการจางงานเพ่ิมข้ึน นอกจากนั้นจะมีผลใหราคาคาใชจายในการทองเท่ียวโดยรวมตํ่า
กวาประเทศอ่ืน มีการไหลเขาของเม็ดเงินจากนักทองเที่ยวตางประเทศเพ่ิมข้ึน และสงผลดีตอ
อุตสาหกรรมตอเนื่องอ่ืนๆ อีกดวย ซ่ึงเปาหมายหลักก็คือประชาชนมีความเปนอยูในการดํารงชีวิตท่ี
ดีข้ึน 

 2.  เพื่อสรางความเขมแข็งของสังคมในระดับฐานราก เปนท่ีทราบกันดีวาปญหาฐาน
รากของสังคมไทยไดถูกท้ิงมานาน โดยขาดระบบปองกันทําใหสังคมไทยนับวันจะยิ่งเขาสูภาวะ
วิกฤต หากกรมธนารักษจะใชท่ีดิน เพื่อใหเปนท่ีทํากิจกรรมรวมกันของ สังคม เชน สวนสาธารณะ 
ตามแหลงชุมชนตาง ๆ ยอมถือไดวากรมธนารักษมีบทบาทสําคัญในการสนับสนุนและสรางความ
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เขมแขงใหกับสังคมไทยในระดับฐานราก หรือการจัดใหผูมีรายไดนอยเชาท่ีดินเพื่ออยูอาศัย เปนตน 
ซ่ึงประโยชนท่ีไดรับมีคุณคาท่ีไมอาจจะประเมินราคาเปนตัวเงินได 

 3. เพื่อสนับสนุนการผลิตและการลงทุน สวนหนึ่งของปญหาเศรษฐกิจของประเทศ
ต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบันแกไขไดชามาก เพราะขาดการลงทุนของผูประกอบการ เนื่องจากตนทุน
ท่ีดินมีราคาสูงมาก หากกรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาเปนปจจัยสนับสนุนการประกอบธุรกิจได
หลากหลาย เชน การนําท่ีดินมาสรางศูนยกระจายสินคาจากโรงงาน ตลาด ศูนยการคา ทาเรือ ทารถ
โดยสาร เทากับวา กรมธนารักษสามารถใชท่ีดินสนองนโยบายรัฐบาล อันไดแก นโยบายสนับสนุน
อุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอม นโยบายหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ และนโยบายกองทุน
หมูบาน ไดเปนอยางดี 

 4. เพื่อสนับสนุนโครงสรางพื้นฐานโดยเหตุท่ีระบบสาธารณูปโภคเปนปจจัยสําคัญ
ท่ีสุดของการลงทุน ประเทศไทยจึงควรมีระบบสาธารณูปโภคท่ีดีและตอบสนองความตองการมาก
พอในราคาท่ีตํ่า อันมีผลตอตนทุนการผลิตของผูประกอบการเปนอยางดีซ่ึงเปนเปาหมายหนึ่งท่ี
กรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาใชประโยชน สนับสนุนความเจริญของโครงสรางพื้นฐานของ
ประเทศ เชน ถนน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน 

2.4.5.2 แนวทางการดําเนินการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
                           1. การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ 

การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ คือใหกระทรวง ทบวง กรม องคการปกครองทองถ่ินหรือ
หนวยงานของรัฐ หรือองคกรอ่ืนของรัฐ ตาง ๆ ใชประโยชนเปนอาคารสถานท่ีราชการ เชน เปนท่ีต้ัง
ศูนยราชการ ท่ีทําการ ศาลากลางจังหวัด โรงเรียน โรงพยาบาล ท่ีวาการอําเภอ สถานีตํารวจ และใช
ราชการทหาร เปนตน ซ่ึงเม่ือสวนราชการ ใดตองการใชท่ีราชพัสดุก็สามารถดําเนินการขอใชท่ีราช
พัสดุจากกรมธนารักษได ท้ังนี้เพื่อเปนการประหยัดเงินงบประมาณแผนดินในการจัดซ้ือท่ีดินการขอใช
ท่ีราชพัสดุ ดําเนินการ ดังนี้ กระทรวง ทบวง กรมองคการปกครองทองถ่ิน หรือหนวยงานของรัฐ หรือ
องคกรอื่นของรัฐ ประสงคขอใช ท่ีราชพัสดุใหแจงการขอใช ดังนี้ 1) ท่ีราชพัสดุในกรุงเทพมหานครให
แจงและทําความตกลงกับกรมธนารักษ 2) ท่ีราชพัสดุในจังหวัดอ่ืนใหแจงการขอใชตอผูวาราชการ
จังหวัด เม่ือไดรับความยินยอมแลว ใหทําความตกลงกับกรมธนารักษ กรมธนารักษจะพิจารณาอนุญาต
ใหหนวยงานท่ีขอใชประโยชนในทางราชการในท่ีราชพัสดุตามท่ีจําเปน และสมควร ภายใน 30 วัน 
นับต้ังแตวันท่ีไดรับคําขอ ซ่ึงอาจขยายกําหนดเวลาออกไปอีกแตตองไมเกิน 90 วัน ถามีเหตุอันควร 
และถามีปญหาในการพิจารณาก็จะใหคณะกรรมการที่ราชพัสดุ วินิจฉัยชี้ชาด หากท่ีราชพัสดุ ท่ีขอใชมี
สวนราชการครอบครองใชประโยชนอยูกอน ใหทําความตกลงกับสวนราชการท่ีครอบครองอยูกอน
แลวแจงการขอใชโดยแนบหนังสือยินยอมของสวนราชการไปดวย เม่ือปลูกสรางอาคารราชพัสดุใน
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ท่ีดินใหแจงให กรมธนารักษหรือสํานักกรมธนารักษพื้นท่ีท่ีมีอํานาจหนาท่ีเกี่ยวกับทะเบียนท่ีราชพัสดุ
นั้นตามแบบที่กรมธนารักษ กําหนด ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีปลูกสรางเสร็จเพื่อดําเนินการข้ึน
ทะเบียนท่ีราชพัสดุ 

           2. การใชท่ีราชพัสดุทางดานเศรษฐกิจ 
               1) เปนการพัฒนาท่ีราชพัสดุในเชิงพาณิชย เนนการบริหาร ทรัพยากรที่ราชพัสดุท่ี

มีอยูอยางจํากัดใหคุมคากับราคาของท่ีดิน และ เกิดประโยชนสูงสุดแกรัฐ อยางมีประสิทธิภาพ ท้ังใน
ดานเศรษฐกิจ สังคมและส่ิงแวดลอมควบคูกันไป โดยมีแนวทางในการดําเนินการดังนี้ ท่ีราชพัสดุท่ี
สวนราชการตาง ๆ ใชประโยชนในทางราชการ หากตั้งอยูในทําเลการคาท่ีไมเหมาะสมท่ีจะเปน สวน
ราชการใหกรมธนารักษนําท่ีราชพัสดุดังกลาวพัฒนาเปดประมูลหาผูลงทุนปลูกสรางอาคารยกรรมสิทธ์ิ
ให กระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษจะกําหนดเง่ือนไขใหผูประมูลจะตองจัดซ้ือท่ีดินยกใหแก
ราชการและสราง อาคารหรือส่ิงกอสรางตาง ๆ ตามความประสงคของสวนราชการนั้นในท่ีดินดังกลาว
พรอมกับเสนอใหเงินคา ธรรมเนียมจัดประโยชนแกทางราชการอีกจํานวนหนึ่ง โดยทางราชการจะให
สิทธิการเชาอาคารนานปในท่ีดินราช พัสดุท่ีเปดประมูล เปนการตอบแทนแกผูลงทุนผูประมูลได  2) ท่ี
ราชพัสดุท่ีกรมธนารักษจัดใหเชา เพื่ออยูอาศัยหรือประกอบการ เกษตร เม่ือสภาพทําเลเปล่ียนแปลงไป
ก็จะนํามาพิจารณา โดยใหสิทธิแก ผูเชาเดิมโดยกําหนดเง่ือนไขเชนเดียวกันกับขอ1 หรืออาจแตกตาง
กันไปตามความเหมาะสมและขอเท็จจริงในแตละแปลง การพิจารณาเกี่ยวกับ ท่ีราชพัสดุในดาน
เศรษฐกิจ นอกจากจะดําเนินการโดยวิธีการจัดใหเชา โดยไมตองประมูลและดวยวิธีการเปดประมูล
ดังกลาวขางตนแลว กรมธนารักษยังสามารถนําท่ีราชพัสดุไปจัดหาประโยชน โดยวิธีจัดทําสัญญาตาง
ตอบแทนอ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาได แตตองไดรับ อนุมัติจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 
ตามนัยขอ 23 แหงกฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง ดูแล บํารุงรักษา ใช และจัดหา
ประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2545 ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราช พัสดุ พ.ศ. 2518  3) การ
ใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคมและส่ิงแวดลอมท่ีราชพัสดุเปนอสังหาริมทรัพย ท่ีมีความสําคัญอยางยิ่งตอ
การบริหารราชการแผนดินของฝายบริหาร เพื่อใหบรรลุผลตามนโยบายทางดานเศรษฐกิจและสังคมท่ี
รัฐกําหนดข้ึน เพื่อสรางความเจริญกาวหนาใหแกประเทศชาติสําหรับการใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคม
ตามนโยบายของรัฐแบงได ดังนี้  3.1)การพัฒนาทรัพยากรมนุษย และยกระดับคุณภาพชีวิต  3.1.1) การ
ขยายการศึกษาพื้นฐานท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐ โดยใชเปนท่ีต้ัง โรงเรียนมหาวิทยาลัยของรัฐ  
3.1.2) ยกระดับคุณภาพอนามัยของประชาชนใหดีข้ึนท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐโดยใชเปนท่ีต้ัง 
โรงพยาบาลของรัฐ  3.1.3) ยกระดับความเปนอยูของประชาชนใหดีข้ึนกรมธนารักษ รวมมือกับ การ
เคหะแหงชาติ จัดทําโครงการท่ีอยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอย โดยใชพื้นท่ีท่ีราชพัสดุท่ีมีอยูท่ัวประเทศ 
จัดใหการเคหะแหงชาติเชาในอัตราต่ําสุด เพื่อใหการเคหะแหงชาตินําไปกอสรางท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี
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รายไดนอยตอไป  3.1.4) การพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โครงการจัดสราง
สวนสาธารณะ กรมธนารักษ กระทรวงการคลัง มีนโยบายสรางสวนสาธารณะท้ังขนาดใหญ และขนาด
เล็ก เพื่อสงเสริมคุณภาพชีวิต สุขภาพจิตของประชาชน ตลอดจนรักษาสภาพแวดลอมในชุมชนเมือง ดัง
ตัวอยางโครงการ ดังนี้  3.1.5) อุทยาน “เฉลิมกาญจนาภิเษก”  ตําบลบางศรีเมือง อําเภอเมือง จังหวัด
นนทบุรี และบนท่ีดินท่ีจัดหาสมทบเขาในพื้นท่ีโครงการฯ รวมเนื้อท่ีประมาณ 100 ไร เพื่อนอมเกลา ฯ 
ถวายในวโรกาสท่ีพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ฯ ทรงครองราชยเปนปท่ี 50 และเพื่อเปนการสนอง
พระราชดําริท่ีทรงมีพระราชประสงคใหจัดสรางสวนสาธารณะ สําหรับประชาชนใชพักผอนหยอนใจ
เพิ่มข้ึนเพื่อเปนแหลงรวมพันธุไมชายน้ําและพืชพันธุอ่ืน ๆ ใหสมบูรณเทาท่ีสภาพของพ้ืนท่ีจะอํานวย
และเปนแหลงท่ีอยูอาศัยของสัตวน้ํา(Waterscape)และสวนรูปแบบไทย (Thai Landscape)อันเปน
เอกลักษณของสวนแหงนี้เนื่องจากพ้ืนท่ีนี้มีสภาพน้ําท่ีอุดมสมบูรณตลอดป  3.1.6) อุทยาน “เบญจสิริ”  
ดวยคณะรัฐมนตรีมีมติเม่ือวันท่ี 19 ธันวาคม 2532 ใหกรมอุตุนิยมวิทยา ยายท่ีทํางานออกจากท่ีราชพัสดุ 
บริเวณถนนสุขุมวิท ไปสรางในท่ีแหงใหม และใหกระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษดําเนินการสราง
สวน สาธารณะ เพื่อนอมเหลาฯถวายในวโรกาสท่ีสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิพระบรมราชินีนาถ ทรงมี
พระชนพรรษา 60 พรรษา ในป พ.ศ. 2535 สวนเบญจสิริสรางอยูบนท่ีราชพัสดุบริเวณถนนสุขุมวิท เนื้อ
ท่ีประมาณ 30 ไร สวนแหงนี้เปรียบเสมือนโอเอซิสในทะเลทราย เนื่องจากยานสุขุมวิท ขาดแคลนท่ีโลง 
เพื่อการพักผอนหยอนใจ เปนสวนสาธารณะ ในระดับชุมชน (Community Park) ประเภทการใชสวน
ความถ่ีสูง ท่ีเอกลักษณสวนหน่ึงแสดงถึงการเฉลิมพระเกียรติโดยใหมีความเขียวขจีมากท่ีสุด ให
ประชาชนทุกวัยทุกระดับใชประโยชนมากท่ีสุด มีการ ควบคุมการเปด ปด มีการจัดระบบการสัญจรทั้ง
ในและนอกสวนสาธารณะ ซ่ึงใหความปลอดภัยมากท่ีสุด ภายในสวนประกอบดวย สวนพืชพันธุไม 
สวนหินประดับ น้ําพุกระโดด ประติมากรรมการดูแล และบํารุงรักษาสวนสาธารณะแหงนี้ เนื่องจาก
จะตองมีความพรอมในเร่ืองงบประมาณบุคลากร ตลอดจนวัสดุอุปกรณเกี่ยวกับการดูแล บํารุงรักษา ซ่ึง
กรมธนารักษเห็นวากรุงเทพมหานครมีความพรอม และไดนําแนวความคิดดังกลาวเสนอคณะ รัฐมนตรี
เพื่อพิจารณา เม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2535 ซ่ึงคณะรัฐมนตรีเห็นชอบกรมธนารักษไดสงมอบ
สวนสาธารณะอุทยานเบญจสิริ ใหกรุงเทพมหานครรับไปดูแลต้ังแตวันท่ี4 พฤษภาคม 2536 เปนตนไป  
3.1.7) สวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  คณะรัฐมนตรีไดมีมติเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2539 เห็นชอบตามมติ
คณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี 17 ตุลาคม 2538 อนุมัติในหลักการใหยายโรงงานผลิตยาสูบจากพื้นท่ีเดิมไป
กอสรางยังท่ีแหงใหม 2 แหงคือ โรงงานผลิตยาสูบ 6 ไปกอสรางบนท่ีดินราชพัสดุท่ีตําบลดอนฉิมพลี
อําเภอบางนํ้าเปรี้ยวจังหวัดฉะเชิงเทราและโรงงานยาสูบ 7 ไปกอสรางบนท่ีดินของโรงงานยาสูบท่ี 
ตําบลแมโจ อําเภอสันทราย จังหวัดเชียงใหม กระทรวงการคลังจึงไดกําหนดใหมีการพัฒนาพ้ืนท่ี
โรงงานยาสูบเดิมบริเวณคลองเตยใหเปนสวนสาธารณะขนาดใหญ เพื่อนอมเกลาฯ ถวายในวโรกาสท่ี 
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สมเด็จพระนางเจาพระบรมราชินีนาถ ทรงเจริญพระชนพรรษาครบ 5 รอบ และสมเด็จพระนางเจา
พระบรมราชินีนาถ ไดทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ พระราชทานช่ือวา “เบญจกิติ” นอกจากนี้
สวนสาธารณะแหงนี้ ยังเปนโครงการตามพระราชดําริในดาน  3.1.8) สนามกีฬา และสวนสาธารณะ 
กระทรวงกลาโหมไดสงมอบท่ีราชพัสดุบริเวณแยกเกียกกาย ถนนทหาร เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร เนื้อ
ท่ี 30 ไร 80 ตารางวา ซ่ึงเดิมใชประโยชนเปนโรงงานทอผาของกระทรวงกลาโหมใหแก
กระทรวงการคลังและกระทรวงการคลังไดสงมอบท่ีราชพัสดุดังกลาวใหแกกรุงเทพมหานครเพื่อนําไป
กอสรางสนามกีฬาและสวนสาธารณะ ตามโครงกาเฉลิมพระเกียรติพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ใน
วโรกาสพระราชพิธีเฉลิมพระชนมพรรษาครบ 6 รอบ 5 ธันวาคม 2542  3.1.9) โครงการกอสราง
สวนสาธารณะชุมชน กรมธนารักษไดสนับสนุนใหสวนราชการ และองคการปกครองทองถ่ินเพื่อใชท่ี
ราชพัสดุกอสรางสวนสาธารณะชุมชนท่ัวประเทศ  3.1.10) โครงการใชท่ีราชพัสดุเพื่อศาสนา กรมธนา
รักษไดอนุญาตใหใชท่ีราชพัสดุเพื่อใชเปนท่ีประกอบศาสนกิจของทุกศาสนา เชน เปนท่ีต้ังวัด มัสยิด 
คริสตจักร  4) การพัฒนาท่ีราชพัสดุเพื่อสรางรายไดและเพิ่มมูลคาทรัพยสินความเปนมาและเหตุผล
ความจําเปนตามท่ีรัฐบาลไดนํานโยบายการสรางเศรษฐกิจจากฐานสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset Based 
Economy) มาใชในการบริหารประเทศนั้น กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีปกครอง ดูแล 
บํารุงรักษา และบริหารการ ใชท่ีดินราชพัสดุ ซ่ึงเปนทรัพยสินท่ีมีคาอยางหนึ่งท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศได กรมธนารักษจึงไดตอบสนองนโยบายรัฐบาลดวยการ
ปรับระบบการจัดประโยชนท่ีราชพัสดุแนวใหม และจัดทําโครงการพัฒนาจัดประโยชนท่ีราชพัสดุเพื่อ
สรางรายไดและเพิ่มมูลคาทรัพยสินข้ึน  4.1) วัตถุประสงค   เพื่อบริหารที่ราชพัสดุใหเกิดประโยชน
สูงสุดและเพ่ือสรางรายไดเขารัฐเพิ่มข้ึน และเพิ่มมูลคาทรัพยสิน  4.2) เปาหมาย  กําหนดแผนพัฒนาจัด
ประโยชนในท่ีราชพัสดุทั่วประเทศใหสามารถสรางรายไดเขารัฐ จํานวน 20,000 ลานบาท และสราง
มูลคาทรัพยสินเพิ่มข้ึน จํานวน 65,000 ลานบาท ภายในระยะเวลา 5 ปนับต้ังแต พ.ศ. 2545 โดยมีพื้นท่ี
ดําเนินการท่ัวประเทศตามโครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 

2.4.6 โครงการสําคัญ 
        2.4.6.1 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถานีขนสงหมอชิต ท่ีดินราชพัสดุเลข

ทะเบียน- เนื้อท่ีประมาณ 63–2-65 ไร ปจจุบันไดจัดใหกรุงเทพมหานคร เชาพื้นท่ีดานหลังบางสวน เนื้อ
ท่ี 40 ไร เพื่อสรางโรงจอดรถไฟฟาของบริษัทระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ จํากัด (BTSC) สําหรับพื้นท่ี
ดานหนา 23 ไร จะเปดประมูลหาผูลงทุน เสนอโครงการพัฒนา ขณะน้ีอยูระหวางคัดเลือกท่ีปรึกษา เพื่อ
ทําการศึกษาวิเคราะหความเปนไปได ตาม พระราชบัญญัติ วาดวยการใหเอกชนเขารวมงานหรือ
ดําเนินการ ในกิจการของรัฐ พ.ศ. 2535 
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        2.4.6.2 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณวงดุริยางคทหารอากาศ ท่ีดินราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 120594-120598 แขวงทุงมหาเมฆเขตสาธร กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 
17-0-35 ไร กรมธนารักษไดมอบหมายใหกองทัพอากาศเปนผูดําเนินการเปดประมูลโครงการพัฒนา 
บริษัท ธนายง จํากัด(มหาชน) เปนผูประมูลไดโดยเสนอโครงการกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิให 
กระทรวงการคลัง เปนอาคารชุดพักอาศัย 9 ช้ัน จํานวน 8 อาคาร มูลคาประมาณ 569,382,180 บาท 
ขณะนี้อยูระหวางการพิจารณาทบทวนสัญญา ของกรมธนารักษ 

        2.4.6.3 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณตรอกโรงภาษีรอยชักสาม ท่ีดินราชพัสดุ 
แปลงหมายเขทะเบียนท่ี กท 043314 ถนนเจริญกรุง 36 เขตบางรักกรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 5-0-60 ไร 
พรอมส่ิงปลูกสราง อยูระหวางนําเสนอการศึกษาความเปนไปไดโครงการตอคณะรัฐมนตรีเพื่อใหความ
เห็นชอบในหลักการ 

 2.4.6.4 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถาบันการบินพลเรือน ท่ีราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 28ว486 และ กท 283893 ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 27-1-90 ไร กรมธนารักษขอใหกรมการบินพาณิชย(กรมการขนสงทาง
อากาศ) และสถาบันการบินพลเรือน สงคืนท่ีดินเพื่อนํามาพัฒนา โดยจะกําหนดเงื่อนไขชดเชย อาคาร
ส่ิงปลูกสรางให อยูระหวางการพิจารณาจัดทํารายละเอียดและ คาใชจายในการโยกยาย จากกรมการ
ขนสงทางอากาศ 

        2.4.6.5 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุแปลง ซอยพิพัฒน 2 ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท.0423ว8 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 12-2-08 ไร มีผูเชาเดิม 
107 ราย อยูระหวางเจรจาขอซ้ือท่ีดินจากเอกชน เพื่อขยายทางเขา-ออก และศึกษาความเปนไปไดของ
โครงการ 

        2.4.6.6 โครงการบริหารศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท. ว24431 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 53-ว-15 ตารางวา พรอม
อาคารศูนยประชุม บริษัท เอ็น.ซี ซี แมนเนจเมนท แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดรับคัดเลือกให
บริหารและดําเนินกิจการศูนยการประชุม ขณะนี้อยูระหวางการดําเนินการขออนุญาตปลูกสรางในสวน
ขยาย เพื่อกอสรางเปนโรงแรม อาคารพาณิชยและลานจอดรถ 

        2.4.6.7 โครงการใชประโยชนท่ีราชพัสดุบริเวณโรงกษาปณ ถนนประดิพัทธ ท่ีดินราช
พัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี (บริเวณท่ีต้ังโรงงานผลิตเหรียญกษาปณเดิม) กรมธนารักษ อนุญาติให
สํานักงานเลขาธิการสภาผูแทนราษฎร ใชประโยชนอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณโรงกษาปณ เนื้อท่ี 9-3-74 ไร 
เปนสถานท่ีทําการของหนวยงานเปนการช่ัวคราว ขณะนี้อยูระหวางดําเนินการปรับปรุง 
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        2.4.6.8 โครงการกอสรางศูนยราชการกรุงเทพมหานคร ถนนแจงวัฒนะ ท่ีดินราชพัสดุ 
บริเวณที่การส่ือสารแหงประเทศไทย และกรมทางหลวงใชประโยชน ถนนแจงวัฒนะ จังหวัดนนทบุรี 
เนื้อท่ีประมาณ 450 ไร กรมธนารักษไดขอคืนท่ีราชพัสดุจากหนวยงานดังกลาวมาจัดทําเปน โครงการ
ศูนยราชการลักษณะโครงการเปนอาคารสูงรวม 44 อาคาร เพื่อใหสวนราชการท่ีมีความจําเปนใช
ประโยชนซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี                 

        2.4.6.9 โครงการกอสรางสวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  ท่ีดินโรงงานยาสูบ เนื้อท่ีประมาณ 
400 ไร คณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2534 เห็นชอบในหลักการใหยายโรงงานยาสูบ
ท้ังหมดไปสวนภูมิภาค และใหพัฒนาพื้นท่ีเดิมของโรงงานยาสูบเปนสวนสาธารณะ ขณะท่ีกรมธนา
รักษไดวาจางใหกองทัพบกเปนผูดําเนินการ 

        2.4.6.10 โครงการกอสรางศูนยประชุมและแสดงสินคานานาชาติ จังหวัดเชียงใหม 
ท่ีดินท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชม. 1745 ตําบลชางเผือก อําเภอเมือง จังหวัด

เชียงใหม เนื้อท่ีประมาณ 400 ไร การดําเนินการขณะนี้อยูระหวางการศึกษาความเปนไปได และการ
สงคืนท่ีดินของกองทัพบก 

2.4.7 โครงการตามนโยบายของรัฐ  
        2.4.7.1 โครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการบริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ” รัฐบาล

ออสเตรเลีย ไดใหความชวยเหลือ ทางวิชาการตอกรมธนารักษในโครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการ
บริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ”  ผานทางสํานักงานโครงการเสริมสรางขีดความสามารถของหนวยงาน
ไทย-ออสเตรเลีย 

        2.4.7.2 โครงการแปลงสินทรัพยเปนทุน  เพื่อใหมีการใชประโยชนจากสิทธิใน
สินทรัพยท่ีมีอยูในประเทศใหกอเกิดเปนทุน โดยมีเปาหมายสําคัญท่ีจะกระตุนใหเกิดการสรางโอกาส 
แกประชาชน 

        2.4.7.3 โครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  มติคณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี  
14 มกราคม 2546 เห็นชอบโครงการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัย ผูมีรายไดนอย “โครงการบานเอ้ืออาทร” 
และโครงการพัฒนาความม่ันคงท่ีอยูอาศัยคนจนในชุมชนแออัด “โครงการบานม่ันคง” 

        2.4.7.4 โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  เปนโครงการท่ีกรมธนา
รักษจัดทําข้ึนโดยมีวัตถุประสงคในการนําท่ีดินราชพัสดุมาใชเพื่อตอบสนองนโยบายของรัฐบาล
เกี่ยวกับการใชท่ีดินของรัฐเพื่อแกไขปญหาความยากจนแบบบูรณาการ นโยบายบานเอ้ืออาทร นโยบาย
บานม่ันคง และนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน 
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2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

นางเสาวลักษณ แกวกําเนิด  นางสาวกัลยา อุดมวิทิต  และนางสาวปณิตา ลํ่าซํา  (2556) 
งานวิจัยเร่ืองการพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี ไดกลาวไววาปจจุบันอุปกรณ
เคล่ือนท่ี เชน โทรศัพทเคล่ือนท่ี สมารทโฟน (Smart Phone) แท็บเล็ต อุปกรณนําทางผานดาวเทียม 
และเครื่องอานหนังสืออิเล็กทรอนิกส ไดเขามามีบทบาทอยางมากในการใชชีวิตประจําวันเพื่อ
สนองตอบความตองการใช งานทุกท่ีทุกเวลาของผูใช โดยเฉพาะเทคโนโลยีส่ือสารไรสายความเร็ว
สูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile 
Application) เพื่อตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีแตกตางกันของผูใช บริการ 
และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลายยิ่งข้ึนโดยเฉพาะเทคโนโลยี
ส่ือสารไรสายความเร็วสูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบน
อุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) เพื่อตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ี
แตกตางกันของผูใช บริการ และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลาย
ยิ่งข้ึนจากผลการสํารวจกลุมผูใชอินเทอรเน็ตในประเทศไทย ป 2553 (เนคเทค, 2553) พบวา มี
จํานวน 5,880 คนท่ีเคยใช Mobile Application จากจํานวนผูตอบแบบสอบถามท้ังหมด 14,067 คน 
โดยปจจัยท่ีทําใหใช Mobile Application อันดับท่ี 1 คือ Mobile Application นั้นไดรับการติดต้ังอยู
ในอุปกรณอยูแลว (รอยละ 31.3) รองลงมาไดแก เพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานอุปกรณ (รอยละ 
21.4) เพื่อความสะดวกและความบันเทิง (รอยละ 15.2) และจําเปนตอการทํางานและการใช
ชีวิตประจําวัน (รอยละ 14.1) เปนตน เม่ือสอบถามถึงความตองการใชงานMobile Application 
ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ (รอยละ 24.2) ตองการใช Mobile Applications เพื่อตอบสนองการ
ใชงานดานสังคมออนไลน รองลงมาไดแก เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางานของอุปกรณเคล่ือนท่ี 
(รอยละ 19.2) เพื่อตอบสนองความตองการติดตามขาวสารประจําวัน (รอยละ 17.3) เปนตน  

ประเภทของซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) ในการ
สํารวจครั้งนี้แบงออกเปน 5 ประเภท ไดแก แอพพลิเคช่ันเพื่อการส่ือสาร (Communication 
Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อรองรับการใชงานมัลติมีเดีย (Multimedia Application), 
แอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน (Productivity Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อการ
ทองเท่ียว (Travel Application) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประโยชนใชสอย (Utility Application) 
จากผลการสํารวจพบวา ความนิยมในการใชงานแตละประเภทใกลเคียงกัน โดยแอพพลิเคช่ันเพื่อ
การส่ือสารมีผูใชงานมากท่ีสุด (รอยละ 44.2) รองลงมาไดแก แอพพลิเคช่ันทางดานมัลติมีเดีย (รอย
ละ 42.1) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน (รอยละ 31.8) ตามลําดับ 
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จากผลการสํารวจดังกลาว ทําใหเห็นวา Mobile Applicationเปนอุตสาหกรรมท่ีเกิดและ
เติบโตข้ึนพรอมๆ กับจํานวนผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีเพิ่มมากข้ึนอยางตอเนื่อง ซ่ึงบริการของMobile 
Application นั้นก็เพื่อชวยตอบสนองความตองการของมนุษยในการเขาถึงขอมูลขาวสาร เนื้อหา
สาระที่หลากหลายรูปแบบอยางไรขีดจํากัดดานสถานท่ีและเวลา 

สุชาดา  พลาชัยภิรมยศิล (บทคัดยอ : 2554) งานวิจัยเร่ือง แนวโนมการใชงานโมบายแอพ
พลิเคชัน   โดยแนวโนมการใชงาน Mobile Devices อยางสมารทโฟนเพ่ิมข้ึนอยางกาวกระโดดในชวง
ไมกี่ปท่ีผานมา ซ่ึงเปนผลมาจากการพัฒนา Mobile Application และเทคโนโลยีของตัวเคร่ืองโทรศัพท
จากคายผูผลิตโทรศัพทโดยเฉพาะการพัฒนาตอยอดแอพพลิเคชันบนอุปกรณเคล่ือนท่ีของบริษัทตางๆ
ท่ีแขงขันกันเพื่อชิงความเปนหนึ่งในตลาดดาน Mobile Application ซ่ึงการพัฒนาแอพพลิเคชันแบงเปน
การพัฒนาแอพพลิเคชันระบบ (Operation System) และแอพพลิเคชันซอฟตแวรท่ีตอบสนองการใชงาน
บนอุปกรณและดวยแอพพลิเคชันท่ีเพิ่มข้ึนและมีประสิทธิภาพมากข้ึนทําใหผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีมี
แนวโนมใชโปรแกรมตางๆเพื่อตอบสนองกิจกรรมในชีวิตประจําวันไดแก ทําธุรกรรมทางการเงิน 
เช่ือมตอและสืบคนขอมูลบนเครือขายอินเทอรเน็ต  ชมภาพยนตร  ฟงเพลงหรือแมแตการเลนเกม       
ซ่ึงมีท้ังออนไลนและออฟไลน  ดวยอัตราการขยายตัวดานการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ี  ทําใหบริษัท   
ช้ันนําดานโทรศัพทมือถือหลายแหงหันมาใหความสําคัญกับการพัฒนาโปรแกรมบนโทรศัพทมือถือ
โดยเช่ือวาจะมีอัตราการดาวนโหลดเพ่ือใชงานท่ีเติบโตอยางเห็นไดชัด 

 วงหทัย ตันชีวะวงศ (2555) งานวิจัยเร่ือง ปจจัยท่ีมีผลตอการใชโมบายแอพพลิเคชันบน
สมารทโฟนและแท็บเล็ต โดยการใชสมารทโฟนและแท็บเล็ตไมสัมพันธกับสภาพทางเศรษฐกิจของ
ผูใช ถึงแมจะมีสมารทโฟนหรือแท็บเล็ตราคาถูกใหเลือกซ้ือใชงาน แตกลับนิยมใชเคร่ืองมือส่ือสาร
ราคาแพงอยางบริษัท Apple และ Samsung ผูใชแอพพลิเคชันบนสมารทโฟนและแท็บเล็ตสวนใหญ
สามารถระบุช่ือแอพพลิเคชันท่ีเปดรับขอมูลเปนประจําได แอพพลิเคชันท่ีนิยมใชคือ แอพพลิเคชัน
แบบสังคมออนไลน(Social Networking&Social Media) ใชแอพพลิเคชันของส่ือมวลชนเพื่อเปดรับ
ขอมูลขาวสารมากเปนอันดับสอง และใชโมบายเว็บบราวเซอรเพื่อเขาเครือขายอินเตอรเน็ตเปนอันดับ
สาม 

นอกเหนือจากงานวิจัยแลวปจจุบันยังมีแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวของกับการคนหาสถานท่ีตางๆ
และมีคุณสมบัติและฟงกชันการทํางานดังจะกลาวพอสังเขป (App Store,2558) ดังนี้ 

REAssess ประเภท  Productivity เม่ือ 01 ต.ค. 2013 เวอรชัน 1.0.2  ขนาด  155 KB ภาษาไทย
และภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Ecartstudio Co., Ltd. เปนแอพพลิเคชันเผยแพรขอมูลราคาประเมิน
อสังหาริมทรัพยผานโทรศัพทมือถือ คุณสมบัติหลัก สามารถใชคนหาราคาประเมินท่ีดิน คนหาขอมูล
และแสดงขอมูล เปรียบเทียบราคาประเมินท่ีดินยอนหลังได 
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AroundMe แอพพลิเคชันจากตางประเทศประเภท  Lifestyle อัพเดทเม่ือ 11 เม.ย. 2013  
เวอรชัน 8.2.0 ขนาด 19.7 MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Flying Code Ltd มีใหเลือกหลายภาษาคือ 
English, Chinese, French, German, Italian, Japanese, Korean, Portuguese, Russian, Spanish,Tradtional 
Chinese คุณสมบัติหลัก สามารถชวยคนหาสถานท่ีท่ีอยูใกลท่ีสุดเชน รานอาหาร ธนาคาร สถานีบริการ
น้ํามัน สถานีบริการแกส สถานีบริการรถแท็กซ่ีซุปเปอรมารเก็ต สถานบันเทิง รานกาแฟ โรงภาพยนตร 
โรงพยาบาล โรงแรม  และท่ีเดนสุดคือบริการเสริมท่ีมีคุณลักษณะความเปนจริงและใหทิศทาง GPS ท่ี
ขับเคล่ือนไปยังปลายทางท่ีผูใชเลือก จากการทดลองใชงานพบขอดีของแอพพลิเคชันคือ มีหลายภาษา
และมีขอมูลใหเลือกใชหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือขอมูลในประเทศไทยยังมีไมมากทําใหบาง
ฟงกชันคนหาไมพบ สวนขอมูลโทรศัพทท่ีคนพบเม่ือกดเลือกจะโทรศัพทติดตอเลยไมมีฟงกชันให
เลือกวาจะใชงานหรือยกเลิกและมีท้ังภาษาอังกฤษปนภาษาไทย 

ThailandPost แอพพลิเคชันประเภท Business อัพเดทเมื่อ 07 เม.ย. 2015 เวอรชัน 1.7.6   
ขนาด 10.9 MB ภาษาไทย พัฒนาโดย Chatchai Horrungruang เปนแอพพลิเคชันท่ีเหมาะสําหรับ
ประชาชนท่ัวไป ท่ีตองการทราบรายละเอียดตางๆ ของไปรษณียไทย ซ่ึงจะบอก ช่ือ ปณ. ท่ีอยู เบอร
ติดตอ รหัสไปษณีย เวลาทําการ คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณีย แยกตามจังหวัด 
คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณียท้ังหมด คนหาขอมูลและแสดงขอมูล อรอยท่ัวไทย 
และ ยังมีรายการสินคาท่ีสามารถซ้ือผานไปรษณียได อีกท้ังยังมีการตรวจสอบสถานะ ของส่ิงของท่ี
เราสงทางไปรษณีย อีกดวย 

Hospital Search แอพพลิเคชันประเภท Medical  เม่ือ 02 ส.ค.2013 เวอรชัน 1.1 ขนาด       3.2 
MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Soontorn Auksorncherdchoo คุณสมบัติหลักเปนแอพพลิเคชันเกี่ยวกับการ
คนหาโรงพยาบาลโดยแบงการคนหาเปน 3 แบบคือคนตามระยะทางท่ีผูใชเลือก คนหาฉุกเฉินและ
คนหาตามรายช่ือพรอมท้ังมีการแสดงขอมูลโรงพยาบาลและมีการแสดงแผนท่ีเสนทางไปยัง
โรงพยาบาล มีสวนของเมนูการปฐมพยาบาลเบ้ืองตนและเบอรโทรดวน จากการทดลองใชงานพบขอดี
ของแอพพลิเคชันคือ มีขอมูลใหเลือกคนหาหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือเมนูคนหาตามระยะทางไม
ส่ือความหมายเร่ืองแผนท่ีและคนไมพบขอมูลตามระยะทางท่ีกําหนด ทําใหไมสะดวกในการใชงาน 

Amazing Thailand แอพพลิเคชันประเภท Travel เม่ือ 16 เม.ย. 2015 เวอรชัน 2.2.2  ขนาด       
20.8 MB พัฒนาโดยการทองเท่ียวแหงประเทศไทย เปนแอพพลิเคช่ันบนโทรศัพทมือถือ ท่ีสามารถ
ติดต้ังไวในทุกแพลตฟอรม และทุกอุปกรณเช่ือมตอ (Devices) แอพลิเคชันนี้มุงเนนการพัฒนาเนื้อหา
ใหนักทองเท่ียวไดใชงานไดสะดวก มีจํานวนขอมูลดานการทองเท่ียวในประเทศไทยมากกวา 10,000 
ขอมูล แยกเปนเมนู Destinations และ Event ในเมนู Destination แบงเปน Top 10 Destination และ
จังหวัดตางๆ สําหรับการทองเท่ียวในประเทศไทยท่ีมีขอมูลและการแนะนํา การทองเท่ียวท้ัง How to go 
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Where to go Where to stay Where to eat และ Shopping สวนเมนู Event จะมีขอมูลงานเทศกาลและ
กิจกรรมเกี่ยวกับการทองเท่ียวท่ัวประเทศไทยเปนรายเดือน ซ่ึงสามารถคนหาไดท้ังคียเวิรดและใน
รูปแบบ Location-Based Service ดวยเทคโนโลยี GPS ท่ีมีอยูในสมารทโฟนท่ีนักทองเท่ียวสามารถ
คนหาสถานท่ีทองเท่ียวใกลเคียงได และยังสามารถเลือกแสดงผลของขอมูลบนแผนท่ี Google Maps ได
อีกดวย 

จากตัวอยางแอพพลิเคชันท่ีกลาวมานั้นทางผูพัฒนาไดนํามาวิเคราะหขอมูลและรวบรวม
คุณสมบัติสวนท่ีเดนและปรับปรุงเพิ่มเติมคุณสมบัติเพื่อการออกแบบ Search State Property ใหเปน         
แอพพลิเคชันประเภทเคร่ืองอํานวยความสะดวกในการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงสามารถแสดงฟงกชัน
การทํางานหลักๆ ไดดังนี้ 
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ตารางท่ี 2.1  แสดงช่ือแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวกับการคนหาสถานท่ีพรอมดวยคุณสมบัติและฟงกชัน

การทํางานของระบบ 
   

 
 

คุณสมบัติ/ฟงกชัน 

รายช่ือแอพพลิเคชัน 
REAssess Around 

Me 
Thailand 
Post 

Hospital 
Search 

Amazing 
Thailand 

Search 

State 

Property 

โดย
ผูวิจัย 

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
การใชแผนท่ียดึตามพิกดัผูใช 

           

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพกิัด
ปจจุบันของผูใช 

           

แสดงเสนทางการเดินทางบน
แผนท่ีจากตําแหนงผูใชงานไป
ยังสถานท่ีท่ีตองการ 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชคําคน 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชจังหวัด อําเภอ/เขต 
ตําบล/แขวง 

           

               


