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โครงการเซอร์วสิอพาร์ทเมนทเ์ดอะพีคเรนเทล อาคารพกัอาศยัสูง 4 ชัÊน ใหบ้ริการ
หอ้งพกัประเภทรายเดือน ตัÊงอยูห่นา้มหาวทิยาลยัศิลปากร วทิยาเขตพระราชวงัสนามจนัทร์ ถนน
ทรงพล ต.สนามจนัทร์ อ.เมือง จ.นครปฐม ดาํเนินธุรกิจในรูปแบบเจา้ของคนเดียว ใชเ้งินลงทุน 
14,461,200 บาท เป็นส่วนของเจา้ของ 8,221,200 บาท และกูย้มืสถาบนัการเงิน  6,240,000 บาท 

การศึกษานีÊ มีวตัถุประสงค ์ เพืÉอศึกษาโอกาสในการประกอบธุรกิจและประเมินความ
เป็นไปไดข้องโครงการลงทุน เพืÉอใชเ้ป็นแนวทางในการดาํเนินธุรกิจ และเป็นเอกสารประกอบการ
ขอสินเชืÉอเงินลงทุนจากสถาบนัการเงิน 

วธีิการศึกษาในครัÊ งนีÊ เป็นการศึกษาในรูปแบบของการจดัทาํแผนธุรกิจของกรมส่งเสริม
อุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม โดยทาํการสืบคน้ขอ้มูลและวเิคราะห์ปัจจยัต่าง ๆ ทีÉจะส่งผล
ต่อการดาํเนินธุรกิจเพืÉอใหท้ราบถึงสถานการณ์ของกิจการและคู่แข่งขนั ใชป้ระกอบการตดัสินใจ
ในการกาํหนดกลยทุธ์ของกิจการ สร้างความไดเ้ปรียบเหนือคู่แข่งขนั นาํไปสู่ความสาํเร็จในการ
ประกอบธุรกิจ และสร้างความมัÉนใจใหก้บัสถาบนัการเงินในการพิจารณาอนุมติัสินเชืÉอจาก
ผลตอบแทนจากการลงทุน 

ผลจากการศึกษา กิจการวางแผนการเขา้สู่ตลาดดว้ยกลยทุธ์การส่งเสริมการขายทุก
รูปแบบ และดาํเนินธุรกิจดว้ยกลยทุธ์การเจริญเติบโต ( Growth Strategy) ไปยงักลุ่มเป้าหมายตลาด
ใหม่ (New Market) ซึÉ งเป็นลูกคา้ทีÉมีรูปแบบการใชชี้วติทนัสมยั สะดวก สบาย เพืÉอสร้างความ
แตกต่างจากคู่แข่ง ประกอบกบักิจการไดน้าํส่วนประสมทางการตลาด ( Marketing Mix 8P’S) มาใช้
ในการดาํเนินการ และมีการกาํหนดกระบวนการใหบ้ริการอยา่งชดัเจน นาํเทคโนโลยทีีÉทนัสมยัมา
ใชใ้นการบริหารจดัการเพืÉอใหเ้กิดความรวดเร็วแม่นยาํในการใหบ้ริการ ในการประมาณการทาง
การเงิน โครงการเซอร์วสิอพาร์ทเมนทเ์ดอะพีคเรนเทลใชร้ะยะเวลาคืนทุนเท่ากบั 4 ปี 11 เดือน และ
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของโครงการ ณ สิÊนปีทีÉ 20 เท่ากบั 10,277,099  บาท 
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The Peak Rental Service Apartment Project, residential building of 4 floors, provides 

monthly rooms rental services and located in front of Silpakorn University, Sanamchan Palace 

campus on Songpon Road, Sanamchan Sub-District, Mueng District, Nakhonpathom. It is a sole 

proprietorship with its investment of 14,461,200 Baht (8,221,200 Baht to the owner and 6,240,000 

Baht loans from financial institutions).  

The objectives of this study were to study the business opportunity and to evaluate the 

business feasibility of the project as a guide doing the business and documentation of loan funding 

from financial institutions. 

The method of business plan developing was in form of a business plan originally 

designed by the Department of Industrial Promotion, Ministry of Industry. The study was conducted 

by doing analyze the factors that affect their business to understand the situation of the business and 

their competitors, to formulate of business strategy, to create an advantage over competitors, to 

success in business and to ensure the approval of loan from financial institution. 

The finding indicated that the marketing promotions were applied in market entry 

strategy. Growth strategy focusing to the new market development with the modern lifestyle was 

implemented to achieve competitive advantages. The marketing mix 8P’S was also adopted in the 

process. An innovative technology was applied to guarantee the promptness and accuracy of 

services. Regarding the financial, according to the profit projection, payback period is 4 years and 11 

months, and net present value (NPV) at the end of 20th year is 10,277,099 Baht. 
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