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4.2 การเปรียบเทียบเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารกับขอกําหนดทางกฎหมายและมาตรฐาน
ท่ีเก่ียวของ 
 1. มาตรฐานการปรับอากาศในอาคาร: ระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังในอาคารจะตองมีคา
พลังไฟฟาตอตันความเย็น ท่ีภาระเต็มพิกัด (Full load) หรือท่ีภาระใชงานจริง (Actual load) ไมเกิน
กวาคาท่ีกําหนด เคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ําสวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง 
(Centrifugal Chiller) ขนาดเกินกวา 500 ตันความเย็น คาพลังงานไฟฟาท่ีใชตองมีคาไมเกิน 0.84 
kW/ton สําหรับอาคารเกา 
 ผลการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกัน 
ของเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารมีคาพลังงานไฟฟาสูง ทําใหมีการใชพลังงาน
ส้ินเปลืองเปนผลและมีภาระคาใชไฟฟาสูงตามไปดวย อีกท้ังยังไมเปนไปตามมาตรฐานการปรับ
อากาศในอาคาร ขอกําหนดกฎหมาย : ระบบปรับอากาศและขนาดตางๆ ท่ีติดต้ังใชงานในอาคาร
ตองมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพ
พลังงานของเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศชนิดระบายความรอยดวยน้ํา แบบแรงเหวี่ยง
สําหรับขนาดความ สามารถในการทําความเย็นท่ีภาระพิกัดของเคร่ืองทําน้ําเย็น (ตันความเย็น) มาก 
กวา 500 ตันความเย็น ตองมีคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็น (กิโลวัตตตอตันความเย็น) ไมเกินกวา 
0.62 kW/ton 
 ผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธ์ิ
ภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกันของอาคารขนาด 500 
ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคาพลังงานไฟฟา 0.68 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารประสิทธิภาพต่ํา คือมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ
คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานตํ่ากวาท่ีกฎหมาย
กําหนดถือวาขัดตอกฎหมาย มีผลความผิดตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม: กําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ในป พ.ศ. 
2553 วา ปริมาณสารซี เอฟ ซีท่ีอนุญาตใหนําเขาไมเกิน 0 เมตริกตัน 
 ผลการประเมิน: ไมผาน  เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุใชสารเคมีใน
การทําความเย็นเปนสาร CFC(R11) 
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 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใชสาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็น 
ท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมีผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และ
อาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไมสามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได 
 
4.3 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ จากการไฟฟานครหลวง 

 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ เปนอัตราคาไฟฟาท่ีกําหนดราคาตาม
ชวงเวลาท่ีเรียกวา TOU (Time of Use Rate) 

 

ประเภทของแรงดัน 
คาความตองการพลังไฟฟา คาพลังงานไฟฟา 

(บาท/กิโลวัตต) (บาท/หนวย) 
Peak Service Off Peak  

1 แรงดันต้ังแต 69 กิโลโวลขึ้นไป 74.14 312.24 2.2507 3.6917 
2 แรงดัน 22-33 กิโลโวลท 132.93 312.24 2.2695 3.7731 
3 แรงดันตํ่ากวา 22 กิโลโวลท 210.00 312.24 2.3027 3.9189 
Peak เวลา 18.30 – 21.30 น. ของทุกวัน     
Partial เวลา 08.00 – 18.30 น. ของทุกวัน (คาความตองการพลังไฟฟา คิดเฉพาะสวนที่เกิน Peak) 
Off Peak เวลา 21.30 น. – 08.00 น. ของทุกวัน 

 
4.4 รายละเอียดการดําเนินการ 
 จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกันของเคร่ืองทําน้ําเย็น 
(Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 kW/ton ซ่ึงเกิน
กวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดและผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิ
สมรรถนะ คาประสิทธ์ิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกนั
ของอาคารขนาด 500 ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคา
พลังงานไฟฟา 0.68 kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนดรวมถึงผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใช
สาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็นท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมี
ผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และอาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไม
สามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได อาคารจึงไดทําการศึกษาการเปล่ียนเคร่ืองปรับ อากาศ  
(Chiller) ประสิทธิภาพสูงมาทดแทนเคร่ืองเดิม โดยเครื่องใหมประสิทธิภาพการใชพลังงานดีกวา
กฎหมายกําหนด โดยสามารถทําได 0.576 Kw/ตัน รายละเอียดตามใบเสนอราคา จากบริษัทแอรโค 
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จํากัด เลขท่ี ACQ/2/1302/0030 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ 2556 โดยมีราคาเปล่ียนพรอมติดต้ัง (เฉพาะ
การเปล่ียน Chiller ขนาด 500 ตัน พรอมชุดควบคุมจํานวน 3 ชุด) ในราคา 18,000,000 บาท   
 
4.5 การวิเคราะหทางการเงินของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
 การวิเคราะหทางการเงิน เปนการวิเคราะหตนทุนหรือคาใชจายของเงินท่ีลงทุน และ
ผลตอบแทนหรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพื่อวิเคราะหวาโครงการท่ีทําการศึกษามีความ
เปนไปไดในการลงทุนหรือไม โดยโครงการจะตองไดรับผลตอบแทนท่ีสูงกวาเงินลงทุน หรือกลาว
อีกนัยหนึ่ง คือผลตอบแทนคุมคากับเงินลงทุนท่ีเสียโอกาสไป ซ่ึงจะวิเคราะหดานตางๆ ดังนี้ 
 1.  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 1. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ คือ ผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลประหยัดตนทุนพลังงานในรูปตัวเงินท่ีคาดวาจะไดรับในแตละปตลอดอายุของโครงการกับ
มูลคาปจจุบันของเงินท่ีจายออกไป ภายใตโครงการที่กําลังพิจารณา ณ อัตราลดคา (Discount rate) 
หรือคาของทุน (Cost of Capital) ท่ีกําหนดสามารถหาไดจากสมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 
 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน – มูลคาปจจุบันของ
คาใชจาย 
 หรือ 

	

NPV =                                      -   

  

 โดย NPV = Net Present Value 
      = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
                = เงินจายเร่ิมตนโครงการ 
   i = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate)  

 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ หมายถึง อัตราผลการตอบแทนท่ีทําใหมูลคาปจจุบัน 
ของผลตอบแทนเทากับมูลคาปจจุบันของตนทุน โดยการหาคา Discount Rate : r ท่ีสงผลใหมูลคา


 

n

1t
ti)(1
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ปจจุบันของผลตอบแทนและตนทุนเทากัน หรือหักลางกันมีคาเทากับศูนย สามารถหาไดจาก
สมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 

 

 IRR หรือ r = 0 
                    	
-   +                            = 0 

 

 โดย   IRR = อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 
                = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
    = ตนทุนปเร่ิมแรก 
    r = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate) 
 
4.6  การตัดสินใจในการลงทุน (Investment Decision) 
 การตัดสินใจในการลงทุน หมายถึง การตัดสินใจเลือกโครงการการลงทุนในโครงการ
ใด จึงจะใหผลตอบแทนตามทีคาตองการ โดยใชเกณฑในการตัดสินใจทางการลงทุนท่ีคํานึงถึงคา
เสียโอกาส (Opportunity Cost) ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิของผลตอบแทน (NPV) และอัตรา
ผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR)  
 เกณฑตางๆ ท่ีใชในการตัดสินใจทางการลงทุน จะทําใหผูวิเคราะหโครงการลงทุน
ตัดสินใจไดวาควรลงทุนในโครงการนั้นหรือไม โดยโครงการท่ีควรลงทุนพิจารณาจาก 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน (NPV) มีคามากกวาศูนย หรือมีคาเปนบวก จะแสดงวา 
การลงทุนในโครงการนั้นๆ ไดผลตอบแทนคุมกับการลงทุน เนื่องจากผลตอบแทนแกเจาหนี้ระยะ
ยาว  หรือหุนกู คือ ดอกเบ้ียมี อัตราคงท่ี  NPV สวนท่ีปนบวกของโครงการจึงตกเปนผลตอบแทน 
ของเจาของ ดังนั้น เม่ือลงทุนโครงการท่ี NPV = 0 สวนของเจาของจะไมเพิ่มข้ึน แตการที่ธุรกิจมี
โครงการลงทุนเพิ่ม จะมีผลใหขนาดของธุรกจิขยายตัวข้ึน 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) การตัดสินใจโดยใชวิธี IRR เนื่องจาก IRR 
ของโครงการ คือ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการนั้นๆ ถาอัตราผลตอบแทนของ
โครงการสูงกวาอัตราผลตอบแทนท่ีตองการ หรือตนทุนของเงินทุน (r>i) ก็ควรลงทุน แตถามีคา
นอยกวา (r<i) ก็ควรปฏิเสธการลงทุน 
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ตารางท่ี 4.4  ตารางแสดงผลการประหยัดคาไฟฟาตอปในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นเคร่ืองใหม      
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ตารางท่ี 4.5 ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษามาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 5% (Discount Rate 5%) 
  
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
รวมคาใชจาย 209,088,626              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                -               6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 4,561,052 8,480,868 12,420,877 16,173,266 19,746,970

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 4,343,859 4,137,009 3,940,009 3,752,389 3,573,704
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 22,183,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 2,436,990 2,320,943 2,210,422 2,105,164 2,004,918
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,909,446 1,818,520 1,731,923 1,649,451 1,570,906
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,496,101 1,424,858 1,357,007 1,292,388 1,230,846
NPV 28,306,852

17 18 19

18 19

2016 17 18 19

20

20

16 17

16

 
 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
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 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I   =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
     สูตร    NPV  =  PV – I 
 
ตารางท่ี 4.6  ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษาและอะไหลมาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 8% (Discount Rate 8%)  
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000             10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                    64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                 1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  
รวมคาใชจาย 209,088,626             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                           
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000             6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                           -                  -                  -                  -                  -                  
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                           -                  -                  -                  -                  -                  
รวมคาใชจาย 68,648,000               -               6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906            64,906            64,906            64,906            64,906            
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -                  -                  -                  -                  -                  
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 4,223,197 8,133,564 11,754,274 15,106,784 18,210,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 4,223,197 3,910,367 3,620,710 3,352,510 3,104,176
NPV 19,235,673
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 20,268,968

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 2,058,008 1,905,563 1,764,410 1,633,713 1,512,697
NPV 19,235,673
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 

 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 1,400,646 1,296,894 1,200,828 1,111,878 1,029,516
NPV 19,235,679
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 953,256 882,644 817,263 756,725 700,672
NPV 19,235,679

16 17 18 19

20

20

16 17

16 17 18 19

18 19

20

 
 
 
 
 
 



   49 

 
 

 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I  =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
สูตร    NPV =  PV – I 
 

 ตารางท่ี 4.2.1 และ 4.2.2 สรุปการวิเคราะหทางการเงิน โครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น     
(Chiller) ขนาด 500 ตันความเย็นจํานวน 3 เคร่ือง โดยเปดใชงานจํานวน 2 เคร่ืองและสํารองจํานวน 
1 เคร่ือง เคร่ืองใหมประสิทธิภาพสูงประสิทธิภาพสูง 0.576 Kw/Tons กับเคร่ืองเดิมท่ีประสิทธิภาพ
การทําความเย็น 0.85 Kw/Tons    
 โดยสรุปขอมูลการศึกษาของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ได
ดังนี้ 
 1. เงินลงทุนตลอดโครงการ 18,000,000 บาท (สิบแปดลานบาทถวน) รวมงานติดต้ัง 
อางอิงใบเสนอราคาจากบริษัทแอรโค จํากัด ประกอบดวย 
  1.1 ราคาเคร่ืองทําน้ําเย็นขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง  14.4 ลานบาท  (เคร่ืองละ 
4.8 ลานบาท) 
  1.2 ราคางานติดต้ัง 3.6 ลานบาท (เคร่ืองละ 1.2 ลานบาท)  
  1.3 รับประกันผลงาน 5 ป รวมอะไหลและเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
  
 2. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการหากใช Dicount Rate  5% และ 
Dicount Rate  8 %  จะได 28,306,852  บาทและ 19,235,673 บาทตามลําดับ 
 3. ระยะเวลาคืนทุนภายใน  4 ป 6 เดือน กรณีใชอัตราคิดลด 5% และ 4 ป 11 เดือนหาก
ใชอัตราคิดลด 8% 
 4. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ ( IRR ) 22.40 % 
 5. คาไฟฟาคิดตามอัตรา TOU rate ตนทุนตอหนวย 4.01 บาท 
 6. การเปดใชงาน 12 ช่ัวโมงตอวันจํานวน 2 เคร่ืองในวันจันทร-ศุกร วันเสาร อาทิตย
หยุด 
 7. อัตราคิดลด  ( Discount Rate ) เม่ือคิดเทียบเปนคาเงินปจจุบันใชเกณฑ 5% และ 8% 
ตามลําดับ 



   50 

 
 

4.7 ตารางสถิติการใชไฟฟาของสวนกลางอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ประจําป 2553 -2555   
 

 
 จากตารางแสดงถึงแนวโนมคาพลังงานไฟฟาเพิ่มข้ึนทุกปเฉล่ียปละ 10% ซ่ึงจากกวิจัย
พลังงานไฟฟาของระบบปรับอากาศประมาณ 60 – 65% ของการใชไฟฟาจํานวนเงินใชเฉล่ียหนวย
ละ 3.50 บาทปจจุบัน 4.01 บาท ( ขอมูลอางอิง ณ เดือนกุมภาพันธ 2556)  

แผนการดําเนินการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุท่ีกําหนดไวในปงบ 
ประมาณ 2557 โดยเร่ิมงานต้ังแตเดือนมกราคม เปนตนไป 

ป   จํานวนหนวย จํานวนเงิน    เพิ่มข้ึนจากปกอน 

2553  5,012,917.84  16,875,095.40  

2554  5,000,126.52  17,031,700..54  9.28% 

2555  5,171,717.31  19,210,102.57  12.79% 

รวม/ป  15,184,761.67  53,116,898.51  

เฉล่ียตอป  5,061,587.22  17,705,632.84  


