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4.2 การเปรียบเทียบเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารกับขอกําหนดทางกฎหมายและมาตรฐาน
ท่ีเก่ียวของ 
 1. มาตรฐานการปรับอากาศในอาคาร: ระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังในอาคารจะตองมีคา
พลังไฟฟาตอตันความเย็น ท่ีภาระเต็มพิกัด (Full load) หรือท่ีภาระใชงานจริง (Actual load) ไมเกิน
กวาคาท่ีกําหนด เคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ําสวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง 
(Centrifugal Chiller) ขนาดเกินกวา 500 ตันความเย็น คาพลังงานไฟฟาท่ีใชตองมีคาไมเกิน 0.84 
kW/ton สําหรับอาคารเกา 
 ผลการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกัน 
ของเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารมีคาพลังงานไฟฟาสูง ทําใหมีการใชพลังงาน
ส้ินเปลืองเปนผลและมีภาระคาใชไฟฟาสูงตามไปดวย อีกท้ังยังไมเปนไปตามมาตรฐานการปรับ
อากาศในอาคาร ขอกําหนดกฎหมาย : ระบบปรับอากาศและขนาดตางๆ ท่ีติดต้ังใชงานในอาคาร
ตองมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพ
พลังงานของเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศชนิดระบายความรอยดวยน้ํา แบบแรงเหวี่ยง
สําหรับขนาดความ สามารถในการทําความเย็นท่ีภาระพิกัดของเคร่ืองทําน้ําเย็น (ตันความเย็น) มาก 
กวา 500 ตันความเย็น ตองมีคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็น (กิโลวัตตตอตันความเย็น) ไมเกินกวา 
0.62 kW/ton 
 ผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธ์ิ
ภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกันของอาคารขนาด 500 
ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคาพลังงานไฟฟา 0.68 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารประสิทธิภาพต่ํา คือมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ
คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานตํ่ากวาท่ีกฎหมาย
กําหนดถือวาขัดตอกฎหมาย มีผลความผิดตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม: กําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ในป พ.ศ. 
2553 วา ปริมาณสารซี เอฟ ซีท่ีอนุญาตใหนําเขาไมเกิน 0 เมตริกตัน 
 ผลการประเมิน: ไมผาน  เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุใชสารเคมีใน
การทําความเย็นเปนสาร CFC(R11) 
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 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใชสาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็น 
ท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมีผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และ
อาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไมสามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได 
 
4.3 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ จากการไฟฟานครหลวง 

 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ เปนอัตราคาไฟฟาท่ีกําหนดราคาตาม
ชวงเวลาท่ีเรียกวา TOU (Time of Use Rate) 

 

ประเภทของแรงดัน 
คาความตองการพลังไฟฟา คาพลังงานไฟฟา 

(บาท/กิโลวัตต) (บาท/หนวย) 
Peak Service Off Peak  

1 แรงดันต้ังแต 69 กิโลโวลขึ้นไป 74.14 312.24 2.2507 3.6917 
2 แรงดัน 22-33 กิโลโวลท 132.93 312.24 2.2695 3.7731 
3 แรงดันตํ่ากวา 22 กิโลโวลท 210.00 312.24 2.3027 3.9189 
Peak เวลา 18.30 – 21.30 น. ของทุกวัน     
Partial เวลา 08.00 – 18.30 น. ของทุกวัน (คาความตองการพลังไฟฟา คิดเฉพาะสวนที่เกิน Peak) 
Off Peak เวลา 21.30 น. – 08.00 น. ของทุกวัน 

 
4.4 รายละเอียดการดําเนินการ 
 จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกันของเคร่ืองทําน้ําเย็น 
(Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 kW/ton ซ่ึงเกิน
กวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดและผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิ
สมรรถนะ คาประสิทธ์ิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกนั
ของอาคารขนาด 500 ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคา
พลังงานไฟฟา 0.68 kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนดรวมถึงผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใช
สาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็นท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมี
ผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และอาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไม
สามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได อาคารจึงไดทําการศึกษาการเปล่ียนเคร่ืองปรับ อากาศ  
(Chiller) ประสิทธิภาพสูงมาทดแทนเคร่ืองเดิม โดยเครื่องใหมประสิทธิภาพการใชพลังงานดีกวา
กฎหมายกําหนด โดยสามารถทําได 0.576 Kw/ตัน รายละเอียดตามใบเสนอราคา จากบริษัทแอรโค 
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จํากัด เลขท่ี ACQ/2/1302/0030 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ 2556 โดยมีราคาเปล่ียนพรอมติดต้ัง (เฉพาะ
การเปล่ียน Chiller ขนาด 500 ตัน พรอมชุดควบคุมจํานวน 3 ชุด) ในราคา 18,000,000 บาท   
 
4.5 การวิเคราะหทางการเงินของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
 การวิเคราะหทางการเงิน เปนการวิเคราะหตนทุนหรือคาใชจายของเงินท่ีลงทุน และ
ผลตอบแทนหรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพื่อวิเคราะหวาโครงการท่ีทําการศึกษามีความ
เปนไปไดในการลงทุนหรือไม โดยโครงการจะตองไดรับผลตอบแทนท่ีสูงกวาเงินลงทุน หรือกลาว
อีกนัยหนึ่ง คือผลตอบแทนคุมคากับเงินลงทุนท่ีเสียโอกาสไป ซ่ึงจะวิเคราะหดานตางๆ ดังนี้ 
 1.  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 1. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ คือ ผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลประหยัดตนทุนพลังงานในรูปตัวเงินท่ีคาดวาจะไดรับในแตละปตลอดอายุของโครงการกับ
มูลคาปจจุบันของเงินท่ีจายออกไป ภายใตโครงการที่กําลังพิจารณา ณ อัตราลดคา (Discount rate) 
หรือคาของทุน (Cost of Capital) ท่ีกําหนดสามารถหาไดจากสมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 
 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน – มูลคาปจจุบันของ
คาใชจาย 
 หรือ 

	

NPV =                                      -   

  

 โดย NPV = Net Present Value 
      = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
                = เงินจายเร่ิมตนโครงการ 
   i = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate)  

 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ หมายถึง อัตราผลการตอบแทนท่ีทําใหมูลคาปจจุบัน 
ของผลตอบแทนเทากับมูลคาปจจุบันของตนทุน โดยการหาคา Discount Rate : r ท่ีสงผลใหมูลคา


 

n

1t
ti)(1

ESt
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ปจจุบันของผลตอบแทนและตนทุนเทากัน หรือหักลางกันมีคาเทากับศูนย สามารถหาไดจาก
สมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 

 

 IRR หรือ r = 0 
                    	
-   +                            = 0 

 

 โดย   IRR = อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 
                = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
    = ตนทุนปเร่ิมแรก 
    r = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate) 
 
4.6  การตัดสินใจในการลงทุน (Investment Decision) 
 การตัดสินใจในการลงทุน หมายถึง การตัดสินใจเลือกโครงการการลงทุนในโครงการ
ใด จึงจะใหผลตอบแทนตามทีคาตองการ โดยใชเกณฑในการตัดสินใจทางการลงทุนท่ีคํานึงถึงคา
เสียโอกาส (Opportunity Cost) ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิของผลตอบแทน (NPV) และอัตรา
ผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR)  
 เกณฑตางๆ ท่ีใชในการตัดสินใจทางการลงทุน จะทําใหผูวิเคราะหโครงการลงทุน
ตัดสินใจไดวาควรลงทุนในโครงการนั้นหรือไม โดยโครงการท่ีควรลงทุนพิจารณาจาก 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน (NPV) มีคามากกวาศูนย หรือมีคาเปนบวก จะแสดงวา 
การลงทุนในโครงการนั้นๆ ไดผลตอบแทนคุมกับการลงทุน เนื่องจากผลตอบแทนแกเจาหนี้ระยะ
ยาว  หรือหุนกู คือ ดอกเบ้ียมี อัตราคงท่ี  NPV สวนท่ีปนบวกของโครงการจึงตกเปนผลตอบแทน 
ของเจาของ ดังนั้น เม่ือลงทุนโครงการท่ี NPV = 0 สวนของเจาของจะไมเพิ่มข้ึน แตการที่ธุรกิจมี
โครงการลงทุนเพิ่ม จะมีผลใหขนาดของธุรกจิขยายตัวข้ึน 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) การตัดสินใจโดยใชวิธี IRR เนื่องจาก IRR 
ของโครงการ คือ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการนั้นๆ ถาอัตราผลตอบแทนของ
โครงการสูงกวาอัตราผลตอบแทนท่ีตองการ หรือตนทุนของเงินทุน (r>i) ก็ควรลงทุน แตถามีคา
นอยกวา (r<i) ก็ควรปฏิเสธการลงทุน 

 
 


 

n
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tr)(1
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ตารางท่ี 4.4  ตารางแสดงผลการประหยัดคาไฟฟาตอปในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นเคร่ืองใหม      
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ตารางท่ี 4.5 ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษามาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 5% (Discount Rate 5%) 
  
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
รวมคาใชจาย 209,088,626              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                -               6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 4,561,052 8,480,868 12,420,877 16,173,266 19,746,970

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 4,343,859 4,137,009 3,940,009 3,752,389 3,573,704
NPV 28,306,852

0 1
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 22,183,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 2,436,990 2,320,943 2,210,422 2,105,164 2,004,918
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,909,446 1,818,520 1,731,923 1,649,451 1,570,906
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,496,101 1,424,858 1,357,007 1,292,388 1,230,846
NPV 28,306,852

17 18 19

18 19

2016 17 18 19

20

20

16 17

16

 
 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
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 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I   =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
     สูตร    NPV  =  PV – I 
 
ตารางท่ี 4.6  ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษาและอะไหลมาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 8% (Discount Rate 8%)  
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000             10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                    64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                 1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  
รวมคาใชจาย 209,088,626             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                           
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000             6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                           -                  -                  -                  -                  -                  
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                           -                  -                  -                  -                  -                  
รวมคาใชจาย 68,648,000               -               6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906            64,906            64,906            64,906            64,906            
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -                  -                  -                  -                  -                  
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 4,223,197 8,133,564 11,754,274 15,106,784 18,210,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 4,223,197 3,910,367 3,620,710 3,352,510 3,104,176
NPV 19,235,673

4 5
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2 30 1
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 20,268,968

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 2,058,008 1,905,563 1,764,410 1,633,713 1,512,697
NPV 19,235,673
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 

 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 1,400,646 1,296,894 1,200,828 1,111,878 1,029,516
NPV 19,235,679
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 953,256 882,644 817,263 756,725 700,672
NPV 19,235,679
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 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I  =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
สูตร    NPV =  PV – I 
 

 ตารางท่ี 4.2.1 และ 4.2.2 สรุปการวิเคราะหทางการเงิน โครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น     
(Chiller) ขนาด 500 ตันความเย็นจํานวน 3 เคร่ือง โดยเปดใชงานจํานวน 2 เคร่ืองและสํารองจํานวน 
1 เคร่ือง เคร่ืองใหมประสิทธิภาพสูงประสิทธิภาพสูง 0.576 Kw/Tons กับเคร่ืองเดิมท่ีประสิทธิภาพ
การทําความเย็น 0.85 Kw/Tons    
 โดยสรุปขอมูลการศึกษาของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ได
ดังนี้ 
 1. เงินลงทุนตลอดโครงการ 18,000,000 บาท (สิบแปดลานบาทถวน) รวมงานติดต้ัง 
อางอิงใบเสนอราคาจากบริษัทแอรโค จํากัด ประกอบดวย 
  1.1 ราคาเคร่ืองทําน้ําเย็นขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง  14.4 ลานบาท  (เคร่ืองละ 
4.8 ลานบาท) 
  1.2 ราคางานติดต้ัง 3.6 ลานบาท (เคร่ืองละ 1.2 ลานบาท)  
  1.3 รับประกันผลงาน 5 ป รวมอะไหลและเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
  
 2. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการหากใช Dicount Rate  5% และ 
Dicount Rate  8 %  จะได 28,306,852  บาทและ 19,235,673 บาทตามลําดับ 
 3. ระยะเวลาคืนทุนภายใน  4 ป 6 เดือน กรณีใชอัตราคิดลด 5% และ 4 ป 11 เดือนหาก
ใชอัตราคิดลด 8% 
 4. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ ( IRR ) 22.40 % 
 5. คาไฟฟาคิดตามอัตรา TOU rate ตนทุนตอหนวย 4.01 บาท 
 6. การเปดใชงาน 12 ช่ัวโมงตอวันจํานวน 2 เคร่ืองในวันจันทร-ศุกร วันเสาร อาทิตย
หยุด 
 7. อัตราคิดลด  ( Discount Rate ) เม่ือคิดเทียบเปนคาเงินปจจุบันใชเกณฑ 5% และ 8% 
ตามลําดับ 
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4.7 ตารางสถิติการใชไฟฟาของสวนกลางอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ประจําป 2553 -2555   
 

 
 จากตารางแสดงถึงแนวโนมคาพลังงานไฟฟาเพิ่มข้ึนทุกปเฉล่ียปละ 10% ซ่ึงจากกวิจัย
พลังงานไฟฟาของระบบปรับอากาศประมาณ 60 – 65% ของการใชไฟฟาจํานวนเงินใชเฉล่ียหนวย
ละ 3.50 บาทปจจุบัน 4.01 บาท ( ขอมูลอางอิง ณ เดือนกุมภาพันธ 2556)  

แผนการดําเนินการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุท่ีกําหนดไวในปงบ 
ประมาณ 2557 โดยเร่ิมงานต้ังแตเดือนมกราคม เปนตนไป 

ป   จํานวนหนวย จํานวนเงิน    เพิ่มข้ึนจากปกอน 

2553  5,012,917.84  16,875,095.40  

2554  5,000,126.52  17,031,700..54  9.28% 

2555  5,171,717.31  19,210,102.57  12.79% 

รวม/ป  15,184,761.67  53,116,898.51  

เฉล่ียตอป  5,061,587.22  17,705,632.84  


