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บทคัดยอ 
  

             การศึกษานี้เปนการศึกษาเกี่ยวกับระบบอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร เปนอาคาร
สํานักงานและรานคา เปดใชงานต้ังแตป พ.ศ. 2535 ซ่ึงวัตถุประสงคของการวิจัยนี้คือตองการลด
คาใชจายในการบํารุงรักษาอุปกรณ นอกจากน้ียังพบวาเครื่องทําน้ําเย็นของอาคารมีการเส่ือมสภาพ 
อีกท้ังในอนาคตสารซีเอฟซี (CFCs) ท่ีใชเปนสารทําความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็นบางชนิดจะเลิก
ผลิตและบางชนิดมีการควบคุมไมใหมีการใชแลว โดยโครงการใชงบประมาณในการดําเนินการ
ท้ังส้ิน 18,000,000 บาท รวมงานติดต้ังและอุปกรณประกอบและรับประกันผลงานการติดต้ังและ
อะไหลเปนระยะเวลา 5 ปเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
          การวิจัยนี้จึงทําการศึกษาพิจารณาเปล่ียนแปลงระบบประกอบอาคารเปนการเปล่ียน
ทดแทนระบบท่ีมีอยูเดิม โดยเลือกใชเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) กับระบบปรับอากาศของอาคาร โดย
ทําการสํารวจ และรวบรวมขอมูล และศึกษาถึงมาตรฐาน ขอกําหนดตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับระบบปรับ
อากาศในอาคาร เพื่อใหไดขอมูลนําเสนอเจาของโครงการเพื่อการตัดสินใจเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
 ผลจากการศึกษาพบวา การประเมินความเปนไปไดของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ํา
เย็นขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง โดยการวิเคราะหทางการเงินและใชอัตราคิดลด 2 อัตรา คือ 5% 
และ 8% อายุโครงการ 20 ป เปรียบเทียบระยะเวลาคืนทุน มูลคาปจจุบันสุทธิ และอัตราผลตอบแทน 
ภายในโครงการ ซ่ึงจากการศึกษาจะมีระยะเวลาคืนทุน 4 ป 6 เดือนและ 4 ป 11 เดือนตามลําดับ 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) เทากับ 28,306, 852 บาทและ19,235,673 บาท ตามลําดับ 
และอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return ) เทากับ 22.40%  ดังนั้นถึงแมวาจะ
ใชอัตราคิดลดท้ัง 2 อัตราขางตนเปรียบเทียบ  โครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ 
วิทยุ ทาวเวอร ยังคงมีผลตอบแทนท่ีดีและมีความคุมคาในการลงทุนเปนอยางยิ่ง 
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ABSTRACT 
 
 The case study of this research is the GPF Witthayu Towers in Bangkok, where has 
been built since 1990 for renting offices and retails businesses. The purpose of this research aims 
to save the maintenance cost due to the over time limit of the equipments of the air conditioning 
system. Moreover, some of the CFC substances, which have been used as the significant 
refrigerants of the centrifugal chiller, will not be further produced in the future following to the 
Govertment forbidden regulation launched. The replacement cost of this project shall be 
approximately at 18,000,000 baht, which the cost has been included the service fee for 
installation, equipments and 5 years service warranty by checking the air conditioning systems 
twice a month.  
 The research has considered changing the old processing by replacing the centrifugal 
chiller of the air conditioning systems which has been done with the investigation, the data 
collection and to study the limitation and the air conditioning standard systems of the building in 
order to summarize and present to the managerial team for further decision.  
 The analyzed result of this research shows the possibility of the project of replacing 
three centrifugal chillers, size 500 metric ton, based on the financial analysis with two discount 
rates at 5% and 8% for 20 years project cycle, respectively. For the 5% discount rate, the break-
even point is at 4 years 6 months, and the net present value is at 28,306,852 baht. While the 
break-even point of the 8% discount rate is at 4 years 11 months, and the net present value is at 
19,235,673 baht. The result of the internal rate of return is at 22.40%. Therefore, the replacement 
of the centrifugal chiller of the air conditioning systems in the GPF Witthayu Towers is 
considered to be as good investment after comparison with both discount rates.  


