
(1) 

หวัข้อการค้นคว้าอิสระ การศกึษาความต้องการท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงู 
  ของพนกังานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีทา่เรือแหลมฉบงั 

Study on High Rise Building Demand of Employees in 
Laemchabang Sea Port area  

ช่ือผู้ เขียน  นางสาวมนนภา ถนอมรอด 
  Miss Monnapa Thanomrod 
แผนกวิชา/คณะ สาขาวิชาการบริหารเทคโนโลยี วิทยาลยันวตักรรม 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
อาจารย์ท่ีปรึกษา 
การค้นคว้าอิสระ อาจารย์อรพรรณ คงมาลยั 
อาจารย์ท่ีปรึกษาร่วม 
การค้นคว้าอิสระ ผู้ชว่ยศาสตราจารย์ ดร.จิรรัตน์ ธีระวราพฤกษ์ 
ปีการศกึษา  2551 
 

บทสรุป 
  

 การวิจัยเร่ืองการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารสูงของพนักงานท่ี
ท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงั  มีวตัถุประสงค์ 3 ข้อ คือ 1.เพ่ือศึกษาความต้องการของ
ลักษณะท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารสูง และเกณฑ์ท่ีใช้ในการตัดสินใจเลือกท่ีอยู่อาศัยประเภท
อาคารสูงของกลุ่มลูกค้าระดบัต่างๆ 2. เพ่ือศึกษาระดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายใน และสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพักของอาคารสูงทัง้ 3 ประเภท อันได้แก่      
อพาร์ทเมนต์, เซอร์วิสอพาร์ทเมนต์ และคอนโดมิเนียม และ 3. เพ่ือเป็นแนวทางสนบัสนุนการ
ตดัสินใจในการพฒันาอสงัริมทรัพย์บนพืน้ท่ีท่ีท าการวิจยั ให้ตรงกับความต้องการของกลุ่มลูกค้า
ตอ่ไป กลุ่มตวัอย่างท่ีศึกษา คือ พนกังานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงั จ านวน 400 คน  
แตส่ามารถเก็บกลุ่มตวัอย่างและใช้ได้เพียง 394 คน จึงต้องตวรจสอบว่าจ านวนตวัอย่างท่ีได้มา
เพียงพอหรือไม ่ด้วยการค านวณคา่ความผิดพลาดท่ียอมรับได้ตามหลกัเกณฑ์ของ Taro Yamane 
อีกครัง้  ซึง่ผลท่ีได้ท่ีคา่ความผิดพลาดเทา่กบั 4.99% ซึง่หมายความว่าจ านวนกลุ่มตวัอย่างท่ีได้มา
สามารถใช้ค านวณแทนจ านวนประชากรได้  โดยเคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจัยเป็นแบบสอบถาม
เก่ียวกับความคิดเห็นของพนักงานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงั ซึ่งแบ่งแบบสอบถาม
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ออกเป็น 4 ส่วนคือ ส่วนท่ี 1 เป็นข้อมูลทางด้านประชากรศาสตร์ ประกอบด้วย เพศ, อายุ, 
สถานภาพสมรส, ระดบัการศึกษา, รายได้เฉล่ียตอ่เดือน, อาชีพ, ระยะเวลาท่ีท างานในเขตพืน้ท่ี
แหลมฉบงั, ประเภทของยานพาหนะท่ีใช้ และช่ือสถานท่ีท างาน   

ส่วนท่ี 2 เป็นข้อมลูด้านประเภท และลกัษณะของท่ีอยู่อาศยัปัจจบุนั ประกอบด้วย 
ลกัษณะท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนั, กรรมสิทธ์ิของท่ีอยู่อาศยัปัจจุบนั, ราคาท่ีเช่าหรือซือ้ท่ีอยู่อาศยั, 
จ านวนสมาชิกท่ีอยู่ด้วยกันในท่ีอยู่อาศยัปัจจุบนั, เขตท่ีพกัอาศยัว่าอยู่ในเขตเทศบาลแหลมฉบงั
หรือไม ่และผู้ มีบทบาทในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยั   

ส่วนท่ี 3 เป็นประเภทและลกัษณะทัว่ไปของท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงูท่ีต้องการ 
ประกอบด้วย ประเภทของท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารสงูท่ีต้องการ, ลกัษณะของห้องพกั, ขนาดของ
ห้องพกั, ระดบัราคาท่ีเช่าหรือผ่อน, ระยะเวลาในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยั, จ านวนโครงการท่ี
น ามาเปรียบเทียบก่อนการตัดสินใจ, ระดับความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในและ
ภายนอกห้องพกัท่ีต้องการให้มี   

สว่นท่ี 4 เป็นเกณฑ์ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงู ในการประเมิน
ความคิดเห็นเก่ียวกับระดบัความส าคญัของเกณฑ์ท่ีใช้ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภท
อาคารสงู โดยใช้แบบมาตราส่วนประเมินคา่ (rating scale) ตามแบบของลิเคอร์ (likert) แบง่เป็น 
5 ระดบั คือ ส าคญัมากท่ีสดุ ส าคญัมาก ส าคญัปานกลาง ส าคญัน้อย และส าคญัน้อยท่ีสดุ โดย
เกณฑ์ท่ีใช้ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงูจะมี 17 เกณฑ์ ดงันี ้ 

1. ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ 
2. ราคาคา่เชา่-ซือ้ ห้องพกัของโครงการ 
3. สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆโครงการ 
4. เส้นทางการคมนาคม 
5. สิ่งอ านวยความสะดวกของโครงการ 
6. รูปแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในห้องพกั 
7. บริเวณพืน้ท่ีจอดรถ 
8. ช่ือเสียงของโครงการ 
9. เง่ือนไขการช าระเงิน 
10. คา่ใช้จา่ยสว่นกลาง 
11. จ านวนยนูิตภายในห้องพกั 
12. ขนาดของห้องพกั 
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13. รูปลกัษณ์ของอาคาร 
14. วสัดท่ีุน ามาใช้ในการก่อสร้าง 
15. ระบบรักษาความปลอดภยั 
16. กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบัของโครงการ 
17. การบริการบ ารุงรักษาของโครงการ 
งานวิจยันีใ้ช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ส าเร็จรูป SPSS for Windows ในการช่วยท าการ

วิเคราะห์ข้อมูลและประมวลผล สถิติท่ีใช้ได้แก่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าความถ่ี ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน การวิเคราะห์ความแปรปรวนของข้อมูล ด้วยค่าสถิติ t-test และ การวิเคราะห์ความ
แปรปรวนแบบทางเดียว (One-way Analysis of Variance) 

 
สรุปผลการวิจัย 

 
   จากแบบสอบถามในส่วนของข้อมลูทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถามสามารถสรุปได้ว่า
ผู้ตอบแบบสอบถามเป็นชาย 261 คน คิดเป็นร้อยละ 66.24 ท่ีเหลือเป็นหญิง 133 คน คิดเป็นร้อย
ละ 33.76 เม่ือจ าแนกตามอาย ุมีผู้ มีอายรุะหว่าง 26-30 ปี และ 21-25 ปี มีจ านวนใกล้เคียงกัน  
คิดเป็นร้อยละ 33.25 และ 32.74 ตามล าดบั และเป็นโสดมากถึงร้อยละ 57.61  เม่ือจ าแนกตาม
การศกึษาพบว่าร้อยละ 53.55 มีการศึกษาในระดบัมธัยมศึกษาตอนปลายหรือปวช. ด้านรายได้
ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ระหว่าง 10,001–15,000 บาท ถึงร้อยละ 45.94 ส าหรับระยะเวลาท่ีท างาน
อยูใ่นเขตพืน้ท่ีทา่เรือแหลมฉบงัอยู่ในช่วงมากกว่า 6 ปี มีมากท่ีสดุคือร้อยละ 31.98 ถดัมาเป็นช่วง 
1-2 ปี และ 3-4 ปี ซึ่งมีร้อยละ 21.83 และ 20.56 ตามล าดบั ส าหรับด้านพาหนะท่ีใช้ในการ
เดินทางจะพบว่าส่วนใหญ่ใช้รถจกัรยานยนต์ถึงร้อยละ 59.39 มีเพียงร้อยละ 31.47 ท่ีใช้รถยนต์
สว่นบคุคล 
 ทัง้นีใ้นด้านประเภทและลกัษณะท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนัของผู้ตอบแบบสอบถามส่วน
ใหญ่พบว่าเป็นการเช่าอาศยัถึงร้อยละ 76.14 โดยเป็นการเช่าห้องแถวถึงร้อยละ 46.70 และเป็น
การเช่าหอพกัอพาร์ทเมนต์ถึงร้อยละ 23.35 มีเพียงร้อยละ 13.20 เท่านัน้ ท่ีมีบ้านเด่ียวเป็นของ
ตนเอง  ระดบัราคาคา่เช่าจะอยู่ท่ี 2,001-3,000 บาท ถึงร้อยละ 48.22  ทัง้นีย้งัพบว่าส่วนใหญ่จะ
อาศยัอยูก่นัเพียง 1-2 คนถึงร้อยละ 72.34  และท่ีพกัอาศยัส่วนใหญ่จะอยู่ในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลม
ฉบงัอยู่แล้วถึงร้อยละ 68.53 และหากต้องการท่ีอยู่อาศยัแห่งใหม่จะพบว่าการตดัสินใจจะขึน้อยู่
กบัตนเองเป็นหลกัถึงร้อยละ 58.88 ทีเดียว 
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 ผลจากการวิจัยพบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภท
อาคารสงูเป็นอพาร์ทเมนต์ ถึงร้อยละ 54.57 ความต้องการอนัดบัมาเป็นห้องชดุคอนโดมิเนียมโดย
มีความต้องการถึงร้อยละ 26.65 และส าหรับกลุ่มท่ีต้องการเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์นัน้ มีความ
ต้องการเพียงร้อยละ 18.78  ในขณะท่ีลกัษณะห้องพกัท่ีต้องการจะเป็นแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ 
สงูถึงร้อยละ 49.75 ถดัมาเป็นห้องแบบ 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้  คิดเป็นร้อยละ 43.91 ในขณะท่ีห้อง
แบบสตดูโิอหรือห้องแบบห้องโลง่เด่ียวนัน้มีความต้องการเพียงร้อยละ 6.35  โดยกลุ่มตวัอย่างส่วน
ใหญ่ต้องการห้องพกัขนาด 31-40 ตร.ม. สงูถึงร้อยละ 35.98 รองลงมาเป็นห้องขนาด 41-50 ตร.ม. 
คิดเป็นร้อยละ 27.66 ส าหรับราคาท่ีสามารถผ่อนช าระได้จะอยู่ระหว่าง 2,001–3,000 บาท เป็น
ส่วนใหญ่ถึงร้อยละ 40.10 ระยะเวลาท่ีใช้ในการตัดสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสูงจะ
พบว่ามกัใช้เวลาตัง้แต ่16 วนั ถึง 1 เดือนขึน้ไป โดยจะท าการเปรียบเทียบกับสถานท่ีโครงการ
ตา่งๆก่อนประมาณ 3 โครงการแล้วจงึจะตดัสินใจเลือกท่ีพกัอาศยั 
 ส าหรับกลุม่ท่ีเลือกอพาร์ทเมนต์ซึง่เป็นกลุม่ท่ีมากท่ีสดุนัน้  พบว่าเป็นชายมากถึงร้อย
ละ 65.58 มีช่วงอายรุะหว่าง 21-25 ปีและ 26-30 ปี มากถึงร้อยละ 36.74 และ 32.56 ตามล าดบั 
ซึ่งส่วนใหญ่นัน้เป็นโสดถึงร้อยละ 57.67 รายได้ส่วนใหญ่อยู่ท่ี 10,001-15,000 บาท ถึงร้อยละ 
48.84 ด้านการศกึษาสว่นใหญ่จบการศกึษาระดบัมธัยมศกึษาตอนปลายหรือ ปวช. ร้อยละ 60.47 
รองลงมาเป็นกลุ่มท่ีจบการศกึษาระดบัปริญญาตรี จ านวน 30 คน หรือร้อยละ 13.95 ระยะเวลาท่ี
ท างานในเขตพืน้ท่ีแหลมฉบงัส่วนใหญ่ท างานมานานกว่า 6 ปีแล้วถึง ร้อยละ 30.23 โดยในกลุ่มท่ี
เลือกอพาร์ทเมนต์นีใ้ช้รถจกัรยานยนต์เป็นพาหนะถึงร้อยละ 67.44 ส าหรับรถยนต์ส่วนบคุคลนัน้มี
เพียงร้อยละ 21.86 โดยเม่ือวิเคราะห์ประเภทและลกัษณะท่ีอยู่อาศยัในปัจจบุนัพบว่าส่วนใหญ่นัน้
จะพกัอาศยัอยูใ่นลกัษณะของห้องแถวให้เช่า มีราคาคา่เช่าอยู่ระหว่าง 2,001-3,000 บาทตอ่เดือน 
จ านวนผู้ ท่ีพกัอาศยัอยู่รวมกนัจะอยู่เพียง 1-2 คน ถึง 154 คนหรือร้อยละ 71.63 ซึ่งท่ีพกัส่วนใหญ่
จะอยู่ในเขตเทศบาลต าบลแหลมฉบงัอยู่แล้วถึง 155 คนหรือร้อยละ 72.09 และเม่ือต้องการเลือก
ท่ีพกัจะพิจารณาด้วยตนเองหรือจะพิจารณาร่วมกันกับครอบครัวถึงร้อยละ 60.93 และร้อยละ 
27.91 ตามล าดบั เม่ือท าการพิจารณาโดยภาพรวมของกลุ่มตวัอย่างท่ีมีความต้องการท่ีพกัอาศ ย
ประเภทอพาร์ทเมนต์จะพบว่า ลกัษณะห้องท่ีต้องการเป็นแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ โดยห้องมี
ขนาด 31-40 ตร.ม. ระดบัราคาท่ีสามารถช าระได้จะอยู่ท่ี 1,001–2,000 บาท เป็นส่วนใหญ่ ถึงร้อย
ละ 54.47 มีบางส่วนท่ีสามารถช าระได้ในราคา 2,001–3,000 บาท ถึง ร้อยละ 30.59 ของทัง้หมด 
(ร้อยละของชว่งราคาท่ีช าระได้คดิเฉพาะภายในกลุม่ท่ีเลือกห้องแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้)  
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 ในขณะท่ีระดับความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักสามารถ
เรียงล าดบัจากมากไปน้อยได้ดงันี ้คือ ต้องการตู้ เสือ้ผ้ามากเป็นอนัดบัหนึ่ง รองลงมาคือ เคเบิล้ทีวี 
พัดลม, เตียงนอน, โทรทัศน์, โต๊ะเคร่ืองแป้ง, โทรศพัท์, อินเตอร์เน็ต, เคร่ืองปรับอากาศ และท่ี
ต้องการน้อยท่ีสดุคือเคร่ืองท าน า้อุน่ และส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพกัท่ีต้องการ
ให้มีในอพาร์ทเมนต์นัน้ สามารถเรียงล าดบัความต้องการได้ดงันี ้คือ เร่ืองของระบบรักษาความ
ปลอดภยั มากเป็นอนัดบัหนึ่ง รองลงมาเป็นเร่ืองของท่ีจอดรถ, ร้านมินิมาร์ท, ร้านอาหาร, ร้านซกั
รีด, ห้องออกก าลงักาย, สวนหย่อมสนามหญ้า, มุมอ่านหนังสือ, ร้านเสริมสวย และสระว่ายน า้ 
ทัง้นีใ้นส่วนของเกณฑ์ในการเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงูพบว่าเกณฑ์ท่ีส าคญัท่ีสดุเป็นเร่ือง
ของระบบรักษาความปลอดภัย ซึ่งบ่งบอกว่ากลุ่มตวัอย่างท่ีเลือกท่ีพักในลักษณะอพาร์ทเมนต์
ต้องการความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินมากท่ีสดุ  รองลงมาเป็นเร่ืองท าเลท่ีตัง้โครงการ ถดัมา
เป็นเร่ืองของเส้นทางการคมนาคม, ราคาค่าเช่าหรือซือ้ห้องพกัโครงการ, สภาพแวดล้อมบริเวณ
รอบโครงการ, บริเวณท่ีจอดรถ, วัสดุท่ีน ามาใช้ในการก่อสร้าง, สิ่งอ านวยความสะดวกของ
โครงการ, การบริการบ ารุงรักษาของโครงการ, รูปแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในห้องพัก, ขนาดของ
ห้องพกั, กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบัของโครงการ, รูปลกัษณ์อาคาร, เง่ือนไขการช าระเงิน, จ านวนยนูิต
ภายในโครงการ, ช่ือเสียงความนา่เช่ือถือของโครงการ, และคา่ใช้จา่ยสว่นกลาง  
 ส าหรับกลุ่มท่ีเลือกเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์นัน้  มีจ านวนเพียง 74 คนจากทัง้หมด 394 
คนหรือคิดเป็นร้อยละ 18.78 พบว่าส่วนใหญ่เป็นชายมากถึงร้อยละ 64.86 มีช่วงอายรุะหว่าง 21-
25 ปีและ 26-30 ปี มากถึงร้อยละ 27.03 และ 39.19 ตามล าดบั ซึ่งส่วนใหญ่นัน้เป็นโสดถึงร้อยละ 
58.11 รายได้ส่วนใหญ่อยู่ท่ี 10,001-15,000 บาท ถึงร้อยละ 37.84 ด้านการศกึษาส่วนใหญ่จบ
การศกึษาระดบัมธัยมศกึษาตอนปลายหรือ ปวช. ร้อยละ 47.30 รองลงมาเป็นกลุ่มท่ีจบการศกึษา
ระดบั ปวส. ร้อยละ 22.97 ระยะเวลาท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีแหลมฉบงัสว่นใหญ่ท างานมานานกว่า 6 
ปีแล้วถึง ร้อยละ 32.43 โดยในกลุม่ท่ีเลือกเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์นี ้ใช้รถจกัรยานยนต์เป็นพาหนะถึง
ร้อยละ 48.65 ส าหรับรถยนต์ส่วนบุคคลนัน้มีจ านวนใกล้เคียงกันคือ ร้อยละ 40.54 โดยเม่ือ
วิเคราะห์ประเภทและลกัษณะท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนัพบว่าส่วนใหญ่นัน้จะพกัอาศยัอยู่ในลกัษณะ
ของห้องแถวและอพาร์ทเมนต์ให้เช่า มีราคาคา่เช่าอยู่ระหว่าง 2,001-3,000 บาทตอ่เดือน จ านวน
ผู้ ท่ีพกัอาศยัอยู่รวมกนัจะอยู่เพียง 1-2 คน ถึงร้อยละ 77.03 และเม่ือต้องการเลือกท่ีพกัอาศยัจะ
พิจารณาด้วยตนเองหรือจะพิจารณาร่วมกันกับครอบครัวถึงร้อยละ 51.35 และร้อยละ 35.14 
ตามล าดับ เม่ือท าการพิจารณาโดยภาพรวมของกลุ่มตัวอย่างท่ีมีความต้องการท่ีพักอาศ ย
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ประเภทอพาร์ทเมนต์จะพบว่า ลกัษณะห้องท่ีต้องการเป็นแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ โดยห้องมี
ขนาด 31-40 ตร.ม. 
 ในขณะท่ีระดับความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักสามารถ
เรียงล าดบัจากมากไปน้อยได้ดงันี ้คือ ต้องการตู้ เสือ้ผ้ามากเป็นอนัดบัหนึ่ง รองลงมาคือเตียงนอน, 
เคเบิล้ทีวี, พัดลม, โทรทัศน์, อินเตอร์เน็ต, เคร่ืองปรับอากาศ, โต๊ะเคร่ืองแป้ง, โทรศพัท์ และท่ี
ต้องการน้อยท่ีสดุคือเคร่ืองท าน า้อุน่ และส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพกัท่ีต้องการ
ให้มีในเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์นัน้ สามารถเรียงล าดบัความต้องการได้ดงันี ้คือ เร่ืองของระบบรักษา
ความปลอดภัย มากเป็นอนัดบัหนึ่ง รองลงมาเป็นเร่ืองของท่ีจอดรถ, ร้านมินิมาร์ท, ร้านอาหาร, 
ร้านซกัรีด, สวนหยอ่มสนามหญ้า, ห้องออกก าลงักาย, มมุอา่นหนงัสือ, ร้านเสริมสวย และสระว่าย
น า้ ทัง้นีใ้นส่วนของเกณฑ์ในการเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสูงประเภทเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์
พบว่าเกณฑ์ท่ีส าคญัท่ีสุดเป็นเร่ืองของระบบรักษาความ รองลงมาเป็นเร่ืองขนาดของห้องพัก, 
ท าเลท่ีตัง้โครงการ, เส้นทางการคมนาคม, สิ่งอ านวยความสะดวกของโครงการ, สภาพแวดล้อม
บริเวณรอบโครงการ, การบริการบ ารุงรักษาของโครงการ, วสัดท่ีุน ามาใช้ในการก่อสร้าง, รูปแบบ
พืน้ท่ีใช้สอยภายในห้องพกั, ราคาค่าเช่าหรือซือ้ห้องพกัโครงการ, บริเวณท่ีจอดรถ, กฎ ระเบียบ 
ข้อบงัคบัของโครงการ, เง่ือนไขการช าระเงิน, รูปลกัษณ์อาคาร, คา่ใช้จ่ายส่วนกลาง, จ านวนยนูิต
ภายในโครงการ ,และช่ือเสียงความนา่เช่ือถือของโครงการ 
 ส าหรับกลุ่มท่ีเลือกคอนโดมิเนียมเป็นท่ีพกัอาศยันัน้ พบว่ามีอตัราความต้องการเป็น
อนัดบัสองของอาคารสงูทัง้สามประเภท หรือคิดเป็นร้อยละ 26.65 ในท่ีนีเ้ป็นชายมากถึงร้อยละ 
68.57 มีช่วงอายรุะหว่าง 21-25 ปีและ 26-30 ปี มากถึงร้อยละ 28.57 และ 30.48 ตามล าดบั ซึ่ง
สว่นใหญ่นัน้เป็นโสดถึงร้อยละ 57.14 รายได้ส่วนใหญ่อยู่ท่ี 10,001-15,000 บาท ถึงร้อยละ 45.71 
ด้านการศึกษาส่วนใหญ่จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลายหรือ ปวช. ร้อยละ 43.81 
รองลงมาเป็นกลุ่มท่ีจบการศกึษาระดบัปริญญาตรี ร้อยละ 27.62 ระยะเวลาท่ีท างานในเขตพืน้ท่ี
แหลมฉบงัส่วนใหญ่ท างานมานานกว่า 6 ปีแล้วถึง ร้อยละ 35.24 โดยในกลุ่มท่ีต้องการห้องชุด
คอนโดมิเนียมนี ้มีรถยนต์ส่วนบุคคลมากถึงร้อยละ 44.76 โดยท่ีด้านประเภทและลกัษณะท่ีอยู่
อาศยัในปัจจุบนัพบว่าส่วนใหญ่นัน้จะพักอาศยัอยู่ในลักษณะของอพาร์ทเมนต์ให้เช่าและบ้าน
เดี่ยวใกล้เคียงกนั คืออยูท่ี่ร้อยละ 31.43 และ 30.48 ตามล าดบั ซึ่งในส่วนท่ีเช่าอพาร์ทเมนต์นัน้จะ
เช่าอยู่ท่ีระดบั 2,001-3,000 บาทตอ่เดือน จ านวนผู้ ท่ีพกัอาศยัอยู่รวมกนัจะอยู่เพียง 1-2 คน ถึง 
ร้อยละ 70.48 โดยเม่ือต้องการเลือกห้องชคุอนโดมิเนียมจะพิจารณาด้วยตนเองหรือจะพิจารณา
ร่วมกันกับครอบครัวถึงร้อยละ 60.00 และร้อยละ 36.19 ตามล าดบั เม่ือท าการพิจารณาโดย
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ภาพรวมของกลุ่มตวัอย่างท่ีมีความต้องการท่ีพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียมจะพบว่า ลกัษณะ
ห้องท่ีต้องการเป็นแบบ 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้ โดยห้องมีขนาด 31-40 ตร.ม. ระดบัราคาท่ีสามารถ
ซือ้ได้จะอยู่ท่ีถูกกว่า 600,000 บาท เป็นส่วนใหญ่ ถึงร้อยละ 71.74 หรือผ่อนช าระได้ในราคา 
2,001–3,000 บาทตอ่เดือน    
 ในขณะท่ีระดับความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพักสามารถ
เรียงล าดบัจากมากไปน้อยได้ดงันี ้คือ ต้องการเคเบิล้ทีวี พดัลม, เตียงนอน, ตู้ เสือ้ผ้า, อินเตอร์เน็ต, 
พดัลม, โทรทศัน์, เคร่ืองปรับอากาศ, โต๊ะเคร่ืองแป้ง, โทรศพัท์ และท่ีต้องการน้อยท่ีสดุคือเคร่ืองท า
น า้อุ่น และส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพกัท่ีต้องการให้มีส าหรับคอนโดมิเนียม 
สามารถเรียงล าดบัความต้องการได้ดงันี ้คือ เร่ืองของระบบรักษาความปลอดภยั มากเป็นอนัดบั
หนึ่ง รองลงมาเป็นเร่ืองของท่ีจอดรถ, ร้านอาหาร, ร้านมินิมาร์ท, สวนหย่อมสนามหญ้า, ห้องออก
ก าลงักาย, มมุอา่นหนงัสือ, ร้านซกัรีด, สระวา่ยน า้ และร้านเสริมสวย ทัง้นีใ้นส่วนของเกณฑ์ในการ
เลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารสงูของคอนโดมิเนียม พบว่าเกณฑ์ท่ีส าคญัท่ีสดุเป็นเร่ืองของระบบ
รักษาความปลอดภยั รองลงมาเป็นเร่ืองราคาค่าเช่าหรือซือ้ห้องพกัโครงการ, ท าเลท่ีตัง้โครงการ 
ถดัมาเป็นเร่ืองของสภาพแวดล้อมบริเวณรอบโครงการ, เส้นทางการคมนาคม, รูปแบบพืน้ท่ีใช้สอย
ภายในห้องพัก, วัสดุท่ีน ามาใช้ในการก่อสร้าง, บริเวณท่ีจอดรถ, การบริการบ ารุงรักษาของ
โครงการ, สิ่งอ านวยความสะดวกของโครงการ, ขนาดของห้องพัก, เง่ือนไขการช าระเงิน, กฎ 
ระเบียบ ข้อบงัคบัของโครงการ, รูปลกัษณ์อาคาร, ช่ือเสียงความน่าเช่ือถือของโครงการ, จ านวนยู
นิตภายในโครงการ, และคา่ใช้จา่ยสว่นกลาง  
 

 สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน 
 

ผู้ วิจัยต้องการทราบว่าความแตกต่างของค่าเฉล่ียด้านประชากรศาสตร์มีต่อระดบั
ความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องพัก, สิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพัก 
และระดบัความส าคญัของเกณฑ์ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสูงแตกต่างกัน
หรือไม ่ผลจากการทดสอบความแตกตา่งทางด้านเพศ, อาย,ุ สถานภาพสมรส, ระดบัรายได้เฉล่ีย, 
ระดบัการศกึษา, ระยะเวลาท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงั และอาชีพ  พบว่าระยะเวลาท่ี
ท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงัเท่านัน้ท่ีมีผลต่อระดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในห้องพกั อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี 0.05 แตท่ัง้นีพ้บว่าความแตกตา่งของระดบัการศกึษา



(8) 

มีผลตอ่ระดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกและระดบัความส าคญัของเกณฑ์ใน
การตดัสินใจเลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารสงู อยา่งมีระดบันยัส าคญัทางสถิตท่ีิ 0.05  

 
ข้อเสนอแนะในเชิงวิชาการ 

 
 เน่ืองจากการศกึษาครัง้นีมี้ข้อจ ากดัคือศกึษาความต้องการท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคาร

สูงของพนักงานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงัเท่านัน้ ท าให้ผลการวิจัยไม่สามารถเป็น
ตวัแทน (Generalization) ของประชากรทัง้หมดได้ ดงันัน้จึงควรขยายขอบเขตของกลุ่มประชากร
เพิ่มขึน้ (โดยอาจท าการศกึษาให้ครอบคลมุทัง้ 2 แหล่งอตุสาหกรรม คือนิคมอุตสาหกรรมแหลม
ฉบงั และนิคมอตุสาหกรรมสวนเครือสหพฒันพิบลู)   

 จากข้อจ ากัดด้านพืน้ท่ีท่ีท าการศึกษาเป็นพืน้ท่ีดินเปล่าท่ีใกล้ท่าเรือแหลมฉบงั แต่
ด้วยขนาดพืน้ท่ีมีขนาดไม่มากจึงไม่สามารถท าโครงการแนวราบได้ ซึ่งไม่ตอบสนองต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศยัประเภทแนวราบได้ (ท่ีอยู่แนวราบได้แก่ บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ เป็นต้น) ดงันัน้
หากศกึษาพืน้ท่ีท่ีมีอาณาบริเวณกว้างขวางมากกวา่ท่ีดินแปลงท่ีท าการศกึษา ถึงแม้จะอยู่ห่างจาก
พืน้ท่ีท่าเรือมากกว่านี ้ความต้องการท่ีอยู่อาศยัอาจเปล่ียนแปลงได้ ทัง้นีเ้พ่ือเป็นแนวทางในการ
พฒันาและก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัท่ีถกูต้องยิ่งขึน้ 

 และจากแบบสอบถามยงัพบว่ามีข้อจ ากดัเร่ืองระดบัราคาคา่เช่าห้องท่ีสามารถช าระ
ได้ โดยพบว่าเม่ือเปรียบเทียบกับคูแ่ข่งท่ีอยู่ในระดบัใกล้เคียงกนั ไม่พบว่ามีการให้เช่าท่ีราคาน้อย
กว่า 2,000 บาท ดงันัน้ ผู้วิจยัท่านอ่ืนควรพิจารณาท่ีสภาวะการแข่งขนัของอตุสาหกรรมโดยรอบ
พืน้ท่ีท าการศกึษาอีกครัง้ 

 
ข้อเสนอแนะในเชิงบริหาร 

  
 จากงานวิจัยครัง้นีจ้ะพบว่าท่ีระดบัราคาค่าเช่าท่ีแตกต่างกันการเรียงล าดับความ

ต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องจะแตกตา่งกนัไปด้วย ทัง้นีก้ารลงทนุในอพาร์ทเมนต์ให้
เช่าส าหรับกลุ่มท่ีต้องการสามารถจ่ายค่าเช่าได้ระหว่าง 2,001–3,000 บาทต่อเดือน ควรจดัให้มี
เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า และเคเบิล้ทีวี ส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายคา่ห้องได้ระหว่าง 3,001-4,000 บาท 
ควรจดัให้มีโต๊ะเคร่ืองแป้ง อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า และเคเบิล้ทีวี ส าหรับกลุ่มท่ีสามารถ
จ่ายค่าห้องได้ระหว่าง 4,001-5,000 บาท ควรจัดให้มี เคร่ืองปรับอากาศ โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า และเคเบิล้ทีวี และส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายคา่ห้องได้มากกว่า 



(9) 

5,001 บาทตอ่เดือนนัน้ ควรจดัให้มีโทรทศัน์ โทรศพัท์สายตรง เคร่ืองปรับอากาศ โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า และเคเบิล้ทีวี  

 ในขณะท่ีความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้องพกันัน้จะพบว่า กลุ่มท่ี
สามารถจ่ายค่าเช่าห้องได้ระหว่าง 1,001–2,000 บาท ควรจดัให้มีท่ีจอดรถท่ีเพียงพอขึน้ และ
ส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายค่าเช่าได้ระหว่าง 2,001-3,000 บาท ควรมีร้านมินิมาร์ทภายในด้วย 
ส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายค่าเช่าได้ระหว่าง 3,001-4,000 บาท ควรจัดให้มีร้านอาหารภายใน
โครงการ และส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายคา่เช่าได้ระหว่าง 4,001-5,000 บาท มีความต้องการสระ
ว่ายน า้เพิ่มเติมจากกลุ่มท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น และส าหรับกลุ่มท่ีสามารถจ่ายค่าเช่าได้มากกว่า 
5,001 บาท จะมีความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกทุกประเภท ไม่ว่าจะเป็นสระว่ายน า้ 
สวนหย่อม มุมอ่านหนงัสือ ห้องออกก าลงักาย ร้านมินิมาร์ท ร้านอาหาร ร้านเสริมสวย ร้านซกัรีด 
ท่ีจอดรถ และระบบรักษาความปลอดภยั 

  ซึ่งจากผลการวิจยัและการส ารวจผู้ประกอบการในพืน้ท่ีเพิ่มเติมพบว่าเร่ืองระบบ
รักษาความปลอดภยัเป็นเร่ืองท่ีทกุคนต้องการมากท่ีสดุ ดงันัน้ผู้ประกอบการควรให้ความส าคญัใน
เร่ืองของการติดตัง้ระบบรักษาความปลอดภัยให้มากขึน้ ทัง้นีไ้ม่ว่าจะเป็นผู้ประกอบการรายเล็ก
หรือรายใหญ่ก็สามารถท าได้เพ่ือเป็นจดุดึงดดูลูกค้าท่ีจะเข้ามาพกัอาศยั โดยควรจดัให้พืน้ท่ีของ
อาคารมีรัว้แบ่งแยกจากภายนอก หรือจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย หรือเคร่ืองสแกน
ลายนิว้มือ หรือคีย์การ์ดรูดเข้าออกอาคารอยา่งน้อยอยา่งหนึง่อยา่งใด   

 นอกจากนีค้วรจดัสภาพแวดล้อมให้เหมาะแก่การอยู่อาศยัทัง้ภายในและภายนอก
อาคารอยู่เสมอ โดยมีราคาคา่เช่าท่ีสมเหตุสมผล ส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนๆเช่น สระว่าย
น า้ ห้องออกก าลงักาย รวมถึงเคร่ืองปรับอากาศ และเคร่ืองท าน า้อุ่นเป็นสิ่งท่ีมีความจ าเป็นน้อย 
เพราะกลุม่ลกูค้าท่ีต้องการมีขนาดเล็ก แตเ่ป็นกลุ่มลกูค้าระดบับน แตห่ากผู้ประกอบการรายใหญ่
มีความสนใจเพิ่มเตมิควรท าการศกึษาเจาะกลุม่ท่ีเป็นลกูค้าระดบับนอีกครัง้หนึง่ 


