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บทคดัย่อ 
  
 การค้นคว้าอิสระ เร่ือง “การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสูงของ
พนกังานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีท่าเรือแหลมฉบงั” นี ้มีวตัถุประสงค์ 3 ประการ คือ 1. เพ่ือศกึษา
ความต้องการของลกัษณะท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงู และเกณฑ์ท่ีใช้ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่
อาศยัประเภทอาคารสูง 2. เพ่ือศกึษาระดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายใน และสิ่ง
อ านวยความสะดวกภายนอกห้องพกัของอาคารสงูทัง้ 3 ประเภท อนัได้แก่ อพาร์ทเมนต์, เซอร์วิส 
อพาร์ทเมนต์ และคอนโดมิเนียม และเพ่ือเป็นแนวทางสนับสนุนการตัดสินใจในการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์บนพืน้ท่ีท่ีท าการวิจยั ให้ตรงกบัความต้องการของกลุม่ลกูค้าตอ่ไปในอนาคต   

 การศกึษาวิจยัครัง้นี ้เป็นการวิจยัเชิงส ารวจท่ีใช้ทัง้เทคนิคการวิจยัทัง้เชิงคณุภาพและ
เชิงปริมาณ โดยกรอบในการวิจยัครัง้นีมี้ตวัแปรอิสระ ประกอบด้วย ข้อมูลด้านประชากรศาสตร์
ทัว่ไป ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพสมรส ระดบัการศึกษา ระดบัรายได้เฉล่ียต่อเดือน อาชีพ และ
ระยะเวลาท่ีท างานในเขตพืน้ท่ีทา่เรือแหลมฉบงั สว่นตวัแปรตามเป็นระดบัความต้องการสิ่งอ านวย
ความสะดวกภายในห้อง ระดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกห้อง  และระดับ
ความส าคญัของเกณฑ์ในการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารสงู  
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 กลุ่มตวัอย่างท่ีใช้ในการวิจยัครัง้นีป้ระกอบด้วยกลุ่มพนักงานท่ีท างานในเขตพืน้ท่ี
ทา่เรือแหลมฉบงั จ านวน 394 คน เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยัคือ แบบสอบถาม และสถิติท่ีใช้ในการ
วิเคราะห์ได้แก่ คา่ร้อยละ คา่เฉล่ีย คา่ความถ่ี คา่เบี่ยงเบนมาตรฐาน การวิเคราะห์ความแปรปรวน
ของข้อมลูด้วยการทดสอบค่า t (T-test) และการวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One-way 
ANOVA) 
 ผลการวิจัยพบว่ากลุ่มตัวอย่างมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารสูงใน
ลกัษณะอพาร์ทเมนต์ แบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ และมีขนาดประมาณ 31-40 ตร.ม. ทัง้นีส้ามารถ
เรียงล าดบัความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกภายในห้องจากมากไปน้อย  5 อนัดบัแรกได้ดงันี ้
คือ ตู้ เสือ้ผ้า เคเบิล้ทีวี พดัลม เตียงนอน และโทรทศัน์ ส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกท่ี
ต้องการเรียงล าดบัจากมากไปน้อย 5 อนัดบัแรก คือ ระบบรักษาความปลอดภยั ท่ีจอดรถ ร้านมินิ
มาร์ท ร้านอาหาร และร้านซักรีด ทัง้นีผ้ลการวิจัยพบว่าเกณฑ์ในการตัดสินใจเลือกท่ีอยู่อาศัย
ประเภทอาคารสงูท่ีส าคญัมากท่ีสดุสามารถเรียงล าดบัจากมากไปน้อยได้ดงันี ้คือเร่ืองของระบบ
รักษาความปลอดภัย, ท าเลท่ีตัง้ โครงการ, เส้นทางการคมนาคม, ราคาค่าเช่าห้องพัก , 
สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ, บริเวณพืน้ท่ีจอดรถ, วสัดท่ีุน ามาใช้ในการก่อสร้าง, สิ่งอ านวย
ความสะดวกของโครงการ, การบริการบ ารุงรักษาของโครงการ, รูปแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในห้องพกั 
ขนาดของห้องพกั, กฏ ระเบียบ ข้อบงัคบัของโครงการ, รูปลกัษณ์อาคาร, เง่ือนไขการช าระเงิน, 
จ านวนยนูิตภายในโครงการ, ช่ือเสียงความนา่เช่ือถือของโครงการและคา่ใช้จา่ยสว่นกลาง 
 ผลจากการวิจยัครัง้นีส้ามารถสรุปผลเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการก่อสร้างท่ีพกัอาศยั
ประเภทอพาร์ทเมนต์ โดยมีลกัษณะดงันี ้คือลกัษณะห้องแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ และมีขนาด
ประมาณ 31-40 ตร.ม. ส าหรับกรณีท่ีห้องพักมีราคาค่าเช่าอยู่ระหว่าง 2,001–3,000 บาท 
ผู้ประกอบการควรจดัเตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า โต๊ะเคร่ืองแป้ง และเคเบิล้ทีวี ส าหรับราคาคา่ห้องระหว่าง 
3,001-4,000 บาท ผู้ประกอบการควรจัดให้มี โต๊ะเคร่ืองแป้ง อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า 
เคเบิล้ทีวี และเคร่ืองปรับอากาศ ส าหรับราคาค่าห้องระหว่าง 4,001-5,000 บาท ผู้ประกอบการ
ควรจัดให้มี เคร่ืองปรับอากาศ โต๊ะเคร่ืองแป้ง อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า เคเบิล้ทีวี และ
โทรทศัน์ ส าหรับราคาห้องท่ีมากกว่า 5,001 บาทต่อเดือนนัน้ ควรจดัให้มีโทรทศัน์ โทรศพัท์สาย
ตรง เคร่ืองปรับอากาศ โต๊ะเคร่ืองแป้ง อินเตอร์เน็ต เตียงนอน ตู้ เสือ้ผ้า และเคเบิล้ทีวี  
 ในขณะเดียวกันผู้ประกอบการควรจัดให้มีเร่ืองระบบรักษาความปลอดภัยให้มาก
ท่ีสดุ เพราะเป็นสิ่งท่ีลกูค้าต้องการมากท่ีสดุ ไมว่า่จะเป็นการจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภัย 
ระบบการเข้าออกอาคาร อาทิเช่น เคร่ืองสแกนลายนิว้มือ บตัรคีย์การ์ด เป็นต้น  และจดัให้มีพืน้ท่ี
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จอดรถท่ีเพียงพอตอ่ความต้องการ สภาพแวดล้อมท่ีดีเหมาะแก่การพกัอาศยั  ในเร่ืองเส้นทางการ
คมนาคมและท าเลท่ีตัง้ผู้ประกอบการควรประชาสมัพนัธ์ให้ลูกค้ารู้จกัเส้นทางลดัท่ีจะเดินทางไป
สถานท่ีตา่งๆให้มากขึน้ด้วย 
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Abstract 
  
 There are 3 purposes on this Independent Study on High Rise Building 
Demand of Employees in Laemchabang Sea Port area as followings: (1) to study the 
need and its criteria in selecting the high rise building; (2) to study on the level of 
facilities requirement both inside and outside for the high rise building in type of 
apartment, service apartment and condominium; and (3) to use as a guidance on the 
development of basic requirement for the prospected customers.   

 This exploratory study employed both qualitative and quantitative methods. 
The independent variables consisted of demographic data, such as, sex, marital status, 
educational, occupation, income, and employment period in Laemchabang Sea Port 
area. The dependent variables are comprised of the levels of requirement of inside and 
outside facilities of the high rise building and the criteria in selecting the high rise 
building.  

 A total of 394 participants who work in Leamchabang Sea Port area are 
defined as a sampling group. Questionnaire was developed as an instrument for data 
collection. The collected data were analyzed statistically by using percentage, average 
value, frequency, standard deviation, t-test and one way ANOVA. 

 The results indicated that a one-bed€room and one-bathroom apartment 
with 31-40 m2 gains the highest demand. The participants who have income in range of 
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2,001-3,000 Baht and 3,001-4,000 Baht can pay the monthly rental, and they need the 
inside facilities and accommodation such as cabinet, cable TV, fan and bed. The 
respondents with the income 2,001-3,000 Baht want to have cabinet, cable TV, fan, bed 
and dressing table. Meanwhile, the respondents who would pay 3,001-4,000 Baht 
monthly rental fee, expect the entrepreneur to provide air condition as a 
complementation. On the other hand, security system, car park, minimart and restaurant 
are the highest needs for outside facilities and accommodations. Entrepreneurs can 
provide various security types depend on building pattern and entrepreneurs' vision for 
example fingerprint scanner, door access card, security guard and etc. It is found the 
prioritize conditions are security system, apartment location, traffic route, monthly rental, 
atmosphere, parking area, construction materials, facilities and accommodations, 
service building maintenance, applicable space, room space, apartment regulations, 
building figure, overbuilding, reliability and other expenses. 

 Meanwhile, landlord should provide security system as a key priority. 
Parking area and good atmosphere should be provided as a second option. Ultimately, 
landlords should advertise on shortcut routes and transportation guidelines to ease the 
occupant. 

 


