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ภาคผนวก ง 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (1) (4) (6) (7) และ (8) แหง

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
“อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความ

สูงตั้งแต 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้น
ดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือ
สวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดย
มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

“พื้นที่อาคาร” หมายความวา พื้นที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยู หรือ
เขาใชสอยไดภายในขอบเขตดานนอกของคานหรือภายในพื้นที่นั้น หรือภายในขอบเขตดานนอก
ของผนังอาคารและหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย แตไมรวมพื้นดาดฟาและบันไดนอก
หลังคา 

“พื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร” หมายความวา พื้นที่ของแปลงที่ดินที่นํามาใชขอ
อนุญาตกอสรางอาคาร  ไมวาจะเปนที่ดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือ
หลายฉบับซึ่งเปนที่ดินติดตอกัน 

“ดาดฟา” หมายความวา พื้นที่สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม และ
บุคคลสามารถขึ้นไปใชสอยได 

“ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม ซึ่งพื้นที่
ดังกลาวอาจจะจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอบําบัดน้ําเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่
จอดรถอยูภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารสูงจาก
ระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น 
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“ถนนสาธารณะ”  หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใช
เปนทางสัญจรไดไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 

“วัสดุทนไฟ” หมายความวา วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 
“ผนังกันไฟ” หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 

เซนติเมตร และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มี
คุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดาหนา 18 เซนติเมตร ถาเปน
ผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา 12 เซนติเมตร 

“ระบบทอยืน” หมายความวา ทอสงน้ําและอุปกรณที่ใชสําหรับการดับเพลิง 
“น้ําเสีย” หมายความวา ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากและไมมีกาก 
“แหลงรองรับน้ําทิ้ง” หมายความวา ทอระบายน้ําสาธารณะ คู คลอง แมน้ํา ทะเล 

และแหลงน้ําสาธารณะ 
“ระบบบําบัดน้ําเสีย” หมายความวา กระบวนการทําหรือการปรับปรุงน้ําใหมี

คุณภาพเปนน้ําทิ้ง รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร 
“ระบบประปา” หมายความวา ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม 
“มูลฝอย” หมายความวา มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณะสุข 
“ที่พักมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอ

การขนยายไปยังที่พักรวมมูลฝอย 
“ที่พักรวมมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย

เพื่อรอการขนไปกําจัด 
“ลิฟทดับเพลิง” หมายความวา ลิฟทที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชได

ขณะเกิดเพลิงไหม 
ขอ 1 ทวิ กฎกระทรวงนี้มิใชบังคับแกอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนยายรถดวย

เครื่องจักรกลที่ไดการคํานวณออกแบบเพื่อใชประโยชนในดานจอดรถโดยเฉพาะ 
 

หมวด 1 
ลักษณะของอาคารเนื้อทีว่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
ขอ 2 ที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคาร

รวมกันทุกชั้นไมเกิน 30,000 ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 
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เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไป
เชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
 สําหรับที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารสูงหรืออาคารขนนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นมากกวา 30,000 ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 
12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดย
ตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร 
 ที่ดินดานที่ติดสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองมีความกวางไมนอยกวา 
12.00 เมตรยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ต้ังของอาคาร และที่ดินนั้นตองวางเพื่อใชเปน
ทางเขาออกของรถดับเพลิงไดโดยสะดวกดวย 
 ขอ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจรกวางไม
นอยกวา 6.00 เมตร ที่ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถเขาออกได
โดยสะดวก 
 ถนนตามวรรคหนึ่ง จะอยูในระยะหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริม
ถนนหรือริมทางหลวงตามขอบัญญัติทองถิ่นหรือตามกฎหมายที่เกี่ยวของก็ได 
 ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกําหนดแนวสรางหรือขยาย
ถนนใชบังคับใหเร่ิมนับความกวางของถนนตามวรรคหนึ่งตั้งแตแนวนั้น 
 ขอ 4 สวนที่เปนขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษไมวาจะ
อยูในระดับเหนือพื้นดินหรือตํ่ากวาระดับพื้นดินตองหางจากเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา 6.00 เมตร ทั้งนี้ ไมรวมถึงสวนที่เปนฐานรากของอาคาร 
 ขอ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางขึ้นในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ัง
อาคารตองมมีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใช
เปนที่ต้ังอาคารไมเกิน 10 ตอ 1 
 ในกรณีที่มีอาคารอื่นใดหรือจะมีการกอสรางอาคารอื่นใดในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ัง
อาคารเดียวกันกับอาคารสูงหรืออาคารใหญพิเศษ ตองมีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกนิ 10 ตอ 1 ดวย 
 ขอ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่วางไมนอยกวาอัตราสวนตอไปนี้ 

(1) อาคารที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ัง
อาคาร 
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(2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นที่ไมไดใชเปนที่อยู
อาศัยตองมีที่วางไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร แตถาอาคารนั้นใชเปนที่
อยูอาศัยรวมอยูดวยตองมีที่วางตาม (1) 

ขอ 7 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่ของอาคารต่ํากวาระดับพื้นดิน 
ตองมีระบบระบายอากาศ กับระบบบําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําทิ้งตามหมวด 2 และหมวด 3 
แยกเปนอิสระจากระบบระบายอากาศ กับระบบบําบัดน้ําเสีย และการระบายน้ําทิ้งสวนเหนือ
พื้นดิน 

 พื้นของอาคารที่ตํ่ากวาระดับพื้นดินตามวรรคหนึ่ง หามใชเปนที่อยูอาศัย 
 ขอ 8 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารต่ํากวาระดับถนนหนา

อาคารตั้งแตชั้นที่ 3 ลงไป หรือตํ่ากวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต 7.00 เมตร ลงไปตองจัดใหมี 
(1) ระบบลิฟทตามหมวด 6 
(2) บันหนีไฟจากชั้นลางสุดสูพื้นของอาคารที่มีทางออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 

และบันไดหนีไฟตองมีระบบแสงสวางและระบบอัดลมที่มีความดันขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 
ปาสกาลเมตรทํางานอยูตลอดเวลา และผนังบันไดหนีไฟไดทุกดานตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก
หนาไมนอยกวา 10 เซนติเมตร บันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทาง
เดิน ทั้งนี้ เพื่อใชเปนที่หนีภัยในกรณีฉุกเฉินได 

ขอ 8 ทวิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีผนังหรือประตูที่ทําดวย
วัสดุทนไฟที่สามารถปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควันเมื่อเกิดเพลิงไหมเขาไปในบริเวณบันไดที่มิใช
บันไดหนีไฟของอาคารทั้งนี้ ผนังประตูดังกลาวตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

ขอ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีแผนผังอาคารแตละชั้น
ติดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟททุกแหงของแตละชั้นนั้นในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน และบริเวณพื้น
ชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแผนผังของอาคารทุกชั้น เก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบได
โดยสะดวก 

 แผนผังของอาคารแตละชั้นใหประกอบดวย 
(1) ตําแหนงของหองทุกหองของชั้นนั้น 
(2) ตําแหนงที่ติดตั้งตูสายฉีดน้ําดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง และอุปกรณ

ดับเพลิงอื่นๆ ของชั้นนั้น 
(3) ตําแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
(4) ตําแหนงลิฟทดับเพลิงของชั้นนั้น 
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หมวด 2 
ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 
 

ขอ 9 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือวิธีกล ดังตอไปนี้ 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับหองในอาคารที่มีผนังดาน
นอกอาคารอยางนอยหนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือ
บานเกล็ด ซึ่งตองเปดไวระหวางใชสอยหองนั้นๆ และพื้นที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอย
ละ 10 ของพื้นที่ของหองนั้น 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใหใชกับหองในอาคารลักษณะใดก็ได โดยจัดใหมี
กลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศ ซึ่งตองทํางานตลอดเวลาระหวางใชหองนั้น เพื่อใหเกิดการนําอากาศ
ภายนอกเขามาตามอัตราดังตอไปนี้ 

 
การระบายอากาศ 
 
ลําดับที่ สถานที่ อัตราระบายอากาศ ไมนอย

กวาจํานวนเทาของปริมาตร
ของหองใน  1 ชั่วโมง 

1 หองน้ํา หองสวมของที่พักอาศัยหรือสํานักงาน 2 
2 หองน้ํา หองสวมของอาคารสาธารณะ 4 
3 ที่จอดรถที่อยูตํ่ากวาระดับพื้นดิน 4 
4 โรงงาน 4 
5 โรงมหรสพ 4 
6 สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม 7 
7 สํานักงาน 7 
8 หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 7 
9 หองครัวของที่พักอาศัย 12 
10 หองครัวของที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม 24 
11 ลิฟทโดยสารและลิฟทดับเพลิง 30 
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 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม ถาไดจัดใหมีการระบาย
อากาศครอบคลุมแหลงที่เกิดของกลิ่น ควัน หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว จะ
มีอัตราระบายอากาศในสวนอื่นของหองครัวนั้นนองกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางก็ได ทั้งนี้ ตอง
ไมนอยกวา 12 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 
 สถานที่อ่ืนๆ ที่มิไดระบุไวในตาราง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มี
ลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กําหนดไวในตาราง 

ตําแหนงของชองนําอากาศภายนอกเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดจากอากาศเสีย
และชองระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา 5.00 เมตรสูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.50 เมตร 

การนําอากาศภายนอกเขาและการะบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอใหเกิดความ
เดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 

ขอ 10 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีการปรับภาวะ
อากาศดวยระบบการปรับภาวะอากาศ ตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) ตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจาก
ภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปนี้ 

 
การระบายในกรณีที่มีระบบปรับภาวะอากาศ 
 

ลําดับ สถานที่ ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/
ตารางเมตร 

1 หางสรรพสินคา(ทางเดินชมสินคคา) 2 
2 โรงงาน 2 
3 สํานักงาน 2 
4 สถานอาบ อบ นวด 2 
5 ชั้นติดตอธุระกับธนาคาร 2 
6 หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 2 
7 หองปฏิบัติการ 2 
8 รานตัดผม 3 
9 สถานโบวล่ิง 4 
10 โรงมหรสพ (บริเวณที่นั่งสําหรับคนดู) 4 
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11 หองเรียน 4 
12 สถานบริการรางกาย 5 
13 รานเสริมสวย 5 
14 หองประชุม 6 
15 หองน้ํา หองสวม 10 
16 สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม 

(หองรับประทานอาหาร) 
10 

17 ไนตคลับ บาร หรือสถานลีลาศ 10 
18 หองครัว 30 
19 โรงพยาบาล 

-หองคนไข 
-หองผาตัด และหองคลอด 
-หองไอ.ซี.ยู. 

 
2 
8 
5 

 
 สถานที่อ่ืนๆ ที่มิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มี
ลักษณะใกลเคียงกัน 
 (2)  หามนําสารทําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟไดงายมาใช
ระบบปรับภาวะอากาศที่ใชสารทําความเย็นโดยตรง 

(3) ระบบปรับภาวะอากาศดวยน้ํา หามตอทอน้ําของระบบปรับภาวะอากาศเขากับ
ทอน้ําของระบบประปาโดยตรง 

(4) ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
(ก) ทอลม วัสดุหุมทอลม และวัสดุบุภายในทอลม ตองเปนวัสดุที่ไมติดไฟและไม

เปนสวนที่ทําใหเกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม 
(ข) ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นของผนังกันไฟหรือพื้นของอาคารที่

ทําดวยวัสดุทนไฟตองติดตั้งลิ้นกันไฟที่ปดอยางสนิทโดยอัตโนมัติ เมืออุณหภูมิสูงเกินกวา 74 
องศาเซลเซียส และลิ้นกันไฟตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 30 นาที 

(ค) หามใชทางเดินรวม บันได ชองบันได ชองลิฟท ของอาคารเปนสวนหนึ่งของ
ระบบทอลมสงหรือระบบทอลมกลับ เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นของอาคารชั้น
เหนือข้ึนไปหรือหลังคาที่มีสวนประกอบของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
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(5) การขับเคลื่อนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (ก)  มีสวิตชพัดลมของระบบขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที่
เหมาะสมและสามารถปดสวิตชไดทันทีเมื่อเกิดไฟไหม 
  (ข)  ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต 50 ลูกบาศกเมตรตอนาทีข้ึน
ไป ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมดอย
กวาอุปกรณตรวจจับควันซึ่งสามารถบังคับใหสวิตชหยุดการทํางานของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
 ทั้งนี้ การออกแบบและควบคุมการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบระบาย
อากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองดําเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมต้ังแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรม 
 ขอ 10 ทวิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปด
ทะลุพื้นของอาคารตั้งแตสองชั้นขึ้นไปและไมมีผนังปดลอมตองจัดใหมีระบบควบคุมการ
แพรกระจายของควันที่สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ทั้งนี้ เพื่อระบายควันออก
สูภายนอกอาคารไดอยางรวดเร็ว 

ขอ 11 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการ
แสงสวางหรือกําลัง ซึ่งตองมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานของการไฟฟานคร
หลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและ
การไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงานพลังงาน
แหงชาติ 
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตชประธานซึ่งติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะแยกจาก
 บริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น ในการนี้ จะจัดไวเปนหองตางหากสําหรับกรณีติดตั้ง
ภายในอาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเครื่องกําเนิดไฟฟา ใหนําความในวรรคสองมาใช
บังคับโดยจะรวมบริเวณที่ติดตั้งสวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟา และเครื่องกําเนิดไฟฟาไวในที่
เดียวกันก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามที่กําหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา แรงดันไฟฟาที่
สายวงจรยอยจะแตกตางจากแรงตันไฟฟาที่แผงสวิตชประธานไดไมเกินรอยละหา 
 ขอ 12 แผงสวิตชวงจรยอยทุกแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 
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 การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอใหเปนมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง
หรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการ
ไฟฟาสวนภูมิภาคใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาติ 
 ขอ 13 อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ซึ่งประกอบดวยเสาลอฟา 
สายลอฟา สายตัวนํา สายนําลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบ สําหรับสายนําลงดิน
ตองมีขนาดพื้นที่ภาคตัดขวางเทียบไดไมนอยกวาสายทองแดงตีเกลียว ขนาด 30 ตารางมิลลิเมตร 
สายนําลงดินนี้ตองเปนระบบที่แยกเปนอิสระจากระบบสายดินอื่น 
 อาคารแตละหลังตองมีสายตัวนําโดยรอบอาคาร และมีสายนําลงดินตอจากสาย
ตัวนําหางกันทุกระยะไมเกิน 30 เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร ทั้งนี้ สายนําลงดินของอาคาร
แตละหลังตองมีไมนอยกวาสองสาย 
 เหล็กเสริมหรือเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสายลงดินได แตตองมี
ระบบการถายประจุไฟฟาจากโครงสรางสูหลักสายดินไดถูกตองตามหลักวิชาการชาง 
 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทาง
ไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาติ 
 ขอ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง
สําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจาย
ไฟฟาปกติหยุดทํางาน 
 แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจาย
พลังงายไฟฟาไดเพียงพอตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองชั่วโมงสําหรับเครื่องหมายแสดงทาง
ฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

(2) จายพลังงานไฟฟาไดตลอดเวลาที่ใชงานลิฟทดับเพลิง เครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
หองชวยชีวิตฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เพื่อความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทาง
อุตสาหกรรมที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ  
 ขอ 15 กระแสไฟฟาที่ใชกับลิฟทดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธานของอาคาร
เปนวงจรที่แยกเปนอิสระจากวงจรทั่วไป 
 วงจรไฟฟาสํารองสําหรับลิฟทดับเพลิงตองมีการปองกันอันตรายจากเพลิงไหมอยาง
ดีพอ 
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 ขอ 16 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม
ทุกชั้น ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย 

(1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูใน
อาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึง 

(2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อให
อุปกรณ (1) ทํางาน 

ขอ 17 แบบแปลนไฟฟาใหประกอบดวย 
(1) แผนวงจรไฟฟาของแตละชั้นของอาคารที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กําหนดใน

กฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารซึ่ง
แสดงถึง 

(ก) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอย
ของระบบไฟฟาแสงสวางและกําลัง 

(ข) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม 

(ค) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
(2) แผนวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน สายประธานตางๆ รวมทั้ง

รายละเอียดของระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 
(3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการไฟฟา 
(4) แผนผังวงจรและการติดตั้งหมอแปลงไฟฟา แผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟาและ

ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 
(5) แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบ

ปองกันอันตรายจากฟาผา 
 ขอ 18 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่ง
ประกอบดวย ระบบทอยืน ที่เก็บน้ําสํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิงดังตอไปนี้ 

(1) ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา 1.2 เม
กะปาสกาลเมตร โดยทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ํามันสีแดงและติดตั้งตั้งแตชั้นลางสุดไปยังชั้น
สูงสุดของอาคาร ระบบทอยืนทั้งหมดตองตอเขากับทอประธานสงน้ําและระบบสงน้ําจาก
แหลงจายน้ําของอาคารและจากหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 
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(2) ทุกชั้นของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงที่ประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ํา
ดับเพลิงพรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผาศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีด
น้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พรองทั้งฝาครอบ
และโซรอยติดไวทุกระยะหางกันไมเกิน 64.00 เมตร และเมื่อใชสายฉีดน้ําดับเพลิงยาวไมเกิน 
30.00 เมตร ตอจากตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงแลวสามารถนําไปใชในพื้นที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได 

(3) อาคารสูงตองมีที่เก็บน้ําสํารองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสง
น้ําที่มีความดันต่ําสุดที่หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลเมตร 
แตไมเกิน 0.7 เมกะปาสกาลเมตร ดวยอัตราการไหล 30 ลิตรตอวินาที โดยใหมีประตูน้ําปดเปด
และประตูน้ํากันน้ําไหลกลับอัตโนมัติดวย 

(4) หัวรับน้ําดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ที่สามารถรับน้ําจากรถดับเพลิงที่มีขอตอสวมเร็วแบบมี
เขี้ยวขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 (2.5 นิ้ว) ที่หัวรับน้ําดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย 
ระบบทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคารพนึ่งหัวในที่ที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงได
โดยสะดวกรวดเร็วที่สุด และใหอยูใกลหัวทอดับเพลิงสาธารณะมากที่สุด บริเวณใกลหัวรับน้ําดับ
น้ําดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา หัวรับน้ําดับเพลิง 

(5) ปริมาณการสงจายน้ําสํารองตองมีปริมาณการจายน้ําไมนอยกวา 30 ลิตรตอ
วินาที สําหรับทอยืนทอแรก และไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สําหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มข้ึนใน
อาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 ลิตรตอวินาที และสามารถสงจายน้ํา
สํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
  ขอ 19 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ นอกจากตองมีระบบปองกันเพลิงไหม
ตามขอ 18 แลว ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมสําหรับเพลิงที่
เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้น โดยใหมีหนึ่งเครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1000 ตาราง
เมตร จากระยะไมเกิน 45.00 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เครื่อง 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอานคําแนะนําการใชไดและสามารถเขา
ใชสอยไดโดยสะดวก 
 เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม 
 ขอ 20 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เชน 
SPRINKLE SYSTEM หรือระบบอื่นที่เทียบเทา ที่สามารถทํางานไดดวยตัวเองทันทีเมื่อมีเพลิงไหม 
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โดยใหสามารถทํางานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทุกชั้น ในการนี้ ใหแสดงแบบแปลนและรายการ
ประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติในแตละชั้นของอาคารไวดวย 
 ขอ 21 แบบแปลนระบบทอน้ําตางๆ ในแตละชั้นของอาคารใหมีมาตราสวน
เชนเดียวกับที่กําหนดในกฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาต
ในการกอสรางอาคารโดยใหมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1) ระบบทอน้ําประปาที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ําไปสู
อุปกรณและสุขภัณฑทั้งหมด 

(2) ระบบทอน้ําดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ําหรอืหวั
รับน้ําดับเพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและที่เก็บน้ําสํารอง 

(3) ระบบทอระบายน้ําที่แสดงแผนผังการเดินทอระบายน้ําฝน การเดินทอน้ําเสยีจาก
สุขภัณฑและทอน้ําเสียอื่นๆ จนถึงระบบบําบัดน้ําเสีย รวมทั้งการเดินทอระบาย
อากาศของระบบทอน้ําเสีย 

(4) ระบบการเก็บและจายน้ําจากที่เก็บน้ําสํารอง 
 ขอ 22 อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินอยางนอย 2 
บันได ต้ังอยูในที่ที่บุคคลไมวาจะอยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก แต
ละบันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 
 ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการคํานวณใหเห็นวา สามารถใชลําเลียง
บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 ชั่วโมง 
 ขอ 23 บันไดหนีไฟตองทําวัสดุทนไฟและไมผุกรอน เชน คอนกรีตเสริมเหล็ก เปนตน 
มีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไม
เกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
 หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 
 ขอ 24 บันไดหนีไฟและชานพักสวนที่อยูภายนอกอาคารตั้งมีผนังดานที่บันไดพาด
ผานเปนผนังกันไฟ 
  ขอ 25 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคาร ตองมีอากาศถายเทจากนอกอาคารได แตละ
ชั้นตองมีชองระบายอากาศที่มีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร เปดสูภายนอกอาคารได 
หรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟที่มีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาล
เมตร ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม และบันไดหนีไฟที่ลงสูพื้นของอาคารนั้นตองอยูใน
ตําแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 
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  ขอ 26 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเวนชองระบาย
อากาศ และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม และมีปาย
บอกช้ันและปายบอกทางหนีไฟที่ดานนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรที่สามารถมองเห็น
ไดชัดเจนโดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร 
  ขอ 27 ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักสูภายนอกพรอม
ติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูง
ไมนอยกวา 1.90 เมตร และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู
บันไดหนีไฟตองไมมีชั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 
  ขอ 28 อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสําหรับบุคคลภายนอกเขาไปบรรเทา   
สาธารณภัยที่เกิดในอาคารไดทุกชั้น ชองทางเฉพาะนี้จะเปนลิฟทดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ได 
และทุกชั้นตองจัดใหมีวางที่มีพื้นที่มีพื้นที่ไมนอยกวา 6.00 ตารางเมตร ติดตอกับชองทางนี้ และ
เปนบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควัน เชนเดียวกับชองบันไดหนีไฟและเปนที่ต้ังของตูหัวฉีดน้ํา
ดับเพลิงประจําชั้นของอาคาร 
  ขอ 29 อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพื้นที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอย
กวา 10.00 เมตร เปนที่โลงและวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได และตองจัดใหมีทางหนีไฟ
บนชั้นดาดฟาที่จะนําไปสูบันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบันได รวมทั้งจัดใหมีอุปกรณเครื่องชวยในการ
หนีไฟจากอาคารลงสูพื้นดินไดโดยปลอดภัยดวย 
 

หมวด 3 
ระบบบําบัดน้ําเสยีเสยีและการระบายน้ําทิ้ง 

 
  ขอ 30 การออกแบบและการคํานวณรายการระบบบําบัดน้ําเสียและการระบายน้ํา
ทิ้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองดําเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมต้ังแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 
  ขอ 31 การระบายน้ําฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจะระบายลง
สูแหลงรองรับน้ําทิ้งโดยตรงก็ได แตตองไมกอใหเกิดภยันอันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
  ขอ 32 ระบบบําบัดน้ําเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปนระบบรวม
ของสวนกลางก็ได แตตองไมกอใหเกิดเสียง กลิ่น ฟอง กาก หรือส่ิงอื่นใดที่เกิดจากการบําบัดนั้น
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จนถึงขนาดที่เกิดภยันอันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน กระทบกระเทือนตอการ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 
  ขอ 33 น้ําเสียตองผานระบบบําบัดน้ําเสียจนเปนน้ําทิ้งกอนระบายสูแหลงรองรับน้ํา
ทิ้ง โดยคุณภาพน้ําทิ้งใหเปนไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ เร่ือง 
กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร 
  ขอ 34 ทางระบายน้ําทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทําความสะอาดได
โดยสะดวก ในกรณีที่ทางระบายน้ําเปนแบบทอปดตองมีบอสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกระยะไม
เกิน 8.00 เมตร และทุกมุมเลี้ยวดวย  
  ขอ 35 ในกรณีที่แหลงรองรับน้ําทิ้งมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ําทิ้งที่ระบายจาก
อาคารในชั่วโมงการใชน้ําสูงสุด ใหมีที่พักน้ําทิ้งเพื่อรองรับปริมาณน้ําทิ้งที่เกินกวาแหลงรองรับน้ํา
ทิ้งจะรับไดกอนที่จะระบายสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง 
     

หมวด 4 
ระบบประปา 

 
  ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ําใชสํารองที่สามารถจาย
น้ําในชั่วโมงการใชน้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง และตองมีระบบทอจายน้ําประปาที่มีแรงดันใน
ทอจายน้ําและปริมาณน้ําประปาดังตอไปนี้ 

(1) แรงดันน้ําในระบบทอจายน้ําที่จุดน้ําเขาเครื่องสุขภัณฑตองมีแรงดันในชั่วโมงการ
ใชน้ําสูงสุดไมนอยกวา 0.1 เมกะปาสกาลมาตร 

(2) ปริมาณการใชน้ําสําหรับจายใหแกผูใชน้ําทั้งอาคารสําหรับประเภทเครื่อง
สุขภัณฑแตเละชนิดใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 
ตารางเปรียบเทียบน้ําประปาคิดเปนหนวยสุขภัณฑเพื่อหาปริมาณน้ํา 

หนวยสุขภัณฑ 
(FIXTURE UNIT) 

ป ร ะ เ ภ ท เ ค รื่ อ ง
สุขภัณฑ 

ชนิดของเครื่องควบคุม 

สวนบุคคล สาธารณะ 
สวม 
สวม 
ที่ปสสาวะ 

ประตูน้ําลาง(FLUSH VALVE) 
ถังน้ําลาง(FLUSH TANK) 
ประตูน้ําลาง(FLUSH VALVE) 

6 
3 
5 

10 
5 
10 
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ที่ปสสาวะ 
อางลางมือ 
ฝกบัว 
อางอาบน้ํา 

ถังน้ําลาง(FLUSH TANK) 
กอกน้ํา 
กอกน้ํา 
กอกน้ํา 

3 
1 
2 
2 

5 
2 
4 
4 

 
 หนวยสุขภัณฑ หมายความวา ตัวเลขที่แสดงถึงปริมาณการใชน้ําหรือการระบายน้ํา
เปรียบเทียบกันระหวางสุขภัณฑตางชนิด 
 ทั้งนี้ สุขภัณฑอ่ืนๆ ที่ไมระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน 
 ขอ 37 ระบบทอจายน้ําตองมีวิธีปองกันมิใหส่ิงปนเปอนจากภายนอกเขาไปในทอ
จายน้ําได ในกรณีที่ระบบทอจายน้ําแยกกันระหวางน้ําดื่มกับน้ําใช ตองแยกชนิดของทอจายน้ําให
ชัดเจนหามตอทอจายน้ําทั้งสองระบบเขาดวยกัน 
 

หมวด 5 
ระบบกําจัดขยะมูลฝอย 

 
 ขอ 38 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีการจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยวิธี
ขนลําเลียงหรือทิ้งลงปลองทิ้งมูลฝอย 
 ขอ 39 การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร ใหคิดจากอัตราการใชดังตอไปนี้ 

(1) การใชเพื่อการอยูอาศัย ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 2.40 ลิตร ตอคนตอวัน 
(2) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 0.4 ลิตร 

ตอพื้นที่หนึ่งตารางเมตรตอวัน 
ขอ 40 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยที่มีลักษณะ

ดังตอไปนี้ 
(1) ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวนั

ตามขอ 39  
(2) ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
(3) พื้นผิวภายในตองเรียบและกันน้ําซึม 
(4) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ําฝน 
(5) ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย 
(6) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ําเขา 
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ที่พักรวมมูลฝอยตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารแลละสถานที่เก็บอาหารไม
นอยกวา 4.00 เมตร แตถาที่พักรวมมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระ
หางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา 10.00 เมตร และสามารถขนยายมูลฝอยได
โดยสะดวก 
 ขอ 41 ที่พักมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะ
ดังตอไปนี้ 

(1) ฝาผนัง และประตูตองแข็งแรงทนทาน ประตูตองปดไดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น  
(2) ขนาดเหมาะสมกับสถานที่และสะดวกตอการทําความสะอาด 

ขอ 42 ปลองทิ้งมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะ
ดังตอไปนี้ 

(1) ตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีขนาดกวางแตละดานหรือเสนผานศูนยกลางไมนอย
กวา 60 เซนติเมตร ผิวภายในเรียบ ทําความสะอาดไดงาย และไมมีสวนใดที่
ทําใหมูลฝอยติดคาง 

(2) ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอยดองทําดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิทเพื่อปองกันมิ
ใหมูลฝอยปลิวยอนกลับและติดคางได 

(3) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 
(4) ปลายลางของปลองทิ้งมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 

 
หมวด 6 

ระบบลฟิท 
 

ขอ 43  ลิฟทโดยสารและลิฟทดับเพลิงแตละชุดที่ใชกับอาคารสูงใหมัขนาดมวล
บรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม 

ขอ 44 อาคารสูงตองมีลิฟทดับเพลิงอยางนอยหนึ่งชุด ซึ่งมีรายละเอียดอยางนอย
ดังตอไปนี้ 

(1) ลิฟทดับเพลิงตองจอดไดทุกชั้นของอาคารและตองมีระบบควบคุมพิเศษสําหรับ
พนักงานดับเพลิงใชขณะเกิดเพลิงไหมโดยเฉพาะ 

(2) บริเวณหองโถงหนาลิฟทดับเพลิงทุกชั้นตองติดตั้งตูสายฉีดน้ําดับเพลิงหรือหัวตอ
สายฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 
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(3) หองโถงหนาลิฟทดับเพลิงทุกชั้นตองมีผนังหรือประตูที่ทําดวยวัสดุที่ทนไฟปดกั้น
มิใหเปลวไฟหรือควันเขาได มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง  หรือ
มีระบบอัดลมภายในหองโถงหนาลิฟทดับเพลิงที่มีความดันลมขณะใชงานไม
นอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตร ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 

(4) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องของลิฟทดับเพลิงระหวางชั้นลางสดุกบัชัน้
บนสุดของอาคารตองไมเกินหนึ่งนาที  ทั้งนี้ในเวลาปกติลิฟทดับเพลิงสามารถใช
เปนลิฟทโดยสารได 

ขอ 45 ในปลองลิฟทหามติดตั้งทอสายไฟฟา ทอสงน้ํา ทอระบายน้ํา และอุปกรณ
ตางๆ เวนแตเปนสวนประกอบของลิฟทหรือจําเปนสําหรับการทํางานและการดูแลรักษาลิฟท 
ขอ 46 ลิฟทตองมีระบบและอุปกรณทํางานที่ใหความปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพ
ของผูโดยสารดังตอไปนี้ 

(1) ตองมีระบบการทํางานที่จะใหลิฟทเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดับดินและประตู
ลิฟทตองเปดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ 

(2) ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟทตองไมเคลื่อนที่เมื่อบรรทุกเกินพิกัด 
(3) ตองมีอุปกรณที่จะหยุดลิฟทไดในระยะที่กําหนดโดยอัตโนมัติเมื่อตัวลิฟทมี

ความเร็วเกินพิกัด 
(4) ตองมีระบบปองกันประตูลิฟทหนีบผูโดยสาร 
(5) ลิฟทตองไมเคลื่อนที่เมื่อประตลิูฟทปดไมสนิท 
(6) ประตูลิฟทตองไมเปดขณะเลื่อนที่หรือหยุดไมตรงที่จอด 
(7) ตองมีระบบการติดตอกับภายนอกหองลิฟท และสัญญาณแจงเหตุขัดของ 
(8) ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลิฟทและหนาชั้นที่จอด 
(9) ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลิฟทตามที่กําหนดในขอ 9 (2) 

  ขอ 47 ใหมีคําแนะนําอธิการใชงาน การขอความชวยเหลือ การใหความชวยเหลือ 
และขอหามใชดังตอไปนี้ 

(1) การใชลิฟทและการขอความชวยเหลือ ใหติดไวในหองลิฟท 
(2) การใหความชวยเหลือ ใหติดไวในหองจักรกล และหองผูดูแลลิฟท 
(3) ขอหาใมใชลิฟท ใหติดไวขางประตูลิฟทดานนอกทุกชั้น 



179 
 

 ขอ 48 การควบคุมการติดตั้งและตรวจสอบระบบลิฟทตองดําเนินการโดยวิศวกร
ไฟฟา หรือวิศวกรเครื่องกล ซึ่งเปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ต้ังแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 
  ขอ 49 การกอสราง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ
ที่ไดยื่นคําขออนุญาตหรือไดรับอนุญาตตามกฏหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวกอนแลว 
กอนวันที่กฏกระทรวงฉบับนี้ใชบังคับ ใหไดรับการยกเวนไมตองปฎิบัติตามกฏกระทรวงนี้ 
  ขอ 50 อาคารที่ไดรับการยกเลนตามขอ 49 ซึ่งกําลังกอสรางอยูหรือไดกอสรางเสร็จ
เรียบรอยแลวถาประสงคจะขออนุญาตแกไขแบบแปลนในสวนที่ยังไมไดกอสราง หรือจะขอ
อนุญาตดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร หรือแจงการขอดัดแปลงอาคารตอเจาพนักงาน
ทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทํา
ไดและไดรับการยกเวนไมตองปฎิบัติตามกฏกระทรวงนี้  ทั้งนี้ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

(1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหม ตามหมวด 
2 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 16 ขอ 18ขอ19 ขอ 20 ขอ 22 ขอ 23 ขอ 24 ขอ 25 ขอ 26 
ขอ 27 และขอ 29 และระบบลิฟทตามหมวด 6 ขอ 44 (1) (2) และ(4) 

(2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกัน
ทุกชั้นที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 

(3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
(4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
(5) ไมเปนการเปลี่ยนตําแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไว

ในครั้งแรก 
 ทั้งนี้ การออกแบบและคํานวณอาคารตองดําเนินการโดยผูไดรับอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรมและตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ  
 ขอ 51 อาคารที่ไดรับการยกเวนตามมาตรา 49 เฉพาะกรณีอาคารที่ไดรับอนุญาตให
กอสรางแลว  แตยังไมไดกอสราง และใบอนุญาตยังไมส้ินสุดอายุหรือไดรับการตออายุ
ใบอนุญาต ถาประสงคจะขออนุญาตแกไขแบบแปลนหรือเปลี่ยนการใชอาคารใหผิดไป
จากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทําได และไดรับการยกเวนไมตองปฎิบัติตามกฏกระทรวงนี้ 
ทั้งนี้ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
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(1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหม ตามหมวด 2 
และระบบลิฟทตามหมวด 6  

(2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น
ที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 

(3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
(4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
(5) ไมเปนการเปลี่ยนตําแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไวใน

คร้ังแรก 
 
    ใหไว ณ วันที่ 14 กุมภาพันธ พ.ศ. 2535 

              พลเอกอิสระพงศ หนุนภักดี 
       รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 

หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชกฏกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากในปจจุบันไดมีการกอสราง
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ เพื่อใชประโยชนในการอยูอาศัยหรือประกอบกิรการประเภท
เดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่มมากขึ้น โครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคาร
จะแตกตางกันไปตามประเภทของการใช สมควรควบคุมอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ 
โดยเฉพาะเพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความ
สะดวกแกการจราจร ตลอดจนการวางแผนการพัฒนาดานสาธาณูปโภคของรัฐ จึงจําเปนตองออก
กฏกระทรวงนี้ 

 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนที่ 11 ลงวันที่ 17 กุมภาพันธ พ.ศ. 2535) 
 
 
 
 


