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บทที่ 5 
 

สรุปผลการศกึษาวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
 การศึกษาเรื่อง การศึกษาความตองการที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงของพนักงานที่
ทํางานอในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบัง มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความตองการของลักษณะที่อยู
อาศัยประเภทอาคารสูง และเกณฑที่ใชในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูง, เพื่อ
ศึกษาระดับความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน และสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอก
หองพักของอาคารสูงทั้ง 3 ประเภท อันไดแก อพารทเมนต, เซอรวิสอพารทเมนต และ
คอนโดมิเนียม และเพื่อเปนแนวทางสนับสนุนการตัดสินใจในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยบนพื้นที่ที่
ทําการวิจัย ใหตรงกับความตองการของกลุมลูกคาตอไปในอนาคต   
 วิธีการศึกษาผูวิจัยไดสงแบบสอบถามใหกับกลุมพนักงานที่ทํางานในเขตพื้นที่นิคม
อุตสาหกรรมแหลมฉบัง จํานวน 400 ชุด และไดแบบสอบถามกลับมาใชไดจํานวน 394 ชุด  
 การวิเคราะหขอมูลจะนําขอมูลทั้งหมดไปประมวลผลโดยโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS 
โดยใชหลักการทางสถิติในการวิเคราะหขอมูลไดแก คารอยละ คาความถี่ คาเฉลี่ย สวนเบี่ยงเบน
มาตรฐาน การทดสอบคา t-test การวิเคราะหความแปรปรวนทางเดียว (ANOVA) หรือสถิติ
ทดสอบ F-test โดยมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 ผลการศึกษาของงานวิจัยฉบับนี้สามารถสรุปได
ดังนี้ 
  

สรุปผลการวจิัย 
  
1. สรุปผลลักษณะดานประชากรศาสตรของผูตอบแบบสอบถาม 

  
 จากการวิเคราะหขอมูลแบบสอบถามจากกลุมประชากรตัวอยางผูตอบแบบสอบถาม
สวนมากคิดเปนเพศชายรอยละ 66.24 จากกลุมตัวอยางทั้งหมดเนื่องดวยกลุมตัวอยางเปนกลุมที่
ทํางานในโรงงานอุตสาหกรรมเปนสวนใหญ จึงมีเพียง 10 คนจาก ทั้งหมด 394 คนที่ทํางานในกรม
ศุลกากร (ราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ) โดยสวนมากเปนกลุมคนที่มีอายุระหวาง 21-30 ป (คิด
เปนรอยละ 65.99 จากกลุมตัวอยางทั้งหมด) เนื่องจากเปนวัยของการทํางาน ที่เร่ิมตนตองการ
สรางครอบครัวเปนของตนเอง แตเปนครอบครัวขนาดเล็ก เมื่อทําการวิเคราะหแบบสอบถามพบวา
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นิยมอยูอาศัยกันกันเพียง 1-2 คนเทานั้น ในสวนของดานการศึกษาประชากรสวนมากจบ
การศึกษาในระดับมัธยมศึกษาตอนปลายหรือปวช. เปนขั้นพื้นฐาน (คิดเปนรอยละ 53.55 ของ
ทั้งหมด) และมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนอยูในชวงประมาณ 10,001-15,000 บาท และใช
รถจักรยานยนตเปนพาหนะ เนื่องจากที่พักปจจุบันอยูในเขตเทศบาลตําบลแหลมฉบังเชนเดียวกับ
สถานที่ทํางานหรือกลาวไดวาสวนใหญมีที่อยูใกลกับที่ทํางานนั่นเอง     
 
2. สรุปผลความตองการที่อยูอาศัยประเภทอาคารสงู 

  
 ความตองการที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงสวนใหญมีความตองการเปนลักษณะ 
อพารทเมนตใหเชามากที่สุด คิดเปนรอยละ 54.57 รองลงมาเปนหองชุดคอนโดมิเนียม รอยละ 
26.65 และอันดับสุดทายเปนเซอรวิสอพารทเมนต รอยละ 18.78    
 ในกลุมที่มีแนวโนมความตองการเปนอพารทเมนตนั้น สวนใหญเปนกลุมที่ยังมี
รายไดเฉลี่ยตอเดือนเฉลี่ยอยูที่ 10,001-15,000 บาท จึงยังไมมีกําลังซื้อที่เพียงพอตอการซื้อหอง
ชุดคอนโดมิเนียมหรือเซอรวิสอพารทเมนตได ทั้งนี้ที่อยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางเปนแบบหอง
แถว และเชาอยูราคาเดือนละ 2,001-3,000 บาท และอาศัยอยูกันเพียง 1-2 คน ซึ่งสอดคลองกับ
รูปแบบการดําเนินชีวิตในปจจุบันที่มักมีขนาดครอบครัวที่เล็กลง ทั้งนี้รูปแบบหองพักที่ผูตอบ
แบบสอบถามมีความตองการเปนหองลักษณะ 1 หองนอน 1 หองน้ํา และมีขนาดประมาณ 31-40 
ตร.ม. โดยอัตราคาเชาสวนมากตองการใหมีราคาถูกที่สุด ประมาณไมเกิน 2,000 บาทตอเดือน 
และเมื่อทําการศึกษาถึงสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองที่ตองการใหมีนั้น พบวาสามารถ
เรียงลําดับความตองการ 3 อันดับแรกไดคือ ตูเสื้อผา เคเบิ้ลทีวี และพัดลม   
 สําหรับส่ิงอํานวยความสะดวกภายนอกพบวา ตองการเนนเรื่องระบบความปลอดภัย
มากที่สุด รองลงมาเปนเรื่องที่จอดรถ และรานคามินิมารท สวนสิ่งอํานวยความสะดวกอื่นๆ นั้น ยัง
ไมจําเปนตองมีก็ได เพราะมีระดับความตองการไมมากนัก  
  สําหรับเกณฑในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงของกลุมที่มีความ
ตองการอพารทเมนตนั้นพบวาตองการ ระบบรักษาความปลอดภัยมากที่สุด รองลงมาเปนทําเล
ที่ต้ังโครงการ ซึ่งในที่นี้ไดตางจากงานวิจัยหลายๆงาน เชน งานของ ธงชัย ต้ันเส็ง, ยุทธชัย ชัย
มงคล, และอรรถยุทธ เอี่ยมรณยุทธ (2546) ที่กลาววาทําเลที่ต้ังเปนเรื่องที่ตองใหความสําคัญมาก
ที่สุดเปนอันดับหนึ่ง แตในงานวิจัยนี้ไดกําหนดที่ต้ังโครงการเปนที่เรียบรอยแลวจึงทําใหผูตอบ
แบบสอบถามซึ่งทํางานอยูในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมแหลมบังมาเปนระยะเวลานานแลว (นานกวา 
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6 ป มีถึงรอยละ 31.98) และมีที่พักอาศัยอยูในเขตเทศบาลแหลมฉบังอยูแลว (รอยละ 68.53) ทํา
ใหเขาใจและเห็นภาพทําเลที่ต้ังของโครงการไดเปนอยางดี และเมื่อเรียงลําดับเกณฑในการ
ตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยพบวาสามารถเรียงลําดับ 3 อันดับแรกไดดังนี้คือ 1. เร่ืองระบบรักษา
ความปลอดภัย 2.ทําเลที่ต้ังโครงการ และ 3. เสนทางการคมนาคม 

 
สรุปผลการทดสอบสมมตฐิาน 

 
1. ผูวิจัยตองการทราบวาความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ

ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักแตกตางกันหรือไม  
ผลจากการทดสอบพบวา ความแตกตางทางดานเพศ อายุ สถานภาพสมรส อายุ 

ระดับรายไดเฉลี่ย ระดับการศึกษา และอาชีพ ไมมีผลตอระดับความตองการสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักที่แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05  มีเพียงระยะเวลาทีท่าํงานใน
เขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบังเทานั้นที่มีผลตอระดับความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพัก อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 โดยกลุมที่ทํางานมากกวา 6 ป จะมีความตองการสิ่ง
อํานวยความสะดวกภายในหองพักตางจากกลุมที่ทํางานมา 1-6 ป ซึ่งแสดงตามตารางที่ 5.1 

 
ตารางที่ 5.1 

เปรียบเทียบผลการทดสอบสมมติฐานความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ
ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพกัแตกตางกนั 

 
ขอมูลดานประชากรศาสตร คา Sig. ผลการทดสอบสมมติฐาน 

1. เพศ 0.209 ยอมรับ 
2. อายุ 0.209 ยอมรับ 
3. สถานภาพสมรส 0.883 ยอมรับ 
4. ระดับการศึกษา 0.728 ยอมรับ 
5. ระดับรายไดเฉล่ีย 0.958 ยอมรับ 
6. อาชีพ 0.206 ยอมรับ 
7. ระยะเวลาที่ทํางานในเขตทาเรือ 0.039 ปฎิเสธ 

ที่มา : จากการคํานวณ 
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2. ผูวิจัยตองการทราบวาความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ
ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกหองพักแตกตางกันหรือไม  

ผลจากการทดสอบพบวา ความแตกตางทางดานเพศ อายุ สถานภาพสมรส ระดับ
รายไดเฉลี่ย อาชีพ และระยะเวลาที่ทํางานในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบังไมมีผลตอระดับความ
ตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักที่แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 มี
เพียงระดับการศึกษา เทานั้นที่มีผลตอระดับความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก  
อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 โดยกลุมที่จบระดับประถมศึกษา จะมีความตองการสิ่งอํานวย
ความสะดวกภายนอกหองพักตางจากกลุมที่จบการศึกษาในระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย 
ปริญญาตรีและระดับที่สูงกวาปริญญาตรี และกลุมที่จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลายมี
ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกหองพักแตกตางกับกลุมที่จบปริญญาตรีและสูงกวา
ปริญญาตรี ซึ่งแสดงตามตารางที่ 5.2 

 
ตารางที่ 5.2 

เปรียบเทียบผลการทดสอบสมมติฐานความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ
ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกหองพักแตกตางกนั 

 
ขอมูลดานประชากรศาสตร คา Sig. ผลการทดสอบสมมติฐาน 

1. เพศ 0.109 ยอมรับ 
2. อายุ 0.074 ยอมรับ 
3. สถานภาพสมรส 0.379 ยอมรับ 
4. ระดับการศึกษา 0.000 ปฎิเสธ 
5. ระดับรายไดเฉลี่ย 0.976 ยอมรับ 
6. อาชีพ 0.767 ยอมรับ 
7. ระยะเวลาที่ทํางานในเขตทาเรือ 0.126 ยอมรับ 

ที่มา : จากการคํานวณ 
 

3. ผูวิจัยตองการทราบวาความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ
ความสําคัญของเกณฑในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงแตกตางกันหรือไม  
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ผลจากการทดสอบพบวา ความแตกตางทางดานเพศ อายุ สถานภาพสมรส อายุ 
ระดับรายไดเฉลี่ย อาชีพ และระยะเวลาที่ทํางานในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบังไมมีผลตอระดับ
ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักที่แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถติิที ่0.05  
มีเพียงระดับการศึกษาเทานั้น ที่มีผลตอระดับความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก  
อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 โดยกลุมที่จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลายหรือปวช.
จะมีระดับความสําคัญของเกณฑในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยแตกตางจากกลุมที่จบการศึกษา
ระดับมัธยมศึกษาตอนตน, ปวส. และปริญญาตรี ซึ่งแสดงตามตารางที่ 5.3 

 
ตารางที่ 5.3 

เปรียบเทียบผลการทดสอบสมมติฐานความแตกตางของคาเฉลี่ยดานประชากรศาสตรมีตอระดับ
ความสาํคัญของเกณฑในการตัดสินใจเลอืกที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงแตกตางกนั 

 
ขอมูลดานประชากรศาสตร คา Sig. ผลการทดสอบสมมติฐาน 
1 เพศ 0.816 ยอมรับ 
2 อายุ 0.874 ยอมรับ 
3 สถานภาพสมรส 0.196 ยอมรับ 
4 ระดับการศึกษา 0.001 ปฎิเสธ 
5 ระดับรายไดเฉลี่ย 0.569 ยอมรับ 
6 อาชีพ 0.721 ยอมรับ 
7 ระยะเวลาที่ทํางานในเขตทาเรือ 0.444 ยอมรับ 

ที่มา : จากการคํานวณ 
  

การอภิปรายผล 
 
จากการศึกษาเรื่อง การศึกษาความตองการที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงของ

พนักงานที่ทํางานในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบัง จะพบวาผลที่ไดเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับงานวิจัย
อ่ืนๆที่คลายคลึงและเกี่ยวของกับแนวโนมความตองการที่อยูอาศัยจะพบวามีความแตกตางกันใน
เร่ืองของพื้นที่ที่ทําการศึกษา และรูปแบบที่ตองการศึกษาแตกตางกัน โดยจะพบวาในกรณทีีพ่ืน้ทีท่ี่
ทําการศึกษาแตกตางกันยกตัวอยางเชนงานวิจัยของไพศาล คงประสานกาลและคณะ (2547) ที่
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ทําการศึกษาแผนธุรกิจการลงทุนกอสรางที่พักอาศัยใหเชา โดยมีทําเลอยูที่ถนนลาดพราวตอนบน
นั้นจะพบวาธุรกิจที่ควรลงทุนเปนอพารทเมนต เชนเดียวกันกับงานวิจัยนี้ เนื่องจากเปนทําเลที่มี
ประชากรอาศัยอยูมาก แตพบวาสิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการใหทางอพารทเมนตจัดใหมีเปน
สามอันดับตนๆนั้น จะไดแก เตียงนอน ที่นอน และตูเสื้อผา ซึ่งแตกตางจากงานวิจัยนี้ที่ตองการตู
เสื้อผาเปนอันดับหนึ่ง  ตามดวยเคเบิ้ลทีวี  และพัดลม  ทั้งนี้ เมื่อวิ เคราะหจากขอมูลดาน
ประชากรศาสตรพบวา ปจจัยที่มีผลตอความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกของงานวิจัยนี้พบวา 
คือ ระยะเวลาที่ทํางานภายในพื้นที่ทาเรือแหลมฉบัง ซึ่งจากงานวิจัยจะพบวาสวนใหญมักทํางาน
มานานกวา 6 ป จึงอาจจะทําใหมีเฟอรนิเจอรจําพวกเตียงนอนและที่นอนอยูแลว จึงทําให
เฟอรนิเจอรดังกลาวไมติดอันดับหนึ่งในสามของสิ่งที่ตองการมากที่สุดภายในหอง และสําหรับส่ิงที่
ตองการใหเปนสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกที่ใหทางอพารทเมนตมีเปนสวนกลางนั้นจะพบวา
ในงานวิจัยของนายไพศาล คงประสานกาลและคณะฯ จะตองการเครื่องซักผาหยอดเหรียญ
มากกวารานซักรีดเนื่องดวยในชวงที่คณะของไพศาล คงประสานกาล เปนชวงวิกฤติการณทาง
การเงินป 2540 พอดี กลุมตัวอยางจึงตองเนนเรื่องการประหยัดกัน รองลงมาเปนเรื่องที่จอดรถ  
และรานอาหาร ตางจากงานวิจัยนี้เล็กนอยที่ตองการเรื่องระบบรักษาความปลอดภัยมากที่สุด 
รองลงมาเปนที่จอดรถ และรานมินิมารท   

แตในที่นี้ตรงกับงานวิจัยของไพฑูรย เรืองหนูและคณะ (2548) ที่ทําการศึกษาความ
เปนไปไดของโครงการสุขเนตร อพารทเมนต บริเวณทาน้ํานนทบุรี พบวาผูเชาพักอาศัยสวนใหญ
ตองการหองพักขนาด 18-27 ตร.ม. พักรวมกันเพียง 2-3 คน มีหองน้ําและระเบียงภายในหอง ส่ิงที่
ตองการภายในหองพักมากที่สุดเรียงตามลําดับความตองการมากคือ เตียงนอน ตูเสื้อผา โทรศัพท
และโตะเครื่องแปง สําหรับสภาพแวดลอมภายนอกนั้นตองการความปลอดภัยในชีวิตและทรพัยสิน 
รวมถึงรานคาบริการตางๆ  

ซึ่งจากงานวิจัยทั้งสองจะพบวา เมื่อทําเลที่ต้ังแตกตางกันความตองการสิ่งอํานวย
ความสะดวกภายในหองและภายนอกหองพักจะมีความแตกตางกันบางเล็กนอย แตทั้งนี้งานวิจัย
นี้เปนงานวิจัยที่กําหนดทําเลที่ต้ังของโครงการมาอยางแนนอน คือทําเลในซอยหนองเปดหายที่มี
ที่ต้ังตรงขามกับทาเรือแหลมฉบัง จึงพบวาเกณฑที่มีความสําคัญมากที่สุดเปนเรื่องระบบรักษา
ความปลอดภัย ซึ่งสอดคลองกับความตองการขั้นพื้นฐานของ Maslow ข้ันที่สองคือ ความตองการ
ที่พักอาศัยและความมั่นคงปลอดภัย ซึ่งเปนผลเนื่องมาจากความเปลี่ยนแปลงทางสังคม จากเดิม
ที่อยูเปนครอบครัวใหญดูแลซึ่งกันและกันเปนครอบครัวเล็กๆ และความเสื่อมถอยทางเศรษฐกิจทํา
ใหคนสวนใหญตองพิจารณาเลือกที่อยูอาศัยที่มีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินรวมดวยเปน
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อันดับแรก  ทั้งนี้ในเรื่องของความตองการระบบรักษาความปลอดภัยนั้นตรงกับงานวิจัยของหลาย
คณะวิจัยดวยกันไมวาจะเปนคณะของนวรัตน วงศเบญจรัตน (2548) หรือคณะของตรีอนุวัฒน 
บุตรธํารุง (2548) ก็ตาม 

และจากการศึกษาเพิ่มเติมในงานวิจัยของคณะธัมโชติ ธัมประพาสอัสดร (2548) ที่
ทําการวิจัยเรื่อง แนวโนมความตองการที่พักอาศัยของคนรุนใหม จะพบวาคนรุนใหมมีความ
ตองการบานเดี่ยวมากที่สุด ซึ่งผลที่ไดแตกตางกับงานวิจัยชิ้นนี้ที่มุงเนนที่อยูอาศัยประเภทอาคาร
สูง จึงมีแนวโนมความตองการเปนรูปแบบอพารทเมนตมากที่สุด 

 
ขอเสนอแนะในเชิงวิชาการ 

 
 เนื่องจากการศึกษาครั้งนี้มีขอจํากัดคือศึกษาความตองการที่อยูอาศัยประเภทอาคาร

สูงของพนักงานที่ทํางานในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบังเทานั้น ทําใหผลการวิจัยไมสามารถเปน
ตัวแทน (Generalization) ของประชากรทั้งหมดได ดังนั้นจึงควรขยายขอบเขตของกลุมประชากร
เพิ่มข้ึน (โดยอาจทําการศึกษาใหครอบคลุมทั้ง 2 แหลงอุตสาหกรรม คือนิคมอุตสาหกรรมแหลม
ฉบัง และนิคมอตุสาหกรรมสวนเครือสหพัฒนพิบูล)   

 จากขอจํากัดดานพื้นที่ที่ทําการศึกษาเปนพื้นที่ดินเปลาที่ใกลทาเรือแหลมฉบัง แต
ดวยขนาดพื้นที่มีขนาดไมมากจึงไมสามารถทําโครงการแนวราบได ซึ่งไมตอบสนองตอความ
ตองการที่อยูอาศัยประเภทแนวราบได (ที่อยูแนวราบไดแก บานเดี่ยว ทาวนเฮาส เปนตน) ดังนั้น
หากศึกษาพื้นที่ที่มีอาณาบริเวณกวางขวางมากกวาที่ดินแปลงที่ทําการศึกษา ถึงแมจะอยูหางจาก
พื้นที่ทาเรือมากกวานี้ ความตองการที่อยูอาศัยอาจเปลี่ยนแปลงได ทั้งนี้เพื่อเปนแนวทางในการ
พัฒนาและกอสรางที่อยูอาศัยที่ถูกตองยิ่งขึ้น 

 จากแบบสอบถามยังพบวามีขอจํากัดเรื่องระดับราคาคาเชาหองที่สามารถชําระได 
โดยพบวาเมื่อเปรียบเทียบกับคูแขงที่อยูในระดับใกลเคียงกัน ไมพบวามีการใหเชาที่ราคานอยกวา 
2,000 บาท ดังนั้น ผูวิจัยทานอื่นควรพิจารณาที่สภาวะการแขงขันของอุตสาหกรรมโดยรอบพื้นที่
ทําการศึกษาอีกครั้ง 

 
ขอเสนอแนะในเชิงบรหิาร 

  
 จากงานวิจัยครั้งนี้จะพบวาที่ระดับราคาคาเชาที่แตกตางกันการเรียงลําดับความ

ตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองจะแตกตางกันไปดวย ทั้งนี้การลงทุนในอพารทเมนตให
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เชาสําหรับกลุมที่ตองการสามารถจายคาเชาไดระหวาง 2,001–3,000 บาทตอเดือน ควรจัดใหมี
เตียงนอน ตูเสื้อผา และเคเบิ้ลทีวี สําหรับกลุมที่สามารถจายคาหองไดระหวาง 3,001-4,000 บาท 
ควรจัดใหมีโตะเครื่องแปง อินเตอรเน็ต เตียงนอน ตูเสื้อผา และเคเบิ้ลทีวี สําหรับกลุมที่สามารถ
จายคาหองไดระหวาง 4,001-5,000 บาท ควรจัดใหมี เครื่องปรับอากาศ โตะเครื่องแปง 
อินเตอรเน็ต เตียงนอน ตูเสื้อผา และเคเบิ้ลทีวี และสําหรับกลุมที่สามารถจายคาหองไดมากกวา 
5,001 บาทตอเดือนนั้น ควรจัดใหมีโทรทัศน โทรศัพทสายตรง เครื่องปรับอากาศ โตะเครื่องแปง 
อินเตอรเน็ต เตียงนอน ตูเสื้อผา และเคเบิ้ลทีวี  

 ในขณะที่ความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกหองพักนั้นจะพบวา กลุมที่
สามารถจายคาเชาหองไดระหวาง 1,001–2,000 บาท ควรจัดใหมีที่จอดรถที่เพียงพอขึ้น และ
สําหรับกลุมที่สามารถจายคาเชาไดระหวาง 2,001-3,000 บาท ควรมีรานมินิมารทภายในดวย 
สําหรับกลุมที่สามารถจายคาเชาไดระหวาง 3,001-4,000 บาท ควรจัดใหมีรานอาหารภายใน
โครงการ และสําหรับกลุมที่สามารถจายคาเชาไดระหวาง 4,001-5,000 บาท มีความตองการสระ
วายน้ําเพิ่มเติมจากกลุมที่กลาวมาแลวขางตน และสําหรับกลุมที่สามารถจายคาเชาไดมากกวา 
5,001 บาท จะมีความตองการสิ่งอํานวยความสะดวกทุกประเภท ไมวาจะเปนสระวายน้ํา 
สวนหยอม มุมอานหนังสือ หองออกกําลังกาย รานมินิมารท รานอาหาร รานเสริมสวย รานซักรีด 
ที่จอดรถ และระบบรักษาความปลอดภัย 

 ทั้งนี้ผูทําการวิจัยจึงไดออกสํารวจตลาดอพารทเมนตในเขตพื้นที่ทาเรือแหลมฉบัง
เพิ่มเติม โดยไดทําการสัมภาษณเชิงลึกผูประกอบการ 4 ราย รายที่ 1 อยูหางจากโครงการที่
ทําการศึกษาเพียง 50 เมตร (อยูในซอยเดียวกัน) พบวามีอัตราการเขาพัก 100 % โดยภายใน
หองพัก ประกอบดวย เตียงนอน โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผาและจานดาวเทียม ในเรื่องการรักษาความ
ปลอดภัยมีคียการดสําหรับเขาออกอาคาร ระดับราคาราเชาอยูที่ 2,300-2,500 บาท รายที่ 2 อยู
หางจากโครงการ 1.7 กิโลเมตร ระดับราคาที่ใหเชามี 2 ระดับ คือ 2,800 บาทและ 3,500 บาท โดย
หองระดับราคา 2,800 บาท ภายในหองประกอบดวย เตียงนอน โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผา สวน
ระดับราคา 3,500 บาท จะมีเครื่องปรับอากาศเพิ่มเติม อีกทั้งตัวอาคารมีอินเตอรเน็ต จาน
ดาวเทียม และระบบสแกนลายนิ้วมือ พบวามีอัตราการเขาพักเต็ม รายที่ 3 อยูหางจากโครงการ
ประมาณ 1.8  กิโลเมตร ระดับราคาคาเชามี 2,600 บาท, 2,800 บาท และ 3,500 บาท โดยหอง
ระดับราคา 2,600 บาท ภายในหองประกอบดวย ตูเสื้อผา เพียงอยางเดียว ระดับราคา 2,800  
บาท จะประกอบดวย ตูเสื้อผา เตียงนอน โตะเครื่องแปง สวนระดับราคา 3,500 บาท จะมี
เครื่องปรับอากาศเพิ่มเติม พบวามีอัตราการเขาพัก 92.50 % (วาง 3 หองจากจํานวนทั้งหมด 40 
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หอง) สําหรับผูประกอบการรายสุดทายอยูหางจากโครงการ 2.0 กิโลเมตร ระดับราคาคาเชาอยูที่ 
2,600 บาท ภายในมีตูเสื้อผา เตียงนอน และโตะเครื่องแปง มีอัตราการเขาพัก 88.88 % (วาง 4 
หอง จากจํานวนหองทั้งหมด 36 หอง ) 

 ซึ่งจากผลการวิจัยและการสํารวจผูประกอบการในพื้นที่เพิ่มเติมพบวาเรื่องระบบ
รักษาความปลอดภัยเปนเรื่องที่ทุกคนตองการมากที่สุด ดังนั้นผูประกอบการควรใหความสําคญัใน
เร่ืองของการติดตั้งระบบรักษาความปลอดภัยใหมากขึ้น ทั้งนี้ไมวาจะเปนผูประกอบการรายเล็ก
หรือรายใหญก็สามารถทําไดเพื่อเปนจุดดึงดูดลูกคาที่จะเขามาพักอาศัย โดยควรจัดใหพื้นที่ของ
อาคารมีร้ัวแบงแยกจากภายนอก หรือจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย หรือเครื่องสแกน
ลายนิ้วมือ หรือคียการดรูดเขาออกอาคารอยางนอยอยางหนึ่งอยางใด   

 นอกจากนี้ควรจัดสภาพแวดลอมใหเหมาะแกการอยูอาศัยทั้งภายในและภายนอก
อาคารอยูเสมอ โดยมีราคาคาเชาที่สมเหตุสมผล สําหรับส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นๆเชน สระวาย
น้ํา หองออกกําลังกาย รวมถึงเครื่องปรับอากาศ และเครื่องทําน้ําอุนเปนสิ่งที่มีความจําเปนนอย 
เพราะกลุมลูกคาที่ตองการมีขนาดเล็ก แตเปนกลุมลูกคาระดับบน แตหากผูประกอบการรายใหญ
มีความสนใจเพิ่มเติมควรทําการศึกษาเจาะกลุมที่เปนลูกคาระดับบนอีกครั้งหนึ่ง 

 
 
 
 


