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บทที ่5 

สรุปผลการศึกษาวิจยัและขอเสนอแนะ 

สรุปผลการศึกษาวิจยั 

 การศึกษาการขยายตัวของที่อยูอาศัยเชิงพื้นที่ บริเวณอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธาน ี

ดวยขอมูลดาวเทยีมเชงิตัวเลข LANDSAT-5 (TM) และ SPOT-5 รวมกับขอมูลทุติยภูมิ และขอมลู

ภาคสนาม โดยทําการศึกษาในชวงป พ.ศ. 2530 – 2549 เพื่อวิเคราะหรูปแบบการขยายตัวของพื้นที่

อยูอาศัยประเภทบานจัดสรร โดยใชเทคนคิการวิเคราะหเชิงพืน้ที ่เพือ่ศึกษาความสอดคลองการใช

ประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยกบัผังเมืองรวมชุมชนคูคต และศึกษาความสัมพนัธของปจจัยทีม่ี

ตอการปรากฏหรือไมปรากฏของทําเลที่ต้ังบานจัดสรรดวยสมการถดถอยโลจิสติก สามารถสรุปผล

การศึกษาไดดังนี ้

 1. ที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรในป พ.ศ. 2549 บริเวณอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทมุธาน ี

มีที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรทั้งหมด 197 โครงการ เลิกกิจการไปแลวมีจํานวน 4 โครงการ ไดแก 

หมูบานไอยรา ทหาร สราญวลิล และกาญจนเพชร โดยในชวงกอนป พ.ศ. 2530 มจีํานวนบานจัดสรร 

13 โครงการ ชวงหลังป พ.ศ. 2530 - 2542 มีจํานวนบานจัดสรรทีส่รางใหม 84 โครงการ และชวงหลงั

ป พ.ศ. 2542 - 2549 มีจํานวนบานจัดสรรที่สรางใหม 100 โครงการ บานจัดสรรทีพ่บในการศึกษา

ต้ังอยูบริเวณตําบลคูคตมากที่สุด รองลงมาคือ ลาดสวาย บึงคําพรอย ลําลูกกา บึงทองหลาง ลําไทร 

บึงคอไห และพืชอุดม ซึง่มจีํานวนบานจดัสรรเทากับ 67, 58, 30, 27, 7, 4, 3 และ 1 โครงการ  

ตามลําดับ โดยที่บานจัดสรรในพื้นที่ศึกษามีลักษณะเปนบานเดี่ยว บานแถว และหลายลักษณะ

รวมกัน สําหรับระดับราคาบานจัดสรรโดยทั่วไปบานแถวราคาเริ่มตนที ่ 5 แสนบาท จนถงึราคา 1 

ลานบาทตนๆ บานเดี่ยวและบานแฝดราคาเริ่มตน 1 ลานบาทตนๆ ไปจนถึงราคาหลายสิบลานบาท 

ทั้งนี้ข้ึนอยูกับรูปแบบบาน ขนาดพื้นที ่ และสิ่งอาํนวยความสะดวกตางๆ ซึง่บริเวณตําบลที่มี    

บานจัดสรรจะมีรายไดเฉลี่ยตอคนตอปมากดวย ยกเวนตําบลลําลกูกาทีม่ีรายไดเฉลี่ยตอคนตอป

นอยแตมีบานจัดสรรมาก และตําบลพืชอุดมที่มีรายไดเฉลี่ยตอคนตอปอยูในกลุมระดับกลางแตมี

บานจัดสรรนอย 
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 2. การขยายตวัของที่อยูอาศยัประเภทบานจัดสรรบริเวณอําเภอลําลูกกา จงัหวัดปทมุธาน ี

ชวงแรกๆ ต้ังอยูบริเวณตําบลคูคต ตอมาคอยๆ กระจายไปสูตําบลที่อยูถัดไป คือ ตําบลลาดสวาย 

บึงคาํพรอย ลําลูกกา บึงทองหลาง ลําไทร พืชอุดม และบึงคอไห กลาวคือ ในชวงกอนป พ.ศ. 2530 

ต้ังอยูในบริเวณตําบลคูคตเทานั้น โดยเฉพาะบริเวณถนนพหลโยธนิ ตอมาในชวงหลังป พ.ศ. 2530 

- 2542 กระจายอยูทั่วไปทกุตําบลของอาํเภอลําลูกกายกเวนตําบลพืชอุดม สวนใหญต้ังอยูบริเวณ

ตําบลคูคต โดยเฉพาะบริเวณถนนเลียบคลองสามฝงตะวันตกและถนนเลียบคลองสองฝงตะวันออก 

สําหรับชวงหลังป พ.ศ. 2542 – 2549 สวนใหญต้ังอยูตําบลลาดสวาย โดยเฉพาะบริเวณ         

ถนนเลียบคลองสี่ฝงตะวันตก ที่เหลือจะกระจายไปสูตําบลตางๆ โดยขยายไปตามถนนลําลกูกา 

และถนนเลียบคลองอื่นๆ    

 3. ราคาประเมินที่ดินกับการขยายตัวของที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรร บริเวณ 

อําเภอลาํลกูกา จงัหวัดปทุมธาน ีในชวงกอนป พ.ศ. 2530 บานจดัสรรจะตัง้อยูติดกบัถนนพหลโยธิน 

และถนนลําลกูกา บริเวณตาํบลคูคตเทานั้น ณ เวลานัน้มีราคาประเมินที่ดิน 100 – 4,000 บาท/ 

ตารางวา ตอมาในชวงหลงัป พ.ศ. 2530 – 2542 บานจัดสรรกระจายไปสูตําบลตางๆ ของอําเภอ

ลําลูกกามากขึ้น โดยเฉพาะตําบลคูคต ซึ่งมีราคาประเมินที่ดิน 1,500 – 70,000 บาท/ตารางวา 

จากนั้นในชวงหลังป พ.ศ. 2542 – 2549 บานจัดสรรตั้งอยูบริเวณตําบลลาดสวายมากที่สุด ซึ่งมี

ราคาประเมินที่ดิน 3,500 – 12,000 บาท/ตารางวา จะเห็นไดวาชวงหลังป พ.ศ. 2530 – 2542 ราคา

ประเมินที่ดินบริเวณตําบลคูคตมีราคาสูงจากนั้นบานจดัสรรก็เร่ิมมาตั้งอยูบริเวณตําบลลาดสวาย

มากขึ้นในชวงป พ.ศ. 2542 – 2549 

 4. ระยะหางจากถนนสายหลัก (ถนนพหลโยธิน ถนนวภิาวดีรังสิต และถนนลําลกูกา) 

กับการขยายตวัของที่อยูอาศยัประเภทบานจัดสรร ที่ต้ังบานจัดสรรในชวงแรกๆ จะตั้งอยูใกลกับ

ถนนสายหลักและคอยๆ ต้ังอยูหางจากถนนสายหลักมากขึ้น กลาวคอื ในชวงกอนป พ.ศ. 2530 

บานจัดสรรสวนใหญจะตัง้อยูในรัศมี 100 เมตร ของถนนสายหลัก ตอมาในชวงหลงัป พ.ศ. 2530 - 

2542 บานจัดสรรสวนใหญอยูหางจากถนนสายหลกัเปน 501 - 2,000 เมตร และชวงหลังป พ.ศ. 2542 

- 2549 บานจดัสรรสวนใหญจะตั้งอยูหางจากถนนสายหลักเพิ่มข้ึนเปน 1,001 – 4,000 เมตร เมื่อ

พิจารณาระยะหางจากถนนสายหลกัและสายรอง (ถนนพหลโยธนิ ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนลาํลูกกา

ถนนหทัยราษฎร ถนนเลียบคลองหกวา ถนนซอยบุญคุม และถนนเลียบคลองที่สองถึงคลองที่สิบส่ี) 

พบวา บานจดัสรรตั้งแตอดีตถึงปจจุบันสวนใหญจะอยูในรัศมี 100 เมตร ของถนนสายหลักและ

สายรอง 
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 5. ลักษณะการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทประเภทบานจัดสรรในปจจุบัน

เมื่อศึกษาเปรียบเทียบกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมชุมชนคูคต บริเวณ

อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี มีจํานวนบานจัดสรรที่สรางหลังจากประกาศใชผังเมืองรวมชุมชนคูคต

ทั้งหมด 56 โครงการ มีบานจัดสรรตั้งอยูในเขตการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยจํานวน 51 

โครงการ และตั้งอยูนอกเขตการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยจาํนวน 5 โครงการ โดยตัง้อยู

ในเขตการใชประโยชนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมจํานวน 4 โครงการ และที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินคาจาํนวน 1 โครงการ ซึง่การใชประโยชนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

และประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ตามผังเมอืงรวมชุมชนคคูตไมไดหามใชประโยชนที่ดิน

เพื่อการอยูอาศัยประเภทบานจัดสรร 

 6. สมการที่ใชแทนรูปแบบความสัมพันธระหวางการปรากฏหรือไมปรากฏทําเลที่ต้ัง

บานจัดสรรกบัระยะหางจากถนนสายหลกั ราคาประเมนิที่ดิน และรายได เพื่อใชในการคาดหมาย

โอกาสที่จะปรากฏหรือไมปรากฏบานจัดสรร คือ         

 เมื่อ L คือ -4.68597 + 0.00001(รายได) + 0.00058(ราคาประเมนิทีดิ่น) 

 เมื่อทดสอบความเหมาะสมตัวแบบของการวิเคราะหการถดถอยโลจิสติก  ดวยการ

ทดสอบของ Hosmer and Lemeshow Test ตัวแบบที่ใชมีความเหมาะสม และเมื่อพิจารณาจาก

สถิติ c รอยละประมาณ 81 ที่ตัวแบบนี้จะใหคาความนาจะเปนของการปรากฏทําเลทีต้ั่งบานจัดสรร 

ขอเสนอแนะ 

 1. บานจัดสรรบริเวณอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี สวนใหญมีลักษณะของโครงการ

เปนรูปส่ีเหลีย่มผนืผาที่มีดานกวางแคบ ทาํใหขอมูลดาวเทยีมที่มีความละเอยีดไมสูงมากนัก จาํแนก

ประเภทสิ่งปลกูสรางลักษณะนี้ไดไมชัดเจนมากนกั ซึง่ถาหากไมมีขอจํากัดทางดานงบประมาณ

แลวจึงนาที่จะมีการนาํขอมลูดาวเทียมเชงิตัวเลขทีม่คีวามละเอียดสงูมาศึกษาเพิม่เติม  

 2. จากการปฏิบัติงานในภาคสนามพบวาบานจัดสรรในพืน้ที่ศึกษาสวนใหญมีปญหา

เกี่ยวกับส่ิงแวดลอมการจราจรที่แออัด น้าํทวมขัง น้ําเสีย ขยะ และแผนดินทรุดตัว จึงนาจะมี

การศึกษาถึงนโยบายในการจัดการทางดานสิ่งแวดลอมของหนวยงานที่เกี่ยวของทั้งขอบัญญัติและ

การ ปฏิบัติ รวมทัง้การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเสนอแนะแนวทางแกไขปรับปรุงเมืองมี

ความนาอยูมากขึ้น  
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 3. การสรางสมการพยากรณโอกาสที่จะปรากฏทาํเลที่ต้ังบานจัดสรรพื้นที่อ่ืนหรือที่มี

เหตุการณตางไปจากพืน้ที่ศึกษา ควรที่จะตองพิจารณานําปจจยัอื่นๆ ที่ตางออกไปจากพืน้ที่ศึกษา

นี้มาศกึษาเพิม่เติม เพื่อที่จะสามารถพยากรณโอกาสที่จะปรากฏทําเลที่ต้ังบานจัดสรรไดถูกตอง

มากยิง่ขึ้น  


