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ภาคผนวก ข 
 

แบบสัมภาษณ 
ผูประกอบการโครงการอาคารชุดพักอาศัย เรื่อง รูปแบบการสรางมูลคาเพิ่มใน 

อาคารชุดพักอาศัยระดับกลางบนถึงระดับบนใน 
เขตวัฒนา-คลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 
  คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวทิยาลัยธรรมศาสตร 
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คําชี้แจง: แบบสัมภาษณนีม้ีวัตถุประสงคเพื่อสอบถามถึงแนวคิดเร่ืองมูลคาเพิ่มในอาคารชุดพกั
อาศัยในมุมมองของผูประกอบการ ประกอบไปดวยขอมูล 3 สวนไดแก 
               สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ 
               สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกบัแนวความคิดเห็นเร่ืองมูลคาเพิ่มภาคทฤษฎีกบัภาคปฏิบัติ 
               สวนที่ 3 ขอมูลดานการจดัลําดับรูปแบบการสรางมูลคาเพิ่ม 

คําช้ีแจง โปรดตอบคําถามลงในชองวางใหตรงกับความคิดเห็นของทานมากที่สุด 
สวนที่ 1 ขอมูลทัว่ไปของผูใหสัมภาษณ 
1. ชื่อบริษัท……………………………………………………………………………… 
2. ชื่อ……………………………………………………………………………………. 
3. ตําแหนง……………………………………………………………………………… 
 
สวนที่ 2 ขอมูลเกีย่วกับแนวความคิดเรื่องมูลคาเพิม่ 
1. ในมุมมองของนักพัฒนาอสังหาริมทรัพยขอความใดมคีวามสําคัญมากที่สุดในการสราง
มูลคาเพิม่ในคอนโดมิเนียม: 

       1.1 การเพิ่มบริการหรือพัฒนาตัวผลิตภัณฑใหดีข้ึน (Lindholm & Levainen,   
2006, pp. 38-46)  

       1.2 การมองเห็นโอกาสในส่ิงที่คนอ่ืนไมทาํ (Roulac, 2006, pp. 474-479)  
 1.3 ลูกคาพอใจในส่ิงที่เพิม่ข้ึนมาเพื่อการไดเปรียบทางการแขงขัน (Chernatony &  
Harris, 1998, pp. 39-56)  
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       1.4 มูลคาเพิ่มนาํไปสูการเพิ่มราคาขายและชวยเพิม่ความเร็วในการขายของโครงการ  
(Dranove & Marciano, 2006)  
 
2. นอกเหนือจากที่ต้ังและแบรนดของโครงการแลว การสรางมูลคาเพิม่มวีิธีทาํไดอยางไร ที่ซึ่งสามารถ
นําไปสูการต้ังราคาขายที่สูงข้ึนและ ทําการขายไดเร็ว 
 
3. ในการออกแบบพืน้ที่สวนกลางหรือภายในหองพกั มกีารเพิ่มส่ิงอํานวยความสะดวกอะไรบาง เพือ่
ทําใหโครงการสามารถขายไดเร็วเมื่อเทยีบกับคูแขงที่อยูในระดับราคาเดียวกนั 

 
4. ในยานที่มกีารแขงขันสูง เชน สุขุมวิท สวนประกอบของคอนโดมิเนยีม (เชน ตัวหองพัก 
ส่ิงอํานวยความสะดวก หรือบริการเสริม) อะไรบางที่สามารถเพ่ิมเพื่อใชเปนจุดขายหรือสรางความ
แตกตางในการแขงขันได  
 
5. การเนนจุดขายของแตละโครงการ มีผลตอการตัดสินใจซื้อของผูบริโภคอยางไรบาง 
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สวนที่ 3 ขอมูลดานการจัดลําดับรูปแบบการสรางมลูคาเพิม่ 
กรุณาตอบคําถามโดยใสหมายเลข 1=สําคัญมากที่สุด ถึง 5=สําคัญนอยที่สุด ลงในชองตารางที่ตรงกับความคิดเหน็ของทานในการเรียงลําดับความสําคัญของรูปแบบการสราง
มูลคาเพิ่มใหกับโครงการชุดพักอาศัยในระดับกลางบนและระดับบน 
                                                 

ภายในหองพัก 
(Unit Features) 

ระดับกลางบน 80,000-99,999 บาท/ตรม ระดับบน 99,999-130,000 บาท/ตรม 
กลุมเปาหมายคนโสด  

(1 หองนอน) 
กลุมเปาหมายครอบครัว 

 (2-3 หองนอน) 
กลุมเปาหมายคนโสด 

 (1 หองนอน) 
กลุมเปาหมายครอบครัว 

 (2-3 หองนอน) 
ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 

 การออกแบบสถาปตยกรรม   
- ความสูงพื้นถึงเพดาน,ความสูงหนาตางจากพื้นถึงเพดาน 

    

 การจัดแบงพื้นที่การใชงาน      
- รูปแบบการจัดหอง 

    

 รูปแบบการตกแตงสําหรับการพักอาศัย  
- Built-in Fur., Walk in Closet, เฟอรนิเจอรสําเร็จรูป) 

    

 คุณภาพของเครื่องครัว 

- ยี่หอของเครื่องครัว 
    

 ติดตั้งสิ่งอํานวยความสะดวก 

- ระบบควบคุมอัจฉริยะ (Home Automation) 
    

อื่น ๆ  
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สิ่งอํานวยความสะดวก 
(Facilities) 

ระดับกลางบน 80,000-99,999 บาท/ตรม ระดับบน 99,999-130,000 บาท/ตรม 

กลุมเปาหมายคนโสด 
 (1 หองนอน) 

กลุมเปาหมายครอบครัว 
 (2-3 หองนอน) 

กลุมเปาหมายคนโสด  
(1 หองนอน) 

กลุมเปาหมายครอบครัว 
 (2-3 หองนอน) 

ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 ลําดับความสําคัญ 1 ถึง 5 
 พื้นทีส่ําหรับออกกําลงักาย  
- (Tennis Court, Basketball Court, Jogging track) 

    

 พื้นทีพ่ิเศษ  
- สนามเด็กเลน,  หองสมุด 

    

 เพิ่มทีจ่อดรถ 
  (i.e. 1 unit 2 cars) 

    

บริการพิเศษ  
- รถรับสง(Shutter Bus to BTS, พนักงานบริการ (Concierge) 

    

เทคโนโลยีภายในอาคาร 
- (WiFi, Cable TV, CCTV) 
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